UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sé: /TTr-SXD Gia Lai, ngay thang  nam 2026
TO TRINH

Du thio Quyét dinh sira ddi, bo sung mét s6 diéu ciia Quyét dinh so
58/2025/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2025 caa Uy ban nhén dén tinh
quy dinh tiéu chuin, ddi twong va diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi trén dija ban tinh Gia Lai

Kinh gui: Uy ban nhéan dén tinh

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phép luit, y
kién chi dao cia UBND tinh tai Vin ban s6 10591/UBND-XDCT ngay
14/8/2026 vé viéc lién quan dén diéu kién ding ky mua nha & xa hoi trén dia ban
tinh; S¢ Xay dung da thuc hién quy trinh du thao Quyét dinh stra ddi, bd sung
mot sd diéu cua Quyét dinh sd 58/2025/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2025
ctia Uy ban nhan dan tinh quy dinh tiéu chuan, dbi tugng va diéu kién duogc
mua, thué€, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Gia Lai (goi tat 1a dyu thao
Quyét dinh).

Sau khi ra soat, S& Xay dung kinh trinh dy thao Quyét dinh nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co s& chinh tri, phap ly

Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

Luat Stra doi, bd sung mot sb diéu cta Luat Dat dai s 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat déng san sd 29/2023/QH15
va Luat Cac to chuc tin dung sb 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15;

Luat Dan s6 113/2025/QH15;

Nghi quyét sé 201/2025/QH15 cua Quéc hoi thi diém mot sé co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha & x4 hoi;

Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ciia Chinh phu vé viéc ban hanh mét sd
co ché xir 1y kho khan, vudng méc do quy dinh cua phap luat vé phat trién nha ¢
xa hoi;



Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi duoc stra d6i, bo sung
bai Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP;

Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim
2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha
o xa hoi;

Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot )
diéu ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ciia Chinh
phui quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém vé mot s6 co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s& 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cia Chinh
phtl quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha &
x4 hoi (dd duogc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP va Nghi
dinh s6 54/2026/ND-CP);

Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP cua Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san.

2. Co sé thuec tién

Theo quy dinh ctia Lut Nha & naim 2023 va cac vin ban hudng dan thi hanh
(Cy thé: Tai khoan 1 Piéu 78 Ludt Nha ¢ nam 2023, Diéu 29 va Diéu 30 Nghi dinh
s6 100/2024/NP-CP), d6i tuong mua, thué mua nha & xa hoi thi phai dap tng du
cac diéu kién vé nha & va thu nhap, khéng quy dinh diéu kién vé cu tra.

UBND tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s6 58/2025/QD-UBND ngay
30/11/2025 quy dinh tiéu chuan, d6i tuong va diéu kién dugc mua, thué, thué
mua nha & x4 hoi trén dia ban tinh, trong d6 tai khoan 4 Piéu 5 Quyét dinh quy
dinh d6i tuong mua, thué mua nha & xa hoi phai dap tmg diéu kién truong hop
c6 dang ky thuong tri ngoai tinh Gia Lai phai dang lam viéc tai tinh Gia Lai va
c6 thoi gian 1am viéc tdi thiéu 12 thang duoc ké thira tir Quyét dinh s
35/2025/QD-UBND ngay 25/4/2025 caa UBND tinh Binh Pinh (trudc khi sip
xép) trén co s¢ diéu kién thuc té ctia dia phuong theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
75 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.



Qua thoi gian trién khai thuc hién, quy dinh d6i teong c6 dang ky thuong
tri ngoai tinh Gia Lai mua, thué mua nha ¢ xa hoi phai dap ung diéu kién 13 phai
dang 1am viéc tai tinh Gia Lai va c6 thoi gian lam viéc t6i thiéu 12 thang, da
phét sinh nhiing kho khan trong viéc ban, cho thué mua can ho nha & xa hdi cua
chi dau tu du 4an, 1am han ché kha nang tiép can chinh sach nha & xa hoi cua
mot bd phan ngudi cd nhu cau thyc té, nhat 1a nguoi moi chuyén dén tinh 1am
viée, cong tac va nguoi lao dong tu do, kinh doanh tu do, han ché thu hat lao
dong tir cac tinh khac ¢6 y dinh dén 1am viéc tai tinh Gia Lai.

Thuec té trién khai cho théy, nguoi lao dong, can bg, cong churc, vién chuc
va cac dbi tuong thudc dién duoc hudng chinh sach nha ¢ x3 hoi co thé méi
chuyén dén tinh Gia Lai sinh séng, lam viéc, c6 nhu cau thuc té vé nha & dé 6n
dinh cudc séng, dap tung cac diéu kién vé nha ¢ va thu nhap theo quy dinh cta
phap luét, nhung do chua du thoi gian l[am viée 12 thang tai tinh nén khong dép
tmg diéu kién theo Quyét dinh sd 58/2025/QD-UBND. Ngoai ra, d6i voi nguoi
lao dong tu do, kinh doanh tu do, viéc yéu cau chimg minh thoi gian lam viéc
bang Hop dong lao dong, xac nhan cta co quan bao hiém xa hoi hodc cac tai
lidu twong tu cling gdy khé khan hoan chinh hé so.

Mat khac, mot s6 chu dau tu phan anh kha ning hap thu nha ¢ xa hoi tai mot
sO dur 4n con han ché, trong khi trén thyc té van phat sinh nhu cau tir nguoi c6 dang
ky thuong trGi ngoai tinh dang sinh séng, lam viéc tai Gia Lai. Viéc duy tri diéu
kién thoi gian 1am viée tdi thiéu 12 thang c6 thé tiép tuc thu hep nhém ddi twong co
kha nang tiép can nha & xa hoi, anh huong dén kha nang hap thu san pham, tién do
ban hang va hiéu qua khai thac qu nha ¢ x4 hoi da duoc dau tu.

3. Cin ctr cac co so chinh tri, phap 1y néu trén va thyuc hién ¥ kién chi dao
cia UBND tinh tai Van ban s6 10591/UBND-XDCT ngay 14/8/2026, viéc
UBND tinh ban hanh Quyét dinh sira d6i, b6 sung mét sé diéu ctua Quyét dinh
s6 58/2025/QD-UBND ngay 30 thang 11 nim 2025 ctua Uy ban nhan déan tinh
quy dinh ti€u chuan, doi tuong va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi trén dja ban tinh Gia Lai 13 can thiét, c6 can ctr phap 1y, phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
QUYET PINH

1. Muc dich ban hanh Quyét dinh

Viéc ban hanh Quyét dinh stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sd
58/2025/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2025 cta Uy ban nhan dan tinh quy
dinh tiéu chuan, ddi twong va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Gia Lai dé phu hop tinh hinh thyc té hién tai cua tinh, dam bao



quy dinh phap luat hién hanh, khic phuc nhimg khé khin, bat cip phat sinh trong
qua trinh trién khai va tao diéu kién thuan loi hon cho nguoi dan tiép can chinh
sach nha ¢ xa hoi.

2. Quan diém xay dung Quyét dinh

Phu hop v6i duong 16i, chi trwong ctia Pang, chinh sach cia Nha nudc;
dam bao tinh hop hién, tinh hop phap, tinh théng nhat voi hé théng phap luat.

I11. QUA TRINH XAY DUNG QUYET PINH

Trong qué trinh xdy dung dy thao Quyét dinh néu trén, S¢ Xay dung da
thuc hién cac budc sau:

- T6 chirc soan thao du thao Quyét dinh;

- Lay v kién dy thao Quyét dinh:

+ Co Vin ban s6 .../SXD-QLN ngay .../8/2026 giri lay ¥ kién rong rii clia
cac co quan, don vi;

+C6 Van ban s6 .../SXD-QLN ngay .../8/2026 dé nghi Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong tinh ding tai trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh, thong
tin trén Web S Xy dung dé 13y ¥ kién rong rii cta cac to chirc, ca nhén;

- Trén co so ¥ kién tham gia gop ¥ cua cac cac co quan, don vi, UBND
cac xa, phuong (...), S& Xay dung da ra soat, tiép thu, hoan thién Du thao va co
Vin ban s6 .../SXD-QLN ngay .../8/2026 giri S& Tu phap tham dinh; dong thoi
da dang tai Ban tong hop, giai trinh, tiép thu y kién gop ¥ cua co quan, to chirc,
ca nhan trén Website S¢& Xay dung.

- Theo y kién tham dinh cua S Tu phap tai Bao cao tham dinh s6 .../BC-
STP ngay .../8/2026, S& Xay dung di ra soat, tiép thu, giai trinh y kién thAm
dinh tai Bao cdo s6 .../BC-SXD ngay .../8/2026.

- Hoan thién du thao, trinh UBND tinh xem xét, ban hanh theo tham
quyén quy dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA QUYET PINH

1. B6 cuc ciia du thio Quyét dinh

Gom 02 diéu, cu thé:

- Piéu 1. Stra ddi, bo sung mot sd diéu ctia Quyét dinh sb 58/2025/QD-
UBND ngay 30 thang 11 niam 2025 cia Uy ban nhan dan tinh quy dinh tiéu
chuan, d6i tuong va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén dja
ban tinh Gia Lai.

- Diéu 2. Diéu khoan thi hanh.



2. No¢i dung co ban

2.1. Sira d6i, bd sung Picu 5 nhw sau:

“Piéu 5. Piéu kién mua, thué, thué mua nha & xa hji

1. Bbi tuong quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 13 Piéu 76
Luat sb 27/2023/QH15 duoc bod sung boi diém a khoan 3 Diéu 29 Luat sd
113/2025/QH15 dugc mua, thué mua nha & xa hoi phai dap ung cac diéu kién vé
nha ¢ va thu nhap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 78 Luat s6 27/2023/QH15;
bicu 29, bicu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi duoc stra
d6i, bd sung bai Nghi dinh sd 261/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP
va Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP.

2. Péi tugng quy dinh tai khoan 6, 7, 8 Pidu 76 Luat sé 27/2023/QH15
truong hop c6 nha ¢ thudc s¢ hitu ctia minh nhung céach xa dia diém lam viéc duoc
mua, thué mua nha ¢ xa hoi phai dép tng diéu kién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
16/2025/QD-UBND quy dinh chi tiét vé truong hop c6 nha ¢ thudc sé hiru cua
minh nhung cach xa dia diém lam viéc duoc huong chinh sach hd tro vé nha ¢ xa
hoi trén dia ban tinh Gia Lai duoc sira d6i, bo sung bai Quyét dinh s6 12/2026/QD-
UBND.

3. P6i tuong thué nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 4 Quyét dinh
nay thi khong phai dap ung diéu kién vé nha & va thu nhap quy dinh tai khoan 1,
2 Piéu nay.”.

2.2. Bo sung diém d vao khoan 1 Piéu 6 nhwr sau:

“d) Truong hop ddi tuong co dia chi thuong trd ngoai tinh Gia Lai thi s&
xem xét giai quyét nhu cau nha & sau cac d6i tuong thudc dién dugc huong
chinh sach vé nha & xa hoi ¢6 dia chi thuong tra tai dia ban tinh Gia Lai”.

V. NHUNG NQI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUT THAM PINH: Khéng.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC

THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN
HANH:

1. Du kién nguédn luc, diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Quyét dinh:
Du kién khi Quyét dinh duoc ban hanh, vé co ban, cac co quan, td chire, ca nhan
van str dung ngudn lyc tai chinh va ngudn nhén lyc hién hanh.

2. Thoi gian trinh thong qua: Dy kién trong thang 08/2026.

Trén day 1a To trinh vé du thao Quyét dinh stra d6i, bd sung mot s6 diéu
ctia Quyét dinh s6 58/2025/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2025 cta Uy ban
nhan dan tinh quy dinh tiéu chuan, d6i tugng va diéu kién dugc mua, thué, thué
mua nha & xa hoi trén dia ban tinh Gia Lai./. (Xin gui kéem theo: (i) Dy thao



Quyét dinh, (ii) Van ban tham gia y kién ciia cdc co quan, don vi, (iii) Bang tiép
thu, gidi trinh, (iv) Ban thuyét minh, (v) Két qua tham dinh cia S¢ Tw phdp, (vi)
Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién tham dinh va cdc tai liéu c6 lién quan)

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Giam d6c S¢;

- Luu: VT, P.QLN.
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