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(Kém theo Quyét dinh s6 /OD-UBND ngdy / /2026 ciia UBND tinh)

PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, quy hoach sw dung dit, quy
mo dw 4n, hién trang khu dat, tién d9 thuc hién du an va yéu ciu déi véi nha
dau tu

1. Vi tri: Thon Gia Chiéu 2, xa Hoai An, tinh Gia Lai. Giéi can nhu sau:
+ Phia Bac giap voi duong giao thong va khu dan cu;
+ Phia Nam giap khu dich vu thuong mai, khach san Tuong Duy;
+ Phia Pong giap duong giao thong va cong vién phd di bo Pong Co6 Hoi;
+ Phia Tay gidp duong giao thong va khu déan cu
2. Dién tich dat thyc hién dy 4n: 1.389m”.
3. Danh muc loai dat: Theo ho so quy hoach duoc duy€t tai cac Quyét dinh

s6 1149/QD-UBND ngay 29/7/2008 va Quyét dinh s6 3453/QD-UBND ngay
24/9/2019 cia UBND huyén Hoai An.

4. Quy hoach st dung dat: Thuc hién theo Quy hoach chung xa Hoai An,
tinh Gia Lai dén nam 2035 d3 duoc Chua tich UBND x3 Hoai An phé duyét tai
Quyét dinh s6 1679/QD-UBND ngay 30/10/2025.

5. Quy mb

Du an bao gém cac hang muc chinh: Khu nha hang phuc vu hoat dong kinh
doanh, luu trir hang hoa, téng thé cac hang muc duoc quy hoach déng bg, dam bao
cong nang st dung, an toan va hi¢u qua khai théc.

Quy mo kién trac xay dung du kién

STT Loai dit Dién tich | Mat do Tz‘“lng Tong Hé sér
xay dung | xiy dung | cao toi | diéntich | SDD toi
(m?) (%) da (tang) | san (m?) | da (1an)
1 | Pat xay dung cong trinh | 870,015 | 62,64 1.665,64 | 1,2
1.1 | Nha hang 664,17 47,82 2 1.294,64 | 0,93
1.2 | Nha diéu hanh 169,85 12,23 2 335 0,24
1.3 | Bé nuéc PCCC, nha dit| 36 2,59 1 36 0,03
may bom
2 | DAt giao thong ndi bd + | 518,985 | 37,36
HTKT
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Téng dién tich 1.389 100

6. So b phuong an dau tu xdy dung, quan 1y ha tang do thi trong va ngoai
pham vi du an: Trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n, Nha dau tu c6 trach
nhiém trién khai hoan thién dy an, dong bo két cau ha tang ky thuat theo quy hoach
chi tiét hodc quy hoach tong mit bang duoc phé duyét va cac quy dinh hién hanh
khéc.

7. Hién trang, ngudn gbe dat: Khu dat d giai phong mit bang.

8. Tién do thuc hién du an: Du 4n hoan thanh trong vong 24 thang ké tir ¢6
Quyét dinh giao dat, cho thué dat cua cip co tham quyén va dugc phan ky dau tu
nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thtr nhat dén trudc thang tht 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh céac thi tuc phap 1y dau tu, dau tu xdy dung
hoan chinh ha tang k¥ thuét.

- Giai doan 2: Tur thang thir 13 dén thang thir 24 ké tir ngay c¢6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thd, hoan thién cong trinh dua vao khai thac.

9. Yéu cau doi véi nha dau tu: Nha dau tu tring dau gia dé thuc hién du an
khéng dugc chuyén nhuong dy an dau tu va chuyén nhuong quyén st dung dat cta
du an, tru truong hop duoc su chép thuan caa UBND tinh

Piéu 2. Muc dich sir dung dit, hinh thirc cho thué dat, thoi han cho thué dat
va thoi han hoat dong cua du an

1. Muc dich st dung dat: Xay dung T hop Thuong mai - Dich vu va Nha
hang tai xa Hoai An.

2. Hinh thuce cho thué dat, thoi han cho thué dat; Nha nudc cho thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué théng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat
v6i thoi han cho thué dat 1a 50 nam.

3. Thoi han hoat dong cua dy an: (Ké tir ngay co quyét dinh cho thué dat,
giao dat ciia Uy ban nhan dan tinh) 50 nam.

Piéu 3. Thoi gian du Kién to chirc dau gia quyén sir dung dat: tir quy 111
nam 2026.

Picéu 4. Poi twong va diu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Péi tuong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4 an: T6 churc,
ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) ¢ du diéu kién tham gia dau gia quyen st dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dau gia tai
san va vin ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia
quyén st dung dit.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n

2.1 Tb chtrc tham gia du gia quyen str dung dat trong cic truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luét Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim
2024,

- Thuoc ddi tuong duoc Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120
ctia Luét DAt dai nam 2024;
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- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luat Dat dai naim 2024
ddi véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién dy an;

- Diéu kién khac theo quy dinh cta phéap lut vé ddu gia tai san.

b) Nhém cdng ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau giad mot thua dat, khu dat
hoac mot du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia du gié quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia trj thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyen su dung dat;

d) Khong thudc ddi twong bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap
luat;

d) bap uing diéu kién quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bat dong san ddi
v6i trudng hop dau gid quyén st dung dat dé thyc hién du 4n kinh doanh bat dong
san khac.

2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dit phai dap tmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc dbi twong duoc Nha nudc cho thué dat quy dinh tai Diéu 120 coa
Luat Dat dai ndm 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién
quan.

2.3. Téng vén dau tu cta dy an (khong bao gom tién thué dat theo gid tring
dau gia quyén st dung dat): 9.700.000.000 dong (Chin ty, bay tram triéu dong).

2.4. Piéu kién nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién d6 cia
du an

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién d6 cta du an.

- Nha dau tu phai chimg minh vbn chu s hiru tdi thiéu cta nha dau tu (kém
theo ho so) khong thap hon 20% tong mirc dau tu cua du an (bao gom Téng von
dau tu ctia dy 4n cong voi tién thué dat theo gia khoi diém dau gia quyén st dung
dat) duoc xac dinh can clr vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc vén chu
so hitu dugc kiém toan thyc hién trong ndm; truong hop khong c6 két qua bao cao
tai chinh hodc két qua béo cao ddi voi khoan muc von cha s hiru di duge kiém
toan thyc hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao céo
ddi v6i khoan muc von chi sé hitu da dugc kiém toan ciia nam lién trude theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.
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+ Pbi voi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chwa du 12 thang thi vbn chu
so hitu duoc xac dinh theo vén dleu 1¢ da gop theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép. Nha dau tu cung cip bao cao di duoc kiém toan dbi véi von diéu 16
da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 13 ca nhan thi vn chu so hitu duge xac dinh bang
s6 du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cling mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c0), nha dau tu lap danh sach du
an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von
chu s¢ hitu ctia nha dau tu dap tng di cho toan bd sé von chu so hitu nha dau tu
cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo
quy dinh.

+ Cac béo cdo do nha dau tu cung cdp phai bao dam tuan thil cac quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cdp cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Pdi v6i vén chit sé hitu: Vian ban cam két bao dam dit von chu sé hiru theo
phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu s& hitu, chu sé hiru hodc cong ty
me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thAm quyén ky cam két.

+ P6i véi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ciia ngan hang, to
chtrc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phéap luat kem theo cac tai
liéu chimg minh thim quyén cta ngu(‘yi k}'f cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép c6
nganh nghé phu hop vé6i du an dau tu (ap dung dbi voi to chuc)

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban
an da c6 hiéu luc phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cia
phap luat.

e) Nha dau tu dép tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac trudng hop 'khoéng dugc dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Bau gia tai san s0 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gid tai san sb



37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

Piéu 5. Chi phi té chirc thue hién viée ddu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thyc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia BO truong BO Tai chinh hudng dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién ban hd so moi tham gia dau
gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo quy dinh
ctia phéap lut vé ddu gia tai san.

2. Gia dich vu dau gid tai san: Thuc hi¢n theo quy dinh tai Thong tu $6
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctua Bo truong Bo Tu phép quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luét quy dinh phai ban thong qua
dau gia; chi phi ding thong béo Iyra chon t chitc hanh nghé dau gia tai san, chi phi
thong bao cong khai viée dau gia trén Cong Péu gia tai san quoc gia, chi phi sur
dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét
dinh s6 1311/QDBTP ngay 22/4/2025 ctia Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu
dau gia tai san va phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Picu 6. Gia khoi diém va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap
luat

1. Gia khoi diém: Giao S¢ Nong nghiép va Méi trudng thué don vi tu van
gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Céac khoan thu khac: Khong.

, PHAN 11 ,
CAC QUY PINH KHAC

Pi¢u 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gia; tién mua ho so moi tham gia
dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dat trwdc phai ngp khi tham gia
dau gia

Péi trong quy dinh tai Diéu 4 cua Phuong an nay dugc ndp hd so moi tham
gia ddu gid; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc
hién danh gia va kiém tra hd so ning lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia du gia
phai nop tién dit trudc cho to chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cia
Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira d6i, bo sung
mot s6 diéu ctia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cy thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia dau gid theo mau do to chirc hanh nghé dau
gia tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dét dai; cam két thuc hién céac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong; cam két
dam bao du von cha sé hitu; ¢o bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh cua nha dau tu
(gédm: von chi s¢ hitu cam két st dung cho du an va céc s liéu vé von chi so hiru
ctia nha dau tu); cam két nguén cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu (gom:
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von chu s¢ hitu cam két gop vao dy an va von vay nha dau tu phai huy dong) va
thue hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu ning lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Péi voi to chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot to chire kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phéap luat cua to chirc do
hodc 1a nguoi 6 du nang luc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chirc, don vi ty
quyén tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai thuc hién bang vin ban c6 ky tén va
dong diu cua to chire, don vi.

Dbi v6i ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a nguoi dung tén trong Phiéu ding
ky tham gia d4u gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du néng luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai
co uy quyen ctia nguoi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc
hién bang vin ban va phai dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hé so moi tham gia ddu gia dé dang
ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia déu gia: Trén co so gia khai diém khu dat
va muc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
Bo truéng Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau
gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phap luat vé dau gid tai san. Tién mua hd so moi tham gia dau gia 1a khoan thu
khong hoan tra lai cho cac nha du tu khi dang ky tham gia ddu gi, trir trudng hop
khong t6 chirc cude ddu gia theo thong bao hoic khong du diéu kién to chirc dau
gia theo quy dinh.

4. Tién dit trude va xt 1y tién dat trude

4.1. Tién dat trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop tién dat truée bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén
sir dung dat.

Tién dit trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua t6 churc
hanh nghé dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi ¢ tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6
chic hanh nghe dau gia tai san d6i véi khoan tién dat trude d6 theo quy dinh cia
phap luat vé cac to chie tin dung.

b) T6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san chi dugc thu tién dat trudc cua nguoi
tham gia du gia trong thoi han do phap lut quy dinh va phai duoc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc du gla quyén sir dung dét.

4.2. Viéc xu ly tién dit trude duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016 duoc stra d6i, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia
tai san nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
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30/7/2024 cua Chinh phu dugc stra ddi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi
dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu.

5. Ho so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding k}'/ tham gia dau gia phai nop hé so dang ky tham gia dau
gia hai bo hd so duge niém phong cho t6 chic hanh nghé dau gia tai san: (01 bo
luu tai don vi duoc giao t6 chire thuc hién viéc du gia quyén stir dung dit, 01 bo
lwru tai to chie hanh nghé d4u gia tai san).

Diéu 8. Buéc gia

Budc gia 1a muc chénh léch giira lan tra gia dau tién so véi gia khai diém
hodc gitra lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac
vong d4u gia trong truong hop cude dau gia co bude gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia d4u gia nguoi tham
gia dau gia phai tra tron budc gia.

Piéu 9. Hinh thirc to chirc phién ddu gia

Hinh thte dau gia duoc thuc hién két hop gitra dau gia bang bo phiéu gian
tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thuc tra gia
1€n theo trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia béng hinh thuc dau gia
bo phleu gian tiép. Tai budi cong bd gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chon
cac phleu tra gia cao tur thur nhat den phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thyc hién
vong dau tlep theo. Trudng hop tit ca cac phleu c6 muc tra gia cung bang nhau
hodc chi phiéu c6 mirc tra gia cao thir nhat dén phiéu cé muc tra gia cao thir hai thi
tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khéi diém cho vong dau
tiép theo 1a gia ciia phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thtc dau gia vong tiép theo do t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san
quyét dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo
phuong thtre tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da duoc xay
du’ng va phai tién hanh ngay sau khi cong bd gia cho dén khi c6 ngudi tring du
gia.

3. Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
co phleu hoic tra gia cao nhat cla Vong trude lién ké 13 nguoi trung dau gia.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san ban hanh va dugc don vi dugc giao t6 chire thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dat thong nhat bang vin ban.

Picu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viée sir dung nguon thu tir két qua
dau gia

1. Du kién gia tri thu dugce: Tang tir 4% trd 1€n so vo1 gid khaéi diém duoc
phé duyét.

2. PBé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua déu gia: Nop vao Ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Pon vi dwoe giao to chirc thue hién viée ddu gia quyén sir dung
dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Piéu 12. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé dau gia tai sin
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1. Thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo nguyén tac, trinh tu, thi
tuc theo quy dinh cua Luét Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luat Stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luit DAu gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira doi, bd sung mot s diéu cua Luat
Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cta
Nha nudc cé lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai
ching khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan lgi cho khach hang c6 nhu cau thuc
su tiép can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c¢o bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat déng dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tdm Phat trién qu¥ dat tinh thuc
hién cac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 13. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang dau gia ¢ trach nhiém ndp du sé tién trang dau gia
quyén st dung dat phai ndp theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai diém b khoan 3
Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Quan 1y thué dugc stra d6i, bd sung tai khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bao ndp tién cua co quan
thué, Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong sb tién phai ndp theo thong bao;

- Cham nhét 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién clia co quan
thué, Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong s tién phai ndp con lai theo
thdng bao.

2. Nha dau tu trang dau gia quyen sir dung dét c6 trach nhiém nop tién thué
dat vao Kho bac Nha nudc va chuyen ching tur da ndp tién cho S& Nong nghiép va
Moi trudng de lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khong ndp du tién thué dat hoic nop_ tién khong ding thoi han thi
phai nop tién cham nop theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trudc va
tién 13i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vy tai
chinh cta nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién

trang ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau 90
ngay ké tir ngay ban hanh Thong béo ndp tlen cua co quan thué, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén Trung tim Phat trién quy dat tinh chuyen hd so dén So
Nong nghiép va Mai truong trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhan
két qua trang d4u gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc.
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Péi vé6i truong hop nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo
quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngdy 1am viée sau khi hét thoi han nop tién
thué dat, co quan thué thong bao cho S¢ Néng nghiép va Moi truong vé tinh hinh
thue hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu tring dau gia quyen su dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang d4u gia, néu dién tich
dat thuce té tang hodc giam so vdi dién tich da cong bd trong hd so d4u gia thi phai
quyet dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia, sd
tién phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bing (=) gia dat trang dau gid nhan
(x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

Pi¢u 14. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir
dung dat

1. Sau khi nhan dugc vin ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau
gia khong nop tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay, S6 Nong nghiép va M6i truong lap ho so trinh Cha tich UBND tinh hily quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen sur dung dat.

Dbi v6i truong hop c4 nhan tring dau gia quyén stir dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b khoan 2.2 Piéu
4 Quy dinh nay thi S6 Nong nghiép va Moi truong lap ho so trinh Chi tich UBND
tinh ban hanh quyét dinh hay quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén su dung dat theo quy dinh phép luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Bao cdo cua SO Nong nghi¢p va M6i truong vé viéc nha dau tu tring dau
gia quyén sir dung dat khong ndp du tién theo diing yéu cau;

c) To trinh kém theo dy thao quyet dinh huy quyet dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyen sit dung dat. Quyet dinh hity quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia da ndp (Trung tAm Phat trién quy dat tinh chu tri, cac co quan c6
lién quan ph01 hop thuc hién viéc hoan tra tlen)

2. S tién thué dat ciia ngudi bi huy quyet dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gdom khoan tién dit coc) dugc hoan tra
(khong tinh 13i suat, truot gid).

3. Truong hop nguodi tring dau gia quyen sir dung dat thuc hién dy an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mtc do vi pham thi b1 cAm tham gia dau gia;
hinh thirc xr Iy vi pham va thoi hiéu xir 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san.
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~ PHANIII
TO CHUC THU'C HIEN

Di¢u 15. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Dau gid tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira ddi, bd sung mot sé didu cua Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac vin ban quy pham phap luét
khac cd lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thyc hién
theo quy dinh tai cdc Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong 4n nay
khi ¢6 stra d6i, bd sung hoac thay thé s& duoc ap dung theo van ban sura doi, bd
sung hodc thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vuéng mac, Trung tdm Phat
trién quy dat tinh va t6 chirc hanh nghé du gia tai san ¢ trach nhiém giri van ban
phan anh vé S& Nong nghiép va Moi truong dé tong hop, bao cao dé xuat UBND
tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 14p - Tw do - Hanh phic
S6:3270  /QD-UBND Gia Lai, ngay 05 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée phé duyét phuwong an diu gia quyén sir dung dit thuc hién du an
To6 hop Thwong mai - Dich vu va Nha hang tai xa Hoai An

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHIS5 ngay
16/6/2025;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira déi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024;

Céin cir Ludt Pau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Céin cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Céin cit Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH1 5,
Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdan sé 29/2023/QHIS5 va
Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sé 43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cuia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Ddu gia tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sua doi, bo
sung mot s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;

Can cir Nghi dinh so 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé6 254/2025/QHI5 ciia Quéc hdi
quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh so6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt dau tu;



Can cir Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha nudce
giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thu@ ddt trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2662/0P-UBND ngay 21/6/2026 ciia UBND tinh vé viéc
quyét dinh Chdp thudn chii trieong dau tw di dn T6 hop Thwong mai - Dich vu va Nha
hang tai xa Hoai An;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 1115/TTr-SNNMT
ngay 03/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyen su dung
dat thue hién dy an T hop Thuong mai - Dich vu va Nha hang tai x3 Hoai An.

Picu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai to chuc trién khai thuc
hién Phuong 4n néu tai Dicu 1 theo dung quy dinh cta phép luat hién hanh.

Pi¢u 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Mai truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND xa Hoai An chiu trdch nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay

ky.l. 4
Noi nhén: KT.CHU TICH
- Nhu Picu 3; ’

\
- CT, PCTTT Nguyén Tuén Thanh; R 4
- PVPXD, PVPTH;

- Luu: VT, T4,%

guyéen Tuin Thanh
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