UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3208/QD-UBND Gia Lai, ngay 3thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc quyét dinh dau gia quyén sir dung dét thuc hién Dy an
Khéch san, trung tdm mua sam phitc hep phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can ciz Ludr Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi, bé sung mét sé
diéu cua Ludr Bdu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can cur Lugt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dgng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18/01/2024;

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pat dai, Lugt Nha &, Ludt
Kinh doanh bdt déng san va Ludt CAc té chire tin dung;

Can cir Ludt Siza doi, bé sung mét sé diéu cua Ludr Pdu thau, Ludt Pau tw theo
phuong thirc doi tdc cong tu, Lugt Hai quan, Ludt Thué gia tri gia ting, Ludt Thué
xuat khau, thué nhap khau, Ludt Pdu twe, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan 1y, siz dung tai
san cdng ngay 25/6/2025;

Can cir Nghj dinh sé 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bdr déng san;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phui quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Part dai;

Can ciz Nghi dinh sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Bdu gié tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo
sung mét so diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phui quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén phan cap
trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc
stra déi, bo sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Dt dai;

Can cir Nghi dinh so 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phui quy dinh
chi tiér va hwéng dan mét sé diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Quac hdi
quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao gé khé khan, vieong mdc trong té chere thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bé Tu Phdp Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludr quy dinh phdi bdn théng qua dau gia;

Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyéen sir dung dat dé Nha nwée giao ddat c6 thu tién si
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;
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Can cir Quyet dinh sé 508/0P-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyér do &n Quy hoach phan khu xay dung phwong Héi Thuong, thanh phéd
Pleiku, t/nh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 209/0D-UBND ngay 18/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyér B dn diéu chinh cuc bg quy hogach phan khu xay dung phwong Hgi
Thirong, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh so 2465/0P-UBND ngay 01/12/2025 ciia UBND phuwong
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach téng mdt bang chink trang dé thi khu khach san
Sé San;

Can cir Quyét dinh s6 373/0D-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dat, thué ddt nam 2026 déi véi cac quy
dat do tinh quan ly;

Can cir Quyét dinh sé 629/0P-UBND ngay 10/2/2026 cia UBND tinh vé viéc
chdp thudgn chi truong dau tr dw &n Khach sgn, trung tdm mua sam phic hop
phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2635/0D-UBND ngay 18/6/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn diéu chinh chi trwong dau tw dw &n Khach sgn, trung tam mua sam phic
hop phwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh so 27()9/QB UBND ngay 24/6/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an dau gia quyeén sir dung dat thuc hién di &n Khach san, trung
tam mua sam phuc hop phurong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh so 3152/0D-UBND ngay 27/7/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé té chire dau gia quyén sir dung dat va tai san trén dat thuc
hién dir an Khéch sgn, trung tam mua sam phuc hop phuwong Pleiku, tinh Gia Lai,

Theo dé nghi cia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s¢ 1103/TTr-
SNNMT ngay 31/7/2026.

QUYET PINH:
~ Dieu 1. Bu gia quyen sir dung dat thyc hign du &n Khach san, trung tam mua
sam phuc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat quy mo dw an, gia khéi diém, hién
trang, tién d thuc hién dw an va cac yéu cau khac déi véi nha dau tu

1.1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi6i khu dét tiép giap:
+ Phia Pong : Giap dat nhém nha ¢ (6 phd 1-OHH.23);

+Phia Tay : Giap duong Tran Hung Pao, 16 gidi 30m;

+ Phia Nam : Giap duong Hung Vuong, 16 gidgi 26m;

+ Phia Biac  : Giap dat nhém nha ¢ (6 phd 1-OHH.23).

1.2. Dién tich: 4.680m>.

1.3. Danh muyc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc UBND phuong Pleiku phé
duyét Quy hoach tong mat bang chinh trang d6 thi khu khach san Sé San tai Quyét
dinh s6 2465/QB-UBND ngay 01/12/2025.

Bang co cau su dung dét dy an nhu sau:
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Bang co ciu sir dung dat
A Dién tich Ty I¢
Stt Chirc nang (m?) (%)
| | Pat xay dwng cong trinh 2.750,0 58,8
1 | Dat xdy dung cong trinh chinh (gom khéi dé va 2.734,0 58,4
khoi thap)
2 | Pat xay dung cong trinh phu 16,0 0,3
Il | Pat vwon hoa, canh quan 486,5 10,4
111 | Pat giao thdng, san bai ndi bd 1.443,5 30,8
Tong dién tich khu dit 4.680,0 100,0
1.4. Quy mo du an:
1.4.1. Céc chi tiéu quy hoach kién tric
Bang chi tiéu quy hoach kién tric
Chi tiéu ) en
Stt Loai chi tiéu theo Shlht(:gl:h Pon vi
QHPK quy <
1 | Dién tich khu dat 4.680,0 4.680,0 m2
2 | Dién tich xdy dung toi da 2.734,0 m?
- Dién tich xdy dung khoi dé 2.734,0 m2
- Dién tich xdy dung khéi thap 1.568,6 m?
3 | Dién tich san tdi da 32.896,4 m2
- Dién tich san khoi dé 10.936,0|  m2
- Dién tich san khéi thap 21.960,4 m2
4 | Tang cao xay dung t6i da 18,0| Tang
- Tdng cao toi da khoi dé 40| Tang
- Tang cao t6i da khoi thap 14,0 Ting
5 | Mat o xay dung toi da 58,4 %
- Mdt 6 xdy dung toi da khoi dé <76 (*) 58,4 %
- MGt do xdy dung t6i da khéi thap | <71 (%) 33,5 %
6 | Hé s6 sir dung dat toan khu téida| <13 70| Léan
(*) Tinh todn dwa trén quy mé cong trinh tang cao theo bang 2.10 OCVN 01:2021/BXD

1.4.2. Cong suat thiét ké va san pham dich vu:
- Xay dung t6 hop cong trinh hdn hop vai téng dién tich san xay dung (khdng
bao gom tang ham) khoang 32.896,4m?.
- San pham, dich vy: Trung tdm thuong mai, dich vu tong hop va khéach san tiéu
chuan 4 sao (quy mo tdi da 300 phong), khach san, nha hang, trung tam hoi nghi trién
1am, mua sim va céac dich vu khac khéng hinh thanh chiic ning 6.
1.5. Gia khoi diém: Thuc hién theo Quyét dinh sé 3152/QD-UBND ngay
27/7/2026 cia UBND tinh.
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1.6. Hién trang, ngudn goc dat: Dat da boi thuong, giai phong mat bang xong.
Hién do Trung tdm phét trién quy dat tinh Gia Lai quan 1y (trén dat co tai san thuoc
S hiru ciia Nha nudce).

1.7. Tién d¢ thuc hién du an:

Du 4n hoan thanh trugc 36 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dat, cho thué
dat cua cap c6 tham quyén nhu sau:

- Tur thang thtr 01 dén hét thang tht 03: Thuc hién song song va hoan thanh céc
thu tuc hanh chinh vé dau tu, xay dung, dat dai, mdi truong va phong chay chita chay
va chuan bi cac diéu kién can thiét dé khai cong du an.

- Tur thang 04 dén trudc thang thtr 35: Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh
phan thd va cong tac hoan thién toan bd cong trinh.

- Thang thir 36: Hoan thanh du an va di vao hoat dong.

1.8. Céc yéu cau khac dbi voi nha dau tu

- V& diéu kién nang lyc nha dau tu: Nha dau tu tham gia dau gia phai dap tng
cac diéu kién:

+ C6 vén chu sé hiru dé thuc hién dy an khdng thap hon 20% tong von dau tu so bo.

+ Phai 1a nha dau tu trong nudc hodc dap tng day du cac diéu kién vé tiép can
thi truong va bao dam québc phong, an ninh theo y kién cia Cong an tinh va Bo Chi
huy Quan su tinh.

- Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém thuc hién day du cac thu tuc vé dau
tu, dat dai, xdy dung, moi trudng, phong chay chita chay, chap thuan do cao tinh
khong va cac thu tuc khac c6 lién quan truéc khi trién khai thi cong.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dat, thoi han cho thué dat va
thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich sir dung dat: Pau tu xay dung Khéach san, trung tdm mua sam
phtic hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai; cu thé theo bang co cau sir dung dat tai diém
1.3 Khoan 1 Diéu nay.

2.2. Hinh thtic cho thué dét, thoi han cho thué dat: Nha nudc cho thué dét tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué thdng qua hinh thic dau gia quyén st dung dat véi
thoi han cho thué dat 1a 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (Ké tir ngay nha ddu tw dwoc quyét
dinh giao ddt, cho thué dat).

3. Céc thdng tin vé quy hoach xay dwng chi tiét va phap ly khac

3.1. Quy hoach xay dung: Theo hé so quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 2465/QD-UBND ngay 01/12/2025 ctia UBND phuong Pleiku vé viéc phé duyét
Quy hoach téng mit bang chinh trang d6 thi khu khach san Sé San.

3.2. Phé duyét chap thuan chi truong dau tu: Theo Quyét dinh s6 629/QP-
UBND ngay 10/2/2026 ctia UBND tinh, dugc phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb
2635/QD-UBND ngay 18/6/2026 ciia UBND tinh.

3.3. Phuong 4n dau gia quyén st dung dat: Theo Quyét dinh s6 2709/QP-
UBND ngay 24/6/2026 cua UBND tinh vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén
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st dung dét thuc hién dy &n Khéch san, trung tdm mua sim phutc hop phuong Pleiku,
tinh Gia Lai.

4. Tén, dia chi don vi dwogc giao to6 chic thuc hién viée dau gia quyén sir
dung dat: Trung tdm Phét trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh to chuc trién khai thuc hién viéc
dau gia quyén sir dung dat d6i voi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong, Tu phap; Giam déc Trung tdm Phét trién quy dat tinh;
Chu tich UBND phuong Pleiku va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky/%(

/

Noi nhan:
- Nhu biéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Cac PVP UBND tinh;
-Luu: VT, T4, 77,

|/

KT.CHUTICH _
RHO CHU TICH/

Nguyén Hiru Qué
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