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PHU LUC
Bao cao tinh hinh thuc hién chinh sach, phap luat
vé dat dai d6i véi ngudi sir dung dat trén dia ban tinh Gia Lai
tir khi Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh
(Kém theo Bdo cdo s6:  /BC-UBND ngdy  thang ndm 2026 ciia UBND tinh)

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Khai quat diéu kién tw nhién, kinh té - xa hdi tinh va thwc trang sir
dung dat

- Vé diéu kién tw nhién, kinh té - xa héi tinh: Tinh Gia Lai dugc thanh lap
trén co s hop nhét tinh Binh Pinh va tinh Gia Lai (cti), ¢6 dién tich tu nhién
21.581 km?, quy mo dan s trén 3,5 triéu ngudi, gdm 135 don vi hanh chinh cip
xa (110 x4, 25 phuong); c6 80,485 km duong bién gidi tiép giap tinh Ratanakiri
(Vuong qudc Campuchia) va 134 km duong bo bién.

- Vé thuc trang su dung dat: Theo sb lidu théng ké nam 2025, téng dién
tich dat toan tinh Gia Lai 1a 2.158.107 ha, bao gom:

+ DAt néng nghiép: 1.924.502 ha (chiém 89,2%); trong d6: dat trong lua:
120.947 ha (chiém 5,6%), dat 1am nghiép: 925.090 ha (chiém 42,9%), dit trong
cdy 1au nam: 495.063 ha (chiém 22,9%), dat trong cay hang nim khac: 372.083
ha (chiém 17,2%).

+ Pat phi nong nghiép: 190.884 ha (chiém 8,8%); trong d6: dat & nong
thon: 21.017 ha (chiém 1,0%), dat & d6 thi: 9.516 ha (chiém 0,4%), dat san xuét
kinh doanh phi néng nghiép: 12.397 ha (chiém 0,6%).

+ Pat chua sir dung: 42.721 ha (chiém 2,0%); trong d6: dat doi nai chua str
dung: 35.631 ha (chiém 1,7%), dat bang chua sir dung: 1.166 ha.

2. Khai quat tinh hinh céng tac trién khai Luit Pat dai nam 2024

2.1. Viéc ban hanh van ban chi dao, ké hoach, hwong dan thuc hién, quan
triét, trién khai Ludt Pat dai nam 2024

- Ngay sau khi Qudc hoi thong qua Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 va Tha
tuéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 05/3/2024 vé Ké
hoach trién khai thi hanh Luat D4t dai, UBND tinh Binh Pinh (cii) di ban hanh
Ké hoach trién khai Luat Dat dai nam 2024 trén dia ban tinh Binh Dinh tai Quyét
dinh s6 688/QD-UBND ngay 03/3/2024 va UBND tinh Gia Lai (cii) ban hanh Ké
hoach sé 782/KH-UBND ngay 04/4/2024 vé Ké hoach trién khai thi hanh Luat
Dit dai s6 31/2024/QH15 trén dia ban tinh Gia Lai; dong thoi, UBND tinh Binh
Dinh (cii) dd moi B Tai nguyén va Moi truong t6 chirc Hoi nghi tap huén Luét
Dit dai tai TP Quy Nhon (thdi gian hoi nghi 02 ngay, tir ngay 28-29/3/2024) va
cac Nghi dinh (vao ngay 17/9/2024), thanh phan gdm: Lanh dao UBND tinh, cac
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s&, ban, nganh, don vi thudc tinh; 1anh dao va can b cép huyén va lanh dao UBND
cap xa va can bg dia chinh.

- Bén canh d6, UBND tinh da chi dao xay dung, ban hanh cdc van ban quy
pham phép luat thudc thim quyén dé cu thé hoa cac quy dinh cta Luat Dat dai
nam 2024 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu, trong d6 c6 cac quy dinh vé gia dat,
trinh ty, thu tuc hanh chinh... va cac ndi dung khac dugc Luat giao dia phuong
quy dinh; bao dam kip thoi vé tién d0, chit chd vé trinh ty, tha tuc va ndi dung
theo quy dinh.

2.2. T6 chirc b mdy, phdn cong nhiém vu, phdn cdp, phan quyén, co ché
phoi hop giita cdc co quan co lién quan trong thuc hién chinh sdach dat dai doi
voi nguoi sw dung dat.

- Vé to churc bo may:

+ Trudc ngay 10/3/2025: Co quan c6 chitc ning quan ly dat dai ¢ dja
phuong: S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Mai truong cap
huyén va UBND cép x3 c6 cong chirc 1am cong tac dia chinh theo Luat Can bo,
cong chirc.

+ Tir ngay 10/3/2025 dén trudc ngay 01/7/2025: Co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai ¢ dja phuong: S& Nong nghiép va Mai trudng, Phong Nong nghiép
va Moi trudong cap huyén va UBND cép xi c6 cong chirc 1am cong tac dia chinh
theo Luat Can bo, cong churc.

+ Sau khi hop nhét tinh Binh Pinh va Gia Lai cii thanh tinh Gia Lai ké tur
ngay 01/7/2025: Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ¢ dia phuong: S& Nong
nghiép va Méi truong (Chi cuc Quan 1y dat dai, Van phong Piang ky dét dai va
cac Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai) va UBND cap xi (Phong kinh té hodc
Phong kinh té, ha ting va Do thi).

- Vé phdn céng nhiém vy, phdn cdp, phdn quyén:

+ Trude ngdy 01/7/2025: Tham quyén giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc quy dinh cu thé
tai Diéu 123 va Piéu 136 Luat Dat dai nam 2024; theo d6, cap tinh thuc hién cac
thu tuc d6i véi té chuie; cép huyén thuc hién cac thu tuc ddi véi ca nhan, cong
déng dan cu.

+ Sau ngay 01/7/2025: Tham quyén giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat d6i voi cac to chire sir dung dét theo hinh thirc tra tién thué dat
hang nam, giao dat khong thu tién va cac trudng hop khac theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii, Cha tich UBND tinh
iy quyén cho Chu tich UBND cép xa thuc hién tai Quyét dinh s6 816/QD-UBND
ngay 05/3/2026.

- Vé co ché phoi hop gitka cdc co quan: Luat Dat dai nim 2024 va cac van
ban hudng dan thi hanh Luat Bat dai da quy dinh nhi¢m vu cu thé ctia cac co quan
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trong cac trinh ty, thu tuc thyc hién cac tha tuc hanh chinh vé dit dai; déng thoi,
UBND tinh ban hanh Quy ché phéi hop giai quyét cac thu tuc hanh chinh vé dau
tu, xay dung, dat dai, Jam nghiép, moi trudng va phong chay chita chay trén dia
ban tinh Gia Lai tai Quyét dinh s 3263/QD-UBND ngay 29/12/2025, ban hanh
quy trinh ndi bo dé thyc hién cac thu tuc hanh chinh tai Quyét dinh s6 2763/Qb-
UBND ngay 29/6/2026.

2.3. Tac dong cua viéc Scfp xé:p don vi hanh chinh, t6 chirc lai bé may, thuc
hién mo hinh chinh quyén dia phwong 02 cdp dén viéc bao dam quyén, loi ich hop
phap cua nguoi su dung dat.

- Viéc trién khai mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc dat
dai da phat huy vai trd chu dong ctia chinh quyén cip x4, rat ngin thoi gian giai
quyét thu tuc hanh chinh, giam chi phi va thoi gian di lai coa ngudi dan, dong thoi
bao dam sy chi dao thong nhat tir cap tinh.

- Pay manh phan cap, phan quyen Nhiéu nhiém vu trudc day do cap huyén
thuc hién duoc chuyen glao cho cép x4, gitp viéc xac nhan ngudn gbc dat hién
trang str dung dat, tranh chap dat dai duoc xir Iy nhanh hon, gitp rat ngan thoi
gian giai quyét cac thu tuc hanh chinh vé dat dai.

I1. TINH HINH THU'C HIEN

1. Chinh sach tao diéu kién cho ngum truc tlep san xuat nong nghlep
khong co dit san xuit do qua trinh chuyen ddi co cau sir dung dat va chuyén
ddi co cAu kinh té dwoe dao tao nghé, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am

1.1. Panh gid két qud thyc hién

Chinh sach boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia
ban tinh Gia Lai dugc ap dung theo Quyét dinh sé 27/2025/QD-UBND ngay
07/10/2025 caa UBND tinh. Theo dé, murc hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc lam khi Nha nudc thu hoi dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan
bang 03 1an gia dat nong nghiép cung loai theo Bang gia dat cia tinh.

- Ddnh gid tinh hinh nguoi trye tiép san xudt néng nghiép khéng con ddt
hodc thiéu dat san xuat; viéc xac dinh doi twong dwoc huong chinh sdch

Dbi v6i cac truong hop bi anh huong bai thu hodi dat, thuc hién dur an trén
dia ban, UBND céc xi, phuong da phéi hop véi co quan, don vi ¢6 lién quan thuc
hién viéc thong ké, xac minh ddi tuong, hién trang st dung dat, ngudn gbc sir
dung dat; tuyén truyén hu’c'mg dan nguf(‘yi dan vé chinh sach bodi thudong, hd tro,
dao tao nghe chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh; thuong xuyen
tuyen truyén cac quy dinh cua Luat Dat dai naim 2024, phd bién chinh sach vé
quyén va nghia vu cua ngum str dung dat thong qua cac cudc hop thén, lang va
cac hoi nghi tuyén truyén phap luat.
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Qua ra soat, hau hét cac xa, phuong chua phat sinh nguoi truc ti€p san xuat
nong nghi¢p khong con dat hodc thiéu dat san xuat thudc dién can ho trg dao tao
nghé, chuyén d6i nghé, tim kiém viéc lam. !

- Viéec lap, phé duyét, lay ¥ kién ngum dadn va té chike thire hzen bé tri nguon
luec, phu“o’ng dn dao tao nghé, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam gdn véi phwong
an boi thuong, hé tro, tdi dinh cur

Khi trién khai cac du an c6 thu hoi dat, UBND céc x4, phuong chi dao co
quan chuyén mén thuc hién cong tac tuyén truyén, phd bién chinh sach boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va hd trg dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém viéc lam
theo quy dinh. Cac phuong an bodi thudng, hd tro duoc to chirc 1dy y kién cua
nguoi co dat thu hoi trude khi phé duyét. Viée cong khai phuong an bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu va cac chinh sach co lién quan duoc cac dia phuong thuc hién
dung trinh tu, bao dam nguoi dan duoc tiép can thong tin va thuc hién quyén,
nghia vu ciia minh theo quy dinh phap luat (cong khai tai try s6¢ UBND xa va khu
dan cu noi c6 dat thu hoi dé ngudi dan biét, tham gia gop ¥ va gidm sat qua trinh
thuc hién).

Pbi véi cac truong hop di dicu kién huong chinh sach hd trg dao tao,
chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am, UBND céc x4, phuong chi dao cac co quan
chuyén mon va cac don vi lién quan hudng din nguoi dan tiép can cic chuong
trinh ddo tao nghé, gidi thidu viéc lam phu hop véi nhu cau va diéu kién thuc té
hodc hd tro bang tién dé ngudi dan ty chuyén dbi nghé nghiép.

Cac dy an c6 thu hoi dat nong nghiép, phuong an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu déu dugc xay dung dong thoi véi phuong an ho trg dao tao nghe, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh ctia phap luat.

1.2. Han ché, khé khan, vieéng mdc va nguyén nhdn

Mot bo phan nguoi dan, dic biét 1a dong bao dan toc thiéu s6, con han ché
trong viéc tiép can cac quy dinh méi ciia Luat Dat dai nam 2024. Viéc tuyén
truyén bang hinh thirc dién ttr chua phat huy hiéu qua do diéu kién tiép can cong
nghé thong tin con han ché; diéu kién giao thong di lai kho khin, ngudi dan song
phan tan tai cac thon, lang xa, trén nwong ray. Bén canh d6, trinh d6 dan tri khong
dong déu, con nhiéu ngudi chuwa nam 6 cac chinh sach lién quan dén quyén loi
st dung dit cua minh, van con mot bo phan nguoi dan chua quan tam, cap nhat

! X3 Ia Rsai: Qua ra soat cho thay, trén dia ban x3 van con mot s6 ho dbng bao dén toc thiéu sé chua c6 dat &
hodc dién tich dat & khong bao dam diéu kién t6i thiéu theo quy dinh. Mot s ho dén phai sinh song cung nhidu
thé hé trén cung mot thira, dat, gay kho khan trong viéc tich ho, xay dung nha ¢ va 6n dinh cudc song. Dé timg
budc giai quyét nhu cdu vé dat ¢ ciia ngudi dan, UBND x4 di chu dong ra soat quy dat do Nha nude quan 1y trén
dia ban, trong d6 c6 quy dat du phong tai khu téi dinh cw Buon H'Lang (Budn Du) va khu dén cu vung sat 16 4
budn (Buén Puh Chik va Bu6n Pan ct). UBND xa dang xdy dung phuong an dé xuat b tri dat ¢ cho cac ho dong
bao dan toc thleu s thiéu dét ¢, béo céo cap c6 tham quyén xem x¢&t, quyet dinh theo quy dinh cta phap luat. Nhin
chung, viéc trién khai chinh sach hd tro dat 6 cho dong bao dan toc thiéu s6 da duoc dia phuong quan tdm thyc
hién; tuy nhién, do quy d4t con han ché, nguon kinh phi du tu ha ting chua d4p Gmg yéu cau nén viéc bd tri dit &
cho céc hd dan van chua thuc hién duoc dong bo.
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cac quy dinh méi, din dén gip kho khin trong qua trinh thyc hién cac tha tuc vé
dat dai.?

Ben canh d6, viéc xac dinh ddi trong du diéu kién hu’O’ng chinh sach trong
mot sd truorng hop con gap kho khan do qua trinh str dung dat kéo dai qua nhleu
thoi ky, ho so, gidy to vé quyén sir dung dat chua ddy du hodc co su thay doi vé
nhan khau, lao dong.

2. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sian gin
lién véi dat cho nguwdi sir dung dat khi cé du di€u kién theo quy dinh cia phap
luat ve dat dai

2.1. Panh gia tinh hinh cip Gidy chirng nhén; ding ky bién dong dat dai
a.1) Truée sdp nhdp tinh (tir 01/08/2024 dén 30/6/2025)

a.1.1) Trén dia ban tinh Binh Dinh (cii):

a.1.1.1) Tir ngay 01/08/2024 dén ngay 31/12/2024

Tong sd ho so tiép nhan: 140.865 ho so. Trong do:

- S6 ho so da giai quyét: 134.460 hd so, chiém ty 18: 95,45%

+ 86 ho so giai quyét dung va trude hen: 134.258 ho so, chiém ty 16: 99,85%
+ S6 hd so giai quyét tré han: 202 hd so, chiém ty 18: 0,15%

- S6 ho so dang giai quyét: 6.405 ho so, chiém ty 18 4,55%

+ S6 hd so giai quyét qua han: 02 ho so, chiém ty 18: 0,03%

a.1.1.2.) Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025:

- S6 hd so tiép nhan va giai quyét: 74.793 hd so

+S6 ho so da giai quyét trude va dung han: 74.753 ho so, chiém ty 16 99,95%
+ S4 ho so giai quyét qua han: 40 ho so, chiém ty 1¢ 0,05%

a.1.2) Trén dia ban tinh Gia Lai (cii)

a.1.2.1) Tir ngay 01/08/2024 dén ngay 31/12/2024:

- S6 ho so tiép nhan va giai quyét: 134.559 ho so

+ 86 ho so da giai quyét trude va ding han: 114.375 ho so, chiém ty 18 85%;
+ S6 ho so giai quyét qua han: 20.184 hd so, chiém ty 18 15%.

a.1.2.2.) Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025:

- S6 hd so tiép nhan va giai quyét: 79.646 hd so

+ 86 ho so da giai quyét trude va dang han: 67.725 hd so, chiém ty 16 85%
+ S6 ho so giai quyét qua han: 11.921 hé so, chiém ty 18 15,0%

2 xa Chu Krey, xa Ddk Song, x3 Cho Long, xa Al B4, xa SR



a.2) Sau sap nhap tinh

a.2.1) Tir ngay 01/7/2025 dén 31/12/2025

- Tong s6 ho so tiép nhan: 174.473 hd so.

+ S6 luwong hd so truc tuyén 1a 120.060 ho so, chiém ty 16 68,81%

+Sb lugng hd so truc tiép 13 54.413, chiém ty 1€ 1a 31,19%

- Tong sb hd so di giai quyét: 152.462 ho so. Trong do:

+ S6 lwong hd so trude va dang han 1 143.606 ho so, chiém ty 16 94,19%
+ S6 lugng ho so tré han 13 8.856 ho so, chiém ty 18 12 5,81%.

a.2.2) Tir ngay 01/1/2026 dén 17/06/2026

- Tong s6 ho so tiép nhan: 160.705 hd so.

+ S0 luwong hd so tryc tuyén 1a 151.062 ho so, chiém ty 1& 94%

+Sb luong hd so truc tiép 12 9.643, chiém ty 1€ 1a 6%

- Tong s6 ho so da giai quyét: 148.164 ho so. Trong do:

+ S6 luwong hd so trudc va ding han 1a 141.911 hd so, chiém ty 18 95,78%
+ S6 luong ho so tré han 14 6.253 hd so.

+ S6 luong ho so dang giai quyét 1a 12.542 h so.

b) Panh gid chung tinh hinh cdp Gidy chirng nhan, dang ky bién dong

Nhin chung, viéc chap hanh cac quy dinh phap luét vé trinh tu, tha tuc trong
cong tac cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat d6i véi cac to chuc, ca nhan trén dia ban tinh dam bao dung quy dinh,
dung tham quyén va trinh tu tha tuc quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét van con mét sb han ché, nhat 1a tinh trang ho so tré han, qué han va ton
dong. Chét luong giai quyét thu tuc hanh chinh dat dai ngay cang duoc nang cao,
thoi han giai quyét hd so duoc rat ngan. Ty 18 ho so giai quyét dung va trudc han
tang dan qua céc thang; ty 1& ho so tré han c6 chiéu hudéng giam dan va budc dau
da duoc kiém soét.

2.1.2. Viéc dp dung diéu kién cip Gidy chitng nhin déi véi cdc nhom
tru’o’ng hop phiec tap (khéng co gidy 10 nhung sir dung dat on dinh; dat cé ngudn
goc giao khong dung tham quyen dat khai hoang, sir dung qua nhiéu thoi ky; dat
chuyén nhwong bang glay viét tay; dat cé sai léch dién tich, ranh gidi, ban do, ho
so dia chinh; dat cé khiéu nai, tranh chap, phan anh...).

Can ctr giai quyét cac truong hop néu trén dugce quy dinh chi yéu tai Luat
bat dai nam 2024, bao gom:

- biéu 137 quy dinh vé cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat doi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang



7
st dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung dat.

- Piéu 138 quy dlnh vé cap Glay chimg nhéan ddi véi ho gia dinh, ca nhan dang
sur dung dat khong co gidy to vé quyén sir dung dat nhung khong vi pharn phap luat
vé dat dai va khong thudc truong hop duoc giao dat khong diing tham quyén.

- biéu 139 quy dinh viéc giai quyét dbi voi truong hop ho gia dinh, c4 nhan
st dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

- Piéu 140 quy dinh vé cip Gidy ching nhan ddi véi ho gia dinh, ca nhan
dang str dung dat dugc giao khong dung tham quyén.

- biéu 141 quy dinh x4c dinh dién tich dit & khi cong nhan quyén st dung
dat.

Bén canh d, viéc t6 chire thuc hién con duoc huéng dan, quy dinh chi tiét
tai cac van ban quy pham phap luat sau: Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; diang ky dat dai; cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat va hé
thong thong tin dat dai; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dat dai naim 2024; Nghj dinh
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip trong linh vuc
dat dai.

2.1.3. Quy trinh tiép nhan, tham dinh, xdc minh, do dac, xdc dinh nghia
vu tai chinh, ky cdp va tra két qua.

Quy trinh tiép nhan, thim dinh, xac minh, do dac, xac dinh nghia vu tai
chinh, ky cip Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat va dang ky bién dong dat dai trén dja ban tinh Gia Lai dugc t6 chirc thuc
hién theo co ché mot ctra, mot cira lién thong, bdo dam cong khai, minh bach,
ding quy dinh cua phap luat. Quy trinh dugc thuc hien theo Luat Dat dai nim
2024; Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh mt s6 co ché, chinh sach thao g&
kho khin, vuéng mic trong td chic thi hanh Luat Pat dai, Nghi dinh
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky,
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat va
hé thong thong tin dat dai; Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai ndm 2024; Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 ctiia Chinh phti quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dija phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat dai. Cuy thé,
nhu sau:

a) Quy trinh tiép nhdn: HO so dugce tiép nhan tai Trung tam Phuc vu hanh
chinh cong cap tinh, Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa hodc thong qua
dlCh vu buu chinh cong ich theo quy dinh. Toan bd hd so thudc tham quyén giai
quyét ctia Vian phong Diang ky dat dai duoc tiép nhan, quan 1y va theo ddi trén Hé


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-101-2024-ND-CP-dang-ky-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-tai-san-gan-lien-dat-613131.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-101-2024-ND-CP-dang-ky-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-tai-san-gan-lien-dat-613131.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-102-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-Dat-dai-603982.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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théng thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh cua tinh (VNPT-iGate), bao dam
thong nhat trong viéc ti€p nhén, luan chuyén, gidm sat tién do va tra két qua.

b) Quy trinh do dac, tham dinh, xdc minh hé so: Sau khi tiép nhan, hd so
dugc chuyén dén cac phong chuyén mén va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai dé kiém tra tinh day du, hop 18 va thuc hién thim dinh theo quy dinh. Viéc
tham dinh dugc phan coéng cho cac don vi chuyén mén phi hop véi timg loai hd
s0, bdo dam dung trinh ty, tha tuc va thoi han giai quyét.

Uy ban nhéan déan cip x4 c6 trach nhiém phdi hop xac minh ngudn gbc, thoi
diém va hién trang sur dung dat, tinh trang tranh chép, su phu hop voi quy hoach
va cac ndi dung khac theo quy dinh ctia phap luat. Dbi véi cac trudng hop ¢ ndi
dung phirc tap hodc can lam rd thong tin phép 1y, Vin phong Dang ky dat dai giri
van ban dé nghi Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan, bo sung thong tin trudc khi
hoan thién ho so. Pbi véi ho so cia to chire, Vin phong Dang ky dat dai thuc hién
tham dinh ban d0, ban vé& dia chinh va céc tai liéu k¥ thuat trude khi trinh cap co
tham quyén giai quyét.

Dbi voi cac truong hop can trich do dia chinh, do dac chinh Iy hodc xac
dinh lai ranh gid1i, dién tich thira dat, Van phong Pang ky dat dai va cac Chi nhanh
thuc hién do dac theo quy dinh.

¢) Quy trinh xac dinh nghia vu tai chinh: Sau khi hoan thanh viéc tham dinh
hd so, thong tin dia chinh dugc chuyén dén co quan Thué thong qua hé théng lién
thong dién tir dé xac dinh nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dét theo quy dinh.
Hién nay, tinh da thuc hién két ndi, lién thong dién tir 100% giita hé théng quan
ly dat dai va co quan Thué, gop phan rat ngan thoi gian luan chuyén hd so, giam
viée str dung ho so gidy va nang cao hiéu qua phdi hop giita cic co quan.

Céac khoan tién sir dung dat, tién thué dat, thué, phi va 1€ phi dugc xac dinh,
thong bao va thu theo ding quy dinh cia phap luat hién hanh va cac nghi quyét
cua Hoi dong nhan dan tinh vé muc thu phi, 1€ phi thudc linh vuc dat dai.

d) Quy trinh ky cap Gidy chirng nhdn va tra két qud

Sau khi nguoi st dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh va hd so dap ung
day du di€u kién theo quy dinh, Van phong Dang ky dat dai thuc hién trinh co
quan c6 tham quyén ky cap Giay chirng nhan hodc x4ac nhan bién dong theo quy
dinh vé phan cap, phan quyén cua Uy ban nhéan dén tinh.

Két qua giai quyét duoc tra cho ngudi dan tai Trung tim Phuc vu hanh
chinh cong hoac thong qua dich vu buu chinh cong ich theo yéu cau.

2.1.4. Viéc cdp nhdt, chinh Iy hé so dia chinh, co sé div ligu dit dai sau
cdp Gidy chwng nhan

Sau khi hoan thanh viéc cip Gidy chimg nhan hoic ding ky bién dong, toan
bo thong tin duoc cap nhat, chinh 1y dong bo vao co s¢ dir liéu dat dai thong qua
cac phan mém chuyén nganh VNPT-ILIS va VBDLIS, bao dam thong nhat gitra
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hé so gidy va ho so dién tir. HO so gbe dugc chinh 1y, phan loai, bién muc va luu
trit theo quy dinh tai Vian phong Pang ky dat dai tinh va cac Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai, phuc vu cong tic quan 1y nha nudc vé dat dai, khai thac théng
tin va giai quyét cac thi tuc hanh chinh phét sinh trong thoi gian tiép theo. Viéc
cdp nhat, chinh 1y ho so dia chinh va co so dit liéu dat dai sau khi cip Gidy ching
nhan duogc thyc hi¢n theo dung quy dinh ctia phap luat.

2.1.5. Vigc cong khai thii tuc, thoi gian gidi quyét, phi, 1¢ phi, nghia vu
tai chinh.

Vi¢c cong khai thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai duoc thuc hién
day du, kip thoi va théng nhit theo quy dinh. Cac thi tuc hanh chinh duoc niém
yét cong khai tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap tinh, Trung tdm Phuc
vu hanh chinh c6ng cdp xi; dong thoi duoc ding tai trén Cong thong tin dién ti,
Hé thong théng tin giai quyét thu tuc hanh chinh cta tinh va tich hop trén Cong
Dich vu cong qudc gia, tao diéu kién thuan loi dé nguoi dan, doanh nghiép dé
dang tra ctru, tiép can va thuc hién.

Thuc hién mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap to ngay 01/7/2025, tinh
da cong bd danh myc thu tuc hanh chinh thuoc tham quyén giai quyét ciia cac co
quan, don vi theo mod hinh t6 chirc mdi, bao gom cac thu tuc hanh chinh ban hanh
méi, stra di, bo sung va bai bo theo quy dinh. Hién nay, Vin phong Pang ky dat
dai thuc hién giai quyét 23 thii tuc hanh chinh dét dai theo co ché lién thong va
khong lién thong.? Toan bo quy trinh giai quyét thii tuc hanh chinh dugc thyc hién
trén Hé thong thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh cua tinh (VNPT-iGate) va
duoc lién thong véi cac phan mém chuyén nganh quan 1y dat dai (VNPT-iLIS doi
v6i khu vuc phia Pong va VBDLIS db6i voi khu vyuc phia Tay). Viéc tng dung
cong nghé thong tin bao dam cong khai, minh bach trong qué trinh giai quyét ho
so, dong thoi tao diéu kién dé co quan quan 1y va ngudi dan theo doi, giam sat
tién d6 xur Iy ho so tir khau tiép nhan dén khi tra két qua.

Vé thoi gian gmt quyét thii tuc hanh chinh, thyc hién chu truong cal cach
thu tuc hanh chinh, Uy ban nhan dén tinh d4 ban hanh cac quyét dinh cit giam
thoi gian giai quyét d6i v4i nhiéu tha tyc hanh chinh trong linh vyuc dat dai, véi
muc cat giam tir 30% dén 50% so vé6i thoi gian giai quyét theo quy dinh ctia Bo
Nong nghiép va Mai truong. Viée rat ngan thoi gian giai quyét da gop phan nang
cao hiéu qua phuc vy, giam chi phi tuan thu cho nguoi dan, doanh nghiép va nang
cao chit luong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Vé viéc cong khai phi va Ié phi: Viéc thu phi, 18 phi trong linh vuc dét dai
dugc thuc hién theo ding quy dinh cua Hoi déng nhan dan tinh va cac van ban
quy pham phap luat c6 lién quan. Cu thé, mic thu phi, 1& phi duoc 4p dung theo

3 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/1/2026 quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu cua Nghi quyét
s0 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khan, vidng méc trong té chirc
thi hanh Luat Dat dai; Quyét dinh sé 104/2026/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND tinh ban hanh quy dinh
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban tinh Gia Lai;
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Nghi quyét s6 09/2025/NQ-HPND ngay 27/10/2025 ctua Hoi ddng nhan dan tinh
Gia Lai; trong do, murc thu ddi véi tung thu tuc hanh chinh dugc x4c dinh theo
tung loai ho so, ting ddi tuong va dugc cong khai dﬁy du tai noi tiép nhan hd so,
trén Cong thong tin dién tir cia co quan cé tham quyén va Hé thong thong tin giai
quyét tha tuc hanh chinh cua tinh. Viéc cong khai nay bao dam dé t6 chuc, ca
nhan dé dang tra ctru, thyc hién diing nghia vu tai chinh va thuan tién trong qua
trinh giai quyét thu tuc hanh chinh.

Pbi véi cac thi tuc phét sinh nghia vy tai chinh, co quan giai quyét thu tuc
hanh chinh cong khai dﬁy da thong tin vé tai khoan thu, don vi thu huong va
hudng dan phuong thirc ndp tién, tao diéu kién thuan lgi cho td chirc, c4 nhan thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Vé vigc xdc dinh nghia vu tai chinh: Tinh da trién khai két ndi, lién thong
dién tir 100% gitra hé thong quan 1y dat dai va co quan Thué trong viéc chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia ngudi st dung dat. Toan bd
thong tin dia chinh dugc truyén nhan bang phuong thirc dién tir, gop phan rat ngan
thoi gian luan chuyén hd so, han ché sir dung ho so gidy va nang cao hiéu qua
phbi hop giita cic co quan nha nudc.

Bén canh d6, ngudi dan va doanh nghiép duoc hudng dan thuc hién nghia
vu tai chinh thong qua hinh thirc thanh toan truc tuyén trén Hé thong thong tin
giai quyét thu tuc hanh chinh va Cong Dich vu cong qudc gia. Viée trién khai
thanh toan dién tir khong chi tao thuan lgi cho ngudi str dung dat ma con gop phan
tdng cuong tinh cong khai, minh bach, giam tho1 gian thuc hién thu tuc va thac
day chuyén ddi s6 trong linh virc dt dai.

2.1.6. Trach nhiém cua S6 Nong nghtep va Moi truong, Van phong Dang
ky dit dat, chi nhdnh Vin phong Ding ky dit dai, Uy ban nhan dén cdp xd, co
quan thué, Trung tam Phuc vu hanh chinh céng tinh va cdc co quan lién quan.

Viéc thuc hién trach nhiém cua céc co quan trong cong tac cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat trén dia ban tinh
Gia Lai thoi gian qua di dat dugc nhiéu két qua tich cuc, gop phan ning cao hiéu
luc, hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai va chat lugng phuc vu ngudi dan, doanh
nghiép:

- S6 Nong nghiép va Méi trirong kip thoi tham muu, giup Uy ban nhan dan
tinh quan 1y nha nuéc vé dat dai; ban hanh cc vin ban quy pham phap luat, quy
dinh vé quan 1y, str dung dat dai va hudng din trién khai Luat Dat dai nim 2024
phu hop véi diéu kién thuc tién ciia dia phuong. Dong thoi, S& da tham muu cong
b tha tuc hanh chinh, xdy dung quy trinh giai quyét tha tuc hanh chinh theo mé
hinh chinh quyén dia phuong 02 cép va trién khai nhiéu giai phap cai cach hanh
chinh, gop phan cat giam thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai tir 30% dén 50% so voi quy dinh cua B6 Nong nghiép va Moi truong.
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- Van phong Péng ky dat dai va cde Chi nhdnh d3 kién toan t6 chirc bd may
theo hudng tinh gon, nang cao hiéu qua hoat dong; déy manh tng dung cong nghé
thong tin va chuyén doi sb trong quan 1y dat dai, thuc hién sd héa hd so dja chinh,
cap nhat, chinh 1y co s dit liéu dat dai va quan 1y chat ché viéc sir dung phoi Gidy
ching nhén theo quy dinh. Cong tac giai quyét hd so cho ho gia dinh, ca nhan, to
chtrc duoc thuc hién hiéu qua véi ty 18 giai quyét ding han dat muc cao, gop phan
nang cao chat luong cung cip dich vu cong trong linh vyuc dat dai.

- Uy ban nhdn dén cdp xd da timg budc thuc hién tét cac nhiém vu duoc
phan cap trong linh vuc dat dai, dac bi¢t 1a cong tac xadc minh ngudn goéc va hién
trang sur dung dat, phoi hop voi co quan dang ky dat dai trong giai quyét ho so.

- Co quan Thué da phdi hop thuc hién hiéu qua viéc két ndi, lién thong dién
tlr v6i co quan dang ky dat dai trong viée tiép nhan thong tin dia chinh va x4c dinh
nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dat, gop phan rat ngan thoi gian xu 1y ho so,
nang cao hiéu qua phoi hop giita cac co quan nha nudc.

- Trung tam Phuc vu hanh chinh céng tinh 13 ddu méi tiép nhan va tra két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh; cong khai day du thu tuc hanh chinh, phi, 1¢ ph1
va thoi gian giai quyét; dong thoi van hanh hiéu qua Hé thong thong tin giai quyét
thu tuc hanh chinh cua tinh, gop phan ting cuong cong khai, minh bach, theo di
tién d6 xtr Iy ho so va nang cao chat lugng phuc vu ngudi dan, doanh nghiép.

Bén canh d6, su phdi hop gitta cac co quan chuyén mén, co quan Thué,
Cong an va cac don vi cung cap ha ting cong nghé thong tin ngay cang duoc ting
cudng, gop phan thac day chuyén doi s trong linh vuc dit dai, hoan thién co sé
dir liéu dat dai, nang cao hiéu qua giai quyét thu tuc hanh chinh va dap tng yéu
cau quan 1y nha nudc trong giai doan moi.

2.2. Han ché, khé khdn, viedng mdc va nguyén nhin
2.2.1. Han ché, khé khan, vuéng mic

Bén canh nhirng két qua dat duoc, cong tac cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va ding ky bién dong dat dai trén
dia ban tinh Gia Lai van con mot sé han ché, kho khan, vuong méc, anh huong
dén tién d6 va chat luong giai quyét thu tuc hanh chinh, nhu sau:

- Tinh trang ho so giai quyét qua han van con xdy ra & mot sé don vi, dic
biét dbi vai ho so ctia hd gia dinh, ca nhan va hd so do dac dia chinh. Mic du ty
1€ giai quyét dtng han di dugc cai thién, nhung van con mot s6 ho so ton dong,
kéo dai thoi gian giai quyét, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua nguoi
sir dung dat.

- Hé théng ho so dia chinh va ban d dia chinh tai nhiéu dja ban xa, phuong
chua duoc hoan thién, phﬁn 16n duoc ké thira tir cac loai ban dd cii véi d6 chinh
xac chua cao, chua duoc do dac déng b0 theo hé toa dd quéc gia VN-2000. Tinh
trang tdn tai nhiéu loai ban dd khac nhau, thong tin dia chinh chua théng nhét va
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chua duoc cép nhat diy du da gay kho khin trong cong tac xac dinh ranh gidi,
dién tich thira dat, chinh 1y ho so dia chinh va giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Ha ting coéng nghé thong tin va cac phan mém chuyén nganh phuc vu
quéan 1y dat dai chua that sy on dinh. Viéc két ndi, dong bo dir liéu giira Hé thong
thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh cua tinh véi cic phan mém quan 1y dat dai
va hé théng ctia co quan Thué con phat sinh 15i k¥ thuat, anh huong dén qué trinh
luan chuyén ho so, cap nhat trang thai xir 1y va theo ddi tién do giai quyét thu tuc
hanh chinh.

- Viéc thuc hién co ché phéi hop gitta co quan ding ky dat dai va Uy ban
nhan dan cap xa & mot s6 dja phuong chua that su hiéu qua. Cong tac xac minh
ngudn gdc, hién trang st dung dat, xac nhan thong tin phuc vu giai quyét hd so
con cham; viée trao doi, phan hoi thong tin gilta cac co quan chua kip thoti, lam
kéo dai thoi gian xur Iy dbi véi cac hd so can xac minh.

- Ngué)n nhan lyc thue hién nhiém vu con boc 160 mot sb han ché. Poi ngii
vién chirc va cong chirc 1am cong tac dat dai tai mot sé don vi chua dong déu vé
trinh d§ chuyén mon, k¥ nang trng dung cong ngh¢ thong tin va kinh nghiém thuc
tién; trong khi d6 khéi luong cong viéc ngay cang tiang, nhat 1a sau khi thyc hién
mo hinh chinh quyén dia phuong 02 cép. Bén canh d6, co s& vat chit, trang thiét
bi chuyén mon, kho Iuu trit ho so va thiét bi do dac tai mot sé don vi van chua
dap Gmg day d yéu cau nhiém vu.

2.2.2. Nguyén nhdin

Nhitng ton tai, han ché néu trén xuat phat tir ca nguyén nhan khach quan va
nguyén nhan chu quan, nhu sau:

Vé nguyén nhan khdch quan, khéi luong hd so tiép nhan va giai quyét ting
nhanh trong khi thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh da duoc cit giam tir 30%
dén 50% theo chu truong cai cach hanh chinh, tao ap luc 16n ddi vai cac co quan
giai quyét thu tuc hanh chinh. Viéc trién khai mé hinh chinh quyén dia phuong
02 cap va qua trinh sap xép don vi hanh chinh cling 1am phat sinh nhiing kho khin
bude dau vé to chic bd may, nhan sy, quy trinh nghi€p vu va tich hop dir ligu.
Bén canh d6, hé théng phép luat vé dat dai c6 nhiéu ndi dung méi, thuong xuyén
dugc sira doi, bo sung; mot s6 quy dinh con giao thoa véi cac linh vuc phap luat
khac, dan dén khé khan trong qua trinh ap dung. Piéu kién tu nhién cua dia
phuong, dic biét tai khu viuc mién ndi va cc xa phia tay ctia tinh ¢6 dia hinh phirc
tap, dién tich 16n nén quang duong kiém tra, x4c minh thyc dia thuong xa, mét
nhiéu thoi gian; cung voi vige nhiéu thtra dat chua duoc do dac chinh quy hodc
nguoi stir dung dat khong c6 mit tai dja phwong ciing anh huéng dén tién do do
dac, xac minh va giai quyét ho so.

Vé nguyén nhan chii quan, cong tac chi dao, kiém tra va giam sat viéc thuc
hién nhiém vu tai mét s6 don vi chua that sy thuong xuyén; viéc theo doi, don
ddc tién do giai quyét ho so ¢6 thoi diém chua kip thoi. Mot b phan cong chic,
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vién chtrc chwa chii dong trong qua trinh xir Iy ho so, k¥ ning chuyén mén va kha
nang (mg dung cong nghé thong tin con han ché, dan dén phét sinh sai sét hodc
kéo dai thoi gian giai quyét. Bén canh do, nang luc thyc hi¢n nhi€ém vu cia cong
chtrc cap xa sau khi duoc phan cap con chua dong déu; doi ngil cong chirc chuyén
mon vé dat dai tai mot sé Uy ban nhan dan cp xi con thiéu ca vé sé lugng va
chét lugng, chua dap ung yéu ciu nhiém vu sau khi thue hién phan cép theo mo
hinh chinh quyén dia phuong 02 cip; nhiéu dia phuong chua duge bd tri du cong
chtc ¢6 chuyén mén phu hop; mot bd phan cong chirc moi tiép can nhiém vu,
kinh nghiém thuc tién va k¥ nang xur Iy hd so dat dai con han ché. Piéu nay dan
dén viée tiép nhan, kiém tra ho so, x4c minh nguén géc, hién trang st dung dat va
phéi hop gidi quyét hd so voi co quan dang ky dat dai & mot sd dia phuong con
cham, anh hudng dén chat luong va thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh.

3. Viéc thuc hién boi thuong, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwée thu hoi
dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hi vi lgi ich
quoc gia, cong cong

3.1. Panh gid két qud thuc hién

Trén co sé quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024 va cac nghi dinh hudng
dan thi hanh, UBND tinh d3 ban hanh céc quyét dinh lién quan dén thuc hién bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat cho ngudi co dat thu hoi
khi Nha nuéc thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa
héi vi loi ich qubc gia, cong cong. *

a) Tinh hinh thu héi dat tir cdc dy dn vi muc dich quoc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong (theo quy dinh tqi Diéu 78,
Diéu 79 va Piéu 80 cua Ludt Pat dai nam 2024).

- UBND céc xa, phu:c‘rng tiép nhan va thuc hién cac nhiém vu do UBND cép
huyen (tru’oc khi sap xép) chuyén giao; déng thoi phdi hop véi Trung tam Phat
trién quy dat va céac co quan, don vi lién quan thyc hién viéc xac minh ngudn gdc,
qua trinh st dung dat, to chirc 14y ¥ kién nguoi dan va niém yét cong khai phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh.

- Ngoai ra, mot s6 x3 khong phat sinh du &n, cong trinh thu hoi dat cu thé
nhu: Cho Long, Bak Somei, Ia Grai, Ya Ma, Chu Krey, Van Duc, SRo.

b) Céng tdc théng bdo thu héi dat, diéu tra, khdo sat, do dac, kiém dém.
Viéc ldp, tham dinh, phé duyét, cong khai phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh
cuw. Viéc xac dinh doi twong dwoc boi thuong, hé tro, tdi dinh cw. Viéc xdc dinh
nguon goc dat, loai ddt, dién tich, tai san trén ddt, gia dat, chi phi dau te vao dat

- Quyét dinh s6 50/2026/QD-UBND ngay 21/5/2026 cua UBND tinh ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé
cay tréng, vét nudi khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Gia Lai;
- Quyét dinh s6 34/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai vé nha,
nha ¢, cong trinh xay dyng trén dia ban tinh Gia Lai dé tinh gia tri nha ctra, cong trinh, vat kién trac, md ma trong
cac cong tac: bdi thuong, hd tro thiét hai khi Nha nuéce thu hdi dét; ban nha thudc sé hiru nha nudc; ban tai san
nha nudc;



14

con lai. Viéc chi tra tién boi thuong, hé tro, bo tri tai dinh cu. Viéc lap va thuc
hién phwong dn dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam. Viéc gidi quyét khiéu
nai, kién nghi, phan éanh lién quan dén boi thuong, ho tro, tdi dinh cu. Ddnh gid
tac dong dén doi song, sinh ké, san xudt, kinh doanh ciia ngwoi cé dat thu hoi:

Cong tac tuyén truyén, van dong, ddi thoai va gidi thich chinh sach duoc
chu trong thuc hién, gitip nguoi dan hiéu rd quyén, nghia vu va cac ché do duoc
huong khi Nha nude thu hdi dat. Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dugc
lap, cong khai, 1dy ¥ kién trudc khi phé duyét. Cac ¥ kién, kién nghi cua ngudi
dan duoc tiép thu, giai trinh va xu 1y theo tham quyén. Viéc xac dinh ddi tuong
dugc boi thudng, hd trg can ctr vao diéu kién phap 1y, ngudn gdc va hién trang sir
dung dat; trudng hop khong du diéu kién boi thudng duoc xem xét hd trg theo
quy dinh dé 6n dinh doi séng. Viée chi tra tién bodi thuong, hd tro duge thyuc hién
dung ddi twong, diing ché 4o, cong khai va c6 su giam sat clia co quan lién quan.

Déi véi ho phai di chuyén chd &, chinh sach tai dinh cu dugc xem xét thuc
hién theo quy dinh, bao dam nguoi dan c6 noi & mai trude khi ban giao mit bang.
Céc chinh sach hd trg 6n dinh doi song, dao tao nghé, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc lam duoc 16ng ghép nham gitp ngudi dan sém 6n dinh cudc song.
Trong qua trinh trién khai, da s6 cac ho dan dong thuan, gop phan day nhanh tién
do thuc hién du an va tirng budc 6n dinh doi séng ctia cac ho duoc bd tri tai dinh
cu.

Pbi voi cong tac xac nhan nguon goc dat: UBND x4 cir can bd phdi hop xac
minh hién trang str dung dat, ngudn gdc dat, tai san gan lién véi dat va tinh trang
phap 1y cta timg thira dat; di v6i trudng hop phic tap, hd so duoc ra soat trén co
so sO muc ké, ban d6 qua cac thoi ky, ¥ kién khu dan cu va tai liéu luu trit. Cac
phan anh, kién nghi cia nguoi dan duoc tiép nhan, phan loai, xu 1y theo tham
quyén hodc chuyén co quan c6 thim quyén xem xét, giai quyét. Cong tac phdi
hop thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu trén dja ban phuong duogc trién khai
cong khai, dan chu, dung trinh ty; co ban bao dam quyén, loi ich hop phap cia
nguoi st dung dat va phuc vu yéu cau trién khai cic cong trinh, dy an theo ké
hoach.

3.2. Han ché, khé khan, vieong mic va nguyén nhén

Tai khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh viéc xac dinh loai dat ddi véi truong hop khong cé gidy to duoc can cir vao
hién trang sir dung dat. Tuy nhién, quy dinh ndy chua x4c dinh 6 thoi diém lam
cin ct xac dinh hién trang sir dung dat (thoi diém bat dau st dung dat, thoi diém
cong bd chi truong thu hoi dat hay thoi diém kiém ké), trong khi hién trang sir
dung dat co thé thay dbi theo thoi gian. Diéu nay din dén cach hiéu va 4p dung
chua thong nhét giita cac dia phuong, gay kho khin trong qua trinh xac dinh loai
dat dé lap phuong an boi thuong, hd tro.

Mot sb truong hop st dung dat & cac xi co6 ngudn gdc phirc tap, chuyén
nhuong qua nhiéu nguoi, ho so dia chinh qua céc thoi ky chua day du, viéc quan
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ly dat dai c6 nhiéu bién dong va chua dang ky bién dong hodc thiéu ho so phap 1y
nén viéc xac minh mat nhi€u thoi gian.
4. Viéc ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dit trong cong tac
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, cap Giay ching nhan
quyén st dung dat, cong tac dén bu dat dai tai dia phwong

4.1. Ddnh gid két qud thue hién

a) Viéc ban hanh, dp dung bang gid dat tai dia phirong; cong khai bang gid
dat;, murc do phu hop cua bang gia dat

- Sau khi HDND tinh thong qua, UBND tinh d& ban hanh cac quyét dinh
lién quan dén viéc ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat (hé sb K) trong
cong tac giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat, cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai dia phuong; cong tac bdi thudng vé dat dai, cu thé:

+ V& bang gia dat: Nghi quyét s6 23/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 ctia
HDND tinh quy dinh tiéu chi vi tri ddi véi timg loai dat va Bang gia cac loai dat
nam 2026 trén dia ban tinh Gia Lai va Nghi quyét s6 75/2026/NQ-HPND ngay
15/6/2026 ctia HDND tinh sta d6i, bd sung mét sd diéu cia Nghi quyét sb
23/2025/NQ-HDND.

+ Hé s6 diéu chinh gia dat (hé sé K): Quyét dinh s6 107/2026/QD-UBND
ngay 30/6/2026 ciia UBND tinh quy dinh hé sd diéu chinh gia dat trén dia ban
tinh Gia Lai.

Cac dia phuong da thuc hién cong khai bang gia dat tai tru s& co quan va
hudng din ngudi dan tra ctru khi thyc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai; gop phan
nang cao tinh minh bach, gitp ngudi dan ¢6 co so tim hiéu, d6i chiéu va thuc hién
quyén, nghia vu tai chinh ctia minh khi tham gia cac quan hé phéap luat, cac tha
tuc vé dat dai nhu cip Gidy ching nhan QSD dat, QSH tai san gin lién véi dat;
chuyén muc dich sir dung dat; ding ky bién dong; thuc hién nghia vu tai chinh
phat sinh trong qua trinh sir dung dat.

Trong pham vi chirc nang, nhiem vu dugc giao UBND céc xa, phuong da
phéi hop véi cac co quan co thAm quyén cung cap thong tin phuc vu viée gop y
xay dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat tai dia phuong. Viéc cung cp,
xac nhan thong tin dugc thuc hién trén co s& ho so dia chinh, hién trang quan 1y,
str dung dat va két qua kiém tra thuc té.

b) Viéc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat va gid dat cu thé trong thuc tién
tai dia phwong, quy trinh xac dinh gia dat cu the, hoat dong cua Hoi dong tham
dinh gia dat cu the.

- Viée xé4c dinh gia dat cu thé duoc thuc hién ddi véi cac trudng hop phap
luat quy dinh phai xac dinh gia dat cu thé, trén co s thué don vi tu van xac dinh
gia dat, t6 chirc tham dinh va trinh co quan c6 thim quyén quyét dinh. Trinh tu,
thu tuc co ban dugc thuc hi¢n ding quy dinh, bado dam tinh cong khai, minh bach.
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UBND cép x4 chi dao co quan chuyén mén trong cong tac xac minh ngudn goc
dat, hién trang sir dung dat va cung cip thong tin phuc vu viéc xay dung phuong
an gia dat. Viéc xac dinh gia dét cu thé duge thyuc hién theo trinh ty, thu tuc do co
quan co tham quyén thuc hién trén co s& tu vain xac dinh gia d4t, thAm dinh cua
Hoi dong tham dinh gia dat.

- Viéc xac dinh gia dét theo tung khu vuec, tuyén duong, loai dat, vi tri dat
c6 ¥ nghia quan trong trong bao dam cong bang giita cac trudng hop sir dung dat,
han ché chénh 1éch bt hop 1y giira cac khu vuc va 1am cin cr thuc hién nghia vu
tai chinh, bdi thudng, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat.

¢) Viéc ap dung gia dat trong cong tac giao dat, cho thué dat: Viéc xéac
dinh tién st dung dat, tién thué dat dugc co quan c6 thAm quyén va co quan chuyén
mon lién quan thyc hién theo quy dinh. UBND céc xa, phuong da chi dao phong
chuyén mon thuc hién kiém tra thuc té hién trang dat, vi tri tiép giap dudng giao
thong, mic do hoan thién ha tang k¥ thuat, tinh trang str dung dat va sy phu hop
v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach chung cua xa da duoc UBND
tinh phé duyét. Qua trinh x4c dinh nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat duoc
thuc hién c6 can ctr va theo quy dinh.

d) Viéc dp dung gid ddt trong céng tdc chuyén muc dich sir dung dat: Viéc
ap dung gia dat 1a noi dung dugc ngudi dan dic biét quan tam do lién quan truc
tiép dén s tién sir dung dat phai nop. Trén dia ban phuong, nhu ciu chuyén muc
dich str dung dat, nhat 1a tir d4t nong nghiép sang dat & do thi, c6 xu hudng phat
sinh cing voi qua trinh do thi héa, phat trién dan cu va ha ting. Viéc xac dinh
dung loai dat, vi tri thira dat, tuyén duong, khu vuc va diéu kién ap dung bang gia
dat, hé s6 diéu chinh gia dat 13 rat can thiét dé bao dam quyén loi cua ngudi sir
dung dét va han ché phat sinh thic méc, kién nghi.

d) Viéc ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat, gid ddt cu thé trong
xdc dinh nghia vu tai chinh khi cdp Gidy chig nhdn quyén sir dung dat, quyén
6 hitu tai san gdn lién voi dat: Bang gia dat va cac quy dinh lién quan dén gia
dat duoc ap dung dé xac dinh nghia vu tai chinh trong ting trudng hop cu thé.
Mot s6 ho so co ngudn goc st dung dat phirc tap, sit dung qua nhiéu thoi ky, ¢o
sai 1éch dién tich, ranh gi6i hodc thay d6i muc dich str dung dat nhung chua dang
ky bién dong kip thoi thuong can nhiéu thoi gian dé xac minh, ddi chiéu trude khi
xéac dinh nghia vy tai chinh. Pbi v6i cac trudng hop nay, UBND céc x4, phuong
chi dao phong chuyén mén thu thap day du thong tin, xac nhan ngudn goc, hién
trang va qua trinh str dung dat dé co quan c6 thim quyén xem xét, xtr Iy theo quy
dinh.

e) Viéc ap dung gid dat trong boi thuwong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi ddt: Viée ap dung gia dat c6 tac dong truc tiép dén quyén loi cia nguoi bi
thu hoi dt va tién do trién khai cac cong trinh, dy 4n. UBND céc x4, phuong phdi
hop trong viéc kiém ké, xac minh nguén géc dat, loai dat, dién tich, vi tri dat, tai
san gan lién v4i dat; tuyén truyén, giai thich chinh sach bdi thuong, hd tro dé
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ngudi dan hiéu va phéi hop thuc hién. Nhin chung, viée ap dung gia dat trong bodi
thuong bao dam cong khai, minh bach, dung quy dinh, dong thoi phu hop véi thuc
té dia phuong dé tao sy dong thuan, han ché phat sinh khi€u nai, phan anh.

g) Cong tdc phéi hop giita cdc co quan trong xdc dinh va dp dung gid dat
duogc thyc hién théng nhat va bao dam theo quy dinh ctia phap luat. UBND cép
x4 thuong xuyén phdi hop véi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai, co quan
thué, Phong Kinh té, Ban quan 1y x4 va cac co quan lién quan trong viéc xac minh
ngudn gdc dat, hién trang str dung dét, cung cap thong tin dia chinh va giai quyét
cac ho so lién quan dén xac dinh gia dat.

Trén dia ban cac xa chua thuc hién viéc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat,
gia dat cu thé trong thuc tién tai dia phuong do khong co6 cong trinh, du 4n nhu
cac xa: Canh Lién, Chu A Thai, Pak Somei, Ya Ma, Cho Long, Ia Grai, Chu
Krey.

4.2. Han ché, khé khén, vwong mdéc va nguyén nhin

- Gia dat thi truong tai mot s6 khu vuc bién dong nhanh, nhat 1a khu vue ¢6
loi thé ha tang giao thong, khu vuc du kién phét trién d6 thi hodc chiu tac dong
cta du an 10n; trong khi bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat c6 thoi diém chua
phan anh kip bién dong thyc té trén thi truong.

- Bén canh d6, viéc thu thap thong tin vé gia chuyén nhuong thuc té trén
thi truong con han ché do nhiéu giao dich ké khai chua sat gia thuc té; thoi gian
thuc hién quy trinh xac dinh gia dat cu thé con kéo dai do phai qua nhiéu budc
tham dinh.

III. PANH GIA CHUNG
1. Két qua dat dwoc

Qua hon mot nam trién khai thi hanh Luat Dat dai nam 2024, , cong tac quan
Iy nha nudc vé dat dai tren dia ban tinh Gia Lai ting budc d1 vao né nép, bao dam
su thong nhat trong to chtc thuc hién va dap tng yeu cau cia mo hinh chinh
quyén dia phwong 02 cip. Cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh thudc
tham quyén ctia dia phuong dugc ban hanh kip thoi, tao co s phap 1y cho viée t6
chtrc thuc hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai trén dia ban.

Cong tac tuyén truyén, phd bién phép luat dat dai dugc quan tAm trién khai
v6i nhiéu hinh thirc phu hop; nhan thuc ctia can by, cong chirc va nguoi st dung
dat ting budc duoc nang 1én. Cong tac phan cap, phén quyén gan voéi sip xép t6
chtrc bd may du’oc thuc hién theo quy dinh, gop phan ning cao t1nh chu dong cua
chinh quyén cap x4 trong giai quyét cac thu tuc hanh chinh vé dat dai, rit ngan
thoi gian giai quyét cong viéc, tao thuan loi hon cho ngudi dan va doanh nghiép.

Viéc dang ky dat dai, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, boi thuong, ho trg, tai dinh
cu khi Nha nudc thu héi dat va xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai co ban dugc
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thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Cong tac cai cach tha tuc hanh chinh,
g dung cong nghé thong tin, s6 hoa hd so va xay dung co so dit liéu dat dai tiép
tuc dugc quan tim, gop phan ning cao hiéu qua quan 1y nha nude va chit luong
phuc vu ngudi dan, doanh nghiép.

Viéc ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat va cac chinh sach vé
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu co ban dép Gmg yéu cau quan 1y, bao dam cong
khai, minh bach, gop phﬁn on dinh tinh hinh, han ché khiéu nai, tao su déng thuan
ctia ngudi dan trong qua trinh trién khai cac du an phat trién kinh té - x4 hoi trén
dia ban tinh.

2. M6 hinh, cach 1am hiéu qu4, kinh nghiém thue tién

Uy ban nhéan dén tinh Gia Lai d4 ban hanh Quy ché phéi hop giai quyét cac
thi tuc hanh chinh vé dau tu, xay dung, dat dai, Jam nghiép, méi trudng va phong
chay chita chay trén dia ban tinh tai Quyét dinh sd 3263/QD-UBND ngay
29/12/2025. Quy ché da thiét 1ap co ché phdi hop thdng nhat giita cac co quan,
don vi, dia phuong; quy dinh 1d trinh tu, thu tuc, thoi gian giai quyét va trach
nhiém cua tirng co quan trong qua trinh giai quyét ho so. Qua dé, gop phan nang
cao hiéu qua phdi hop lién nganh, ddy manh giai quyét th tuc hanh chinh theo co
ché lién thong, giam thoi gian xir 1y ho so, han ché viéc chong chéo, dun day trach
nhiém va tao moi truong dau tu, kinh doanh thuan 1oi trén dia ban tinh.

3. Ton tai, han ché

Bén canh nhiing két qua dat dugc, qué trinh trién khai Luat Dat dai nam
2024 van con mot s6 kho khan, han ché. Hé théng phép luat vé dat dai va cac van
ban huéng dan thi hanh dugc ban hanh, sira doi, bo sung lién tuc trong thoi gian
dau thue hién, trong khi mot sé quy dinh con chua that sy dong bd véi cac quy
dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, nha &, quy hoach va cac linh vuc c6 lién
quan, dn dén ling tang trong qua trinh ap dyng tai dia phuong.

Viéc trién khai mo hinh chinh quyén dia phuong 02 cép va thyc hién phan
cap, phan quyén lam tang khoi lwong cong viée ctia cap x4, trong khi doi ngii cong
chtrc 1am cong tac dat dai con thiéu vé sb luong, chua ddng déu vé trinh d6, kinh
nghiém; co so vat chat, ha tang cong nghé thong tin va co so dir liéu dat dai chua
dugc hoan thién dong bo, anh huong dén tién do giai quyét mot sé tha tuc hanh
chinh.

Mot s6 ho so dét dai c6 nguon gbe sir dung phc tap, kéo dai qua nhiéu thoi
ky, thiéu ho so phap 1y hoac chua duogc cap nhat dﬁy du vao co sé dir liéu dia
chinh nén viéc xac minh, thim dinh, xac dinh nghia vy tai chinh va cép Giéy
chirng nhan con mét nhiéu thoi gian. Vi¢c chia sé, khai thac dit li€u gifra cac co
quan, don vi co luc con han ché, anh huong dén hiéu qua phdi hop trong giai quyét
ho so.
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4. Nguyén nhan
a) Nguyén nhan khach quan

Luat Pat dai nam 2024 1a dao luat c6 nhiéu ndi dung mdi, pham vi diéu
chinh rong, trong khi qua trinh trién khai gan véi viéc sap xép don vi hanh chinh
va thye hién mo hinh chinh quyén dia phuong 02 cip nén phat sinh nhiéu van dé
méi can tiép tuc hoan thién.

Mot s6 quy dinh ctia phap luat va huéng dan chuyén nganh chwa that su
thong nhat, con c6 cach hi€u khac nhau trong qua trinh ap dung.

Ho so dia chinh dugc hinh thanh qua nhiéu thoi ky; cong tac do dac, chinh
1y, xay dung co s& dit liéu dat dai chua hoan thanh dong bo trén toan tinh.

Phong tuc, tdp quéan cua ngudi dong bao dan toc thiéu sd trong quan 1y sir
dung dat & mot sd ving con mang tinh du canh, du cu (phat nuong lam ray mot
s6 mua vu rdi bd hoang mot sb nim méi quay lai phat d6t dé canh tac nham ting
d6 phi ty nhién cho dat); tip quan nay ciing 1a mot trong nhiing nguyén nhan lam
phat sinh tranh chap dat dai.

b) Nguyén nhan chi quan

Nang lyc chuyén mon va kinh nghiém cua mét by phan cong chirc lam cong
tac dat dai ¢ cap co so chua dap Uimg day du y€u cau trong bdi canh phan cap,
phan quyén manh.

Cong tac tuyén truyén, huéng din ngudi dan tai mot sd dia ban mién nui,
vung sau, vung xa chua dat hi€éu qua nhu mong muon; mot by phan ngudi dan
chua chu dong thuc hién dang ky dat dai va ké khai day du ho so theo quy dinh.

Viéc 1ap va phé duyét cac dd an quy hoach lién quan sir dung dit trén thuc
té chua theo kip toc do phat trién kinh té - xa hoi; ndi dung dinh huéng quy hoach
c6 noi chua sat yéu cau thuce tién, dan dén phai diéu chinh nhiéu lan, phan nao anh
huong dén qua trinh giai quyét ho so dat dai.

IV. PE XUAT, KIEN NGHI

Qua thuc tién trién khai Luat D4t dai nim 2024 trén dia ban tinh Gia Lai,
de tieép tuc hoan thién co ché, chinh sach va nang cao hi€u qua quan ly, st dung
dat, UBND tinh kinh dé€ xuat, kién nghi nhu sau:

1. Po6i voi Quoc hoi

Tiép tuc ra soat, hoan thién Luat D4t dai ndam 2024 va cac lut c6 lién quan
nham bao dam tinh théng nhat, dong bo gitta phap luat vé dat dai v6i phap luat vé
dau tu, xay dung, nha &, quy hoach, dau gia tai san, 1am nghiép va céc linh vuc
khac c6 lién quan.

Nghién ctru sira d6i, bd sung mot sd quy dinh con chua rd hodc con ¢ nhiéu
cach hiéu trong qua trinh ap dung, nhat 1 cac quy dinh vé cap Gidy chimg nhan
d6i voi dat c6 ngudn gdc sir dung phtrc tap, dat giao khong diing tham quyén, dat



20

khai hoang, dat chuyén nhuong bang gidy viét tay va viéc xac dinh loai dat khi
thuc hién boi thuong, ho trg khi Nha nude thu hoi dat.

Tiép tuc hoan thién cac quy dinh vé phan cap, phan quyén trong linh vuc
dat dai phu hop voi mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap, bao dam thong nhat
v€ tham quyén, trach nhiém va nguodn lyc thuc hién.

2. P6i v6i Chinh phi

Chi dao cac by, nganh tiép tuc ra soat, stra d6i, bd sung cac nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat Dat dai ndm 2024 theo huéng thong nhat, dong bo, khic phuc
nhiing kho khan, vudng mac phat sinh tur thuc tién.

C6 hudng dan cu thé ddi vai cac truong hop con nhiéu cach hiéu trong qua
trinh thuc hién, nhat 13 viéc xac dinh nguén géc dat, loai dat, th(‘)’i diém su dung
dat, xtr ly dat glao khong dung thAm quyén, dat co nguon goc qudc phong, dat
chuyén nhuong bang gidy viét tay va cac trudong hop chuyén tiép.

Quan tAm bd tri ngudn lyc dé day nhanh viéc x4y dung, hoan thién co sd
dir liéu dat dai quoc gia; bao dam két nodi, chia sé dit li¢u gilta cac co quan va dia
phuong, tao diéu kién thuan loi cho viéc gidi quyé€t thu tuc hanh chinh.

3. Poi véi cac Bo, nganh Trung wong

Pé nghi Bo Nong nghiép va Mai truong tiép tuc ting cuong hudng dan
chuyén mon, nghiép vu; kip thoi giai dap cac khé khin, vudng mac phat sinh
trong qua trinh td chirc thuc hién Luét DAt dai nim 2024; déng tho1 nghién ctru
stra d6i, bo sung cac quy trinh nghiép vu phi hop véi mé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cép.

pé nghi Bo Tai chinh tiép tuc chi dao co quan thué don gian hoa quy trinh
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; tang cuong két noi, chia sé dir 1iu véi co
quan quan ly dat dai nham rat ngan thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh.

Pé nghi cac bd, nganh lién quan ting cuong phdi hop trong viéc hudng dan
thuc hién cac quy dinh c6 lién quan dén dau tu, xay dung, quy hoach, nha ¢ va
dat dai nham bao ddm thong nhat trong t6 chirc thuc hién.

4. Doi voi Doan Dai biéu Quoc hoi tinh

Pé nghi Poan Pai biéu Qudc hoi tinh tong hop cac khé khin, vudng méc
ctia dia phuong trong qua trinh trién khai Luat Dat dai naim 2024 dé kién nghi
Quéc hoi, Chinh phu va céac bd, nganh Trung wong xem x¢&t, stra ddi, bd sung cac
quy dinh ctia phap luat; dong thoi quan tAm giam sét viéc ban hanh vin ban huéng
dan thi hanh va viéc bd tri ngudn luc cho cong tac xay dung co sd dir liéu dat dai,
chuyén doi s6 trong linh vuc dét dai.

5. Kién nghi vé ngudn lyc thye hién

pé nghi Trung wong quan tam hd trg kinh phi dé hoan thién hé théng hé so
dia chinh, do dac ban do6 dia chinh chinh quy, xay dung va hoan thi¢n co s¢ dir
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liéu dét dai; dau tu ha tﬁng cong nghé thong tin, trang thiét bi phuc vu cong tac
quan 1y dat dai; déng thoi ting cuong dao tao, boi dudng doi ngil can bd, cong
chtrc 1am cong tac dét dai, nhit 13 tai cap x4 sau khi thyc hién mé hinh chinh quyén
dia phuong 02 cap, nham d4p ung yéu cau nhiém vu trong giai doan méi./.
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