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QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Ludt Pdu gid toi san 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Dau gid tai san
va cdc van ban hudng dan thi hanh,

Can ctv Luit Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Lugt 56
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, b6 sung mot sé6 diéu cia Lugt Pat dai s
31/2024/QH15 va cde vin bon hwong dan thi hanh, |

Ceén cir Quyét dinh 56 77/2025/QP-UBND ngdy 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia
Lai ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat d@é Nha meée giao dat cé thu tién
su dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai,

Can civ Quyét dinh s6 1653/0D- UBND ngay 13/4/2026 cia Chii tich UBND
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tinh Gia Lai vé vigc phé duyét phuong dn dau gid quyén sir dung ddt thuc hién du dn
Khu chung cw thiong mai duong Nguyén Trong Tri, phwong Quy Nhon Dong, tinh
Gia Lai; :

Cén cit Hop déng dich vu ddu gid tai sén sé 53/HD-TTPTQD ngdy 24/6/2026

duge ky két gitia cdc bén goém:

L. T6 chire hanh nghd du gi4 tai san:

CONG TY PAU GIA HOP DANH PONG DUONG

Dia chi try s¢ chinh: S6 14A dudng Phan Ping Luru, phuong Quy Nhon, tinh
Gia Lai.

IL. Don vi dwge giao td chive thye hién vige du gis quyén sir dung dit:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TINH GIA LAI

Dja chi: 86 210 dudng Dién Hdng, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Nay Cong ty dr?iu’ gid hop danh Péng Duong ban hanh quy ché cude du gia tai
san la quyén st dung dit thuc hién dy an, véi cac didy khoan nhu sau:

Diéu 1. Tai sdn du gis
L. Tai sén dau gia: Quyén sir dung dét thuc hién dy 4n Khu chung cu thuong mai.
duong Nguyen Trong Tri, phudng Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dt, quy m6 dy an, hién trang va tién do thuc
hién dy 4n:
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1.1. Vi tri: Thudc phudong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gidi khu
dét tiép gidp:

- Phia Béc giap: Muong thoét nudc;

- Phia Nam giap: S6ng Ha Thanh;

- Phia Péng giép: Song Ha Thanh;

- Phia T4y giap: Puong Nguyén Trong Tii (16 giéi 12m).
1.2. Dién tich: 17.769,0m?2.

1.3. Danh muc loai d4t: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s6
4131/QDB-UBND ngay 07/1 1/2023 ctia Chii tich UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé
duyét ¢ d0 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu chung cu thwong mai dudng
Nguyén Trong Tri, phudng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon (nay la phuong Quy
Nhon Déng, tinh Gia Lai).

1.4. Quy mo du an:
1.4.1. Quy hoach str dung dit:

Dién tich | T§ 18

N 2 A
STT Than'h phan dat (m?) %)
I |Pit & dé xdy dung nha chung cu thwong mai 10.395,7 | 100
1 | Dét xay dyng cong trinh 4.147,8 | 39,9

Pat cong vién cay xanh, gigo thong noi Q@, ha tAng k¥ thuét
xung quanh cdng trinh (dat lam san, trong hoa, cdy xanh 62479 601

4 xung quanh nha chung cu, dit xdy dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat)
II | Ha thng k§ thuit ding chung 7.373,3
1 | Dit giao thong va HTKT 6.585,4
2 | Pét ciy xanh | | 787,9
Téng dién tich quy hoach | | 17.769,0

1.4.2. Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:
a) Quy mé dan s dy kién: 2.346 nguoi.
b) Céac chi tiéu chung:

- Mat d6 xay dyng tbi da: 39,9%;

- Hé sb st dung d4t t8i da: 7,0 1an (chua bao gom d1en tich tang tum, hé théng
k¥ thuat va do xe ctia cong trinh);

- Tang cao xay dung: 20 tAng ndi va tum thang.




¢) Céc chi tiéu cu thé:

- Phan dé:

+ Mat do xay dung phan dé: 39,9%:;

+S6 tr:'ing: 03 tﬁng;

+ Tbng dién tich san t&i da phin dé: 12.443,65m2;

- Phan thép:

+ MAat do xay dung phén thap: 38,2%:

+ 86 tang: 17 ting + 1 téng tum;

+ Tdng dién tich san i da phin thap: 68.899,58m?;

- Téng dién tich san: 72.769,07m? (chua bao gdm dién tich tAng tum, hé théng
k¥ thuat va d xe ctia cong trinh);

- Tong dién tich san: 81.343,23m? (d& bao gbm dién tich tAng tum, hé thdng k¥
thuat va dd xe ctia cong trinh);

- Téng chiéu cao phan céng trinh nbi: Khoéng 81m (d4 bao gdm tAng tum);

- Tong sb cin ho: Khoéang 652 cin ho (sb cdn hd dugc tinh toan dya trén dién
tich binh quan méi cin h¢ 1a 65m?, sb lwvong cu thé s& duoce xac dinh theo phuong 4n
kién tric trong giai doan lap Béo cdo nghién ciru kha thi va phuong 4n kinh doanh do
nha dau tu 18p sau khi duoc lya chon);

- Chi giéi xdy dung: Lui 06m so v6i ranh gi¢i khu dt;

- Ty 18 dét trong cdy xanh trong 16 d4t xay dyng nha chung cu: Téi thiéu 20%.

d) Dy kién phan khu chirc néng st dung cong trinh:

- Phén dé cong trinh (03 t:?xfng) & ting 1 bé")‘tr'i chirc ndng thwong mai dich vy, cin
hé thuong mai va phuc vu hé thong k§ thuét; Tang 2,3 b6 tri noi d6 xe cho cong trinh
va dich vu céng cfng; Phan thap phia trén (17 tang) bo tri chie niing cén ho thuong
mai,

- Dién tich dé xe cho chung cu yéu cau khoang: 5.676,0m?.

1.4.3. Quy hoach hé théng ha tang k§ thuat: Theo hd so quy hoach dugc duyét
tai Quyét dinh s6 4131/QD-UBND ngay 07/11/2023 cita Cht tich UBND tinh Binh
Dinh,

LS Tjén dd thyc hién dy 4n: 48 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dit cua céﬁ
c6 tham quyén va dugc phén ky thuc hién nhu sau:
- Trong thoi han 12 thang, ké tur ngay c6 Quyét dinh giao dé}, chu gé“tu tu phai
hoan tat céc thi tuc chudn bj dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé khai cong
xay dung cac hang myc cia du 4n;

- Thoi gian thi céng x4y dung cong trinh du 4n khong qué 36 théng ké tir ngay co

gidy phép xay dung (trong d6 dbi véi cong trinh ha tang k¥ thuat dau tu xay dung hoan
thanh trong vong 12 thang ké tir ngay c6 giay phép xy dung);
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Truong hop nha diu tw cham trién khai hodic khéng hoan thanh dy 4n theo tién do
néu trén thi sé bi xtr ly theo quy dinh ctia phép luét.

2. Muc dich st dung dat, hinh thtrc giao dét, thoi han st dung dét giao cho nha dau
tu va thot han hoat dong cia dy an:

2.1. Muc dich st dung déat: Pau tu xdy dung Khu chung cu thuong mai dudng
Nguyen Trong Tri, phuong Quy Nhon Déng, tinh Gia Lai, cu thé nhu bang co clu st
dung d4t tai diém 1.4.1 khoan 1 Diéu nay.

2.2. Hinh thtc giao dét, thoi han str dung dét:

- Dt o dé xay dung nha chung cu thuong mai (di¢n tich: 10.395 7m2) Nha nudc
giao dat co6 thu tidn sw dung dat théng qua hinh thire dau gia quyén str dung dat véi

thoi han st dung dét giao cho nha dau tu 12 50 nim. Trong do:
+ DAt xfy dung cong trinh: 4.147,8m?;

+ DAt cong vién cdy xanh, giao thong ndi by, ha tang k¥ thuat xung quanh cong
trinh (d4t 1am sén, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dit xdy dung cac
cong trinh ha ting k¥ thuat): 6.247,9m?

- Pét ha tAng k§ thuat dung chung (dién tich: 7.373,3m?*): Nha dau tu xdy dung
ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét, ban giao
lai cho dia phuong quén 1y (Nha nude khong giao dét, khong cho thué dit va khong
cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét).

2.3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 ndm.,

IL. Gidy t& vé quyén s& hitu, st dung tai san d4u gia:

1. Quyét dinh s6 4131/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia Chu tich UBND tinh
Binh Pinh v€ viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 Khu chung
cu thwong mai dudong Nguyen Trong Tri, phudng Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon.

2. Quyét dinh s6 861/QD-UBND ngay 10/3/2026 ctia Chu tich UBND tinh Gia

Lai vé viéc chp thuén chu truong dau tu du 4n Khu chung cu thuong mai duang
Nguyén Trong Tri, phudng Quy Nhon Déng, tinh Gia Lai.

3. Quyét dinh sé 1653/QD-UBND ngay 1 13/4/2026 ctia Chu tich UBND tinh Gia
Lai vé& viéc phé duyét phuong an dhu gid quyén st dung dat thuc hién dy 4n Khu
chung cu thuong mai du'ong Nguyén Trong Tri, phudng Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai.
& Quyet dinh sb 2594/Qb- UBND ngay 16/6/2026 cta Chi tich UBND tinh Gia
Lai v& viéc du gid quyén st dung dat thuc hién dy 4n Khu chung cu thuong mai
duong Nguyén Trong Tri, phuong Quy Nhon Péng, tinh Gia Lai.
Piéu 2 Gi4 khéi diém ciia tai san, nop tién dat trwde va tién mua ho so moi
tham gia dau gia, bwoce gia

1. Gi4 khoi diém cla tai san, nop t1en d3t trude va tién mua hd so moi tham gia
déu gia, bude gié:
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- Gi4 khdi diém cia tai san: 233.743.805.100 dong (Hai trdm ba muoi ba. ty, bay
tram bén_ muoi ba tri¢u, tam trdm 1& ndm nghin, mét trdm dong; Trong d6 c6 gid trj tai
san trén dat 1a 641.024.000 dong);

- Nguoi tham gia dau gia ndp tién dit trude: 46.748.761.000 dong (Bon muoi
sdu ty, bay trim bon muoi tim triéu, bay trim sdu muoi mét nghin dong);

- Nguoi tham gia ddu gi4 ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000
ddng (Mot triu dong);

- Budc gia: 4.675.000.000 ddng (Bdn ty, siu trim bay muoi lim triéu dong).

2. Nop, tra lai tién dit trude va tién mua hd so moi tham gia du gié:

2.1. Nop tién dit trude va tién mua hd so mdi tham gia dé"mr gia: :

2.1.1. Thoi gian ndp tién djt true: Ké tir khi Cong ty ddu gid hop danh Pong
Duong théng bdo bing vin ban cho nguoi tham gia dau gia biet vé viéc dap tng yéu
cau, diéu kién tham gia déu gia dén 17 gio ngay 29/7/2026 (tién phai bao c6 trong tai
khoan). ‘

2.1.2. Pia diém nop tién dit trudc:

- Tén tai khoan: Céng ty du gié hop danh Pong Duong;

- 86 tai khoan gdm:

+ Tai khoan s6: 2345 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh
KCN Phu Tai;

+ Tai khoan s6: 4309199000199 tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Phu Tai Binh Binh; .

+ Tai khoan s6: 5587798888 tai Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Quy Nhon;

+ Tai khoan s6: 1135799999 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Quy Nhon; '

+ Tai khoan s0: 102 tai Ngan hang TMCP S&i Gon Thwong tin — Chi nhdnh
Binh Dinh; _

= Nguoi tham gia déu gia nép l}oég chuyén khoan tién dat trude vao tai khoan,
s0 tién ndp bdt bude phai diing bang sb tién da quy dinh;

o Déj véi td chic thi 'tién dit trude bat bude phai duge chuyén khoan tir tai
khoan ctia to chirc tham gia dau gia;

+ B(‘éi Vi trudng hop c4 nhan c}}uyén tién bang Internet Bglnking thi phan ni
dung chuyén tién phai thé hién ho tén ddy du cua nguoi tham gia dau gis; '

+ Déi‘ vOi truong hop nguoi khac nop tién thay cho nguoi tham gia du gia 13 c4
nhan thi phan ndi dung ndp tién phai thé hién ho tén day dt cia ngudi tham gia diu
gia.

. 2.1.3. Tién mua ho so moi tham gia d4u gia: Ngudi tham gia dau gid ndp bang
tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan khi mua hd so m&i tham gia dau gid, cu thé:
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- Tén tai khoan: Cong ty ddu gi4 hop danh Doéng Duong;

- 86 tai khoan: 2555 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhénh
KCN Phu Tai;

2.1.4. Phi ndp hoc chuyén tién: Ngudi tham gia ddu gid phai chiu (néu cé).

2.1.5. Ngudi tham gia d4u gi4 ghi ndi dung ndp tién vao tai khoan:

- Nop tién dit trude tham gia déu gis quyén st dung dét thyc hién du 4n Khu
chung cu thuong mai duong Nguyén Trong Tri;

- Nop tién mua hé so moi tham gia ddu gia quyén sir dung dét thuc hién du 4n
Khu chung cu thuong mai duong Nguyén Trong Tri.

2.2. Tra lai khoan tién dat trude:

- Cong ty d4u gia hop danh Dong Duong c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit
trude cho nguoi khong tring ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién dau gi hodc trong thoi han khéc theo thoa thuan, trir trudng hop tai Piéu 8
cta Quy ché nay;

- Phuong thre tra lai tién dat trude: Chuyén tra vao tai khoan cta nguoi tham
gia diu gié;

- Phi tra lai tién: Nguoi tham gia du gia phai chiu (néu c6).

Piéu 3. Thoi gian, dia diém thwe hign viée ddu gi4 tai san

1. Thoi gian, dia diém xem tai san du gia:

- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 26/6/2026 cho dén 17 gior hgﬁy 30/7/2026;

- Dia diém: |

+ Tai Tru s& Cong ty dau gi4 hop danh Déng Duong (xem gidy tO va tai liéu
lién quan); | .
+ Tai khu dét thuc hién dy an Khu chung cu thuong mai dudng Nguyén Trong
Tri, phuong Quy Nhon Poéng, tinh Gia Lai (xem hién trang).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia d4u gié, tiép nhén hd so tham gia
dau gia, dang ky tham gia déu gla

- Thoi gian: Bit dAu tir 08 gio ngay 26/6/2026 den 17 g10’ ngay 15/7/2026;

- Dia diém: Tai Tru s& Cong ty déu gia hop danh Dong Duong.

3. Thoi gian, dia diém nodp phiéu tra gid:

- Thoi gian: K& tir khi Cong ty déu gia horp danh Dong Duong thong bao bang

vin ban cho ngudi tham gia dAu gid biét vé viée dap u’ng yéu cau diéu kién tham gia
d4u gia dén trude 17 gid ngay 28/7/2026;

- Dia diém: Tai Tiu sé Cong ty dhu gia hop danh Dong Duong,

4. Thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia: Bét dau lac 15 gio ngay 31/7/2026,
tai Tru s& Trung tdm phét trién quy dat tinh Gia Lai.
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Dicu 4. D6i twong, didu kién va cich thirc tham gia ddu gia

1. Péi tugng tham gia déu gid quyén sir dung dat dé thyc hign dy 4n: T chirc,
ca nhan (goi chung 14 nha dau tu) ¢6 du diéu kién tham gia dau gid quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia Luat Dat dai, Luat Pau gid tai san, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét
dong san va vin ban hudng dan phéap luét khac ¢6 lién quan.

2. Diéu kién tham gia ddu gi4 quyén st dung d4t dé thyc hién du 4n:

2.1. T6 chitc tham gia déur gid quyén sir dung dét trong cac truong hep quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ciia Luat DAt dai ndm 2024 phai ¢6 du cac didu kién sau ddy:

a) Bao dam c4c didu kién quy dinh tai khoén 3 Pidu 125 Luat P4t dai nim 2024

- Thudc dbi twong duge Nha nudce giao dit, cho thué dit theo quy dinh tai Pidu
119 va Diéu 120 ctia Luat Pt dai ndm 2024;

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai Didu 122 ciia Luat Pt dai nim 2024 d6i
v6i truong hop giao dat, cho thué dat dé thyuc hién du 4n dau tu; co ndng luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an;

- Pidu kién khac theo quy dinh cua phép luat vé dAu gid tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phép ludt vé doanh nghiép khi tham gia du gid mot thira d4t, khu d4t hoic maot dy
4n gom mot hogo nhiéu thia d4t thi phai thoa thuan dé ctr mét cdng ty thudc nhém cong
ty tham gia d4u gid quyén st dung dat.

c) Phai ndp tién dat trudc bing 20% téng gid tri thira dét, khu dét tinh theo gid
khoi diem dé dau gia quyén st dung dét.

d) Khéng thudc ddi tuong bi cam tham gia d4u gié theo quy dinh ciia phép luét. |
d) Pap ting diéu kién quy dinh ctia phdp luat vé nha & va phap luat v& kinh doanh

r

bat dong sén ddi voi truong hop ddu gi quyén si dung dét dé thyc hién dy 4n nha &, dy
an kinh doanh bét dong san kh4c.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dét phai dap tng cac didu kién sau
day: :
a) Bao dém céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai nim 2024:
= Thudc dbi twong duge Nha nuée giao dat, cho thué dét quy dinh tai Didu 119 va
Di€u 120 cua Luat Pat dai naim 2024;
- Piéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé du gi4 tai san.

. b) Trudmg hop cd nhan tham gia déu gi4 quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n
dau tu thi phéi cam két thanh 18p t6 chirc kinh té bao dam cac didu kién quy dinh tai
khoan 1 Dieu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu. Viéc
thanh lap t6 chtrc kinh té thyre hién theo quy dinh cia phap luat v& ddu tu, phép luat vé
doanh nghiép, phép lu4t vé d4u thau va phép luat khac c6 lién quan.

o R~ LY T ]
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2.3. Dy kién tong von dau tu so bd cta du 4n: 1.205.908.394.486 ddng (Mét
nghin, hai trdm 1¢ ndm ty, chin trdm 16 t4m tridu, ba trdm chin muoi bén nghin, bén
tram tdm muoi sdu dong).

2.4. ’Diéu kién ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n cia Nha dau tu
tham gia dau gia:

a) Néng lyc tai chinh dé ddm bao st dung dét theo tién do ciia du 4n:

- Nha dau tu phéi chtng minh vén chi s& hitu ti thidu ciia nha ddu tw (kém
theo ho so) khong thap hon 20% tong von dau tu so bd cla dy 4n cdng vdi tién sir
J‘: . r b ] i R A' L 4 -‘\  J A r . ol r b

dung dat theo gia khéi diém dau gié quyén st dung dat, dugc xé4c dinh cén cit vao:

* Két qua bao cdo tai chinh hogdc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chu
s0 hitu dugc kiém todn thuc hién trong nam; truc‘mg hop khéng cé két qua bao cdo
tai chinh hodc két qua bao cdo ddi véi khoan muc von chu s hitu d3 duge kiém toédn
thuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoiic két qua bao cao dbi véi
khoan muc von chi s& hitu d& dugce kiém toan cta ndm lién trude theo quy dinh ctua
phép ludt vé doanh nghiép, phép lut vé kiém toén, phdp ludt vé ke todn;

+ Pbi voi doanh nghi€p thanh dp va hogt dong chua dii 12 théng thi vén cha
8¢ hitu dugc xédc dinh theo von diéu 18 di gop theo quy dinh ctia phap Iuit vé doanh
nghiép. Nha dau tw cung cap bdo cdo di dugc kidm toan dbi véi vén didu 1€ da gop;

+ Truong hop nha dAu tw 13 c4 nhan thi vén chi s hitu dugc xac dinh bing sb
du tai khoan ngan hang;

+ Truong hop tai cang mot thoi diém nha diu tu tham gia ddu tu nhiéu dy 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c¢6), nha dau tu lap danh sach dy 4n
dang thyc hién va cac khoan déu tu tai chinh dai han khéc, bao dam tdng von chu s&
hitu clia nha dau tu dép ng da cho toan bd s6 vén chii sé hitu nha diu tu cam két
thyc hién cho tat ca cac du dn va khodn dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh;

+ Céc béo cdo do nha dau tw cung cAp phai bdo dadm tuén thi cdc quy dinh
phép ludt vé tai chinh, ké todn, phén anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tw ma
khong phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhw céng ty me hoic cong ty
con hogic cong ty lién két v6i nha du tu;

- Nha dau tu phéai cung clp cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an: | |

+ D&i v6i vén chii s& hiru: Vin ban cam két bio dam ¢ vén chi s& hitu theo
phuong 4n tai chinh cho dy 4n cia dai dién chua sé hity, ch’t’l 80 hitu hodc céng ty me
keém theo céc tai liéu chiing minh vé tham quyén ky cam két;

+ Pbi véi vbn vay: Vin ban cam két cung gép tai chinh cta ngan hang, t6
chirc tin dung hodc bén cho vay khic theo quy dinh cua phdp. luit kém theo céc tai
liéu chitng minh tham quyén cta nguoi ky cam két. »

b) Nha dau tu phai cung cip Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép c6 nganh
nghé phu hop véi du an dau tu (dp dung doi véi to chire).
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c) Nha dau tw phai ndp tién dit treée dé tham gia diu gid quyén st dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat Ve dat dai hodc c6 vi pham
“quy dinh cta phap luat vé dét dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu
luc phép ludt ciia co quan b thdm quydn tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dét.

d) Nha dau tu khéng 1am vao tinh trang pha sén hogc dang trong qua trinh giai
thé; khéng bi co quan nha nudc c6 thdm quyen két luan v& tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khéng nam trong thoi gian bj xtt ly vi pham theo quy dinh ctia phap luét.

e) Nha dau tu dép tmg didu kién' quy dinh cia phép luat v& nha & va phap luét vé
kinh doanh bat dong san.

g) Nha dau tw cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

h) Nha dau tu khong thuge cée trudng hop khéng dugc dang ky tham gia dau gla
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san soO 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat sira d6i, bd sung mdt sb didu cua Luit Ddu gid tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

3. Céch thirc tham gia dau gid:

3.1. Ngudi tham gia. dhu gia phéi ndp 02 bo hd so tham gia diu gia hop 1é duge
niém phong cho Céng ty d4u gi4 hop danh Pong Duong gdm:

- 01 Phiéu dang ky tham gia ddu gia (trong d6 c6 noi _dung: Cam két sir dung dat
ding muyc dich, ding quy hoach dugc phé duyét; Cam két khong vi pham quy dinh
clia phép ludt vé dit dai; Cam két thuc hién cée quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong; Cam két dam bao dit von chi s¢ hitu; C6 bang danh sach dy 4n dang thyc hién,
néu rd céac khoan dAu tu tai chinh dai han khéc; C6 bang ning lyc tai chinh cia nha
dau tu (gdm: Vén chu sd hiu cam ket str dung cho dy 4n va céc s6 lidu v& vén chu s
hfru clia nha ddu tu); Cam két nguon vbn cung cp tai chinh, tin dung cho nha déu tu
va thuc hién day du, kip thoi vé nghfa vu ndp tién trang ddu gi4 theo quy dinh);

- Céc gidy to kém theo gdm:

+ 01 Ban phd t6 thé cin cudc cong dan (c4 nhan); 01 Ban phd t6 Gidy chimg
nhén déng ky t6 chitc kém theo the can cuoc cong dan ciia ngudi dai dién theo phap
ludt (t chuc);

+ 01 Chting tir ndp tién mua hd so mdi tham gia dau gia;

- Gidy to chimg minh dép tng yéu céu, diéu kién tham gia du gia: Theo khoan
2 Piéu nay.

3.2. Pang ky tham gia déu gid va tham dy phién diu gié:

- Pau gi4 tai san 1a hinh thirc tra gia co tlr 02 ngudi trd 1én tham gia theo nguyén
tic, trinh tu, thi tuc duge quy dinh;

- Nguoi déng ky tham gia déu gia phai doc, dién day du cdc théng tin lién quan,
ky, ghi rd ho tén (ca nhan) hogc ky tén, déng déu (t6 chirc) vao phiéu déng ky tham

gia ddu gi4 do Céng ty diu gid hop danh Déng Duong phat hanh;

P— =L I Y | |

s\
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- Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai ty minh hodc uy quyén cho ngudi khéc
tham gia ddu gid bing vin ban theo quy dinh ctia phép ludt. Viéc ty quyén:

+ Poi v6i cd nhén phai c6 cong chimg theo quy dinh;

+D6i vé6i t6 chire phai do ngudi dai dién theo phap ludt ky tén, déng dAu;

- Ngum ding ky tham gia ddu gia (hoiic ngudi dugc uy quyén) phai tham gia
phién d4u gia ding ngay, git dd dugc thong bao, niém yét cong khai;

- Phai xuét trinh gidy to tiy than dé kiém tra;

- Ngudi khong déng ky tham gia dAu gia khéng duge vao phong ddu gid. Tru
cac truong hop dugc ddu gia vién didu hanh phién diu gia dong y;

, - Ngudi dugce uy quyén tham gia du gia phal Xuét trinh vén ban uy quyén; tuan
tht, thue hién céc quyén va nghia vu trong pham vi uy quyén theo quy dinh;

- Nguoi ding ky tham gla dAu gia khéng dugc sir dung chét kich thich, khong
mang theo vii khi, cht chdy nd khi vao phong dau gia;

- Vao phong d4u gia phai dn mic lich su, gon gang, khong hut thudc;

- Khi vao phong déu gia phai gitt trét ty, ngo1 ding vi trf hudng dan, khong di
lai 19n x6n, khéng duge trao ddi, tro chuyén, 1én tiéng, phat ngdn thiéu vin hoa;

- Khong str dung dién thoai di déng hogc bit ky phuong tién théng tin truyén
thong ndo khéc trong phong ddu gié;

- Khéng tranh ludn v&i ddu gid vién didu hanh phién dau gia.
4. Xét duyét diéu kién ciia nguoi tham gia déu gia:
- Trong thoi han 01 ngdy 1am viée ké tir ngay hét han tiép nhan hd so, Cong ty

dhu gia hop danh Béng Duong gui mot by hd so duge niém phong ctia ngudi tham gia
dau gla cho Trung tAm phat trién qu§ dét tinh Gia Lai;

- Trung tAm phat trién qu§ dit tinh Gia Lai cin ctr quy dinh cta phap ludt c6
trach nhiém xét duyét didu kién ctia ngudi tham gia d4u gid va théng bao cho Cong ty
dAu gia hop danh Péng Duong danh sach nguoi dap ing yéu cau, diéu kién tham gia
ddu gid, nguoi khong dap ng yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gid chim nhét
05 ngay lam viéc trude ngdy mo phién dau gia;

5. Thong bao vé viéc dap tng yeu cu, diéu kién tham gia ddu gid: Cong ty d4u
gia hop danh Pong Duong théng bdo riéng bang vin ban cho ting nguoi tham gia du
gla veé viéc dap ing yéu cau, didu kién tham gia dau gia chidm nhédt 03 ngay Iam
viéc trudc ngdy mé phién diu gia.

Ditu 5. Bwée gid, hmh thirc, phwong thire d4u gia

1. Buéce gia Budce gid 1a mirc chénh léch gifia lan tra gid dau tién so voi gia
khéi diém hodc gitta 14n tra gi sau so véi lan trd gia trude lidn ké va dugc 4 ap dung tai
cac vong dAu gla trong treong hop cude déu gid c6 bude gia va céc vong dau gia. Khi
tham gia déu gid ngudi tharn gia dau gia phai tra tron buto*c gia.
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2. Hinh thtc dau gid: Két hop g1ua dau gia bing b6 phiéu gian tiép v&i dhu gid
bing bd phiéu truc tiép tai phién du gid, cu thé nhu sau:

2.1. Ddu gia bing bé phiu gian tiép theo trinh ty sau day:

- Nhén phleu tra gia: Khi mua hd s0 moi tham gia dAu gia, nguoi tham gia diy
gia dugc nhén phiéu tra gia, huéng dan vé cach ghi phiéu;

- Phidu tra gi4 hop 18 va trinh ty tra gia:

+ Nguoi tham gia diu gia phai ty minh ghi, dién ddy du, ding, chinh x4c cac
thong tin, ky, ghi rd ho tén vao phiéu tra gis;

+ Phiéu tra gid bat budc phai viét cing 01 mau muc khong bay mau, khéng
dugc gach b, stra chita, tdy x6a;

+ S6 tién tra gid bing s6 phdi ding véi 56 tién bang chi;
+ Gid trd hop 1¢: Nguoi tham gia ddu gid tra gid phdi cao hon gid khdi diém
(tron bucc gia: 1,2, 3 ...);

+ Nguoi tring dau gid 1o ngudi tra gid cao nhét so véi gid khéi diém (tron bucc
gid: 132, 3 o);

+ Phiéu tra gi4 clia ngudi tham gia d4u gid phai dugc cho vio phong bi dan km
c6 chit ky ctia ngudi trd gid tai cdc mép clia phong bi dung phiéu;

+ Phiéu tra gia duoc ndp tryc tiép va duge bo vao thung phiéu. Thuing phiéu
phai dugc Cong ty dau gi4 hop danh Dong Duong niém phong ngay khi hét thdi han
nhan phiéu. Viéc niém phong thing phiéu phéi 14p thanh vin ban, c6 chit ky cua dai
dién Céng ty d4u gia hop danh Ddéng Duong, dai dién Trung tAm phét trién quy dat
tinh Gia Lai, dai dién céc co quan c6 lién quan (néu cd) va it nhét 01 nguoi tham gia
diu gi4;

- Phiéu tra gia khong hop 18 13 phiéu tra gia khong tuan thu ddy da cc néi dung
néu trén va sé bi loai;

- Tai bubi cong bb gia da tra cua ngudi tham gia dau gia, dau gia v1en dleu
hanh phién dau gia theo trinh tu sau day:

+ Thuc hién quy dinh tai cac diém a, b, c, d va e khoan 1 Diéu 41 cta Luat Bau

gia tai san nam 2016, Luét stra ddi, bd sung mét sb didu cua Luat Pu gia tai san nim
2024;

+ Nhic lai yéu cau déi véi phiéu tra gid hop 18, phibu tra gia khong hop 18;

+ Moi dai dién Trung tAm phét trién qui dit tinh Gia Lai, dai dlen cac co quan
co lién quan (neu co) va it nhat mét nguoi tham gia dau gia glam st vé sy nguyén ven
clia thung phiéu. Néu khéng con ¥ kién nao khac vé két qua gidm sat thi d4u gid vién
tién hanh béc niém phong ctia thing phiéu. Viéc mé niém phong thing phiéu phai lap
thanh van ban, c6 chit ky cua dai dién Coéng ty ddu gia h0'p danh Dong Duong, dai

dién Tlung tdm phat trién qu§ dat tinh Gia Lai, dai dién cdc co quan ¢6 lién quan (néu
c6) va it nhét 01 ngudi tham gia ddu gia;

P = D AR
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+ Moi dai dién Trung tdm phét rién qu§ dt tinh Gia Lai, dai dién céc co quan
co lién quan (neu c6) va it nhat mot ngudi tham gia déu gid gidm sat su nguyén ven
cla tung phong bi dung phiéu tra gia;

+ Tién hanh boc tirng, phong bi dung Phle,u trd gia, céng b sb phiéu hop 18, sb
phiéu khong hO‘p 18, cong bd gid tra cao nhét véi sy giam sat cta dai dién Trung tim
phét trién qu§ d4t tinh Gia Lai, dai dién cic co quan c6 lién quan (néu c6) va it nhit
mdot ngudi tham gia ddu gis;

Tai budi cong bd gia, Cong ty d4u gia hop danh Dong Duong chon cic phidu c6
muc tré gia cao tir thir nhét dén phleu cé mirc tra gia cao thir ba dé t6 chuc thuc hién

du gid vong tlcp theo. Tru'ong hop 4t ca cic phleu cO muic tra gia wng bang nhau
hodc chi phleu cO muc tra gia cao tur thi nhét dén ph1eu c6 murc trd gid cao tht hai thi

tat ca cdc phiéu duoc chon dé t6 chire thye hién ddu gia vong tiép theo. Gia khéi diém
dé t6 chire thyc hién diu gié vong tiép theo 1a gi4 cua phiéu cé mire tra gi4 cao nhat;

Tai Vong dau gia ddu tién bing bd phiéu true tlep tai phién dhu gla néu tt ca
ngucn tham gia dau gia déu gh1 “bo, tic la khong tra gid tlep” thi ngu&i 6 phiéu tra
gia gidn tiép cao nhét 1a nguoi trang dau gia. Trudng hop c6 tir hai nguoi trd 1én cling
trd muc gia cao nhét thi dau gid vién tb chirc bée thim dé chon ra nguoi tring dau gia,
ngudi ¢6 s6 thim 16n nhét 1a ngudi tring dau gia.

2.2. Péu gi4 bang bé phidu truc tiép tai phién d4u gia theo trinh ty sau day:

- Déu gid vién didu hanh phién diu gia:

~+ Nhéc lai yéu cau ddi véi phidu tra gia hop 18, cu thé:

Néu ngueoi tham gia déu gid khong tra gid tiép thi ghi chit “bé”;

_ - Néu nguoi tham gia ddu gid tra gid tiép thi ghi sé buée gia minh muén tra: “1,
2 ¥ o™ ' '

+ Thoi gian dé thyc hién viée ghi phidu 13 02 phut;

+ Piéu hanh viée tra gia;

- Viéc tra gid duoc thye hién nhu sau;

+ Ngudi tham gia ddu gia dugc phat mdt td phxcu tra gla ghi gié mudn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu nguoi tham gia dhu gia trye tlep bé ph1eu vao
thing phiéu; dau gid vién kiém dém va cong bé s6 phidu phat ra, sb phleu thu vé, sb

phleu hop 18, sb phiéu khéng hop 1€, cong bo gié trd cia tu'ng phiéu tra gi4, gid tra cao
nhét VOfl sy giam sat ctia it nhat mot ngudi tham gia déu gis;

+ Piu gia vién cong bb gid cao nhat da tra cia vong déu g1a d6 va dé nghi
ngu’ou tham gia du gia tlep tuc tra gla cho Vong tlep theo. Gia khoi diém cua vong déu
gia t1ep theo 13 gi4 cao nhét da tra & vong dhu gid trude lién ké;

+ Phién d4u gia két thuc khi khong con ai tham gia tré gi4. DAu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét va cong bd ngum d6 1a nguoi trung dau g1a
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+ Truong hop c6 tir hai nguoi tro 1én cling trd mie gid cao nhat, dau gid vién t6

4 . . ,( A ~ LWL AN a2 . r 1 . b (4 f’\
chirc dau gia tiép gifta nhiing nguoi cung tra gid cao nhat dé chon ra nguoi tring dau
gi4. Néu trong s6 nhitng ngudi ¢ gia tra cao nhét c6 nguoi tiép tyc trd gia thi dau gia
vién phat phieu tra gid cho nguoi do6; dau gid vién cong bo ngudi d6 1a nguoi tring
dau gid ndu ngudi d6 cé gid tra cao hon. Néu tat ca nguoi c6 gia tra cao nhat khong
dong y dau gia tiép thi déu gi4 vién td chirc bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia,
nguoi co o tham 16n nhat 1a ngudi trang dau gia.

3. Phuong thie dau gia: Phuong thirc tra gid 1én.

Diéu 6. Nhitng ngudi sau ddy khong dwec ding ky tham gia dau gia

1. Nguoi khong c6 néng luc hanh vi dan su, ngudi bi mit hodc bi han ché nang
luc hanh vi déan sy, nguoi c6 kho khin trong nhan thire, 1am cht hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém déng ky tham gia dau gid khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh vi cta
minh. |

2. Ngudi lam viée trong t6 chitc hanh nghd dAu gi tai san thye hién cudc ddu
gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi tryc tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, v, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san. ,

3. Nguoi duge chi s6 hitu tai sén Gy quyén xir 1y tai sén, nguoi c¢d quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vy diu gia tai san, ngudi co quyén quyét

. ’ N 2 ” N r . 9 r A A )
dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh cia phép ludt; Cha, me, vg, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia nhitng nguoi nay.

4. Nguoi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luét 4p
dung doi vai loai tai san do. |

. A ‘ A A A o r »: e . o r r

Dieu 7. Truat quyen tham dy phién dau gia ciia ngudi tham gia d4u gia co
hanh vi vi pham

1. Cung cap thong tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gid, tham du phién déu gi4.

2. Théng dong, méc noi véi dau gid vién, td chic hanh nghé dau gi4 tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia du gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim
gia, nang gid, lam sai léch két qua ddu gia tai san.

3. Can tr& hoat ddng dau gia tai san; gy rbi, mét trat ty tai phién déu gia.

4. Pe doa, cudng ép déu gid vién, nguoi tham gia dau gia khéc nhim 1am sai
léch két qua dau gia tai san.

5. Nhan ly quyén tham gia ddu gi ctia ngudi tham gia ddu gia khac déi voi tai
san ma minh cling 1a nguoi tham gia ddu gi4 tai san do; nhén iy quyén tham gia ddu
gid cua tir hai nguoi tham gia dau gié tr 1én déi véi cung mat tai san.

6. Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do.

A/
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7. Tham dy phién dhu gia trong tmong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma c4 nhén, tb chic hoic nhém ca nhan, t6 chirc c6 kha nidng chi phdi hoat
dong ctia doanh nghlep theo quy dinh ciia phép luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia d4u gia ddi voi tai san d6.

8. Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luat ¢ lién quan.
Piéu 8. Ngwdi tham gia ddu gis khong dwge nhan lai tidn dit trude

1. DA ndp tién dit trude nhung khéng tham dy phién d4u gia, budi cong b gia
ma khéng thudc trudng hop bat kha khéang,

2. Bi ,truat quyén tham gia déu gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 7
cua Quy ché nay.
3. Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dlnh tai khoan 3 D1eu 44 ctia Luat Déu

gia tai san ndm 2016, Luat stra ddi, bd sung mot sb didu cta Luét Péu gi4 tai san nim
2024.

4. Rut lai gid da trd hodic gla da chap nhén theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luét
Piu gia tai san nim 2016, Luat stra dbi, bd sung mdt s6 diéu ctia Luat Pu gia tai san
nam 2024,

5. Tir chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai D1eu 51 ctia Luat Pau gi4 tai
sén ndm 2016, Luét sira d6i, bo sung mot s6 didu cua Luit Pu gla tai san nam 2024.

Piéu 9. Nop tién tring dau gia, huy quyét dinh cong nhin két qua tring
d4u gia va cdc khoan tai chinh

1. Nop tien trang ddu gia:

1.1. Nha dau tu tring ddu gi4 c6 trach nhiém ndp dir s tién trang ddu gia quyén
st dung dét phal ndp theo két qua tring ddu gid va céc khoan nghia vu tai chinh khéc
¢6 lién quan vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 4 Dleu 18 Nghi dinh sb
126/2020/NDP-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tlet mét s6 didu clia
Ludt Quan ly thué, dugc stra ddi bd sung tai khoan 2 Pidu 5§ Nghi dinh sb
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo nfp tién clia co' quan
thué, Nha dau tu trang déu gid phai nop 50% tdng s6 tlen phai nop theo thong bao;

- Cham nhét 13 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao nop tién cta co quan
thué, Nha dau tu tring déu gia phai ndp 50% tong s tién phai nop con lai theo thong
béo.

1.2. Nha dau tu trung d4u gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém nop tién sir
dung d4t, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir d& nop tién cho So
Nong nghi€p va Mbi truong tinh Gia Lai dé lam thu tyc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyen s6 hiru tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh. Trudng hop nha
dau tu trang d4u gia khong nop tién, khong ndp du tién st dung dét, tién thué dat hoic
ndp tlen khong dling thoi han thi phai nop tién chim ndp theo quy dinh ciia phéap luét
vé thué. : ’
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1.3. K& tir thoi diém cong b6 két qua tring dau gid thi khoan tién dt trude va
tién 14i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai
chinh ctia nha déu tu tring dau gia.

Truong hop nha dau tu tring déu gid khong np tién hogc khong nop di tien
trang du gid quyén st dung dét theo quy dinh tai diém 1.1 khoan Al Diéu nay th1zsa1’1
90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong béo ndp tién clia co quan thué, co quan thué c6
trach nhiém théng béo dén Trung tAm Phét trién quy dit tinh Gia Lai chuyen‘ ho S0 d{;—.:n
S¢ Noéng nghiép va Méi truong tinh Gia Lai trinh Chu tich UBND tin? Gia Lai hL}y
quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia, nha dau tu tring dau gia khong dugc nhén
lai tién dgt coc. DSi v6i trudmg hop nha déu tu tring ddu gia ¢4 nop nhidu hon khoan
tidn dit coc thi duoc Nha nuée hoan tra sb tidn chénh 16ch nhidu hon so véi sé tidn dat
coc theo quy dinh.

1.4. Trong thoi han khong qué 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién si
dung dét, tién thué dét, co quan thué théng béo cho S& Néong nghiép va Méi truong
tinh Gia Lai vé tinh hinh thyc hién nghia vy tai chinh ciia nha dau tu tring dau gia
quyén st dung dét.

L.5. Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring ddu gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodic gidm so voi dién tich d4 cong bod trong hé so dau gié thi phai quyet
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang déu gid, s tien phai
np ting lén hodc giam di duge tinh bang (=) gia dét tring d4u gid nhan (x) voi phan
dién tich tdng hodc giam.

2. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia:

2.1. Sau khi nhén dugc vin ban cta co quan thué v& viéc nha diu tu tring diu
gid khdng ndp tién hodc ndp khong du tidn quy dinh tai didm 1.1 khoan 1 Pidu ndy, S&
Nong nghi€p va Méi truong tinh Gia Lai 1ap ho so trinh Chit tich UBND tinh Gia Laj
hity quyét dinh cong nhan két qua tring du gi quyén st dung dét.

‘ Péi vOi truong hop cd nhén trang du gia quyén st dung dat dé thyc hién dyan
dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai didm 1.1 khoan 1 Bidu ndy ma
khong thanh 1ap to chire kinh té nhur dd cam két tai muc b diém 2.2 khoan 2 Pidu 4 cia
Phuong 4n dau gid quyen sir dung dét thyuc hién dy 4n Khu chung cu thuong mai
duong Nguyén Trong Tri ban hianh kém theo Quyét dinh sé 1653/Qb-UBND ngay
13/4/2026 ctia Chu tich UBND tinh Gia Lai thi S& Nong nghiép va Méi truong tinh
Gia Lai 14p ho so trinh Chu tich UBND tinh Gia Lai ban hanh quyét dinh hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia.

22.80 tién sir dung dét, tién thué dét ciia ngudi bj hily quyét dinh cong nhén
ket qua trang dau gia quyén st dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tidn dit coc)
duoc hoan tra (khéng tinh 13i suét, truot gia).

2.3. Nguoi tring déu gis quyén st dung dét déi véi trudng hop giao dét, cho
th’ué dat ’dé thuc hién dy 4n c;iéu tu Vi’ pham nghia vu thanh to4n tién tring dau gia din
dén quyét dinh cong nhan ket qué dau gia bi hiy, tiy theo tinh chét, mirc dd vi pham
thi bi cam tham gia dau gia nhw sau:
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= C4m tham gia dAu gia tir 02 nim dén 05 nim déi véi trudng hop nguoi tring
déu gid khong ngp tién trang dau gia;
. = C4m tham gia du gi4 tir 06 thdng dén 03 ndm déi véi truong hop ngudi tring
déu gia nop khong déay du tién tring dau gia.
3. L€ phi truéc ba va céc loai phi ¢6 lién quan sau khi trang déu gid: Nguoi
tring dau gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh hién hanh.

Piéu 10. Hiéu lye thi hanh

1. Ngudi tham gia ddu gid phai tudn thi thuc hién cac ndi dung cia quy ché
cudc dau gia nay.
2. Nhitng ndi dung khéc vé ddu gid quyén st dung dét khong quy dinh trong

r
A

quy ché cudc dhu gia nay, s& duge thuc hién theo cic quy dinh cia phap luat vé ddu
gid tai san, phap luat vé dit dai, Quy dinh d4u gid quyén st dung dat dé Nha nuée giao
d4t 6 thu tién sir dung d4t hodic cho thé dét trén dia ban tinh Gia Lai ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai va
Phuong én déu gia quyén st dung dét thuc hién dy an Khu chung cu thuong mai
dudng Nguyén Trong Tri ban hinh kém theo Quyét dinh s6 1653/QP-UBND ngay
13/4/2026 ctia Chu tich UBND tinh Gia Lai va c4c vin ban phap luat khac cé lién
quan.

3. Truong hop ngudi tham gia ddu gi4 c6 hanh vi vi pham thi tuy theo tinh chat,
muc d§ vi pham s& bi x{r Iy vi pham hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém hinh sy,
néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phép luét. '

Moi chi tiét vui long lién hé tai Cong ty ddu gis hop danh Dong Dwong dé
dugc hudng dan, giai thich, cung cap gidy to, tai liéu va cic ndi dung can thiét khéc c6
lién quan viéc dau gia tai san.

Noi nhin: TONG GIAM POC -
- Trung t&m phat trién qu§ dét tinh Gia Lai; : 2 /,/

- S& Tai chinh tinh Gia Lai (dé ding tai o
cong khai trén trang thong tin dién tr);
- 8¢ Tu phép tinh Gia Lai (48 ding tai
cOng khai trén trang thong tin dién ti¥);
- UBND phudng Quy Nhon Pong;

- Niém yét, luu hs, luu Cty, cdng khai...




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4131  /QP-UBND Binh Dinh, ngay 07 thdng 11 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu chung cw thwong mai thwong mai dwong Nguyen Trong Tri,
phuwong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludgt Sira
doi, ‘bo” sung mot so dieu cua Ludt To chitc Chinh phi va Ludt Té chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt Sira doi, b6 sung mot
6 Piéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach xdy dwng ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
39/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngam do thi;

Can cit Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
swta doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy
hoach xay dung;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
Ouy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc
nang va quy hoach ndng thon;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngdy 27/6/2019 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thyc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dja ban tinh; Quyet dinh s6 35/2020/0D-
UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia
Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thire hién quy hoach dé thi va quy
hoach xdy dwng trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/0D-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cu Quyét dinh s6 534/0D-UBND ngay 21/02/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach phan khu ty ¢ 1/2.000 phwong Nhon
Binh va Nhon Phui, thanh pho Quy Nhon;
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Can cit Két lugn cia T, hwong truc Tinh uy tai Thong bdo s6 855-TB/TU
ngay 20/02/2023; Quyet dinh so 446/QB UBND ngay 20/02/2023 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén su dung dat dé tao nguon thu ngdn sdch
tinh tir tién sir dung dat nam 2023 doi voi cac quy dat do tinh qudn 1;

Cdn cir Van ban sé 2097/UBND-KT ngay 10/4/2023 ciia UBND tinh vé ngi
dung lién quan dén quy hoach doi véi khu ddt thu hoéi cia Cong ty ¢6 phan Mudi
va Thirong mai Mién Trung va khu ddt phia Bdc dwong Thoai Ngoc Hau, thanh
phé Quy Nhon;

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh s6 316/TTr-SXD ngay
30/10/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét véi cac ndi dung chu yéu nhu
Sau.

1. Tén cdng trinh: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu chung cu
thuong mai duong Nguyén Trong Tri, phuong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy md quy hoach: Thudc phuong Nhon
Binh, thanh pho Quy Nhon, c6 gidi can:

- Phia Bic giap: Muong thoat nudc;
- Phia Nam giap: S6ng Ha Thanh;
- Phia Bong giap: Song Ha Thanh;
- Phia Tay giap: Puong Nguyén Trong Tri (16 giéi 12m).
Téng dién tich l1ap quy hoach 17.769m?.
+ Dién tich xay dung nha chung cu thuong mai: 10.395,7m?.
+ Dién tich ha ting k¥ thuat dung chung: 7.373,3m”.
3. Muc tiéu quy hoach:
- Quy hoach xay dung khu chung cu thuong mai nham phuc vu nhu cau vé
cho ¢ cta nguoi dan.
- Lam co sa dé quan |y quy hoach, t6 chirc dau gia quyén sir dung dat, thuc

hién dy an dau tu xay dung theo quy dinh phép luat vé quy hoach, xay dung, dat
dai va céc quy dinh hién hanh cua Nha nuéc.

4. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich Ty 1€

STT Thanh phan dat (m?) (%)

| | Pt & dé xAy dung nha chung cw thwong mai (*) 10.395,7 100

1 | Dat xay dyng cong trinh 41478 399
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Dit cong vién cay xanh, giao théng no1 bo, ha t‘ﬁng
9 ky thuAat xung quanh cong trlr{h (dat lam san, trf)ng 6247.9| 601
hoa, cay xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha tang) (**)
Il | Ha ting k¥ thuét dung chung (***) 7.373,3
1 | Dat giao thong va HTKT 6.585,4
Pit cay xanh 787,9
Tong dién tich quy hoach 17.769,0

(*) Cac thanh phan cua phan dién tich dat 0 dé xay dung nha ¢ chung cu
thuong mai thyc hi¢n theo quy dinh tai khofm 1, biéu 49, Nghj dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht hudng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2013.

(**) Dat 1am san, trong hoa, ciy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha tang: thuc hi¢n theo Piém a khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu hudéng dan thi hanh Luat Dat dai
nam 2013.

(***) Ha tang k¥ thuat dung chung: Phuc vu chung cho db thi trong d6 c6
du an.

5. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Mat d6 xay dung tbi da: 39,9%;

-He s6 str dung dat t6i da: 7 lan (khong bao gém dién tich san phuc vu cho
hé thong k¥ thuat, phong chdy chira chay, tang lanh nan va d6 xe cua cong trinh).

- Tang cao xay dyung: 20 tAng noi va tum thang.

o -Tyle dat trong cdy xanh tdi thiéu trong 16 dat xdy dung nha chung cu: THi
thiéu 20%.

- Téng s6 (ién ho khoang 652 c’én ho (sé can ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quan moi can hg la 65m2, sO lugng cu thé sé dugc xac dinh trong phuong
an kién truc trong giai doan 1ap Bao cdo nghién ciru kha thi va phuong an kinh
doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon).

- Quy md dan sb du kién: 2.346 nguoi.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

a) Chuan bj k¥ thuat:

- Quy hoach san nén: qu dc:) san nén cao nhat +2,10m, cao do san nén thép
nhat +1,85m, hudéng doc san nén veé phia Tay Bac.

- Quy hoach thoat nudc mua: Hé thdng thoat nudc mua tir chay, thoat nudc
riéng véi hé thong thoat nudc thai, nuéc mua duge thu gom bang cac tuyén cong
tron va cac tuyén muong tu chay vé phia Pong Bic, xa ra kénh thoat nudc.

b) Giao thong: Quy hoach tuyen duong 16 gioi 24m (4,0m-8,0m-12,0m) str
dung chung. T6 chitc ddu ndi khu dat quy hoach xay dung chung cu véi tuyén
duong 16 gidi 24m tai 2 diém.




¢) Cép nudc:
- Ngudn cip nudc dau ndi voi tuyén ong cap nude doc theo duong Su Boan

3 Sao Vang ¢ phia Tay khu dat quy hoach. Tong nhu ciu ding nudc sinh hoat 470
m*/ngay dém.

- Puong 6ng cap nudc chira chay thiét ké riéng voi duong éng cap nudc
sinh hoat. Hong ctru hoa b tri nbi doc theo cac tuyén dudng, tuan thu theo cac
quy dinh v€ phong chay, chira chay.

d) Céap dién: Ngudn cdp dién liy tur tuyén dién 22kV hién trang duong
Nguyén Trong Tri phia Tay khu quy hoach. Tong nhu cau dung dién khu quy
hoach khoang 2.196 kVA; xay dung hé théng cap dién va chiéu sang di ngam

d) Thong tin lién lac: Xay dung duong dng di ngdm dé cho dau ndi voi
duong day tin hi€u cia cac mang thong tin.

e) V& sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Hé théng thoat nudc thai sinh hoat thiét ké riéng véi hé
thdng thoat nudc mua. Toéng luu lugng nudce thai khoang 305 m*/ngay dém. Nudc
thai dugc xur ly so bd trude khi dau ndi voi hé thong thoat nude thai cia thanh pho
Quy Nhon.

- Quan ly chét thai rdn: Chat thai ran sinh hoat dugc thu gom, van chuyén dé
xtr 1y theo quy dinh.

Pi¢u 2. To chirc thue hién

1. Quyét dinh nay 1am cin ct dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay
dung theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Trung tdm Phat trlen quy dat tinh chiu trach nhiém phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan t6 chirc cong khai, cong bd d6 an quy hoach dugc phé
duyét, cim mdc gidi quy hoach ra thyuc dia, giri ho so quy hoach cho S¢ Xay dung,
S& Tai nguyén va Moi trudng, UBND thanh phd Quy Nhon va cac co quan ¢6 lién
quan dé luu trit, quan 1y quy hoach theo quy dinh va thyc hién cac tha tuc c6 lién
quan dén quy hoach duoc duyét theo diing quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

3. Giao cac S6: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
UBND thanh phé Quy Nhon va cac co quan, don vi lién quan chiu trdch nhiém
phéi hop, kiém tra, giam sat viéc thuc hién va thuc hién cac tha tuc c6 lién quan
dén quy hoach duoc duyét theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nude.

4. Nha dau tu dugc chon co trach nhiém:

- Nop tién st dung dét cho toan bd dién tich dat ¢ cua du an theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va khong phai danh 20% tong dién tich dat & trong d6 an
quy hoach chi tiét dé xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghj
dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 caia Chinh phu vé phat trién va quan ly
nha ¢ x& hoi va Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 1/4/2021 caa Chinh phua vé
Stra di, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 100/20215/ND-CP ngay 20 thang
10 ndm 2015 caia Chinh phu vé phét trién va quan ly nha ¢ xa hoi.
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- Thu:c hién thu tuc théa‘thuefm cao do tinh khong ctuia du &n theo quy djnh;
thuc hién dau tu xay dung ha tang k¥ thuat dung chung theo quy hoach chi tiét va
ban giao cho co quan quan ly nha nudc dé quan 1y theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyen va Moi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Giam dbc Trung tam Phat
trién quy dat tinh, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng cac co
quan, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky/.é/(//
Noi nhan: KT.CHU TICH
- Nhu Diéu 3; 7 LI
- Chit tich UBND tinh; PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;
- CVP, PVPKT;
- Luu: VT, K1, K16, K14.

%

guyéen Tu Cong Hoang



/\ \ Ky boi: UY BAN NHAN DAN
e ~a s TINH GIA LAI

i

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 864 /QP-UBND Gia Lai, ngay A0 thing 3 ndm 2026

QUYET DPINH
Chép thuén chi truong dau tw du an Khu chung cu thuwong mai duong
Nguyén Trong Tri, phuong Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cén cir Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;
Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mgt s6 diéu cua Ludt Pau tu Nghi dinh s6
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu sira déi, bé sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 3]/202]/ND CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu,

Cén cit Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B truéng Bo Ké
hoach va Pdu tu (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra nudc ngodi va xic tién dau tu;
Thong tuw s6 25/TT -BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo truong Bo K& hoach va Pdu twe
(nay la B¢ Tai chinh) vé viée sita doi, bo sung mét sé Piéu cia Théng tu s6
03/2021/TT-BKHDT;

Cén cir Vin ban sé 2519/BTC-PC ngay 04/3/2026 cua B Tai chinh vé trién
khai thi hanh Ludt dau tw ngay 11/12/2025,

Thuee hién Két luan sé 110-KL/TU ngay 04/3/2026 ciia Tinh 1y vé két lugn cia
Ban Thuong vu Tinh iy, Két ludn s6 228-KL/PU ngay 23/02/2026 cia Ban Thuong
vu Pang uy UBND tinh;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Béo cdo tham dinh sé6 110/BC-STC ngay
31/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chi truong dau tu du 4n Khu chung cu thuong mai dudng
Nguyén Trong Tri, phuong Quy Nhon Déng, tinh Gia Lai véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire l'l.ra chon nha dau tu: PAu gi4 quyén sir dung dt.

2. Tén du 4an: Khu chung cu thuong mai duong Nguyén Trong Tri.

3. Muc tiéu dy dn: Déu tu xay dung mai khu chung cu thuong mai nham dap
tng nhu cdu vé chd & clia ngudi dan; dong thoi, cu thé hoa d6 4n quy hoach chi tiét

xdy dung ty 1& 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét; gop phéan hoan thanh cac chi
tidu theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da duoc phé duyét.
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4. Dia diém thye hién dy an: Phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai.
5. Quy mo dy an:
5.1 Quy hoach str dung dét:

STT Thanh phén dit Dién tich Ty 18
(m®) (%)
I Pit & dé xAy dung nha chung cuw thuwong mai 10.395,7 100
1 Dt x4y dung cong trinh 4.147,8 39,9

2 Dét cong vién cdy xanh, giao thong noi bo, ha tang k§
thudt xung quanh cong trinh (dat lam san, trong hoa, 6.247.9 60,1

cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xdy dung cic
cong trinh Na tang)

II | Ha ting k§ thuit dung chung 7.373,3

| | Dét giao thong va HTKT 6.585,4

2 Dét cdy xanh 787,9
Téng dién tich quy hoach 17.769,0

5.2. Céc chi tidu quy hoach - kién tréc:
a) Quy mo6 dan s6 du kién: 2.346 nguoi.
b) Céc chi tiéu chung;:

- M4t do x4y dung t6i da: 39,9%.

- Hé s6 str dung dét tdi da: 7,0 lan (chua bao gbm dién tich tAng tum, hé thong k§
thuét va do xe cia cong trinh).

- Tang cao xay 'dt_mg: 20 tang no6i va tum thang.

¢) Céc chi tiéu cu theé:

- Phan dé:

+ Mat dd xay dung phéan dé: 39,9%.

+ 86 tdng: 03 tang.

+ Téng dién tich san tdi da phan dé: 12.443,65m”.

- Phan thap:

+ MAt do xdy dung phan thap: 38,2%.

+ 86 tang: 17 tdng + 1 tAng tum.

+ Tdng dién tich san tdi da phan thép: 68.899,5 8m’.

- T5n~g dién tich san: 72.769,07m’ (chua bao gOm dién tich tng tum, hé thdng k¥
thuat va do xe cia cong trinh).

- ’F6n~g dién tich san: 81.343,23m?* (d bao gdm dién tich tang tum, hé théng k¥
thuat va do xe cia cong trinh).

- Tong chiéu cao phan cong trinh ndi: Khoang 81m (da bao gdm tAng tum).

- Téng s6 cdn ho: Khoang 657 can ho (s6 cin ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quan mdi can ho 1a 65m?, sb luong cu thé s& duoc xac dinh theo phuong 4n
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kién trac trong giai doan 1ap Bdo céo nghién cuu kha thi va phuong an kinh doanh do
nha dau tu lap sau khi dugc lua chon).
- Chi gi6i xay dung: Lui 06m so véi ranh gidi khu dat.
- Ty 18 dét trong cay xanh trong 16 dét xay dung nha chung cur: Téi thidu 20%.
d) Du kién phan khu chtic nang str dung céng trinh:

- Phén dé céng trinh (03 tang) & tang 1 bo tri chtrc néng thuong mai dich vy, cén
ho thuong mai va phuc vu hé thong k¥ thuat; tang 2,3 bd tri noi dd xe cho cong trinh
va dich vu cong cong, phan thép phia trén (17 tang) bé tri chirc nang can ho thuong
mai.

cA s 12 5 A 5 5
- Dién tich dé xe cho chung cu yéu cau khoang 5.676m".

5.3. Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai
Quyeét dinh s6 4131/QD-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND tinh.

6. Dién tich khu dat dy an: Khoang 17.769m”.

7. Du kién tdng vén diu tu so' bd ciia du an: Khoang 1.205.908.394.486 dong.

8. Tién A thyce hién dy 4n: 48 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao d4t cua cap
¢6 tham quyén va dugc phan ky thuc hién nhu sau:

- Trong thot han 12 thang, ké tr ngay c6 Quyét dinh giao dat, chu dau tu phai
hoan tAt cdc thu tuc chuén bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé co thé khai
cong xdy dung céac h ang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xéy dung cong trinh dy an khong qué 36 thang ké tir ngay
c6 gidy phép xay dung (trong do6 ddi voi cong trinh ha tang ky thuat dau tu xdy dung
hoan thanh trong vong 12 thang ké tir ngay c6 gidy phép xay dung).

Truong hop nha dau tu cham trién khai hodc khéng hoan thanh dy 4n theo tién
do néu trén thi s& bi xu ly theo quy dinh cua phap luat.
9. Thoi han hoat dong cia du 4n: 50 nam.
Diéu 2. T6 chie thye hién
. S6 Nong nghiép va Moi tr uong theo chire nang, nhiém vy dugc giao chiu

trach nhlem hudng dan don vi ¢6 lién quan trién khai trinh tu, thu tuc dé t6 chic déu
gid quyén su dung dat theo quy dinh Luat Pit dai.

2. S& Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghi¢p va Mdi truong, UBND phudng
Quy Nhon Dong va ‘cac don vj ¢6 lién quan theo ddi, gidm st tinh hinh thye hién du
an theo dung quy dinh cua phap luat.

3. Trung tdm Phat trién quy dat tinh:

- S6m hoan tit cong tac giai phong mit bang khu dat du én, thoi gian hoan thanh
cham nhat trong thang 4/2026.

- Lép phuong én dau gia quycn st dung dét, thuc hién day dua cac thi tuc va. t6

chure ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh.

4. Nha dau tu duoc lua chon dé thuc hién du 4n dau tu, khi trién khai thuc hién
du 4n phai dam bao cac ndi dung theo quy dinh ¢6 lién quan.



Diéu 3. Piéu khoén thi hanh
1. Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chénh Vian phong UBND tinh; Gidam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung, Néong
nghiép va Mai trudng; Gidm ddc Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh; Chu tich UBND
phuong Quy Nhon DPong va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 05 ban goc 01 ban gui S& Nong nghiép va Moi
truong, 01 ban gii Trung tdm Phét trién qu¥ dat tinh, 01 ban gii UBND phuong Quy
Nhon Dong, 01 ban duoc luu tai S& Tai chinh va 01 ban duoc luu tai Vin phong
UBND tinh Gia Lai./.ﬁ

Noi nhin: e KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; 3

- CT, cac PCT UBND tinh; PH 77 CHU TICH

-PVPXD, PVPTH; '

- Luu: VT, T3.
ok

-

o ’
guyen Tuan Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1653  /QP-UBND GiaLai, ngay 13 thang4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dit thue hién
dv an Khu chung cuw thwong mai dwong Nguyén Trong Tri,
phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira d6i, bé sung mot s6
diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cu Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai, Ludt Nha &,
Ludt Kinh doanh bdt déng san va Ludt Céc t6 chire tin dung ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cuia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét 5o dieu ciia Ludt Dat dat;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludgt Padu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sira doi,
bé sung mot sé diéu theo Luat 6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai.

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét so 254/2025/QHI15 cua
Quéc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vieong mdc trong
(6 chic thi hanh Ludt Dat dai

Can cir Quyét dinh so 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé nha nuéc giao dat cé
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 4131/0D-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu chung cu thuong
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mai dwong Nguyén Trong Tri, phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon (nay la
phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai);

Can cu Quyet dinh s6 373/QB UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach ddu gid quyén sir dung ddt, thué dat nam 2026 doi véi cdc
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh s6 861/0P-UBND ngay 10/3/2026 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chii trwvong dau tw dy dn Khu chung cuw thwong mai dwrong Nguyén
Trong Tri, phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh so 449/TTr-
SNNMT ngay 11/4/2026.

QUYET PINH:

Djéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén sir
dung dat thyc hién dy an Khu chung cu thuong mai duong Nguyén Trong Tri,
phuong Quy Nhon Bong, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai to chic trién khai
thuc hién Phuong an néu tai Diéu 1 theo dling quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moéi truong, Tu phap; Giam ddc Trung tdm Phat trién quy
dat tinh va Chu tich UBND phudng Quy Nhon Péng chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky/,

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu biéu 4; ;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP TH;

- TTPTQD tinh;

- Luu: VT, T3, T/ﬁﬁ,




Sé: 1653/QD-UBND
Thoi gian ky: 2026-04-13T11:27:12+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyén str dung dat thyc hién du an Khu chung crr thwong mai
dwong Nguyén Trong Tri, phwong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so ....../.OD-UBND ngay ..../.../2026 cua UBND tinh)

Phin |
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy mé dw 4n, hién trang va
tién do thuc hién du an

1. Vi tri: Thudc phuong Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai. Pham vi ranh giéi khu
dat tiép giap:

- Phia Bac giap: Muong thoat nudc;

- Phia Nam giap: S6ng Ha Thanh;

- Phia Bong giap: Song Ha Thanh;

- Phia Tay giap: Puong Nguyén Trong Tri (16 gidi 12m).

2. Dién tich: 17.769,0m’.

3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyet dinh s6
4131/Qb-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu chung cu thuong mai dudng Nguyén
Trong Tri, phuong Nhon Binh, thanh phdé Quy Nhon (nay la phuong Quy Nhon
Dong, tinh Gia Lai).

4. Quy mo dy an:

4.1. Quy hoach str dung dat:

STT Thanh phan dat Dién tich | Ty 1¢
(m?) (%)

| | Pat & dé xAy dung nha chung cu thwong mai 10.395,7 | 100

1 | Pat xay dung cong trinh 41478 | 39,9

2 | Pt cong vién cay xanh, giao thong ndi bo, ha tang ky | 6.247,9 | 60,1
thuat xung quanh cong trinh (dat lam san, trong hoa, cay
xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat)

Il | Ha ting k¥ thuit ding chung 7.373,3

1 | Dét giao théng va HTKT 6.585,4

2 | Bit cay xanh 787,9
Tong dién tich quy hoach 17.769,0

4.2. Cac chi tiéu quy hoach - kién trac:



a) Quy mé dan s dy kién: 2.346 nguoi.

b) Céc chi tiéu chung:

- Mat d6 xay dung t6i da: 39,9%;

- Hé sd st d}mg dét tbi da: 7,0 lan (chua bao gém dién tich tﬁng tum, hé
thong k¥ thuat va do xe ctia cong trinh).

- Tang cao xay dyung: 20 ting noi va tum thang.

¢) Céc chi tiéu cu thé:

- Phan dé:

+ Mat d6 xay dung phan dé: 39,9%;
+ S6 tang: 03 tang;
+ Tdng dién tich san t6i da phan dé: 12.443,65m?;
- Phan thap:
+ Mat d6 xay dung phan thap: 38,2%;
+ S6 tang: 17 ting + 1 tAng tum;
+ Tong dién tich san t6i da phan thap: 68.899,58m?;
- Téng dién ~tich san: 72.769,07m2 (chua bao gém dién tich tﬁng tum, hé
thong k¥ thuat va do xe cua cong trinh).

- TéngNdién tich san: 81.343,23m? (da bao gém dién tich téng tum, hé théng
k¥ thuat va do xe cua cong trinh).

- Tong chiéu cao phan cong trinh ndi: khoang 81m (da bao gom tang tum).

- Téng sb can ho: khoang 652 can hd (sé can ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quan mdi can ho 13 65m?, sd luong cu thé s& duoc xac dinh theo phuong
an kién tric trong giai doan 1ap Bao cao nghién ciru kha thi va phuong an kinh
doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon).

- Chi gi6i xay dung: Lui 06m so v6i ranh gigi khu dat.

- Ty 1é dat trong cay xanh trong 16 dat xdy dung nha chung cu: Ti thiéu
20%.

d) Dy kién phan khu chirc nang sir dung cong trinh:

- Phan dé cong trinh (03 tang) 0 tang 1 bd tri chirc nang thuong mai dich vy,
can ho thuong mai va phuc vu h¢ th?)ng k¥ thuat; Tang 2,3‘ bo tri, noi do xe cho
cong trinh va dich vu cong cong; Phan thép phia trén (17 tang) b tri chirc ning
can hg thuong mai.

- Dién tich dé xe cho chung cu yéu cau khoang: 5.676,0m”.

4.3. Quy hoach h¢ thng ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc duyét
tai Quyét dinh s6 413 1/QD UBND ngéy 07/11/2023 cua UBND tinh.

5. Hién trang, nguon gbc dat: Dat da boi thuong, giai phong mat bang xong.
Hién do Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan Iy (trén dat c6 tai san thudc
s& hitu ciia Nha nuéc).

, 6. Tién do thyc hién dy an: 48 thang ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dit cua
cap co6 tham quyén va dugc phan ky thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dét, chii du tu phai



hoan tat cac thil tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi
cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 36 thang ké tur
ngdy c6 gidy phép xdy dung (trong d6 d6i véi cong trinh ha tang k¥ thuat dau tu xay
dung hoan thanh trong vong 12 thang ké tir ngay c6 gidy phép xay dung).

Truong hop nha dau tu cham trién khai hoic khong hoan thanh dy an theo
tién do néu trén thi s& bi xtr Iy theo quy dinh cuia phap lut.

Diéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat giao
cho nha diu tw va thoi han hoat dong ciia dur an

1. Muc dich sir dung dat: Pau tu xay dung Khu chung cu thuong mai dudng
Nguyén Trong Tri, phuong Quy Nhon Péong, tinh Gia Lai; cu thé nhu bang co cu
st dung dit tai diém 4.1, Khoan 4, Piéu 1 quy dinh nay.

2. Hinh thirc giao dét, thoi han sir dung dat

- Pat & dé xay dung nha chung cu thuong mai (dién tich: 10.395,7m %: Nha
nude giao dat co thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung
dat v6i thoi han sir dung dat giao cho nha dau tu 13 50 nam.

Trong do:

+ D4t xay dung cong trinh: 4.147,8m?

+ Pat cong vién cdy xanh, giao thong ndi bo, ha tang k¥ thuat xung quanh
cong trinh (dat 1am sén, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat): 6.247,9m’,

- Pét ha tang k¥ thuat dung chung (dién tich: 7.373,3m%): Nha dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét,
ban giao lai cho dia phuong quan ly (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué dat
va khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam.

Picu 3. Thoi gian du kién to chirc ddu gia quyén sir dung dat: tir quy Il
nam 2026.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. D6i tugng tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du an: T6 chic,
ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dit dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Lut
dau gia tai san va van ban huong dan phap luat khac co lién quan thi dang ky tham
gia dau gia quyen str dung dat.

2. Piéu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an

2.1 Tb chirc tham gia dau gia quyen str dung dét trong céc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 125 cua Luat Dat dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 DPiéu 125 Luat Dat dai nam
2024;

- Thudc d6i tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 119 va Diéu 120 cua Lut DAt dai nim 2024;



- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dat dai nam 2024 ddi
v6i truong hop giao dét, cho thué dat dé thyuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an;

- Diéu kién khéc theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoic
mdt dy an gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty thude
nhom cong ty tham gla dau gia quyen su dung dat;

c) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dét, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyen st dung dat

d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cta phap
luat;

d) bap tng diéu kién quy dinh cua phap lugt vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san doi véi trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién dy an
nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén str dung dat phai dap ung cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam céac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thuoc doi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 ctia Luat DAt dai ndm 2024.

- Piéu kién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop c4 nhan tham gia ddu giad quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu. Viéc
thanh 14ap t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap ludt
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Du kién tong vbn dau tu so bo cua du an: 1.205.908.394.486 dong (Bang
chit: Mot nghin, hai tram lé nam ty, chin tram lé tam triéu, ba tram chin muwoi bén
nghin, bon tram tam muoi sdu dong).

2.4. Piéu kién ning luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du 4n cia Nha dau
tu tham gia d4u gia

a) Néng lyc tai chinh dé dam béo sir dung dat theo tién do cua dy an

- Nha déu tu phai chimg minh Von chu sé hitu t6i thiéu cta nha dau tu (kem
theo hd so) khong thap hon 20% tong Von dau tu so bo cta du an cong vai tién sir
dung dét theo g1a khoi diém dau gia quyén st dung dat, dugc xac dinh cin ctr vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cdo ddi voi khoan muc
von chu s& hiru duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két
qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi voi khoan muc von chu sé hiru da
dugc kiém toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao cao tai chinh hoac két
qua bao cdo ddi v&i khoan muc von chu sé hiru dd duoc kiém toan cta nim lién
trude theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap
luét vé ké toan.



+ Péi voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi Vén
chu s¢ hitu dugc xac dinh theo Von diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cdo di dugc kiém toan ddi véi von diéu
1€ da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 13 ca nhan thi vén chu sé hitu duge xac dinh
bang s6 du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia ddu tu nhiéu
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh
sach du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam
tong von chi sé hitu ctia nha du tu dap tng du cho toan bo sb6 vén chu sé hitu
nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai
han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cdp phai bao dam tuén tha cic quy
dinh phép luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha
dau tu ma khong phai tinh hinh tai chinh cia mot chu thé lién két nhu cong ty
me hodc cong ty con hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ P6i voi vén chi so hitu: Vin ban cam két bao dam du von chu s¢ hiru
theo phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hodc
cong ty me kém theo céc tai liéu ching minh vé thAm quyén ky cam két.

+ P6i voi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh cia ngan hang,
t6 chirc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo
cac tai liéu chl'mg minh thim quyén ctia nguoi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép co
nganh nghé phu hop véi du 4n dau tu (4p dung ddi véi to chirc).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh caa phap ludt vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an
da co6 hiéu luc phap luat cta co quan cé tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 thAm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cta phap ludt vé& nha & va phap luét
vé kinh doanh bat dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac trudng hop khong dugc dang ky tham gia d4u
gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay

17/11/2016 va Luat stra d6i, bd sung mot sd didu cua Luat Pau gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.



Piéu 5. Chi phi to chirc thue hién viéc dau gia

1. Ché @6 tai chinh trong hoat dong d4u gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo truong Bo Tai chinh huéng din ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia du
gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phap lut vé dau gia tai san.

2. Gi4 dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua
dau gia; chi phi ding thong bao lira chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi
thong bao cong khai viéc ddu gia trén Cong Pau gia tai san qubc gia, chi phi st
dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thirc tryc tuyén va Quyét
dinh s6 1311/QDBTP ngay 22/4/2025 ctia Bo Tu phéap ban hanh khung gia dich vu
dau gia tai san va phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Gia khéi diém va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap
luat

1. Gi khoi diem:

- Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong thué don vi tu van gia dat dé xac dinh
gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

- Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh thué don vi tu van tham dinh gia,
xac dinh gia tri tai san c6 trén dat.

2. Cac khoan thu khac: Khong.

Phan II
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gia; tién mua ho so moi tham gia
diu gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dit truwdc phai ndp khi tham gia
diu gia

Péi tugng quy dinh tai Piéu 4 cua Phuong an nay duoc nop hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai di¢n co quan lién nganh thuc
hién danh gia va kiém tra ho so ning luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia du gia
phai nop tién dat trude cho to chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cta
Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra ddi, bo sung
mot sb diéu ctia Luat Dau gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo miu do t6 chic hanh nghé dau
gia tai san phat hanh, trong d6 c6 néi dung cam két sur dung dat ding muc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat vé
dat dai; cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két
dam bao du von chua sé hitu; c6 bang danh sach dy an dang thuc hién, néu rd cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac; co bang nang luc tai chinh cia nha dau tu
(gdm: von chi so hitu cam két st dung cho du an va céc s liéu vé von chi so hitu



ctia nha dau tu); cam két ngudn von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va
thie hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia

Dbi véi to chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot t6 churc kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua to chirc do
hodc 1a nguoi cd di nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trudng td chire, don vi uy
quyén tham gia d4u gia. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang vin ban co ky tén va
doéng diu cta tb chuc, don vi.

Dbi voi ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a ngudi dung tén trong Phiéu ding
ky tham gia d4u gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 di ning luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai
co uy quyen ctia nguoi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc
hién bang vin ban va phai dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang
ky tham g1a dau gia quyen str dung dat theo quy dinh cta phép luét co lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: Trén co so gia khai diém khu dat
va muc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
B6 truong BO Tai chinh huong dan vé huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi
tham gia dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhén lai
theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san. Tién mua hd so moi tham gia dau
gia la khoan thu khong hoan tra lai cho cac nha dau tu khi ddng ky tham gia dau
gia, trir truong hop khong t6 chirc cudc ddu gia theo thong bao hoic khong du diéu
kién to chirc dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trude

4.1. Tién dat truée

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai ndp tién dit trudc bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén
str dung dat.

Tién dit trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua t6 churc
hanh nghé dau gia tai sin mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

Nguoi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6
chirc hanh nghe dau gia tai san doi voi khoan tién dat trudc dé theo quy dinh cia
phap luat vé cac to chire tin dung.

b) T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dit trude cla nguol
tham gia du gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc ddu gla quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dat trude duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat
Piu gia tai san nam 2016 dugc sua ddi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia
tai san nim 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay



30/7/2024 cta Chinh phu dugc sua ddi, bo sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi
dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu.

5. Ho so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia d4u gia phai nép ho so ding ky tham gia dau
gia hai bd hd so dugc niém phong cho to chirc hanh nghé dau gia tai san: (01 bo
luu tai don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén su dung dat, 01 bd
ltru tai to chie hanh nghé dau gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh 1éch giira 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém
hodc gitra lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac
vong dau gia trong truong hop cude dau gia co bude gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia ngudi tham
gia dau gia phai tra tron budc gia.

Piéu 9. Hinh thirc to chirc phién diu gia

Hinh thtc dau gia duoc thuc hién két hop gitra dau gia bang bo phiéu gian
tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thuc tra gia
1én theo trinh tu sau day:

1. Tai vong ddu gia dau tién thyc hién viéc dau gia bang hinh thirc dau gia
bo phleu gian tiép. Tai budi cong b gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chon
cac phleu tra gia cao tur thir nhat dén phleu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thyc hién
vong déu tiép theo. Truong hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao thir nhat dén
phiéu tra gia cao thu hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo.
Gia khai diém cho vong déu tiép theo 1a gia cua phleu tra gia cao nhat.

2. Hinh thtc dau gia vong tlep theo do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
quyét dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tlep tai phién dau gia theo
phuong thuc tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da duoc xay
dung va phai tién hanh ngay sau khi cong bo gia cho dén khi c6 nguoi trang déu
gia.

3. Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
co phleu hoic tra gia cao nhat cia Vong trude lién ké 1a nguoi trung dau gia.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san ban hanh va dugc don vi dugc giao td chire thue hién viée dau gia
quyén st dung dit thong nhit bang van ban.

Picu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viéce sir dung nguon thu tir két qua
dau gia

1. Du kién gia tri thu duoc: Tang tu 4% tro 1én so véi gia khoi diém duoc
phé duyét.

2. Bé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Pon vi dwoge giao to chire thue hién viéc ddu gia quyén sir dung
dit: Trung tam Phat trién quy dét tinh Gia Lai.



Piéu 12. Trach nhiém cia T6 chl'rc hanh nghé dau gia tai san

1. Thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo nguyén tic, trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luat Stra d6i, b6 sung mot sb diéu cuia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san
sO 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat
Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cia
Nha nudce cé lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi tai try so don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai
chung khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c6 nhu cau thuc
su tiép can day du thong tin vé dau gia quyen su dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tAm Phat trién qui dat tinh thuc
hién cac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 13. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang dau gia ¢ trach nhiém ndp du sb tién trang dau gia
quyén str dung dat phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khac ¢ lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 18
Nghi dinh s§ 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Luat Quan ly thué dugc stra doi bd sung tai khoan 2 Piéu 5 Nghi
dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién cua co quan
thué, Nha dau tu trl'mg dau gia phéi ndp 50% tong so tién phai nop theo thong bao;

- Cham nhét 14 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao nop tién clia co quan
thué, Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong s tién phai ndp con lai theo
théng béo.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién sur
dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tur da ndp tién cho
S¢ Nong nghiép va Moi truong de lam thu tyc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyen so hitu tai san khac gin lién voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau
tu tring dau gia khong nop tién, khong nop du tién sir dung dat, tién thué dat hodc
nop t1en khong dung thoi han thi phai np tién cham ndp theo quy dinh cta phap
luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va
tién 13i (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cta nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu tring ddu gid khong ndp tién hoic khong nop du tién
trang dau gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau 90
ngay ké tir ngdy ban hanh Théng béo ndp tién cia co quan thué, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén Trung tAm Phat trién quy dat tinh chuyén hd so dén S¢
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Nong nghi¢p va Moi truong trinh Chu tich Uy ban nhén dan tinh hity quyét dinh
cOng nhan két qua tring d4u gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tlen
dit coc. DPbi véi truong hop nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién
dit coc thi duge Nha nudce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat
coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién
su dung dat tién thué dat, co quan thué thong bao cho S& Nong nghiép va Moi
truong vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu trang dau gia
quyén sir dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thuce té tang hodc giam so voi dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi phai
quyet dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia, s6
tién phai nop tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang d4u gia nhan
(x) voi phan dién tich ting hodc giam.

Picu 14. Huy quyét dinh cong nhian két qua tring diu gia quyén sir
dung dat

1. Sau khi nhan dugc vin ban cia co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau
gia khong nop tién hoic ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay, S& Nong nghiép va Moi trudng 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh
huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

Dbi v6i truong hop ca nhan tring déu gid quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu di cam két tai diém b khoan 2.2 Piéu
4 Quy dinh nay thi S& Nong nghiép va Moi trudng 1ap ho so trinh Chi tich Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du
gia quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Bao cao cua S Nong nghi¢p va M61 truong vé vi¢c nha dau tu tring dau
gia quyén sir dung dat khong nop du tién theo diing yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hity quyét dinh coéng nhan két qua
trang d4u gia quyén s dung dat. Quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phép luat va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién cho nha déu tu bi huy quyét dinh cong nhan két
qua trang d4u gia da nop (Trung tam Phat trién quy dat tinh chu tri, cic co quan cé
lién quan ph01 hop thuc hién viéc hoan tra tién).

2. S6 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh céng nhan
két qua tring d4u gia quyén st dung dat di nop (khong bao gém khoan tién dit
coc) dugc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gié)

3. Truong hop nguoi tring dau gia quyen sir dung dat thuc hién dy an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thic xtr Iy vi pham va thoi hiéu xir 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai
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Dicu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Pau gia tai san.

Phan 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 15. Dieu khoan thi hianh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén st dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi duoc thuc hién theo quy dinh Luét Dau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sta dodi, bod sung mot s6 diéu cua Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac vin ban quy pham phap luat
khac c6 lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhiing van ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay
khi c6 stra doi, bo sung hodc thay thé s& duoc 4p dung theo vin ban sta doi, bd
sung hodc thay thé hién hanh.

4. Trong qué trinh thyc hién néu cé phat sinh vudng mac, Trung tim Phat
trién quy dat tinh va to chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém giri vin ban
phan anh vé S& Nong nghiép va Moi trudng dé tong hop, bao cao dé xuat Uy ban
nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2514 /QB-UBND Gia Lai, ngay 10 thang 6  nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khaoi diém dé to chirc ddu gia quyén sir dung dit
va tai san trén dat thyc hién dy an Khu chung cw thwong mai duwong
Nguyeén Trong Tri, phwong Quy Nhon DPong, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sita déi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6
chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat:

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot 0 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phii sira
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phii quy dinh vé sir dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh sé6 104/2024/NP-CP
ngay 31/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dat;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/0D-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Quy dinh mét sé yéu 16 khdc woc tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phat trzen cia thira dat, khu dat can dinh gid theo phuong phap thang duw va
cdc yéu té anh hirong dén gid dat trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh;

Can cu Quyet dinh s6 4131/OD-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1 1/500 Khu chung cw thuong
mai thwong mai dwong Nguyén Trong Tri, phwong Nhon Binh, thanh phé Quy
Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 861/0P-UBND ngay 10/3/2026 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chii truwong dau tw dw dn Khu chung cw thiwong mai dwong Nguyén
Trong Tri, phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai;,

Can cir Quyét dinh sé 1653/0D- UBND ngay 13/4/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét phwong dan dau gid quyén sit dung dat thuc hién dy dn Khu chung
cu thiwong mai dwong Nguyén Trong Tri, phirong Quy Nhon Péng, tinh Gia Lai;

Can cit Két ludn so 388-KL/DU ngay 08/6/2026 ciia Pang 1y UBND tinh vé
két lugn cia Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 31 vé ndi dung kinh 1é - xd hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh s6 770/TTr-
SNNMT ngay 03/6/2026; y kién dé xudt ciia Héi dong tham dinh gid dat cu thé tinh
tai Vin ban sé 25/HPTPGPCT ngay 27/5/2026 (kém theo Chitng thu tham dinh gid
s6: 388/2026/06435 ngay 02/6/2026 ciia Cong ty TNHH Tw van va Tham dinh gid



DHA va Ching thu tham dinh gid sé 056/2026/530 ngay 09/5/2026 cia Céng ty
TNHH Tham dinh gia MHD).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé té chuc ddu gia quyén st dung dat
va tai san trén dat thuc hién dy an Khu chung cu thuong mai duong Nguyén
Trong Tri, phudng Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai, cy thé nhu sau:

a) Gia khoi diém:
Dién tich | Pon gid khéi diém déu
STT Loai dat (mz) gia quyén sir dung dat

(ddng/m?)

DPit & dé xay dung nha chung cu thuong
mai (trong d6: dat xay dung cong trinh; dat
cong vién cdy xanh, giao thong ndi bo, ha
1 | tang k¥ thuat xung quanh cong trinh (dat 10.395,7 22.423.000
lam sin, trong hoa, cdy xanh xung quanh
nha chung cu, dat xdy dung cic cong trinh

ha tang k¥ thuat)
2 | Ha tang k¥ thuat dung chung 7.373,3 -
Tong cong 17.769,0

b) Gi4 tri tai san trén dat: 641.024.000 dong.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi c6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cic S&: Nong nghiép va
Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tim Phat trién quy
dat tinh va Tha trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
e

Nt nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; ; A
- CT, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Thué tinh Gia Lai;
-PVP TH;
- UBND phuong Quy Nhon Pong;
- Luu: VT, T3, T4.
7
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<723 Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI
& 5 - Email: gialai@chinhphu.vn

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Dgc 1dp - Ty do - Hanh phic
$6:2594/QD-UBND Gia Lai, ngay A6 thing 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viée ddu gis quyén sir dung dat thuc hién dy an
Khu chung cu thwong mai dwong Nguyen Trong Tri,
phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025;

Can cir Lugt Pdu gid tai san so 0]/201 6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sua doi, bo
sung mét s6 diéu cia Ludt Bau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludit Pau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cén cir Ludit Kinh doanh bét dgng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Luat Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt sita doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15,

Lugt Nha o 56 2 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san 56 29/2023/QHI5 va
Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 56 } 43/2024/QH 15,

Can cw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh 56 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi rzet mot sO diéu cia Ludt Bdu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sia doi, b6
sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH]15;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé > phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phdn
cap trong linh vue dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc
swa doi, b6 sung mét sé diéu cua cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cur Nghi dinh 56 49/2026/ND CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé6 254/2025/QH]5 cua Quoc
hoi quy dinh mét so co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vuedng mdc trong té chic
thi hanh Ludt Dat dai;

Can ci Nghi dinh 56 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt dau tu,
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Cén cir Quyét dinh sé 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé ddau gid quyén sir dung dat dé Nha nuée
giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cu Quyer dinh s6 4131/0D-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu chung cu thuong
mai dwong Nguyén Trong Tri, phwong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon (nay la
phwrong Quy Nhon Déng, tinh Gia Lai);

Cdn cir Quyét dinh s6 3 73/OD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach dau gid quyén sit dung dat, thué dat nam 2026 doi voi cdc quy
dat do tinh quan Iy,

Cén cir Quyét dinh sé 861/0D-UBND ngay 10/3/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chap thudn chi truong dau tw dy an Khu chung cu thuong mai duong Nguyén Trong
Tri, phuwong Quy Nhon Déng tinh Gia Lai;

Cdn cik Quyét dinh s6 1 653/QD-UBND ngay 13/4/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét phirong dn dau gia quyén su dung dat thue hién dw an Khu chung cu
thwong mai duong Nguyen Trong Tri, phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2514/0D-UBND ngay 1 0/6/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét gia khoi diém d@é to chic dau gia quyén sir dung dat va tai san trén dat
thue hién dw dn Khu chung cw thwong mai dwong Nguyén Trong Tri, phuong Quy
Nhon Déng, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi cia So Nong nghiép va Moi truong tai To trinh 56 833/TTr-SNNMT
ngay 13/6/2026.

QUYET DINH:

Diéu 1. Dau gia quyén st dung dat thuc hién du 4n Khu chung cu thuong mai
duong Nguyén Trong Tri, phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi trl, dién tich, danh muyc loai dat, quy hoach str dung dat, cac chi tiéu
quy hoach kién tric, hé thong ha tang ky thuit va tién do thue hién du an

L1 Vi tri: Thudc phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gioi
khu dat tiep giap:

- Phia Bic giap: Muong thoat nudc;

- Phia Nam giap: Song Ha Thanh;

- Phia Bong giap: Song Ha Thanh;

- Phia Tay giap: Puong Nguyén Trong Tri (16 gidi 12m).

1.2. Dién tich: 17.769,0m”.

1.3. Danh muc loai dat: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai Quyet dinh sb
4131/QD-UBND ngay 07/11/2023 cta UBND tinh vé viéc phé duyét do 4n quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu chung cu thuong mai duong Nguyén Trong
Tri, phudng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon (nay la phuong Quy Nhon Déng, tinh
Gia Lai).

1.4. Quy mo du an:



Quy hoach sir dung dét:
. % ok Dién tich Ty l¢
STT Thanh phan dat (m2) (%)
I | it & dé xay dung nha chung cu thwong mai 10.395,7 100
1 | Dét xay dung cong trinh 4.147.8 399
E?ét cong vién cay xanh, giao thong ndi bo, ha
5 téﬂng k? thuat xung quanh cong trinh ((‘iét lam 6.247.9 60.1
san, trong hoa, cay xanh xung quanh nha chung
cu, dat xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat)
II | Ha ting ky thuit dung chung 1.373,3
| | Dét giao thong va HTKT 6.585,4
2 | bt cdy xanh 787,9
Tong dién tich quy hoach 17.769,0

1.5. Céc chi tiéu quy hoach - kién trac:

a) Quy mé dan sb du kién: 2.346 nguoi.

b) Cac chi tiéu chung:

- M4t do xay dung t6i da: 39,9%;

- H¢ séo~ st dung dét téi da: 7,0 lan (chua bao goém dién tich tang tum, hé thong
k¥ thuat va do xe cua cong trinh).

- Tang cao xay dung: 20 tang n6i va tum thang.

¢) Céc chi tiéu cu thé:

- Phan dé:

+ Mat do xay dung phan dé: 39,9%;
+ 86 ting: 03 ting;
+ Té)ng dién tich san tdi da phé‘m dé: 12.443,65m’;
- Phan thap:
+ Mat do xay dung phén thap: 38,2%;
+S6 tﬁng: 17 témg *- ] téng tum;
+ Tong dién tich san tdi da phan thap: 68.899,58m";

- TéngNdién tich san: 72.769,07m’ (chua bao gom dién tich tang tum, hé thong
k¥ thuat va do xe cua cong trinh).

- Tong dién tich san: 81.343,23m” (d bao gom dién tich tang tum, hé thong k¥
thuat va do xe cua cong trinh).

- Téng chiéu cao phéan céng trinh ndi: Khoang 81m (da bao gdm tang tum).

- Téng s6 cdn ho: Khoang 652 can ho (sé can ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quén moi can ho 1a 65m?, sb lugng cu thé s& duoc xac dinh theo phuong an
kién truc trong giai doan lap Bao cao nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do
nha dau tu 1ap sau khi dugc lua chon).

- Chi gi6i xay dung: Lui 06m so véi ranh gi6i khu dat.
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- Ty 1é dét trong cay xanh trong 16 dat xay dung nha chung cu: Téi thiéu 20%.

d) Dy kién phan khu chirc nang sir dung cong trinh:

- Phan dé cong trinh (03 téng) & tang 1 bd tri chirc nang thuong mai dich vy,
can ho thuong mai va phuc vu h‘é thong k¥ thuét; Tang 2,3 bc“)’ tri noi do xe cho cong
trinh va dich vu cong cong; Phan thap phia trén (17 tang) bo tri chirc nang can ho
thuong mai.

- Dién tich dé xe cho chung cu yéu cau khoang: 5.676,0m”.

1.6. Hé thong ha tang k¥ thuét: Theo ho so quy hoach duoc duyét.

1.7. Gia khéi diém: Theo Quyét dinh sé 2514/QD-UBND ngay 10/6/2026 cta
UBND tinh.

1.8. Ké hoach ddu gia: Theo Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay 28/01/2026
cua UBND tinh.

' 1.9, Tién do thuc hién dy an: 48 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dat cua
cap co6 tham quyén va dugc phan ky thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dat, chu dau tu phai

hoan tAt cAc tht tuc chuén bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong
xdy dung cac hang muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 36 thang ké tir ngay
c6 gidy phép xdy dung (trong d6 doi véi cong trinh ha tang k¥ thuat dau tu xay dung
hoan thanh trong vong 12 thang ké tir ngay co gidy phép xay dung).

Trudng hop nha dau tu chim trién khai hodc khong hoan thanh dy an theo tién
do néu trén thi sé bi xur ly theo quy dinh ctia phap luat

2. Muc dich sir dung dét, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat giao cho
nha dau tw va thoi han hoat dong cia dw an

2.1. Muc dich str dung dat: Pau tu xay dung Khu chung cu thuong mai duong
Nguyén Trong Tri, phudng Quy Nhon Péng, tinh Gia Lai; cu thé nhu bang Quy hoach
sur dl_mg dat tai 1.4 quy dinh nay.

2.2. Hinh thtrc giao dat, thoi han sir dung dat
- Pat ¢ dé xay dung nha chung cu thuong mai (dién tich: 10.395, 7m’): Nha

nudce giao dat c6 thu tién sur dung dat thong qua hinh thirc déau gia quyén su dung dat
v6i thoi han sir dung dat giao cho nha dau tu 1a 50 nam.

Trong do:
+ Dét xay dung cong trinh: 4.147,8m”.
+ Pét cong vién cdy xanh, giao thong noi bo, ha tang k¥ thuat xung quanh cong

trinh (dat lam san, trong hoa, cay xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung céc
cong trinh ha tang ky thuat): 6.247, 9m’.

- Pat ha tang k¥ thuat ding chung (dién tich: 7.373 ,3m?): Nha dau tu xdy dung
ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét, ban giao
lai cho dia phuong quan ly (Nha nudc khong giao dét, khong cho thué dat va khong
cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

2.3. Thoi han hoat dong cua dyu an: 50 nam.
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3. Piéu kién diu gia quyén sir dung dat
~3.1. Quy hoach xay dung: Theo hé so quy hoach dugc duyét tai cac Quyét dinh
s0 4131/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND tinh.

3.2. Phé duyét chép thuan chu truong dau tu: Theo Quyét dinh s6 861/QD-
UBND ngay 10/3/2026 cua UBND tinh.

3.3. Phuong 4n dau gid quyén str dung dat: Theo Quyét dinh s6 1653/Qb-
UBND ngay 13/4/2026 cua UBND tinh.

4. Ten, dia chi don vi dugc giao to chire thwe hién viée ddu gia quyen st
dung dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Diéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh tgl) chirc trién khai thuc hién
viée dau gia quyén sir dung dat doi voi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh cua
phép luat hién hanh.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddéc cdc So: Tai chinh, Xay
dung, Néng nghiép va Méi truong, Tu phap; Giam doc Trung tim Phét trién quy dat
tinh; Chu tich UBND phuong Quy Nhon Déng va Thu truong céc co quan, don vi co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay keé tir ngay ky./.&

Noi nhén:

- Nhu Diéu 4;

- CT, PCTTT Nguyén Tuén Thanh;
- PVPXD, PVPTH;

- Luu: VT, T4, T3,

-.C/
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