SO TU PHAP TINH GIA LAI CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN PLEIKU
S6: 42/TB-DGQSDD Gia Lai, ngay 06 thang 07 nam 2026
THONG BAO PAU GIA

(V/v dau gia quyén st dung dat thuc hién dy 4n T6 hop Thuong mai dich vu
vanha & 15 — 17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai)

I.NGUOI CO TAI SAN PAU GIA

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TiNH GIA LAI

Dia chi: S6 210 duong Dién Hong, phu’ong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

1. TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN PLEIKU

Dia chi: S6 46 duong Lé Thanh Tén, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

1. Tai san diu gia: Du gid quyén st dung dat thuc hién dy an T hop
Thuong mai dich vy vanha & 15 — 17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia
Lai, cu thé nhu sau:

_ 1.1. Vi tri, dién tich, danh muyc loai dat, quy md, hién trang, cic diéu kién

va tién d¢ thuc hién du an

1.1.1. Vi tri: Thudc phudng Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi6i khu dét tiép
giap:

- Phia BPong Bac  : Giap dudong D2.2, 16 gidi 13m;

- Phia Péng Nam : Giap dat nhom nha & (6 phd II-OHH.3);

- Phia Tay Bac  : Giap dat khu dich vu (6 phd II-DVDT.1);

- Phia Tay Nam  : Giap duong Truong Chinh, 1§ gidi 50m.

1.1.2. Dién tich: 15.447,7m>.

1.1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sb
2455/Qb-UBND ngay 30/11/2025 cia UBND phuong Pleiku vé viéc phé duyét
Quy hoach téng mit bang phuong an kién tric t6 hop thuong mai dich vu va nha
& 15-17 duong Trudng Chinh, thanh phd Pleiku (nay 1a phudng Pleiku).

Bang co cau st dung dat du an nhu sau:

Stt Chirc nang Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 | Dét xay dyng cong trinh (gom khoi dé va 9.268,0 60,0
khéi thap)
2 | Dat vuon hoa, canh quan 1.544,0 10,0
Dit giao thong, san bai ndi bd 4.635,7 30,0
Tong cong 15.447,7 100




tién ich vé thuong mai —

1.1.4. Quy mo:

1.1.4.1. Cong suat thiét ké: Dy 4n dugc dau tu xay dung dong bd hé théng
két cdu, ha tﬁng k¥ thuat trén khu dat co dién tich 15.447,7m?;, mat do xay dung
khéi dé 60%, mat do xay dung khéi thap 13,7%. Toéng dién tich san xdy dung (bao
gom tang ham) khoang 93.606m?; cong trinh dugc thiét ké VoI khéi dé cao 5 tang,
khéi thap cao 17 tang va 02 tang ham hé sb sir dung dat toi da 6,06.

1.1.4.2. San pham, dich vu cung cip: Cung cp cac san pham bat dong san

mua sam,...

1.1.4.3. Quy mo kién trac xay dung

dich vy, can hg, nha hang, trung tdm hoi nghi trién 1am,

Stt Loai chi tiéu Chi tiéu theo | Chitieuquy | Pon vi
QHPK hoach toi da
Dién tich khu dat 15.447,7 154477 m?
2 | Dién tich xay dung ti da 9.268,0| m?
Khéi dé 9.268,0
Thép 2.111,0
3 | Dién tich san ti da 93.606,0 | m?
Khéi dé 39.183,0
Thép 35.887.,0
Tang him 18.536,0
4 | Tang cao xay dung toi da 22 22| Tang
Khéi dé 5
Thép 17
5 | S6 tang ham 2| ting
6 | Mat d6 xay dung tdi da 60,0 %
Khbi dé <61 (% 60,0
Thép <54 (% 13,7
7 | Hé s6 str dung dat toan khu tbi da <13 6,060 | Lan

(* )Tinh todn dwa trén quy mé céng trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN
01:2021/BXD

1.1.5. V& hién trang, ngudn gbc dat: Dt trong, hién do Trung tAm phat trién
quy dat tinh Gia Lai quan 1y.

1.1.6. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan 1y ha tang do thi trong va
ngoai pham vi dyu an

-Pbi v6i ha tﬁng trong pham vi ranh dat du an (san duong nodi bo, cay xanh,
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vuon hoa): Nha dau tu truc tiép dau tu xay dung hoan thanh theo quy hoach dugc
phé duyét, dam bao két ndi voi hé théng ha tﬁng chung cua khu vuc. Sau khi dau
tu xay dung hoan thanh, nha dau tu quan 1y str dung theo quy dinh.

- Pbi v6i ha tang k¥ thuat cong cong ngoai pham vi ranh dat dy an (dién
tich giao thong cong cong theo QHPK, QHCT, két ndi véi giao thong khu vuc;
ciy xanh tap trung, néu c6): Nha dau tu s& hoan thanh va ban giao cho dia phuong
quan ly.

1.1.7. So bd co céu sén phém, phan ky dau tu dy an va muc tiéu, dinh huong
phat trién do thi

1.1.7.1. So bd co ciu san pham

Khbi cong trinh bao gdm khdi dé cao 05 tang va khéi thap cao 17 tang, co
02 ting ham v&i cac chic ning nhu sau:

- Khdi dé: B tri cac khong gian thuong mai, dich vu nhu: Spa, nha hang,
cung vai cac chirc nang hd trg nhu bai dau xe, khu vuc ky thuat va kho chtra ...

- Khdi thap: Bao gdm céc can ho dé ¢ voi da dang cac dién tich phong dap
g cho cac nhu cau khac nhau cia ngudi sir dung va cac tién ich cong cong khéc.

1.1.7.2. So bd co cau san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha ¢
xa hoi

- Xay dung chung cu hdn hop ¢ két hop thuong mai dich vu v6i quy md
tdoa nha khoi dé 05 ting va khéi thap 17 ting, 02 ting ham khoi dé trung tam
thuong mai, cac ting con lai 1 chung cu v6i khoang 210 cin ho. Nha dau tu khi
thuc hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh va khai thac tuan thi quy dinh cua
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san.

- Viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi: Thuc hién theo quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500, Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

1.1.7.3. So bd phan ky dau tu du 4n

- Giai doan 1: Tur thang thir nhét dén trudc thang thir 12 ké tir ngay co Quyét
dinh giao dat, cho thué d4at: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay
dung hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thr 13 dén trudce thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao d4t, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién cong trinh va dua vao
khai thac.

1.1.8. V& cac yéu cau khéac c6 lién quan

- Nha dau tu phdi hop chit ché véi Bo Chi huy Quén sy tinh va cac co quan,
don vi quan doi dong quén trén dia ban giai quyet nhitng van dé c6 lién quan dé
khong anh hudng dén nhiém vu quan sy, qudc phong cua dia phuong; thuc hién
dung quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bét
dong san, quy dinh vé do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan
1y, bao v€ vung troi tai Viét Nam va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Nha diu tu can bao dam van dé vé an sinh xa hdi, danh gid tac dong moi
truong; phdi hop chit ché véi luc lugng Cong an dé giai quyét cac van dé phuc
tap khi trién khai du an, khong dé anh huong dén tinh hinh an ninh trat tu, cac van
dé vé ton giao, dan tQc tai dia phuong.
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- Trong qua trinh thyc hién du 4n, trudng hop c6 phat sinh thu hoi khoang
san trong pham vi thyc hién dy an, dé nghi chu dau tu lién hé S& Nong nghiép va
Moi truong dé duoc hudng dan tha tuc thu hdi khoang san theo quy dinh ctia Luét
Dia chit va Khoang san ndm 2024 va cac vin ban huéng dan lién quan.

1.1.9. Tién d¢ thyc hién du én:

Dy an hoan thanh trudc 24 thang ké tir ngay co Quyét dinh giao dit, cho
thué dat cua cdp c6 tham quyén va duoc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tlr thang thir nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngdy c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh céac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay
dung hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang th{r 13 dén trudc thang thi 24 ké tir ngdy c¢6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién cong trinh va dua vao
khai thac.

1.2. Muc dich sir dung dét, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat
va thoi han hoat dong ciaa du an:

1.2.1. Muyc dich st dung dat: Dau tu xay dung méi T6 hop thuong mai, dich
vu va nha ¢ tai khu dit s6 15-17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia
Lai, muyc dich str dung cu thé nhu Bang co cdu st dung dat du an trén.

1.2.2. Hinh thuc giao dat va thoi han sir dung dat: Nha nude giao dat co thu
tién str dung dat thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat v6i thoi han sur
dung dat giao cho nha dau tu 1a 50 nim.

1.2.3. Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc
quyét dinh giao dat, cho thué dat).

2. Ngudn gdc va tinh trang phap 1y ciia tii sén

- Nguon goc: Quyén sir dung dat néi trén thudc so hiru Nha nude.

- Tinh trang phap 1y: Theo cac Quyét dinh:

+ Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 29/05/2025 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Pd an quy hoach phan khu xay dung phudng Phi Dong, phudng
Hoi Pha va mot phan phuong Tra B4, phuong Chi Lang, thanh phd Pleiku (nay 13
phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s 2437/QD-UBND ngay 26/11/2025 cia UBND phudng
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu x4y dung phudng
Phu Déng, phudng Hoi Phit va mot phan phuong Tra Ba, phuong Chi Liang, thanh
phé Pleiku (nay la phuomg Pleiku), tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh s6 2455/QP- UBND ngay 30/11/2025 cia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang phuong an kién trac to hop
thuong mai dich vu va nha & 15-17 duong Trudng Chinh, thanh phd Pleiku (nay
la phuong Pleiku);

+ Quyet dinh s6 226/QD-UBND ngay 16/1/2026 caa UBND tinh Gia Lai
vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an T6 hop Thuong mai dich vu va nha &
15-17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku;

+ Quyét dinh sb 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh Gia Lai
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vé viéc phé duyét ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 dbi voi
cac quy dat do tinh quan 1y;

+ Quyét dinh s6 723/QD-UBND ngay 15/02/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat thyc hién du 4n T6 hop
Thuong mai dich vu va nha & 15-17 duong Trudong Chinh, phuong Pleiku;

+ Quyét dinh sb 2308/Qb-UBND ngay 29/5/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét gia khoi diém dé té chie dau gia quyén st dung dat du an TO
hop Thuong mai dich vu va nha ¢ 15 — 17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku,
tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh so 2394/Qb-UBND ngay 03/6/2026 caia UBND tinh Gia Lai
vé viéc ddu gia quyén sir dung dét thuc hién Dy an T hop Thuong mai dich vu
vanha & 15 — 17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Mot s6 van ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia.

3.Tong gid khéi diém ciia tai san: 146.273.668.839 déng (Bdng chir: Mot
trdm bon muoi sau 1y, hai tram bay muoi ba triéu, sdu tram sau muoi tam nghin,
tém tram ba muwoi chin dong) theo Quyet dinh sd 2308/Qb-UBND ngay
29/5/2026 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyet gia khoi diém dé to chic
dau gia quyén sir dung dat du an T6 hop Thuong mai dich vu va nha & 15 — 17
duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Buéc gia 2% gia khéi diém: 2.925.473.377 dong (Bang chiv: Hai 1y,
chin tram hai muweoi ldm triéu, bon tram bay muwoi ba ngan, ba tram bay muoi bdy
dong).

5. Tién dat truwée 20% gia khoi diém: 29.254.733.768 dong (Bang chit:
Hai muoi chin ty, hai tram nam muoi tw triéu bay tram ba mwoi ba ngan bay tram
sdu muoi tam dong).

- Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trudc vao tai khoan mé tai Ngan
hang ctia Trung tim dich vu d4u gia tai san Pleiku.

Tén tai khoan ndp: Trung tim Dich vu ddu gi tai sin Pleiku

So tai khoan: 5000 201 005549 tai Agribank chi nhanh Gia Lai

Noi dung ghi trong gidy chuyen tién: (Tén Cong ty/ Ngum tham gia dau gid)
nép tién dit trude dau gid die an Té hop Thwong mai dich vu va nha 6 15 — 17 dwong
Truong Chinh, phuong Pleiku.

- Luu ¥: Dbi véi td chire thi bat bude phai duoc chuyén khoan tir tai khoan ctia
t6 churc tham gia du gia.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Ngudi tham gia dau gid phai ndp tién dat trudce
va chuyén ching tir cho to chirc hanh nghé du gia chAm nhat dén 16 gio 00 phut
ngay 06/08/2026 (khong ap dung ndp tién dat trude bang chimg thu bao lanh ngan
hang).

6. Tién mua ho so' moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/ho so.

Tién mua hd so moi tham gia dau gid ndp bang tién mit hodc chuyén khoan
vio tai khoan cta Trung tim chim nhét dén 16 gior 00 phit ngay 24/07/2026.

Noi dung nop tien: (Tén Cong ty/ Nguoi tham gia ddu gid) ndp tién mua ho so
ddu gid du én T6 hop Thwong mai dich vu va nha & 15 — 17 dwong Trwong Chinh,
phuong Pleiku.
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7. Thoi gian va dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh lién tuc ké tir
ngdy niém yét tai san dau gia cho dén ngay md phién dau gia, tai noi c6 tai san dau
gid.

- Pia diém xem tai san: Tai noi ¢ tai san tai phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

- Pia diém xem gidy to lién quan dén tai san: Trong gid hanh chinh tai Trung
tAm phat trién quy dat tinh Gia Lai (dia chi: S6 210 duong Dién Hong, phuong Quy
Nhon Nam, tinh Gia Lai) va Tai Trung tdm dich vu dau gid tai san Pleiku (dia chi: Sb
46 duong Lé Thanh Ton, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai).

- Trude khi dang ky tham gia dau gi4, nguoi tham gia dau gia phai xem tai san
d4u gia, thue trang, ha tang k¥ thuat, v.v...., Trung tim phat trién quy dét tinh Gia Lai
va Trung tAm dich vy d4u gia tai san Plelku khong chiu trach nhiém d6i véi trudng
hop ngudi tham gia ddu gia tai san khong xem thyc té tai san ma van ndp hd so va tién
dat trude dang ky tham gia du gia.

8. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia ddu gia quyén sir dung dat
thue hién dy an:

8.1. Poi twong tham gia diu gia: T6 chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau
tr) ¢6 du didu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai,
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dau gia tai san va van ban huong dan
phap luat khac c6 lién quan thi ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét.

* Ho so gom:

- 01 phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do Trung tAm phét hanh, trong
d6 c6 noi dung cam két str dung dat dung muc dich, dung quy hoach dugc phé duyét;
cam két khong vi  pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam két thuc hién cac quy
dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao ¢t von chi s¢ hitu; c¢6 bang
danh sach dy an dang thuc hién, néu rd cac khoan dAu tu tai chinh dai han khac; co
bang nang luc tai chinh cua nha dAu tu (gdm: vén chii so hitu cam ket sir dung cho dy
an va céc s liéu vé von chi so hitu ciia nha dau tu); cam két nguon von cung cap tai
chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién tring
d4u gia theo quy dinh.

- bt ning lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia.

+ Pbi vé6i t6 chire tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot t6 chirc kinh
té dang ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia to chirc
do hodc la nguoi c6 du néng lue hanh vi dan sy dugc Thu trudng t6 chirc, don vi
iy quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang van ban ¢ ky tén
va dong dau cua t6 chie, don vi.

+ Ddi v6i ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a nguoi dung tén trong Phiéu
dang ky tham gia dau gia, ngudi dang ky tham gia dau gia phai c6 du nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay
thi phai co6 uy quyen ctia nguoi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai
duoc thuc hién bang van ban va phai dugc cong chiing, chung thuc theo quy dinh.

- Tién mua hd so moi tham gia dau gia:

+ Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi dau gia dé dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat 6 lién quan;

+ Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s& gia khoi diém khu dat
va muc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
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Bo6 Tai chinh. Tién mua ho so d4u gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac Nha
dau tu khi dang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chiic cudc dau gia
theo thong bao hoac khong du diéu kién t6 chuc du gia theo quy dinh thi tién
mua hd so ddu gia dugc tra lai cho cic nha dau tu tham gla dau gia.

8.2. Piéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit dé thuc hién dw an:

8.2.1. T6 chirc tham gia dau gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 125 ciia Ludt Dat dai nam 2024 phdi ¢é di cdc diéu
kién sau day:

a) Baodam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét DAt dai nim
2024;

- Thudc dodi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 119 va Diéu 120 cua Lugt Dat dai nam 2024;

- Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Dat dai nam
2024 dbi véi trudong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6
nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an;

- Diéu kién khac theo quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia mot thira dat, khu
dat hodc mot du an gdm mot hoic nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctr mot
cong ty thuéc nhém cong ty tham gia d4u gia quyen st dung dat;

c¢) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dt, khu dét tinh
theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khéng thudc dbi tuong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh cia
phap luat; &) Pap tng diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap
luat vé kinh doanh bat dong san ddi v6i truong hop ddu gia quyén sir dung dat
dé thuc hién dy 4n nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

8.2.2. Cd nhan tham gia déau gid quyén sir dung dat phdi ddp vmg cdc diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dét dai naim 2024;

- Thuoc d6i tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
va Diéu 120 cta Luat Dat dai nim 2024.

- Piéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé d4u gié tai san.

b) Trudong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phéap ludt vé
doanh nghiép, phép luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

8.3. Tong von dau tw cia du an (khong bao gom tién st dung dét, tién
thué dat): 1.792.573.952.000 dong (Bang chit: Mét nghin bay tram chin muwoi hai
1y, nam tram bay muoi ba triéu, chin tram ndm mueoi hai nghin dong).

8.4. Piéu kién niing lrc nha diu tw

a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dat theo tién do cua dy an



- Nha dau tu phai ching minh Vén chu so hiru t6i thiéu cua nha dau tur
(kém theo hd s0) khong thap hon 20% tong von dau tu cua dy an cong voi tién
str dung dit, tién thué dét theo gia khoi diém dau gia quyén st dung dat, dugc
xac dinh cdn clr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von
chu s¢ hitu dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua
bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc vén chu sé hitu da
duoc kiém toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoac két
qua bao cdo dbi voi khoan muc vén chu s hitu di dugc kiém toan ctia nam lién
trudc theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phap
luét vé ké toan.

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vbn
chu 8¢ hitu duge xac dinh theo vén dleu 1¢ da gop theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cip béo cio da dugc kiém toan ddi véi von
diéu 1¢ da gop.

+ Truong hop nha dau tu 13 ¢4 nhan thi vén chil sé hitu duoc xac dinh
bang s6 du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), nha dau tu 1ap danh sach
du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng
vbn chi so hitu ctia nha du tu dap img du cho toan bd sé von chi s hitu nha
dau tu cam két thuc hién cho tit ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han
khéc theo quy dinh.

+ Céc bao céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Pbi voi von chu so hitu: Vian ban cam két bao dam di von chi so hitu
theo phuong 4&n tai chinh cho dy an cua dai dién cha s¢ hitu, chti sé hitu hoac
cong ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thim quyén ky cam két.

+ Dbi voi von vay: Vian ban cam két cung cip tai chinh ciia ngan hang, t6
chtrc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luat kém theo cac
tai liéu chimg minh thAm quyén ctia nguoi ky cam két.

b) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh,
ban an di c6 hiéu lyc phap luat clia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi
giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh



khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua
phap luat.

d) Nha dau tu dép ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap
luat vé kinh doanh bat dong san.

e) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hi€én hanh vé béo vé moi
truong.

g) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat D4u gia tai san s6 0 1/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Piéu 1 Luat so
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Dau gia
tai san.

* Nha ddu tw phai ngp hai (02) bo hé so diéu kién nang lic cua Nha dau tw
tham gia ddu gid va hé so dang ky tham gia dau gid. Ho so dwoc déng thanh hai
(02) tdp, bé vao hai (02) bi hé so, niém phong va nép cho Trung tam dich vu ddu
gid tai san Pleiku theo ding thoi gian quy dinh. Ho so sé dwegc chuyén giao cho
Nguoi co tai san diu gid dé thue hién viéc xét ho so nang lwc cua Nha dau tw theo
quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid dé thuwce hién di dn.

9. Thoi gian, dia diém ndp hd so diéu kién ning luc ciia nha dau tw
tham gia dau gia va hd so ding ky tham gia dau gia:

Nha dau tu phai ndp hai (02) bo ho so didu kién ning luc ciia Nha dau tu
tham gia d4u gia va hd so dang ky tham gia ddu gia. HO so dugc dong thanh hai
(02) tap, bo vao hai (02) bi hd so, niém phong va ndp cho Trung tim dich vu du
gia tai san Pleiku theo ding tho1 gian quy dinh.

- Thoi gian ndp hd so didu kién nang luc ctia nha dau tu tham gia dau gia
va ho so dang ky tham gia ddu gia: Ké tir 08 gio 00 phut ngay 07/07/2026 dén 16
gior 00 phiit ngay 24/07/2026.

- Pia diém ndp: Tai Trung tim dich vu d4u gia tai san Pleiku (dia chi: S6 46
duong Lé Thanh Ton, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai).

- Nguoi mua va ndp hd so tai Trung tAm dich vu dau gia tai san Pleiku phai co
gidy gi6i thiéu hodc gidy y quyén trir truong hop ngudi mua va ndp hd so 13 ngudi
dai dién theo phap luat.

10. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gia gian tiép (vong 1): Cham nhat dén 16 gio 00
phut ngay 05/08/2026.

- Pia diém ndp: Tai Trung tam dich vu dau gia tai san Pleiku (dia chi: Sb 46
duong Lé Thanh Tén, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai).

11. Thoi gian, dia diém to chirc d4u gia: Nhiing ho so dang ky tham gia
dau gia dap ung diéu kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da ndp ho
so dang ky tham gia ddu gid, ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién
dat trudce thi duoc tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chire phién dau gia: 9 gié 00 phiit, ngay 08/08/2026.

- Dja diém t6 chtrc phién du gia: Tai tru so Trung tim phat trién quy dat tinh
Gia Lai (dia chi: S6 210 duong Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai).

13. Phuong thirc ddu gia: Tra gid 1én.



14. Hinh thirc ddu gia: Két hop gilra dau gia bang bo phleu gian tiép voi
dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia (Chi tiét thé hién trong quy ché
ddu gid).

Nhimg van dé khong néu trong Thong bao dau gia nay thi thuc hién theo Quy
ché dau gia do Trung tAm Dich vu du gia tai san Pleiku ban hanh, cac Quyét dinh
ciia UBND tinh, bao gdbm: Quyét dinh sb 723/QD-UBND ngay 15/02/2026; Quyét
dinh s6 2308/QD-UBND ngay 29/5/2026; Quyét dinh s6 2394/QD-UBND ngay
03/6/2026 va cac van ban quy pham phap luét c¢6 lién quan.

Moi chi tiét vui long lién hé:

Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san Pleiku.

Dia chi: S6 46 duong Lé Thanh Tén, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

Trung tim Phit trién quy dat tinh Gia Lai.

Dia chi: S6 210 dudong Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Noi nhdn:

- UBND tinh Gia Lai (bao cdo);

- Trung tam Phdt trién quy dat tinh Gia Lai (1
ho so, niém yét);

- §6 Nong nghiép va Moi truong (dé biéy);
- 8¢ Tai chinh Gia Lai (3¢ biét);

- 86 Tu phép Gia Lai (@é biét);

- S¢ Xdy dung Gia Lai (dé biét);

- UBND phuwong Pleiku (noi co tai san), .
- Niém yét thong bdo cong khai theo quy dinh; Nguyen Cao Tri
- Website DGTS;, taisancong.vn,

- Luu VT- TTDGTSPK.

GIAM POC
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SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN PLEIKU
S6: 71/QC-bDGQSDD Gia Lai, ngay 06 thang 07 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
V/v dau gia quyén sir dung dat thue hién du an T6 hop Thuong mai dich vu
va nha ¢ 15 — 17 dwong Trwong Chinh, phwong Pleiku, tinh Gia Lai
I- CAN CU PHAP LY

Can cir B¢ Ludt Dadn sur s6 91/2015/QHI13 ngay 24/11/2015;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QHS5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt sira
doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé6 37/2016/QHI5 ngay
27/6/2024,

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwgc siva doi,
bo sung mot 56 diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Thong tie s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tuw phdp quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdai
ban théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo liwa chon té chirc hanh nghé dau
gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viéc dau gia trén Cong Pdu gid tai san
quoc gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh
thirc triee tuyén;

Can cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
hweomg dan vé ché dé tai chinh trong hoat déng déu gid tai san, quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién dit trude ciia nguoi
tham gia ddu gid khéng dwoce nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tdi
san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp ban
hanh khung gid dich vy ddu gid tai san va phdp ludt quy dinh phdi ban théng qua
ddu gia,

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND
tinh Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha
nuoc giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;



Can cir Quyét dinh s6 289/0D-UBND ngay 29/05/2025 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Bé dn quy hoach phdn khu xdy dung phwong Phii Pong,
phuong Hoi Phii va mét phan phwong Tra Ba, phuwong Chi Lang, thanh pho Pleiku
(nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 2437/0P-UBND ngdy 26/11/2025 ciia UBND
phuong Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach phdn khu xdy dung
phuong Phit Pong, phuwong Hi Phii va mét phan phwong Tra Bd, phwong Chi
Ldng, thanh phé Pleiku (nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 2455/0P-UBND ngdy 30/11/2025 ciia UBND
phuong Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach tong mdt bang phwong an kién triic
16 hop thiwong mai dich vu va nha & 15-17 dwong Truong Chinh, thanh phé Pleiku
(nay la phuong Pleiku),

Can cir Quyét dinh sé 226/QD-UBND ngady 16/1/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc chcfp thuagn chu truong dau tw dw an To hop Thuong mai dich vu va
nha o 15-17 dwong Truong Chinh, phuong Pleiku;

Can cir Quyét dinh s6 373/0D-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét ké hoach dau giG quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 doi
Véi cdc quy dat do tinh quan 1y,

Can cir Quyét dinh s6 723/0D-UBND ngay 15/02/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung ddt thwc hién di an Té6
hop Thuong mai dich vu va nha o 15-17 duwong Truong Chinh, phuong Pleiku,

Can cir Quyét dinh s6 2308/0D-UBND ngay 29/5/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc dau gid quyén sir dung dat dw dn
T6 hop Thuwong mai dich vu va nha ¢ 15 — 17 dwong Truong Chinh, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2394/0D-UBND ngay 03/6/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc dau gid quyén s dung dat thue hién Dy an To hop Thuwong mai dich
vu va nha o 15 — 17 dwong Truwong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 272/QD-TTPTOD ngay 09/6/2026 cia Trung tam
Phat trién quy dat tinh vé viéc phé duyét két qua lwa chon té chirc hanh nghé ddu
gid géi thau dich vu ddu gid tai san la quyén sir dung dat thuwe hién D dn T6 hop
Thuong mai dich vu va nha o 15 — 17 dwong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh
Gia Lai;

Can cir Thong bdo so6 311/TB-TTPTOP ngay 09/6/2026 cia Trung tim
Phat trién quy ddt tinh Gia Lai vé viéc Théng bdo két qua lira chon t6 chirc hanh
nghé ddu gia géi thau dich vu dau gid tai san la quyén sir dung ddt thie hién D
dan T6 hop Thwong mai dich vu va nha & 15 — 17 dwong Truong Chinh, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai;



Can cir Vin ban sé 1245/TTPTOP-OLPTOD ngay 10/6/2026 cua Trung
tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai vé viéc gép ¥ Quy ché dau gid quyén sir dung
dat thuwe hién du an To hop Thuwong mai dich vu va nha o 15 — 17 dwong Truong
Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Vin ban sé 1440/TTPTOP-OLPTOD ngay 02/7/2026 cua Trung
tam Phdt trién quy dat tinh Gia Lai vé viéc tiép tuc thong bdo cong khai dau gid
OSD dat thuc hién du én To hop Thuong mai dich vu va nha o 15 — 17 duong
Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

II- NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Tai san dau gia, muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, thoi
han sir dung dat, thoi han hoat dong ciia du 4n, gia khéi diém, tién dit truéce
va tién mua ho so dau gia

1. Tai san dau gia: Pau gia quyén sir dung dat thyc hién du an T6 hop
Thuong mai dich vy va nha ¢ 15 — 17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia
Lai, cu thé nhu sau:

1.1. Vi tri: Thudc phudng Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi6i khu dat tiép
giap:

- Phia Pong Bic : Giap duong D2.2, 10 gidi 13m;

- Phia Péng Nam : Giap dat nhom nha & (6 phd II-OHH.3);

- Phia Tay Bac  : Giap dét khu dich vu (6 phd II-DVDT.1);

- Phia Tay Nam  : Giap duong Truong Chinh, 1§ gidi 50m.

1.2. Dién tich: 15.447,7m>.

1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sb
2455/QD-UBND ngay 30/11/2025 cia UBND phuong Pleiku vé viéc phé duyét
Quy hoach téng mit bang phuong 4n kién trc t6 hop thuong mai dich vu va nha
& 15-17 duong Trudong Chinh, thanh phd Pleiku (nay 1a phudng Pleiku).

Bang co cau st dung dat dy 4n nhu sau:

Stt Chirc nang Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 Dé; xay dung cong trinh (gdm khdi dé va 9.268,0 60,0
khéi thap)
2 | Pat vuon hoa, canh quan 1.544,0 10,0
3 | Pét giao thong, san bai ndi bo 4.635,7 30,0
Tong cong 15.447,7 100

1.4. Quy mo:



1.4.1. Cong suat thiét ké: Dy an duoc dau tu xay dung dong bo hé thong két
cAu, ha tﬁng k¥ thuat trén khu dét c6 dién tich 15.447,7m?; mat do xay dung khdi
dé 60%, mat d6 xay dung khéi thap 13,7%. Tong dién tich san xay dung (bao gdm
tang ham) khoang 93.606m?; cong trinh dugc thiét ké véi khéi dé cao 5 tang, khoi
thap cao 17 tﬁng va 02 téng ham, hé sb sir dung dat t6i da 6,06.

1.4.2. San pham, dich vu cung cip: Cung cip cac san phdm bat dong san
tién ich vé thuong mai — dich vy, can hg, nha hang, trung tdm hdi nghi trién 1am,

mua sam,...

1.4.3. Quy m6 kién trac xay dung

Stt Loai chi tiéu Chi tiéu theo| Chi tiéu’quy Pon vi
QHPK hoach toi da
1 | Dién tich khu dét 15.447,7 15.447,7| m?
2 | Dién tich xay dung tbi da 9.268,0| m?
Khéi dé 9.268,0
Thap 2.111,0
3 | Dién tich san ti da 93.606,0 | m?
Khéi dé 39.183,0
Thap 35.887,0
Tang him 18.536,0
4 | Tang cao xay dung toi da 22 22| Tang
Khéi dé 5
Thép 17
5 | S6 tang ham 2| ting
6 | Mat d6 xay dung tdi da 60,0 %
Khéi dé <61 (% 60,0
Thép <54 (% 13,7
7 | Hé sb st dung dAt toan khu tdi da <13 6,060 | Lan

(* )Tinh todn dwa trén quy mé céng trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN
01:2021/BXD

1.5. V& hién trang, ngudn gdc dat: Dat trong, hién do Trung tAm phat trién
quy dat tinh Gia Lai quan ly.




1.6. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du an

- Pbi voi ha tang trong pham vi ranh dat dy an (sin dudng ndi bo, cay xanh,
vuon hoa): Nha dau tu truc tiép dau tu xay dung hoan thanh theo quy hoach dugc
phé duyét, dam bao két ndi v6i hé théng ha tang chung cta khu vuc. Sau khi dau
tu xay dung hoan thanh, nha dau tu quan 1y str dung theo quy dinh.

- Pbi v6i ha tang k¥ thuat cong cong ngoai pham vi ranh dat du 4n (dién
tich giao thong cong cong theo QHPK, QHCT, két nbi véi giao thong khu vuc;
cay xanh tap trung, néu c6): Nha dau tu s& hoan thanh va ban giao cho dia phuong
quan ly.

1.7. So bd co cau san pham, phan ky dau tu du 4n va muc tiéu, dinh hudng
phat trién d6 thi

1.1.7.1. So bd co ciu san pham

Khéi cong trinh bao gém khéi dé cao 05 ting va khéi thap cao 17 ting, cd
02 ting ham v&i cac chic ning nhu sau:

- Khoi dé: B tri cac khong gian thuong mai, dich vu nhu: Spa, nha hang,
cung vai cac chirc nang hd trg nhu bai dau xe, khu vuc ky thuat va kho chtra ...

- Khdi thap: Bao gdm céac cian ho dé ¢ voi da dang cac dién tich phong dap
g cho cac nhu cau khac nhau cia ngudi sir dung va cac tién ich cong cong khéc.

1.7.2. So bd co cau san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha ¢
xa hoi

- Xay dung chung cu hdn hop ¢ két hop thuong mai dich vu v6i quy md
tdoa nha khoi dé 05 ting va khéi thap 17 ting, 02 ting ham khoi dé trung tim
thuong mai, cac ting con lai 1a chung cu v6i khoang 210 cin ho. Nha dau tu khi
thuc hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh va khai thac tuan thi quy dinh cua
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san.

- Viéc danh quy dét phat trién nha ¢ xa hoi: Thuc hién theo quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500, Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

1.7.3. So bd phéan ky dau tu du an

- Giai doan 1: Tur thang thir nhat dén trude thang thr 12 ké tir ngy c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay
dung hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang th{r 13 dén trudc thang thi 24 ké tir ngy c¢6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dit: Hoan thanh xay tho, hoan thién cong trinh va dua vao
khai thac.

1.8. V& cac yéu cau khac c6 lién quan

- Nha dau tu phéi hop chét ché véi Bo Chi huy Quan sy tinh va cac co quan,



don vi quan d6i dong quén trén dia ban giai quyét nhitng van dé ¢ lién quan dé
khong anh huong dén nhiém vu quan su, qudc phong cua dia phuong; thuc hién
dang quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dit dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bét
dong san, quy dinh vé& do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan
1y, bao v€ vung troi tai Viét Nam va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Nha diu tu cAn bao dam van dé vé an sinh x4 hoi, danh gia tac dong moi
truong; phdi hop chit ché voi luc lugng Cong an dé giai quyét cac van dé phirc
tap khi trién khai dy 4n, khong dé anh hudng dén tinh hinh an ninh trat tu, cic van
dé vé ton giao, dan tQc tai dia phuong.

- Trong qua trinh thuc hién dy an, trudng hop ¢ phat sinh thu hdi khoang
san trong pham vi thuc hién dy an, dé nghi chu dau tu lién hé SG Nong nghi¢p va
Méi truong dé duoc hudng dan thu tuc thu hdi khoang san theo quy dinh ciia Luat
Dia chat va Khoang san ndm 2024 va cc vin ban hudng dan lién quan.

1.9. Tién d6 thyc hién dy 4n:

Du 4n hoan thanh trudc 24 thang ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dét, cho
thué dat cua cdp c6 tham quyén va duoc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tl thang thir nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngdy c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay
dung hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang th{r 13 dén trudc thang thi 24 ké tir ngy c¢6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién cong trinh va dua vao
khai thac.

2. Muc dich str dung dat, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat va
thoi han hoat dong cia du an:

2.1. Muc dich str dung dat: Pau tu xay dung maoi T hop thuong mai, dich
vu va nha ¢ tai khu dat s6 15-17 dudng Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia
Lai, muc dich st dung cu thé nhu Bang co ciu st dung dat du an quy dinh tai
khoan 1.3 Piéu 1 Quy ché nay.

2.2. Hinh thirc giao dit va thoi han st dung dat: Nha nudce giao dét c6 thu
tién str dung dat thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat v6i thoi han sir
dung dat giao cho nha dau tu 1a 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc
quyét dinh giao dat, cho thué dat).

3. Gia khéi diém ciia tai san: 146.273.668.839 ddng (Bang chit: Mot tram
bon muoi sdu ty, hai tram bay mwoi ba triéu, sau tram sau muwoi tam nghin, tam
tram ba muoi chin dong) theo Quyét dinh sé 2308/QD-UBND ngay 29/5/2026
ciia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc dau gia quyén



str dung dat dy an T6 hop Thuong mai dich vu va nha & 15 — 17 duong Truong
Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Tién dit truée: 20% (hai muoi phan trdm) tong gia tri thira dat, khu dét
tinh theo gia khéi diém tuong tmg véi s0 tién 1a: 29.254.733.768 dong (Bdng chit:
Hai mwoi chin ty, hai tram nam muoi tw triéu bay tram ba mwoi ba ngan bay tram
sdu muoi tdm dong).

5. Tién mua ho so ddu gia: 1.000.000 dong/hd so.

Nha dau tu tham gia ddu gia phai mua ho so ddu gia dé diang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo
Tai Chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gi tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat
trudc cua ngudi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san.

Picu 2. Ngudn goc va tinh trang phap 1y ciia tai san

1. Ngudn gbc: Quyén st dung dat noi trén thudc so hiru Nha nudc.

2. Tinh trang phap ly cda tai san:

- Tinh trang phap 1y: Theo cac Quyét dinh:

+ Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 29/05/2025 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Pd an quy hoach phan khu x4y dung phudng Phu Péng, phuong
Hoi Phi va mot phan phuong Tra Ba, phuong Chi Lang, thanh phd Pleiku (nay 14
phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh sb 2437/QD-UBND ngay 26/11/2025 cia UBND phudng
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu xay dung phudng
Phu Déng, phudng Hoi Phii va mdt phan phuong Tra B4, phuong Chi Lang, thanh
phé Pleiku (nay 14 phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh sb 2455/QD-UBND ngay 30/11/2025 cua UBND phudng
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang phuong an kién trac to hop
thuong mai dich vu va nha ¢ 15-17 dudng Truong Chinh, thanh phd Pleiku (nay
1a phuong Pleiku);

+ Quyét dinh s 226/QD-UBND ngay 16/1/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an T6 hop Thuong mai dich vu va nha &
15-17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku;

+ Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 d6i voi
cac quy dat do tinh quan 1y;

+ Quyét dinh s6 723/QD-UBND ngay 15/02/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dét thuc hién du 4n T6 hop



Thuong mai dich vy va nha & 15-17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku;

+ Quyét dinh s6 2308/QD-UBND ngay 29/5/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chic dau gia quyén sir dung dat du an TH
hop Thuong mai dich vu va nha & 15 — 17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku,
tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 2394/QD-UBND ngay 03/6/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc ddu gia quyén sir dung dét thyc hién Du an T hop Thuong mai dich vu
va nha ¢ 15 — 17 duong Truong Chinh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Mot s6 van ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia.

Piéu 3. Poi twong va diéu kién tham gia diu gia, diéu kién dwec tham
gia diu gia va diéu kién thwe hién duw an

1. P6i twong tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thwe hién dw an:

T6 chirc, ca nhan (goi chung 13 nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau
gia quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat dau gia tai san va vian ban huéng din phép luat khac c6
lién quan thi ding ky tham gia dau gia quyén st dung dat.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an:

2.1. T6 chtrc tham gia d4u gia quyén str dung dét trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 125 ciia Luat D4t dai nam 2024 phai co du cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat P4t dai nam
2024;

- Thuoc ddi tuong duoc Nha nudc giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 119 va Diéu 120 ctia Luat Dt dai nim 2024;

- Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Dat dai nam
2024 d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co
nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an;

- Diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu
dat hodc mot dy an gém mét hodc nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé cir mot
cong ty thudc nhoém cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat;

c) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap
luat;



d) Pap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat
vé kinh doanh bat dong san di véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du an nha &, dy 4n kinh doanh bt dong san khac.

2.2. Canhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai dap ung cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc ddi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 cta Luat Dat dai nim 2024,

- biéu kién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia du gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 churc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.
Vi¢c thanh lap td chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phéap luat khac c6 lién quan.

2.3. Tong von dau tu cta dy an (khong bao gom tién st dung dat, tién thué
dat): 1.792.573.952.000 dong (Bang chit: Mot nghin bdy tram chin muoi hai ty,
nam tram bay mueoi ba triéu, chin tram ndm muoi hai nghin dong).

2.4. Piéu kién nang luc nha dau tu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh vn chu s¢ hitu téi thiéu ciia nha dau tu
(kém theo ho so) khong thap hon 20% tong vén dau tu cta du an cong véi tién
str dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém dau gid quyén stir dung dat, duoc
xac dinh can cur vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi v6i khoan muc von
chu s¢ hitu dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cé két qua
bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chu sé hiru da
duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két
qua béo cao ddi v&i khoan muc von chu sé hitu da duoc kiém toan ctia nam lién
trudc theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap
luat vé ké toan.

+ Dbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vn
chu s& hitu duge xac dinh theo vén diéu 16 da gop theo quy dinh cta phap luat
vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cip béo cao da dugc kiém toan ddi véi von
diéu 1¢ da gop.

+ Truong hop nha du tu 13 c4 nhan thi vén chu sé hitu duge xac dinh
bang s du tai khoan ngén hang.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du



an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu 1ap danh sach
du an dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng
vbn chi so hitu ctia nha dau tu dap img du cho toan bd sé vén chi sé hitu nha
dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han
khéc theo quy dinh.

+ Céc bao céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha déu tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thyc hién du an:

+ Pbi voi von chu so hitu: Vian ban cam két bao dam du von chi so hiru
theo phuong an tai chinh cho du &n cta dai dién chu sé hiru, chu s& hiru hoac
cong ty me kém theo céc tai liéu ching minh vé thadm quyén ky cam két.

+ Pbi voi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ciia ngan hang, t6
chtrc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctia phédp luat kém theo cac
tai liéu chirng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Nha dau tu phai nop tién dat trude dé tham gia dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh,
ban an da co hiéu luc phap luat ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi
giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 14m vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nude ¢ tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua
phap luat.

d) Nha dau tu dép ung diéu kién quy dinh cta phép lut vé nha & va phap
luat vé kinh doanh bat dong san.

e) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

) Nha dau tu khong thudc céc truong hop khéng duge dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san s 01/2016/QH 14
ngay 17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém | khoan 45 Diéu 1 Luat sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Pau gia
tai san.

3. Piéu kién dwoc tham gia dau gia:



Péi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dugc ndp hd so moi
tham gia d4u gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh
thue hién danh gia va kiém tra hd so ning luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia
dau gia phai ndp tién dit trudc cho t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy
dinh cta Luat Dau gid tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sta
d6i, b sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024, cu the:

3.1. C6 Phiéu diang ky tham gia ddu gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat ding muc dich,
dung quy hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat
vé dat dai; cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé mdi truong; cam
két dam béao du von cha sé hitu; co bang danh sach du an dang thuc hién, néu rod
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac; co bang nang lyc tai chinh cua nha dau
tu (gom: von chu so hitu cam két sir dung cho dy an va céc sd lidu vé vén chu so
hitu ctia nha dau tu); cam két ngudn vén cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau
tu va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu nop tién tring déu gia theo quy dinh.

3.2. Pu ning luc hanh vi din sy va quyén dai dién tham gia dau gia

- Ddi véi t6 chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot to chire kinh té
dang ky va tham gia ddu gia phai 1 nguoi dai dién theo phap luét cua td chirc d6
hoac 1a ngudi c6 du nang luc hanh vi dan sy dugce Thu trudng td chirc, don vi uy
quyén tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai thue hién bang van ban ¢ ky tén va
dong diu cua td chire, don vi.

- Dbi v6i ca nhan tham gia d4u gia: Phai 13 ngudi dimg tén trong Phiéu dang
ky tham gia ddu gia, nguoi diang ky tham gia d4u gia phai c6 dt ning lyc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phap luat, néu ngudi khac tham gia ddu gia thay thi phai
¢ uy quyén cia ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc
hién bang vian ban va phai duoc cong ching, chimg thyuc theo quy dinh.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thwe trang tai san, ho so, tai liéu vé tai
san ddu gia

Ké tir ngdy niém yét tai san ddu gia cho dén ngay mo phién déu gia; xem
ho so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Pleiku va
thuc trang tai khu dat noi trén.

Trude khi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xem tai
san dau gia, thuc trang, ha tﬁng ky thuat, v.v...., Nguoi ¢ tai san dau gia va Td
chtrc hanh nghé d4u gia tai san khong chiu trach nhiém ddi voi trudng hop Nha
dau tu tham gia ddu gia tai san khong xem thuc té tai san ma van ndp hd so va
tién dit trude dang ky tham gia ddu gia.



Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhian ho so niing luc diéu
kién ciia Nha diu tw moi tham gia diu gia va ndp phiéu tra gia gian tiép
(vong 1)

Nha dau tu ding ky tham gia d4u gia phai ndp hai (02) bo hd so ning luc
dugc niém phong cho Trung tim Dich vu dau gia tai san Pleiku trong gio hanh
chinh, ké tir 08 gio' 00 phit ngay 07/07/2026 dén 16 gi 00 phut ngay
24/07/2026, tai dia chi: S6 46 duong Lé Thanh Tén, phuong Dién Hong, tinh Gia
Lai.

- Ngudi mua va ndp hd so tai Trung tdm dich vu du gia tai san Pleiku phai
c6 gidy gidi thiéu hodc gidy uy quyén trir truong hop ngudi mua va ndp ho so 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

- Thoi gian, dia diém thwe hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thung phiéu theo quy dinh,
cham nhat 16 gio 00 phiit ngay 05/08/2026, tai Trung tdim Dich vu dau gia tai
san Pleiku, dja chi: S6 46 duong Lé Thanh Ton, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai
(Phiéu tra gia dugc bo tryc tiép vao thung phiéu).

- Néu Ho so ning lyc ctia Nha dau tu tham gia ddu gia khong dat yéu cau
theo két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, danh
gia hoic Nha dau tu khong ndp hd so ning luc tham gia dau gia nhung ndp phiéu
tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Quy ché nay thi khong dugc
tham gia du gia.

- Truong hop Nha dau tu d3 ndp hd so ning luc tham gia dau gia va nop
phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Quy ché nay. Sau khi
Hb so ning luc ciia Nha dau tu tham gia ddu gia dat yéu cau theo két qua so tuyén
do dai dién céac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, danh gia thi Nha dau tu
tham gia ddu gid phai ndp tién dit trude cho Trung tAm Dich vu ddu gia tai san
Pleiku theo quy dinh ctia Luat dau gi tai san hién hanh va duoc quy dinh cu thé
tai Diéu 6 ctia Quy ché nay.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu kién con lai ciia hd so
moi tham gia dau gia va ndp tién dit trude

Hb so diéu kién ning lyc cua Nha dau tu tham gia ddu gia dat (da diéu kién
nang luc tham gia dau gia) thi tiép tuc hoan tat thu tuc diéu kién con lai caa hd so
tham gia ddu gid 1a ndp (bo) phiéu tra gia gian tiép vao thung phiéu theo quy dinh
tai Piéu 5 ctua Quy ché nay va ndp tién dit trudc 1a: 29.254.733.768 dong (Bang
chit: Hai mwoi chin ty, hai tram nam muwoi tw triéu bay tram ba mwoi ba ngan bay
trdam sdu muwoi tdm dong) trude ngady mé phién dau gia, nhung phai cham nhat
dén 16 gio 00 phut ngay 06/08/2026, vao tai khoan cia Trung tim Dich vu diu



gia tai san Pleiku tai Ngan hang, TK s6: 5000 201 005549 tai Agribank chi
nhanh Gia Lai.

Va ndp chitng tie ndp tién dat truée cho Trung tdm Dich vu ddu gid tdi san
Pleiku (Khéng dp dung ndp tién ddt trudc bang chitng thuw bdo linh Ngdn hang).

* Khi tham gia dau gia, Nha diu tu ding ky tham gia dau gia con phai
dam bao cac quy dinh sau:

- Hb so tham gia dau gia va phiéu tra gia gian tiép phai duoc boc bang chit
liéu bao mat, ¢ chit ky cta ngudi ¢6 tham quyén dai dién t6 chirc tham gia dau
gia tai cac mép cua phong bi va duoc giri qua dudng buu chinh hodc ndp truc tiép
tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Pleiku, dia chi: S6 46 duong Lé Thanh Ton,
phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Phiéu tra gia hop 1é 1a phiéu do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Pleiku
phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung dat dau gia, ho tén va Can cudc
cong dan/cin cudc, ho chiéu hodc gidy td tuy than cia Nha dau tu tham gia dau
gia, gia khoi diém, gia tra va gia tra phai dugc viét bang sb, bang chit, don vi tinh
VND, ghi day du ngay, thang, nim ké ca ho, tén ciing nhu chit ky ctia Nha dau tu
tham gia tra gia bang muc bat bi mau xanh thong thudng, khong tiy x6a; trudng
hop viét nham thi xin t& phiéu tra gid khac dé viét lai cho phu hop nhung phai
dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khai diém
cong it nhat mot bude gia.

Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién dau gia thi Nha dau tu tham gia
dau gia duoc phat to phiéu tra gia va ghi day du ndi dung cua to phiéu tra gia nay
ké ca ky ghi 6 ho va tén. Néu to phiéu tra gia ghi khong di noi dung quy dinh
trong t& phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia hai (02) phut theo quy
dinh thi dugc coi 1a phiéu tra gia khong hop 1& va khong duoc tiép tuc tham gia
dau gia ¢ nhitng vong tiép theo.

- Nha dau tu tham gia dau gia thuc hién Quy ché dau gia tai san noi trén do
Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Pleiku ban hanh va quy dinh cta phap luat vé
dau gi tai san. Ngoai ra, Nha dau tu tham gia dau gia phai thyuc hién cac quy dinh
sau:

+Nha dau tu tham gia dau gia phai c6 mat dung thoi gian va dia diém trong
thong bao, niém yét cong khai tai san ddu gia va mang theo gidy CCCD/CC hoic
gidy to tily than ¢ dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngdi ding
vi tri sip xép, khong di lai 10n xOn trong phong dau gid. Nha dau tu c6 tén trong
danh sach dang ky tham gia d4u gia méi duoc vao phong dau gia theo quy dinh.

+ Khong sir dung céc chat kich thich khi dén tham dy d4u gia; khong mang
theo vii khi, chat chay, chit nd dén khu vuc to chirc diu gid. Khong st dung dién
thoai di dong hoic bat ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong



dau gia; Khong noi chuyén, trao doi ban bac, lién két, thong dong dim gia giita
nhitng Nha dau tu tham gia dau gia trong qua trinh ddu gia. Khong tranh luin voéi
dau gia vién nhitng truong hop ngoai pham vi ddu gia.

Piéu 7. Phuwong thirc, hinh thirc ddu gia; thoi gian tra gia va buéc gia;
dia diém t6 chirc ddu gia, quy dinh vé tring diu gi4, bién ban diu gi va giam
sat phién dau gia

1. Phuwong thirc ddu gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

2. Hinh thirc diu gia: Duoc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu
gian tiép voi ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phuong thirc
tra gia 18n (theo Quyét dinh sé 723/0D-UBND ngay 15/02/2026 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung ddt thwe hién dw dn
T6 hop Thwong mai dich vu va nha & 15-17 Truong Chinh, phuwong Pleiku, tinh
Gia Lai) va thuc hi¢n theo trinh tu sau:

Budérc 1: Hinh thirc ddu gia bo phiéu gian tiép: Theo khoan 1, khoan 2 Diéu
43 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, bd
sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Phiéu tra gia phai dugc boc bang chét liéu bao mat, cé chit ky ciia Nha dau
tu tra gia tai cac mép ctia phong bi dung phiéu.

Trinh ty ddu gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép, cu thé:

- Vong diu gia thir 1 (vong dau gia bang bé phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia dau gia, Nha du tu tham gia dau gia dugc nhan
phiéu tra gia, hudng din vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi
cong bd gia; duge td chirc hanh nghé dau gia tai san gidi thiéu tai san ddu gia,
nhic lai gia khoi diém trong truong hop cong khai gia khoi diém, tra 101 ciu hoi
ctia Nha dau tu tham gia d4u gia va cac ndi dung khéc theo quy ché phién diu gia.

+ Tai vong dau gia bang bo phiéu gian tiép cta phién dau gia, Nha dau tu
tham gia d4u gia thuc hién viéc bo phiéu tra gid gian tiép va gid tra phai 1a gia
khoi diém cong thém it nhat mot bude gia va phai tra tron bude gia.

+ Phiéu tra gia cia Nha dau tu tham gia ddu gia phai dugc boc bang chat
liéu bao mat, co chir ky cuia Nha dau tu tra gia tai cac mép ctia phong bi dung
phiéu. Phiéu tra gia dugc giri qua duong buu chinh hoic dugc ndp truc tiép va
dugc to chirc dAu gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém
phong ngay khi hét thoi han nhén phiéu.

+ Tai budi cong bd gia di tra cua Nha dau tu tham gia ddu gid, Dau gia
vién diéu hanh phién ddu gia gidi thidu ban than, ngudi gitp viée; doc Quy ché
phién dau gia; cong bd danh sach cac Nha dau tu tham gia ddu gia va diém danh
dé xac dinh Nha dau tu tham gia ddu gia; Pau gia vién diéu hanh phién du gia



moi céc thanh vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gia gidm sat
vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua
giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cia thung phiéu. Sau d6, Pau
gia vién diéu hanh phién d4u gia moi cac thanh vién gidm sat va it nhat mot Nha
dau tu tham gia ddu gia giam sat sy nguyén ven cua timg phiéu tra gia va tién
hanh bdc timg phiéu tra gia, cong bd sb phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong
b timg phiéu tra gia va cong bd phiéu c6 gia tra cao nhét cua vong nay va chon
cac phiéu tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thuc hién
vong d4u gia tiép theo, dong thoi tiép tuc moi cac Nha dau tu tham gia ddu gia du
diéu kién tham gia dau gia & vong dau gia tiép theo (vong du gia bing bo phiéu
truc tiép tai phién ddu gid).

+ Tai budi cong bd gia ctia Nha dau tu tham gia ddu gia da bo phiéu tra gia
gian tiép (vong 1), Pau gia vién to chirc ddu gia chon céc phiéu tra gia cao tir thir
nhat dén phiéu tra gia cao thtr ba dé t6 chure thuc hién vong dau gid tiép theo 1a dau
gia bang bo phiéu tryuc tiép tai phién dau gia. Truong hop c6 sd luong phiéu tra gia
it hon 03 phiéu thi tit ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo 1a déu gia
bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 13 gid ctia phiéu tra gid cao nhat
ctia vong trudc lién ké.

Buwéc 2: Hinh thire ddu gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia:

Trinh ty dau gia bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia theo khoan 1, khoan 2
Diéu 42 ctia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Diu gid tai san sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024, cy thé:

- Vong dau gia thir 2 tré di ap dung dau gia bing bé phiéu truec tiép tai
phién diu gia:

Gi4 cao nhat ciia vong dau gia trude lién ké 1a gia khoi diém cho vong dau
gia sau lién ké.

+ Nha dau tu tham gia du gia duoc phat mot to phiéu tra gid, ghi day du
thong tin trong phiéu tra gia va gid mudn tra vao phiéu ciia minh nhung gia tra phai
1a gia khoi diém ctia vong thtr 02 (gia cao nhat ctia vong trude lién k&) cong it nhat
mdt budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu hai (02) phut, dau gia vién yéu cau Nha dau
tu tham gia dau gia ndp phiéu tra gia hodc bo phiéu vao thung phiéu; kiém dém s6
phiéu phat ra va s phiéu thu vé; cong bd sb phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 1é;
cong bb ting phiéu tra gia, phiéu tra gid cao nhat véi su gidm sat cta it nhat mot
Nha dau tu tham gia dau gia;

+ Piu gia vién cong bd gia cao nhét ciia vong bo phiéu tra gia d6 va dé nghi
Nha dau tu tham gia déu gid tiép tuc bo phiéu tra gid cho vong du gia tiép theo.



Gi4 khai diém ctia vong ddu gia tiép theo 13 gid cao nhat d tra ¢ vong ddu gia trudc
lién ké;

+ Trudng hop c6 tir hai Nha dau tu tro 1én cing tra muc gi cao nhat, dau
gi4 vién t6 chirc dau gié tiép gilta nhitng Nha dau tu cing tra gia cao nhat dé chon
ra Nha dau tu tring ddu gid. Néu c6 Nha dau tu tra gia cao nhét khong dong ¥ déu
gia tiép hodc khong c6 Nha dau tu tra gia cao hon thi dau gia vién to chirc bc tham
dé chon ra Nha dau tu trang dau gia.

+ Tai vong d4u gia tiép theo, néu khong c6 Nha dau tu tham gia dau gia thi
Nha dau tu c¢6 phiéu hodc gia tra cao nhét ciia vong trudce lién ké 1a Nha dau tu
trang d4u gia.

Phién d4u gia két thuc khi khong con Nha dau tu tham gia tra gid. Pau gia
vién cong b6 Nha dau tu tra gia cao nhit va cong b Nha dau tu d6 1a ngudi trang
dau gia.

3. Budc gia va thoi gian mdi lan tra gia

- Budc gia 1a muc chénh 1éch ti thiéu cta lan tra gid sau so véi 1an tra gia
trude lién ké trong truong hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én. Budc gia dau
gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat, budc gia 1a 2.925.473.377 dong (Bang
chiz: Hai ty, chin tram hai mwoi lam triéu, bon tram bdy mwoi ba ngan, ba tram
bay muoi bay dong).

- Khi tham gia du gia, Nha dau tu tham gia ddu gia phai tra tron budc gia
(vi du: gid tra = gia khoi diém + n budc gia, voin > 0 va 1a s6 nguyén).

- Thoi gian bo phiéu tra gia toi da tir vong dau gia tht hai (02) tré di 1a hai
(02) phat. Nhitng phiéu tra gia qua hai (02) phat xem nhu bo tai vong dau gia do
va khong duoc déu gia cac vong tiép theo. Truong hop Nha dau tu tham gia dau
gia da ghi “bo” hodc gach chéo, bo tréng thi khong dugc tham gia dau gia ¢ vong
dau gia sau.

4. Quy dinh vé triing dau gia:

Sau khi thyc hién hinh thirc du gia néu trén, Nha dau tu tham gia dau gia
6 gid tra cao nhat hodc Nha dau tu tham gia ddu gid c6 két qua bdc tham “tring
dau gia” 1a Nha dau tu trang ddu gid mua tai san.

5. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién du gia:

Thoi gian t6 chirc phién ddu gia: 9 gio 00 phut, ngay 08/08/2026. Pia diém
t6 chirc phién dau gia: Hoi trudong Trung tim phat trién quy dat tinh Gia Lai - S6
210 dudng Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

6. Bién ban ddu gia: Két thuc phién dau gia, toan bo dién bién cta phién
dau gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia va co day du chir ky cta ngudi ghi



bién ban, ngudi diéu hanh phién dau gia, dai dién Nha dau tu tham gia dau gia,
Nha dau tu trung dau gid va dai dién cac S¢, Ban nganh tham duy.

7. Giam sat: Trong qua trinh d4u gi4, Trung tim Dich vu d4u gia tai san
Pleiku ctung Trung tim Phat trién quy dét tinh Gia Lai, dai dién cac SO, Ban nganh
tham du truc tiép giam sat phién dau gia. Két thuc phién ddu gia phai ky vao bién
ban d4u gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Hd so dang ky tham gia dau gia caa Nha dau tu tham gia ddu gia duoc
niém phong truéc khi ndp tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Pleiku. Phiéu tra
gia duoc bo vao phong bi do Trung tdm Dich vu dau gia tai san Pleiku cung cap
(d3 phu chat bao mat), dan, niém phong, c6 chit ky tai cic mép phong bi ctia Nha
dau tu tham gia d4u gia va phiéu tra gia duoc bo vao thung ndp hd so tham gia
dau gia tai Trung tim Dich vu dau gia tai san Pleiku. Thung ndp hd so duoc kiém
tra trude khi khoa bao quan va dan niém phong theo quy dinh, ddng thoi bao méat
thong tin Nha dau tu tham gia du gia.

- Trung tdm Phat trién quy dit tinh Gia Lai cung dai dién S¢ Tai chinh, S&
Tu phap, S& Xay dung va S¢ Nong nghiép va Méi trudng phdi hop véi Trung tim
Dich vu d4u gia tai san Pleiku tién hanh niém phong thung bo phiéu tra gia theo
quy dinh.

- Tai phién d4u gid, Trung tAm Phat trién quy dét tinh Gia Lai cing dai dién
cac S& dugc moi tham gia giam sat gdm: S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi
truong, S& Tu phap, S& Xay dung cung cic nganh lién quan (néu c6), phdi hop
v6i dai dién Trung tam Dich vu dau gia tai san Pleiku kiém tra va md niém phong,
1ap danh sach Nha dau tu tham gia dau gia.

Phién d4u gia duogc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia ddu gia
trd 1én, trudng hop chi ¢6 01(mdt) Nha dau tu dang ky tham gia dau gia thi phién
dau gia khong thanh.

Diéu 9. Phién diu gia khong thanh

Khi P4u gia vién diéu hanh phién d4u gia moi dai dién ngudi co tai san dau
gia va co quan c6 lién quan tham dy phién d4u gia cling nhu Nha dau tu tham gia
dau gia cung kiém tra viéc niém phong thung phiéu tra gia va phiéu tra gia cua
nhitng Nha dau tu tham gia ddu gia ma khong c6 Nha du tu nao bo phiéu tra gia,
cling nhu gia tra thap hon gia khoi diém thi phién dau gia khong thanh va cac
truong hop khong thanh khac theo quy dinh phép luat.

* Cac truong hop dau gia khong thanh theo DPidu 52 cua Luat Dau gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sé 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024 stra doi, bd sung mat sb diéu cua Luat Pau gia tai san, gém:



- B3 hét thoi han dang ky ma khong c6 Nha dau tu ding ky tham gia dau
gia;

- T4t ca nhitng Nha dau tu dang ky tham gia d4u gia hop 1é nhung khong
tham dy phién déu gig;

- Tai phién dau gia khong co6 Nha dau tu tra gia hodc khong c6 Nha dau tu
chap nhan gia.

- Gi4 tra cao nhat ma van thap hon gia khéi diém trong truong hop cong
khai gia khoi diém va phién ddu gia dugc thuc hién theo phuong thirc tra gia lén;

- Nha déu tu trang d4u gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 44 Luat dau gia tai san.

- Nha dau tu da tra gia rat lai gia da tra, Nha du tu da chap nhan gia rit lai
gia da chip nhan theo Diéu 50 Luat d4u gia tai san ma khong c6 Nha dau tu tra
gia tiép;

- Trudng hop tir chéi két qua trang d4u gia, quy dinh tai Piéu 51 Luat dau
gia tai san.

- P hét thoi han dang ky ma chi c6 mot Nha dau tu dang ky tham gia dau
gia hodc c6 nhiéu Nha dau tu dang ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot Nha dau
tu tham du phién dau gia hodc c6 nhiéu Nha dau tu tham dy phién d4u gia nhung
chi c6 mot Nha dau tu tra gia hodc c6 nhiéu Nha dau tu tra gia nhung chi c6 mot
ngudi tra gia hop 18 trong truong hop dau gia tai san quy dinh tai khoan 2a Diéu
49 ciia Luat dau gia tai san.

Piéu 10. Riit lai gia da tra, gia dd chap nhin va tir chdi két qua tring
diu gia

1. Riit lai gia da tra, gia da chap nhin

Tai phién du gia néu Nha dau tu tham gia dau gia da tra gia cao nhat rat
lai gia d3 tra trude khi dau gia vién cong b tring ddu gia thi phién ddu gia van
tiép tuc va bat dau tir gia ciia Nha dau tu tra gia lién ké. Nha dau tu tham gia dau
gia rat lai gid da tra hodc rat lai gia da chp nhan thi bi trudt quyén tham gia dau
gia.

2. Tir chdi két qua triing dau gia

Déu gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd Nha dau tu trang dau gia
ma tai phién ddu gid Nha dau tu nay tir chdi két qua tring dau gia thi Nha dau tu
tra gia 1ién ké 12 Nha dau tu trang ddu gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién
dit trude it nhat bang gia da tra ctia Nha dau tu tir chdi két qua trang dau gia va
Nha dau tu tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau gia. Trudng hop gia lién ké
cong voi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra ciia Nha dau tu tir chdi két qua



trang ddu gid hodc Nha dau tu tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau gia
thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 11. Xirly tién dit trude ciia Nha diu tu tham gia dau gia

1. Nha dau tw ding ky tham gia d4u gia dwoc nhén lai khoan tién dat
truéc doi voi cac truong hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia d4u gia trude thoi diém két thuc ndp hd so tham
gia ddu gia;

- Khéng du diéu kién to chirc dau gia theo quy dinh;

- Khong trang dau gia trir cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Trung tam Dich vy dau gia tai san Pleiku hoan tra tién dat trude cho cac
truong hop néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau
gia.

2. Nha diu tu tham gia diu gia khong dwoc nhin lai tién dit truée
trong cac truong hop quy dinh tai Luit diu gia tai san hién hanh va Quyét
dinh s6 77/2025/QDP-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia Lai, nhw
sau:

- Pa ndp ho so va tién dit trudc tham gia ddu gia nhung khoéng tham gia
phién dau gia, budi cong bd gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi truit quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 stra ddi, bo sung mot sé diéu cua Luat Dau gia
tai san, nhu sau: Cung cép thong tin, tai li¢u sai su that; stir dung giéy to gia mao
dé dang ky tham gia dau gia, tham du phién dau gia; Thong déng, moc ndi voi
dau gia vién, t6 chirc ddu gia tai san, nguoi c6 tai san dau gia, Nha dau tu tham
gia dau gia khac, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, nang gid, 1am sai léch két qua
dau gia tai san; Can tré hoat dong dau gia tai san; gay 161, mat trat tu tai phién dau
gia; Pe doa, cudng ép ddu gia vién, Nha dau tu tham gia ddu gid khac nham lam
sai 1éch két qua d4u gia tai san; Nhan uy quyén tham gia d4u gia ciia Nha dau tu
tham gia ddu gia khac d6i véi tai san ma minh ciing 1a Nha dau tu tham gia déu
gia tai san d6; nhan iy quyén tham gia dau gia cta tir hai Nha dau tu tham gia dau
gia tré 1én di véi cing mot tai san; Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo,
chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a Nha dau tu tham gia dau gia ddi voi tai
san d6; Tham du phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghi€p ma c4 nhan, td chirc hodc nhoém ca nhan, to chic c6 kha nang chi
phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap lut vé doanh nghiép
cling 1a Nha dau tu tham gia déu gia d6i véi tai san d6; Cac hanh vi bi nghiém
cAm khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.



- TUr chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau
gia tai san;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Pau
gia tai san;

- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Pau gia
tai san;

Piéu 12. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia c6 trach nhiém ndp du sb tién tring dau gia
quyén str dung dét phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
5 Nghi dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién, ngudoi
sir dung dat phai nop 50% tong sb tién phai nop theo thong béo.

- Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién, ngudi
str dung dat phai nop 50% tong s tién phai ndp con lai theo thong bao.

2. Nha dau tu tring ddu gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién sir
dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nude va chuyén ching tr da nop tién cho
S& Nong nghiép va Moi truong dé lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san khac gan lién v&i dat theo quy dinh. Trudng
hop nha dau tu tring ddu gia khong ndp tién, khong ndp du tién sir dung dét, tién
thué dat hodc ndp tién khong dung thoi han thi phai ndp tién chdm ndp theo quy
dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trude va
tién 1ai (néu cO) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia nha dau tu trang dau gia.

Trudng hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hoic khong ndp du
tién tring ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau
90 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bao ndp tién ciia co quan thué, co quan thué
c6 trach nhiém thong bao dén Trung tim Phat trién quy dat tinh chuyén hd so dén
S& Nong nghiép va Moi truong trinh Chi tich Uy ban nhan dan tinh hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia, nha dau tu trang dau gia khong duoc nhan
lai tién dit coc. Poi v6i trudng hop nha dau tu trang dau gid da ndp nhiéu hon
khoan tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi
sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong quéa 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién
sir dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho Sé Nong nghiép va Moi
truong vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cua nha dau tu trang dau gia



quyén sir dung dat.

5. Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thyc té ting hodc giam so véi dién tich da cong bo trong ho so ddu gia thi phai
quyét dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sb
tién phai ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan
(x) v6i phan dién tich ting hoic giam.

Piéu 13. Hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trung
dau gia khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Quy
ché nay, S& Nong nghiép va Moi truong 18p ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan
tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Pbi véi trudng hop ca nhan trang dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién
du 4n dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Quy ché
nay ma khong thanh lap t6 chuc kinh té nhu da cam két tai diém b, muc 2.2, khoan
2 Piéu 3 Quy ché nay thi S Nong nghiép va Mai trudng lap hd so trinh Chi tich
Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh phép luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sur dung dét;

b) Béo cdo ctia S& Nong nghiép va Méi trudng vé viée nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu ciu;

¢) T& trinh kém theo dy thao quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang du gid quyén st dung dit gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi hiy quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia da ndp (Trung tAm Phat trién quy dat tinh chu tri, cac co quan
c6 lién quan phdi hop thyc hién viéc hoan tré tién).

2. Sétién str dung dat, tién thué dat ciia nguoi bi huy quyét dinh céng nhan
két qua tring dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dit
coc) duoc hoan tra (khong tinh 13i suét, trugt gid).

3. Trudng hop ngudi tring dau gid quyén sir dung dat thyc hién dy 4n trén
vi pham nghia vu thanh toan tién trang d4u gia din dén quyét dinh cong nhan két
qua dau gia bi huy, tiy theo tinh chat, mic do vi pham thi bj cAm tham gia dau
g14; hinh thirc xtr Iy vi pham va thot hiéu xu 1y vi pham thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Dau gia tai san.



Picu 14. Trach nhiém ciia Trung tim Dich vu ddu gia tai san Pleiku,
PAu gia vién va Nha diu tu tham gia diu gia

1. Poi voi Trung tam: Trung tam thyc hién viéc to chire dau gia theo
nguyén tac, trinh ty, thi tuc dung quy dinh ctia Luat D4u gia tai san hién hanh va
c6 trach nhiém tuan thu dang Quy ché d4u gia tai san do Trung tAm Dich vu du
gia tai san Pleiku ban hanh, niém yét va cong khai tai tru so.

2. P6i voi Pau gia vién: Dau gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché d4u gia tai san, gidi thiéu vé ban than, can bo gitp viéc, cac dai biéu, Nha dau
tu tham gia ddu gia va thong tin vé tai san ddu gia, xur 1y kip thoi cac tinh hudng
xay ra trong cudc dau gia theo diing quy dinh ctia phap luat. Nghiém tuc thuc hién
viéc kiém soat Nha dau tu (ngudi) tham gia ddu gia, khong dé tinh trang Nha dau
tu khong co tén trong danh sach dau gia tai phién dau gia vao hoi trudng cung voéi
t6 chirc dau gia dé trao d6i, gdy mat trat ty phién dau gia.

D4u gia vién thyc hién cac quyén va nghia vu cia minh trong phién du gia
mot cach hop 1y, cong tm va chiu trach nhiém trude phap luat vé phién du gia
ma minh thyc hién theo Diéu 19 Luat Pau gia tai san nim 2016 va thuc hién dang
quy dinh cta Quy ché nay.

3. Poi véi Nha dau tw tham gia diu gia: Nha dau tu tham gia ddu gia co
trach nhiém tuan thi ding Quy ché dau gia tai san do Trung tdm Dich vu dau gia
tai san Pleiku ban hanh va chiu trach nhiém vé viéc tu nguyén tham gia dau gia
tai san ctia Nha dau tu tham gia du gid .

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham viéc ddu gia

1. Trudce va trong phién dau gid nghiém cAm Nha dau tu tham gia dau gia
lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham sé& bi xir 1y theo phap luat hién hanh.

2. Nha dau tu tham gia d4u gia tai san thuc hién cc quy dinh ciia phéap luat
vé dau gia tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia d4u gia vi pham thi
xur Iy theo quy dinh phap luat.

3. Nhitng van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
ciia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira ddi, bd
sung mot sé diéu cua Ludt ddu gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé du gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dét co
thu tién st dung dt hodc cho thué dat trén dja ban tinh Gia Lai cung mot s6 van
ban lién quan dén tai san dau gia.

4. Bbi véi cac ndi dung chua rd lién quan dén cong tac ddu gia, Nha dau tu
tham gia ddu gia lién hé véi Trung tam Dich vu dau gia tai san Pleiku trudc ngay
t6 chirc phién dau gia dé dugc hudng din va giai quyét.



Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

Vién chirc, Pu gia vién, nhan vién, Nha dau tu tham gia ddu gid, Nha dau
tu mua duogc tai san dau gia, Nha dau tu trang dau gid, ngudi cé tai san ddu gia,
c4 nhan, to chitc va co quan don vi ¢6 lién quan thyc hién céc quy dinh cua phap
luat vé d4u gia tai san va nodi dung ctia Quy ché ny. Néu c4 nhan, t6 chirc nao vi
pham s& xtr Iy theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc hién, néu co
kho khin, vudng méc, kip thoi phan anh dén Trung tim Dich vu dau gia tai san
Pleiku dé diéu chinh, b sung cho phu hop./.

Noi nhin:
- Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Laj
- Website BDGTS;

- Niém yét theo quy dinh;

- Luu HS -TTDVDGTSPK.
PLEIKU

Nguyén Cao Tri



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PLEIKU Poc lip - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2437 /QD-UBND Pleiku, ngay 26 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu dé thi phwong Pha
Pong, phwong Hji Phii va mot phan phuong Tra B4, phuong Chi Ling, thanh
pho Pleiku (nay la phudng Pleiku), tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN PHUONG PLEIKU

Cdn cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cur Lugt Xdy dung nam 2014, Ludt sua doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt
Xay dung nam 2020;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thén nam 2024,

Can cu Nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé > phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn
cdp trong linh viue quy hoach dé thi va néng thén;

~ Can cu Nghi s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiet mgt so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

Can cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xdy dung quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thén,

Can civ Quyét dinh s6 1750/0D-TTg ngay 30/12/2023 cia Thi twong Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Nghi quyet so 1664/NQ-UBTVQH15 ngay 106/6/2025 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cde don vi hanh chinh cdp xd cua tinh Gia Lai
nam 2025;

Cén cii Quyét dinh s6 26/QP-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét D6 dan diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai giai doan den nam 2030, tam nhin den nam 2050,

Cén cir Quyét dinh s6 289/0D-UBND ngay 29/5/2025 cua UBND tinh Gia Lai

vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi phuwong Phu Dong, phuong Hoi Phii va
mét phan phwong Tra Bd, phieong Chi Léing, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Xét d@é nghi cita Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé 493/TTr-
KTHT&DT ngay 25/11/2025 vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn
khu @6 thi phwong Phit Dong, phwong Hoi Phii va mét phan phuong Tra Bd, phwo‘ng
Chi Léng, thanh phd Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai va Bdo cdo thdm
dinh s6 467/BCTD-KTHT&DT ngay 25/11/2025 ciia phong Kinh té, Ha ting va Pé
thi; Uy ban nhén ddn Phuong quyét dinh,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu véi néi dung sau:
1



1.Tén d6 4n: Piéu chinh cuc b Quy hoach phan khu db thi phuong Phu Péng,
phuong Hoi Phu va mot phan phuong Tra B4, phuong Chi Lang, thanh phd Pleiku
(nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai.

2. Pham vi mirc @ diéu chinh:

2.1. Vi tri, pham vi giéi han, quy mé dién tich khu vue diéu chinh:
Dia diém: phuong Pleiku, tinh Gia Lai

Vi tri, quy mo dién tich khu vuc diéu chinh cuc bd:

- Vi tri: cdc 16 dét ¢6 ky hiéu: II-DVDT.1, II-DVDT.2, I[I-DVDT.3, [I-DVDT.4,
[I-OM.1, II-OM.2, II-OHH.1, II-OHH.2, II-OHH.3 trong quy hoach phan khu dugc
duyét. Nam phia Nam phuong Phu Dong (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai

- Quy md dién tich: khoang 5,09 ha.
2.2 Panh gi4 hién trang khu vie diéu chinh quy hoach:

- Khu vye diéu chinh cuc bd nim tai phuong Phu Bong (nay la phu'ong Pleiku),
tiép gidp duong Truong Chinh, duong Lé Duan va céc tuyén dudng ndi bd D2.3,
N2.2, thudc khu vuc trung tam phat trién do thi hién hiru.

- Khu dét v&i quy mo 5,09 ha bao gém céc chirc ning: Pai khi twong thuy van
khu vuc Tay Nguyén, Tru s¢ lam viéc cua Tap doan Hoang Anh Gia Lai, Tap doan
Pirc Long Gia Lai, d4t dan cu hién trang va quy dat do dia phuong quan ly. Cac khu
vuc hién hiru da dugce dau tu xay dung hoan chinh.

- Ha tang ky thuat khu vic twong déi day du, thuén l¢i vé giao thong, cép dién,
cap thoat nudc, tuy nhién dia hinh twong ddi ddc, can tinh toan cho viéc san nén va
dau tu xay dung.

- Khu vuc t1ep giap truc tiép céc truc giao thong chinh (duong Tru’o’ng Chinh va
Lé Duan) tao diéu kién thuan loi trong viéc két néi ha ting k¥ thuat va thu hut dau tu
phat trién cc cong trinh chirc ning db thi.

3. No6i dung diéu chinh:

- Theo quy hoach phan khu dugc duyét: Trong pham vi quy dat 5,09 ha véi cac
chtrc ning 1a dat dich vu dé thj (II-DVDT.1, II-DVDT.2, II-DVDT.3, II-DVDT.4),
d4t nhém nha & hién trang (II-OHH.1, II-OHH.2, II-OHH.3) va dat & quy hoach — dot
dau (II-OM.1, II-OM.2).

- Ly do diéu chinh: Diéu chinh cho phul hop véi dinh huéng quy hoach dat hon
hop tai Quyet dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyf_at Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai -
giai doan dén nam 2030, tdm nhin dén ndm 2050. Khu vyc ndm tai trung tdm nit giao
théng Phu Pdng, mdt trong nhing trung tdm tai chinh, thuong mai — dich vu quan
trong ctia toan dd thi. Theo quy hoach trudc day, cau tric sir dung dit duoc chia nhod
thanh cac 6 dét & xen k&, quy mé nho, gély kho khan trong viéc thu hut dau tu va hinh
thanh céc cong trinh c6 quy mé 16n. Pé tao diéu kién thuan loi cho viée kéu goi dau
tu va hinh thanh cac céng trinh hén hop c¢6 quy mé, tinh biéu tuong cao, phuong 4n
didu chinh cuc bo dé xuat diéu chinh hé théng duong nodi bo (dudng gom) nham hop
khéi, tao quy dat 16n hon. Qua dé, hinh thanh khu dat hdn hop nhém nha & két hop
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dich vu — thuong mai, dinh huéng phat trién céc cong trinh cao téng da chuc nang (&
va dich vu). Ddng thoi, phuong 4n diéu chinh cép nhat ranh gidi hién trang cc cong
trinh hién hitu, bao dam tinh chinh xac, phu hop thuc té sur dung dat va tdng tinh kha
thi trong t6 chirc khong gian d6 thj trung tam.

- Xac dinh céc chi tiéu quy hoach, chi tiéu kinh té - k¥ thuat da dugc phé duyét
va noi dung de xuat diéu chinh cuc bo:

THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PA DUYET .
cA ot MDXD a K Tan
Ky hi¢u Chikc ning sir dung dit Diwtioh, | gy | See 80D Caog
(ha) (%) (lan) (tang)
1I-DVDT.1 | - Dét dich vu db thi 0,96 22
II-DVDT.2 | - Dét dich vu do thi 0,01 22
II-DVDT.3 | - Dét dich vy db thi 1,76 22
II-DVDT.4 | - Pt dich vu db thi 039 22
I-OM1 | - D4t & quy hoach-dot dau 040| Ap dungtheo QCVN 7
= = 01:2021/BXD
[I-OM2 - Bat ¢ quy hoach-dot dau 0,18 7
II-OHH.1 | - Dt nhém nha & hién trang 0,15 7
II-OHH.2 | - Pt nhém nha & hién trang 0,14 7
II-OHH.3 - Dét nhém nha & hién trang 0,29 7
- Duong giao thong don vi & 0,81
Tong cong i ] _ 5,09
SAU KHI PIEU CHINH (PIEU CHINH CUC BO) x
Ky hi¢u Chikc niing sir dung dit Dién tich 1\:1(,5? 31(;) Hé s6 SDP 1:::?
(ha) (o) (lan) (tang)
II-DVDT.1 | - Détdich vu do thi 0,78 22
II-DVDT.3 | - Bt dich vu db thi 1,78 22
- Bat hon hop nhém nha ¢ va
Heiih dich vu ol Ap dung theo QCVN =
[I-OHH.1 - Dat nhém nha & hién trang 0,15 01:2021/BXD 7
1I-OHH.2 - D4t nhém nha & hién trang 0,14 7
II-OHH.3 - Dat nhém nha & hién trang 0,34 7
- Duong giao thong don vi & 0,36
Tong cong 5,09
Ghi chu: [
- Dién tich QHPK duogc ap dung don vi ha theo ty 1& 1/5000-1/10.000 cua ban d6 dia hinh.
- Dién tich chinh xéc thuc hién tai budc lap Quy hoach chi tiét theo ty 1€ 1/500.
- Chi tiéu mat d xay dung, hé so st dung dat ap dung theo QCVN 01:2021/BXD

4. Ciin ctr phap 1y, diéu kién diéu chinh quy hoach:

- Can cir Khoan 6, Pidu 45 Luét Quy hoach do6 thi va néng thén ndm 2024 quy
dinh diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va nong thén: Quy hoach d6 thi va ndng
thon khéng thue hién duoc hoac viéc trién khai thuc hién gdy anh huong tiéu cuc dén
phat trién kinh té - xa héi, quoc phong, an ninh, an sinh xa hgi va méi truong sinh
thai, di tich lich str, van hoéa, dugc thong qua viéc ra soat, danh gia thuc hién quy
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hoach d6 thi va y kién cta cong dong dan cu.

5. Phan tich, 1am rd tinh lién tuc, ddng bd cita toan bd quy hoach va hiéu
qua kinh té - xa hdi ciia viéc diéu chinh cuc b quy hoach:

- Co ban khép noi véi cac khu vue Quy hoach lan can.
- Bam bao quyén lgi str dung dat cho cac co quan, to chire tai khu vue.

- Tao dong luc dé hinh thanh mot khu db thi sinh théi dugc dau tu dong bo hé
thong ha tang xa hoi va ha tang ky thuat, dap ing nhu céu cua nhan dan khu vuc va
thic day nén kinh té ctia phuong Pleiku.

6. Panh gia tac dong ciia viéc diéu chinh cuc by dén viée trién khai thue
hién quy hoach da dwgc phé duyét:

- Viéc diéu chinh cyc bd quy hoach hoan thanh 14 co s& dé dy nhanh tién do
trién khai thuc hién quy hoach da dugce phé duyét.

- Py nhanh tién d6 thuc hién du 4n dau tu x4y dung dé gop phan hinh thanh
khu d6 thi méi dap ing khong gian phat trién kinh té xa hdi cua phuong Pleiku néi
chung va ngudi dan ndi riéng.

- Pap tmg muc tiéu phat trién kinh té xa hoi ctia dia phurong trong thoi ky méi.

7. D& xuat bién phap khic phuc cac van dé méi nay sinh do diéu chinh cuc
bd: Thyuc hién theo quy dinh phéap luat hién hanh.

8. Céc ndi dung khac: Thuc hién theo Quyét dinh sé 289/QD-UBND ngay
29/5/2025 ctia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi
phudng Phit Pdng, phudong Hoi Phii va mot phan phuong Tra Ba, phuong Chi Ling,
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi phdi hop véi céc co quan c6 lién
quan coéng bo quy hoach dugc phé duyét theo diing quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Céc Ong (Ba): Chanh Vin phong HDND&UBND phutng; Truéng
phong Kinh té, Ha tang va Do thi; cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh
Quyeét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; §
- UBND tinh (B/c4o);

- Céac So: XD; TN-MT; TC;

- TTr Bang ty (B/céo);

- TTr HBND phuong (B/céo);
- Lanh dao UBND phudng;

- Lanh dao VP phuong;

- Luu VT-UB.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PLEIKU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2455 /QD-UBND Pleiku, ngay 30 thang 11 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach tong miit bing phwong an kién tric t6 hop
thwong mai dich vu va nha & 15-17 dwdng Truong Chinh, thanh phé Pleiku
(nay la phuwong Pleiku)

UY BAN NHAN DAN PHUONG PLEIKU

Cdn cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cu Lugt Xay dung nam 2014, Ludt sua déi, bo sung mot sé diéu cua Ludt
Xay dung nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ndm 2024,

Can cir Nghi dinh SO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh vé > phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdan quyén, phdn
cdp trong linh vuc quy hoach do thi va nong thén,

Can cit Nghz s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;,

Cdn cir Thong s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B¢ Xdy dung quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon,

Can cir Quy chudn QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quéc Gia vé quy
hoach xdy dung;

Cdn cit Quyét dinh s6 1750/0P-TTg ngay 30/1 2/2023 cua Thu tuong Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Nghi quyet SO 1 664/NQ UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban

thuong vu Quoc hdi vé viée sdp xép cde don vi hanh chinh cdp xd cia tinh Gia Lai
nam 2025;

Can cu Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Bé dén diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai giai doan dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Cdn cir Quyét dinh 56 289/0D-UBND ngay 29 thdng 5 ndm 2025 ciia Uy ban
nhdn dan tinh Gia Lai vé viéc phe duyét D6 dan quy hoach phdn khu xdy dung phirong
Phit Déng, phuong Hoi Phii va mét phan phuong Tra Bd, phiong Chi Ling, thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Cdn cir Quyét dinh so 2437/QD-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu
dé thi phirong Phit Déng, phuong Héi Phii va mét phan phuong Tra Ba, phuong Chi
Ldng, thanh phé Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

Xét de nghz cua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh 56 527/TTr-
KTHT&DT ngay 30/11/2025 ve viée phe duyét Quy hoach téng mdt bang phwong dn
kién triic t6 hop thwong mai dich vu va nha & 15-17 duong Truong Chinh, thanh phd

1




Pleiku (nay la phuong Pleiku) va Bdo cdo tham dinh s6 527/BCTD-KTHT&DT ngay
30/11/2025 cua phong Kinh té, Ha tang va Do thi; Uy ban nhdn ddn Phuong quyét dinh,

QUYET PINH:

Piéu 1: Chap thuan Quy hoach tong mit bang quy hoach chi tiét theo quy trinh
rat gon véi ndi dung sau:

1. Tén quy hoach tong mit bing: Quy hoach tong mat bang phuong an kién
tric t6 hop thuong mai dich vu va nha & 15-17 duong Trudng Chinh, thanh phd
Pleiku (nay la phuong Pleiku).

2. Pham vi mirc d§ quy hoach:

2.1. Vi tri, pham vi gi¢i han, quy moé dién tich khu vwe quy hoach:

Dia diém: phudong Pleiku, tinh Gia Lai

Vi tri, quy mé dién tich, tinh chét chirc nang khu vuc quy hoach:

- Vi tri: Khu vuc 18p quy hoach la toan bd 6 phé ¢6 ky hiéu II-HH.5 thudc D6
4n diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu d6 thi phuong Phit Pong, phuong Hoi Phu
va mot phan phuong Tra B4, phuong Chi Léng, thanh phé Pleiku (nay la Phuorng
Pleiku), tinh Gia Lai dwoc phé duyét theo Quyét dinh s6 2437/QP- UBND ngay 26
thang 11 ndm 2025 cua UBND phuong Pleiku. Pham vi ranh giéi khu dat tiép giap:

+ Phia Pong Bic: giap duong D2.2, 16 giéi 13m;

+ Phia Déng Nam : giap dat nhém nha & (6 phd II-OHH.3);

+ Phia Tay Béc : gidp dit khu dich vu (6 phd II-DVDT.1);

+ Phia Tay Nam : gidp duong Truong Chinh, 10 gidi S0m.

- Quy mo dién tich: 15.447,7 m>.

- Tinh chét chitc ning quy hoach khu dat: La mot khu phirc hop da nang, két
hgp cac chirc ning ¢, thwong mai dich vu mang dén su tién nghi cho nguoi déan
bing cach rat ngin khoang cach gifra noi song, lam viéc va vui choi. M6 hinh nay tao
ra mot moi truong song, lam viée va giai tri ddng bd, gitp nang cao chat lugng cude
song.

2.2 Danh gia hién trang khu vuc quy hoach:

- Pt ¢6 ky hiéu II-HH.5, chirc ning str dung dét 13 dat hén hgp nhém nha &
va dich vu, dién tich khoang 15.447,7 m?, hién nay la dat trong, khong cé cong trinh
kién trtc trén khu dt.

3. Pon vi lap quy hoach (Chi dau tw): Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi
phuong Pleiku

4. Don vi tw van 14p quy hoach: Coéng ty TNHH Tu van Xay dung Phu
Trudong Thanh

5. Vé thanh phan hd so:

- Thuyét minh tong hop va tai liéu dinh kem;

- Ban v€& bao gom: So dd vi tri, pham vi ranh gi6i khu déat; Ban vé tong mat
bing, phwong 4n kién trac cong trinh, ty 1& 1/500; Ban v& quy hoach hé théng giao
thong, ty 1€ 1/500; Ban v€ quy hoach chuén bi k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Céac vén ban c6 lién quan.

6. Chi tidu quy hoach kién tric, co' cdu sir dung dat, :

6.1. Chi tiéu quy hoach kién tric:



- Mat do xay dung: T01 da 60% (dap dung muc 2.6.3 QCVN 01:2021/BXD, doi
Véi t6 hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thdp cao phia trén, cdc quy
dinh mdt do xdy dung dwoc dp dung riéng doi voi phan dé céng trinh va doi voi phan
thdp cao phia trén theo chiéu cao xdy dung tuong ung nhung phai dam bdo h¢ 5o su
dung dat chung cua phan dé va phan thdap khong vuot qua 13 lan).

- Tang cao: 21 tang nbi va tang tum (tdng 4p mai va k¥ thuat), 02 ting him
(hoic 01 tdng him va 01 tAng ban hdm). Gom:

+ Tang ham hodc ban ham: Téi da 02 tang.

+ Khdi dé: 05 tang.

+ Khdi thap: 17 tang.

- Hé sb sit dung dat: T6i da la 6,88 % (dp dung Bang 2.12 QCVN
01:2021/BXD)

6.2. Co ciu sir dung dat:

Khu vyc 14p quy hoach véi dién tich khoang 15.447,7 m? dugc xéc dinh véi céac
chtic nang sir dung dét theo ty 1¢ phan trdm co ciu st dung dat nhu sau:

- Ty 1& dét xay dung cong trinh trén téng dién tich dat: Khong quéa 60%.

- Ty 1& dét san duong ndi bo, hoa vién cdy xanh trén téng dién tich dit: Khong
qua 40%.

7. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

7.1. Khoang lui cong trinh:

Khoang 1uii so véi 16 gidi phai tuan tha theo didu chinh cuc bd quy hoach phan
khu da dugc phé duyét va phit hop véi QCVN 01:2021/BXD: Khoang lui: > 6m dbi
vOi cac mat glap du’orng va ranh gi6i dét.

7.2. T chitc sin vuon, ciy xanh:

- T chire khong gian tong thé toan cong trinh véi 16i giao thong tlep can phu
hop, mat tién 13 san choi rong noi td chirc cac hoat dong da dang, cac 16i di bao
quanh cong trinh thoang dang, hi€éu qua, canh quan vdi cac mang cdy xanh dan xen
hai hoa trong tong thé chung, khong gian tao ra cic hudng nhin bao quét va cé gia tri
tham my cao.

- Phii hop véi dinh huéng t6 chirc khéng gian kién triic canh quan ctia Db 4n
diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu d6 thi phuong Phu Dong, phuong Hoi Phu va
mot phan phudong Tra Ba, phuong Chi Ling, thanh phd Pleiku (nay la Phuong
Pleiku), tinh Gia Lai.

8. Quy hoach ha ting k§j thuit (cic ndi dung cu thé sé dwge xac dinh chinh
xdc tai cac budre tiép theo ciia duy 4n)

8.1. Quy hoach glao thong:

Puong gIao thong giap ranh: duong Truorng Chinh tiép giap phia Tay Nam khu
quy hoach (16 gi¢i 50m), Puong D2.2 tiép giap phia Péng Béc khu quy hoach (16
gidi 13m).

8.2. Quy hoach san nén va thoat nwéc mua:

8.2.1. Quy hoach cao d% nén:

Chon cao @ nén cong trinh: Theo cbt cao d6 via hé dudong Trudng Chinh.

8.2.2. Quy hoach thoat nwéc mua:

- Xay dung méi tach riéng hé thdng thoat nudce thai. Khu vue quy hoach duoc
chia thanh céc luu vuc nhg, toan by nudc mua trong khu vuc duge thu gom bang hé
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théng cong bam theo cac tuyén duong giao thong ndi bd, sau dé thoat ra cong thoat
nudce do thi trén duong Truong Chinh.

- Hé thdng cdng, muong trén san duong st dung két cdu dam baot chiu luc véi
tiét dién D400mm — D800mm hozc B400-B800.

- Néi cong theo nguyén tic ngang dinh va do siu chén cbng toi thiéu 1a 0,50m
tinh tir mat dat dén dinh cong.

- Véan toc tinh toan dam béo kha nang tw lam sach ciia cong.

* Cace van dé lién quan can lru y:

- Khi trién khai thuc hién cac Dy dn dAu tu theo ndi dung dd 4n nay can dam
bao ding theo cic quy dinh vé quan ly dat dai, quan ly dau tu, xay dung va cc quy
dinh phap luét co lién quan. ]

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay do an Quy hoach tong mit bang nay dugc
chép thuan, Chu dau tu c6 trach nhiém phdi hop cac co quan, don vi ¢6 lién quan
cong bd cong khai quy hoach d6 thi theo quy dinh.

- Cong tac cAm mdc gidi theo quy hoach dugc chép thuén can thuc hi¢n theo
Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia Bd Xay dung vé quy
dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon.

- Trudng hop diéu chinh pham vi ranh dét, dién tich, tinh chét va chirc ning,
quy md hoat dong, cac chi ti€u quy hoach.. thi phai c6 y kién chap thuén chu truong
diéu chinh ctia co quan c6 thdm quyén, Chu dau tu phai trinh chap thuan do 4n quy
hoach theo quy dinh trudce khi thue hién xay dung.

- Tai bude thiét ke co s&, phuong 4n thiét ké phai phu hop quy hoach va dam
bao tuan thi cdc yéu cau k¥ thudt ctia co quan chuyén nganh, néu khéc biét thi phai
didu chinh quy hoach cho phit hop. Chiju trach nhiém hoan thién céc hang muc cong
trinh ctia Dy 4n dam béao két ndi mang luéi ha tang k§ thuat trong khu vuc va céc yéu
cau clia céc co quan quan ly chuyén nganh.

- Chu dau tu va Don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua céc sb
liéu trong ho so ban v&; vé phong chay chira chay, thoat nan, ctru hg,... va vé sinh
mai truong can dio bao thuc hién theo quy dinh vé phong chay chira chay, thoat nan,
ctru ho,... cia Co quan Canh sat phong chay chira chay va vé quan ly maéi truong.

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phdi hop véi cac co quan cb
lién quan cong bd quy hoach duge phé duyét theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vian phong HDND&UBND phuong; Trudng
phong Kinh té, Ha tang va Db thi; cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay. ,

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; [
- UBND tinh (B/cao);
- Cac S&: XD; NN-MT; TC;
- TTr Bang uy (B/cao);
- TTr HDND phuong (B/cao);
- Lanh dao UBND phudng;

- Lanh dao VP phuong;
- Luu VT-UB.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 226 /QD-UBND Gia Lai, ngdy [&hdang 0lnim 2026
QUYET PINH

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

UY BAN NHAN DAN TINH
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Can civ Ludt Pt dai ngdy 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdu tu; Nghi dinh 50
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia
nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé truéng B Ké
hoach va Pau tw (nay la B6 Tai chinh) quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong ddu twe tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu;
Théng tw s6 25/TT- BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bj truong Bo Ké hoach va Pau tu

(nay la B6 Tai chinh) vé viéc sira doi, bo sung mét sé6 Diéu cia Thong tw sé
03/2021/TT-BKHDT;

Thiee hién Théng bdo s6 88-KLITU ngay 14/01/2026 cia Tinh iy vé Két ludn
ciia Ban Thuong vu Tinh uy; Két lugn s6 170-KL/PU ngay 08/01/2026 ciia Ban
Thuong vu PBang uy UBND tinh,;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bdo cado tham dinh s6 03/BC-STC ngay
06/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an T6 hop Thuong mai dich vu va nha
¢ 15-17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, voi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Piu gia quyén sir dung dat.

2. Tén dy an: T6 hop Thuong mai dich vu va nha ¢ 15-17 duong Truong
Chinh, phuong Pleiku.

3. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung méi T hop thuong mai, dich vu va nha &
tai khu dat s6 15-17 duong Truong Chinh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai, bao gom céc
cong trinh thuong mai, dich vy, nha ¢ va ha tﬁng ky thuat déng bo; khai thac hiéu qua
quy dat theo quy hoach duoc duyét; gop phan chinh trang do thi, nang cao chat luong
khong gian kién tric canh quan khu vuc, dap ung nhu cau vé nha &, thuong mai, dich
vu cua nguoi dan, dong thoi tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc va thiic day phat
trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

4. Pia diém thwe hién du an: Phuong Pleiku, tinh Gia Lai.
5. Quy mo du an:
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5.1. Dién tich dit, mit bang dw kién sir dung: 15.447,7 m2,
Badng co cdu sir dung dat duw dn nhiw sau:

Stt Chirc nang D“grl:]zt)l ch rl(“gk)l)e
1 D‘ét xa}y du’:ng cong trinh (gom khéi dé 9.268.0 60,0
va khoi thap)
2 | Dat vuon hoa, canh quan 1.544,0 10,0
3 | Pat giao thong, san bai ndi bd 4.635,7 30,0
Tong cong 15.447,7 100

. 5.2. Cong sut thiét ké: Du an duoc dau tu xay dung déng bo hé thér}g két cAu,
ha tang ky thuat trén khu dat c6 dién tich 15.447,7m?* mat d¢ xay dung khoi dé 60%,
mat do xay dung khoi thap 13,7%. Tong dién tich san xay dung (bao gom tang ham)
khoang 93.606m?’; cong trinh dugc thiét ké véi khoi dé cao 5 tang, khoi thap cao 17
tang va 02 tng ham hé sd sir dung dét toi da 6,06.
_ 5.3.8an pham, dich vu cung cip: Cung cip cac san pham l?ét dong san ti¢n ich
v€ thuong mai — dich vu, can hg, nha hang, trung tdm hdi nghi trién 1am, mua sam,...
5.4. Quy mé kién tric xay dung:

. e en Chi tiéu Chi tiéu qu .
Stt Loai chi tiéu theo QHPK | hoach té;l dZ Pon vi
Dién tich khu dét 15.4477 15.447,7 m?2
Dién tich xdy dung t6i da 9.268,0 m2
Khéi dé 9.268,0
Thép 2.111,0
3 | Dién tich san t6i da 93.606,0 m2
Khoi dé 39.183,0
Thép 35.887,0
Téng ham 18.536,0
4 | Tang cao xay dung t6i da 22 22 Tang
Khéi dé 5
Thép 17
5 | S6 tang ham 2 tang
6 | Mat do xay dung t6i da 60,0 %
Khbi dé <61 (% 60,0
Thép <354 (% 13,7
7 I§é sO st dung dat toan khu <13 6.060 Lin
to1 da
(* )Tinh todn dia trén quy mé céng trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN
01:2021/BXD

6. Dy kién tong von dau tw so b ciia dy an: 1.792.573.952.000 dong (Bang
chir: Mot nghin bay tram chin mwoi hai ty, nam tram bay muoi ba tri¢u, chin tram
nam muoi hai nghin dong), trong do:



3

- Chi phi ddu tu xay dung:  1.629.612.684.000 dong;
- Chi phi du phong: 162.961.268.000 dong.

(Tong von dau tw so bo da bao gom cdc chi phi dau tw xdy dung ha tang kj
thudgt, xdy dung ha tang xd hoi; xdy dung nha o va khong bao gom chi phi béi thuong
GPMB ho tro tdi dinh cu, chi phi tién sir dung dat, chi phi ldi vay trong thoi gian xdy
dung va chi phi ¢é tinh chat riéng biét cho timg dir én, chi tiét trong bang TMPT keém
theo).

7. Tién d9 thuwc hién dw an
Dy an hoan thanh trudc 24 thang ké tur ngay co Quyét dinh giao dat, cho thué
dat ctia cap co thim quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thtr nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dit: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién cong trinh va dua vao khai thac.

8. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam (ké tir ngay nha dau tw dwoc quyét
dinh giao dat, cho thué dat).

9. Uu dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Dy an duoc huong wu dii, hd
trg dau tu va cac diéu kién ap dung theo dung quy dinh hién hanh.

10. So' bd phwong an dau tw xiy dung, quan ly ha ting dé thi trong va ngoai
pham vi du an

- P6i v6i ha tang trong pham vi ranh dat du 4n (san dudng ndi bod, ciy xanh,
vuon hoa): Nha dau tur truc tiép dau tu xay dung hoan thanh theo quy hoach dugc phe
duyét, dam bao két ndi voi hé thong ha tang chung cua khu vyc. Sau khi dau tu xay
dung hoan thanh, nha dau tu quan 1y str dung theo quy dinh.

- Pdi v6i ha tang k¥ thuat cong cong ngoai pham vi ranh dat du an (dién tich
giao thong cong cong theo QHPK, OHCT, két néi véi giao théng khu vwee; cdy xanh
tdp trung, néu c¢é): Nha dau tu s& hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan 1y.

11. So bd co cau san pham, phan ky diu tw du 4n va muc tiéu, dinh huéng
phat trién do thi:

11.1. So bd co cau sian pham:

Khéi cong trinh bao gdm khéi dé cao 05 ting va khéi thap cao 17 tang, co 02
tang ham véi cac chirc nang nhu sau:

- Khéi dé: Bb tri cac khong gian thuong mai, dich vu nhu: Spa, nha hang, ciing
véi cac chite nang hd trg nhu bai dau xe, khu vuc k¥ thuat va kho chira . ..

- Khéi thap: Bao gém céac can ho dé & voi da dang cac dién tich phong dap ung
cho cac nhu cau khac nhau ctia ngudi sir dung va cac tién ich cong cong khac.

11.2. So b co chu san phAm nha & va viéc danh quy dit phat trién nha & xa hoi

- Xay dung chung cu hdn hop & két hop thuong mai dich vu véi quy md toa nha
khéi dé 05 tang va khoi thap 17 tang, 02 ting ham khéi dé trung tim thuong mai, cac
tang con lai 1 chung cu véi khoang 210 can ho. Nha dau tu khi thuc hién viéc dau tu
xay dung, kinh doanh va khai thac tuan thu quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh Bat dong san.
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- Viéc danh quy dit phat trién nha & x3 hoi: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500, Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

11.3. So b phan ky dau tw dy an:

- Giai doan 1: Tir thang tht nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k§y thuat.

- Giai doan 2: Tir thang tht 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngdy c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xy tho, hoan thién cong trinh va dua vao khai thac.

11.4. Muc tiéu, dinh huwéng phat trién do thi:

- Cu thé hoa cac muc tiéu caa DO an diéu chinh cuc bod Quy hoach phan khu dé
thi phuong Phu Pong, phuong Hoi Phii va mot phan phudng Tra B4, phuong Chi
Lang, thanh phé Pleiku (nay 1a phuong Pleiku), tinh Gia Lai dd dugc phé duyét tai
Quyét dinh 2437/QD-UBND ngay 26/11/2025) caa UBND phuong Pleiku; Quy
hoach tong mit bang phuong 4n kién trac t6 hop thuong mai dich vu va nha & 15-17
duong Truong Chinh, thanh phd Pleiku (nay 1a phudng Pleiku) tai Quyét dinh sd
2455/Qb-UBND ngay 30/11/2025 cua UBND phuong Pleiku.

- Dy 4n phu hop v6i muc tiéu, dinh hudng phét trién d6 thi cta thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai theo Quyét dinh sb 1750/QD-TTg ngay 30/12/2023 cua Thu
tuéng Chinh pha phé duyét Quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050.

12. Vé cac yéu cau khac c6 lién quan:

- Nha dau tu phdi hop chit ché véi Bo Chi huy Quan sy tinh va cac co quan,
don vi quan doi dong quan trén dia ban giai quyét nhimg van dé c6 lién quan dé
khéng anh hudong dén nhiém vu quan sy, quoc phong cua dia phuong; thyc hién dung
quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san,
quy dinh vé do cao chudng ngai vét hang khong va cac tran dia quan 1y, bao vé ving
troi tai Viét Nam va cac quy dinh phép luat ¢6 lién quan.

- Nha dau tu can bao dam van dé vé an sinh xa hoi, danh gia tac dong moi
truong; phdi hop chit ché véi luc luong Cong an dé giai quyét cac van dé phurc tap
khi trién khai du an, khong dé anh hudng dén tinh hinh an ninh trat tu, cac van dé vé
ton gido, dan toc tai dia phuong.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, truong hop c6 phat sinh thu hdi khoang san
trong pham vi thuc hién dy an, d& nghi chu dau tu lién hé S& Nong nghiép va Moi
truong dé duoc hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh cua Luat Dia
chat va Khoang san nim 2024 va cac van ban hudng dan lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Giao Trung tim Phat trién quy dét tinh Gia Lai lap phu’O’ng an dau gia quyen
sir dung dat, thyc hién day di cac tha tuc va to chic dau gia quyén st dung dat theo
quy dinh.

- Giao S& Nong nghiép va Moi trueong theo chirc nang nhiém vu dugc giao chiu
trach nhiém hudéng dan don vi c6 lién quan trién khai trinh tu, thu tuc dé t6 chirc dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai hd so, tha tuc va khai thac dy 4n, cac co quan, don
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vi lién quan phai tuan tha cac quy dinh cua phap lut vé quc phong, an ninh theo y
kién ciia Bo Qudc phong va B6 Cong an;

- S& Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Méi truong, UBND phuong
Pleiku va cac don vi c6 li€n quan chiu trach nhiém vé nodi dung tham dinh thudc
pham vi nhiém vu dugc giao; theo doi, giam sat tinh hinh thuc hién du an theo ding
quy dinh cua phap luét;

- Nha dau tu tring dau gia thyc hién dy an theo quy hoach chi tiét xay dung dugc
phé duyét. Thuc hién du 4n phai ddm bao céc ndi dung theo quy dinh phap luat.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chi truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi trudng; Trung tdm Phat trién quy dat tinh; Cha tich UBND Phuong
Pleiku va Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc lap thanh 05 ban goc: 01 ban giri S& Nong nghiép va
Moi trudong, 01 ban giri Trung tam phat trién quy dat tinh, 01 ban giri UBND Phudng
Pleiku, 01 ban dugc luu tai So Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND

tinh Gia Lai./,

. A /&% g A A
N0’i11 nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; KT.CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; : o *

- CVP, cic PVP UBND tinh; PHO CHU TICH
- Luu: VT, T7. ||

2

guyén Hiru Que



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 723 /QD-UBND Gia Lai, ngay 15 thang 02 niim 2026
QUYET PINH

V@ viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dét thuc hién du an
To hgp Thuwong mai dich vu va nha ¢ 15-17 dwdng Trwong Chinh, phwong Pleiku

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sita déi, b6 sung mot sé
diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cu Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Sra déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai, Ludt Nha &, Ludt
Kinh doanh bdt déng san va Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Sira d6i, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pau thau, Ludt Pdu tir theo
phuong thirc doi tac cong tu, Ludat Hai quan, Lugt T, hué gid tri gia ting, Ludt Thué
xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong, Ludt Qudn 1y, sir dung tdi
san cong ngay 25/6/2025;

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau ti,
Ludt Pau tw theo phu"(mg thirc d6i tac cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29/12/2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu; Nghi dinh so
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu sita doi, b6 sung mot sé diéu cia
Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Pdu gia tai san;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sika doi, bo sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh SO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh viee dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 1311/OD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu Phdp Ban hanh
khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng qua déu gid;
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Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé nha nwée giao dat cé thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cu Quyét dinh sé 289/0P-UBND ngay 29/5/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét D6 dn quy hoach phan khu dé thi phuwong Phii Dong, phuong Hoi Phu va

mét phan phwong Tra Bd, phuwong Chi Lang, thanh phé Pleiku (nay la phwong
Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh so 2437/QD-UBND ngay 26/11/2025 ciia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phédn khu dé thi phwong Phi
Pong, phwong Hoi Phii va mét phan phuong Tra Bd, phwong Chi Ling, thanh pho
Pleiku (nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh so6 2455/0D-UBND ngay 30/11/2025 cia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach téng mdt bang phwong dn kién tric t6 hop
thwong mai dich vy va nha ¢ 15-17 dwong Truong Chinh, thanh phé Pleiku (nay la
phuong Pleiku),

Can cit Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chcfp thugn chu truong dau tw du én To hop Thuwong mai dich vu va nha o 15-17
dwong Truong Chinh, phu’o‘ng Pleiku,

Can cu Quyet dinh s6 3 73/QD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyet ké hoach dau gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 doi véi cac quy
dat do tinh quan 1y;

Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé 184/TTr-
SNNMT ngay 11/02/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén st dung
dat thuyc hién dy 4n T hop Thuong mai dich vu va nha & 15-17 duong Truong
Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tim Phét trién quy dat tinh Gia Lai to chuic trién khai thuc
hién Phuong an néu tai Piéu 1 theo dung quy dinh ctia phéap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cic Sé: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong, Tu phap; Giam dbc Trung tdm Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND phuong Pleiku va Thu truéng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ke tir ngay ky.// ., -

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; A e

- CT, cac PCT UBND tinh; = PHO CHU TICH e
- Cac PVP UBND tinh; (

- Luu: VT, T4, T7.,

LI X ~ X
S—=Nguyén Hiru Queé
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit thuc hién du an T hop Thuwong mai dich vu
va nha ¢ 15-17 dwong Trwong Chinh, phuwdong Pleiku
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /ODP-UBND ngay  /02/2026 ciia UBND tinh)

PHAN I ,
NOI DUNG PHUONG AN

Diéurl. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, quy mé, hién trang, cic diéu
Kkién va tien do thuc hién du an

1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi6i khu dét tiép giap:

- Phia Pong Bac:  Giap duong D2.2, 16 gidi 13m;

- Phia Pong Nam:  Gidp dat nhém nha ¢ (6 phd II-OHH.3);

- Phia Tay Bic: Giap dat khu dich vu (6 phé II-DVDT.1);

- Phia Tay Nam: Giap duong Truong Chinh, 16 gidi 50m.

2. Dién tich: 15.447,7m?,

3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh s
2455/Qb-UBND ngay 30/11/2025 cia UBND phuong Pleiku vé viéc phé duyét Quy
hoach tong mit bang phuong 4n kién tric t6 hop thuong mai dich vu va nha & 15-17
duong Truong Chinh, thanh phé Pleiku (nay 1a phuong Pleiku).

Bang co cau st dung dat du an nhu sau:

Stt Chirc nang Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 | Pat xdy dyng cong trinh (gom khoi dé va 9.268.0 60,0
khéi thap)
2 | Pat vuon hoa, canh quan 1.544,0 10,0
3 | Pat giao thong, san bai ndi bo 4.635,7 30,0
Tong cong 15.447,7 100
4. Quy mo:

4.1. Cong suat thiét ké: Dy an dugc dau tu xdy dung dong bo hé théng két cau,
ha tang k¥ thuat trén khu dat co dién tich 15.447,7m2; mat do xay dung khéi dé 60%,
mat do xay dung khdi thap 13,7%. Tong dién tich san xay dung (bao gom tang ham)
khoang 93.606m?; cong trinh dugc thiét ké véi khdi dé cao 5 tang, khoi thap cao 17
tang va 02 ting ham hé sb st dung dat toi da 6,06.

4.2. San pham, dich vu cung cip: Cung cp cac san pham bat dong san tién ich
vé thuong mai — dich vy, can hg, nha hang, trung tdam héi nghi trién 1am, mua sam,...

4.3. Quy md kién trc xay dung



Stt Loai chi tiéu Chi ti€u theo | Chi tieu quy | Pon vi
QHPK hoach toi da
1 | Dién tich khu dat 15.447,7 15.447,7| m?
2 | Dién tich xay dung téi da 9.268,0| m?
Khéi dé 9.268,0
Thap 2.111,0
3 | Dién tich san t6i da 93.606,0| m?
Khéi dé 39.183,0
Thap 35.887,0
Tang him 18.536,0
4 | Tang cao xay dung tbi da 22 22| Tang
Khéi dé 5
Thap 17
5 | Sb tang ham 2| tang
6 | Mat do xay dung t6i da 60,0 %
Khéi dé <61 (% 60,0
Thap <54 (% 13,7
7 | Hé s6 sir dung dat toan khu tbi da <13 6,060| Lan
(* ) Tinh todn dwa trén quy mé céng trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN
01:2021/BXD

5. Vé hién trang, ngudn gdc dat: Dat trong, hién do Trung tim phat trién quy dat
tinh Gia Lai quan ly.

6. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting do thi trong va ngoai pham
vidy an

- Béi véi ha tang trong pham vi ranh dat dy an (san dudng ndi bo, ciy xanh,
vuon hoa): Nha dau tu truc tiép dau tu x@y dung hoan thanh theo quy hoach dugc phé
duyét, dam bao két ndi voi hé thdng ha ting chung cua khu vuc. Sau khi dau tu xay
dung hoan thanh, nha dau tu quan 1y str dung theo quy dinh.

- P6i v6i ha tang k¥ thuat cong cong ngoai pham vi ranh dat dy an (dién tich
giao thong cong cong theo QHPK, QHCT, két ndi véi giao théng khu vuc; cdy xanh
tap trung, néu cd): Nha dau tu sé hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan 1y.

q 7. So bd co ciu san pham, phan ky dau tu dy 4n va muc tiéu, dinh huong phat
trién do thi
7.1. So bd co cu san phim
‘ Khéi cong trinh bao gdm khéi dé cao 05 tang va khdi thap cao 17 tang, c6 02
tang ham véi cac chire nang nhu sau:
- Khéi dé: Bd t~ri cac khong gian thuong mai, dich vu nhu: Spa, nha hang, cung
v6i1 cac chire nang ho tro nhu bai dau xe, khu vuc k¥ thuat va kho chua ...
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- Khéi thap: Bao gém céc cin hd dé & voi da dang cac dién tich phong dap ung
cho cac nhu cau khac nhau ctia ngudi sir dung va cac tién ich cong cong khac.

7.2. S0 bd co cau san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hoi

- Xay dyng chung cu hdn hop & két hop thuong mai dich vu véi quy mé toa nha
khéi dé 05 tang va khoi thap 17 tang, 02 ting hdm khéi dé trung tim thuong mai, céc
tang con lai 1a chung cu véi khoang 210 can ho. Nha dau tu khi thuc hién viéc dau tu
xdy dung, kinh doanh va khai thac tuan thu quy dinh ctia Luat Nha &, Luat Kinh
doanh Bét dong san.

- Viéc danh quy dat phat trién nha & x3 hoi: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500, Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

7.3. So bd phan ky dau tu du an

- Giai doan 1: Ttr thang thtr nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay co6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh x4y tho, hoan thién cong trinh va dua vao khai thac.

8. Vé cac yéu cau khac co lién quan

- Nha dau tu phdi hop chit ché véi Bo Chi huy Quan su tinh va cac co quan,
don vi quan doi dong quan trén dia ban giai quyét nhimg van dé co lién quan dé
khéng anh huéng dén nhiém vu quan sy, quoc phong cua dia phuong; thuc hién dung
quy dinh cua Luat Pau tu, Luat DAt dai, Luat Nha ¢, Luét Kinh doanh Bét dong san,
quy dinh vé do cao chudng ngai vt hang khong va cac tran dia quan 1y, bao vé ving
trot tai Viét Nam va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

- Nha dau tu can bao dam van dé vé an sinh xa hoi, danh gia taic dong moi
truong; phdi hop chit ché véi luc luong Cong an dé giai quyét cac van dé phurc tap
khi trién khai du 4n, khong dé anh huéng dén tinh hinh an ninh trat ty, cac van dé vé
ton gido, dan toc tai dia phuong.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, truong hop c6 phat sinh thu hoi khoang san
trong pham vi thuc hién du an, dé nghi chu dau tu lién hé So Nong nghiép va Moi
truong dé duoc hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh cua Luat Dia
chat va Khoang san ndm 2024 va cac van ban hudng dan lién quan.

9. Tién d¢ thyc hién du 4n:

Dy an hoan thanh trudc 24 thang ké tur ngay co Quyét dinh giao dat, cho thué
dat ctia cap co tham quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thtr nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: TUr thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngdy c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh x4y tho, hoan thién cong trinh va dua vao khai thac.

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dit va
thoi han hoat dong cua du an
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1. Muc dich st dung dat: Pau tu xay dung moi TH hop thuong mai, dich vu va
nha & tai khu dit s 15-17 duong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai, muyc
dich str dung cu thé nhu Bang co cAu sir dung dat dy an quy dinh tai khoan 3 Piéu 1
Quy dinh nay.

2. Hinh thirc giao dat va thoi han st dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién sir
dung dat thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit véi thoi han st dung dat
giao cho nha dau tu 13 50 nim.

3. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwegc quyét
dinh giao ddt, cho thué ddt).

Piéu 3. Thoi gian du kién t6 chire ddu gia: Thoi gian du kién t6 chuc thuc
hién dau gia tir quy II ndm 2026.

Diéu 4. P6i twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit

1. P6i twong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an: T6 chuec,
c4 nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén str dung
dat theo quy dinh ctia Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
dau gia tai san va van ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi ding ky tham
gia dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién dy an

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dét trong cc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 125 ctia Luat Pat dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thude d6i tugng dugc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bio dam céc dicu kién quy dinh tai DPiéu 122 cia Ludt Pat dai ndm 2024 doi
v0i truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an déu tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong vi¢c phat trién du an;

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phéap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thura dat, khu dat hodc mot
du an gobm mat hoefgc nhiéu th}’J:a dat thi pha}i thoa thuan dé ctr mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia dau gia quyén sur dung dat;

c) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat;

d) Khéng thudc ddi trong bi cAm tham gia du gié theo quy dinh cua phép luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n
nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dat phai dap img cac dicu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thugc dbi twong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119
va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.
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- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhén tham gia dau gia quyen str dung dat dé thyc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh l1ap to chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thyc hién theo quy dinh cta phap luit vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Téng vén dau tu cua du an (khong bao gdom tién sir dung dét, tién thué dat):
1.792.573.952.000 ddng (Bang chir: Mot nghin bay tram chin muwoi hai ty, nam tram
bay muwoi ba triéu, chin tram ndm muoi hai nghin dong).

2.4. Piéu kién nang luc nha dau tu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phéi chimg minh vén chu s¢ hitu t6i thicu ciia nha dau tu (kém theo
hé so) khong thap hon 20% tong von dau tu cua dy an cong voi tién str dung dat, tién
thué dat theo gia khoi diém déu gia quyén str dung dét, duoc xac dinh cin ¢ vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao dbi vai khoan muc von chi so
hitu duoc kiém toan thyc hién trong niam; trudng hop khong co két qua bao cdo tai
chinh hoidc két qua bao cdo dbi voi khoan muc von chu s¢ hitu di duge kiém toan
thue hién trong ndm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi
khoan muc vén chu s¢ hitu d3 duoc kiém toan cua nam lién trudce theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toén, phap luat vé ké toan.

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi Vén chu s&
hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cia phap luét vé doanh
nghiép. Nha dau tu cung cip bio cio di dugc kiém toan dbi véi von diéu 18 da gop.

+ Truong hop nha dau tu 12 c4 nhan thi vén chi s¢ hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu so
hitu ctia nha dau tu dap tng da cho toan bd sé vén chu sd hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tit ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ P6i v6i von chu so hitu: Van ban cam két bao dam du von chu so hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu s¢ hitu, chu sé hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ DP6i voi von vay: Van ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai liéu
chtng minh thAm quyén cua nguoi ky cam két.
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b) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cua phap luat vé dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luit ciia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

d) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phéap lut vé
kinh doanh bat dong san.

¢) Nha dau tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoce dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Piéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra di, bd sung mot sd diéu ciia Luat Dau gia tai san.

Diéu 5. Chi phi t6 chirc thue hi¢n vige dau gia

1. Ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo truong Bo Tai chinh huéng dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban ho so moi tham gia dau gia,
tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu ddu gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gié tai san ma phap lut quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi dang thong bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viée dau gia trén Cong Péu gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cong Pau
gia tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ctia Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Picu 6. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: 31.000.000.000 dong (Bang chit: Ba muroi mot ty
dong). Gia khoi diém s& dugce chuan xac sau khi S& Nong nghiép va Mbi truong xac
dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

- Giao So Nong nghiép va Moi truong thué don vi tu van gia dat dé xac dinh gia
khéi diém, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Cac khoan thu khac: Khong.

PHAN I1
CAC QUY PINH KHAC
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Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia; tién mua hd so moi tham gia dau
gia, ho so tham gia ddu gia va khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia dau gia

Péi tugng quy dinh tai Diéu 4 ciia Phuong an nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thyc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc nha du tu thi nha dau tu tham gia dau gia phai
ndp tién dat trude cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua Luat Péu
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira doi, bd sung mot sd diéu
cua Luat DAu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gid tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy
hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng; cam két dam bao du von
cha so hitu; c6 bang danh sach du 4n dang thuc hi¢n, néu o cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang luc tai chinh cua nha dau tu (gom: von chu sé hitu
cam két st dung cho dy an va cac s6 liéu vé von chii s¢ hiru ciia nha dau tu); cam két
nguon von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Dbi véi to chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chirc do hoac la
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chuc, don vi y quyen tham
gia dau gia. Viéc iy quyén phai thyc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cia to
chuc, don vi.

Pbi v6i ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a nguoi dimg tén trong Phiéu dang ky
tham gia ddu gi4, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 di nang lyc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 uy
quyén ctia ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai duoc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong chung, chirng thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia
a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua h6 so moi tham gia d4u gia dé dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gid khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B
treong BO Tai chinh hudng dan vé hudng din vé ché do tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so mdi tham
gia dau gia, tién dat trude cla nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy
dinh cta phap luat vé dau gia tai san. Tién mua hd so mdi tham gia dau gia la khoan
thu khong hoan tra lai cho cac nha dau tu khi dang ky tham gia dau gia, tru: tru:cmg
hop khong td chirc cudc ddu gia theo thong bao hoac khong du diéu kién t6 chtc ddu
gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trude

4.1. Tién dat trudc
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a) Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chic hanh
nghé dau gia tai san mo tai ngdn hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi ¢o tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6
chuc hanh nghe dau gia tai san d6i voi khoan tién dat trude d6 theo quy dinh cua
phap luat vé cac to chirc tin dung.

b) T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san chi dwogc thu tién dat trude cua nguoi tham
gia ddu gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phai dugce quy dinh cu thé trong
Quy ché cudc dau gia quyen sir dung dat.

4.2. Viéc xur ly tién dit trude duge thyce hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra doi, bod sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nim 2024 va diém ¢ khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh phii dugc stra d6i, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nép hod so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho to chic hanh nghé dau gia tai san: (01 bd luu tai
don vi dugc giao td chire thuc hién viée dau gia quyén st dung dat, 01 bd luu tai to
chtrc hanh nghé dau gia tai san).

Picu 8. Buéc gia

Budc gia 1a mac chénh 1éch giita lan tra gia dau tién so v6i gia khoi diém hodc
giita 1an tra gia sau so voi 1an tra gia trude lién ké va dugc 4p dung tai cic vong dau
gia trong truong hop cudc ddu gia co bude gia va cac vong dau gia. Budc gia dau gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia du gia ngudi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.

Piéu 9. Hinh thirc t6 chirc phién ddu gia

Hinh thtrc ddu gid dugc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh ty sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thirc dau gia bo
phleu gian tiép. Tai budi cong b gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chon cac
phleu tra gia cao tur thur nhat dén phleu tra gia cao thir ba dé to chirc thuc hién vong
dau tiép theo. Truong hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao thur nhat dén phiéu
trd gia cao thur hai thi tat ca cac phiéu duge chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém cho vong déu tiép theo 1a gla ctia phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thirc d4u gia vong tiép theo do to chic hanh nghé dau gia tai san quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién du gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi cong b gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.
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3. Tai vong dau gia tlep theo, néu khong c6 nguoi tham gia dau gia thi nguoi c6
phiéu hoic tra gia cao nhit cua vong trude lién ké 13 nguoi trung dau gia.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy che dau gia do to chic hanh nghé dau
gi4 tai san ban hanh va duoc don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gid quyén
str dung dat thong nhat bang van ban.

Picu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuat viéc sir dung nguodn thu tir két qua
dau gia

1. Du kién gia tri thu duoc: Tang tir 4% trd 16n so véi gia khai diém duge phé duyét.

2. Pé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Pon vi dwogc giao to chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat: Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san

1. Thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bo sung mot s6 dicu cuia Luat Dau gia
tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc c6
lién quan.

3. Niém yét, cong bo thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang co nhu cau thyc sy tiép
can day du thong tin vé dau gia quyen st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyé¢t theo quy dinh.

Piéu 13. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia c6 trach nhiém ndp du s tién trang dau gia quyén
str dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
co lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién, nguoi sir dung
dat phai nop 50% tong sb tién phai ndp theo thong bao.

- Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién, nguoi sir dung
dat phai ndp 50% tong so tién phai nop con lai theo thong bao.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyen ching tur da nop tién cho S&
Nong nghiép va Moi truong de lam thi tuc cap Gidy chting nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu
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trang d4u gia khong ndp tién, khong ndp du tién str dung dat, tién thué dat hodc ndp
tién khong dung thoi han thi phai ndp tién chadm ndp theo quy dinh cta phap luat vé
thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va tién
lai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu tai chinh
ctia nha dau tu trang dau gia.

Tru:ong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién hoic khong nop du tién
tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau 90 ngay
ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tlen clia co' quan thué, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén Trung tdm Phat trién quy dét tinh chuyén ho so dén S¢ Nong
nghiép va Moi truong trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh hiy quyét dinh cong nhan
két qua trang d4u gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Di
voi1 truong hop nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc
Nha nudc hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thot han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién sir
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho S¢ Néng nghiép va Moi truong
vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring ddu gia quyén st dung
dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang_ dau gia, néu dién tich dat
thue té tang hodc giam so voi dién tich dé cong b trong hd so du gia thi phai quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hoac giam.

Piéu 14. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khong nop tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay,
S& Nong nghiép va Mbi truong 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh hay
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

Dbi véi truong hop ca nhan trang dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du an
dau tu, khi hét thoti han ndp tlen theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay ma
khéng thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu d3 cam két tai diém b khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh
nay thi So Nong nghiép va Moi trudng 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhéan dan tinh
ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

_b) Bao cao cua S¢ Nong nghi¢p va Moi truong Ve viéc nha dau tu tring dau gia
quyén sir dung dat khong nop du tién theo diing yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyen st dung dat Quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid quyén st dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung:
Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau
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gia dd nop (Trung tAm Phét trién quy dat tinh chu tri, cic co quan c6 lién quan phdi
hop thuc hién viéc hoan tra tién).

2. S6 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gém khoan tién dit coc)
duogc hoan tra (khong tinh 13i sudt, truot gia).

3. Trudong hop nguoi tring dau gia quyén sir dung dat thyc hién du 4n trén vi
pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét dinh céng nhan két qua
dau gia bi hiy, tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gia; hinh
thirc xr 1y vi pham va thoi hi€u xur 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26
Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Lut Dau gid tai san.

~ PHANII
TO CHUC THY'C HIEN

Diéu 15. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén st dung dt khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cuia Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6
lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay duogc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh c¢6 lién quan.

3. Nhimg van ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra d6i, bd sung hoic thay thé s& duoc 4p dung theo vin ban sira ddi, bd sung hoic
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, Trung tdm Phat trién
quy dat tinh va to chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém gui van ban phan
anh vé So Tu phap, S& Nong nghiép va Mai truong dé tong hop, béo céo dé xuat Uy
ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2308 /QD-UBND Gia Lai, ngay 29 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc pheé duyét gia khoi diém dé to chirc diu gia quyén sir dung dit dv an
To hop Thwong mai dich vu va nha ¢ 15 — 17 dwong Truwong Chinh,
phuwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sita déi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Céc to
chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot 0 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/QD-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viée Quy dinh mét s6 yéu 16 khdc wéce tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phat trlen ciia thira dat, khu ddt can dinh gid theo phwong phap thang du va
cdc yéu té anh hwong dén gla dat trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 70/2024/OD-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh
Gia Lai (truée day) Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé dé thuwc hién xdc dinh gia dat
trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cur Quyet dinh s6 289/0D-UBND ngay 29/05/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Dé an quy hoach phdn khu xdy dwng phwong Phiy Bong, phuong
Hgi Phii va mét phan phwong Tra Bd, phuwong Chi Lang, thanh phé Pleiku (nay la
phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

Theo Quyét dinh sé 2437/0P-UBND ngay 26/11/2025 ciia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach phdn khu xdy dung phwong
Phiy Béng, phwong Hoi Phii va mét phan phwong Tra Bd, phwong Chi Lang, thanh
phé Pleiku (nay la phu'ong Pleiku), tinh Gia Lai;

Theo Quyét dinh s6 2455/0D- UBND ngay 30/11/2025 cua UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach tong mdt bang phwong dn kién triic t6 hop
thwong mai dich vu va nha ¢ 15-17 dwong Trwong Chinh, thanh phé Pleiku (nay la
phuong Pleiku) va 04 Ban vé kem theo;

Can cir Quyét dinh so 226/0P-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chii triwvong ddu tu;

Can cir Quyét dinh sé 723/OD-UBND ngay 15/02/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dw an To hop
Thuong mai dich vu va nha o 15-17 dwong Truong Chinh, phuwong Pleiku, tinh Gia
Lai;



Can cir Két ludn sé 367-KL/PU ngay 22/5/2026 ciia Ddng 1ty UBND tinh vé
két lugn ciia Ban T hwong vu Pang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 29 vé ndi dung kinh té - xa hoi;

Theo dé nghi ciia So Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh s6 684/TTr-
SNNMT ngay 22/5/2026; y kién dé xudt cia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh
tai Van ban sé 18/HPTPGPCT ngay 22/5/2026 (kém theo Chitng thw tham dinh
gid s6 171/2026/0564.01/CT-VALUHN ngay 22/5/2026 ciia Céng ty c¢6 phan dich
vu tw van tham dinh gia Viét Nam - Chi nhanh Ha N¢i).

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén st dung dat
du an T6 hop Thuong mai dich vu va nha ¢ 15 - 17 dudng Truong Chinh,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

Dién tich | Don gia khéi diém dau gia

STT Loai dat (m?) quyén sir dung dit (ddng/m?)

Dy 4n T6 hop Thuwong mai dich vu va nha & 15-17 dwong Truong Chinh, phuong
Pleiku

Pit xay dung cong trinh (gom khoi
1 d& va khéi thap) 9.268.,0 9.468.961
2 | Pat vuon hoa, canh quan 1.544.,0 9.468.961
3 | Dat giao thong, san bai ndi bd 4.635,7 9.468.961

Piéu 2. Giao Trung tdim Phat trién quy dat tinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan t6 chtic trién khai thuc hién theo diing quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cic S&: Nong nghiép va
Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam ddc Trung tim Phat trién quy
dat tinh va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
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Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; A 3

_CT, cac PCT UBND tinh; SO CHU TICH
- Thué tinh Gia Lai;

-PVP TH;

- UBND xa phuong Pleiku;
- Luu: VT, T7, T4.

P 75%
-~
-

Nguyén Tuin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2394/QD-UBND Gia Lai, ngay 03thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc quyét dinh dau gia quyén sir dung dat thwe hién dur 4n Té hop Thwong
mai dich vu va nha ¢ 15-17 dwong Truwdong Chinh, phudong Pleiku

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

_ Can cit Ludt Pdu gid tai san ngdy 17/11/2016; Ludt Sira doi, bo sung mgt so
diéu cua Ludt Bdu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cw Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdan 15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can cu L,udt Sira doi, bo sung m_éty s6 diéu cua Ludt Dat dai, Ludt Nha &, Ludt
Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc to chuc tin dung ngay 29/6/2024,

Can cir Ngh; dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/12024 cua Chinh phu guy dinh
chi tiet mot so dieu cua Luat Kinh doanh bar dong san;

Can cir Nghj dinh 50”"1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet thi hanh m¢t so dieu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay’27/12/2024 cua Chinh pha quy
dinh chi tie“g mgt so dieu cua Ludt Dau gia tai san so 01/2016/QH14 dwoc Swa doi, bo
sung mot so diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghj dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh viee dat dai;

Can cie Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
swa doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va huong dan mot s6 dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go kho khan, vudng mac trong to chic thi
hanh Ludt Pdt dai,

Can cir Quyét dinh s 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha miede giao dat cé thu tién sir
dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cw Quyét dinh s6 289/0D-UBND ngay 29/5/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét D6 dn quy hoach phan khu dé thi phwong Phi Bong phwong Hoi Phu va

mét phdn phwong Tra Bd, phwong Chi Lang, thanh phé Pleiku (nay la phwong
Pleiku), tinh Gia Lai;
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Can cit Quyét dinh s6 2437/0D-UBND ngay 26/11/2025 ciia UBND phuwong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phéan khu dé thi phiong Phi
Pong, phwong Hoi Phii va mét phan phuong Tra Bd, phwong Chi Ling, thanh pho
Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai,

Can cit Quyét dinh s6 2455/0D-UBND ngay 30/11/2025 ciia UBND phuwong
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach téng mdt bang phwong dn kién tric t6 hop
thwong mai dich vy va nha ¢ 15-17 dwong Truong Chinh, thanh pho Pleiku (nay 13
phuong Pleiku),

Can cir Quyét dinh s6 226/0P-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chd'p thuan chu truong dau tw dw én T6 hop Thwong mai dich vu va nha o 15-17
dwong Truong Chinh, phuwong Pleiku;

Can cir Quyét dinh s6 373/0P-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach diu gid quyén svr dung dat, thué dat nam 2026 doi véi cdc qui
dat do tinh quan 1y;

Can cir Quyét dinh s6 723/0D-UBND ngay 15/02/2026 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén s dung dat thuc hién dw dn Té hop
Thuong mai dich vu va nha o 15-17 duwong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia
Lai;

Can cit Quyét dinh s6 2308/0D-UBND ngay 29/5/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dat thue hién dy an Té hop Thirong mai
dich vu va nha o 15-17 dwong Truwong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé6 753/TTr-
STNMT ngay 02/6/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Pau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n To hop Thuong mai dich vu
va nha ¢ 15-17 dudong Truong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

1. Vi tri, di¢n tich, danh muc loai dit, quy md, ké hoach sir dung dat, hién
trang, cac di€u kién va tien d§ thuc hién du an

1.1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gii khu dat tiép
giap:

- Phia Pong Bac  : Giap duong D2.2, 16 gidi 13m;

- Phia Pong Nam  : Giap dat nhém nha & (6 phd 1I-OHH.3);

- Phia Tay Bic : Giap dat khu dich vu (6 phd II-DVDT.1);

- Phia Tay Nam : Gidp duong Truong Chinh, 16 gidi 50m.

1.2. Dién tich: 15.447,7 m?,

1.3. Danh muc loai dit: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sb
2455/Qb-UBND ngay 30/11/2025 cia UBND phuong Pleiku vé viée phé duyét Quy
hoach tong mit bang phuong an kién tric to hgp thuong mai dich vu va nha ¢ 15-17
duong Truong Chinh, thanh phd Pleiku (nay 1a phuong Pleiku).

Bang co cau st dung dat du an nhu sau:



Stt Chitc niing Dién tich dat (m?) | Ty 18 (%)
1 | Pat xdy dung cong trinh (gom khoi dé va 9.268,0 60,0
khéi thap)
2 | Pat vuon hoa, canh quan 1.544,0 10,0
3 | bit giao thong, san bai ndi bd 4.635,7 30,0
Téng cong 15.447,7 100

1.4. Quy md: Theo khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 723/QD-UBND ngay
15/02/2026 cua UBND tinh.

1.5. Gia khoi diém: Theo Quyét dinh s6 2308/QD-UBND ngay 29/5/2026 cia
UBND tinh.

1.6. Ké hoach d4u gia: Theo Quyét dinh sé 373/QD-UBND ngay 28/01/2026
cua UBND tinh.

1.7. Vé hién trang, ngudn goc dat: Pat tréng, hién do Trung tdm Phat trién quy
dat tinh Gia Lai quan 1y.

1.8. Tién do thuc hién du &n: Dy an hoan thanh trudc 24 thang ké tir ngay co
Quyét dinh giao dat, cho thué dét cia cip co tham quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thir nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay co6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thi tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh x4y tho, hoan thién cong trinh va dua vao khai thac.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat va thoi
han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich st dung dat: Pau tu xay dung méi T hop thuong mai, dich vu va
nha ¢ tai khu dat s6 15-17 duong Trudong Chinh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai, muc
dich str dung cu thé nhu Bang co cu st dung dat dy an quy dinh tai diém 1.3 khoan
1 Piéu 1 Quyét dinh nay.

2.2. Hinh thure giao dt va thoi han sit dung dat: Nha nude giao dét ¢ thu tién st
dung dat thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat véi thoi han sir dung dat
giao cho nha dau tu 13 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm (ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét
dinh giao ddt, cho thué ddt).

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiy dung
chi tiét va phap Iy khac

3.1. Quy hoach xay dung: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sb
2455/Qb-UBND ngay 30/11/2025 caa UBND phuong Pleiku.

3.2. Phé duyét chdp thuin chi trwong dau tu: Theo Quyét dinh sé 226/Qb-
UBND ngay 16/01/2026 cua UBND tinh.

3.3. Phuong an dau gia quyén sir dung dat: Theo Quyét dinh s6 723/QD-UBND
ngay 15/02/2026 ctia UBND tinh.
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4. Tén, dia chi don vi dwogc giao to6 chirc thwe hién viéc dau gia quyén sir
dung dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dat tinh t6 chirc trién khai thuc hién viéc
dau gia quyén stir dung dat d6i voi khu dat néu tai Piéu 1 theo ding quy dinh cua
phép luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Noéng nghiép va Mai trudng, Tu phap; Gidam ddc Trung tdm Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND phuong Pleiku va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'f//ZM/

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; =
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Cac PVP UBND tinh;
- Luu: VT, T7. |,

/.

Nguyén Hiru Qué
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TINH GIA LAl - PHUONG PLEIKU

QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP THWONG MAI DICH VU VA NHA & 15-17
PUONG TRUONG CHINH, THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUWONG PLEIKU)

XAY DUNG.

- TIEU CHUAN THIET KE.
2. CAO B0 NEN:

- CAO PO NEN XAY DUNG TO! THIEU TUAN THU THEO BINH HUONG QUY

HOACH PHAN KHU:

- TCVN 7957:2023: THOAT NUOC - MANG LUOI VA CONG TRINH BEN NGOAI

+ KHU VU'C TRONG RANH QUY HOACH, CHON H > +720,50M;
+ SAN NEN BAM SAT BIA HINH TU NHIEN.

3. THOAT NUOC MAT:

- NUOC MUA PUOC THU GOM BANG HE THONG THOAT NUO'C DOC THEO
CAC TRUC BUONG CHUAN B| KY THUAT, SAU DO THOAT RA CONG THOAT

NUGC PO THI TREN BPUONG TRUONG CHINH.

- HE THONG THOAT NU'OC RIENG CHO NUOC MUA VA NUOC THAI SINH
HOAT.

_ |- SU DUNG CONG NGAM BANG BTCT BAO GOM CONG CO TIET DIEN
" | D400-D800 HOAC B400-B800

2N N\ 774.00
R 2 /774,00
n - [73.48
e
69.16 'BANG TONG HOP KHOI LUONG KY HIEU ,
769.16 i || mm==—= CONG THOAT NUOC MUA
' HANG MUC BVT |KHOI LUGNG | HO GA
__ CHIEU DAI(m) - PUONG KINH(mm)
CONG D800 m 27 L0 PO DOC (%)
CONG D600 m 196 230 CAO DO THIET KE
0.75 .
CONG D400 m 191 / CAO DO TL_'J’ NHIEN
: 275 CAO PO DAY CONG
HO GA m 21 {230 CAO PO MATDAT

o V2 32
e = s
u D
. T
- )
=)
- 3
o\ 4 e
X

BAN VE HE THONG CONG TRINH CHUAN BI KY THUAT n TV LE 1/500
0 5m 10m ; 50m
767.51 | \ | THUYET MINH TOM TAT: *——-—KYH'EU
767.9 [67.913 ~ 1. CO' SO THIET KE: " DAT XAY DUNG CONG TRINH
/766.4 4% N \ - QCVN 01:2021/BXD: QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH 7z

PAT CAY XANH VU'ON HOA

DUONG GIAO THONG, SAN
DUONG NOI BO

p— — — — CHI GIO| XAY DUNG

i

l

l
NN

V| TRI XAY DUNG
CONG TRINH NGAM

@ @ | RANH GIOI LAP QUY HOACH

GHI CHU
(1) KHOIBE (TOI DA 05 TANG)

(2 KHOI THAP (TOI PA 17 TANG)
(3) VUON HOA, CANH QUAN, SAN BUONG
NOI BO
me me KHOI DE
== == KHOI DE DA NANG

== == KHOI THAP

CO QUAN PHE DUYET: \
UY BAN NHAN DAN PHUGREREEIKY

=

CCO QUAN THAM DINH:
PHONG KINH TE, HA TANGVADE

CONG TRINH - BIA DIEM

QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP THUONG MAI DICH VU VA
NHA & 15-17 BUONG TRUONG CHINH, THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU)

DIA DIEM: PHU'ONG PLEIKU, TINH GIA LAI

TEN BAN VE
BAN VE HE THONG CONG TRINH CHUAN B| KY THUAT

BAN VE: QHO4 GHEP: 1 X A1 TY LE: 1/500 NGAY: /2025

THIET KE KS.NGUYEN BIEN THANH THUY /
: : S

o ] 10
CHU TRI KS.PHAM VAN THONG ’\\ 0/

N7
CHU NHIEM KTS. HUYNH KIM PHAP

TRUONG PHONG KS. NGUYEN THI NGOC TRAN

T 21

=
QL KY THUAT KS. NGUYEN THINGOC TRAN 75545553 /7
5 Wosi? w S -
GIAM BOC DON V| THIET KE 7’25 CONG TY THH
/, TU VAN XAy py

\APHO TG Tl

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG PHU TRUONG THANH

DIA CHI: D8/37 AP 4 XA HUNG LONG, TP.HO CHi MINH , ;p
EMAIL: xaydungptt.2018@gmail.com DIEN THOAI: 0935 615 665

EN CONG TRINH:  QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP THUONG MAI DICH VU
' VA NHA G 15-17 BUONG TRUGNG CHINH,
THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU) 1

TEN BAN VE: BAN VE HE THONG CONG TRINH CHUAN BJ KY THUAT QHO4




TINH GIA LAI - PHUPONG PLEIKU
QUY HOACH TONG MAT BANG PHUWONG AN KIEN TRUC TO HOP THUWONG MAI DICH VU VA NHA & 15-17

DPUONG TRUONG CHINH, THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU) o
BAN VE HE THONG CONG TRINH GIAO THONG TY LE 1/500

__—
0 5m 10m 50m

KY HIEU
767.51 -

| PAT XAY DU'NG CONG TRINH

PAT CAY XANH VUON HOA

’ _ B —— =7 DUONG GIAO THONG, SAN
KY HIEU ) ) ) i PUONG NOI BO

/%% CAO PO THIET KE/CAO BO TU NHIEN — — — — CHI GIO| XAY DUNG

e sone ~ ] VITRIXAY DUNG

) \ TOA DO CONG TRINH NGAM
3 KY HIEU MAT CAT / @ ® | RANH GIOI LAP QUY HOACH

GHI CHU
7 . 2 3 (1) KHOIDE (TOI DA 05 TANG)

(@ KHOI THAP (TOI DA 17 TANG)
(3) VUON HOA, CANH QUAN, SAN BUONG
NOI BO
== == KHOI DE
== == KHOI DE DA NANG
== == KHOI THAP

- 1 5 44997 357 . KEM THEO CONG VA\%"

_ 4 4769 359 . CO QUAN TO CHUC LAP:_

PHONG KINH TE, HAA ANEV,{ Y 9 y,‘
Qp »z & 5&6&

\ .
“

O, £
3 N Y = ) - ¥ z -
KEM THEO TO TRINH SO 5220 HH-KTEFEDT NGAY 30 THANG 11 NAM 2025

CONG TRINH - DIA DIEM

QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP THU'ONG MAI DICH VU VA
NHA G 15-17 BUONG TRUONG CHINH, THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU)

DIA BIEM: PHUONG PLEIKU, TINH GIA LAI

TEN BAN VE

o 3 2 o BAN VE HE THONG CONG TRINH GIAO THONG
3 2 e 2
© o)
; §| 2‘ L % l% _ : G35\ s , , BAN VE: QHO3 GHEP: 1 X A1 TY LE: 1/500 NGAY: 12025
X= 15449465 3 3= § 8 | i, -
\ 2% % *I_Fi—\% r?; | THIET KE KS.NGUYEN BIEN THANH THUY j &M
Y=447533.294 s : - | =] il
X< 1544978.161/ | 5.055 | ' ' e CHOTR K5 PHAMNAN THONG Ul 0
- : 3, 2.0012725  2.0°2]25 ; . .
769.16 ‘ M AT CAT 3-3 M AT C AT 4-4 MAT C AT 5.5 M AT C AT 6-6 M AT C AT 7-7 TRUONG PHONG | KS. NGUYEN TH| NGQC TRAN - A
‘ s : = . ] - _ . e / z‘
. 5 5 ’ P g o QL KY THUAT KS. NGUYEN THI NGOC TRAN = =
?I g | , % = z 2 - & B GIAM DOC DON Vi THIET KE *"Q(—:GHG o
> [ -
, E: 3 X ; 3 5 g 3 s k& (4310 vAk XA DUk
g 5 ! §% o = S K £k B e\ PHU TRUGHG AR
E '(_:5 T i o E E I T L________N)Q T T \/‘/,x ; .\‘f}
- L . : L = - S S NI MJYNH KIM PHAP
6.0-10.5 ) 12.0-18.0 .0-5.0 12.0-18.0 L 6.0-10.5 3.0-35 | 6.0-7.0 | 3.0-3.5 CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG PHU TRUGNG THANH
20.00 13.00 DIA CHI: D8/37 AP 4 XA HUNG LONG, TP.HO é:Hi MINH v’p
= = EMAIL: xaydungptt.2018@gmail.com PIEN THOAI: 0935 615 665
MAT CAT 1-1 MAT CAT 2-2 _

TEN CONG TRINH:  QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP THUGNG MAI DICH VU
’ VA NHA G 15-17 DUONG TRUONG CHINH,
THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU) 1

TEN BAN VE: BAN VE HE THONG CONG TRINH GIAO THONG QHO3




TiNH GIA LAI - PHUONG PLEIKU ‘
QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP THUONG MAI DICH VU VA NHA O 15-17 BWONG TRUONG CHINH, |
THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU) \

| SO PO V| TRi, PHAM VI RANH GIO1 KHU PAT TRONG QUY HOACH PHAN KHU

|

*

|
|
,
|
,_

V| TRi KHU VU’C PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG TRONG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
PHAN KHU PO THI PHUONG PHU PONG, PHUONG HOI PHU VA MOT PHAN PHUONG TRA BA, PHUONG
CHI LANG, THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHWYONG PLEIKU), TiINH GIA LAl

[

VI TRI KHU VUC
LAP QUY HOACH
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’ |
 Didu chinh cuc b§ Quy hoach phén khu db thi phwong Phi Pong, phuwong Hoi _\/\
Phii va mdt phian phwong Tra B4, phwong Chi Ling, thanh c—.m Pleiku (nay la m
phwong Pleiku), tinh Gia Lai Il
THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PA DUYET i i |
A MDXD 5 Tan il
Ky hiéu Chikc ning sir dung dit Dign tich t0i da HE s0 SDD owom i
(ha) (%) (14n) (tang) el
II-DVDT.1 | - Pét dich vu db thi 0,96 22 i
II-DVDT.2 | - bét dich vu db thi 0,01 22
[I-DVDT.3 | - Dét dich vu db thi 1,76 22
II-DVDT.4 | - Pét dich vy d6 thi 0,39 | 22
I-OM1 | - P4t & quy hoach-dot diu 040 | AP mﬁwﬂmﬁwmﬁm/\z 7
[I-OM2 | - P4t & quy hoach-dot dau 0,18 . 7
[I-OHH.l | - P4t nhém nha & hién trang 0,15 7
I-OHH.2 | - DAt nhém nha & hién trang 0,14 7
[I-OHH.3 | - D4t nhom nha & hién trang 0,29 7
- Pudng giao thdng don vi & 0,81
Tong cong y _ 509
SAU KHI PIEU CHINH (PIEU CHINH CUC BQ) i
Ky hiéu Chire niing sir dung dit Digntich | “PXD | gagsspp | 1208
toi da cao
(ha) (%) (l4n) (tang)
II-DVDT.l | - Pét dich vy do thi 0,78 22
II-DVDT.3 | - Patdich vu do thi 1,78 22
1-HEHLS HWA\ w_os hgp nhém nha ¢ va 1,54 | Ap dung theo QCVN 0y
e . 01:2021/BXD
II-OHH.1 - Bat nhém nha ¢ hién trang 0,15 7
II-OHH.2 - D4t nhém nha ¢ hién trang 0,14 7
I1-OHH.3 - D4t nhém nha & hién trang 0,34 7
- Pudng giao thong don vi & | 0,36
Tong cong 5,09
Ghi chu: ,
- Dién tich QHPK dugc ép dung don vi ha theo ty 1¢ 1/5000-1/10.000 ctia ban do dia hinh.
- Dién tich chinh xac thuc hién @ budc lap Quy hoach chi ti€t theo ty 1€ 1/500.
- Chi tiéu mét d xay dung, h¢ so st dung dat ap dung theo QCVN 01:2021/BXD
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P > ” , < ARk Lol Al
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GHI CHU:

HIEN TRANG  DPOQT bAU

DAI HAN
NHOM NHA O

Y TE

VAN HOA

THE DYC THE THAO

e TRUONG THPT

5 0 i

|1 18 150 T

10 0

5 D S

HON HOP NHOM NHA O VA DICH VU

TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON

CAY XANH SU DUNG CONG CONG

CAY XANH CHUYEN DUNG

SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI

SONON? PAO TAO, NGHIEN CUrU

CO QUAN, TRU SO

KHU DICH VU

| KHUDICH VU DU LICH

DI TiCH, TON GIAO
AN NINH

QUOC PHONG

_ DAT BAI BO XE

NGHIA TRANG

DAT TT CHAM SOC SUC KHOE CONG
PONG - LANG CHAM SOC sUC KHOE

HA TANG KY THUAT KHAC

SAN XUAT NONG NGHIEP

RUNG BAC DUNG

RUNG PHONG HO
SUOI

CHI GIOI XAY DUNG

TUYEN DIEN 35 KV

TUYEN DIEN 110 KV

TUYEN DIEN 220 KV

- HANH LANG BAO VE

I

@) TRUONG MAM NON

@D TRUONG TIEU HOC

@ TRUONG THPT

B TRUONG THCS

MbXD THEO
QCVN 01:2021/BXD

DIEN TiCH

/I
()

QC | aC

RANH GIOI LAP QUY HOACH

PHAM VI NUT GIAO THONG PHU BONG

RANH GIO| LAP TONG MAT BANG

M TRUONG DAY NGHE

TEN LO PAT
TANG CAO (TOI BA)

HSSDD THEO
QCVN 01:2021/BXD

| CO QUAN PHE DUYET;

w%qm%_wﬁ N _,W_“P D

am Som
EN-80-52° BCTH-KTHT&DT NGAY 30 THANG 11 NAM 2025

| CO QUAN TO CHUC LAP:
=g -\.&1
~ | PHONG KINAGFE /

..lh.slwl O ..—U

<

| CONG TRINH - DIA DIEM

QUY HOACH TONG MAT BANG PHU'ONG AN KIEN TRUC TO HOP THUWONG MAI DICH VU VA NHA &
15-17 BPUONG TRUONG CHINH, THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU)

~ | DIABDIEM: PHUONG PLEIKU, TINH GIA LAI

[~ | TENBANVE
,,,,,, SO O VI TRi, PHAM VI RANH GIOI KHU BAT
T TRONG QUY HOACH PHAN KHU
| BAN VE: QH-01 GHEP: 1 X A0 TY LE: FIT A0 zmkn 12025
QUY MO, V| TRi VA GIOT HAN KHU BAT: | THIET KE KS. HO QUANG HUY nﬁf
1. QUY MO: KHU DAT QUY HOACH THEO QHPK CO DIEN TICH KHOANG 1,54 HA (DIEN TiCH QHCT TONG MB THEO THUC TE DO NHA NUOC QUAN LY). CHU TRI KTS. NGUYEN TH| NGOG TRAN ~ vl |
2. V| TRI: | _ CHU NHIEM KTS. HUYNH KIM PHAP l \
KHU VU'C LAP QUY HOACH LA TOAN BO O PHO CO KY HIEU II-HH.5 THUQC DO AN BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU DO THI . | 6&?\
PHUONG PHU BDONG, PHUONG HOI PHU VA MOT PHAN PHUONG TRA BA, PHUONG CHI LANG, j_._\.yz_._ PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU), || |TRUONGPHONG | KTS.NGUYEN THINGOC TRAN L
TINH GIA LAl bUQC PHE DUYET THEO QUYET DINH SO 2437/QD-UBND NGAY 26 THANG 11 NAM 2025 CUA UBND PHUONG PLEIKU. i K TN TS, NGUYEN THI NGOG TRAN P o
3.G101 HAN KHU DAT: N bt
ﬂ GIAM BOC DON V| THIET KE & ,0_\. g

THEO QUY HOACH PHAN KHU BUQ'C DUYET KHU BAT LAP QUY HOACH CO TU CAN NHU SAU: |
+ PHIA PONG BAC : GIAP BUONG D2.2, LO GIO! 13M; ,,,
+ PHIA DONG NAM  : GIAP BAT NHOM NHA & (O PHO 1I-OHH.3); |
+ PHIA TAY BAC : GIAP AT KHU DICH VU (0 PHO 1I-DVDT.1); |
+ PHIA TAY NAM - GIAP DPUONG TRUONG CHINH, LO GIO! 50M.

\;\3% TY THH

(17U ViR XAy ogft )
\e \PHU TRUEEG THAR

N T ey OF

N
AN\

'y

w:“!

YNH KIM PHAP

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG PHU TRUONG THANH

DIA CHI: D8/37 AP 4 XA HUNG LONG, TP.HO CHI MINH

EMAIL: xaydungptt.2018@gmail.com

DIEN THOAI: 0935 615 665

Xy

TEN CONG TRINH:

TEN BAN VE:

QUY HOACH TONG MAT BANG PHUONG AN KIEN TRUC TO HOP
THUONG MAI DICH VU VA NHA & 15-17 PUONG TRUONG CHINH,

THANH PHO PLEIKU (NAY LA PHUONG PLEIKU)
SO DO V| TRI, PHAM VI RANH GIOI KHU BAT
TRONG QUY HOACH PHAN KHU

QH-01




TRICH LUC BAN PO PIA CHINH

1. Thita dit s6: 341 ‘T& ban dé dia chinh s6: 54 .

Dia chi: Pudng Trudng Chinh, phudng Phit Dong , Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.
2. Dién tich: 15447,7 m’.
3. Muc dich sir dung:

4. Tén chu sit dung:
5. Vi tri thira dét dugc lap dua trén co s& Ban d6 quy hoach téng mat bing sl dung dat 1 / 500 tai khu dat

s6 15-17 Trudng Chinh, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dugc UBND thanh phd Pleikurphé duyét, kem theo
cong vin s6 858/UBND-QLDT ngay 23 thing 3 nam 2021; Quyét dinh s6 545/QD-UBND ngay 18 thdng 3
nim 2021 cia UBND thanh phé Pleiku.

6. Ban vé thira dat :

6.1. So do thira dat : 6.2 Chiéu dai canh thita
Canh | Chiéu dai (m)

h 1-2 1,08
3.3 156,76

i 3-4 20,17

4-5 13,92

5-6 30,76

6-7 10,29

78 10,29

8-9 9,64

9-10 771

10- 11 15,66

11-12 26,67

% 1211 9,80

"%9«'» Gidp t& ban dé s6 24 13-14 34,29

\%f;»‘ 14-15 21,15

15-16 491

16 - 17 491

* Ghi chi:
[ Ranh giéi thira dét . Ty 1¢: Phity 1¢ 17-18 14,06
I
PD. DON VI DANG QUAN LY DF\ITK/. VAN PHONG DANG KY DAT DAI TINH GIA LAI
Gia Lai, ngay thang ndm 2021 Gia Lai,‘ ngayl§ thang § nam 2021
T.GI1AM POC NGUOI THUC HIEN GIAM POG/

GiAM BOC

Tran Pinh Son Trinh Hiru Tung




TRICH LUC BAN PO PIA CHINH

Thira d4t s6:.... 1.............. ; Tt ban d6 dia chinh s6............. 1.5446.

Canh | Chiéu dai (m) Canh | Chiéu dai (m) Canh | Chiéu dai (m)
18-19 7,75
19-20 9,03

20-21 43,16
21-22 11,79
22-23 11,79
23-24 9,33

24 - 25 9,32

25-1 24,03

75 ia

Trang 2




