UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2629 /QP-UBND Gia Lai, ngay 18 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu dd thi - Du lich - Van héa - The thao ho Phu Hoa, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024; Ludt sira doi,
bo sung mot so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 11/12/2025;

Can cw Nghi dinh sé 1 45/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phii vé
quy a"znh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiet mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh
s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii sira do6i, bé sung mét s6 diéu
ciia Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY truéng Bé
Xay dung quy dinh vé thanh phdn hé so nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va
néng thén; Théng tw sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung sira
doi, b6 sung mot sé diéu cia Théng tw sé6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia
Bé truong B Xay dung quy dinh vé thanh phan hé so nhiém vu quy hoach, quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 2851/0P-UBND ngay 01/08/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2.000 Khu do thi - Du
lich - Van hoa - Thé thao ho Phu Hoa, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 2284/0P-UBND ngay 27/06/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty lé 1/2.000 Khu do thi - Du lich -
Van hod - Thé thao hé Phu Hoa, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh sé 2259/0D-UBND ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thugn chu truong dau tw dy an Khu do thi - du lich - van hoad - thé thao
ho Phu Hoa, thanh pho Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 2403/0P-UBND ngay 28/10/2025 ciia UBND tinh vé

viéc phé duyét két qua lwa chon nha dau tw thuce hién dw an co sir dung dat du dén
Khu do thi - Du lich - Van hoa - Thé thao ho Phu Hoa;
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Can cir Quyét dinh sé 382/0D-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh vé

viéc cong nhdn to churc kinh té dé thuc hién dy an co su dung dat Du an: Khu do
thi - Du lich - Van héa - Thé thao ho Phii Hoa;

Theo d@é nghi ciia Cong ty c¢é6 phan Phi Hoa City tai To trinh so
26065.02/TTr-PHC ngay 05/6/2026; dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham
dinh sé6 116/BC-SXD ngdy 26/5/2026 va Vin bdn so 4861/SXD-QHKT ngay
16/6/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét véi cac nodi dung chu yéu
nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi - Du
lich - Van hoa - Thé thao hd Pht Hoa, tinh Gia Lai.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy md 1ap quy hoach: Thudc phuong Quy
Nhon, phuong Quy Nhon Bac va phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai, gidi can
nhu sau:

- Phia Bong giap: NUi Ba Hoa va duong Hoang Van Thy;

- Phia T4y giap: Puong ven bién;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién hiru;

- Phia Bac giap: Song Ha Thanh.

Téng quy mé dién tich quy hoach khoang 279,7 ha.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Gop phan hoan thanh myc tiéu Chuong trinh phat trién nha & tinh giai
doan 2020 - 2035q va Ké hoach phét trién nha & tinh giai doan 2020 - 2025 da duoc
phé duy¢t. Cu thé hoa do an diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu doé

thi - du lich - van hoa - thé thao ho Phii Hoa da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2851/QD-UBND ngay 01/8/2023.

- Hinh thanh mét khu d6 thi dong b, hién dai voi day du cac chirc ning cho
du lich, van héa va thé thao bao gf)m cac cong trinh nha & thap tang, nha & chung
cu thuong mai, nha ¢ xa hoi, ha tang xa hoi (cong cdng d6 thi, cong cong don vi &,
y té, gido duc, van hoa thé duc the thao, dich vy, dich vu du lich, cong vién cay
xanh su dung cong cong,...) ha ting k¥ thuat (bdi d6 xe, duong giao thong,...)
nhim phuc vu nhu cau song, sinh hoat va giai tri cho nguoi dan, hudng t6i muyc
tiéu phat trién khu do thi hién dai, thdng minh, bén viing hai hoa véi canh quan tu
nhién, ddng thoi tao strc hut hip dan cho khu vue Quy Nhon.

- La co s& dé quan 1y quy hoach va trién khai dau tu xay dung theo quy
hoach dugc duyét.

4. Pinh hwéng quy hoach, dw bao phat trién:
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- Hinh thanh khu d6 thi déng bo, hién dai, théng minh va phat trién bén
viing, véi dﬁy du cac chirc nang phuc vu phat trién du lich, van héa va thé thao; to
chtirc khong gian kién trtc, canh quan hai hoa véi diéu kién tu nhién, khai thac
hiéu qua loi thé khu vuc, gop phan tao diém nhin vé khong gian db thi.

- Nghién ctru t6 chirc khong gian cac khu chtrc ning bao dam hop 1y, dong
bo va lién két chit ché, bao gém: khu nha & théip tﬁng, nha ¢ chung cu thuong mai,
nha & x4 hoi; dat cong cong cép do thi, cong cong don vi 0; dat y té, gido duc, van
hoa, thé duc thé thao; dat thuong mai, dich vy, dich vu du lich; cong vién, cay
xanh str dung cong cong, mit nudc va cac khong gian mo, dap ung nhu ciu &, lam
viéc, thuong mai, vui choi giai tri va cac hoat dong cong déng.

- Dinh hudng kién trac cong trinh theo hudng hién dai, c6 ban sic, than
thién véi moi truong; khuyén khich ap dung cac giai phap kién tric xanh, cong
trinh tiét kiém nang luong, sir dung hiéu qua tai nguyén; t6 chirc hé thong cay
xanh, mat nudc va khong gian cong cong theo huong gia tang gia tri canh quan,
ning cao chit luong moi truong sdng.

- Nghién ctru quy hoach hé thong ha tang ky thuat dong bo, bao gdm giao
thong, bii dd xe, san nén, cap dién, chiéu sang, cap nuoc, thoat nudc mua, thoat
nuodc thai, thong tin lién lac, thu gom va xu ly chét thai; bao dam két ndi thuan loi
v6i hé thong ha ting ky thuat hién hiru va cac dy an 1an can, dap Gng yéu cau phat
trién ctia khu vuc theo timg giai doan.

- Pé xuét cac giai phap phat trién d6 thi théng minh, img dung cong nghé
trong quan ly, van hanh ha tang k¥ thuat va cung cap dich vu d6 thi; vu tién cac
giai phap phat trién xanh, st dung nang luong hiéu qua, tang cuong kha nang tiéu
thoat nudc, thich ng voi diéu kién thay van va bién d6i khi hau, bao vé moi
truong va phat trién bén vimg.

- Du bao quy mé dan sd, nhu cau nha &, khach du lich, nhu cau str dung dat,
ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi; xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat chi yéu,
1am co s& dé xuit co cau st dung dat, to chirc khong gian, phan ky dau tu va céc
giai phap thuc hién quy hoach.

* Cac chi tiéu vé sir dung dat, ha ting xa hoi va ha tﬁng ky thuat sé duoc
nghién cu, tinh toan va xac dinh cu thé trong qué trinh lap d6 an quy hoach chi
tiét, bao dam phu hop vdi QCVN 01:2021/BXD, cac tiéu chuin, quy chuin
chuyén nganh va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

, 5. Cac yéu ciu ndi dung quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B trudng Bo Xay dung, cu thé:

a) Ludn cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy m6 dién tich 1ap quy hoach;
phan tich, danh gia hién trang ve diéu kién ty nhién, dan s, str dung dat, kién trac
canh quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va moi truong; danh gia hién trang cac
du an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién. Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyet

b) Xac dinh myc tiéu 18p quy hoach; danh gia sy phu hop voi chuong trinh,
ké hoach phat trién do thi da dugc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh huéng chinh
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tai quy hoach chung va phuong 4n, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu (nef:u
cO) da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y da dugc ban hanh lién quan dén
pham vi quy hoach;

¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha ting x3 hoi va ha tang k¥ thuat 4 ap dung cho
toan khu vuc lap quy hoach; xac dinh quy mo dan s, dat dai, cac nhu cau vé co so
ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi ddi vai pham vi quy hoach;

d) Xac dinh chirc ning st dung dat, quy mo dién tich, dan sd, chi tiéu s
dung dat d6i véi timg 16 dat trong pham vi quy hoach; chi giéi xdy dung cong
trinh dbi vai tung 16 dAt va trén céc truc duong tur cép noi bd tro 1én; xac dinh khu
vuc xay dung nha ¢ xa hoi (néu co);

d) Xac dinh yéu cau to churc khong gian, kién trac canh quan cho toan khu
vuc lap quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh dbi véi ting 16 dat (chiéu cao,
cot san va tran tang mot; hinh thirc kién truc, hang rao, mau sac, vat liéu chu dao
clia cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac); t6 chirc cdy xanh cong cong, san
vuon, cdy xanh dudng phé va mit nudc trong pham vi quy hoach; xac dinh vi tri,
quy mo cac cong trinh, khu vyuc ddc trung can kiém soat va cac ndi dung quy dinh
dé kiém soat thyc hién theo quy hoach;

e) Thiét ké d6 th1 Xac dlnh cac cong trinh diém nhin trong pham vi quy
hoach theo cac hudng tdm nhin, ting cao xay dung cong trinh cho timg 16 dat va
cho toan khu vuc; khoang lui cua cong trinh trén timg duong phé va nga pho Xac
dinh hinh khdi, mau sic, hinh thire kién trac cha dao cta céc cong trinh kién trac;
hé thdng ciy xanh, mit nude, quang truong;

g) Xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao ting du kién xay dung ting ham c6 chtrc ning
cong cong, ...);

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Xac dinh cbt xay dung
d6i voi timg 16 dat; xac dinh mang 1udi giao thong (ké ca dudng di bd néu cd), mat
cat, chi gigi duong d6 va chi gidi xdy dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach
chung, quy hoach phén khu (néu c0) vé vi tri, quy mo bén, bai d6 xe (trén cao, trén
mit dat va ngam); xac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh
nha may, tram bom nudc; mang lu6i duong ong cap nudce va cac thong so ky thuat
chi tiét; xac dinh nhu cdu st dung va ngudn cung cip nang lugng; vi tri, quy mo
cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang d6
thi; xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh luong nudce thai, rac
thai; mang ludi thodt nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xur ly nudce ban, chéat thai.

i) D& xuit giai phap bao vé moi trudng;

k) Dé xuét giai phap vé ngudn vén va to chirc thyc hién.

6. Thanh phan ho so quy hoach: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung.

1. Tién d9 thwe hién: Hoan thanh quy hoach trong thoi han khong qua 02
thang ké tir ngay lya chon don vi tu van 1ap quy hoach.
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Piéu 2. Cong ty ¢ phan Phtt Hoa City chiu trach nhiém t6 chuc trién khai
thuc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Nong
nghi¢p va Moi truong, Tai chinh; Chu tich UBND cac phuong Quy Nhon, Quy
Nhon Bic va Quy Nhon Nam; Giam ddc Cong ty ¢6 phan Phu Hoa City va Thu
trudng cac co quan, don vi co lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

ké tir ngay ky./of=

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 4
- PCTTT UBND tinh N.T.Thanh; TZ CHI{ TICH
- PCT UBND tinh N.T.C.Hoang;
- CVP, PVPXD:
- Luu: VT, X5.
4

Nguyén Tu Céng Hoang
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