UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc lip - Tu do - Hanh phiic
S6: 2379 /QD-UBND Gia Lai, ngay 02 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong én dau gia q_uyén sir dung dat thue hién dy an
Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tim Thwong mai — Dich vu (khu dat K200)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cdn cir Ludt To chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi,
bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid ti san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludit Dau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cen cir Ludit Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt sua do} b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha o so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san SO
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/0QH15 ngay 29/6/2024 s6
43/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/202 4/ND-CP rzgay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot o diéu ciia Ludqt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira doi,
b6 sung mot sé diéu theo Lzraf 56 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phai? dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phén cdp trong linh vue dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé
vige sua doi, bé sung mét sé diéu cua cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai,

Can cw Nghi dinh 56 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dc;n mot s6 diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sdch thdo g khé khdn, vudng mac trong
16 chite thi hanh Ludt Pat dai

Can cir Nghi dinh 6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét va hum?g dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt dau ti;

Can cir Quy ét dinh s6 77/202 5/Qb-UBND ngm 07/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddt dé Nha nudce




2

giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 658/0P-UBND ngay 01/3/2019 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dat K200, duong An
Duong Vuong, p/mng Nguyez: Van Cit, thanh phé Quy Nhon;

Can cie Quyét dinh s6 904/0P- UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc b chire ndng sir dung dét va cde chi tiéu quy hoach kién tric Khu dat
K200, duong An D:rong Vurmg phurong Nguyén Van Ci, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 2238/QD~UBND ngay 20/6/2023 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thudn chii rrmmg ddu tw dw an: xdy dung khu khdch san tiéu chuan 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can cur Quyel dinh so 373/QB UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach diu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 doi véi cde
quy dat do tinh quan by,

Can cir Quyét dinh s6 2262/QD UBND ngay 28/5/2026 cuia UBND tinh vé
viée diéu chinh chii tr wong dau tw diw dn Xdy dung khu khdch san tiéu chudn 5 sao,
Véin phong cho thué va Trung tam Thwong mai - Dich vu (khu dat K200);

Theo dé nghi cua So Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sé 756/TTr-
SNNMT ngay 02/5/2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an dau gla quyén sir
dung dat thuc hién du an Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai t6 chic trién khai
thuc hién Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo dling quy dinh cta phép luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 556/QD-UBND ngay
06/02/2026 ctia UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moéi truong, Tu phép; Gidm déc Trung tAm Phét trién quy
dat tinh; Cht tich UBND phudng Quy Nhon Nam chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky. /&

Noi nhin: . CHU TICH
- Nhu Diéu 4; [
- CT, PCTTT Nguyén Tuén Thanh;
- PVPXD, PVPTH;

- Lwu: VT, T4, Tf‘a’?‘

-

ven Tuin Thanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc ldp — Tw do — Hanh phiic

PHUONG AN

o & va Trung tim Thwong mai — Dich vy (khu dat K200)
B(Gjnh sé 2379 /OD-UBND ngay 02/ 6/2026 ciia UBND tinh)

_—

PHAN I '
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai d4t, quy hoach sir dung dét, cac chi tiéu
quy hoach kién tric, hé thong ha ting ky thudt va tién d6 thue hién du 4n

1. Vi tri, gidi can cua khu dat: Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong
Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Gidi céan:

- Phia Bic giap: duong Nguyén Trung Tin;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Dong giap: duong An Duong Vuong;

- Phia Tay giap: Khu phic hgp BMC.

2. Dién tich: 10.775,6m”.

3. Danh muc loai dat: Theo ho so' quy hoach dugc duyét tai cic Quyét dinh sb
658/QD-UBND ngay 01/3/2019 va Quyét dinh so 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 cua
UBND tinh.

4. Quy hoach sir dung dat: Thuc hién quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2025 dugc Tha tuwéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh so 1619/QD-TTg
ngay 14/12/2023;

5. Hién trang khu dat: dat da giai phong mit bing,

6. Chirc ning va céc chi tiéu quy hoach kién tric

a) Chtrc ning sir dung dat: khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va
Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,61‘112, trong do:

- Pét xay dung cong trinh: 5.860,3m>;

- Dét cay xanh, san bai, duong ndi bd: 4.915,3m”.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién tric

- $6 tang ndi cong trinh: 40-45 tang (01 khoi dé va 01 khoi thép). S6 tang ham dugc
xdc dinh t6i da la 03 tang, duge dung dé do xe phuc vu nhu cau cua khach san hodc kinh
doanh thuong mai. Cong trinh phai dugc thoa thudn vé chiéu cao tinh khong cua B Quéc
phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa thuén).

- Mat d xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phu: Nha bao vé, tram ha
thé...).

- Hé sb str dung dat: 7-13 lan.
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- Phuong 4n thiét ké cong trinh sé tinh toan cy thé nhim b tri du dién tich dé xe
theo quy dinh.

- Khoang lui xdy dung cong trinh: Khoang lui bat budc so véi chi gigi duong do
cac tuyen duong: An Duong Vuong >25m, dudng Nguyén Trung Tin > 15m va doi véi 2
canh con lai > 7m.

7. Hé thdng ha ting k¥ thuat: theo hd so quy hoach duoc duyét.

8. Tién do thuc hién du an

- lrom, thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cua UBND tinh c¢ong nhan két
qua dau gia quyen sir dung dat, chii ddu tu phai hoan tt cac thi tuc chuan bi dau tu theo
dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac hang myc cua du 4n.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 36 thang ké tir ngay co
giay phép xay dung.

Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s€ bi xem
xét thu hdi du an va thu hdi dat, xir ly tai chinh va sung cong quy Nha nudc 50 tién tring
dau gia da nop theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir trudmg hop c6 ly do chinh déng
dwoc UBND tinh chép thuan bang van ban).

Pidu 2. Muc dich sir dung dAt, hinh thirc cho thué dit, thoi han cho thué dat
va thoi han hoat dong cia du an

1. Muc dich str dung dat: Xay dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdam Thuong mai — Dich vu.

2. Hinh thirc cho thué dét: Nha nude cho thué dét tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat véi thoi han cho thué dat 1a 50 nam.

3. Thoi han hoat dong ctia du én: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat cua Uy
ban nhén dan tinh).

Pidu 3. Thoi gian du kién té chirc ddu gia quyén sir dung dat: tir quy Il ndm
2026.

Diéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia diu gié quyén sir dung dat

1. Bbi twong tham gia dau gla quyen sir dung dét dé thuc hién dy an: Té chiie, ca
nhan (goi chung la Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyen sur dung dit theo
quy dinh ctia Luét dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dau gia tai san va van ban
erorng dan phap luat khac c6 lién quan th1 dang ky tham gia dAu gia quyén sur dung dat.

2. Piéu kién tham gia déu gia quyL.n str dung dat dé thuce hién du én

2.1 T chirc tham gia diu gia quyén sir dung dét trong céc trudong hop quy dinh tai
khoan 1 Didu 125 ctia Luat P4t dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thude ddi tuong dugc Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 120 ctia Luat
Dat dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Ludt Pét dai nam 2024 doi voi
truong hop giao dat cho thué dét dé thuc hién du én dau tu; c6 ning luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Diéu kién khéc theo quy dinh ctia phélp luat vé diu gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gid mot thira dat, khu dat hogc mot dyu an
gom mdt hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuéan dé cir mdt cong ty thude nhdm cong ty




tham gia dau gia quyén str dung dat;

c) Phai nop tlen dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khdi
diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thuge dbi tuong bi cdm tham gia déu gié theo quy dinh cua phap luat;

d) bap u‘ng dleu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san doi véi
truong hO’p dAu gia quyén su dung dat dé thuc hién du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia déu gia quyén sir dung dat phai dap tmg cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luit Pit dai nam 2024;

- Thudc déi tuong dugc Nha nude cho thué dat quy dinh tai Diéu 120 cua Luat Dat
dai nam 2024.

- Piéu kién theo quy dinh cta phap lugt vé dau gid tai san.

b) Truong hop cé nhan tham gia dau gla quyén sir dung dat dé thuc hién dy an dau
tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Picu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh lap to
chire kinh te thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phéap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3.So bd vé chi phi thyc hién dyu an (khong bao gom tién thué dat theo gid tring
dau gia quyén st dung dét): 3.180.097.311.325 dong (Bdang chit: Ba nghin, mot trdam tam
mueoi ty, khong tram chin muoi bay triéu, ba tram mwoi mot nghin, ba tram hai muoi lam
dong).

2.4. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n cua Nha dau tu
tham gia dau gia

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao sir dyng dat theo tién do ctia du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh von chii s hitu toi thleu ctia nha dau tu (kém theo hd
s0) khong thap hon 20% tong von dau tu ctia du an (bao gom: So b chi phi thue hién du
an cong voi tién thué dat theo gia khoi diém déau gia quyén sur dung dat) dugc xac dinh cin
clr vao:

+ Két qua bdo cdo tai chinh hogc két qua bao cdo dbi vai khoan muc vén chu s¢
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khéng c6 két qué bdo cdo tai chinh
hodc két qua bao cdo déi voi khoan muc vén chi so hitu da duge kiém todn thyuc hi¢n
trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hoac két qua béo cdo déi vai khoan muyc von
chu so hitu da duge kiém todn ctiia nim llen trudc theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Dbi voi doanh nghle thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi vén chu so
htru duge xac dinh theo von dleu ¢ da gop theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép.
Nha dau tu cung cap bao céo da dugce kiém toan dm voi von diéu 1¢ da gop.

+ Truong hop nha dau tu la ca nhan thi vén chu s& hitu duoc xac dinh bang s6 du
tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cung mot thoi dlem nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh sach du an dang
thue hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khdc, bao dam téng von cha so hiru cua
nha dau tu dap (mg du cho toan bo s von chi so hitu nha dau tu cam két thyc hién cho tét
ca cée du én va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.
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+ Céc bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu céc quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé 1ién két nhu céng ty me hoic cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cdp cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ D4i véi von chii s hitu: Van ban cam két bao dam dii von chu s hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hiru, chu s¢ hitu hodc cong ty me kem
theo cdc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pbi voi von vay: Van ban cam két cung cép tai chinh ciia ngan hang, t6 chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phép ludt kém theo cac tai liéu chimg
minh thim quyen ctia nguoi ky cam két.

b) Diéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi€p phai c6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu (ap dung d6i vi to chirc).

- Nha diu tur da timg tham gia voi vai tro la nha dau tu gop vfm cht s¢ hiru cua nha
dau tu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap to chirc kinh té dé tnen
khai thye hi¢n du an), hodc la c6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh lap to
chirc kinh té de trién khai thue hién dy an), hoac la nha dau tu nhan chuyén nhuong (.0
phan, phan von gép cia c6 déng sang lap trude khi du 4n khai thac van hanh hoac 1a t6
chirc kinh té do nha dau tu thanh l4p da timg 1a chi dau tu thuc hién du 4n dau tu xdy
dung nha & hodc dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi hodic du an dau tu xdy dung khu chung
cu.

_ Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cap co thfim_quyén (nhu quyét dinh
chap thuédn chu trrong dau tu hoac chap thudn nha dau tu hoac chap thuan chu truong dau
tu dong thoi chap thuén nha dau tu hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu) hodc hop dong
du an hodc céc tai li¢u chimg minh khéc (truong hop khéng 6 van ban phé duyét, hop
dong du an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khO!‘lé vi pham quy dinh cua phap luat ve dat dai hodc ¢6 vi pham
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyu dinh, ban an da co6 hi¢u
luc phép ludt ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang phd san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khéng bi co quan nha nudc co tham quyen két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bj xtr ly vi pham theo quy dinh cua phép luat.

e) Nha ddu tu dap tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha déu tu cam két thyuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong,

h) Nha dau tu khong thudc cac truong ho:p khong dugc dang ky tham gia dau gla
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lut bau gia tai san s6 01/2016/QHI14 ngay
17/11/2016 va Ludt sira d6i, bd sung mot sé didu cia Luat Pau gid tai sin s6
37/2024/QHI15 ngay 27/06/2024.

Diéu 5. Chi phi t6 chire thue hién viée ddu gia

1. Ché dd tai chinh trong hoat dong diu gid va chi phi cho hoat dong dau gia quyén
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sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B
t:m(mg Bo Tai chinh huéng dan che d tai chinh trong hoat dong dau gla tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan Iy va str dung tién ban hd so moi tham gia déu gia, tién dat trude cua
nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cta phap ludt vé ddu gia tai
san.

2. Gia dich vu déau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B6 truong B6 Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu déu gia tai san ma phap lut quy dinh phai ban thong qua dau gid; chi
phi dang thong bao Iya chon t6 chirc hanh nghe dau gia tai san, chi phi théng bao cong
khai vige dau gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi str dung Cong Péu gia tai san
qudc gia dé diu gia bang hinh thic truc tuyen va Quyet dinh s6 131 I/QE)BTP ngay
22/4/2025 cua Bo Tu phéap ban hanh khung gia dich vu dAu gia tai san va phap ludt quy
dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Gia khoi diém va cac khoin thu khéc theo quy dinh ciia phap luat

1. Gia khéi diém: Giao S& Néng nghiép va Méi truong thué don vi tu van gia dét
dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Cac khoan thu khac: Khong.

] PHAN II '
CAC QUY PINH KHAC

Diéu 7. Piéu kién dwoce tham gia ddu gid; tién mua ho so moi tham gia diu gid,
ho so tham gia dau gia va khoan tién dit trwde phai ndp khi tham gia diu gia

Péi tuong quy dinh tai Dleu 4 cua Phuong an nay dugc ndp ho so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyen do cac dai dién co quan lién nganh thuc hlen danh
gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gla phal nop tién dat
trude cho to chirc hanh nghé dau gla tai san theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san )
01/"016/Ql]14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat DPau gia
tai san s0 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

I. C6 Phiéu dang ky tham gia déu gia theo mau do t6 chirc hanh nghé déu gia tai
san phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach
dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai; cam két thyuc
hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam bao du von chu sé hitu;
¢o bang danh sach du an dang thuc hlen néu rd cac khoan dau tu tai chmh dai han khéc;
co bang nang luc tal chmh ctia nha dau tu (gom von chi s& htru cam két st dung cho du
an va cac so liéu ve von chu SG hitu ctia nha du ur) cam két nguon cung cap tai chlnh tin
dung cho nha dau tu (gom von chu so hitu cam két g0p vao du a anva von vay nha dau tu
phai huy dong) va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trung déu gia theo quy
dinh.

2. Pu nang lyuc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia déu gia

P6i vé6i to chire tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho maot t6 chire kinh té dang ky
va tham gia dau gla phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chirc do hogc la ngudi co
du nang luc hanh vi dan sy dugc Thu truong t6 chire, don vi uy quyen tham gia dau gia.
Viée ty quyén phai thuc hién bang van ban c6 ky tén va déng dau cta t6 chire, don vi.
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Pdi voi ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a nguoi dimg tén trong Phiéu dang ky tham
gia dAu gia, nguoi dang ky tham gia d4u gia phai ¢6 di nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh ctia phap luat, néu ngudi khéc tham gia dau gia thay thi phai c6 ty quyén ctia nguoi
ding ky tham gia du gid. Viéc tiy quyén phai dugc thue hién bang vin ban va phai dugce
cong chimg, chimg thyc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dAu gia dé dang ky
tham gia dau gia quyen str dung dét theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia déu gia: Trén co so gia khoi diém khu dat va mirc
thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cuia B truong Bo
Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gla tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban h6 so moi tham gia dau gia, tlen dat trude cua nguoi
tham gia d4u gia khong dugce nhén lai theo quy dinh cia phap luat vé ddu gia tai san. Tién
mua hd so moi tham gia déu gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac nha dau tu khi
dang ky tham gia dﬁu gid, trir truomg hop khéng t6 chire cude ddu gia theo thong bao hodc
khong du diéu kién td chie ddu gid theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xir ly tien dat trude

4.1. Tien dit trude

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dat truge bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gid tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé déu gia quyen str dung dét.

Tién dat trude duoc ndp vao mdt tai khoan thanh todn riéng cia t6 chirc hanh nghe
dau gia tai sain mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai
Viét Nam.

Nguoi c6 tai san diu gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to chire
hanh nghe dAu gia tai san ddi voi khoan tién dat trude do theo quy dinh cua phap luat vé
céc to chire tin dung.

b) Td chirc hanh nghé ddu gia tai san chi duoc thu tién dat trude ctia nguoi tham gia
diu gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phai duge quy dinh cy thé trong Quy ché
cude ddu gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xur ly tién dat truéc duge thuc hién theo quy dinh tai Biéu 39 Luat Dau
gié tai san nam 2016 duoc stra doi, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gié tai san nam
2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu dugc stra d6i, bo sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. Hd so moi tham gia déu gia

Nha déau tu ding ky tham gia dau gia phai nop hd so dang ky tham gia dau gia hai
bé ho so duge niém phong cho t6 chirc hanh nghe dau gia tai san: (01 bg luu tai don vi
dugce giao t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dét, 01 bd luu tai t6 chic hanh
nghé dau gia tai san).

Piéu 8. Bude gia

Budc gid 1a mire chénh léch gitra 1an tra gia dau tién so voi gid khoi diém hodc giira
lan tra gia sau so voi lan tra gid trudce lién ké va duoge ap dung tai céc vong dau gia trong
truong hop cuge dau gid co budc gia va cac vong dau gia. Budc gia dau gia bang 2% gia
khoi diém ctia khu dét va khi tham gia déu gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc

gia.




7

Piéu 9. Hinh thitc t6 chirc phién ddu gid

Hinh thirc du gia duoc thuc hién két hop giita dAu gia bang bo phiéu gian tiép véi
dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thirc tra gié 1én theo trinh tur
sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thue hién viée dau gia bang hinh thtrc dau gia bo phiéu
gian tiép. Tai budi cong bo gia, to chiic hanh nghe dau gia tai san chon céc phleu tra gia
cao tir thir nhat dén phleu tra gid cao thir ba dé t6 chirc thuc hién vong dau tiép theo.
Truong h0'p phién dau gia chi c6 phleu tra gia cao thur nhét dén phiéu tra gia cao thir hai
thi tat ca cac phleu dugc chon vao vong dAu gia tiép theo. Gia khoi diém cho vong déu
tiép theo la gia ctia phleu tra gia cao nhit.

2. Hinh thure dau gia vong tlep theo do to chirc hanh nghe dAu gié tai san quyét dinh
bang hinh thirc dau gia bang bo phleu truc tlep tai phién dAu gia theo phucmg thuc tra gia
I1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay dung va phai tién hanh ngay
sau khi cong bd gia cho dén khi co ngum trang dau gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia dau gia thi nguoi co
phiéu hogc tra gia cao nhat ctia vong trude lién ké la ngu‘m trun;:, dau gia.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché déu gi4 do t6 chirc hanh nghe dau gia
tai san ban hanh va duoc don vi duogc giao t6 chirc thuc hién viée dau gid quyén sir dung
dat théng nhét bang vin ban.

Diéu 10. Dy kién thu dwegc va dé xuit viée sir dung ngudn thu tir két qua diu
gia

1. Dy kién gié trj thu dugc: Tang tir 4% trd 1én so véi gia khoi diém duge phé
duyét.

2. Pé xuét viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Pon vi duge giao to chire thye hién viée dhu gi4 quyén sir dung dit:
Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Piéu 12. Triach nhi¢m ciia Té chirc hanh nghé dau gia tz‘ii san

I. Thye hi¢n viéc dau gia quyen sir dung dat theo nguyén tac, trinh ty, thi tuc theo
quy dinh cua Luét Pau gié tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; cac quy
dinh hién hanh cua Nha nudce co lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché dau gid theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san 50
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra déi, bd sung mot s6 didu cua Luat Pau gla tai
san sO 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién
quan.

3. Niém yét, cong b thong tin vé diu gia quyén sir dung dat dam bao ddy du, minh
bach va kip thoi tai try s don vi, trén Béo va phuorng tién thong tin dai ching khac theo
quy dinh; tao dleu kién thuan loi cho khach hang c¢6 nhu cau thye sy tiép can day du thong
tin vé déu gia quyén st dung dat.

4. Chiju trach nhiém toan di¢n vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an ninh, an
toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dAu gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thyc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.




Diéu 13. Nﬁp tién trl'mg diu gia

1. Nha dau tu tr ung dau gid co trach nhi¢m nop du s6 tién trang dau gia quyén sir
dung dat phai ndp theo két qua triing dau gia va cac khoan nghia vy tai chinh khéc c6 lién
quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh 5O
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s0 diéu ctia Luat
Quén 1y thué dugc sira doi, bd sung tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 373/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién cua co quan thué,
Nha déu tu tring dau gia phai nép 50% tong s tién phai ndp theo th(")ng bao;

- Cham nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong béo ndp tién cua co quan thué,
Nha dau tu trung dau gia phai nop 50% tong s tién phal nop con lai theo thong bao.

2. Nha dau tu tring dau gid quyén sur dung dat c6 trach nhiém ndp tien thué dat vao
Kho bac Nha nude va chuyén chimg tir da nop tién cho S& Nong nghiép va Moi truong dé
lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san khac gan lién
voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién, khong nop du
tién thué dat hodc nop tién khong dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh
ctia phap luat vé thué.

3. K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 13
(néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cta nha
dau tu tring d4u gia.

Trudng hop nha dau tu tring déu gia khong ndp tlen hodc khéng ndp di tién trung
déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau 90 ngay ké tir ngay
ban hanh Théng béo nop tién cua co quan thué, co quan thué c6 trach nhiém théng béo
dén Trung tdm Phat trién quy dat tinh chuyen hé so dén So Nong nghi¢p va Méi truong
trinh Chu tich UBND tinh huy quyet dinh c6ng nhéan két qua tring dau gid, nha dau tur
tr ng diu gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Pi voi truong hop nha dau tu tring diu
gid da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi so tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viée sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho So Nong nghiép va Méi truong vé tinh hinh thuc hién
nghia vu tai chinh cua nha dau tu trung dau gia quyen sur dung dat.

5, Tmcmg hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat thuc
té tang hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hd so dau gid thi phai quyet dinh b
sung diéu chinh lai Quyét dinh c6ng nhan két qua tring dau gia, s tién phai ndp tang lén
hoac g1am di duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan (x) v6i phan dién tich ting
hoac giam.

Diéu 14. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring d4u gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhén duge van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khéng ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay, So
Néng nghi¢p va Moi truong lap ho so trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyeén st dung dat.

Poi véi truong hop cd nhan tring dAu gia quyén sur dung dat dé thue hién du 4n dau
tu, khi hét thoi han nop tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay ma khong
thanh 14p t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b khoan 2.2 Diéu 4 Quy dinh ‘nay thi So
Nong nghiép va Méi truong lap hd so trinh Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh huy




quyét dinh céng nhén két qua trunb dau gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyet dinh céng nhéan két qua triing dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyén str dung dét;

b) Bédo cao cua So Nong nghlep va Moi tru'o‘ng vé viéc nha dau tu tring d4u gid
quyén sir dung dat khong ndp du tién theo ding yéu cau;

¢) To trinh keém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gla quyén st dung dat. Quyet dinh hiy quyét dinh céng nhén két qua trang dau gia
quyén sur dung dat gom céc ndi dung theo quy dinh phap ludt va cac ndi dung: Thoi han
hoan tra tién cho nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia da nop
(Trung tam Phat trién quy dat tinh chu tri, cdc co quan ¢6 lién quan phdi hop thuc hién
viéc hoan tra tlen)

2. Sé tién thué dat clia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyen sir dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat coc) duge hoan tra (khong tinh
1ai suat, truot gia).

3. Trudng hop ngudi tring déu gia. quyen sir dung dét thuc hién du én trén vi pham
nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyet dinh cong nhén két qua dau gia bi
huy, tiy theo tinh chét, mirc do vi pham thi bi cam tham gia dau gié; hinh thte xur ly vi
pham va thoi hiéu xu ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai Dleu 25, 26 Nghi dinh 50

172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu clia Luat
Pau gid tai san.

~ PHANII
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 15. Pié¢u khoin thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé diu gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luét Bau gid tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; Luat Sua ddi, bd sung mot sé diéu cla Luat Dau gia tai san so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap ludt khac c6 lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua duge quy dinh trong phuong én nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh cé lién quan.

3. Nhiing vén ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong én nay khi
c6 stra d6i, bd sung hodc thay thé s& dugc 4p dung theo vén ban stra d6i, bo sung hodc
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién neu c6 phat sinh vudng méc, Trung tdm Phat trién
quy dit tinh va to chirc hanh nghé déu gid tai san co trach nhiém gui van ban phan anh
vé So Nong nghi¢p va Moéi truong dé tong hop, bao céo dé xuat UBND tinh xem xét,
diéu chinh, bo sung cho phu hgp./.




