UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 772 /TTr-SNNMT Gia Lai, ngay 04 thang 6 niam 2026

TO TRINH
Ve viéc phé duyét ket qua triang dau gia quyén sir dung dat thuc hién
du an Khu dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Pleiku, tinh Gia Lai

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh Gia Lai

S¢ Néng nghiép va Moi trudng nhan duoc to trinh sé 141/TTr-TTPTQD
ngay 01/6/2026 ctia Trung tim Phat trién quy dat vé viéc trinh phé duyét két qua
trang dau gia quyén st dung dét thue hién dy an Khu dan cu duong Luong Thanh,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai, phién dau gia ngay 29/5/2026 do Trung tdm dich vu
dau gia tai san Pleiku to chirc.

Qua ra soat ho so ddu gia do Trung tdm Phat trién quy dat trinh, S& Nong
nghiép va Méi trudong kinh trinh UBND tinh nhu sau:

I. Cac can cur phap ly

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dja phuong ngay 16/6/2025;

Can cir Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b sung mot s6
diéu ctia Luat DAu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu ngay 11/12/2025;

Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Cin cir Luat Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Luét stra doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Pat dai, Luat Nha &,
Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Cac t6 chuc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Lut Dét dai;

Can ctt Nghi dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sd diéu ctia Ludt Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira doi,
b6 sung mot sd diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cur Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phin quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu vé
viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan mot sd diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong
to chirc thi hanh Luat Dat dai;



Can ctt Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat dau tu;

Can ctt Quyét dinh s6 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 caa UBND Thanh
phé Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu t6 hop Shophouse
va Biét thy tai phudng Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ctt Quyét dinh sd 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh
phé Pleiku vé viéc phé duyét dd 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dyng
Khu dan cu dudng Luong Thanh, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku;

Can ct Quyét dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét dinh chinh thong tin sai sot trong Quyét dinh s6 743/QD
UBND ngay 27/5/2025 vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét xay dung;

Can ¢t Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 11/9/2025 ctia UBND tinh vé
viéc chap thuan chu truong dau tu du an khu dan cu duong Lwong Thanh, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 2335/QD-UBND ngay 23/10/2025 ctia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dat thue hién dy an
Khu dan cu duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ¢t Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 dbi véi
cac quy dat do tinh quan 1y;

Can ¢t Quyét dinh s6 1643/QD-UBND ngay 13/4/2026 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém va gid tri tai san trén dat dé ddu gia quyén sir dat
thuc hién dy 4n Khu dan cu duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ct Quyét dinh sd 1702/QD-UBND ngay 16/4/2026 caa UBND tinh vé
viéc dau gia quyén str dung dat thuc hién Dy an Khu dan cu duong Luong Thanh,
phuong Pleiku;

Cin ctr Hop dong sd 21/HPDVDGTS ngay 23/4/2026 giita Trung tAm Phat
trién quy dat tinh va Trung tdm dich vu du gi tai san Pleiku;

Theo t& trinh s6 141/TTr-TTPTQD ngay 01/6/2026 cta Trung tim phat
trién quy dat va Vin ban sd Vin ban sé 09/CV-DGTSPK ngay 01/06/2026 cia
Trung tdm Dich vu dau gia tai san Pleiku vé viéc thong bao két qua dau gia quyén
str dung dét thyuc hién dy 4n Khu dan cu dudng Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh
Gia Lai.

I1. bac diém khu dat, muc dlch st dung dat, chi tiéu quy hoach kién
truc, thoi han sir dung dat va nop tién trung diu gia

1. Tén du an: Khu dan cu duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia
Lai.

2. Thong tin khu dat tring dau gia:

2.1. Dién tich: 16.533,71m?.

2.2. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gidi can nhu sau:
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+ Phia Béc giap duong hém 15 Luong Thanh;

+ Phia Nam gidp duong hém 47 Ama Quang;

+ Phia Tay giap duong Luong Thanh;

+ Phia Dong giap duong Phu Pong.

23. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duoc duyé’t tai cac Quyét
dinh s6 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 cua UBND thanh pho Pleiku; Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh pho Pleiku; Quyét dinh
s0 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 cia UBND phuong Pleiku.

Co cau su dung dat nhu sau:

STT Chirc ning sir dung dit Dién(ltrilgil dat Ty 1€ (%)
1 | Pat cong trinh thuwong mai dich vu 221,88 1,34
2 | Pét hoa vién cdy xanh 738,06 4,46
Pit & quy hoach 8.662,61
3.1 | Pdt ¢ biét thi 4.131,15 52,39
3.2 | Nha phé két hop thwong mai dich vu 4.531,46
4 | Pt ha tang k¥ thuat 360,22 2,18
Dit giao thong 6.550,94 39,62
Tong cong 16.533,71 100
2.4. Quy mo:

2.4.1. Cong suat thiét ké:

a) Cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi: Dy an duoc dau tu xay dung
ddng bd phan két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x3 hoi trén khu dat co dién tich
16.533,71m? thudc d6 an Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xy dung khu dan
cu dudng Luong Thanh, gdm cac hang muc: San nén; lam ké, duong giao thong;
cap nudc; thoat nude mua; thoat nude thai; cap dién va chiéu sang; thong tin lién
lac; ha tang k¥ thuat; khu xir 1y nudc thai; hoa vién cay xanh, cdy xanh hé duong,
dai phan cach.

b) Cong trinh nha &:

Nha ¢ xay tho, hoan thién mit ngoai: 57 cin nha (38 cin nha lién ké, 19 cin
nha biét thy) voi tong dién tich dat 13 8.662,61m? Quy mé cong trinh cao 3 ting,
mat do xay dung 50,73% - 97,54% tly ting tuyén phd, vi tri 16 dat. Tong dién tich
san x4y dung khoang 18.117,25m?, cy thé:

- Cong trinh nha & biét thy:

+ Tong dién tich dat: 4.131,15m>

+ Téng dién tich san xay dung: 7.136,82m?>.

+ Loai nha &: Biét thu.

+ Quy md cong trinh cao 03 tang, mat do xay dung tir 50,73% - 61,5% tuy



tung vi tri.

+ S6 lugng nha: 19 can.

- Cong trinh nha & lién ké:

+ Tong dién tich dat: 4.531,46m?2.

+ Téng dién tich san xay dung: 10.980,43m?.

+ Loai nha &: Lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Quy md cong trinh cao 03 tang, mat do xay dung tir 77,7% - 97,54% tiy
tung i tri.

+ S6 lwong nha: 38 cin nha.

c) Céqg trinh thuong mai - dich vu: Pau tu xay dung 01 can tai 16 dat
TMDV voi tong dién tich dat 221,88m?, chiéu cao 03 tang; mat do xay dung 70%;
dién tich xay dung 155m?; tong dién tich san xay dung 466m?>.

242 He thdng ha tang k¥ thuat: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai cac
Quyéet dinh s6 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 caia UBND thanh pho Pleiku;

Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh pho Pleiku;
Quyet dinh s0 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 cia UBND phuong Pleiku.
3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

_ 3.1. Muc dich str dung dat: Xy dyng hinh thanh d6 thi hién dai, do thj kiéu
mau vé khong gian song, khu dén cu thong minh, sinh thai, dong bd veé ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat véi cac chirc nang chinh nhu t}luong mai - dicl} vy, cay xan}l
cfmg cong va khu ¢ d6 thi, muc Qich st dung cu thé nhu Bang co cau st dung dat
tong hop quy dinh tai khoan 2 Picu nay.

3.2. Hinh thirc giao dét, cho thué dat va thoi han str dung dat:

a) Dt & quy hoach (dién tich 8.662,61 m?). Trong d6 bao gdm: Pat & biét
thy dién tich 4.131,15m? va d@t nha phf)‘két hop thugng mai dich vu dién ti(;h
4.531,46 m?): Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat thong qua hinh thire dau
gia quyén st dung dat voi thot han str dung dat giao cho nha dau tu 1a 50 nam.
Nguodi nhan chuyen quyén str dung dat di voi loai dat sir dung 6 6n dinh 1au dai thi

duoc str dung dat 6n dinh 14u dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 174 Luat dat dai
2024.

b) Pat cong trinh thuong mai dich vu (dién tich 221,88m?): Nha nudc cho
thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thire dau gia quyén
str dung dat v6i thoi han str dung dat 13 50 nim.

c) Pat ha tang k¥ thuat (dién tich 360,22m?); dat hoa vién cdy xanh (dién
tich 738,06m?) va dat duong giao thong (dién tich 6.550,94m?): Nha dau tu trang
dau gia du an xdy dyng theo quy hoach chi tiét d3 dugc co quan c6 thAim quyén
phé duyét. Sau khi dau tu x4y dung hoan thanh cong trinh, Nha dau tu tring du
gia du 4n c6 trach nhiém t6 chire thuc hién ban giao cho chinh quyén dia phuong
theo quy dinh phap luat hién hanh. Nha nudc khong giao dat, khong cho thué dat
va khong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.



3.3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nim (ké tir ngdy nha dau tw dwoc
quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat).

4. Tién d§ thue hién du 4n: Dy 4n hoan thanh trudc 24 théng ké tir ngdy
c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia cip c6 tham quyén, cu thé nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thtr nhat dén thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tur thang thur 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngay co Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién d6i vdi cac
can nha ¢ thuong mai; cac cong trinh thuong mai — dich vu.

Thoi gian ban hang:

+Ddi véi cong trinh nha o: ké tir nim thir 02 theo tién do thuc hién du an.
+ Dbi v6i cong trinh thuong mai — dich vu: Ké tir nam thir 03 theo tién do
thuc hién du 4n (ty 1€ 1ap day 70%).

5. Pon vi tring dau gia: Cong ty ¢ phan dau tu phat trién Pleiku Land.

- bia chi: 29 Tran Pha, phudng Pleiku, tinh Gia Lai, Viét Nam.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép: Cong ty Co phan ma s6 doanh
nghiép: 5901235616 do Phong Doanh nghi€p va Kinh té tap thé thuoc So Tai
chinh tinh Gia Lai cap; dang ky 1an tha dau ngay 05 thang 9 nam 2025, dang ky
thay doi 1an thir 1, ngay 01 thang 4 nam 2026;

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Manh Cudng — sinh nam 1972;
chirc danh: Téng Giam dbc; Pia chi: T6 25, Cum 4, Phi Thuong, Tay HO, Ha Nai,
Viét Nam; cin cudc cong dan: 001072010478; cap ngay: 08/12/2021; noi cép:
Cuc truong Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

6. Gia tring dau gia:

- Gia khoi diém: 55.696.915.101 dong (Bang chit: Nam muoi lam ty, sdu
trdam chin muoi sdu triéu, chin tram mwoi ldm nghin, mét tram 1é mét dong).

- Gia tring dau gia: 57.924.793.101 dong (Bang chit: Nam muwoi bdy ty,
chin tram hai muoi bon triéu, bay tram chin mwoi ba nghin, mot tram lé mot
dong).

Trong do:

+ Tién dit coc dau gia: 11.139.383.020 dong (Bang chit: Muoi mot 1y, mot
tram ba mwoi chin triéu, ba tram tam muoi ba nghin, khéng tram hai mwoi dong)

+ Tién nguoi tring dau gia phai nop: 46.785.410.081 dong (Bang chii:
Bén muoi sdu ty, bay tram tam muwoi lam triu, bén tram muwoi nghin, khong tram
tam mueoi mot dong).

I11. Bao cao, dé xuit

Qua kiém tra hd so déu gia quyen str dung dat thuc hién du 4n néu trén, S¢

Nong nghiép va M6 truong théng nhat vai to trinh cta Trung tam Phat trién quy
dat, kinh trinh UBND tinh xem xét phé duyét cong nhan két qua trang dau gia



quyén sir dung dat thyc hién dy an Khu dan cu duong Luong Thanh, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai, phién dau gia ngay 29/5/2026 do Trung tam dich vu dau gia
tai san Pleiku t6 chirc. Cong ty cd phan dau tu phat trién Pleiku Land véi sb tién
phai ndp vao ngén sach nha nudc 1a 46.785.410.081 dong (Bing chit: Bon muoi
sau ty, bay tram tam muwoi lam triéu, bon tram muwoi nghin, khong tram tam muoi
mot d‘ong) va giao cho cac co quan co lién quan t6 chirc thuc hién viéc thu tién st
dung dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho khach hang trang du gia
theo quy dinh cua phap luat.
(Kém theo Hé so phién dau gid ngay 29/5/2026 tai Trung tam dich vu ddu
gia tai san Pleiku).
S& Nong nghiép va Moi truong kinh trinh UBND tinh phé duyét dé thuc
hién./. -\
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- TTPTQD;
- Gidm déc va cac PGD S¢;
- QLPD;
- Luu: VT, QLDD, DNT.

e Cao Thanh Thuong
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