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Pon gia san phim do dac 1ap ban dd dia chinh, ding ky dat dai, tai
san gan lién voi dat, 1ap hé so dia chinh, cap gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit trén dia ban

tinh Gia Lai.
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TREN PIA BAN TiNH GIA LAI

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2026/QD-UBND, ngdy  thdng  ndm
2026 cua UBND tinh Gia Lai)

PHAN I
THUYET MINH BQ PON GIA

I. Can cir phap ly

- Luat s6 64/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ban hanh vin ban quy
pham phap luat; Luat sé 87/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam sira d6i, bo sung
mdt sd diéu cua luat ban hanh van ban quy pham phap luét;

- Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira doi bd sung bai Luat s6
43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat s6
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cuia Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14 thang 12 nim 2004 cta Chinh
phu vé ché do lvong dbi voi can bo, cong chtrc, vién chure va luc luong vii trang;

- Nghi dinh sb 73/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nim 2024 cua Chinh phu
quy dinh mirc lwong co sd va ché do tién thudong dbi véi can bd, cong chirc, vién
chtrc va luc luong vii trang;

- Nghi dinh sb 74/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nim 2024 cua Chinh phu
quy dinh muc luong tdi thiéu d6i voi ngudi lao dong lam viée theo hop dong lao
dong;

- Nghi dinh s6 111/2025/ND-CP ngay 22 thang 5 nam 2025 ctia Chinh phu
sira doi, bo sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21 thang 6
nam 2021 cta Chinh phu quy dinh co ché tu chu tai chinh cta don vi su nghi¢p
cong lap;

- Nghi dinh s6 128/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phu
quy dinh vé phan quyén, phan cap trong quan 1y Nha nudc linh vuc ndi vu.

- Théng tu sd 11/2005/TTLT-BNV-BLDTBXH-BTC-UBDT ngay 05
thang 01 nam 2005 cta Bo Noi vy, Bo Lao dong thuong binh xa hdi, Bo Tai chinh,
Uy ban dan toc vé huéng dan thyc hién ché do phu cép khu vuc;
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- Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 cua Bo Tai
chinh quy dinh 1ap, quan 1y, str dung kinh phi chi hoat dong kinh té d6i vé6i cac
nhiém vu chi vé tai nguyén moi truong;

- Thong tu s6 141/2025/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia B trudng
B0 Tai chinh vé viéc huéng dan ché o quan ly, tinh hao mon, khAu hao tai san
c¢d dinh tai co quan, td chire, don vi va tai san ¢d dinh do nha nuée giao cho doanh
nghiép quan 1y khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép;

- Théng tu s6 45/2024/TT-BTC ngay 01 thang 7 nam 2024 cta Bo Tai
chinh ban hanh Théng tu ban hanh phwong phap dinh gia chung ddi véi hang hoa,
dich vu do Nha nudce dinh gia;

- Quyét dinh s6 31/2026/QD-UBND ngay 29 thang 4 nam 2026 ciia UBND
tinh Gia Lai ban hanh Quy dinh Binh mtrc kinh té - k¥ thuat do dac lap ban do dia
chinh, dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, 1ap ho so dia chinh, cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat trén dia ban tinh
Gia Lai (Quyét dinh sé 31/2026/QD-UBND).

I1. Phwong phap tinh chi tiét cic khoian muc

Pon gia cAu thanh san pham dugc tinh theo quy dinh tai Phu luc 02, ban hanh
kém theo Thong tu sb 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cta Bo Tai chinh quy
dinh lap, quan 1y, sir dung kinh phi chi hoat dong kinh té dbi v6i cac nhiém vu chi vé
tai nguyén moi truong gdbm Chi phi truc tiép va Chi phi quan 1y chung.

TT Thanh phin don gia Cach tinh
I | Chi phi truc tiép 142+3+4+5
1 | Chi phi nhan cong 1
2 | Chi phi vat liéu 2
3 | Chi phi cong cy, dung cu 3
4 | Chi phi khau hao may mdc, thiét bi 4
5 | Chi phi tiéu hao nang lugng 5
1 Chi phi quén ly chung (Ngoai nghiép 20%; Ix%

Noi nghiép 15%)
Pon gia san pham I+1I

Trong d6 timg chi phi thanh phan duoc xac dinh nhu sau:

1. Chi phi true tiép

Céc khoan muc cau thanh nén gia tr1 san pham (chi phi nl}én cong, chi phi vat
liéu, chi phi cong cu - dung cy, chi phi khau hao may moc - thiét bi va chi phi nang
luong), cach tinh nhu sau:



Chi phi Chiphi  Chi phi cong Chi phi Chi phi
nhan cong + vatliéu + cy,dungcu + khau hao + nang luong

(1) 2) 3) (4) )
1) Chi phi nhan cong:

Chi phi truc
tiép =

GoOm chi phi lao dong k¥ thuét va chi phi lao dong phd thong (néu c6) tham
gia trong qua trinh thyuc hién.

- Lao dong k¥ thuat: La lao dong duoc dao tao vé chuyén mon nghi¢p vu theo
chuyén nganh vé tai nguyén va moi truong

- Lao dong phé thong: 1a can by cac thon, ban, ép, t6 dan phé, nhiing
ngudi am hiéu tinh hinh dat dai ¢ dia ban duoc thué muén dé thuc hién cac
cong vi¢c gidn don trong cong tac.

+ Chi phi lao dong k¥ thuat bang (=) s6 lao dong k¥ thuat theo dinh mirc nhan
(x) don gia ngay cong lao dong k¥ thuat nhan (x) s6 cong dinh mirc.

Trong do:
Tién luong mot thang + Céc khoan phu
theo cap bac ky thuat quy cap, dong gop 01
dinh trong dinh murc thang theo ché do
Don gia ngay
cong lao dong k¥ thuat =
26 ngay cong/thang

+ Chi phi lao dong phd thong bang (=) s6 lao dong phd thong theo dinh mirc
nhan (x) don gia ngay cong lao dong phd thong. Trong d6 don gia ngay cong lao dong
pho thong: gia tinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 293/2025/ND-CP ngay 10/11/2025
quy dinh murc luong t6i thiéu dbi voi nguoi lao dong 1am viée theo hop dong lao dong
chia cho 26 ngay cong theo cac Vung IL, III, IV trén dia ban tinh Gia Lai.

Phu cép khu vuc dugce ap dung theo khu vuc thuce té thuc hién quy dinh Thong
tu 86 11/2005/TTLT-BNV-BLDTBXH-BTC-UBDT ngay 05/01/2005 cua Bo
No6i vy, Bo Lao dong thuong binh xa hoi, Bo Tai chinh, Uy ban dan toc vé
hudng dan thuc hién ché do phu cip khu vuc.

Miic lao dong k¥ thuat ngimg nghi viée do thoi tiét cia lao dong ki thuat ngoai
nghi¢p dugc tinh thém 0,25 muirc ngoai nghi€p quy dinh tai dinh mtc kinh té ky thuat.

Céc khoan dong gop cua Bén st dung lao dong (BHXH, BHYT, BHTN,
KPCD) bang 23,5% tién lwong 01 thang;

2) Chi phi vt li¢u:

La gia tri vat lidu chinh, vat liéu phy dung truc tiép dé hoan thanh viéc thuc
hién moét dich vu sy nghiép cong.



Chi phi nguyén vat S6 lugng vat liu . Don gia timg loai vt
liéu theo dinh murc liéu

Pon gia vat liéu: tinh theo gia thip nhit ctia bang bao gia cia cac co don vi
cung cip trén dia ban tinh Gia Lai tai thoi diém diéu tra, xay dung don gid.
3) Chi phi dung cu:
La cong cy, dung cu lao dong thudc loai tai san khong du tiéu chuén, quy dinh la
tai san cd dinh theo quy dinh ctia phap luat ma ngudi lao dong st dung trong qua trinh
tao ra san pham.

Don gia cong cu, dung cu

Chi phi cong cu, dung cu
phan bo 1 ca

Nién han str dung cong cy, dung cu theo dinh
muc (thang) x 26 ngay

- Pinh mirc cong cy, dung cu la ) luong ca can sir dung, cua timg nd1 dung cong
viéc hay timg loai san pham theo quy dinh tai cac dinh mirc KT-KT.

- Pon gia cong cu, dung cu: tinh theo gia thap nhat ciia bang bao gia cua cac
co don vi cung cép trén dia ban tinh Gia Lai tai thoi diém diéu tra, xay dung don
gia.

4) Chi phi néing lwong khédu hao mdy méc, thiét bi:

Theo quy dinh hién hanh vé khiu hao tai san c¢d dinh déi véi don vi su
nghiép cong lap va theo 16 trinh két cau chi phi khau hao tai san cb dinh vao gia
san pham do cép c6 thim quyén quy dinh.

Chi phi khau hao may moc thiét bi 1a hao phi vé may moc thiét bi str dung
trong thoi gian thuc hién nhiém vy, dy an. Chi phi khau hao may moc thiét bi
bang (=) S6 ca may theo dinh mirc nhan (x) Mtrc khau hao mot ca may.

La muc sir dung thiét bi 1a sd lugng ca can st dung, cua ting ndi dung cong
viéc hay timg loai san pham theo quy dinh tai dinh mirc KT-KT.

Mirc hao phi trong dinh murc duoc tinh bang ca lam viéc, mdi ca twong tng
voi 8 gio lam vigce.

Hao phi ma S6 ca may theo dinh , . ,

. P i y’ ’ X  Muc hao phi mdt ca may
moc, thiét bi muc

Trong do:

Nguyén gia

Murc hao phi mot ca

may S6 ca may str dung mot

y x SO nam st dung
nam
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- Nguyén gia thiét bi: cach tinh theo nguyén tic nhu muc vat liéu néu trén;

- Pon gia may moc, thiét bi: tinh theo gia thip nhat cta bang bao gia cua
cac co don vi cung cap trén dia ban tinh Gia Lai (hodc tai dja phuong 1an can).tai
thoi diém diéu tra, xay dung don gia.

- S6 ca may sir dung mot ndm: May ngoai nghiép 14 250 ca; may noi nghiép
14 500 ca (theo quy dinh tai Phu luc s6 04 ctia Thong tu s6 136/2017/TT-BTC) va
Thong tu sb 141/2025/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2025 cua Bo truong Bo
Tai Chinh vé viéc huéng dan ché do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c¢d
dinh tai co quan, td chirc, don vi va tai san ¢b dinh do nha nuéc giao cho doanh
nghiép quan 1y khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép.

- S6 nam st dung: thiét bi c¢6 thoi gian st dung 5 ndm, gdm (May vi tinh
dé ban; May vi tinh x4ch tay); may diéu hoa va phan mém vé ban d6 thoi gian sir
dung 8 nam; cac thiét bi con lai c6 thoi gian st dung 10 nam (Thong tu $6
141/2025/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Bo truéng B Tai Chinh vé
viéc hudng dan ché do quan ly, tinh hao mon, khAu hao tai san ¢b dinh tai co quan,
t6 chuc, don vi va tai san cd dinh do nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly
khéng tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép).

- Chi phi sir dung thiét bi ctia ndi dung cong viéc hay loai san pham, di bao
gém chi phi st dung tat ca cac thiét bi theo quy dinh tai dinh mtc KT-KT (trur
ti€u hao dién nang).

5) Chi phi nang luong:

- Chi phi nang luong dung cho cong cu, dung cu, may moc thiét bi van hanh
trong thoi gian tham gia san xuét san pham duoc tinh theo cong thirc:

Chi phi nang lugng = Nang lugng ti€u hao theo dinh mirc x Pon gia do Nha
nudc quy dinh.

Pon gia dién ning tinh theo gia ban thuc té quy dinh tai Quyét dinh s6
1279/QD-BCT ngay 09 thang 05 nam 2025 ctia Bo Cong thuong quy dinh vé gia
dién ap dung cho don vi su nghi¢p tu thuc hién la 2.138 déng/kwh (chua gém
thué gia trj gia tang).

- Pinh mtc tiéu hao ning luong cla cong viée hay timg loai san pham theo
quy dinh tai cac dinh mirc KT-KT.

2. Chi phi quan ly chung

Chi phi quan 1y chung, gom: chi phi tién lwong, phu cap luong va cac khoan
dong gop theo ché do (bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh
phi cong doan) cho by may quan ly; chi phi dién, nudc, dién thoai, xang xe, cong
tac phi, van phong pham, cong cu, dung cu cho bd may quan 1y; chi phi stra chita,
bao dudng thiét bi, cong cu, dung cu ddi vaoi don vi su nghiép cong lap (hoac chi
phi khiu hao tai san cb dinh phuc vu bd may quan 1y ddi véi don vi sy nghiép
cong 1ap tu bao dam chi thudng xuyén va chi dau tu; doanh nghiép thuc hién); chi
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hoi nghi trién khai, so két, téng két ctia don vi; chi phi chuyén quan; chi phi lam
nha tam (hoac thué nha tro) cho luc lugng thi cong; chi phi kiém tra, nghiém thu,
ban giao san pham cua don vi thyuc hién va cac chi phi khac mang tinh chit quan
1y ¢6 lién quan dén thuc hién nhiém vy, dy an.

Chi phi quan 1y chung dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3, Phu luc 04
ctia Thong tu s6 136/2017/TT-BTC, ngay 22 thang 12 ndm 2017 ctia BO Tai chinh
quy dinh 1ap, quéan 1y, str dung kinh phi chi hoat dong kinh té ddi voi cac nhiém
vu chi vé tai nguyén moi trudng. Chi phi ap dung cho Nhom III - Quan ly dat dai
voi ty 1€ 25% véi cac cong vige ngoai nghiép, ty 1¢ 15% vaoi cac cong viéc nodi
nghiép va Nhom II — Do dac va ban d6 vai ty 18 20% véi cac cong viéc ngoai
nghiép, ty 1€ 15% v&i cac cong viée ndi nghiép.

I11. Thuyét minh nguyén tic ap dung don gia

1. Nguyén tic ap dung gia

- Péi vé6i don vi sy nghiép cong 1ap tu bao dam chi thudng xuyén; don vi
su nghiép cong lap ty dam bao mot phan chi thuong xuyén; don vi su nghiép cong
1ap do Nha nudc dam bao chi thuong xuyén: St dung don gia khong khau hao tai
san ¢b dinh;

- P6i voi don vi su nghiép cong 1ap tu dam bao chi thuong xuyén va chi
dau tu hodc thuc hién theo phuong thirc ddu thau, ky hop dong cho cac to chic
bén ngoai: Str dung don gia c6 khau hao tai san ¢b dinh (da loai trir phan thué gia
tri gia ting ddi v4i cac yéu to dau vao: chi phi vat liéu; chi phi cong cu, dung cu;
chi phi nang luong);

- Phu cép khu vuc quy dinh tai Thong tu s 11/2005/TTLT-BNV-
BLDTBXH-BTC-UBDT ngay 05/01/2005; Quyét dinh s6 861/QD-TTg ngay
04/6/2021 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét danh sach céc xa khu vuc 111, khu
vuc I1, khu vuc I thude vung déng bao dan tdc thiéu sb va mién nai giai doan 2021
- 2025; Quyét dinh 698/QD-TTG ngay 19/07/2024 ctia Tha tudéng Chinh phii ndm
2024 phé duyét diéu chinh va hiéu chinh danh sach x3 khu vuc III, khu vuc II,
khu vuc I thudc ving déng bao dan tdc thiéu sb va mién nui giai doan 2021-2025;
Nghi dinh s6 293/2025/ND-CP ngay 10/11/2025 quy dinh muc luong toi thiéu doi véi
nguoi lao dong lam viéc theo hop dong lao dong.

- Ap dung don gia san pham c6 khau hao hodc don gia san pham khéng co
khau hao phai cin cir vao phuong thirc to chire thuc hién va doi tuong thi cong dé
ap dung cho phu hop.

- Gia tri quyét toan dugc xac dinh bang (=) khéi lugng cong viéc hoan thanh
da duogc cap co thim quyén xac nhan nghiém thu theo quy dinh nhan (x) don gia
san phém. DPdi véi cac hang muc cong vi¢c c6 dinh mic KT-KT quy dinh theo h¢
s6 ctia hang muc cong viéc tuong duong, gia tri quyét toan dugc xac dinh bang
(=) gié tri tung khoan muc chi phi ctia budc cong viéc turong duong nhan (x) hé
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s6 dinh mirc KT-KT quy dinh tai cac Thong tu ban hanh vé dinh muc kinh té - k¥
thuat cua B Tai nguyén va Moi truong.

2. B¢ don gia san phflm dwgc chia lam 2 phﬁn:

2.1. Phan don gia dung cho don vi sy nghiép (don gia vat tu, thiét bi bao
gém thué VAT): ap dung cho trudng hop don vi su nghiép duoc giao ké hoach va
du toan ngan sach tu td chirc thue hién duy an. Ngoai ra ddi v&i don vi su nghiép
dugc giao bién ché va dugc ngan sach nha nude cip kinh phi hoat dong thudng
xuyén va dau tu thiét bi, khi quyét toan con phai trir chi phi khau hao thiét bi va
toan bd kinh phi da bd tri cho sb bién ché caa don vi trong thot gian thuc hién du
an.

Déi v6i don vi su nghiép cong 1ap truc thude chu dau tu di duge ngin sach
nha nudc cap kinh phi chi thuong xuyén, thuc hién nhiém vu, du an (néu co):
dugc tinh chi phi quan 1y chung tbi da 25 triéu dong/nam/nhiém vu, du 4n ddi véi
nhiém vy, du 4n c6 tong chi phi truc tiép dén 5 ty ddng; trudong hop nhiém vy, du
an c6 tong chi phi truc tiép 16n hon 5 ty ddng thi cr 1 ty déng ting thém dugc bd
sung 0,003 ctia phan ting thém.

Truong hop nhiém vy, dy an c6 chi phi chuyén quan, chi phi [am nha tam
(hodc thué nha tro) cho luc luong thi cong, chi phi kiém tra, nghiém thu, ban giao
san phém cua don vi thuc hién va céc chi phi khac co6 lién quan dén thuc hién
nhiém vu, du an (néu c0), don vi 1ap du toan & khoan muc cac chi phi khac, theo
khéi lwong cong viée thuc hién cu thé, ché do chi tidu hién hanh va dugc cap co
tham quyén phé duyét.

2.2. Phan don gia dung cho doanh nghiép (don gia vat tu, thiét bi khong
bao gém thué VAT): 4p dung cho trudng hop ky két hop dong dat hang voi cac
doanh nghiép hodc don vi su nghiép duoc co quan c6 tham quyén phé duyét phan
loai 14 don vi tu dam bao chi thuong xuyén va chi dau tu theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 141/2016/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2016 ctia Chinh phu quy dinh co
ché tu chu ctia don vi su nghiép cong lap trong linh vuc kinh té va su nghiép khac,
hodc don vi su nghiép khong tur to churc thuc hién phai ky két hop dong véi cac
don vi ngoai thuc hién.

3. Trong mdi phan don gia san pham da tinh theo muc luong co so:
2.340.000 dong/thang, 4p dung thanh toan khdi lugng thuc hién tir ngay 01 thang
7 nam 2024 dén khi c6 thay d6i muirc lwong co sé moi.

4. Viéc ap dung don gia san pham su nghiép hodc don gia san pham doanh
nghiép, phai cin ¢t vao phuong thirc to chirc thuc hién va ddi tuong thi cong (giao
ké hoach cho don vi su nghiép tu thuc hién hoac ky két hop déng v&1 doanh nghiép
v6i cac don vi bén ngoai ¢6 chic ning nhiém vu thuc hién) dé ap dung cho phu
hop.
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5. Gia tri quyét toan duoc xac dinh bang (=) khéi luong cong viéc hoan
thanh di dugc cip c6 thAim quyén xac nhan nghiém thu theo quy dinh nhan (x)
don gi4 san pham.

6. Ddi vé6i chi phi ngoai don gia: phuong phap xac dinh theo hudéng dan tai
Thong tu s6 136/2017/TT-BTC néu trén. Riéng san pham do cac doanh nghiép
thuc hién thi 4p dung phan don gia doanh nghiép va bd sung 10% thué gia trj gia
tang dau ra theo quy dinh ctia Luat Thué gia tri gia tang s6 13/2008/QH12 ngay
03 thang 6 nim 2008 va cac vin ban hudng dan thuc hién./.
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PHAN II
PHU LUC PON GIA XAY DUNG CO SO DU LIEU PAT PAI TREN PIA BAN TINH GIA LAL
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  /2026/QD-UBND, ngday  thdng  ndm 2026 ciia UBND tinh Gia Lai)
(in Sheet: DONGIA-SP cia file excel dinh kém)



