SG TU PHAP TINH GIALAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Péc lap - Tu do - Hanh phiie
PAU GIA TAI SAN PLEIKU
Sé: 21/TB-PGQSDD Gia Lai, ngay 23 thang 04 nam 2026
THONG BAO PAU GIA

(V/v dhu gia quyén sir dung dét thyc hién du 4n
Khu dan cu duong Luong Thanh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai)

I. NGUOI CO TAI SAN PAU GIA

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH GIA LAI

Dia chi: $6 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
1. TO CHU'C HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN PLEIKU

Dia chi: S 46 Lé Théanh Tén, phm‘mg Dién Héng, tinh Gia Lai.

1. Tai san ddu gia: Diu gia quyén sir dung dat thyc hién dyu an Khu dén cu

duong Luong Thanh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai, voi tong dién tich 16.533,71
m?, cuy thé nhu sau:

1.1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy md, ké hoach sir dung dat,

hién trang, cac diéu kién va tién d§ thue hién dw 4n. Cu thé:

1.1.1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gi6i can nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng hém 15 Luong Thanh;

+ Phia Nam giap duong hém 47 Ama Quang;

+ Phia T4y giap duong Luong Thanh,;

+ Phia DPéng giap dudng Phu Déng.

1.1.2. Dién tich: 16.533,71m?

1.1.3. Danh muc loai d4t: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai cac

Quyét dinh s 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 cia UBND thanh pho
Pleiku; Quyet dinh s6 743/Qb- UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh phé
Pleiku; Quyét dinh s6 186/QP-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND phuong

Pleiku.
Co cAu sir dung dét nhu sau:
Stt Chire niing sir dung dat Dién tich dit (m?) | Ty 1§ (%)

1 | D4t cong trinh thuong mai dich vu 221,88 1,34
2 | Bét hoa vién cy xanh 738,06 4,46
3 | Bét & quy hoach 8.662,61

3.1 | Dat ¢ biét thu 4.131,15 52,39

3.2 | Nha pho" két hop thuong mai dich vu 4.531,46
4 | DAt ha tAng k¥ thuat 360,22 2,18
5 | P4t giao thong 6.550,94 39,62

Tong cong 16.533,71 100
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1.1.4. Ké hoach ddu gid: Theo Quyét dinh sé 373/QD-UBND ngay
28/01/2026 ctia UBND tinh.

1.1.5. V& hién trang, nguon gbc dat: P4 hoan thanh giai phong mat
bang hién do Trung tam phat trién quy dat tinh Gia Lai quén ly (theo Quyét
dinh sb 1755/Qb UBND ngay 11/9/2025 ctia UBND tinh vé viéc chap thuin

chu truong dau tu).

1.1.6. Tién d6 thuc hién du 4n: Dy 4n hoan thanh trudc 24 thang ké tir
ngay co Quyét dinh giao dAt, cho thué dét ctia clp c6 thdm quyén, cu thé nhu
sau:

- Giai doan 1: T thang thir nhat dén trude thang thir 12 ké tir ngay c¢6
Quyét dinh giao d4t, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phép ly déu tr; dau
tu x4y dung ha tdng k¥ thuét.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngay co
Quyet dinh giao dt, cho thué d4t: Hoan thanh xay thd, hoan thién mit tién
dbi v6i cac cin nha & thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:
- Déi véi cong trinh nha &: K& tir nam thtr 02 theo tién dd thyc hién du 4n.

- Pbi voi cong trinh thuong mai - dich vu: K& tir nam thir 03 theo tién
d6 thuc hién du 4n (ty 18 1ap day 70%).

1.2. Muc dich sir dung dAt, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han
sir dung dit va thoi han hoat dong cia dy én:

1.2.1 Muc dich str dung d4t: Xay dung hinh thanh @b thi hién dai, do thi
kleu mau vé khong gian song, khu déan cu thong minh, sinh thai, dong b6 vé ha
tAng x4 hoi, ha ting k¥ thuat véi cac chie nang chinh nhu thuong mai - dich vy,
cdy xanh cong cong va khu & dd thi, muc dich sir dung cu thé nhu Bang co ciu
str dung dét tong hop.

1.2.2 Hinh thire st dung dét:

a) Dat & quy hoach (dién tich 8.662,61 m?. Trong d6 bao gdm: Dit & biét
thu dién tich 4.131,15 m? va d4t nha pho két hop thuong mai dich vu dién tich
4.531,46 m?): Nha nude glao d4t 6 thu tién st dung d4t théng qua hinh thire déu
gia quyén sir dung dat v6i thoi han st dung d4t giao cho nha dau tu la 50 nam.
Ngudi nhan chuyen quyen sir dung dat dbi véi loai d4t sir dung o on dinh lau dai
thi duge st dung dat 6n dinh lau dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 174 Lujt dat
dai 2024.

b) Dt cong trinh thuong mai dich vu (dién tich 221,88 m?): Nha nudc cho
thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué thong qua hinh thic d4u gia quyén
str dung dét véi thoi han st dung dat 1a 50 nam.

¢) Dét ha ting k§ thuét (dién tich 360,22 m?); dat hoa vién cdy xanh (dién
tich 738,06 m?) va dat duong giao thong (dién tich 6.550,94 m?): Nha déu tu
tring d4u gia du 4n xay dung theo quy hoach chi tiét d& duoc co quan ¢ thdm
quyén phé duyét. Sau khi dau tu xéy dyng hoan thanh céng trinh, Nha du tur
tring d4u gia du an c6 trach nhiém t6 chtic thuc hién ban giao cho chinh quyén
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dia phuong theo quy dinh phap luét hién hanh. Nha nué6c khong giao dat, khong
cho thué dét va khéng cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat.

1.2.3 Théi han hoat dong cua du an (thoi han st dung d4t): 50 nam (ke tr
ngay nha déu tu duge quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh
chuyén muc dich st dung dat).

2. Ngudn gdc va tinh trang phap ly ciia tai san

- Ngudn gbc: Quyén st dung dét néi trén thude sé hiru Nha nudc.

- Tinh trang phép ly: Theo cac Quyét dinh:

iF Quyet dinh sb sb 743/Qb-UBND ngay 27/05/2025 cia UBND TP.
Pleiku vé viéc phé duyét db 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung
khu dan cu duong Luong Thanh, phuong Hoa Lu, TP.Pleiku;

+Quyet dinh sd 1755/Qb-UBND ngay 11/09/2025 cia UBND tinh Gia
Lai v& viéc quyét dinh chép thuan chu truong dau tu du 4n khu dan cu dudng
Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+Quyet dinh sé 2335/QD-UBND ngay 23/10/2025 cta UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuong én du gia quyén sit dung d4t thuc hién du an khu
dan cu dudng Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 1643/QD UBND ngay 13/04/2026 ctia UBND tinh Gia
Lai ve vig¢c phé duyét gia dét khoi diém va gia tri tai san trén dat dé du gia
quyén sir dung dat thuc hién du 4n khu dan cu duong Luong Thanh, phuong
Pleiku;

+ Quyet dinh sb 1702/Qb-UBND ngay 16/04/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc du gia quyén sir dung dét thuc hién du 4n khu dan cu dudng Luong
Thanh, phuong Pleiku;

+ Mot s6 van ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san du gia.

3. Téng gis khéi diém cia i san: 55.696.915.101 dong (Bang chii:
Néim muoi ldm 1y su trdm chin muoi sdu triéu chin tram muoi lam ngan mot
tréim 16 mét dong). Trong d6:

- Gi4 khéi didm dhu gid quyén st dung dét: 55.450.166.101 dong;

- Gié trj tai san trén dat: 246.749.000 ddng.

4. Bude gia 2% gia khoi diém: 1.113.939.000 dong (Mot 1y mét trim
muwoi ba triéu chin tram ba muoi chin ngan dong)

5. Tién dit trude 20% gia khoi diém: 11.139.383.020 dong (Bding chii:
Muoi mét ty mot trdm ba muoi chin triéu ba trdm tam muoi ba ngan khong tram
hai muoi dong).

- Ngudi tham gia dau gia phai nop tién dat trudc vao tai khoan md tai Ngén
hang ctia Trung tdm dich vy d4u gja tai san Pleiku.

Tén tai khoan nop: Trung tam Dich vu d4u gia tai san Pleiku

S6 tai khoan: 5000 201 005549 tal Agribank chi nhanh Gia Lai

Noi dung ghi trong glay chuyén tién: (Tén Céng ty/ Nguoi tham gia dau gid)
nép tién ddt truce dau gic du dn Khu dén cu duong Luong Thanh.

- Luu y: Déi véi td chuc thi bt bude phai dugc chuyén khoan tir tai khoan
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ctia t6 chire tham gia du gia

- Thoi gian ndp tien dat trudre: Ngudi tham gla dau gia phai nop tién dit
trude va chuyén chimg tir cho t6 chitc hanh nghe d4u gia cham nhit dén 16 gio 00
phut ngay 27/5/2026 (khong 4p dung ndp tién dit trude bang ching thu bao lanh
ngan hang).

6. Tién mua ho so' moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/hd so.

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia ndp bing tién mit hoic chuyén khoan
vao tai khoan cia Trung tdm cham nhét dén 16 gio 00 phut ngay 13/05/2026.

Néi dung ndp tién: (Tén Céng ty/ Nguoi tham gia ddu gid) ndp tién mua hé so
dau gid dw dn Khu ddn cu duong Luong Thanh.

7. Thoi gian va dia diém xem tai san: Trong gio hanh chinh lién tuc ké tir
ngay niém yét tai san dau gia cho dén ngay mé phién déu gia, tai noi c6 tai san du
gia.

- Pia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san tai phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

- Pia dlém xem gidy t& lién quan dén tai san: Trong gio hanh chinh tai Trung
tAm phat trién quy dét tinh Gia Lai (dia chi: S6 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai) va Tai Trung tdm dich vu d4u gia tai san Pleiku (dia chi: S6 46
L& Thanh Ton, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai).

- Trude khi dang ky tham gia dAu gia, ngudi tham gia ddu gia phai xem tai san
dau gla thuc trang, ha tang k§ thudt, v.v...., Trung tam phét trién quy dét tinh Gia
Lai va Trung tam dich vu dau gia tai san Plelku khong chju trach nhiém déi véi
trudng hop nguoi tham gia diu gia tai san khéng xem thuc té t3i san ma van ndp hd
so va tién dit trude ding ky tham gia dau gia.

8. P6i twong va diéu kién dwgce tham gia diu gia quyén str dung dat
thuwe hién du an:

8.1. P6i twgng tham gia dau gid: Té chire, c4 nhéan (goi chung 14 nha dau
tir) cd du dleu kién tham gia d4u gia quyén st dung d4t theo quy dinh ctia Luat Dt
dai, Ludt Du gid tai san, Lust Nha &, Luat Kinh doanh bt dong san va véan ban
huéng dan phap luét khac c6 lién quan thi ding ky tham gia d4u gia quyén st dung
dat.

* Hd so gdm:

- 01 phiéu dang ky tham gia dAu gia theo mau do Trung tdm phét hanh, trong
do c6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich, dang quy hoach dugc phé duyét;
cam két khéng vi  pham quy dinh cuia phap luat vé dat dai; cam két thuc hién cac quy
dinh hién hanh v& bao vé& méi trudng; cam két dam bao du vén chu sé hitu; c6 bang
danh sach dy én dang thyc hién, néu o cac khoan dAu tu t3i chinh dai han khéc; ¢6
bang néng lyc tai chinh cia nha dAu tur (gdm: vén chit sé hitu cam ket str dung cho
du 4n va céc sb lidu vé vdn chil s& hitu ctia nha dau tur); cam két nguon vén cung cap
tai chinh, tin dung cho nha du tu va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién
trang ddu gia theo quy dinh.

-bu nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia diu gié

+ Pbi voi td chire tham gia du gia: Ngu’m dai dién cho mot to chire kinh
té dang ky va tham gia d4u gia phai 12 nguoi dai dién theo phép lugt cua t6 chire
do6 hodc 1a ngudi ¢ du nang luc hanh vi dén sy duoc Thu truong t6 chire, don vi
Uy quyén tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai thyc hién bang van ban c6 ky tén
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va déng dau cia t6 chtre, don vi.

+ P6i voi ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a ngu’m ding tén trong Phiéu
dang ky tham gia d4u gia, ngudi dang ky tham gia d4u gia phai c6 du néng luc
hanh vi dén su theo quy dinh cua phap ludt, néu nguoi khac tham gia d4u gia
thay thi phai c6 Uy quyén cua nguoi dang ky tham gia d4u gia. Viéc uy quyén
phai dugc thuc hién béng van ban va phai dugc céng chimg, chimg thuc theo
quy dinh.

- Tién mua hd so moi tham gia dau gia:

+ Nha dau tu tham gia du gia phai mua hd so moi ddu gia dé dang ky
tham gia d4u gia quyen str dung dét theo quy dinh cta phap luét co lién quan;

+ Tién mua hd so moi tham gia déu gia: Trén co so gia khéi diém khu dét
va muc thu theo quy dinh tai Thong tu s0 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia B Tai chinh. Tién mua ho so déu gia 12 khoan thu khong hoan tra lai cho
céc Nha dau tu khi dang ky tham gia dAu gid, trir truong hop khong t6 chirc cude
du gia theo thong bao hogc khong di diéu kién t§ chire dau g1a theo quy dinh
thi tién mua hd so d4u gia duge tra lai cho cac nha dAu tu tham gia diu gia.

8.2. Piéu kién tham gia dau gia quyen sur dung dit dé thwe hién du an:

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai 2024 va
khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu. Nha dau tu tham gia dAu gia nop 02 bd hd so nang he, ddng thdi, giri kem USB
luu toan bd ndi dung hd so tham gla du gla theo dang * pdf cu thé:

82176 chuc tham gza ddu gid quyen stz dung dat trong cdc tr wong hop quy
dinh tai khodn 1 Diéu 125 ciia Lugt Dat dai nam 2024 phdi cd di cdc diéu kién sau

day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luét Pét dai ndm
2024,

- Thudc déi tuong dugc Nha nudc giao dit theo quy dinh tai Piéu 119 va
Diéu 120 ctia Luat Dat dai ndm 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cia Luat DAt dai nim 2024 dbi
v6i trudng hop giao dht dé thuc hién dy 4n dAu tu; c6 ning lyc, kinh nghiém trong
viéc phat trién dy an;

- Diéu kién khac theo quy dinh cta phap luét vé d4u gia tai san.

b) Nhém cdng ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mdt thira dét, khu dat hoic
mot du an gom mot hodc nhiéu thura dét thi phai thoa thudn dé cir mét cong ty thude
nhom cong ty tham gla dhu gia quyen su dung dat;

¢) Phai nop tién dat trude bing 20% tdng gia trj thira dét, khu dét tinh theo gia
khéi diém dé dau gia quyen sur dung dat

d) Khong thudc ddi tuong bj cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cua phép
luat;

d) Dap g diéu kién quy dinh cua phap luét vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi vé6i trudmg hop d4u gia quyén str dung dat dé thyc hién du an
nha &, du an kinh doanh bét déng san khéc.

8.2.2. Cé nhan tham gia déu gid quyén sir dung dat phai dap timg cde diéu
kién sau day:
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a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pét dai nam 2024;

- Thuéc déi tuong duge Nha nude giao dit quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 120
ctia Lut Dt dai nim 2024.

- Pidu kién theo quy dinh cta phép lugt vé dé’lu gia tai san.

b) Truong hop cé nhan tham gia dhu gia quyen str dung dt dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh lap t6 churc kinh té bao dam céc didu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu.
Viéc thanh 1ép t6 chirc kinh & thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap
luét v& doanh nghiép, phép luét vé ddu thiu va phép luat khac c6 lién quan.

8.3. Toéng von diu tw ciia dy an (khéng bao gbm tién sir dung dit, tién
thué d4t): 150.934.985.000 dong (Bang chii: Mjt trdm ndm muoi ty, chin trdm
ba muoi bén triéu, chin trdm tam mwoi ldm nghin).

8.4. Piéu kién ning lue nha diu tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122
ciia Luét DAt dai nam 2024.

a) Ning luc tai chinh dé dam bao sur dung dat theo t1en do cta du an

- Nha déu tu _phéi ching minh vén chi s hiru t6i thleu clia nha déu tu
(kém theo hd 50). dé thuc hién du an khoéng thap hon 20% tong vbn déu tu cua
du &n cdng voi tién sir dung dét, tién thué dat theo gia khéi diém d4u gia quyén
sir dung dét, duge xac dinh cén ¢t vao:

+ Két qua bdo cdo tai chinh hoic két qua bao céo dbi v6i khoan muc vén
cht s& hiru duge kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khong co két qua
béo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chi s& hiru da
duoc kiém toan thuc hién trong ném thi ding két qua bao cdo tai chinh hozic két
qua béo céo dbi voi khoan muc Von chu s6 hitu d& duoc kiém toan cua ndm lién
trude theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép
luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 12 t6 chitc méi thanh 14p va hoat dong chua dui
12 thang thi vén chu s6 hitu dugc xéac dinh theo von didu 18 da gop theo quy
dinh ctia phap luit v& doanh nghiép.

+ Truong hop nha dau tu 13 c4 nhén thi vén chll s& hitu duoc xac dinh
béang sb du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
&n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach
dy an dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng
vén chu s& hiru ciia nha dau tu dép ing du cho toan bd s6 von chu s& hiru nha
d4u tu cam két thuc hién cho tAt ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han
khac theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha d4u tu cung cip phai bao dam tudn thi cac quy dinh
phép lu4t vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khéng phai tinh hinh tai chinh cia mét chu thé lién két nhur cong ty me hoic
cong ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha déu tu phai cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ Pbi v6i vén chii s¢ hiru: Van ban cam két bao dam du von chi sé hitu
theo phuong 4n tai chinh cho du 4n cua dai dién chi s¢ hitu, chi s6 hiru hogc

cong ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thdm quyén ky cam két.
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+ Pbi v6i von vay: Van ban cam két cung cép tai chinh cia ngan hang, tb
chire tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cha phép luat kém theo cac
tai li¢u chimg minh thdm quyén ctia ngudi Ky cam két.

b) Diéu kién kinh nghiém cta nha dau tu

- Glay chimg nhén diang ky doanh nghiép phai c¢é nganh nghe phu hop véi
du an déu tu.

- Nha dau tu da timg 1a nha dau tu d& tham gia véi vai tro la nha dau tu
g6p von chi s& hiru vao du 4n (trong trudng hop nha dAu tu khéng thanh l4p to
chirc kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hodc 1a ¢6 déng sang 14p (trong
trudng hop nha dAu tw thanh 1ap t8 chirc kinh té dé trién khai thuc hién dy 4n),
hoic 13 nha ddu tu nhén chuyén nhugng cb phan, phan von goép cua cb dong
sang 14p trudc khi du 4n khai thac vén hanh, hogc la té chic kinh t€ do nha
dau tu thanh lap, hodc Doanh nghiép tham gia ddu gia (hoic Cong ty me cla
Doanh nghiép tham gia d4u gia, hodc thanh vién gbp vbn thanh 13p doanh
nghiép tham gia ddu gia) d timg la cht ddu tu thyc hién it nhat 01 dy én dau tu
xay dung nha & hoac it nhét 01 dy an ddu tu xdy dung khu phirc hop khach san,
thuong mai, dich vu.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cdp 6 tham quyén (nhu
quyét dinh chdp thudn chii fruong dau tu hodc chdp thudn nha ddu tw hodc chdp
thudn chu truong ddu tw déng thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chimg
nhdn dang ky dau tw) hodc hop déng dw dn hodc céc tai liéu chimg minh khac
(truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop dong du an).

c) Nha dau tu phai ndp tién dit trudce dé tham gia dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh.

d) Nha déu tu khéng vi pham quy dinh cia phép luét vé dat dai hodc ¢6 vi
pham quy dinh ctia phap luét vé d4t dai nhung d3 chap hanh xong quyet dinh,
ban an d3 c6 hiéu luc phap luét cia co quan ¢ thim quyén tai thoi diém dé nghi
giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 14m vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nude co thim quyen két luan vé tinh hinh tai
chinh khéng lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xur 1y vi pham theo quy
dinh ctia phép luat.

e) Nha diu tu dap tng diéu kién quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bt

dong san.

g) Nha déu tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé mdi
truong.

h) Nha dau tr khéng thudc cac trudng hop khong duge déng ky tham gia
d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit Pau gia tai san 50
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diédu
1 Luat so6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 sira dbi, bd sung mét sd diéu cua Luat

PAu gia tai san.

* Nha dau tu phai ngp 02 bo ho so diéu kién nang luc ciia Nha dau tu

tham gia ddu gid va hé so ddng ky tham gia ddu gidg. Hé so duwgc déng thanh 02
tdp, bo vao 02 bi hé so, niém phong va ngp cho Trung tdm dich vu dau gid tai
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san Pleiku theo dung thoi gian quy dinh. Hé so sé duoc chuyen giao cho Nguoi
6 tai san.dau gid de thuc hién viéc xét hé so ndng luc ciia Nha dau tw theo quy
dinh cua phdp ludt vé dau gid de thuc hién du an.

9. Thoi gian, dia diém ndp ho so diéu kién ning luc ciia nha dau tw
tham gia d4u gia va hd so ding ky tham gla dau gia:

Nha du tu phai ndp 02 bd hd so didu kién néng luc cua Nha dau tu tham
gia ddu gia va hd so ding ky tham gla d4u gia. Ho so dugce déong thanh 02 tap,
b6 vao 02 bi hd so, niém phong va ngp cho Trung tam dich vu dau gia tai san
Pleiku theo dung thdi gian quy dinh dbng thoi, giri kém USB luu toan b ndi dung
h6 so tham gia dau gia theo dang pdf.

- Thoi gian ndp hd so didu kién nang Iuc ctia nha dAu tu tham gia dau gia
va hd so dang ky tham gia ddu gia: Ké tir 08 gio 00 phit ngay 24/04/2026 dén 16
gior 00 phut ngay 13/05/2026.

- Pia diém ndp: Tai Trung tdm dich vu dau gia tai san Pleiku (dia chi: Sb 46
L& Thanh Ton, phuong Dién ang, tinh Gia Lai).

- Ngudi mua va ndp hod so tai Trung t4m dich vu dAu gia tai san Pleiku phai c6
gidy gi6i thiéu hodc gidy ty quyén trir trudng hop ngudi mua va ndp hé so 1a ngudi
dai dién theo phép luat.

10. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thdi gian ndp phiéu tra gia gian tiép (vong 1): Chim nhat dén 16 giv 00
phit ngay 26/5/2026.

- Pia diém ndp: Tai Trung tam dich vu dAu gi4 tai san Pleiku (dia chi: S6 46
L& Thanh Té6n, phudng Dién Hong, tinh Gia Lal)

11. Thoi gian, dia diém tb chire dau gia: Nhimg hé so dang ky tham gia
d4u gia dap Gng diéu kién ning luc cia Nha déu tu tham gia du gi4, da ndp hd
so dang ky tham gia dau gia, ndp phleu tra gi4 vong gian tiép (vong 1) va ndp
tién dit trudc thi du’(yc tiép tuc déu gia.

- Thoi g1an to chirc phién d4u gia: 14 gio 00 phiit, ngay 29/05/2026.

- Pia diém td chiic phién déu gia: Tai try s& Trung tam dich vu dAu gia tai san
Pleiku, dia chi: S6 46 L& Thanh Tén, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

13. Phuwong thire d4u gia: Tra gia 1én.

14. Hinh thirc dau gia: Két hop gilra dau gia bang bo phleu gian tiép véi
d4u gia bing bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia (Chi tiét thé hién trong quy ché
ddu gid).

15. Phiéu tra gia hop 18, khong hop 1§ cach ghi phiéu:

- Phiéu tra gid hop 1¢ 1a phiéu do Trung tdm Dich vu dau gié tai san Pleiku
phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung d4t dau gia, ho tén va Cin cudc
cdng dan/can cudc, ho chiéu hodc gidy to tiy than cia Nha d4u tu tham gia d4u
gia, gia khoi diém, gia tra va gia tra phai duge viét bing sb, bang chit, don vi
tinh VND, ghi day du ngay, thang, nim ké ca ho, tén cling nhu chit ky ctia Nha
d4u tu tham gia tra gia bang muc bt bi mau xanh théng thudng, khéng tiy x6a;
trudng hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho phu hgp nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gi4 tra phai bang gia khéi
diém cong it nhit mot bude gia.



Tai vong bo phiéu tra gid truc tip tai phién dau gia thi Nha dau tu tham
gia dAu gia duoc phét to phidu tra gia va ghi ddy du ndi dung cua & phiu tré gid
nay ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu t& phiéu tré gia ghi khong di ndi dung quy
dinh trong t& phiéu va khong dam bao thdi gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo
quy dinh thi duoc coi 13 phiu tra gia khng hop 1é va khéng dugc tiép tuc tham
gia ddu gia & nhitng vong tiép theo.

16. Trinh ty thi tuc niém phong, maé niém phong thung phleu

- Vong dau gia thir 1 (vong dau gia bang bo phleu glan tiép):

+ Khi ding ky tham gia ddu gia, Nha dAu tu tham gia ddu gia duge nhan
phiéu tra gi4, hudng dén vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi
cong bbd gia; duge t§ chirc d4u gia tai san gidi thidu tai san d4u gia, nhic lai gia
khéi diém trong trudng hop cong khai gia khdi diém, tra 10 cAu héi ctia Nha dau
tu tham gia du gia va cac ndi dung khac theo quy ché phién déu gia.

+ Tai vong d4u gia bang bo phiéu gian tiép ctia phién d4u gia, Nha dau tu
tham gia d4u gid thuc hién viéc bo phiéu tra gid gidn tiép va gia tra phai la gia
khéi didm cong thém it nhit mot bude gid va phai tra tron bude gia.

+ Phiéu tra gia cia Nha du tu tham gia du gia phai duoc boc bang chét
liéu bao méit, cé chit ky cta Nha dau tu tra gia tai cac mép cla phong bi dung
phiéu. Phiéu tra gid dugc gii qua dudng buu chinh hodc duge nfp truc tiép va
duoc té chirc déu gia tai san bé vao thing phiéu. Thing phiéu phai dugc niém
phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bd gia di tra cia Nha diu tu tham gia ddu gia, Pau gia
vién didu hanh phién d4u gia gi6i thiéu ban than, ngudi glup viée; doc Quy ché
phién dau gia; cong b danh sach cac Nha dau tu tham gia ddu gia va diém danh
dé xac dinh Nha déu tu tham gia déu gig; PAu gi4 vién diéu hanh phién d4u gia
moi céic thanh vién giam sét va it nhit mot Nha dau tu tham gia dau gia giam sat
vé su nguyén ven cua thing phiéu. Néu khéng con y kién nao khac vé két qua
giam sét thi ddu gia vién tién hanh bdc niém phong cua thing phiéu. Sau do,
Péu gia vién diéu hanh phién d4u gid moi cac thanh vién gidm sat va it nhét mét
Nha diu tu tham gia dAu gia giam sat sy nguyén ven cta timg phiéu tra gia va
tién hanh béc timg phidu tra gia, céng bd sb phiéu hop 18, sd phiéu khéng hop 18,
cong bd timg phiéu tra gia va cong b phiéu c6 gia tra cao nhét cta vong nay va
chon céc phiéu tra gia cao tir thir nhit dén phleu tra gia cao thir ba dé t6 chue
thuc hién vong dAu gia tiép theo, ddng thoi tiép tuc moi cac Nha du tu tham gia
d4u gia dua didu kién tham gia ddu gia & vong du gia tiép theo (vong du gia
béng bo phiéu truc tiép tai phién du gla)

+ Tai budi cong b gia cia Nha dAu tu tham gia dau g1a da bo phiéu tra gia
gian tiép (vong 1), Péu gi vién td chirc ddu gia chon céc phiéu tra gia cao tir thi
nhit dén phidu tra gié cao thir ba d& t6 chuc thyc hién vong déu gié tiép theo la
du gia bang bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia. Truong hop cb s& luong phiéu
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tra gia it hon 03 phiéu thi tt ca cac phiéu dugc chon vao vong d4u gia tiép theo 1a
dAu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia.

Gia khéi didm cuia vong ddu gia tiép theo 1a gia cua phiéu tra gia cao nhit
clia vong trude lién ké.

Buére 2: Hinh thie ddu gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia:

Trinh tu d4u gia bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia theo khoén 1, khoan 2
Diéu 42 cua Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luit sira
ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Dau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024, cu thé:

- Vong dau gia thw 2 tré di ap dung dAu gia bing bé phiéu truc tiép
tai phién dau gia:

Gi4 cao nhét cua vong du gia trudc lién ké 13 gia khoi diém cho vong déu
gia sau lién ké.

+ Nha dau tu tham gia d4u gia duoc phat mét to phiéu tra gia, ghi dy du
thong tin trong phiéu tra gia va gia mudn trd vao phiéu cia minh nhung gia tra
phai 1 gia khéi diém cia vong thir 02 (gid cao nhét ctia vong trudce lién k&) cong
it nhat mot budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu (2 phut), dau gia vién yéu cau Nha
dAu tu tham gia ddu gia ndp phiéu tra gia hodc bo phiéu vao thung phiéu; kiém
dém sb phiéu phat ra va sb phiéu thu v&; cong bbd timg phiéu tra gia, phiéu tra gia
cao nhat véi su gidm sat cia it nhat mot Nha dau tu tham gia d4u gia;

+ PAu gia vién cong bd gia cao nhét ciia vong bo phidu tra gid d6 va dé
nghi Nha ddu tu tham gia d4u gi4 tiép tuc bo phiéu tra gia cho vong déu gia tiép
theo. Gia khéi diém ctia vong ddu gia tiép theo 1a gia cao nhét d4 tra & vong déu
gia trudc lién ké;

+ Trudmg hop ¢6 tir hai Nha déu tu trd 1én cling trd mirc gia cao nhét, déu
gid vién td chuc du gia tiép gitra nhimg Nha dAu tu cling tra gia cao nhét dé chon
ra Nha dau tu tring diu gia. Néu cb nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia
tiép hodc khong cd ngudi tra gi4 cao hon thi ddu gi vién 6 chiic bdc tham dé
chon ra Nha d4u tu trang diu gia.

+ Tai vong d4u gia tiép theo, néu khong c6 Nha du tu tham gia déu gia
thi Nha dau tu c6 phiéu hodc gi tré cao nhét ciia vong trudce lién ké 1a Nha dau
tu tring d4u gia.

Phién déu gia két thic khi khéng con Nha d4u tu tham gia tra gid. Pau gia
vién cong bd Nha dau tu tra gia cao nhit va céng bd Nha dau tu do 1a ngudi
tring dau gia.

16. Nhimng vén dé khong néu trong Théng bo déu gia nay thi thuc hién theo
Quy ché déu gia do Trung tam ban hanh, cac Quyét dinh ctia UBND tinh, bao gdm:
Quyét dinh sé 1755/QP- UBND ngay 11/09/2025; Quyét dinh sb 2335/QP-
UBND ngay 23/10/2025; Quyét dinh s 1643/QD UBND ngay 13/04/2026;
Quyét dinh sé 1702/QD-UBND ngay 16/04/2026 va cac véan ban quy pham phap
luét co6 lién quan.
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Moi chi tiét vui 1ong lién hé:

Trung tam dich vu diu gia tai san Pleiku.

Dia chi: S6 46 Lé Thanh Tén, phuong Dién Héng, tinh Gia Lai.
Trung tim Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Dia chi: $6 210 Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai,

Noi nhin: o GIAM POC

- UBND tinh Gia Lai (dé bié1);

- Trung tam Phdt trién quyp dat tinh Gia Lai (leu

hé so, niém yét);

- 8¢ Néng nghiép va Moi iruong (dé biét);

- 8¢ Tai chinh Gia Lai (de bzet)

- 8¢ Tw phap Gia Lai (dé bzel)

- S¢ Xay dung Gia Lai (dé biét),

- UBND phuong Pleiku (noi ¢ tai san); _
- Niém yét théng bdo cong khai theo quy dinh, Nguyen Cao Tri

- Website DGTS; taisancong.vi,

- Luu VT- TTDGTSPK.
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SG TU PHAP TiNH GIALAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phuac
PAU GIA TAI SAN PLEIKU
Sé: 48/QC-DGQSDD Gia Lai, ngay 23 thang 04 ndm 2026

QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
V/v d4u gia quyén st dung dat thwe hién dy an
Khu dan cu dwong Luong Thanh, phuwong Pleiku, tinh Gia Lai

I- CAN CU PHAP LY

Céin cir B6 Ludt Ddn su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Céin cie Ludt Dét dai sé 31/2024/QHS ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludgt
stra d6i,bé sung mot s6 diéu ctia Ludt Ddu gid tai san s6 37/2016/QH15 ngay
27/6/2024;

Céin cik Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc
stra doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Céin cir Thong tw s6 20/2024/TT BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw phdp
quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap lugt quy
dinh phal bén théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lwa chon 16 chirc hanh
nghé ddu gid taz san, chi phi thong bdo cong khai viéc ddu gza trén Cong Ddu
gia tai san quéc gia, chi phz s dung Céng Pdu gid tai san quéc gia dé dau gid
bang hinh thire truc tuyen,

Can cu' T hong e 56 03/2025/TT-BTC ngc‘zy 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
huéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san, quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tien dit trudc cia
nguoi tham gia dau gid khéng dwogc nhdn lai theo quy dinh cua phdp luge vé dau

gid tai san,

Cén cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngdy 22/4/2025 ciia B Tu phdp ban
hanh khung gia dich vu dau gid tai san va phdp ludt quy dinh phdi bdn thong
qua ddu gid;

Céin cir Quyét dinh sé 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND
tinh quyét dinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha mude
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyéz‘ dinh s6 743/0D-UBND ngay 27/05/2025 ciia UBND thanh
phé Pleiku vé viée phé duyét dé an Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy
dung khu ddn cu duong Lwong Thanh, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku;



Cén cir Quyét dinh sé 1755/0D-UBND ngay 11/09/2025 cuia UBND tinh
Gia Lai vé viéc quyét dinh chdp thudn chi truong dau tw dw dn Khu déan cu
duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Cén cir Quyét dinh s6 2335/QP-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét phuong dn dau gid quyén sir dung dat thuee hién du én
Khu dén cu duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Céin cir Quyét dinh sé 1643/QP-UBND ngay 13/04/2026 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét gid dat khéi diém va gid tri tai san trén dat dé dau gid
quyén siv dung dat thuc hién dw dn Khu dén cw dwong Luong Thanh, phuong
Pleiku;

Cén cir Quyét dinh sé 1702/QD-UBND ngay 16/04/2026 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc ddu gid quyén sir dung dat thue hién dy én Khu ddn cw duong
Luong Thanh, phuong Pleiku;

1I- NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Tai san d4u gia, gia khéi diém, tién dit trude va tién mua hd
so ddu gia

1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dat thuc hién du 4n Khu dén cu dudng
Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé:

a. Dién tich: 16.533,71 m?.

Danh muc loai dit: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai cac Quyét dinh
s& 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 ciia UBND thanh phd Pleiku; Quyét dinh
s& 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ctia UBND thanh phé Pleiku; Quyét dinh sb
186/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND phudng Pleiku.

Co chu st dung déat nhu sau:

. Dién tich dat
STT Chirc ning sir dung dit "-’“(n'fz) A Ty 18
1 DAt cong trinh thuong mai dich vy 221,88 1,34
2 D4t hoa vién cay xanh 738,06 4,46
3 Pét & Quy hoach 8.662,61
3.1 |DPadt ¢ biét thu 4.131,15 52.39
3.2 |Nha phé két hop thuong mai dich vu 4.531,46
4 Pit ha tang k¥ thuat 360,22 2,18
5  |Pat giao théng 6.550,94 39,62
Tong cong 16.533,71 100

b. Vi tri, gidi can cta khu dat: Thudc phudng Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gi6i
can nhu sau:
+ Phia Béc giap duong hém 15 Luong Thanh;



+ Phia Nam gidp duong hém 47 Ama Quang;

+ Phia Tay giap duong Luong Thanh;

+ Phia Dong gidp dudmg Phi Dong.

c. Hién trang khu dat: D3 hoan thanh giai phong mat béng hién do Trung
tam phat trién qu§ dét tinh Gia Lai quén 1y (theo Quyét dinh s6 1755/QD UBND
ngay 11/9/2025 cia UBND tinh vé viéc chap thuan chi truong dAu tu).

2. Quy mo:

2.1. Cong suét thiét ké:

a) Cong trinh ha tAng k§ thudt, ha tAng xa hoi: Dy 4n dugc dau tu xdy
dung ddng bd phén két cdu ha tang k§ thuat va ha tAng x4 héi trén khu dat co
dién tich 16.533,71m? thudc dd 4n Didu chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay
dung khu din cu duong Luong Thanh, gém cac hang muc: San nén; lam ke,
duong giao thong; cép nuédc; thoat nude mua; thoat nude thai; cép dién va chiéu
sang; thong tin lién lac; ha tAng k¥ thuat; khu xtr ly nudc thai; hoa vién cay
xanh, cdy xanh hé dudng, dai phan cach.

b) Cong trinh nha ¢:

Nha & xdy thd, hoan thién mit ngoai: 57 can nha (38 can nha lién ke, 19
cin nha biét thy) voi tong dién tich dét 1a 8.662,61m2. Quy md cdng trinh cao 3
tﬁng, mat d6 x4y dung 50,73% - 97,54% tuy ting tuyén phé, vi tri 16 dat. Téng
dién tich san xay dung khoang 18.117,25m?, cy thé:

- Cong trinh nha & biét thy:

+ Téng dién tich dat: 4.131,15m>,

+ Téng dién tich san xay dyng: 7.136,82m’.

+ Loai nha &: Biét thy.

+ Quy mé cong trinh cao 03 tAng, mat do xay dung tir 50,73% - 61,5% tly
tung vi tri.

+ 84 lugng nha: 19 can.

- Cong trinh nha & lién ké:

+ Téng dién tich dit: 4.531,46m>.

+ Téng dién tich san x4y dyng: 10.980,43m".

+ Loai nha ¢: Lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Quy md cong trinh cao 03 tAng, mat do x4y dung tir 77,7% - 97,54% tiy
tung vi tri.

+ S4 lugng nha: 38 cin nha.

c) Coéng trinh thuong mai - dich vu: Pau tu xdy dung 01 cin tai 16 dat
TMDV véi téng dién tich dat 221,88m?, chidu cao 03 ting; mat do xay dung
70%; dién tich x4y dung 155m?; tong dién tich san xay dung 466m”.

2.2. San pham, dich vu cung cap Du 4n cung clp cac dong san pham bét
dong san 1a cac cong trinh nha lién k&, biét thy; cong trinh thuong mai - dich vu
trong pham vi khu dét thuc hién du 4n theo Quy hoach chi tiét duoc duyét, ndi
dung dé xuét du 4n va tudn thi dung quy dinh ciia phép luat hién hanh.
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2.3. Quy mé kién tric x4y dung

.. .. | Dién tich : 5 Dién tich | Dién tich )
Stt| Tén khu dit Kl}(;lgg‘: 16 dit |S616 M}()o;()])) T::Og xay dung | san xdy [HSSDD Kho;:‘:;g
(m?) (m?) | dung(m?)
1 [KHU A1 618,06 | 6 517,51 | 1553
ALl | 10190 | 1 | 8962 | 3 | 9132 274 | 2,60
Al2 | 9246 | 1 | 9754 3 | 90,19 271 | 2.93
Al3 | 9718 | 1 | 8644 | 3 84 252 | 2,59 The:éQD
Al4 | 10301 | 1 | 81,55 | 3 84 22| 245 | 343/0m.
Al5 | 10883 | 1 | 77,18 | 3 84 252 | 232 | UBND
Al6 | 11468 | 1 | 7325 | 3 84 252 | 2.20
2 [KHUB 3251,01| 26 256995 | 7.713
Bl | 14740 | 1 | 8052 | 3 | 118,69 | 356 | 242
B2 126 | 117905 | 3 | 996 290 | 237
B3 126 | 1| 7905 3 | 996 200 | 237
B4 126 | 117905 3 | 996 290 | 237
B5 126 | 1 ]7905| 3 | 996 200 | 237
B6 126 | 117905 3 | 996 290 | 237
B7 126 | 1 ]7905] 3 | 996 200 | 237
B8 126 | 1| 7905 3 | 996 299 | 237
BY 126 | 17905 3 | 996 200 | 237
BIO | 126 | 1 |7905| 3 | 996 299 | 237
BI1 | 121,78 | 1 | 791 | 3 | 9633 289 | 237
Bl2 | 14740 | 1 | 805 | 3 | 118,60 | 356 | 242
B13 126 | 1] 79 | 3 | 996 200 | 237
B14 | 126 | 1| 79 | 3 | 96 299 | 237
B15 126 | 1| 79 | 3 | 996 290 | 237
Ble | 126 | 1| 79 | 3 | 996 209 | 237
Theo Qb
B17 | 126 | 1] 79 | 3 | 996 299 | 237 |
BIS | 126 | 1] 79 | 3 | 996 299 | 237 | 43/0p-
BI9 | 126 | 1| 79 | 3 | 996 299 | 237 | UBND
B20 | 126 | 1| 79 | 3 | 96 290 | 237
B21 26 | 1] 79 | 3 | 96 290 | 237
B2 | 126 | 1| 79 | 3 | 996 200 | 237
B23 | 10973 | 1| 787 | 3 | 8632 259 | 236
B24 | 11079 | 1 | 779 | 3 | 8632 259 | 234
B25s | 11,15 | 1 | 777 | 3 | 8632 259 | 233
B26 | 10876 | 1 | 78 | 3 | 8488 254 | 234
3 [KHUF 662,39 | 6 5718 | 17144
FI_ | 11039 | 1 | 8580 | 3 | 9481 | 2844 | 258




BRLR -

2 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59 |Theo QD
F3 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59 s6
F4 110,40 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59 .-
F5 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 259 | BND
F6 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59
KHU A2 419,75 | 2 21949 | 658,0
A21 | 221,75 1 | 5073 | 3 112,5 337 1,52 ThegQB
SO
A22 | 198 | 1 | 5404 | 3 | 10699 | 321 1,62 |743/Qb-
UBND
KHU D 812,70 | 4 458,78 | 1.376
D1 191,74 | 1 | 5337 ] 3 | 102,33 307 160 | Theo QD
D2 | 20584 | 1| 588 | 3 | 121,04 363 1,76 sb
D3 206,04 | 1 | 5889 | 3 121,33 364 1,77 |743/Qb-
D4 20908 | 1 | 54,556 | 3 | 114,08 342 164 | UBND
KHU C 886,16 | 4 484,73 | 1.454,8
Cl 22722 1 | 51,58 | 3 | 117,21 352 1.55 | Theo QD
C2 23036 | 1 | 558 | 3 128,6 3858 | 1,67 sb
C3 | 22041 | 1 | 5522 3 | 121,72 365 1,66 |743/Qb-
C4 20817 | 1 | 563 | 3 117,2 352 169 | UBND
KHUE 2.012,55| 9 1.216 3.648
El 25004 | 1 |539 | 3 | 13532 406 1,62
B2 22016 | 1 | 61,5 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84
E3 22216 | 1 ] 61,5 | 3 | 136,62 | 4099 | 1,84
E4 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84
E5 2216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84 |TheoQDP
E6 2216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84 50
B7 | 22206 | 1| 615 | 3 | 13662 | 4099 | 184 |743/Qb-
E8 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 184 UBND
E9 206,49 | 1 | 6022 | 3 | 12434 373 1,81
Theo QD
SO
TMDV 22188 | 1 | 70 3 155 466 | 2,100 |743/QP-
UBND
Téng cong dit& | 8.662,61| 57 18.117,25 | 2,091
Dét & biét thy 4.131,15| 19 7.136,82 | 1,728
Nha phé kéthop TMDV | 4.531,46 | 38 10.980,43 | 2,423
Téng dit TMDV 221,88 | 1 466,00 | 2,100

2.4. Quy md dan s6: Du an dép tng nhu cau & cho khoang 285 ngudi.
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2.5. San phim ctia du an: Du 4n cung cip cac dong san phim bat dong san
(cht du tu xay dung nha & d& ban); cong trinh thuong mai - dich vu trong
pham vi khu dét thyc hién du 4n theo Quy hoach chi tiét duogc duyét, ndi dung
dé xuét du 4n va tuan thu dung quy dinh ctia phéap luat hién hanh, gom:

- Nha & thuong mai: Cht déu tu xay dung phéan thd, hoan thién mit tién
57 can dé ban, voi téng dién tich dat la 8.662,61m?. Quy md cdng trinh cao 03
tang.

- Céng trinh thuong mai - dich vu 01 can: Dién tich dat 221,88m?, chidu
cao 03 thng; mat do xay dung 70%; Quy mé cong trinh cao 03 ting.

2.6. Tién do thyc hién dy an: Dy 4n hoan thanh trudc 24 thang ké tir ngay
c¢6 Quyét dinh giao dét, cho thué dAt cia clp c6 thdm quyén, cu thé nhu sau:

"~ Giai doan 1: TU thang thir nhit dén truéc thang thir 12 ké tir ngay c6
Quyét dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh cac thi tuc phép 1y dau tu; dau tu
xdy dung ha ting k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tu thang thtr 13 dén truéc thang tha 24 ké tir ngay cb
Quyét dinh giao dét, cho thué dit: Hoan thanh x4y thd, hoan thién mit tién ddi
véi céc can nha ¢ thuong mai; cac ¢ong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:

- Pbi véi cong trinh nha &: K& tir nam thir 02 theo tién do thuc hién du an.

- Pbi v6i cong trinh thuong mai - dich vu: K& tir nam thir 03 theo tién do
thuc hién du 4n (ty 18 lap diy 70%).

3. Muc dich sir dung dit, hinh thirc giao dét, cho thué dit, thoi han st
dung dét va thoi han hoat ddng cia dy an:

3.1. Muc dich st dung dat: Xay dung hinh thanh d6 thi hién dai, d6 thi
kiéu méu vé khong gian séng, khu dan cu thong minh, sinh thai, ddng bod vé ha
téng xa hoi, ha téng k¥ thuat véi cac chtrc nang chinh nhu thuwong mai - dich vy,
cay xanh céng cdng va khu & dd thi, muc dich sir dung cu thé nhu Béang co cu
str dung dét téng hop.

3.2. Hinh thirc giao dét, cho thué dit va thoi han sir dung dat:

a) Dit & quy hoach (dién tich 8.662,61 m?. Trong d6 bao gdm: P4t & biét
thy dién tich 4.131,15 m? va dat nha phd két hop thuong mai dich vu dién tich
4.531,46 m2): Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc
d4u gia quyén sir dung dit véi thoi han st dung dét giao cho nha dau tr 13 50
ndm. Ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat dbi véi loai dat sir dung bn dinh l4u
dai thi dugce sir dung dit 6n dinh lau dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat
dat dai 2024.

b) P4t cong trinh thuong mai dich vu (dién tich 221,88 m?): Nha nudc cho
thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc ddu giad quyén
str dung dat v6i thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

c) Pét ha ting k¥ thuat (dién tich 360,22 m?); d4t hoa vién cdy xanh (dién
tich 738,06 m?) va dt dudng giao thong (dién tich 6.550,94 m?): Nha dau tu



trung ddu gia du an xay dung theo quy hoach chi tiét da dugc co quan c6 tham
quyén phe duyét. Sau khi dau tu xay dung hoan thanh céng trinh, Nha dAu tu
trang d4u gia du &n cé trach nhiém td chirc thuc hién ban giao cho chinh quyén
dia phuong theo quy dlnh phap luat hién hanh. Nha nuéc khong giao dat, khong
cho thué dét va khong cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

3.3. Thoi han hoat dong ctia du 4n (thoi han sir dung dét): 50 nam (ké tu
ngdy nha dau tu dugc quyét dinh giao dAt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh
chuyén muc dich st dung dat).

4. Gia khéi didm ciia tai sin: 55.696.915.101 dong (Bang chit: Nim
muoi ldm ty sdu trdm chin muwoi sdu triéu chin trdm muoi Idm ngan mgt tram lé
mét dong). Trong do:

- Gié khéi diém dAu gid quyén st dung dat: 55.450.166.101 dong;

- Gi4 trj tai san trén dat: 246.749.000 dong.

5. Tién dat trude: 20% (hai muoi phén trim) tong gia tri thira dat, khu dét
tinh theo gia khoi diém tuong Gmg véi sb tién 1a: 11.139.383.020 ddng (Bang chit:
Muoi mét 1y mét trdm ba muoi chin triéu ba tram tam muoi ba ngan khéng tram
hai muoi dong).

6. Tidn mua hd so ddu gia: 1.000.000 déng/hd so.

Nha du tu tham gia d4u gia phai mua hd so dau gid ¢¢ ding ky tham gia
dhu gid theo quy dinh tai tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cia
B6 Tai Chinh huéng dan vé ché d tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan ly va sur dung tidn ban hd so mdi tham gia déu gi, tién
dat trude ctia nguoi tham gia d4u gia khong dugce nhén lai theo quy dinh cla
phép luat vé dau gia tai san.

Piéu 2. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai sén

1. Ngudn goc: Quyén st dung d4t noi trén thudce sé hitu Nha nude.

2. Tinh trang phap ly ciia tai san:

- Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/05/2025 ciia UBND TP. Pleiku
vé viéc phé duyét do dn Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung khu ddn
cuw dwomg Luong Thanh, phuong Hoa Lu, TP.Pleiku;

- Quyét dinh sé 1755/QD-UBND ngay 11/09/2025 cua UBND tinh Gia
Lai vé viée quyét dinh chdp thudn chi truong dau tw dy dn khu ddn cu dwong
Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

- Quyét dinh sé 2335/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn khu
dan cu dué'ng Luong T hanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai,

- Quyét dinh s6 1643/0D-UBND ngay 13/04/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai ve viéc phé duyét gid dét khéi diém va gid tri tai san trén dat dé dau gia
quyén st dung dat thue hién dw dn khu dén cw duwong Luwong Thanh, phuong
Pleiku;

- Quyét dinh sé 1702/QD-UBND ngay 16/04/2026 ciia UBND tinh Gia
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Lai vé viéc dau gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn khu ddn cu duong Luong
Thanh, phuong Pleiku;

Diéu 3. P6i twong va dieu kién tham gia diu gia, diéu kién dwoc tham
gia ddu gia va diéu kién thye hién dy an

1. Pbi twong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thwe hién dw an:

Té chirc, c4 nhan (goi chung la Nha déu tu) cé du diéu kién tham gia d4u
gia quyén sir dung dét theo quy dinh clia Lujt Dét dai, Lust D4u gi4 tai san, Luét
Nha &, Luét Kinh doanh bit dong san va vin ban hudng dan phép luat khac co6
lién quan thi ding ky tham gia dau gia quyén sir dung dat.

2. Didu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n:

Thuc hién theo quy dinh tai khodn 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dét dai nam
2024 va khoan 1, khoan 2 Didu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia d4u gia quyén sir dung dét trong cic trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 125 ciia Luat DAt dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu
kién sau day:

a) B4o dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét Pét dai nam
2024;

- Thudc dbi twong duoc Nha nudc giao d4t, cho thué dét theo quy dinh tai
Piéu 119 va Piéu 120 cia Lut Dat dai ndm 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cta Luat Dat dai nim 2024
dbi véi truong hop giao d4t, cho thué d4t dé thuc hién dy én déu tu; ¢ nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién duy an;

- Didu kién khéc theo quy dinh cta phap luat vé déu gia tai san.

b) Nhém cong ty 1a tdp doan kinh té hodc cdng ty me, cong ty con theo
quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia déu gid mot thira dat,
khu d4t hodc mdt dy 4n gdm mdt hodc nhidu thira dat thi phai thoa thuan dé ci
mét cong ty thudc nhém cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dét;

¢) Phai ndp tién dat truée biang 20% tdng gia tri thira dat, khu d4t tinh theo
gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khéng thudc dbi twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ca phép
luat;

d) Pap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat dong sén dbi vai truomg hop ddu gia quyén st dung dat @ thuc
hién du an nha &, du an kinh doanh bét dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gid quyén sir dung dét phai dap Gmg céc diéu
kién sau day:

a) Béo dam céc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024,

- Thudce d6i tuong duoc Nha nude giao d4t quy dinh tai Didu 119 va Piéu
120 chia Luat Dat dai nam 2024.

- Didu kién theo quy dinh ca phéap lut vé& dau gi tai san.



b) Truong hop cé nhan tham gia dAu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n dAu tu thi phai cam két thanh 1ap & chiic kinh té bao dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu. Viéc thanh 14p td chiic kinh té thuc hién theo quy dinh ciia phép lugt
v& dAu tu, phap lut vé doanh nghiép, phép luat vé du thau va phap luat khac c6
lién quan.

2.3. Téng vén dau tu cia dy an (khong bao gbm tién sir dung dat, tién
thué dat): 150.934.985.000 dong (Bing chii: Mét trdm ndm muoi ty, chin tram
ba muoi bén triéu, chin trdm tdm muoi ldim nghin).

2.4. Didu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cia
Luét Dat dai nam 2024.

a) Ning lyc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do clia du 4n

- Nha du tu phai chimg minh vén chu sé hitu téi thiéu cta nha dau tu
(kém theo hd so) dé thuc hién dy 4n khong thip hon 20% tbng vén dau tu cia
du 4n cOng Vi tién st dung dat, tién thué dat theo gia khéi diém déu gia quyén
sir dung dat, duogc xac dinh cén cr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc vén
cht s& hitu duge kiém toan thuc hién trong nim; trudng hop khoéng cé két qua
bao c4o tai chinh hodc két qua bao céo déi véi khoan muyc vén chii s¢ hiru da
duge kidm toan thuc hién trong nam thi ding két qua bao c4o tai chinh hodc két
qué bao cdo déi véi khoan muyc vén chi s& hitu da duge kiém toan ciia ndm lién {
truc theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép
luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 td chirc mai thanh 1ap va hoat dong chua du
12 thang thi vén chi sé hitu duge xédc dinh theo vén diéu 18 da gép theo quy
dinh cua phép luat vé doanh nghiép.

+ Trudng hop nha dau tu 13 c4 nhan thi vbn chii s& hitu duge xic dinh
bang s6 du tai khodn ngn hang.

+ Trudng hop tai cung mot thoi diém nha ddu tu tham gia dau tu nhiéu dy
4n va céc khoan ddu tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach
du 4n dang thuc hién va céc khoan dAu tu tai chinh dai han khéc, bao dém tong
vén chit s& hitu cia nha dau tu dap ung di cho toan b s6 von chu s& hitu nha
dAu tu cam két thuc hién cho tAt ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han
khac theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha diu tu cung cip phai bao dam tuén thu cac quy dinh
phép ludt vé tai chinh, k& toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha déu tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mgt cht thé lién két nhu céng ty me hoiic
cbng ty con hodc cong ty lién két voi nha déu tu.

- Nha déu tu phai cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ Pbi véi vbn chi s& hitu: Van ban cam két bao dam da vén chi sé hiru
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theo phuong an tai chinh cho du 4n cta dai dién chu sé hiiu, cht sé hiru hodc
cOng ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ D4i voi vén vay: Van ban cam két cung cdp tai chinh ciia ngan hang, t6
chirc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cta phap luat kém theo cac
tai liéu chimg minh thdm quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Diéu kién kinh nghiém ctia nha du tu

- Gidy chting nhan déng ky doanh nghiép phai c¢6 nganh nghé pht hop véi
du 4n dau tu.

- Nha dAu tu da timg 1a nha dau tu d tham gia véi vai tro 13 nha dau tu
g6p vén chi s6 hitu vao du 4n (trong trudng hop nha dau tu khong thanh lap t6
chic kinh t& dé trién khai thuc hién dy 4n), hoic 1a c6 dong sang lap (trong
trudng hop nha dAu tu thanh 14p t& chirc kinh té€ dé trién khai thyuc hién du 4n),
hodc 1a nha ddu tu nhan chuyén nhugng c¢b phén, phan vén gép cia cb dong
sang lap trudc khi dy an khai thac van hanh, hodc la td chirc kinh té do nha
dau tu thanh 1ap, hodc Doanh nghiép tham gia du gia (hodc Cong ty me cia
Doanh nghiép tham gia d4u gi4, hodc thanh vién gép von thanh lap doanh
nghiép tham gia d4u gia) da timg 1a chu dau tur thuc hién it nhét 01 du an dau tu
xay dung nha ¢ hodc it nhét 01 dy 4n du tur x4y dung khu phic hop khach san,
thuong mai, dich vu.

Tai liéu chung minh: Vdn ban phé duyét cua cdp cé tham quyén (nhu
quyét dinh chdp thudn chii trwong ddu tu hodc chdp thudn nha dau tw hodc chdp
thudn chii truong dau tw déng thoi chdp thudn nha dau tw hode Gidy chimg
nhan ddang ky dau tw) hodc hop do“ng dw an hodc cac tai liéu chitng minh khdc
(truong hop khéng co vin ban phé duyét, hop dong du én).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat trade dé tham gia d4u gia quyén sir dung
d4t theo quy dinh.

d) Nha diu tu khong vi pham quy dinh cia phap lujt vé dit dai hodc ¢6 vi
pham quy dinh ctia phap luat vé d4t dai nhung da chip hanh xong quyét dinh,
ban 4n d4 c6 hiéu luc phap luét ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghj
giao dat, cho thué dat.

d) Nha d4u tu khdng 14m vao tinh trang pha san hodc dang trong qud trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 thdm quyén két luan vé tinh hinh tai
chinh khéng lanh manh; khong nim trong thoi gian bi x{r ly vi pham theo quy
dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dép tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét
dong séan.

g) Nha d4u tu cam két thuc hién cdc quy dinh hién hanh vé bao vé moi
trudng.

h) Nha déu tu khéng thude cac truong hop khong dugc ding ky tham gia
d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luit Péu gia tai san sb



01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu
| Luit sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 stra ddi, bd sung mot sb dieu ctia Luat
Péu gia tai san.

3. Diéu kién duwoc tham gia diu gia:

Péi tuong quy dinh tai khoan 1, Piéu 3 ctia Quy ché nay dugc ndp hd so
moi tham gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do céc dai dién co quan lién
nganh thyc hién danh gia va kiém tra hd so ning luc nha déu tu thi nha déu tu
tham gia d4u gi4 phai ndp tién dt trude cho 6 chirc hanh ngheé dau gid tai san
theo quy dinh cua Luéat D4u gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luéat Stra dbi, bd sung maot sb didu cia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024, cu thé:

* C6 Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo miu do t6 chirc hanh nghé déu
gia tai san phat hanh, trong dé c6 ndi dung cam két str dung dit dung muc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét, cam két khong vi pham quy dinh cua phéap ludt
vé dat dai; cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng; cam
két dam bao du von chu s& hitu; ¢6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd
cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc; ¢ bang néng luc tai chinh cua nha dau
tur (gdm: von chi s& hitu cam két str dung cho du 4n va céc s6 liéu vé von chi s&
hitu clia nha dau tu); cam két ngudn vén cung cép tai chinh, tin dung cho nha
dAu tu va thuc hién dy du, kip thoi vé& nghia vu nop tién trang déu gia theo quy
dinh.

* Pu nang luyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia du gia.

_ Pbi véi tb chiic tham gia dAu gid: Ngudi dai dién cho mét to chire kinh
té ding ky va tham gia d4u gid phai 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia t6 chirc

d6 hodc 1a ngudi cd du ning lyc hanh vi dén su dugc Thu trudng to chuc, don vi

lly quyén tham gia d4u gia. Viéc ty quyén phai thuc hién bang véan ban cé ky tén
va déng dau cia td chirc, don vi.

- Dbi véi ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a ngudi dimg tén trong Phiéu
dang ky tham gia d4u gia, ngudi ding ky tham gla dau gia phai cé du ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luét, néu ngudi khac tham gia d4u gla
thay thi phai c6 uy quyén cua ngudi ding ky tham gia d4u gia. Viéc uy quyén
phai dugc thuc hién béng vin ban va phai duge cong chimg, ching thuc theo
quy dinh.

4. Diéu kién dé thue hién dy an

4.1. So bd co chu, hinh thic kinh doanh sén pham va viéc danh quy dat
phét trién nha & x4 hoi:

a) So bd co cAu, hinh thirc kinh doanh san pham

- Céc cbng trinh nha ¢: Nha dAu tr duge dau tr xay dung dé ban, cho thué
mua, cho thué theo co ché thij truong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Luat Nha
¢ nam 2023.
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- Cong trinh thuong mai dich vu: Nha déu tu duge nha nude giao dét, cho
thué d4t dé du tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh cta Luat Dat dai.

- C4c hang muc cong trinh ha téng k¥ thuét: Nha dau tu dau tu hoan thién,
td chirc nghiém thu, ban giao lai ¢ nha nudc quéan ly theo quy dinh.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban tai san trén dat, cho thué tai san:

+ Bén nha & xay thd, hoan thién mit tién: Nha dau tu dugc phép ban 19
cin nha & biét thy va 38 can nha & lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Ban hoac cho thué céng trinh thuong mai - dich vu: Nha dau tu dugc
phép dau tu xdy dung cong trinh dé truc tiép kinh doanh hoic cho thué, hoédc
chuyén nhwong quyén sir dung dét, tai san trén dit cho nha d4u tu khéc tai 16 dét
thuong mai - dich vu véi téng dién tich dat 221,88m? dé hoat dong kinh doanh.

+ Chu ddu tu chi dugce phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day
du céc diéu kién theo quy dinh cua Luat D4t dai, Luat Kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh khéac c6 lién quan.

Viéc danh quy dit phat trién nha & xa hoi: Thuc hién theo quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500, Luat Nha & nim 2023 va cac quy dinh hién hanh.

4.2. So bd phuong 4n dau tu xdy dung, quan ly ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi du an

- Dy 4n dugc du tu xay dung dong bd phin két cdu ha ting k¥ thuat va
ha tAng x4 hoi theo dd 4n quy hoach phan khu xdy dung tai Quyét dinh sb
652/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét dd
an Quy hoach phan khu xay dung phuong Théng Nhét, phuong Hoa Lu va mét
phan phudng Péng Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; d 4n diéu chinh Quy
hoach chi tiét xdy dung tai Quyét dinh sb6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cua
UBND théanh phé Pleiku vé viéc phé duyét dd an Diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét xay dung Khu d4n cu duong Luong Thanh, phudng Hoa Lu, thanh phé
Pleiku.

- Quén Iy cdng trinh ha ting sau khi du tu: D4t, cong trinh ha ting ky
thuat duoc diu tu hoan chinh theo dd 4n didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
tai Quyét dinh sb 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ctia UBND thanh phd Pleiku
vé viéc phé duyét db an Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan
cu dudng Luong Thanh va ban giao lai cho nha nudc quén 1y, st dung, bao gém
dudng giao thong; cép nudc; thoat nudec mua; thodt nudc thai; cép dién va chiéu
sang cong cdng; thong tin lién lac; ha t::fmg ky thuat; tram xr ly nudc thai, cay
xanh hé dudng.

4.3. V& cac yéu céu khac c6 lién quan:

- Qua trinh trién khai du 4n, Nha dau tu phé)i hop véi UBND tinh, Quén
khu 5 va cac don vi quan doi déng quan trén dia ban giai quyét cac van dé c6
lién quan dé khong anh hudng dén hoat dong quan su, quéc phong trén dia ban;
thue hién dang quy dinh ctia Luét Pau tu, Lujt Dat dai, Luat Nha &, Nghi dinh
s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh pht quy dinh vé d6 cao chuéng



ngai vat hang khdng va céc tran dia quan ly, bao vé vung trod tai Viét Nam, duogc
stra ddi, b sung tai Nghi dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 ciia Chinh
pht va céac quy dinh khac cua phap ludt c6 lién quan.

- Pau ndi giao théng: Pé nghi thyc hién tuan thu quy hoach chi tiét da
duoc phé duyét, ddm bao tinh lién tuc trong dau ndi ha tang trong va ngoai pham
vi du an.

- Trong qua trinh thuc hién dy an, truong hgp cé phat sinh thu héi khoang
san trong pham vi thuc hién du 4n, dé nghi cht dau tu lién hé S6 Nong nghiép
va Mdi truong dé dugc huéng din thi tuc thu hdi khoang san theo quy dinh cia
Luét Dia chét va Khoang san nam 2024 va céc van ban huéng dan lién quan.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thue trang tai san, hd so, tai liéu vé
tai san ddu gia

K& tir ngay niém yét tai san d4u gia cho dén ngay md phién ddu gia; xem
hd so tai lidu vé tai san dAu gié tai Trung tim Dich vu d4u gia tai san Pleiku va
thuce trang tai khu d4t noi trén.

Trude khi ding ky tham gia dau gia, ngudi tham gia d4u gia phai xem tai
san dAu gia, thuc trang, ha téng k¥ thuét, v.v...., Nguoi cd tai san déu gid va T
chirc hanh nghé d4u gia tai san khéng chiu trach nhiém ddi vé6i trudng hop Nha
dAu tu tham gia d4u gia tai san khong xem thuc té tai san ma van ndp hd so va
tidn dat trude dang ky tham gia ddu gia.

Pidu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhin hé so niing lye diéu
kién ciia Nha dAu tw moi tham gia dAu gid va ndp phiéu tra gia gian tiép
(vong 1)

Nha ddu tu tham gia ddu gia ndp 02 bd hd so ning luc, ddng thoi, gui
kém USB luu toan bd ndi dung Hb so tham gia d4u gia theo dang *.pdf trong
gi& hanh chinh, ké tir 08 gidr 00 phit ngay 24/04/2026 dén 16 giv 00 phit ngay
13/5/2026, tai Trung tam Dich vu du gi4 tai san Pleiku, dia chi: S6 46 L& Thanh
Tén, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Nguoi mua va ndp hd so tai Trung tam dich vu déu gi4 tii san Pleiku
phai cé gidy gi6i thiéu hodc gidy Gy quyén trir trudng hop ngudi mua va ndp ho
so 1a nguoi dai dién theo phép luét.

- Thoi gian, dia diém thue hién viée bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Viéc bo phibu tra gia gian tiép (vong 1) vao thing phiéu theo quy dinh,
chdm nhéit 16 gio' 00 phut ngay 26/5/2026, tai Trung tdm Dich vu dau gia tai
san Pleiku, dia chi: S6 46 Lé Thanh Tén, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai
(Phidu tra gié dugc bo truc tiép vao thung phiéu).

- Néu Hb so niang luc cia Nha dAu tu tham gia déu gia khong dat yéu cau
theo két qua so tuyén do dai dién cic co quan lién nganh thyc hién kiém tra,
danh gia hoac Nha dAu tu khéng ndp ho so nang lyc tham gia d4u gia nhung nop
phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Piéu 5 cua Quy ché nay thi
khéng duoc tham gia dau gia.



- Trudmg hop Nha du tu d& ndp hd so nang lyc tham gia ddu gia va nop
phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 cta Quy ché nay. Sau
khi Hd so nang lyc cia Nha dau tu tham gia d4u gia dat yéu cau theo két qua so
tuyén do dai dién céc co quan lién nganh thuc hién kiém tra, danh gia thi Nha
du tu tham gia d4u gia phai ndp tién dat trude cho Trung tam Dich vu d4u gia
tai san Pleiku theo quy dinh cta Luét ddu gi4 tai san hién hanh va dugc quy dinh
cu thé tai Diéu 6 cia Quy ché nay.

Pidu 6. Thoi gian, dia diém hoan tit thii tuc diéu kién con lai ciia hd
so' moi tham gia ddu gia va nép tién dit trude

Hd so diéu kién nang luc ciia Nha diu tu tham gia ddu gia dat (du diéu
kién nang luc tham gia d4u gig) thi tiép tuc hoan tat thi tuc diéu kién con lai ciia
hd so tham gia ddu gia 1a ndp (bd) phiéu tra gia gian tiép vao thing phiéu theo
quy dinh tai diém 5 cta Quy ché nay va ndp tién dat trude la: 11.139.383.020
déng (Bang chit: Muci mot ty mot trdm ba muoi chin triéu ba trdm tdm muoi ba
ngan khéng trdm hai muoi déng) trudc ngdy mé phién d4u gia, nhung phai
cham nhit dén 16 gio' 00 phut ngay 27/5/2026, vao tai khoan cta Trung tim
Dich vu ddu gia tai san Pleiku tai Ngan hang, TK sb: 5000 201 005549 tai
Agribank chi nhanh Gia Lai.

Va ndp chimg tir nép tién dit trude cho Trung tdm Dich vu dau gid tai
san Pleiku (Khéng dp dung ngp tién ddt trude bang chimg thu béo lanh Ngdn
hang).

* Khi tham gia d4u gia, Nha diu tw ding ky tham gia d4u gia con phai
dam bao cac quy dinh sau:

- Hd so tham gia d4u gia va phiéu tra gia gian tiép phai duoc boc béng
chét liéu bao mat, co chit ky ctia nguoi ¢ thim quyén dai dién t6 chirc tham gia
d4u gia tai cac mép clia phong bi va dugc gl qua dudng buu chinh hodc ndp
truc tiép tai Trung tam Djch vu déu gia tai san Pleiku, dia chi: S6 46 Lé Thanh
Tén, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Phiéu tra gia hop 1é 13 phiéu do Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san Pleiku
phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung dét déu gia, ho tén va Cin cudc
cong dan/can cudce, hd chiéu hoic gidy to tity than ciia Nha d4u tu tham gia déu
gid, gia khoi diém, gia tra va gia tra phai duoc viét bang sb, bang chit, don vi
tinh VND, ghi ddy du ngay, thang, nim ké c ho, tén cfing nhu chir ky cia Nha
dau tu tham gia tra gid bang muc bt bi mau xanh théng thudng, khong tAy x0a;
trudmg hop viét nhdm thi xin t& phiéu tra gia khic dé viét lai cho phit hgp nhung
phai dam bao thoi gian bd phibu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khéi
diém cong it nhat mot budc gia.

Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién dau gia thi Nha déu tu tham
gia ddu gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi diy ¢t ndi dung cia to phiéu tra gia
nay ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu t& phiéu tra gia ghi khong di ngi dung quy
dinh trong t& phiéu va khéng dam bao thoi gian bo phiéu tra gia (02 phit) theo



quy dinh thi dugc coi la phiéu tra gia khéng hop 1€ va khéng duogc tiép tuc tham
gia du gia & nhiing vong tiép theo.

- Nha diu tu tham gia déu gid thuc hién Quy ché déu gié tai san ndi trén do
Trung tdm Dich vy ddu gia tai san Pleiku ban hanh va quy dinh cta phap luat vé
du gia tai san. Ngoai ra, Nha dAu tu tham gia déu gia phai thuc hién céc quy dinh
sau:

+ Nha dau tu tham gia dau gia phai c6 mit dang thoi gian va dia diém
trong thong bdo, nlem yét coéng khai tai sén d4u gid va mang theo gidy
CCCD/CC hoic gidy t0’ tuy than c6 dan anh dé kiém tra trude khi vao phong déu
gid. Ngdi dang vi tri SAp xép, khéng di lai 16n xdn trong phong d4u gia. Nha dau
tu co tén trong danh sach dang ky tham gia d4u gia méi dugc vao phong du gia
theo quy dinh.

+ Khéng sit dung céc chat kich thich khi dén tham dy dau gia; khong
mang theo vii khi, chat chay, chit nd dén khu vuc td chic ddu gid. Khong st
dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén thong nio
khac trong phong déu gia; Khéng néi chuyén, trao ddi ban bac, lién két, thong
déng dim gia gitta nhitng Nha dAu tu tham gia d4u gia trong qua trinh dau gia.
Khong tranh luan véi d4u gia vién nhitng truomg hop ngoai pham vi d4u gia.

Piéu 7. Phuwong thie, hinh thire diu gia; thoi gian tra gia va budc gia;
dja didm t5 chirc dAu gi4, quy dinh v& tring dAu gid, bién bdn diu gia va
giam sat phién dau gia

1. Phuong thire d4u gia: Theo phuong thirc tra gia lén.

2. Hinh thire déu gia: Duoc thuc hién két hop gitia ddu gid béng bé
phiéu gian tiép véi dau gia béng b phiéu tryc tiép tai phién d4u gia theo phuong
thirc trd gié lén (theo Quyét dinh sé6 2335/QP-UBND ngay 23/]0/2025 cua
UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét phwong dn ddu giG quyén sir dung dat
thuc hién dw én khu dén cw duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai)
va thuc hién theo trinh tu sau:

Buwée 1: Hinh thic d4u gid bd phiéu gian tiép: Theo khoéan 1, khoan 2
Piéu 43 Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira
ddi, bd sung mét sb didu cla Luat PAu gi4 tai san sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

Phiéu tra gia phai duge boc bing cht lidu bao mat, c6 chit ky ciia Nha dau
tu tra gia tai cdc mép cua phong bi dung phiéu.

Trinh tu d4u gid bang hinh thirc bod phiéu gian tiép, cu thé:

- Vong dAu gia thir 1 (vong dAu gia bing bo phiéu gin tiép):

+ Khi dang ky tham gia du gia, Nha dau tu tham gia d4u gia duoc nhan
phiéu tra gi4, hU’O’ng dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phleu tra gia va bubi
cong bd gia; dugce t8 chirc ddu gia tai san gi6i thidu tai san d4u gi4, nhic lai gia
khéi diém trong trudng hop cong khai gia khai diém, tra 11 cAu hoi ciia Nha dau
tu tham gia ddu gia va cic ndi dung khéc theo quy ché phién d4u gia.



+ Tai vong d4u gia bing bo phiéu gian tiép cla phién d4u gia, Nha dau tu
tham gia du gia thuc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép va gia tra phai 1a gia
khéi diém cong thém it nhit mot budce gia va phai tra tron budc gia.

+ Phiéu tra gid cia Nha dAu tu tham gia d4u gia phai dugc boc bang chét
liéu bao mat, c¢6 chit ky cia Nha dau tu tra gia tai cdc mép clia phong bi dung
phiéu. Phiéu tra gia duogc gli qua dudng buu chinh hodc duge ndp truc tiép va
duoc td chirc dAu gid tai san bo vao thiung phiéu. Thing phiéu phai dugc niém
phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bd gia di tra ciia Nha dau tu tham gia du gia, Pau gia
vién diéu hanh phién diu gi4 giéi thiéu ban than, ngudi giup viéc; doc Quy ché
phién du gia; cong b danh sach cic Nha dau tu tham gia ddu gia va diém danh
dé xac dinh Nha dau tu tham gia d4u gid; DAu gia vién diéu hanh phién dau gia
mdi céc thanh vién gidm sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia du gia giam sat
vé su nguyén ven cia thing phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua
giam sat thi ddu gia vién tién hanh boc niém phong cta thing phiéu. Sau dé,
Péu gia vién diéu hanh phién déu gia mdi cac thanh vién gidm sat va it nhét mét
Nha dau tu tham gia ddu gia gidm sat sy nguyén ven cla ting phiéu tra gia va
tién hanh boc timg phiéu tra gia, cong bb sé phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18,
cdng bd timg phiéu tra gia va cong bd phiéu c6 gia tra cao nhét ciia vong nay va
chon céc phiéu tra gid cao tir thir nhit dén phiéu tra gia cao thi ba dé & chirc
thue hién vong du gia tiép theo, ddng thoi tiép tuc mdi cac Nha dau tu tham gia
dAu gia du didu kién tham gia d4u gia & vong d4u gi4 tiép theo (vong diu gia
bing bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia).

+ Tai budi cong bd gia cua Nha ddu tu tham gia du gia da bo phiéu tra gia
gian tiép (vong 1), Dau gia vién t6 chirc d4u gia chon cac phiéu tra gia cao tir thi
nhét dén phiéu tra gia cao thir ba dé t& chirc thyuc hién vong dau gia tiép theo 12
d4u gia bing b6 phiéu truc tiép tai phién déu gia. Truong hop c6 sd luong phiéu
tra gi4 it hon 03 phiéu thi tAt ca cac phiéu duogc chon vao vong ddu gia tiép theo 1a
dAu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gid.

Gia khoi diém cua vong déu gia tiép theo 13 gia ciia phiéu tra gia cao nhét
ctia vong trude lién ké.

Buére 2: Hinh thirc d4u gia bo phiéu truc tiép tai phién diu gia:

Trinh tu ddu gid bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia theo khoan 1, khoan 2
Diéu 42 cta Lut D4u gia tai san s& 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira
ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Déu gia tai san s6 37/2024/QHIS ngay
27/6/2024, cu thé:

- Vong du gia thir 2 tré di 4ap dung diu gia bing bé phiéu truc tiép
tai phién diu gia:

Gi4 cao nhét ctia vong d4u gia trudce 1ién k& 1a gia khéi diém cho vong dau
gia sau lién ké.

+ Nha dau tu tham gia ddu gid duoc phat mot to phiu tra gia, ghi day du



thong tin trong phiéu tra gia va gia muén tra vao phiéu ctia minh nhung gia tra
phai 12 gi4 khéi diém ciia vong thir 02 (gié cao nhét cla vong trude lién ké) cong
it nhit mét budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu (2 phat), ddu gid vién yéu cau Nha
dAu tu tham gia déu gia nop phidu tra gia hodc bo phiéu vao thing phiéu; kiém
dém sb phiéu phat ra va s6 phiéu thu v&; cong b timg phiéu tra gia, phiéu tra gia
cao nhét voi sy giam sat cda it nhit mot Nha dau tu tham gia ddu gia;

+ Péu gia vién cong bd gid cao nhit cua vong bo phiéu tra gia dé va dé
nghi Nha d4u tu tham gia dAu gié tiép tuc bé phiéu tra gid cho vong du gia tiép
theo. Gia khéi diém ctia vong d4u gid tiép theo 1a gid cao nhit da tra & vong dau
gia trude lién ké;

+ Trudng hop c6 tir hai Nha dau tu tr 1én clng trd muc gid cao nhat, dau
gi4 vién tb chirc ddu gié tiép gitta nhitng Nha ddu tu cling tra gid cao nhat dé chon
ra Nha diu tu trang ddu gia. Néu co ngudi tra gid cao nh4t khong dong y dau gia
tiép hoac khong c6 ngudi tra gia cao hon thi déu gia vién td chirc bdc thim de
chon ra Nha du tu tring déu gié.

+ Tai vong d4u gia tiép theo, néu khéng c¢6 Nha dau tu tham gia dau gia
thi Nha ddu tu c6 phiéu hodc gia tra cao nhét cia vong trude lién ké 1a Nha dau
tur tring dau gia.

Phién dAu gia két thic khi khong con Nha du tu tham gia tra gid. Dau gia

vién cong bb Nha ddu tu tra gia cao nhét va cong bd Nha dau tu dé 1a ngudi

trang dau gia.

3. Buéc gia va thoi gian mdi lan tra gia

- Bude gi la mérc chénh léch t6i thidu ciia 14n tra gia sau so véi lan tra
trude lién ké trong truong hop d4u gia theo phuong thuc tra gia 1én. Budc gia
dhu gi4 bing 2% gia khéi diém cua khu dit, bude gia 1a 1.113.939.000 dong
(Mot ty mét trdm muwoi ba triéu chin trdm ba muoi chin ngan dong).

- Khi tham gia d4u gi4, Nha dAu tu tham gia ddu gia phai tra tron budce gia
(vi du: gia tra = gia khoi diém + n budc gia, véin >0 vala s6 nguyén).

_ Thoi gian bd phiu tra gi4 ti da tir vong déu gia tht 2 trd di 14 02 phat.
Nhiing phiéu tra gia qua 02 phit xem nhu bo tai vong ddu gia do va khong duge
dau gia cac vong tiép theo. Truong hop Nha dAu tu tham gia d4u gia da ghi “bd”
hoic gach chéo, bo tréng thi khong duge tham gia dAu gia & vong déu gia sau.

4. Quy dinh vé tring diu gia:

Sau khi thuc hién hinh thitc déu gid néu trén, Nha dau tu tham gia déu gia
c6 gid tra cao nhét hodc Nha dAu tu tham gia d4u gid c6 két qua bdc tham “tring
dAu gia” 1a Nha diu tu tring dau gia mua tai san.

5. Thoi gian va dia diém tb chirc phién dau gia:

Thoi gian t chirc d4u gia: 14 gidr 00 phut, ngay 29/5/2026. Dia diém t6
chuc ddu gia: Hoi truong Trung tm Dich vy dAu gia tai san Pleiku, S6 46 Lé
Thénh Tén, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.
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6. Bién ban diu gia: Két thiic phién ddu gia, toan bo dién bién ciia phién
dau gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia va cé day du chir ky cua ngudi ghi
bién ban, ngudi didu hanh phién du gia, dai dién Nha dau tu tham gia déu gia,
Nha dau tu trang ddu gia va dai dién cac S, Ban nganh tham du.

7. Giam sat: Trong qua trinh ddu gia, Trung tdm Dich vu d4u gia tai san
Pleiku cting Trung tim Phat trién qu§ dét tinh Gia Lai, dai dién cic S&, Ban
nganh tham duy truc tiép giam st phién déu gia. Két thic phién du gia phai ky
vao bién ban déu gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Hb so ding ky tham gia d4u gia cia Nha dau tur tham gia ddu gia duoc
niém phong trudc khi ndp tai Trung tdm Dich vy dAu gia tai san Pleiku. Phiéu
tra gia dugc bo vao phong bi do Trung tAm Dich vu dau gia tai san Pleiku cung
cAp (d3 phu chét bao mat), dén, niém phong, cé chit ky tai cac mép phong bi ctia
Nha dau tu tham gia ddu gia va phiéu tra gia dugc bd vao thing ndp hd so tham
gia diu gia tai Trung tAm Dich vu d4u gia tai san Pleiku. Thing ndp hd so duge
kiém tra trude khi khoa bao quan va dan niém phong theo quy dinh, déng thoi
bao mét thong tin Nha dau tu tham gia d4u gia.

- Trung tdm Phat trién qu§ d4t tinh Gia Lai cung dai dién S& Tai chinh, S&
Tu phép va S& Nong nghiép va Mbi trudng phdi hep véi Trung tim Dich vy du
gia tai san Pleiku tién hanh niém phong thiing bod phiéu tra gia theo quy dinh.

- Tai phién d4u gi4, Trung tAm Phét trién quy dét tinh Gia Lai cung dai
dién céc S& duge moi tham gia gidm sat gdm: S& Tai chinh, S& Nong nghiép va
Mbi trudng, S& Tu phap, S& Xay dung cung céc nganh lién quan (néu c6), phdi
hop voéi dai dién Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Pleiku kiém tra va m& niém
phong, 14p danh sach Nha dau tu tham gia dau gia.

Phién d4u gid duoc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia diu
gia trd 1én, truong hop chi cé 01(madt) Nha d4u tr dang ky tham gia dau gia thi
phién d4u gia khéng thanh.

Diéu 9. Phién diu gia khong thanh

Khi D4u gia vién diéu hanh phién ddu gia moi dai dién ngudi c6 tai san
d4u gia va co quan c6 lién quan tham dy phién déu gia cling nhu Nha dau tu
tham gia d4u gia cing kiém tra viéc niém phong thing phiéu tra gia va phiéu tra
gia clia nhiing Nha déu tu tham gia d4u gia ma khong co6 Nha dau tu nao bod
phiéu tra gia, cling nhu gia tra thdp hon gia khéi diém thi phién dau gia khong
thanh va céc truong hop khong thanh khac theo quy dinh phép luét.

* Céc trudng hop du gia khong thanh theo Piéu 52 cia Luét Dau gia tai
san nam 2016, gdbm:

- P hét thdi han dang ky ma khéng cé Nha dau tu dang ky tham gia ddu
gia. D3 hét thoi han ding ky ma chi c6 mot Nha déu tu ding ky tham gia dau gia
trong trudng hop dau gia tai san quy dinh tai Pidu 59 ctia Luat dau gia tai san;



- Tai phién déu gia khong c6 Nha dau tu chip nhan gia hofc tra gia. Gia
tra cao nhit ma van thip hon gi4 khoi diém trong truong hop cdng khai gia khoi
diém va phién d4u gi4 dugc thuc hién theo phuong thirc tra gi lén;

- Nha dAu tu triing d4u gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 44 Luat diu gia tai san. Nha dau tu d4 tra gia rat lai gid da tra, Nha
dAu tu da chip nhan gia rat lai gia d& chip nhan theo Diéu 50 Luat dAu gi4 tai
san ma khong c6 Nha dau tu tra gia tiép;

- Trudng hop tir chdi két qua trang dau gia, quy dinh tai Pidu 51 Luat dau
gia tai san.

Viéc xur ly tai san du gia khong thanh thyc hién theo quy dinh phap luét
hodic d4u gié lai theo théa thuan gilra ngudi co tai san dAu gia va td chire dau gia
tai san.

Pidu 10. Riit lai gia da tra, gia da chap nhin va tir chdi két qua tring
dau gia

1. Rit lai gia da tra, gia da chip nhin

Tai phién déu gia néu Nha ddu tu tham gia déu gia da tra gia cao nhét rat
lai gia d3 tra trude khi dAu gia vién cong bd tring ddu gia thi phién dau gid van
iép tuc va bit du tir gia ciia Nha ddu tu tra gia lién ké. Nha dau tw tham gia déu
gid rat lai gia dd tra hodc rat lai gia da chép nhan thi bi trut quyén tham gia d4u
gia.

2. Tir chbi két qua tring dau gia

Péu gi4 vién didu hanh phién dAu gia da cong bd Nha du tu tring dau gia
ma tai phién d4u gia Nha dAu tw nay tir chdi két qua tring dAu gia thi Nha dau tu
tra gia lién k& 1a Nha ddu tur trang ddu gid, néu gia lién ké d6 cong vdi khoan
tidn dit trude it nhit bang gia di tra cia Nha dAu tu tir chdi két qua tring du gia
va Nha ddu tu tra gia lién k& chip nhan mua tai san d4u gia. Truong hop gid lién
k& cong v6i khoan tién dit truée nho hon gi4 dd tra ciia Nha dau tu tir choi ket
qua trung d4u gia hodc Nha dAu tu tra gia lién ké khéng chép nhan mua tai san
d4u gia thi phién ddu gia khong thanh.

Pidu 11. Xir Iy tién dit truée ciia Nha diu tw tham gia ddu gia

1. Nha du tu diing ky tham gia d4u gia dwoc nhén lai khoan tién dit
trude ddi véi cac trudomg hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia ddu gia trudc thoi diém két thic ndp hd so
tham gia d4u gia;

- Khéng di diéu kién td chirc d4u gia theo quy dinh;

- Khéng trung déu gid trir cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

Trung tam Dich vu dAu gia tai san Pleiku hoan tra tién dit trude cho cac
truong hop néu trén chim nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngdy két thiic phién déu
gid.

2. Nha diu tu tham gia ddu gia khong dwgc nhén lai tién dit trude
trong cac trudng hop quy dinh tai Luat d4u gia tai san hién hanh va Quyét
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dinh s6 77/2025/QP-UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND tinh Gia Lai, nhw
sau:

- Pa ndp hd so va tién dat trude tham gia dau gia nhung khéng tham gia
phién déu gia, bubi cong bb gia ma khéng thudc truong hop bt kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luat PAu gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cép thong tin, tai
lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu gia; Thong
ddng, moc ndi véi dau gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san du gia,
Nha dau tu tham gia ddu gid khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua déu gia; Can
tré hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai cudc déu gia; Pe doa, cudng
ép déu gia vién, Nha dau tu tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch két qua du
gid; Céac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

- Tr chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat Pau
gia tai san;

- Rt lai gia da tra, gia dd chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau
gid tai san;

- Tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Pau
gia tai san;

Piéu 12. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang d4u gia c6 trach nhiém ndp du sd tién trung déu gia
quyén st dung dit phai ndp theo két qua triing d4u gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khac ¢6 lién quan vao ngén sich nha nuéc theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nép tién sit dung
dét, tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién st dung dét, tién thué dat theo
théng bdo ctia co quan thué;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dt, tién thué dit; nha ddu tu phai ndp 50% tién sir dung dt, tién thué dat con lai
theo théng bdo ciia co quan thué.

2. Nha dau tu tring du gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir
dung dét, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir d4 ndp tién
cho co quan quéan Iy dat dai dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dét, quyén sé hitu tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha
dAu tu trang d4u gia khong nop tién, khong ndp du tién st dung dét, tién thué dat
ho3ic ndp tién khong ding thoi han thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh cta
phap luat vé thué.

3. K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dit trude
va tién 1ai (néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nha d4u tu tring diu gia.

Trudng hop nha déu tu trang ddu gia khéng ndp tién hodc khong nop du



tién trang déu gia quyén st dung d4t theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay th1 sau
thdt han phéi hoan thanh viéc ndp tién gh1 trong phuong an ddu gia quyén sir
dung dét di dugc phé duyét, co quan thué c6 trach nhlem thong bao dén co quan
quéan ly d4t dai trinh Chu tich Uy ban nhéan dan clp c6 thAm quyén hity quyét
dinh céng nhén két qua tring d4u gi4, nha dau tu trung d4u gia khong duogc nhan
lai tién dat coc. Dbi véi truong hop nha dau tu tring déu gia da ndp nhiéu hon
khoan tidn dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so
véi sb tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thdi han khéng qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop
tién str dung dét, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc néng
quan 1y dét dai v& tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha du tu tring
dAu gia quyén sir dung dat.

5. Truong hop khi ban giao d4t cho nha dAu tu tring d4u gia, néu dién tich
d4t thuc té ting hodc giam so voi dién tich d& cong bd trong ho so ddu gia thi
phai quyet dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid, sb tién phai ndp ting 1én hodc giam di dugc tinh bing (=) gia dat tring déu
gia nhén (x) véi phén dién tich ting hodc giam.

Piéu 13. Hiiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trung
dau gia khong nop tién hodc nop khoéng du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14
Phuong 4n ndy, co quan c¢6 chirc ndng quan ly dt dai 14p ho so trinh Chi tich
Uy ban nhén dan cAp co tham quyén hiy quyét dinh cong nhén két qua tring
d4u gia quyen sir dung dat.

Pébi véi trudng hop Nha dau tu 1a ca nhan trung dau gia quyen st dung
dAt @ thuc hién du 4n dau tu, khi hét thdi han ndp tién sir dung dét, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Quy ché nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh
té nhu dd cam két “Trucng hop cd nhdn tham gia dau gid quyén sir dung dat dé
thue hién dw an dau tw thi phai cam két thanh ldp 16 chirc kinh té béo dam cdc
didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii. Viéc thanh ldp 16 chire kinh té thuc hién theo quy dinh
cua phap ludt vé dau tu, phap lugt vé doanh nghiép, phdp ludt vé dau thau va
phadp ludt khdc co lién quan’ th1 co quan cd chiic nang quan ly dét dai trinh Uy
ban nhéan dan cap 6 thdm quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan
két qua trung dAu gia.

Hb 50 trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gia quyen str dung dit theo quy dinh phap luét, bao gom

a) Quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia quyen sur dung dat;

b) Béo cdo cia co quan c6 chic nang quan ly dét dai vé v1ec nha dau tu
trang dau gia quyén sir dung d4t khong nop du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyet dinh huay quyet dinh c6ng nhén két qua
trang d4u gid quyén st dung dét. Quyét dinh hiy quyét dinh cong nhin két qua



tring du gia quyén sir dung dt gdm céc ndi dung theo quy dinh phap luat va
céc ndi dung: Thoi han hoan tra tién st dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi
huy quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gia da nop; co quan ch tri, cic co
quan c6 lién quan phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dét, tién thué dit
trong timg truong hop cu thé.

2. Sb tién sir dung dit, tién thué dét cha ngudi bi hity quyét dinh cong
nhén két qua tring déu gia quyén st dung d4t d3 nop (khong bao gébm khoan
tién dat coc) duoc hoan tra (khéng tinh 14i suét, truot gid).

3. Truong hgp Nha dau tu trang ddu gia quyén st dung dat thuc hién du
an trén vi pham nghia vu thanh todn tién tring du gia din dén quyét dinh
cong nhin két qua d4u gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bj
cAm tham gia du gia; hinh thirc xi 1y vi pham va thdi hiéu xir Iy vi pham thue
hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26 Nghi dinh sé 172/2024/NDP-CP ngay
27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s didu cta Luat Pau gia tai
san.

Piéu 14. Trach nhiém cia Trung tim Dich vu diu gia tai san Pleiku,
PAu gia vién va Nha diu tw tham gia dau gia

1. Pi voi Trung tam: Trung tdm thuc hién viéc té chirc déu gia theo
nguyén tic, trinh tu, thii tuc ding quy dinh clia Luét Déu gi4 tai san hién hanh va
¢6 trach nhiém tuan thu dung Quy ché d4u gia tai san do Trung tdm Dich vu d4u
gi4 tai san Pleiku ban hanh, niém yét va cong khai tai tru so.

2. P6i voi Piu gia vién: Diu gia vién didu hanh déu gia phai phd bién
quy ché ddu gia tai san, gi6i thiéu vé& ban thén, can bo gitip viée, cac dai biéu,
Nha dau tu tham gia déu gia va thong tin vé tai san dau gia, x\r 1y kip thoi céc
tinh hudng x4y ra trong cudc déu gia theo ding quy dinh ctia phap luat. Nghiém
tac thue hién viée kiém soat Nha dau tu (ngudi) tham gia ddu gia, khong dé tinh
trang Nha déu tu khdng c6 tén trong danh sach du gia tai cudc dau gia vao hoi
truomg cling véi td chirc ddu gia dé trao dbi, gy mét trat tu cude dAu gia.

Péu gia vién thuc hién céc quyén va nghia vu ctia minh trong phién déu
gi4 mét cach hop 1y, cong tAm va chiu trach nhiém trudc phép luat v& phién dau
gid ma minh thyc hién theo Piéu 19 Luat PAu gia tai san nim 2016 va thuc hién
dung quy dinh ctia Quy ché nay.

3. P6i voi Nha diu tw tham gia dau gia: Nha dau tu tham gia d4u gia co
trach nhiém tudn thu dung Quy ché déu gi4 tai san do Trung tAm Dich vu d4u
gia tai san Pleiku ban hanh va chiju trach nhiém vé viéc tu nguyén tham gia ddu
gi4 tai san ciia Nha déu tu tham gia déu gia .

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham viéc diu gia

1. Tru6c va trong phién d4u gid nghiém cdm Nha du tu tham gia déu gia
lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham s& bi xir Iy theo phép luét hién hanh.

2. Nha dau tu tham gia ddu gia tai san thuc hién cac quy dinh cla phéap
Juat vé d4u gi4 tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia d4u gia vi pham



thi xur 1y theo quy dinh phép luat.

3. Nhimg van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016; Ludt sia dbi, bd
sung mot sb diéu ctia Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024
Quyét dinh sé 77/2025/QD UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé dAu gid quyén st dung dét d& Nha nude giao dat co
thu tién st dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Gia Lai cung méot sd van
ban lién quan dén tai san du gia.

4, Pbi véi cac ndi dung chua rd lién quan dén cong tac dau gia, Nha dau
tu tham gia du gia lién hé véi Trung tdm Dich vu déu gia tai san Pleiku trudce
ngdy td chirc phién déu gia dé dugc hudng dan va giai quyét.

Pitu 16. Piéu khoin thi hanh

Vién chirc, Pau gia vién, nhan vién, Nha d4u tu tham gia dau gia, Nha dau
tu mua duoc tai san ddu gi4, Nha dau tu tring du gid, nguoi c6 tai sén déu gia,?
c4 nhén, td chtic va co quan don vi ¢6 lién quan thuc hién cac quy dinh cua pha e,
luét vé ddu gié tai san va ndi dung ctia Quy ché nay. Néu c4 nhan, td chtic nao VI;);
pham s& x1r Iy theo quy dinh cta phép luat hién hanh. p

Quy ché nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc hién, néu cé
khé khin, vuéng méc, kip thoi phan anh dén Trung tdm Dich vu déu gia tai san
Pleiku dé diéu chinh, bd sung cho phu hgp./.

Noi nhén: GIAM POC
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PLEIKU Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2896/QDb-UBND Pleiku, ngay 01 thang 10 ndm 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu t6 hop Shophouse
va Biét thy tai phwong Hoa Luw, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ndm 2015; Ludt sira doi, bo
sung mét s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chirc chinh quyén dia
phuwong nam 2019,

Can cuw Ludt Quy hoach do thi nam 2009,

Can cwr Ludt Xdy dung nam 2014, Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt
Xay dung nam 2020,

Can cu Ludt Quy hoach nam 2017;

Can cir Ludt sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira doi, bé sung mét sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Can ctr Ludt Kién triic nam 2019;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phu vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua doi, bé sung mot sé6 diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia B¢ Xay dung vé Quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va do én quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xay dung khu churc nang dac thu,

Can cit Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xay dung huéng
dan vé nji dung thiét ké do thi; Thong tw s 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bo
Xay dung vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tw sé6 06/2013/TT-BXD ngay 13
thang 5 niam 2013 cia Bo truong B Xdy dung hwéng dan vé néi dung thiét ké do thi;

Can cit Quyét dinh sé6 26/0D-UBND ngdy 22/01/2018 cuia UBND tinh Gia Lali
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé Pleiku giai doan
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Van ban so 2152/VP-KTTH ngay 27/11/2020 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc nghién ciru, dé xudt du’ dn tai phwong Hoa Lur, thanh pho Pleiku;

Can cir Thong bado s6 113/TB-VP ngay 02/7/2021 ciia Vin phong UBND tinh
Gia Lai vé Két ludn ciia dong chi Chii tich UBND Tinh tai cuéc hop vé phu'o’ng an, y
twong quy hoach; diéu chinh quy hoach chung xdy dwng va phiong dn sdp xép tru s¢
cdc co quan trén dia ban Tinh,



Can cir Két lugn so 842-KL/TU ngay 17/5/2021 cia Ban Thuong vu Thanh iy
Pleiku tai phién hop ngay 13/5/2021

Cdan cir Vin ban sé 2249/STNMT-QHDD ngay 09/6/2021 cua So Tai nguyén
va Moi truong tinh Gia Lai vé viéc tham gia y kién doi véi ndi dung quy hoach xdy
dung Khu t6 hop Shophouse va Biét thy Hoa Lu;

Can cir Van ban so 1038/SXD-OLOH ngay 11/6/2021 cia S¢ Xdy dung tinh
Gia Lai vé viéc tham gia y kién déi véi ngi dung Nhiém vu quy hoach va dé an QHCT
xdy dung Khu t6 hop Shophouse va Biét thw tai phwong Hoa L, thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai;

Can cir Vin ban sé 1133/PC07-PCXD ngay 16/7/2021 cua phong Canh sdt
phong chady, chita chdy va civu nan, ciru hé — Cong an tinh Gia Lai vé viéc gép ¥ gidi
phdp PCCC dbi véi Quy hoach chi tiét xdy dung Khu té hop shophouse va Biét thu;

Trén co s6 tiép thu y kién cia cdc té chire, cd nhdn, cdng dong dan cu phwong
Hoa L tai Nan ban sé6 65/BC-UBND ngay 01/7/2021 ciia UBND phwong Hoa L,

Xét dé nghi ciia Trudng phong Quan 1y dé thi tai To trinh sé 132/TTr-OQLDT
ngay 28/9/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu t6 hop Shophouse
va Biét thy tai phwong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung véi ndi dung sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xAy dung Khu t0 hop Shophouse va Biét thy
tai phuong Hoa Lu, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Pia diém, ranh gi6i va quy md nghién ciru lap quy hoach:

2.1. Pia diém quy hoach: Phudng Hoa Lu, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

2.2. Ranh gioi quy hoach:

- Phia Bong : Giap duong Phu Péng;

- Phia Tay : Giap duong Luong Thanh;

- Phia Nam : Giap duong hém 47 Ama Quang;

- Phia Bic : Giap duong hém 15 Luong Thanh.

2.3. Quy mo ldp quy hoach:

- Quy md lap quy hoach: 18.257m? (1,82ha).

- Ty 18 1ap quy hoach: Lap quy hoach chi tiét véi ty 1& 1/500.

- Quy m6 dan sb: Dan s quy hoach duy kién khoang 300 ngudi.

3. Tinh chat, muc tiéu 1ap quy hoach:

3.1. Tinh chdt: La khu dan cu mai voi he thong ha téng ky thuat va xa hoi

dong bo, dap tng nhu cau dan sinh, gop phan tao bo mat kién tric canh quan do thi
khang trang, hai hoa voi ha tang kién tric canh quan khu vue.

3.2. Muc tiéu:

- Cu thé hoa D6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dyng thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai giai doan dén ndm 2030, tdm nhin 2050 d& dugc UBND tinh Gia Lai phé
duyét tai Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018.

- Tao co sO phap 1y dé quan 1y dat dai, quan 1y xdy dung va tao tién dé dau tu
xay dung phat trién do thi.



4. Co céu sir dung dit va Phian khu chirc niing khu vue quy hoach:

Co céu sir dung dat dam bao phu hop véi dinh hudng phat trién cia D6 an diéu
chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050 d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh s 26/Qb-UBND
ngay 22/01/2018 cuia UBND tinh Gia Lai. Khu vuc quy hoach c6 cac chiic ning
chinh nhu sau:

- Cac nhom nha ¢, bao gom:

+ Nhom nha & biét thu.

+ Nhom nha & lién ké két hop thuong mai, dich vu (Shophouse).

- Khu cong trinh cong cong (Hoi truong T6 dan phd).

- Khu cay xanh str dung cong cong.

- Hé théng ha tang k¥ thuat gdm: Giao thong, cip dién, cap thoat nudc, san
nén, vé sinh moi truong,...

5. Quy hoach sir dung dat.

5.1. Bat o:

Tong dién tich dat & trong khu vuc quy hoach 14 8.246m2 chiém 45,17%. Bao
gom dat o Biét thy va dat ¢ lién ké két hop thuong mai, dich vu (Shophouse). Du
kién b tri duoc khoang 60 16 twong duong khoang 300 ngudi.

- Dat ¢ Biét thy:

+ Téng dién tich dat & Biét thy 12 4.205m2, chia 1am 02 khu: Khu A va B. Tang
s6 nha & cua loai hinh nay 1a 20 16 tuong duong véi khoang 100 ngudi.

+ Tong dién tich dat ¢ lién ké két hop thwong mai, dich vu (Shophouse) la
4.041m2, chia 1am 04 khu: Khu C, D, E va F. Téng s6 nha & cua loai hinh nay 1a 40 16
tuong duong voi khoang 200 nguoi.

5.2. Pdt cbng trinh cbng céng:

- Tong dién tich dt cdng trinh cdng cong trong khu vuc quy hoach 12 297m?
chiém 1,63% toan khu.

- Mat do xay dung cho phép t6i 40%; Tang cao xay dung t6i da 3 tang; Hé sd
sir dung dat t6i da 1,2.

5.3. Pat hoa vién cay xanh: Tong dién tich dat cay xanh 1a 1.029m2, chiém
5,62% dién tich toan khu.

5.4. Pat giao thong: Tong dién tich dat giao thong trong khu quy hoach (bao
gom giao thong ddi noi va d6i ngoai) la 8.687 m?, chiém 47,5% dién tich toan khu.

5.5. Bang co cdu sir dung dat toan khu quy hoach:

STT LOAI PAT DIEN TiCH (m°) | TY LE (%)
1 | Pat cong trinh cong cong 297 1,63
2 | Pat hoa vién ciy xanh 1.029 5,62
3 | Pat & quy hoach 8.246 45,17
3.1 | Pat ¢ biét thy 4.205
32 cht o lién ké ket hop thiong mai, 4.041
dich vu
4 | Pat giao thong 8.687 47,58
TONG CONG 18.257 100




5. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan:

5.1. Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

- LAy tryc duong Luong Thanh va dudng Phu Bong 1am truc chinh d6i ngoai
cho khu quy hoach. LAy truc dudng quy hoach B1, B2, B3 va D4 1a nhiing truc canh
quan chinh caa khu quy hoach dau tu xay dung 10ng dudng rong cé cay xanh, két hop
véi khu vire hoa vién cdy xanh khu dét & lién két hop thuong mai, dich vu 1am diém
nhan cho toan khu.

- Khu ¢6ng trinh cdng cong duoc bé tri ¢ trung thm khu quy hoach, dam bao vé
an ninh trat tu cho toan khu vuc.

- Biém nhan 1a khu c6ng trinh cdng cong, cdng vién tap trung, dugc bé tri cong
trinh ¢ hinh thic Kién trac dep, hai hoa véi canh quan chung, khuyén khich thiét ké
chiéu sang cong trinh vao ban dém.

5.2. Thiét ké do thi:

a. Mat d6 xay dung: ting 16 dat tuan thi mat do theo quy dinh duogc thé hién
trong ban vé quy hoach.

b. Chiéu cao xay dung céng trinh:

- Nha o:

+ Khu ¢ Biét thy (Khu A va B): 03 tang (khong ké tang ham); C6t nén 0,45m so
v6i cot via he, chieu cao tang trét 4,2m, cac tang con lai 3,9 m, do doc mai > = 10%.

+ Khu & lién ke két hop thuong mai, dich vu (Khu C, D va E): 03 tang (khéng
ké tang ham); Ct nén 0,2m so vai ¢t via he, chiéu cao tang trét 4,2m, cac tang con
lai 3,9 m.

+ Khu & lién ké két hop thwong mai, dich vu (Khu F): 06 tang (khong ké tang
ham): Ct nén 0,2m so vai cdt via he, chiéu cao tang trét 4,2m, cac tang con lai 3,9m.
Khuyén khich hop khéi cong trinh.

- Cong trinh cdng cong: 01 — 03 tang.

c. Xéac dinh khoang IUi c¢6ng trinh: tuan thi khoang 1ui theo quy dinh dugc thé
hién trong ban v& quy hoach.

d. Xac dinh hinh khéi, mau sic, hinh thtc kién trac cha dao cta cac cong trinh
kién trac:

- Tudng rao khuyén khich téi thiéu 50% thua thoang, khuyén khich sir dung
cac loai tudng rao bang cay tréng tu nhién.

- Péi voi kién trac nha &: Sir dung mot s6 mau nha, két hop gitta nha & doc 1ap
va to hop song 1ap... nham tao tinh dong déu cho chét luong Kién tric khu d6 thi. Sir
dung kién trtc hién dai c6 mai déc mot méi hozc hai mai. Han ché sir dung cac chi tiét
trang tri va sur dung cac bang kinh mau, phan quang, kich thudc lén trén mat dung.

- Quy dinh d6i vai bién quang cao dbi véi nha ¢ c6 két hop dich vy thuong mai
nho: thiét ké mau bién hiéu va vi tri dat thdng nhat, hai hoa véi mat dung cong trinh.

e. He thdng cay xanh, hoa vién, mat nuéc:

- B6 cuc cay xanh cong vién, vuon hoa, cay xanh duong phd can duoc nghién
ctru trén co sd phan tich vé cac diéu kién vi khi hau cua khu dat thiét ké, phai lya
chon duoc giai phap t6i wu vé bd cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cua huéng
nang, huéng gio d6i voi diéu kién vi khi hau trong cong trinh.



- Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lua chon loai cdy tréng va giai phap
thich hop, khéng anh huéng dén hoat dong thé duc thé thao cua ngudi dan khu vuc.
Ngoai ra, lya chon cay trong trén cac vuon hoa nho phai dam bao sy sinh truéng va
phat trién khdng anh huéng dén tAm nhin cac phwong tién giao théng.

- Sir dung cé&c quy luat trong nghé thuat phdi két cay véi cdy, cay voi mat
nudc, cay véi cbng trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, c6 tinh tuong
phan vira ¢6 tinh tuong tu, dam bao tinh hg thong tu nhién.

6. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat:

6.1. Quy hoach chudn bi kj thudt dat dai, san nén:

a. Nguyén tac thiét ké:

- T6n trong va van dung tdi da loi thé diéu Kién dia hinh tu nhién, han ché khdi
luong san dao ddp nham dam gitr gin va bao vé sinh, canh quan mdi trudng tu nhién
hién co.

- Chi san dao tai cac diém xay dung c6 cot cao d6 tuong d6i thay doi 16n so Véi
mat dudng phd va mot sé vi tri bat kha khang.

b. Giai phép thiét ké:

- Tuan thu theo ban vé Ban d6 quy hoach cao d6 nén (BVQH-07), chi tiét san
nén dén timg 16 dat phai duoc thé hién day du tai ho so thiét ké co sd, thiét ké thi
cong trudc khi trién khai dau tu xay dung du an.

- Céc khu déan cu nam theo cac truc duong, nén xay dung duoc to chic san lap
cuc bo, cao do khdng ché 1y cao hon ¢t nén duong tai khu vuc tir 0,3-0,5m to chirc
huéng dbc nén vé phia cé hé thdng thoat nudc.

- Cac khu biét thy t6 chire san Iap cuc bo, gitt nguyén dia hinh tu nhién va co
giai phap thiét ké san vuon phu hop.

- Cong trinh cong cong khi xay dung san gat tai chd trong pham vi thi cong
trinh va co giai phép thiét ke khong gian san vuon phu hop vai diéu kién dia hinh.

- C4c vi tri giap sudi nang cao cao do san nén dam bao tranh ngap va phd hop
véi dia hinh xung quanh,

c. Cot khéng ché nén quy hoach:

+ Ct nén cao nhat: 315,15m.

+ Cbt nén thap nhat: 300,50m.

+ C6t trung binh: 307,83m.

6.2. Quy hoach thodt nuoc mua:

a. Luu vyc va huéng thoat: Toan bo nude mua trong khu vuc quy hoach dugc
thu gom tap trung vé tuyén céng trén dudng Luong Thanh ket hop Vi tuyen cong
quy hoach mai trén truc duong hién trang phia Nam dau ndi vao tuyén cdng chinh
trén dudng Phu Déng va thoat ra sudi Hoi Phu.

b. Giai phap thiét ké:

- Xay dung hé théng thoat nudc mua véi day du cac thanh phan va chirc nang
cua hé thong thoat nudc mua do thi.

- Str dung hé théng thoat nudc riéng giira thoat nude mua va thoat nudc thai;

- Hé théng thoat nuéc doc duong Luong Thanh, dudng Phu Pong va Hém 47
Ama Quang bd tri loai cong tron duong kinh D1000.

- Hé thdong thoat nuéc trong khu quy hoach bé tri toan bo 1a loai céng tron
duong kinh D800.

- Nude mua doc cc truc duong giao thong duogc té chic thu nudc tai céc cira thu
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nudc ngay trén b via cia duong théng qua ludi chan réc dan vé hé thong cng thoét.

- Tuyén cbng thoat nuwdc mua duge dat trén via hé gan mép bo via cac hd ga (giéng
thu) bé tri cach binh quan 20-30m tuy theo d6 ddc doc duong va bé rong mat duong.

- Nudc mua duoc xa truc tiép ra sudi sau khi da b tri chin rac va bun dat mat
duong tai cac hd ga va hé thu.

6.3. Quy hoach hé thong giao théng:

- Giao thong ddi ngoai: Puong Phu Pong va duong Luong Thanh 1a tryc
duong chinh két néi khu vuc quy hoach véi trung tdm thanh phd.

- Giao théng d6i noi:

+ Quy hoach truc duong P4 co6 chi giogi duong do 18,5m, mat duong bé tong
nhya rong 10,5m.

+ Quy hoach truc duong D1 c6 chi gidi duong d6 14m, mat duong bé tong
nhya rong 7,5m.

+ Quy hoach truc duong hém 47 Ama Quang c6 chi gidi duong dé 13m, mat
dudng bé tong nhua rong 7m.

+ Quy hoach tryuc duong hém 187 Phu Pong c6 chi giéi duong do 11,5-17m,
mat duong bé tong nhya rong 5,5m.

+ Quy hoach truc duong D3 c6 chi gidi duong dé 8,5m, mat duong bé tong
nhya rong 5,5m.

+ Quy hoach truc duong hém 15 Luong Thanh c6 chi gigi duong dé 7m, mat
duong bé tong nhwra rong Sm.

- Hé thong giao thong ndi bo duoc thiét ké hop ly dé phuc vu viée di lai cho
cac phuong tién giao thong dén ting khu quy hoach mot cach dé dang, thuan tién.

- Quy md mit cit duoc tinh toan vi mé duyn chiéu rong 3,5m - 3,75 m cho

mot 1an xe va phan chia thanh cac duong chinh, phu nhu bang tong hop duong giao
thong sau:

LONG . .
STT TEN LOAI PUONG puONG | YIAHE | CHIGIOI
(m) (m) (m)
1 | buong Phu Pong (Mit cat 1-1) 11 5x 2 21
2 | Puong quy hoach P4 (Mit cat 2-2) 10,5 4x2 18,5
3 | Puong quy hoach P1 (Mit cat 3-3) 7 3,5x2 14
4 | Hém 47 Ama Quang (Mt cat 4-4) 7 3x2 13
5 | Hém 187 Phu Pong (Mit cat 5-5) 5,5 3:3-85| 11,5-17
Puong Luong Thanh, duong QH B3
6 | (Mt cgét 6_6)g & 5,5 275X 2 11
7 | Puong quy hoach B2 (Mit cat 7-7) 55 1,5 X 2 8,5
8 | Hém 15 Luong Thanh (Mit cat 8-8) 5,0 1x2 7
9 Duong heém (b€ tong xi mang) 5
(Mit cét 9-9)




- Két cau mit duong. Cau tao tir trén xudng nhu sau:

+ Bé tong nhya hat trung C19 day 7cm,;

+ Tudi nhu trong thdm bam 1kg/m?;

+ CPBD loai I Dpgy 25 lu l1én K=0,98 day 15cm;

+ CPBD loai I Dpgy 37,5 lu lén K=0,98 day 15cm;

+ DAt ddi chon loc lu lén K=0,98 day 30cm.

- Két cau via hé tir trén xudng nhu sau:

+ Via h¢ lat gach Terrazzo KT(40x40x3)cm,;

+ Pém vita xi mang méac 75 tao phang day 2cm;

+ Lép BTXM da 1x2 M150 day 6¢cm;

+ Pat dap K95 (néu c0).

6.4. Quy hoach h¢ thong cap nuoc:

a. NQUOn nudc cap Nudc cap cho khu vuc 14y tir tuyén dng HDPE — D160 trén
duong Phu Pong va tuyén HDPE — D140 trén duong Luong Thanh, dau ndi tir tuyén
6ng cap nude chinh HDPE — D300 trén duong Cach Mang Thang Tam.

b. Téng nhu cu dung nudce toan khu (1am tron): khoang 85 m*/ngay.dém.

c. Giai phap thiét ké:

- Mang luéi dudng 6ng chinh c6 duong kinh D140-D160, dudng 6ng chinh cap
nuéc cho khu quy hoach da duge dau tu doc theo truc duong Phu Pong va duong
Luong Thanh.

- Mang ludi dng nhanh quy hoach mai cho khu vyc du an c6 duong kinh D110, D63.

- Duong 6 ong dat dudi via hé:

+ Ong HDPE-D110 dt sau 0,85m tinh tir mat dat dén day éng.

+ Ong HDPE-D63 dat sau 0,5m tinh tir mat dat dén day éng.

- Puong 6ng qua dudng cd duong kinh D>110 dugc dat trong cac ong ky thuat,
ong nhya HDPE ¢6 D90 duoc 1ong trong dng thép D150ST, 6ng nhya HDPE c6 D63
dugc 16ng trong 6ng thép D100ST.

- Ho van xa can: dung dé doc sach nudc va can khi tay rira duong 6ng, thuong
dat & cudi tuyén dng va nhitng vi tri thap ciia mang ludi.

- Van xa khi: dung dé ty dong xa khi tich tu trong 6ng ra ngoai, tranh cho ong
khoi bi pha hoai, thuong dat ¢ nhirng vi tri cao caa mang ludi.

d. Puong ong chira chay:

- Luu luong nude cho dam chay:101/s

- buong ong chira chay su dung 6ng HDPE D110.

- Thiét ké 1a hé thdng cip nudc chira chay ap luc thap, ap luc nudce tdi thiéu tai
tru ctru hoa la 10m cot nudce. Viéc chira chay sé do xe cuu hoa cua doi chira chay thuc
hién. Nudgc cap cho xe cttu hoa duoc Iy tir c4c tru ciru hoa doc dudng. CAc tru ciiu hoa
kiéu noi theo tiéu chuan TCVN 6379:1998.

- Trén cac tryc duong ng cap nuGe bd tri cac hong cttu hoa. Cac hong ctu hoa
dugc dau ndi vao mang ludi dudng 6ng cap nudc duoc b tri gan ngi ba, nga tu hoic
truc duong I6n thuan lgi cho cdng tac phong chay, chira chay. Khoang cach gitra cac
hong cttu hoa trén mang ludi tir 2100m -150m.

6.5. Quy hoach hé théng dién va chiéu sang:

a. Nguon cap dién:

- Ngudn dién cap cho céac tram phu tai caa khu vuc la tram bién ap trung gian
E41-110KV-2x40MVA Bién Ho véi dién ap 110/35/22 KV. Tuyén cap dién chinh tir
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duong day 22KV hién cé chay doc theo duong Cach Mang Thang Tdm ré nhanh di doc
duong Luong Thanh.

- Giai phap dau ndi:

+ Puong day 22KV hién c6 trén duong Luong Thanh dén vi tri cip dién tram
bién &p 22/0,4KV (TT-Ngan Hang). Du kién thuc hién dau ndi mé rong tuyén 22KV
hién ¢6 doc theo dudng Luong Thanh dén dau duong D2 va dau ndi véi tuyén cép
ngam tir diém dau duong D2 dén tram bién 4p phan phdi dy kién.

+ Lip dat 01 tram bién ap 22/0,4KV c6 cong suat 150KVA.

+ Tuyén duodng dién ha thé 03 pha 0,4KV cung cap cho céc cong trinh cong
cong, khu nha &, ho gia dinh...str dung cap ngam duoc dau ndi vai 16 ra cia tram bién
ap duoc quy hoach mai cho khu vuc quy hoach.

+ Dién chiéu sang cho cac tryc duong giao thong trong khu quy hoach duoc dau
ndi cap dién tir tram bién &p quy hoach m¢i. Cac tuyén duong hién trang xung quanh
khu quy hoach str dung ludi chiéu sang hién co.

b. Tram bién ap:

- B4 tri mai 1 tram bién ap phan phdi 3 pha dién ap 22/0,4KV cap dién cho khu
vuc quy hoach.

- Gial phap:

+ Tram bién &p xay dung dat noi trén chan dé thép (hoic BTXM c6 thong sb
tuong duong) cao tir 3-5m (két hop b tri ta diéu khién, phan phdi) cap dién chiéu sang
giao théng va cap dién sinh hoat cho khu dan cu.

+ Céc tram nay s& cap dién cho cAc tu phan phdi khu nha lién ké, cong trinh
cong cong, cong trinh thuong - mai dich vu va ngudn dién cho chiéu sang giao thong.
Tuy thudc vao tirng khu vire cap dién s& b tri va dat tram végi cong Suit tuong ng.

+ Tram duoc thiét ké 1a tram hop bo, bao gdm: may bién ap, cac thiét bi dong
cit, bao vé va do dém...

+ May bién &p lam mét bang dau véi kiéu dau day la tam giac/sao, cong suat ciia
may s tuong ung Voi cong suat tram.

+ Phan ha thé cua tram dugc trang bi khoang do luong A, V, KWh, KVARh.
Riéng vai khoang dong cat dam bao phu hop s6 luong phu tai. Cac dinh mac cua
aptomat tong duoc tinh theo cong suat ctia may bién ap, cac aptomat 16 ra duoc phan
chia theo cong suat dy dinh cap cho céc 16 phu tai. Ngoai ra con c6 aptomat riéng cho
hé théng chiéu sang.

+ Hé thdng tiép dia tram dwogc ding cac coc sit dong va han xung quanh dam
bao dién trs ndi dat <4ohm.

c. Mang dién phan phéi:

- Khu d6 thi méi: Puong day 0,4KV toan bd hé théng luéi dién ha thé 04KV
dung cap ngdm dugc bao vé bang dng nhya chiu ap luc cao.

- bi¢n ap 220/380V

- Day dan : Dung cap ngam CXV/DSTA 0.6/1KV véi tiét dién phii hop cho phu
tai khu vuc quy hoach chon day 4x70mm?2.

- Muong cap: P sau muong cép phai dat 0,8m; ddy muong rong phai dat 0,3m.

- Phu kién: Dung loai phu kién chuyén dung cho cap ngam dé xir 1y day cap di
trong hao cap.

- Tai céc vi tri 1& nhanh vao ti phan phdi ha thé dat 1 hop ndi cap ha thé thich
hop cho tirng loai day.
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- Cép ngam ha thé dau vao ta dién phan phdi bang cac dau cap thich hop.

- Tai mbi tu phan phéi ha thé lép 1 bd tiép dia cho ti. Mdi bo tiép dia gé)m 4 coc.
Coc tiép dia st dung loai sat ma kém D16; dai 2,4m dong sau cach mat dat trén 0,8m;
mdi coc cach nhau trén 3m, day tiép dia sir dung day ddng tran 50mm?.

Lueu y: V6i ki thuét ha tang, khi trién khai thi cong don vi chi dau tu phai thuc
hién theo ban v& thiét ké k¥ thuat do co quan chirc ning thiét 1ap va phai dam bao két
nbi dong bod voi hé théng ky thuat ha ting chung cta khu vuc 1an cén.

d. Chiéu sang cong cong:

- Nguén cung cap cho hé thong chiéu sang dau nbi tir 10 ra cua tram bién ap
trong khu quy hoach.

- Hé théng chiéu sang di doc lap trén via hé.

- Céc truc duong trong khu quy hoach ding dén bong LED 120W, lip trén tru
thép bac giac cao 9m, can rdi cao 2m, khoang cach trung binh giita hai ¢t 25+35m.

- Dung cap CXV/DSTA-0.6/1KV ¢ tiét dién 4Cx25mm?2 cip dién cho hé thong
chiéu sang.

- DUng cap CVV-0,6/1kV c6 tiét dién 2Cx2,5mm2 lam diy 1én dén dén chiéu
sang dudng pho.

6.6. Quy hoach thodt nuoc thai:

a. Nguodn tiép nhan:

- V& dai han: Nudc thai trong khu vuc chu yéu tap trung vé duong Luong Thanh
va dudng hién trang phia Nam khu quy hoach, sau d6 tap trung vao cac cong bao thoat
nude thai cia thanh phd (doc duong Phu Péng).

- V& ngan han: Nudc thai trong khu vuc sau khi tap trung vé cudi duong éng s&
duoc tap trung vao tram xir Iy ngin han trudc khi thoat ra céng chung. Dua vao phéan
bd luu vue nudce thai, didu kién dia hinh, kinh té xay dung 01 tram xu ly ngén han cho
khu quy hoach véi cong suit xtr Iy 50m*/ngay.dém.

b. Nguyén tic thiét ké:

- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké 13 hé thong thoat nudc riéng voi hé
thong thoat nudc mua.

- Hé thong thoat nudc thai dam bao thu gom hét cac loai nude thai (nudc thai
sinh hoat, nudc thai cong cong...). Nudc thai sinh hoat tir cac khu v¢ sinh trong nha ¢,
nha cong cong dugc xur ly qua bé tu hoai xay dung ding quy cach trudc khi xa vao
cdng thoat nude thai. Nudc thai sau khi thu gom dugc dua vé tram xu 1y nudc thai
cuc bo cua khu vuc xur ly trudce khi dau ndi vao hé thong thoat nudc thai chung cua

thanh phd.
- Tan dung t61 da diéu kién dia hinh dé xay dung hé thong mang ludi thoat nudc
thai ty chay.

c. Giai phap thiét ké:

B4 tri hé théng thoat nudc thai:

- Cong thoat nudc: BH tri trén via he, d6 sdu chon éng dau 1a 0,70m, hudng chay
cht dao tir khu vuc cao vé khu vuc thép dé tan dung cho nudc tu chay, do do dbe
dudng 16n nén chon do doc cong bang do ddc duong. Ong tu chay coé duong kinh
ngoai D400.

- Ho ga: B tri tai cac vi tri cong thay doi hudng, thay d6i duong kinh, thay dbi
d6 doc, co cong nhanh d6 vao va trén doan 6ng dai theo khoang cach quy dinh.
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6.7. Quan 1y chdt thdi rdn va vé sinh méi truong:

- Tong khéi luong rac thai: khoang 0,36 tin/ngd.

- T4 chuc thu gom chét thai ran:

+ Tai khu & phai c6 c&c thuing tap trung chat thai ran, va cac diém tap trung chat
thai ran tai cac khu vuc cong cong.

+ Van chuyén toan bo chat thai dén tram trung chuyén chét thai ran caa khu vuc,
do don vi thu gom réc thai tai Thanh phé thuc hién.

6.8. Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- Xay dung mdi c4c tuyén cap thong tin lién lac chinh dau néi vao tuyén thdng
tin lién lac hién hitu trén dudng Luong Thanh cung cap dich vu cho khu quy hoach.

- Xay dyng méi ludi thong tin lién lac phan phdi dugc ngam hoa dau ndi vao
tuyén chinh théng qua ta dau ndi chinh st dung cap quang, cung cap dich vu dén cac
h¢ tiéu thy thong qua cac ti phan phoi thir cap.

- Heé thong cép trong khu vuc duge di ngam trong cac tuyén COng bé xay dung
méi. Cép trong noi bo khu nha ¢ chu yéu st dung loai cap di trong cong bé (ngam) sir
dung cap quang FTTH.

- Tuyen cong be S& duoc lap dat & mot bén dudng hodc ca hai bén duong tuy
theo cu thé cac nhu cau. Vi tri cac tuyén éng duoc bé tri theo quy hoach ha tang duong
day, duong 6ng.

7. Panh gia méi truong chién lwoc:

Thuc hién theo quy dinh ctia Luat Bao vé moi truong nam 2014, Nghi dinh
s618/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pha quy dinh vé quy hoach bao vé moi
truong, danh gia moi truong chién luoc, danh gia tac dong moi trudng va ké hoach bao
vé méi truong va Nghi dinh sd 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Bao vé moi trudng va theo cic quy
dinh khéc c6 lién quan.

8. Quy hoach xay dung ngam dd thi: Doc theo cac tryc duong giao thong b
tri Tuynel, hao k¥ thuat chira hé thong cap thoat nudc phan phdi, cip dién va thong tin
lién lac.

9. Quy dinh quan ly quy hoach: Thuc hién theo ndi dung duoc quy dinh cua
Luat Quy hoach do thi nim 2009 va Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
cua B Xay dung vé viée quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

10. Lwa chon hinh thirc danh quy dit 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi:

Can ctr theo Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 04/4/2021 cua
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi; Khi trién khai
du 4n dau tu c6 quy mo st dung dat nho hon 2 ha thi chu dau tu khong phai danh quy
dat 20% dé xay dung nha & xi hoi va phai ¢ nghia vu ndp tién st dung dat cho toan
bo dién tich dat cta du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va cac quy dinh khéc
co lién quan.

Piéu 2. Giao phong Quan 1y d6 thi thanh phd Pleiku phéi hop véi cac co quan
c6 lién quan cong bd quy hoach dugc phé duyét theo ding quy dinh hién hanh.
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Piéu 3. Chanh vin phong HDND - UBND Thanh phd; Trudng phong Quan 1y
D6 thi; Truong phong Tai chinh - K& hoach; Truéng phong Tai nguyén - Mai truong;
Chu tich UBND phuong Hoa Lu va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhgn : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; T [

- UBND Tinh (bao céo);

- Sé XD (bao cao);

- S6 TN&MT (bao cao);

- TTr Thanh uy (bo céo);

- TTr HDND Tp;

- Lanh dao UBND Tp;

- B/c Nghia — CVVP (theo doi); 5 i
- Luu VT-UB. Nguyen Hiru Queé
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PLEIKU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 743/QP-UBND Pleiku, ngay 27 thang 5 ndam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét do an Diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Hoa Luw, thanh pho Pleiku

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

Cdan cir Ludt Xay dwng ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu
cua Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cwr Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/20009;
Can cwr Lugt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cit Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

~ Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cuia Chinh phi ve ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sé6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sia

doi bo sung mét s6 dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia

Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Ngh; dinh

6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Vé Viéc quy dinh chi tiét mét sé
ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu"sér‘04/2022/TT-BXD (lgéy 24/10/2022 cua Bg truong Bo
Xay dung vé quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d@é thi, quy hoach xay dung
khu chitc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ truong Bo Xay
deng Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudan ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xay dung;

Can cir Quyét dinh so 26/Qb-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh Gia

Lai vé viéc phé duyér do dn Diéu chinh Quy hogach chung xay dung thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

~ Can cir Quyét dinh s6 2896/0D-UBND ngay 01/10/2021 cua UBND Thanh
pho Pleiku ve viéc phé duyet Quy hoach chi tiet xay dung Khu to hop Shophouse
va Biét thur tai phuong Hoa Lu, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;
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Can cit Quyér dinh so 652/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Gia
Lai ve viec phé duyer do an Quy hoach phan khu xay dung phuong Thong Nhat,
phuwong Hoa Lu va mot phan phuong Pong Da, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Van ban s6 1447/STC-QLN ngay 22/4/2025 cua So Tai chinh Vé viéc
tham gia y kién ngi dung Do dn diéu chinh cuc bg Quy hoach, chi tiet xay dung
Khu té hop Shophouse va Biét thy tai phuong Hoa Lu, thanh pho Pleiku;

Can cit Van ban s6 801/SXD-OLOH ngady 22/4/2025 va Van ban s6
1049/SXD-QLQH ngay 19/5/2025 cua S¢ xay dung Vé viéc tham gia y kien ngi
dung Dé dn diéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét xay dung Khu té hop Shophouse
va Biét thu tai phirong Hoa Lu, thanh phé Pleiku;

Can cir Két lugn so 3740/KL/TU ngay 11/04/2025 cia Thanh Uy Pleiku, ket
lugn Hai nghi Ban thuong vu Thanh Uy ngay 10 thang 4 nam 2025.

Xét d@é nghj cua phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé 81/TTr-
KTHT&DPT ngay 23/5/2025 vé viéc phé duyét Do dn diéu chinh cuc bé Quy hoach
Quy hoach chi tiét xay dung Khu din cuw dwong Lieong Thanh, phwong Hoa Lu,
thanh phé Pleiku.

QUYET PINH:
Piéu 1: Phé duyét do an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung véi
noi dung sau:

1. Tén do 4n: Diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tict xay dyng Khu dan cu
duong Luong Thanh, phuong Hoa Lu, thanh pho Pleiku.

2. Noi dung diéu chinh:
- Biéu chinh quy mé ranh gii 1ap quy hoach 1a 16.553,71n? (cii la 18.257m?)
- Sap xép lai cac 16 dat biét thy va lién ké cho phl hop véi thuc té dia hinh.

- Bieu chinh tong s6 10 12 57 16: Biét thy 19 16 va lien ké 38 16 (cii la 60 I6:
Biét thyr 20 16 va lién ké 40 10).

- biéu chinh khu F tir 6 tang xuéng 3 tang.

3. Pham vi mirc @9 diéu chinh:

3.1. Vi tri, pham vi gi61 han, quy mo dién tich khu vuc diéu chinh:
a. Vi tri: Phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

b. Pham vi ranh gidi diéu chinh cuc bd quy hoach:

+ Phia Bic giap duong hém 15 Luwong Thanh;

+ Phia Nam giap duong hém 47 Ama Quang;

+ Phia Tay gidp duong Luong Thanh;

+ Phia Pong giap duong Phu Dong.



3.2. Quy mé lap diéu chinh:
- Quy md dan sb (du kién): Khoang 285 ngudi.
- Pham vi nghién ctra 1ap diéu chinh quy hoach: 16.553,71m2,

3.3. Tinh chéat: Khu canh quan cdy xanh - sinh théi, thoat nudc d6 thi, khu d6
thi mai két hop chinh trang do thi, két ndi ha tang giao thong, ha tang k¥ thuéat, ha
tang xa hdi va phat trién khu dan cu.

3.4. Céc chi tiéu lap diéu chinh cuc bd quy hoach:

- Chi tiéu dat ¢: Chi tiéu dat don vi ¢ : < 28m%ngudi; Chi tiéu dat cdy xanh
don vi & : > 2m?/ngudi.

- Chi tiéu vé cong trinh kién trtc, nha ¢

+ Nha lién ké: Dién tich nha lién ké 16n hon 90m?; bé ngang 16 dat tir 5Sm tro

lén; mﬁt do xay ,dl_rng tdi da theo QCVN 01:2021/BXD. Chiéu cao t6i da 13 3 tﬁng,
hé so stir dung dat khong qua 3.

+ Nha biét thy: Dién tich nha biét thy 1én hon 200m? bé ngang 16 dat tir
1Qm tr¢ 1én; mat do xay dung t61 da 70%. Chiéu cao to1 da 1a 3 tang, h¢ so sir dung
dat khong qua 3.

’ + Cépg trinh ‘Ehucng mai - dich vu: Mat d¢ xay dung tdi da 40%. Chiéu cao
toi da la 3 tang, hé so6 sir dung dat khong qua 1,2.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

+ Giao thong: Quy hoach dén duong nhom nha &, bé rong duong tir 11m dén
13,5m;

+ Chi tiéu cap dién:

* Cép dién sinh hoat khu nha & thap tang (1-2 ting) 2KW/ho.
* Cép dién sinh hoat khu nha biét thuy SKW/ho.

* COng trinh cong cong, dich vu co diéu hoa nhiét do 30W/m? san.
* Cép dién cong vién cay xanh TDTT 15 KW/Ha.

* Cép dién chiéu sang giao thong, bai dau xe 15KW/Ha

+ Nhu cau cap nudc:

* Sinh hoat dan cu: 180 lit/nguoi-ngd

* Nudc cong trinh cong cong va dich vu 2 lit/m? san-ngd

* Nudc tudi vuon hoa, cong vién 3 lit/m?-ngd

* Nudc rira duong 0,5 lit/m?-ngd

+ Thoat nude: Nude thai sinh hoat 14y bang 100% nhu cau cip nudc sinh
hoat. + Rac thai sinh hoat: Ti€u chuan rac thai sinh hoat; D6 thi loai I: 1,3kg
(kg/mguoi-ngd); Ty 1€ thu gom > 100%

+ Chi tiéu thong tin lién lac:
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* Ty 1¢ dudng day thué bao cb dinh 20 - 25 dudng/100 dan.
* Ty 1é thué bao internet bang rong cb dinh 15 - 20 thué bao/100 dan.
* Ty 1é thué bao bang rong di dong 35 - 40 thué bao/100 dan.

* Ty 1€ ho gia dinh c6 di¢n thoai ¢ dinh 40 - 45%; ty 1¢ ho gia dinh c6 truy
cap internet 35 - 40%; ty 1€ nguoi st dung internet 55 - 60%;

- Quy hoach co cdu sir dung dat. Chi tiét str dung dat theo bang dudi day:

Bang cin bang sir dung dat

CHI TIEU QUY CHI TIEU QUY HOACH DA
X ) HOACH PIEU CHINH PHE DUYET THEO QUYET
TT TEN LOAI PAT CUCBO PINH SO 2896/QP-UBND
DIENTICH | TYLE DIEN TICH TY LE
(M2) (%) (M2) (%)
1 ?ﬁ;&i’g%ﬁg’;lﬂ U 221,88 1,34 297 1,63
2 | PAT HOA VIEN CAY XANH 738,06 4,46 1.029 5,62
3 | PAT O QUY HOACH 8.662,61 52,39 8.246 45,17
PAT OBIET THU 4.131,15 4.205
NHA PHO KET HOP THUONG
MAI DICHVU 4.531,46 4.041
4 | PAT HA TANG KY THUAT 360,22 2,18
5 | PAT GIAO THONG 6.550,94 39,62 8.687 47,58
TONG 16.533,71 100 18.257 100

- Tong s6 16 dat diéu chinh 1a: 57 19, trong do:

+ Pit xay dl_J:r}g nha & lién ké két hop thuong mai, dich vu c6 dién tich
4.531,46m?2. Buogc bo tri thanh 4 khu dat 1an luot 1a Khu Al, Khu B, Khu F va
duoc chia lam 38 16.

+’D§t xay dung nha & biét thu c6 dién tich 1a 4.131,15m?. Puoc b6 tri thanh
2 khu dat ky hiéu 1a Khu A2, khu C, Khu D va Khu E va duogc chia lam 19 16.

Bang thong ké s6 1

- C4c chi tiéu str dung dat chu yéu dé quan ly xay dung dat o lién ké duoc

quy dinh nhu sau:
TEN DIEN o S6 tang / chiéu He s6 sir
TT | KHU TiCH |SOLO | DTXD | MDPXD (%) cao i da dung dét
DAT (M2) (tang / m) toi da (lan)
1 | KHU A1 618,06 6 517,51
Al.l 101,9 1 91,32 89,62 3/12 2.69
Alz2 92,46 1 90,19 97,54 3/12 2.93
Al.3 97,18 1 84 86,44 3/12 2.59
Al4 103,01 1 84 81,55 3/12 2.45
Al5 108,83 1 84 77,18 3/12 2.32
Al.6 114,68 1 84 73,25 3/12 2.20




KHU B 3.251,01 26 2.569,95
Bl 1474 1 118,69 80,52 3/12 2.42
B2 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B3 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B4 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B5 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B6 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B7 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B8 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B9 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B10 126 1 99,6 79,05 3/12 2.37
B11 121,78 1 96,33 79,1 3/12 2.37
B12 1474 1 118,69 80,5 3/12 2.42
B13 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B14 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B15 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B16 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B17 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B18 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B19 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B20 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B21 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B22 126 1 99,6 79,0 3/12 2.37
B23 109,73 1 86,32 78,7 3/12 2.36
B24 110,79 1 86,32 77,9 3/12 2.34
B25 111,15 1 86,32 71,7 3/12 2.33
B26 108,76 1 84,88 78,0 3/12 2.34
KHU F 662,39 6 571,81
F1 110,39 1 94,81 85,89 3/12 2.58
F2 110,4 1 95,4 86,41 3/12 2.59
F3 110,4 1 95,4 86,41 3/12 2.59
F4 110,4 1 95,4 86,41 3/12 259
F5 110,4 1 95,4 86,41 3/12 259
F6 110,4 1 95,4 86,41 3/12 259
KHU A2 419,75 2 219,49
A2.1 221,75 1 112,5 50,73 3/12 1.52
A2.2 198 1 106,99 54,04 3/12 1.62
KHU D 812,69 4 458,78
D1 191,74 1 102,33 53,37 3/12 1.60
D2 205,84 1 121,04 58,80 3/12 1.76
D3 206,04 1 121,33 58,89 3/12 1.77
D4 209,08 1 114,08 54,56 3/12 1.64
KHU C 886,16 4 484,73
C1 227,22 1 117,21 51,58 3/12 1.55
C2 230,36 1 128,6 55,83 3/12 1.67
C3 220,41 1 121,72 55,22 3/12 1.66




C4 208,17 1 117,2 56,30 3/12 1.69
7 | KHUE | 201255 9 1.216
E1l 250,94 1 135.32 53.93 3/12 1.62
E2 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
E3 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
E4 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
E5 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
E6 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
E7 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
ES 222,16 1 136,62 61,50 3/12 1.84
E9 206,49 1 124,34 60,22 3/12 1.81
TONG 8.662,61 57

3.5. Thiét ké do thj

- Hoa vién cay xanh van duoc bd tri tai trung tam cua khu vuc quy hoach.
Day la khong gian cdy xanh chinh va la diém nhan cho toan khu vuc quy hoach,
véi khdng gian mé ket hop cdy xanh, cong vién.

- Bén trong hoa vién cay xanh bé tri cong trinh diém nhan, duong dao bo.

- Lay truc duong Luong Thanh va truc duong Phu Daong hién c6 1am nhiing
truc chinh doi ngoai cho khu quy hoach. Lay truc duong quy hoach b1, b2, b3 va
D4 1a nhitng tryc canh quan chinh cua khu quy hoach dau tu xay dung long duong
rong co cay xanh, két hop véi khu vuc hoa vién cdy xanh khu dat ¢ li€n ket hop
thuong mai, dich vu lam diém nhan cho toan khu.

- Quy dinh chieu cao cho céc cong trinh trén céc truc duong nay toi da 1a 3
tang, mat do xay dung tuy theo khu vuc va dugc thé hién chi tiét trong ban do tong
mat bang str dung dt.

- Khu dan cu duoc quy hoach trén toan bo phan dat con lai cua khu quy
hoach, c6 kién trac toan bo 1a nha ¢ lien ké két hop thuwong mai, dich vu, va biét
thuy vuon ...

* C4c y8u cau vé quy hoach, kién trdc chung cho céng trinh nha o:

- Céc chi tiéu xay dung d6i voi nha o:

+ Khu ¢ Biét thy (Khu A2, khu C, khu D va khu E): 03 tang (khong ké tang

ham); Cos nén 0,45m so véi cos via he, chiéu cao tang trét 4,2m, cac tang con lai
3,9 m, d6 doc mai > = 10%.

~ +Khu g lien ke két hop thuong mai, dich vy (Khu A1, khu B va khu F): 03
tang (khdng ke tang ham); Cos nen 0,2m so véi cos via he, chiéu cao tang trét
4,2m, cac tang con lai 3,9 m.

+ Cos nén nha tang 1 cao hon cos via hé 0,2m (0,4m so Véi cos long dudng).
+ Chiéu cao tang trét: 4,2m.

+ Chiéu cao tang lau: 3,9m.

+ Nha c6 do doc mai > = 10%.
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+ Chiéu cao cbng trinh ti da 13 16 m, cos san va tran tang 1 1a 4,2m.

(Trong giai doan trién khai budc sau chiéu cao cc tang c6 thé thay doi theo
thuc té trien khai nhung phai tinh toan dong bo cho ca khu)

+ Hinh thirc kién trac don gian c6 tinh hién dai, gidu ban sic cua dan toc va
c6 tinh dong nhat c&c cong trinh, khuyen khich sir dung mau sang, mau sac hai hoa
phu hgp véi canh quan tai khu vuc.

3.6. Quy hoach ha ting ky thuit
3.6.1. San nén:

Cin cir theo quy hoach chiéu cao tién hanh san lap dé tao mat bang xay
dung va thoat nudc d6 thi. Tuan thi nguyén tac thiét ke :

+ Ton trong va van dung ti da loi thé diéu kién dia hinh ty nhién, han ché
khoi lugng san dao dap nham dam gilr gin va bao vé sinh, canh quang moi truong
tu nhién hién co.

+ Chi san ddo tai cac diém xay dung c6 cbt cao d6 tuwong dbi thay d6i 16n so
véi mat duong pho va mét so6 vi tri bat kha khang.

+ Cac khu dan cu nam theo cac truc duong, nén xay dung duoc to chac san

Iap cuc bg, cao do khong ché Iay cao hon c6t nén duong tai khu vuc tir 0,3-0,5 m
t6 chirc huéng dbc nén vé phia cé hé thdng thoat nudc.

+ Céc khu dan cu phan 16 theo biét thy t0 chirc san lap cuc bo ¢6 gang git
nguyén dia hinh ty nhién va co giai phap thict ké san vuon phu hop.

+ Cac cong trinh cong cong, dich vy khi xay dung nén san gat tai chd trong
pham vi vi cong trinh va c6 giai phap thiet ke khong gian san vuon phu hop véi
diéu kién dia hinh.

+ Riéng cac vi tri sat subi nang cao cao do san nén dam bao tranh ngap va
phu hgp véi dia hinh xung quanh.

- Cot khong ché nen quy hoach: Cot nén cao nhat la 315,15m; Cot nen thap
nhat 1a 299,42m; Cot trung binh la 307,29m

3.6.2. Quy hoach Giao thong:
a. Giao théng doi ngoai:

Puong Phu Pong va duong Luong Thanh la truc duong chinh két ndi khu
vuc quy hoach véi trung tdm thanh pho.

b. Giao théng ddi ngi:

+ Quy hoach truc duong P4 co chi gidi duong do 16,5m, mat duong bé tong
nhyua rong 7,5m.

+ Quy hoach truc duong P1 ¢6 chi gidi duong do 13,5m, mat duong bé tong
nhua rong 7,50m.

+ Quy hoach truc duong hém 187 Phu Bong c6 chi giéi duong do 15,5m,



mat duong bé tdng nhya rong 7,0m.

+ Quy hoach truc duong B3 ¢6 chi gidi duong d6 12,9m, mat duong bé tong

nhua rong 5,5m.

+ Quy hoach truc duwong hém 15 Luwong Thanh c0 chi gi¢i duong doé 13,0m,

mat duong bé tdng nhya rong 7,0m.

+ Hg thong giao thdng noi bo duoc thiét ké hop 1y dé phuc vu viée di lai cho
cac phuong tién giao thong dén tirng khu quy hoach mét cach dé dang, thuan tién.

- Quy mé mit cit dugc tinh todn véi mé duyn chiéu rong 3,5 m - 3,75 m cho
mot lan xe va phan chia thanh cac duong chinh, phu nhu bang sau:

BANG THONG KE GIAO THONG

A A A A A A Phan A s
) Be rong Bérogng | Bérong cach Lo gidi ;
Stt Tuyén dwong long dwong hé tréi hé phai giira duwong Mat cat
(m) (m) (m) (m) (m)
1 | PBuong 16 gigi 21 mét 11,00 5,00 5,00 0,00 21,00 1-1
2 | Buong 16 gidi 15,0 mét 7,50 3,00 4,50 0,00 15,00 2-2
3 | buong 16 gigi 13,5 mét 7,50 3,00 3,00 0,00 13,50 2A-2A
4 | Buong 16 gigi 12,5 mét 7,00 4,00 4,50 0,00 15,50 3-3
5 | Buong 16 gigi 13,0 mét 5,50 4,4-45 3,00 0,00 | 12,9-13,0 3A-3A
6 | Buong 16 gidi 16,5 mét 7,50 4,50 4,50 0,00 16,50 4-4
7 | Buong 16 gidi 13,0 mét 7,00 3,00 3,00 0,00 13,00 5-5
Téng Chidu dai dwong | 425,48 m
Dién tich dt giao thong | 6.550,94 m?

3.6.3. Quy hoach cip nuéc:

a. Muc tiéu: xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc; bé chira, tram bom, mang
ludi dwong ong cap nudc va cac thong so ky thuat chi tiet,

- Péi tuong cap nudc: Khu ¢, cac cdng trinh cdng cong va dich vu, khu vuc
cay xanh, giao thong, san bai.

- Pham vi cip nudc: Toan bo khu vuc quy hoach, dan sé tinh toan khoang
285 nguoi.

- Tong luu lugng cip nude cho sinh hoat: 87 m¥/ngd
- Tong luu lugng cp nude chira chay: 108 m3/ngd

- Nguon nude: Nudc cap cho khu vuc lay tir tuyén ong HDPE-D110 trén
tuyén duong Luong Thanh.

b. Mang lugi duong ng:
* Phuong 4n cap nudc:

- Mang ludi 6ng cap cho khu vue diéu chinh quy hoach méi cho khu vuc du
an c6 duong kinh D110 doi véi ong phan phoi chinh, D63 — D50 doi véi ong phan
phoi cho cdng trinh.

- Chung loai 6ng:
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+ Pbi voi cac doan éng di trén via hé st dung dng nhwa HDPE: D110, D63.

~ +Ddi véi cac doan dng qua dudng s& dugc long trong cac cong ky thuat.
boi véi 6ng nhya HDPE-D110 qua duong 16ng ong thép D150 bao vé bén ngoai.
Dboi véi ong nhuya HDPE-D63 qua duong long ong thép D100 bao vé bén ngoai.

- buong 6ng dit dudi via hé:
+ Ong HDPE-D110 dit sau 0,85m tinh tir mat dat dén day cong.
+ Ong HDPE-D63 dat sau 0,5m tinh tir mat dat dén day cong.

- Hb van xa cin: dung dé doc sach nudc va cin khi tay ria duong ong,
thuong dat ¢ cuoi tuyén ong va nhitng vi tri thap cua mang luai.

- Van xa khi: diung dé ty dong xa khi tich tu trong 6ng ra ngoai, tranh cho
ong khoi bi pha hoai, thuong dat & nhirng vi tri cao cia mang ludi.

c. Cp nudc chira chay

- Dan s6 tinh toan: 285 nguoi.

- Luu lugng nudce cho dam chay:10 1/s

- budng dng chira chay st dung ng HDPE D110.

- Heé thdng cap nudc chita chay duoc thiét ké 1a hé thdng cap nuoc chira
chéy ap lyc thap, ap lre nude téi thiéu tai tru ciu hoa 1a 10m cot nudc. Viéc chira
chay s& do xe ciru hoa cua doi chira chay thuc hién. Nudc cap cho xe ctu hoa duoc
lay tir cac tru ctiru hoa doc duong. CAc tru ciu hoa kiéu ndi theo tiéu chuan TCVN
6379:1998.

- Trén cac truc dudng 6ng cap nudc bd tri cac hong ciru hoa. Cac hong cau
hoa duoc dau ndi vao mang ludi duong ong cap nude dugc bé tri gan nga ba, nga
tu hoac truc duong lon thuan loi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang
cach gitra cac hong ctru hao trén mang ludi tir 200m -150m.

- Tai céc cong trinh khi c6 yéu cau thiét ké h¢ thong ciru hod cuc bo duoc
thiet ke trong cac giai doan thiet ke k¥ thuat thi cong

3.6.4. Quy hoach cap dién va chiéu sang dudng giao thong
a. Nguyén tic thiét ké:

- X4c dinh vi tri va cong suét tram bién ap 22/0,4KV; hudng tuyén day trung
thé vao tram;

- Xac dinh mang luéi cap truc chinh 0,4KV;
- Xéc dinh vi tri tuyén chiéu sang trén cac tuyén duong;

- Huéng cap nguon, Vi tri tram, mang luci cap dién trung thé, ha thé pha hop
vai hién trang, quy hoach khong gian kién trdc canh quan, sir dung dat va giao thong;

- Chi tiéu cap dién phi hop véi quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
b. Phu tai du kién:
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- Tinh todn nhu cau cdng sut cap dién cho khu quy hoach dua trén cac chi
tiéu cap dién duoc quy dinh cu theo quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung theo QCVN 01:2021/BXD; 07:2010/BXD va noi suy tir mot sé quy chuan cé
lién quan.

- Chi tiéu thiét ké duoc lay theo Quy chuan Xay dung Viét Nam QCXDVN
01:2021/BXD, TCVN 9206:2012 va noi suy 1 so chi tiéu khéng co trong quy chuan.

+ Nha lién ké&: 3kW/16

+ Cép dién truong hoc: 5kW/I16

+ Chiéu sang cong vién vuon hoa: 0,5 W/m?
+ Chiéu sang duong phd: 1 W/m?

+ Thuong mai dich vu: 90W/m.

c. Pau ndi dudng cap dién: Thiét ké cap dién cho khu quy hoach bao gom
cac hang muc chinh nhu sau:

- buong day 22KV hién ¢ trén dudng Luong Thanh dén vi tri cap dién tram
bién ap 22/0,4KV (TT-Ngan Hang). Du kién thuc hién dau ndi mo rong tuyén
22KV hién c6 doc theo dudong Luong Thanh dén dau duong B2 va dau ndi Véi
tuyén cap ngam tir diém dau duong D2 dén tram bién ap phan phéi dy kién.

- Lap dat 01 tram bién &p 22/0,4KV c6 cdng suat 200kVA.

- Tuyén duodng dién ha thé 3 pha 0, 4KV cung cap cho cac cong trinh cong
cong, khu nha &, ho gia dinh...sir dung cap ngam duoc dau ndi voi 16 ra cua TBA
dugc quy hoach méi cho khu vuc quy hoach.

~ -bién chiéu sang cho cac tryc duong giao thong trong khu quy hoach duoc
dau noi cap dién tr tram bien ap quy hoach méi. Cac tuyen duong hién trang xung
quanh khu quy hoach st dung ludi chicu sang hién co.

d. Mang dién: Puong day 22kV cua khu quy hoach dugc dau nbi vao dudng
day 22kV tur duong Cach Mang Thang Tam nhanh ré duong Luong Thanh.

- Giai phap tram bién ap ha ap 22/0,4kV :
+ Xay dung mai 01 tram bién &p phuc vu cho cac khu vuc;
+ Bén kinh cip dién céc tram bién 4p <300m;

+ Str dung loai tram bién 4p phi hop, dam bao yéu cau vé quy dat xay dung
tram va dam bao yéu cau my quan do thi;

+ Tram bién ap duogc b tri gan duong giao thong dé tién thi céng, quan ly
va stra chita khi c6 su co

e. Quy hoach chiéu sang duong Giao théng:

Tiéu chuan chiéu sang chon:

- Tiéu chuan chiéu sang dudng cap ndi bo khu vuc: cap B.
- B6 chdi trung binh:
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- Buong rong <15m: Ltb = 0,6-0,8cd/m2;

- B dong déu ngang véi truc duong L(min)/L(tb) >= 0,4;

- B dong déu doc vai truc duong L(min)/L(tb) >=0,7;

- Phuong phap tinh toan chiéu sang: Theo tai liéu quan Iy chiéu sang d6 thi.

- Ngudn cap va cong suat dién:

- Hg thong chiéu sang ding mang dién 3 pha 4 day c6 trung tinh néi dat.
Nguon dién duoc lay tr TBA trong khu dat gan nhat cap dién cho tung khu vuc;

- Phuong 4n chiéu sang: Chié}l sang duong giao thong, vuon hoa tham
Co...bang den tiet kiém nang lugng, dicu khién dong ngat hé thong chicu sang trong
khu vuc tu dong theo thoi gian.

- BO tri dén duong: Deén duoc bo tri 1ap mot bén, hai bén duong hodc mac
song song tuy theo tung mat cat duong (Chi tiet cu the xem trén ban vé cap dien
chieu sang);

- Toan b hé thdng chiéu sang dudng dung bong dén led tiét kiém nang lugng
cong suat tir 100 - 150W, khoang céch trung binh gitta cac cot dén tir 30-35m;

- Cép va day dién cho den duong:

- DUing c&p 0,6KV-Cu/XLPE/PVC/DSDA/PVC cho cép cap tir TBA dén cac
tu dién phan phoi.

- T4t ca cap duoc ludn trong 6ng nhya xoian HDPE chon trong dat.

3.6.5. Quy hoach ha ting vién thong

a. Giai phap thiét ké

- Theo Biéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Tur tong dai vé tinh ndy du kién c6 céc tuyén cap goc dén cac tu cap dat
trong khu vuc nghién cuau;

- Chii du tu can lién h¢ véi don vi cung cap dich vy thong tin lién lac cua
khu vuc @€ dugc cung tng dich vu;

~-Vi trl',‘sé luong va dung luong tu cap trong céc 6 dat dugc xac dinh c6 tinh
chat so by, can duge dieu chinh cho phu hop véi mét bang chinh thirc cua céac 6 dat
trong cac giai doan thiét ke sau;

- Mang luéi cap cjéng tir ti cap dén cac thué bao trong dd an s& duoc thiét ké
& cac giai doan thiet ké sau, khong tinh trong do an nay.

- Mang ngoai vi:

- Xay dyng 1 diém tap trung thué bao c6 modul quang bing thong rong
ADSL. Tu diém tap trung thué bao trén s& xay dung cac duong cap tin hi¢u di toi
tong dai cua cac toa nha,.... Hé thong cap tin hi¢u nay s& dugc di trong h¢ thong
ong HDPE di ngdm d€ dam bao chat lugng thong tin va my quan. Va dong bo voi
cac co s ha tang khac nham tiet kiém chi phi khi thi cong.
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- C4c ta1, hop cap dung loai vo noi phién ngoai, bo tri tai cac nga ba, nga tu,
khu k¥ thuat ctaa cac toa nha nham thuan loi cho viéc lap dat va quan ly sau nay.

- Mang internet: Mang internet khu vyc nay st dung bang thong rong, dam
bao cho cac thué bao dugc két noi internet bang thong rong.

b. Yéu cau ky thuat

~ - Hé théng 6ng nhya luon cép truyen dan phai duoc lap dat di ngm theo tiéu
chuan nganh va dung luong phai da dap img duoc nhu cau thué bao cua tirng khu vuc.

- D6 sau chén bng ludn cap phai dugc chdn sau tir 0.7-1.2m di trén hé duodng
cach b6 via he tir 1.2-2m va 1.2m di dud¢i long duong. Nhitng vi tri di ngang duong
pho hoac noi ¢6 nhiéu xe 0 t6 qua lai phai dat ong thép thay the ong HDPE.

- Ta phén phdi chinh MDF phai 12 loai ta dam bao chéng dugc moi thoi tiét
va dugc dat trén bé bé tdng cach mat he va phai du dung luong thué bao cua khu vuc.

3.6.6. Quy hoach hé théng thoat nwéc mura:

a. Giai phap thiét ke thoat nudc mua va nudc thai sinh hoat cho khu do thi:
la hé thong thoat nudc riéng hoan toan. St dung cong bé tong cot thép ly tam hogc
ong HDPE. Tai trong ong qua duong H30-XB80, trén via hé H10.

- Luu vue va huéng thoat Toan bd nudc mua trong khu vuc quy hoach dugc
thu gom tap trung vé tuyén céng trén dudong Lwong Thanh ket hop voi tuyen cdng
quy hoach méi trén truc duong hién trang phia Nam dau ndi vao tuyén céng chinh
trén dudng Phu Pong va do6 ra sudi Hoi Ph.

b. Giai phép thiét ké
- Xay dung h¢ théng nudc mua véi day di cac thanh phan va chirc ning cua
hé thong nudc mua @6 thi.
- Sir dung hé théng thoat nudc riéng giira thoat nude mua va thoat nudc thai.
- H¢ thong thoat nu6e trong pham vi diéu chinh quy hoach sir dung cong
BTCT c6 duong kinh D600-D800, sir dung phuwong phap noi dinh.

- Tuyén cdng thoat nu6c mua duoc dit trén via hé gan mép b6 via cac ho ga
(giéng thu) bo tri cach binh quéan 20-30 m tuy theo do doc doc duong va bé rong
mat duong.

- Nude mua duoc Xa truc tiép ra hd va suoi sau khi da bo tri chan rac va bun
dat mat duong tai cac ho ga va ho thu.

3.6.7. Quy hoach thoat nwéc thai sinh hoat:

- Toan bo nudc thai sinh hoat cia timg hd gia dinh s& dugc xu ly bang bé tu
hoai. Nudc thai sau khi xu ly cuc bd bang bé ty hoal thai ra h¢ thong cong chung
cua khu dan cu v€ tram Xxu ly tap trung tiep tuc xt ly lan 2 dat tiéu chuan theo
TCVN 6772-2000 va TCVN 5942-1995 dat cap B trudc khi xa ra nguon nudc mat.

- Hién thanh phd dang c6 chu truong xdy dung nha may nudc thai cho thanh
pho vi vay nudc thai s€ co 2 phuong an nghién ctiru xu ly:
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+ Phuong 4n lau dai: Thu gom nudc thai toan b khu dé chuyen vé nha may
Xt Iy nudce thai chung caa thanh pho.

+ Phuong 4n trudc mat: Xay dung bé xir ly riéng chon ngam, tinh toan dam
bao cdng suat cho khu vuc quy hoach, nu¢ce thai duoc xu ly dat yéu cau trudc khi
Xa ra moi trurong ngoai. Dy kién xay dung 01 khu xtr ly nudc thai.

- So do xtr 1y nudc thai theo so' d6 sau: Bé ty hoai — Cong thu nudc thai ty
chay — Tram Xt Iy nudc thai ngan han — Moi truong tu nhién.

a. Thu gom nudc thai

- Pam bao thu gom hét cac loai nuéc thai cua du an (nuéc thai sinh hoat,
nudc thai thuong mai dich vu).

- He théng thu gom nuéc thai: Du an la khu xay dunvg ma&i nén chon hé
thong thoat nude riéng dam bao thu gom hét lugng nudc thai dé xu ly.

b. Hé thong cong thoat nudc:

- Nuéc thai trong dy an duoc thiét ké thoat riéng hoan toan, h¢ thong thoét
nudc chinh sir dung cong bé tdng cot thép duong kinh D315.

- Doc theo c4c tuyén cong thoat nudc thai bd tri cac hd ga nudc thai (giéng
tham) tai diém xa céac cong trinh, tai vj tri thay dol tiét dién cong, chuyén hudng
cong dé nao vét bao dudng dinh ki va sira chira cong;

- Trén céc truc duong bd tri cong thu gom nudc thai. dam bao do sau chon
cong thap nhat tir 0,5m tinh dén dinh cong va @6 doc toi thiéu i=1/D;

- Cac tuyén cong bd tri tan dung do dbc dia hinh nhim giam d6 sau chon
cong;

- Trong céc giai doan thiét ké chi tiét, hé théng thoat nudc thai c6 thé duoc vi
chinh nho cho phu hop.

- Trén mang lu6i thoat nu6c thai bo tri cac ho ga thu tham c6 khoang cach
trung binh 20-30m/ga d¢ thuan tién cho viéc thu gom va quan ly van hanh mang
ludi thoat nudc

c. Quan ly chét thai ran (CTR)

- Tong dan s6 khu vuc quy hoach: 285 nguoi;

- Khéi lwgng chat thai rin sinh hoat: 0,29 tan/ngay.
- Phuong thirc thu gom chét thai ran:

+ Tai khu ¢ phai c6 cac thung tap trung chét thai ran, va cac diém tap trung
chat thai ran tai cac khu vuc céng cong.

+Van chuyén toan by chat thai dén tram trung chuyén chat thai ran cua khu
vuc, do Cong ty CP Moi treong thanh pho thuc hién.

3.6.8. Quy hoach hé théng théng tin lién lac
Giai phap thiét ké:
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- Xay dung mang cap quang két ndi cac tong dai trén dia ban theo quy hoach
chung thanh phé, thuc hién thay thé cac tuyén viba bang cap quang va to chic
mang vong cap quang dén khu vuc quy hoach.

_ - Thanh I3p céc vong Ring tang do an toan cho mang, thay thé cac tuyén
truyén dan viba bang truyén dan quang.

- Nang cao chat lwong mang truyén dan.
- Phuc vu nhu cau bang théng rong trong tuong lai.
- Thyc hién ngam hoa khu quy hoach.

- Khuyén khich va tao diéu kién cho cac doanh nghiép tang cuong dau tu,
tiép tuc phét trién, nang cap hé théng, trien khai cac cong nghé va dich vu méi
(GPRS, W-CDMA, HSDPA...), mé& rong ving phi song dé dap tng nhu cau ngay
cang tang ciia cac dbi tuong sir dung tai khu quy hoach va khu vuc 1an can.

- Phaét trién mang thu phat song thong tin di dong chii yéu theo hudng ding
chung gitta cac doanh nghiép, sir dung chung ha tang gitra cac cong nghé (cong
nghé 3G, 4G st dung nha tram, hé théng truyén dan).

Stt Danh muc Pvt S6 lwong
01 Cép théng tin internet m 550

4. Cin cir phap ly, diéu kién diéu chinh quy hoach: Cin ctt Khoan 3,
Diéu 47 Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009 quy dinh: Quy hoach khong thuc
hién duoc hoac viéc trién khai thyc hién anh hudéng x4u dén phat trién kinh té - x&
hoi,... duge thong qua viéc ra soat, danh gia thuc hién quy hoach do thi va y kién
ctia cong dong dan cu.

5. Vé dam bao tinh lién tuc df)ng bd ciia ho so Quy hoach va sy phut hop
v6i chi tiéu sir dung dat, glal phap té chirc khong gian, Kién tric, canh quan
ddi v6i khu vue; giai phap vé cai tao mang lw6i cong trinh ha tang k¥ thuét va
cong trinh ha tang xa hoi:

- Pam bao dong bo, khép nbi véi ha tang k¥ thuat chung ctia d6 an Quy
hoach phén khu xay dung phuong Thong Nhat, phuong Hoa Lu va mot phan
phuong Pong Pa, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai dd dugc UBND tinh Gia Lai phé
duyét tai 652/QD-UBND ngay 31/12/2024.

- Pdi véi ha tang ky thuat, ha tang xd hoi trong pham vi quy, trong qua trinh
1ap quy hoach chi tiét s& nghién ctru bd tri bii dau xe, ha ting k¥ thuat, ha ting xa

hoi dam bao theo QCVN 01:2021/BXD va QCVN 07:2023/BXD va cac quy dinh
khac lién quan dé€ 1am co s& thuc hién du an kéu goi dau tu.

6. Hiéu qua kinh te - xa hgi cia viéc di€u chinh:
- Bam bdo quyén 1¢1 str dung dat cho cac co quan, t6 chirc tai khu vuc.

- Tao dong lyc dé hinh thanh khu thuong mai dich vu trong trung tdm thanh
pho, dap tmg nhu cau cua nhan dan khu vyc va thuc day nén kinh té cta khu vuc
trung tdm thanh pho.
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- Sau khi duoc diéu chinh, tao diéu kién thuan loi trong cong tac thu hut, kéu

gol dau tu hinh thanh khu phat trién khu dan cu duoc dau tu dong bo hé thong ha

tang x4 hoi va ha tang ky thuét, dap ing nhu cau nhan dan trong khu vuc, quan
trong nhat 13 tao moi trudng kinh té trong khu vuec.

7. Tac dong ciia viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai thwe hién quy
hoach da dwoc phé duyét: Noi dung diéu chinh khong lam thay doi vé tinh chat
ciia d6 an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét da phé duyét, khong anh
huéng dén céc chi tiéu quy hoach — kién trac da dugc phé duyét. Bao dam khéng
lam qua tai ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 cua khu vuec.

8. Giai phap khic phuc nhirng phat sinh do diéu chinh: Pi duoc nghién
ctru, dé xuat va bao cao trong qué trinh 1ap d6 an Quy hoach phan khu xay dung
phuong Théng Nhat, phuong Hoa Lu va mdt phan phuong Pong Pa, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai da dugc UBND tinh Gia Lai phé duyét tai 652/QD-UBND
ngay 31/12/2024.

9. Cac ndi dung khac: Thyc hi¢n theo Quyét dinh s6 652/QD-UBND ngay
31/12/2024 cia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét do an _Quy hoach phan khu
xdy dung phuong Théng Nhat, phuong Hoa Lu va mot phan phuong Pong Pa,
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thanh phd Pleiku phéi hop véi
cac co quan, don vi c¢6 lién quan cong bd quy hoach dugc phé duyét theo dung quy
dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDPND&UBND thanh phd, Trudng phong Kinh té,
Ha tang va Do thi, Truéng phong Tai chinh - Ké hoach, Truéng phong Tai nguyén
va M6i truong va Thu trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3;

- UBND tinh (Béo cao); T KI,CHU, TICH

- C4c S&: XD, TN-MT, CT; Y e & \CHU TICH

- TTr Thanh ty (Béo c4o); /e/ *- A

- TTr HDND TP; /L,__Lg P X

- Lanh dgo UBND TP; T \\pey 1 [ J .
- Lanh dao VP; \42

- Luu: VT. )

Ping Toan Thing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PLEIKU Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 186 /QD-UBND Pleiku, 23 thang 7 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc dinh chinh thong tin sai sét trong Quyét dinh s6 743/QDP-UBND
ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh pho Pleiku vé viéc phé duyét dd an Piéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cw dwong Lwong Thanh,
phuong Hoa L, thanh phé Pleiku

UY BAN NHAN DAN PHUONG PLEIKU

Can cir Ludt t6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/06/2025;

Can cir Quyét dinh s6 743/0D-UBND ngdy 27/5/2025 ciia UBND Thanh
phé Pleiku vé viéc phé duyét do dn Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dén cw dwong Lirong Thanh, phwong Hoa Lu, thanh phé Pleiku;

Xét dé nghi cua Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi tai Béo céo sb 71/BC-
KTHT&DT ngay 23/7/2025 cta phong Kinh té, Ha tang va Do thi; Uy ban nhan
dan phuong quyét dinh:

QUYET PINH:

Piéu 1: Pinh chinh thong tin tai Quyét dinh sé 743/QD-UBND ngay
27/5/2025 cua UBND Thanh phé Pleiku vé viéc phé duyét do an Diéu chinh cuc
bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu duong Luong Thanh, phudng Hoa
Lu, thanh phd Pleiku nhu sau:

Tai muc 3.4 Piéu 1 «phd‘n Cong trinh thuwong mai - dich vu : Mat do xay
dung toi da 40%. Chiéu cao t6i da la 3 tang, hé s6 sir dung ddt khéng qua 1.2

Nay dinh chinh thanh : “phdn Céng trinh thuwong mai - dich vu : Mt dg xdy dyng ti
da 70%. Chiéu cao t6i da la 3 ting, hé s sir dung dat khong qua 2.1

Piéu 2. Cic ndi dung khac theo Quyét dinh sé 743/QD-UBND ngiy
27/5/2025 cua UBND Thanh phé Pleiku vé viéc phé duyét do an Diéu chinh cuc
bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu duong Luong Thanh, phudng Hoa
Lu, thanh phd Pleiku.

Piéu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vin phong HDND&UBND phuodng; Truong
phong Kinh té, Ha téng va Do thi; cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.



Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky /.

Noi nhdn :

- Nhu Piéu 3;

- UBND tinh (B/caio);

- Cac So6: XD; TN-MT; TC;

- TTr Bang uy (B/céo);

- TTr HDND phuong (B/cao);
- Lanh dao UBND phuong;

- Lanh dao VP phuong;

- Luu VT-UB.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1755 /QDB-UBND Gia Lai, ngay /1 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Quyét dinh chip thuin chii trwong diu tuw dw dn khu din cw duong
Lwong Thanh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/0H]15;

Cg?n CLg’ Luat Pau tw 56 61/2020/QH145; Luﬁt stra doi, b6 sung mot s6 diéu ciia
Luqt Dau thau; Luat Ddu tir theo phirong thirc doi tac cong tu; Ludt Hai quan; Ludt
Thuée gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thyé nhap khau, Ludt Dau tu; Ludt Pdu
tw Cong; Ludt Quan [y, su dung tai san cong so 90/2025/QH]15;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Pdu tu; Nghi dinh s6
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu sita doi, bo sung mét sé diéu ciia

Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Théng tir s6 0312021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé trudng Bé Ké
hoach va Pdu tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mau vian bdn, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodai va xuc tien dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong Bé Ké hoach va
Pau tw (nay la Bé Tai chinh) vé viéc sira doi, bo sung mét sé Diéu cia Thong ti s6
03/2021/TT-BKHDT;

~ Thuec hien Két ludn sé 155-TB/TU ngay 04/9/2025 cia Thwong truc Tinh 1y,
Keét lugn s6 02-KL/DU ngay 22/8/2025 cua Ban Thuwong vy Dang uy UBND tinh va
theo dé nghi cia So Tai chinh tai Bdo cdo so 104/BC-STC ngay 13/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dy an Khu dan cu duong Lwong Thanh,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai, v61 cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Dau gia quyén sir dung dat.

2. Tén dvw an: Khu dan cu duong Luong Thanh.

3. Pia diém dau tu: Phudng Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Muc tiéu:

Hinh thanh d6 thj hién dai, do thi kicu mau vé khong gian song, khu dan cu
thong minh, sinh thai, dong bo v€ ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat voi cac chirc nang
chinh nhu thwong mai - dich vu, cay xanh cong cong va khu & do thi.

Cu thé hoa d6 4an quy hoach chi tiét xdy dung da duoc UBND thanh phd Pleiku
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(nay 1a UBND phuong Pleiku) phé duyét tai Quyét dinh sé 2896/QD-UBND ngay
01/10/2021; diéu chinh cuc bod Quy hoach chi tiét xdy dung tai Quyét dinh sb
743/QD-UBND ngay 27/5/2025; phé duyét dinh chinh thong tin sai sot trong Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025.

5. Quy mo:

5.1. Bang co ciu sir dung dat dw 4n nhw sau:

Stt Chikc ning sir dung dit Dién(gczil dat Ty 1€ (%)
1 | Dat cong trinh thuvong mai dich vu 221,88 1,34
2 | bat hoa vién cay xanh 738,06 4,46
3 | bat ¢ quy hoach 8.662,61
3.1 | Pat ¢ biét thy 4.131,15 52,39
3.2 | Nha pho két hop thuong mai dich vy 4.531,46
4 | Pat ha tang k¥ thuat 360,22 2,18
Dit giao thong 6.550,94 39,62
Tong cong 16.533,71 100

5.2. Cong suit thiét ké

a) Cong tr‘lrnh ha t?}ng k¥ thuat, ha ting x?} hoi: Dy an duoc dau tu.”xéy dung dong
b phan két cau ha tang ky thuat va ha tang xa hoi trén khu dat co dién tich
16.533,71m? thudc do an Piéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu
duong Luong Thanh, gém cac hang muc: San nén; lam ke, duong giao thong; cap
nudc; thoat nudc mua; thoat nude thai; cap dién va chiéu sang; thong tin lién lac; ha
tang k¥ thuat; khu xtr Iy nudce thai; khuén vién cay xanh, cdy xanh he duong, dai phan
cach.

b) Cong trinh nha o:

Nha & xay thd, hoan thién mét ngodi: 57 can nha (38 can nha lién k&, 19 can nha
biét thy) voi tong dién tich dat 1a 8.662,61 m?. Quy m6 cong trinh cao 3 tang, mat do
xay dung 50,73% - 97,54% tuy tung tuyén pho, vi tri 16 dat. Tong dién tich san xay
dung khoang 18.117,25m?, cu thé:

- Cong trinh nha & biét thy:

+ Tong dién tich dat: 4.131,15 m?.

+ Téng dién tich san xdy dung: 7.136,82 m.

- Loai nha ¢: Biét thu.

+ Quy mo cong trinh cao 03 ting, mét d xay dung tir 50,73% - 61,5% tly timg vi tri.

+ S6 lwong nha: 19 can.

- Cong trinh nha & lién ké:

+ Téng dién tich dat: 4.531,46 m?.

+ Tong dién tich san xay dung: 10.980,43 m?,
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+ Loai nha &: Lién ké két hop thuong mai dich vu.
+ Quy mo cong trinh cao 03 tang, mat d xay dung tir 77,7% - 97,54% tly timg vi tri.
+ S6 lugng nha: 38 can nha.

c¢) Cong trinh thuong mai - dich vu: Pau tu xay dung 01 can tai 16 dat TMDV
vo1 tong dién tich qat 221,88 m?, chi€u cao 03 tang; mat d§ xay dung 70%; di¢n tich
x4y dung 155 m?; tong dién tich san xay dung 466 m?.

5.3. San phlem, dich vu cung cép

Du 4n cung cip cic dong san phim bt dong san 13 cac cong trinh nha lién ké,
biét thyu; cong trinh thuong mai - dich vu trong pham vi khu dat thuc hién du an theo
Quy hoach chi tiét duoc duyét, noi dung dé xuat dy an va tuan thu dang quy dinh cta

phap luat hién hanh.
5.4. Quy mé kién triic xay dung
Tén Ky Dién ) . Dién Dién tich
stt| khu hiéu :ucrl 89 MDXD | Tang | tich xdy | san xay HSSDD thz_mg
ait | 16 dat lodat | 16| (%) cao | dung dung lai
(m?) (m?) (m?)
1 | KHU 618,06 | 6 517,51 1.553
Al
A1l | 101,90 | 1 | 8962 | 3 91,32 274 2,69
Al2 | 9246 | 19754 | 3 90,19 271 2,93 Theo QP
Al3 | 9718 | 1| 8644 | 3 84 252 2.59 s6
Al4 | 10301 | 1 | 8155 | 3 84 252 2,45 | 743/Qb-
Al5 | 108,83 | 1 | 77,18 | 3 84 252 232 | UBND
Al6 | 11468 | 1| 7325 | 3 84 252 2,20
2 KHBU 3.251.01 | 26 256005 | 7.713
Bl | 14740 | 1 | 8052 | 3 118,69 356 2,42
B2 126 | 1] 7905 | 3 99,6 299 2.37
B3 126 | 1] 7905 | 3 99,6 299 2,37
B4 126 | 1] 7905 | 3 99,6 299 2.37
B5 126 | 1] 79,05 | 3 99,6 299 2,37
B6 126 | 1| 79,05 | 3 99,6 299 2.37
B7 126 | 1] 7905 | 3 99,6 299 2.37
B8 126 | 1] 7905 | 3 99,6 299 2,37 | Theo QD
B9 126 | 1] 7905 | 3 99,6 299 2.37 s6
B10 126 | 1| 79,05 | 3 99,6 299 2,37 | 743/Qb-
B1l | 121,78 | 1 | 79,1 3 96,33 289 2,37 | UBND
B12 | 14740 | 1 | 80,5 3 118,69 356 2.42
B13 126 | 1] 79 3 99,6 299 2.37
B14 126 | 1| 79 3 99,6 299 2.37
B15 126 | 1| 79 3 99,6 299 2.37
B16 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B17 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37
B18 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37




Ten Ky D,ién ) . ,DiénA D[én tich o
stt| khu hidl :ucr} So \MDXD | Tang | tichxay | san xay HSSDD Khoing
dat 16 &ét lIodat | 16| (%) cao dwng dwng lui
(m?) (m?) (m?)
B19 126 1] 79 3 99,6 299 2,37
B20 126 1] 79 3 99,6 299 2,37
B21 126 1] 79 3 99,6 299 2,37
B22 126 1] 79 3 99,6 299 2,37
B23 | 109,73 | 1 | 78,7 3 86,32 259 2,36
B24 | 110,79 | 1 | 77,9 3 86,32 259 2,34
B25 | 111,15 | 1 | 77,7 3 86,32 259 2,33
B26 | 108,76 | 1 | 78 3 84,88 254 2,34
3 |KHUF 662,39 | 6 571,8 1.714.4
F1 110,39 | 1 | 85,89 | 3 94,81 284.,4 2,58
F2 110,40 | 1 | 86,41 | 3 95,4 286 259 | Theo OB
F3 110,40 | 1 | 86,41 | 3 95,4 286 2,59 &
F4 110,40 | 1 | 86,41 | 3 95,4 286 2,59 | 743/Qb-
F5 110,40 | 1 | 86,41 | 3 95,4 286 259 | UBND
F6 110,40 | 1 | 86,41 | 3 95,4 286 2,59
4 |KHU A2 419,75 | 2 219,49 658,0
A21 | 221,75 | 1 | 50,73 | 3 112,5 337 1,52 Thes%QD
743/QD-
A2.2 198 1| 5404 | 3 106,99 321 1,62 UBSD
5 |KHUD 812,70 | 4 458,78 1.376
D1 | 191,74 | 1 | 5337 | 3 102,33 307 1,60 |Theo QP
D2 | 205,84 | 1 | 58,8 3 121,04 363 1,76 s6
D3 | 206,04 | 1588 | 3 121,33 364 1,77 | 743/QDb-
D4 | 209,08 | 1 | 5456 | 3 114,08 342 1,64 | UBND
6 |[KHUC 886,16 | 4 484,73 | 1.454,8
ClL | 22722 | 1]5158 | 3 117,21 352 1,55 |Theo QP
C2 | 23036 | 15583 3 128,6 385,8 1,67 s6
C3 220,41 | 1 | 55,22 3 121,72 365 1,66 | 743/Qb-
C4 | 208,17 | 1 | 56,3 3 117,2 352 1,69 | UBND
7 |KHUE 2.01255] 9 1.216 3.648
El | 25094 | 1 [5393| 3 135,32 406 1,62
E2 | 22216 | 1 | 615 3 136,62 409,9 1,84
E3 | 222,16 | 1 | 61,5 3 136,62 409,9 1,84
E4 | 22216 | 1| 61,5 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84 |TheoQD
E5 | 22216 | 1 | 615 3 136,62 409,9 1,84 SO
E6 | 22216 | 1| 615 | 3 | 13662 | 4000 | 184 7338/818'
E7 | 222,16 | 1| 61,5 3 136,62 409,9 1,84
E8 | 222,16 | 1 | 615 3 136,62 409,9 1,84
E9 | 20649 | 1| 60,22 | 3 124,34 373 1,81
Theo,QD
s6
8 | TMDV 22188 | 1| 70 3 155 466 2,100 743/0D-

UBND




Ten Ky Dién ) . Dién Dién tich
stt| khu hidl :ucr} 89 MDXD | Tang | tich xdy | san xay HSSDD tha_mg
X A Tk lodat | 16 | (%) cao | duwng dung Ui
dat 1o dat (m?) (m?) (m?)
* Tong cong dat & | 8.662,61 | 57 18.117,25 | 2,091
DAt & biét thy 4.131,15| 19 7.136,82 | 1,728
Nha phé két hop
™ DV 4.531,46 | 38 10.980,43 | 2,423
* Téng dat TMDV| 221,88 | 1 466,00 | 2,100

5.5. Quy md dan sé: Du an dap tng nhu cau & cho khoang 285 ngudi.

5.6. San pham ciia dy 4n: Dy &n cung cip céc dong san pham bat dong san
(chu dau tu xay dung nha ¢ dé ban); cong trinh thwong mai - dich vy trong pham vi
khu dat thuc hién du an theo Quy hoach chi tiét dugc duyét, noi dung dé xuat du an
va tuan thu dtng quy dinh cua phap luat hién hanh, gom:

- Nha & thuong mai: Chu dau tu xay dung phan thd, hoan thién mat tién 57 cin
dé ban, véi tong dién tich dat 12 8.662,61m2. Quy mo cong trinh cao 03 tang.

- Cong trinh thuong mai - dich vu 01 can: Dién tich dat 221,88 m2, chiéu cao 03
tang; mat do xay dung 70%; Quy mé cong trinh cao 03 tang.

6. Dién tich khu dét dw an: Khoang 16.533,71 m?,

7. So b tong chi phi thue hién dw 4n: 150.934.985.000 dong.

8. Tién do thwe hién dy an: Dy én hoan thanh truéc 24 thang ké tir ngay co
Quyet dinh giao dat, cho thué dat cia cap c6 tham quyén, cu thé nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang thir nhat dén truéc thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap ly déu tu; dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tur ngay co Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thd, hoan thién mat tién d6i voi cac can nha &
thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:

- Pbi voi cong trinh nha ¢: K& tir nam thir 02 theo tién do thuc hién dy an.

- bbi véi cong trinh thuong mai - dich vu: Ké tir nam tha 03 theo tién do thuc
hién du an (ty 1€ lap day 70%).

9. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.

_10. So b co cAu, hinh thitc kinh doanh san phim va viéc danh quy dit phat
trién nha ¢ xa hoi:

10.1. So bd co cau, hinh thirc kinh doanh sin pham

- Céc cong trinh nha ¢: Nha dau tw dugc dau tu xay dung dé ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thi truong theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 2 Luat Nha ¢ nam
2023.

- Cong trinh thuong mai dich vu: Nha dau tu duoc nha nude giao dat, cho thué
dat dé dau tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh cua Luat Pat dai.
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- Céc hang muc c6ng trinh ha tang k¥ thuat: Nha dau tu dau tu hoan thién, to
chtrc nghiém thu, ban giao lai dé nha nuéc quan 1y theo quy dinh.

- Chuyén nhugng quyén sir dung dat, ban tai san trén dat, cho thué tai san:

+ Ban nha ¢ xay thd, hoan thién mat tién: Nha dau tu dugc phép ban 19 cin
nha & biét thy va 38 cin nha & lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Bén hodc cho thué cong trinh thuong mai - dich vu: Nha dau tu dugc phép dau
tu xay dung cong trinh dé truc tlep kinh doanh hozc cho thué, hoic chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san trén dat cho nha dau tu khéc tai 16 dat thuwong mai - dich vu
Vi tong dién tich dat 221,88 m? dé hoat dong kinh doanh.

+ Chu dau tu chi dugc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh cua Luat Pat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh khac cé lién quan.

10.2. Viéc danh quy dat phat trién nha & xa hdi: Thuc hién theo quy hoach
chi tiét xay dung ty ¢ 1/500, Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

11. So b phuwong an dau tw xdy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi du an

- Du 4n duoc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang k¥ thuat va ha ting
xa hoi theo d6 an quy hoach phan khu xay dung tai Quyét dinh s6 652/QP-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xay
dung phudng Théng Nhét, phuong Hoa Lu va mot phan phudng Déng Pa, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai; d an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh s6
743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé duyét do an
Piéu chinh cuc bod Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu duong Luong Thanh,
phuong Hoa Lu, thanh ph Pleiku.

- Quan 1y cong trinh ha tang sau khi dau tu: Dat, cong trinh ha tang k¥ thuat
dugc dau tu hoan chinh theo d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé
duyét d6 an Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu duong Luong
Thanh va ban giao lai cho nha nudc quan ly, su dung, bao gdm duong giao thong; cip
nuoc; thoat nudc mua; thoat nudce thai; cap dién va chiéu sang cong cong; thong tin
lién lac; ha tang k¥ thuat; tram xu ly nudc thai, cdy xanh he duong.

12. Vé cac yéu cau khac c6 lién quan:

- Qua trinh trién khai dy an, Nha dau tu phdi hop voi UBND tinh, Quén khu 5
va cac don vi quan doi dong quan trén dia ban giai quyét cac van dé co lién quan dé
khong anh huong dén hoat dong quan sy, qudc phong trén dia ban; thyc hién dung
quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha 6, Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 ctia Chinh phu quy dinh vé do cao chuéng ngai vat hang khong va
cac tran dia quan 1y, bao vé ving trdi tai Viét Nam, dugc stra doi, bo sung tai Nghi
dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 cua Chinh phil va cac quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

- P4u nbi giao thong: Dé nghi thuc hién tuan thi quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét, dam bao tinh lién tuc trong dau ndi ha ting trong va ngoai pham vi dy an.

- Trong qua trinh thuc hién dy an, truong hop c6 phat sinh thu hdi khoang san
trong pham vi thyc hién du an, dé nghi chu dau tu lién hé S& Nong nghi€p va Moi



7

truong dé duoc hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh cta Luit Dia
chat va Khoang san nim 2024 va cac van ban huéng dan lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Giao Trung tam Phat trién quy dat tlep nhan quan 1y khu dat du an, lap phuong
an dau gia quyén sur dung dat, thuc hién ddy du cac tha tuc va té chie dau gia quyén
str dung dit theo quy dinh.

- Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong chu tri xac dinh gia khoi diém cua khu
dat ddu gid; kiém tra, hoan thién hd so trinh UBND tinh phé duyét phuong an du gia
quyén sir dung dat va gia khoi diém.

- Trong qué trinh trién khai hd so, thu tuc va khai thac du 4n, cac co quan, don
vi lién quan phai tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé quéc phong, an ninh theo ¥
kién ciia Bo Qudc phong va Bo Cong an.

- S& Tai chinh, S¢& Xay dung, S& Nong nghiép va Mai truong, UBND phuong
Pleiku va cac don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém vé noi dung tham dinh thudc
pham vi nhiém vy dugc giao; theo doi, giam sat tinh hinh thuc hién du an theo ding
quy dinh cua phéap luat.

- Nha dau tu trang ddu gia thyc hién du an theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 dugc phé duyé¢t. Tuan thu va thuc hién du an phai dadm bao cac ndi dung theo
quy dinh ¢6 lién quan.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chu truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi trudng; Giam dbéc Trung tim Phét trién quy dat; Cha tich UBND
phuong Pleiku va Thu truéng cac co quan, don vi c6 li€én quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 05 ban goc: 01 ban giri S& Nong nghiép va
Moi truong, 01 ban giri Trung tdm phat trién quy dat, 01 ban gai UBND phudng
Pleiku, 01 ban dugc luu tai S¢ Tai chinh va 01 ban dugc luru tai Van phong UBND
tinh Gia Lai./. o,

Noti nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3: ;
- CT, céc PCT UBND tinh; KT CHU TICH

- LD VP UBND tinh;

-Luu: VT, T7/j

‘ ‘4}

guyén Hiru Qué



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 14p - Ty do - Hanh phic
Sé: 2335/QDb-UBND Gia Lai, ngay 23 thang 10nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat thue hién dy 4an
Khu dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phieong s6 72/2025/0QH15 ngay 16/6/2025;

Can cir Lugt Pau gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Luat Padu gid tai san sé 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024;

Can civ Ludt Pdu tw s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QHI5 ngay 23/6/2023;

Can cit Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can civ Ludt Kinh doanh bat dong sdan sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia
Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt
dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sira d6i, bé sung mét sé diéu cia
Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tw theo phwong thire doi tac céng tw, Ludt Hai quan, Ludt
Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pdu tw, Ludt Pau
tw cong, Ludt Quan ly, sw dung tai san cong;

Can cir Ludt s6 57/2024/QHI15 ngay 29/12/2024 Sira d6i, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pdu tir theo phirong thire déi tdc cong tw va
Luat Pau thau;,

Can cir Nghi dinh sé6 31/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tlet mét so diéu ciia Ludt Padu gid tai san s6 01/2016/0H14 dwoc sira doi, bo
sung mét s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, bo sung mot s6 diéu clia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh SO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh viee dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu Phdp Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua dau gia;



Can cir Quyét dinh s6 28/2025/0D-UBND ngdy 25/03/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddt dé Nha nude giao ddt cé thu tién si
dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; OQuyét dinh s6 952/0P-
UBND ngay 31/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc dp dung quyét dinh quy pham
phdp ludt va bai bé quyét dinh do Uy ban nhédn dan tinh Gia Lai (cii), Uy ban nhén
ddn tinh Binh Dinh (cii) ban hanh thuoc linh vuc tw phap;

Can cir Ké hoach so6 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc Ké hoach danh muc cdc thira dat, khu dat thwe hién dau gia quyén sw dung
ddt nam 2025 trén dia ban tinh thudc tham quyén giao ddt, cho thué ddt ciia UBND
tinh;

Can cit Quyét dinh sé 359/0P-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai;

Can cir Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 11/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truvong dau tw dw dn khu ddan cw dwong Lirong Thanh, phirong Pleiku,
tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 ciia UBND Thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dwng Khu t6 hop Shophouse va Biét
thu tai phwong Hoa Lur, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh sé6 743/0D-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét do dan Piéu chinh cuc b¢ Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Hoa Luw, thanh phé Pleiku; Quyét dinh s6
186/0P-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND phwong Pleiku vé viéc phé duyét dinh
chinh théng tin sai sét trong Quyét dinh sé 743/0D-UBND ngay 27/5/2025 vé viéc
phé duyét dé an Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung;

Theo dé nghi ciia S Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh so 479/TTr-
SNNMT ngay 15/10/2025.

QUYET PINH:

’ Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén st dung
dat thuc hién du an Khu dan cu duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.
Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai to chuic trién khai thuc
hién Phuong an néu tai Bicu 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.
Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND phuong Pleiku chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./

(s

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu bicu 3; A 4
- CT, cac PCT UBND tinh; ~FHO CHU TICH,
- Cac PVP UBND tinh; '
Luu: VI, T7, |

guyén Hiru Qué



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit thuc hién du 4n
Khu dan cuw dwong Lwong Thanh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngdy  /10/2025 ciia UBND tinh)

PHANI ]
NOI DUNG PHUONG AN
Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy mo, ké hoach sir dung dat, hién
trang, cac dieu kién va tién do thurc hién du an
1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gi6i can nhu sau:
+ Phia Béc giap duong hém 15 Luong Thanh;
+ Phia Nam giap duong hém 47 Ama Quang;
+ Phia Tay gidp duong Luong Thanh;
+ Phia Pong giap duong Phu Dong.
2. Dién tich: 16.533,71 m?.

3. Danh muc loai dit: Theo hd so quy hoach duogc duyé¢t tai cac Quyét dinh sb
2896/QD-UBND ngay 01/10/2021; Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 va
Quyét dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND thanh phé Pleiku.

Co cau st dung dat nhu sau:

STT Chiic ning sir dung dit Dié“(:]cz;‘ At 1o 16 (%)
1 | Pat cong trinh thuong mai dich vu 221,88 1,34
2 | Dat hoa vién cdy xanh 738,06 4,46
3 | Pat ¢ quy hoach 8.662,61
3.1 | Pdt & biét thu 4.131,15 52,39
3.2 | Nha phoé két hop thirong mai dich vu 4.531,46
4 | Dat ha tang k¥ thuat 360,22 2,18
5 | Bat giao thong 6.550,94 39,62
Tong cong 16.533,71 100




4. Quy mo:

4.1. Cong suat thiét ké:

a) Cong trinh ha tf?mg k¥ thuat, ha téng x4 hdi: Dy an duge dau tu xay dung déng
bod phan két cau ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi trén khu dat c6 dién tich
16.533,71m? thudc d6 4n Diéu chinh cuc bod quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu
duong Luong Thanh, gobm cac hang muc: San nén; lam ke, duong giao thdng; cap
nudc; thoat nudc mua; thoat nude thai; cap dién va chi€u sang; thong tin lién lac; ha
tang k¥ thuat; khu xtr 1y nude thai; hoa vién cay xanh, cdy xanh h¢ duong, dai phan
cach.

b) Cong trinh nha 6&:

Nha & xay tho, hoan thi¢én mat ngoai: 57 can nha (38 can nha lién k&, 19 cin nha
biét thy) v6i tong dién tich dat 12 8.662,61m?. Quy mé cong trinh cao 3 ting, mat do
xay dung 50,73% - 97,54% tuy tung tuyén pho, vi tri 16 dat. Tong di¢n tich san xay
dung khoang 18.117,25m?, cuy thé:

- Cong trinh nha & biét thu:

+ Tong dién tich dat: 4.131,15m?.

+ Tong dién tich san xay dung: 7.136,82m?.

+ Loai nha ¢: Biét thu.

+ Quy mo cong trinh cao 03 tAng, mat do xdy dung tir 50,73% - 61,5% tuy ting
V1 tri.

+ S6 lwong nha: 19 can.

- Cong trinh nha & lién ké:

+ Tong dién tich dat: 4.531,46m>.

+ Tong dién tich san xay dung: 10.980,43m>.

+ Loai nha &: Lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Quy mo cong trinh cao 03 ting, mat do xdy dung tir 77,7% - 97,54% tuy ting
vi tri.

+ S6 lwong nha: 38 cin nha.

c) Cong trinh thuong mai - dich vu: Pau tu xay dung 01 can tai 16 dat TMDV
voil téng dién tich dat 221,88m?, chiéu cao 03 tﬁng; mat d§ xay dung 70%; di¢n tich
xay dung 155m?; tong dién tich san xay dung 466m2.

4.2. San pham, dich vu cung cap Du an cung cdp cac dong san pham bat dong
san 1a cac cong trinh nha lién ke, biét thy; cong trinh thuong mai - dich vu trong
phg}m vi khu dat thuyc hién dy &4n theo Quy hoach chi tiét dugc duyé¢t, noi dung dé
xuat du an va tuan tha ding quy dinh cta phap luét hi¢n hanh.

4.3. Quy mo kién tric xay dung



Stt| Ténkhu dit | Ky hiéu | Dién tich|S6 16| MDXD | Tang | Dién tich | Di¢n tich [HSSDB| Khoing
16 dat | 10 dat (%) | cao |xaydung | san xay i
(m?) (m?) | dung (m?)
1| KHUAL 618,06 | 6 517,51 | 1.553
ALl | 101,90 | 1 | 89,62 | 3 91,32 274 2,60
ALl2 | 9246 | 1 | 9754 | 3 90,19 271 293 |Theo QP
AL3 | 9718 | 1 | 8644 | 3 84 252 2,59 50
Al4 | 10301 | 1 | 8155 | 3 84 250 | 245 |/43/Qb-
AL5 | 10883 | 1 | 77,18 | 3 84 252 232 | UBNP
AL6 | 11468 | 1 | 7325 | 3 84 252 2,20
2| KHUB 3.251,01| 26 2.569,95 | 7.713
Bl | 14740 | 1 [ 8052 | 3 | 118,69 356 2,42
B2 126 | 1 | 7905 | 3 99,6 299 2,37
B3 126 | 1 | 7905 3 99,6 299 237
B4 126 | 1 | 7905 3 99,6 299 237
B5 126 | 1 | 7905 3 99,6 299 2,37
B6 126 | 1 | 7905 3 99,6 299 237
B7 126 | 1 | 7905 | 3 99,6 299 2,37
B8 126 | 1 | 7905 3 99,6 299 237
B9 126 | 1[7905| 3 | 996 299 | 237 |TheoQD
B10 126 | 1 [ 7905 3 99,6 299 2,37 50
B1l | 121,78 | 1 | 791 | 3 96,33 289 237 | QD
’ ! : ! UBND
B2 | 14740 | 1 | 805 | 3 | 118,69 356 2,42
B13 126 | 1| 79 3 99,6 299 237
B14 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37
B15 126 | 1| 79 3 99,6 299 237
B16 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37
B17 126 | 1| 79 3 99,6 299 237
B18 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37
B19 126 | 1| 79 3 99,6 299 237
B20 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37
B21 126 | 1| 79 3 99,6 299 237
B22 126 | 1| 79 3 99,6 299 2,37
B23 | 10973 | 1 | 787 | 3 86,32 259 2,36
B24 | 110,79 | 1 | 779 | 3 86,32 259 234
B25 | 11115 | 1 | 77,7 | 3 86,32 259 233
B26 | 108,76 | 1 | 78 3 84,88 254 234
3| KHUF 662,39 | 6 5718 | 1.714,4
FL | 12039 | 1 | 8589 | 3 94,81 2844 | 258
F2 | 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 259 |Theo QD
F3 | 11040 | 1 | 86,41 95,4 286 | 259 | 80




F4 | 11040 | 1 | 86,41 95,4 286 259 |743/QD-
F5 110,40 | 1 | 86,41 95,4 286 259 | UBND
F6 | 11040 | 1 | 86,41 95,4 286 2,59
KHU A2 419,75 | 2 21949 | 658,0
A21 | 221,75 | 1 | 50,73 | 3 | 1125 337 1,52 |Theo QP
A2.2 198 | 1 | 5404 | 3 | 106,99 321 1,62 74;}((39_
UBND
KHU D 812,70 | 4 458,78 | 1.376
DI | 191,74 | 1 [ 5337 | 3 | 102,33 307 1,60 |Theo QP
D2 | 20584 | 1 | 588 | 3 | 121,04 363 1,76 s
D3 | 20604 | 1 | 5889 | 3 | 121,33 364 1,77 | 743/Qb-
D4 | 209,08 | 1 | 5456 | 3 | 114,08 342 164 | UBND
KHU C 886,16 | 4 48473 | 1.4548
Cl | 22722 | 1 | 51,58 | 3 | 11721 352 1,55 |Theo QP
C2 | 23036 | 1 | 5583 | 3 | 1286 | 3858 | 167 s
C3 | 22041 | 1 | 5522 | 3 | 121,72 365 | 166 |/43/Qb-
C4 | 20817 | 1 | 563 | 3 | 1172 352 169 | UBND
KHU E 2.012,55| 9 1216 | 3.648
El | 25094 | 1 | 5393 | 3 | 13532 406 1,62
E2 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84
E3 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84
E4 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84 |TheoQD
E5 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 184 | $0
E6 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 184 |/*/Qb-
£7 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1ga | “onP
ES | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84
E9 | 20649 | 1 | 6022 | 3 | 124,34 373 1,81
Theo Qb
TMDV 2218 | 1| 70 | 3 155 466 | 2,00 | SO
743/QP-
UBND
Tong cong dat & 8.662,61 | 57 18.117,25 | 2,091
DAt & biét thy 4131,15| 19 7.136,82 | 1,728
Nha phé kéthop TMDV | 4.531,46 | 38 10.980,43 | 2,423
Téong dit TMDV 221,88 | 1 466,00 | 2,100




4.4. Quy md dan s6: Dy an dap ung nhu cu & cho khoang 285 ngui.

4.5. San pham ctia dy an: Dy 4n cung cdp cic dong san pham bat dong san (chu
dau tu xay dung nha & dé ban); cong trinh thuong mai - dich vu trong pham vi khu
dét thue hién dy an theo Quy hoach chi tiét duoc duyét, ndi dung dé xuét du an va
tuan thi ding quy dinh cua phap luat hién hanh, gdm:

- Nha & thuong mai: Chu dau tu xay dung phﬁn thd, hoan thién mat tién 57 cin
dé ban, vé6i tong dién tich dat 1a 8.662,61m2. Quy mé cong trinh cao 03 tang.

- Cong trinh thuong mai - dich vu 01 can: Di¢n tich dat 221,88m?, chiéu cao 03
tang; mat do xay dung 70%; Quy mo cong trinh cao 03 tang.

5. K& hoach st dung dat: Thuc hién theo Ké hoach st dung dat nim 2025 cua
tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyét dinh sd 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

6. V& hién trang, ngudn gdc dat: Tong dién tich dat theo quy hoach chi tiét
16.533,71 m?bao gom dat duoc UBND thanh phé Pleiku truéc day nhan ban giao cia
S¢ Tai chinh (Bién ban ban giao ngay 07/8/2023) hién Trung tim Phat trién quy dat
dang quan 1y va phan dién tich dat giao thong tai hém 15 duong Luong Thanh (D3
hoan thanh giai phong mit bang).

7. Céc dicu kién thuc hién dy 4n

7.1. So bd co cau, hinh thirc kinh doanh san pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi:

a) So bd co cau, hinh thirc kinh doanh san pham

- Cac cong trinh nha ¢: Nha dau tu duge dau tu xay dung dé ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thi truong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Luat Nha & nim
2023.

- Cong trinh thuvong mai dich vu: Nha dau tu duoc nha nudce giao dat, cho thué
dat dé dau tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Cac hang muc cong trinh ha t?mg ky thuat: Nha dau tu dau tu hoan thién, to
chtre nghiém thu, ban giao lai dé nha nudc quan 1y theo quy dinh.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban tai san trén dét, cho thué tai san:

+ Béan nha & xay thd, hoan thién mat tién: Nha dau tu duoc phép ban 19 can nha
& biét thu va 38 cin nha & lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Ban hodc cho thué cong trinh thuong mai - dich vu: Nha dau tu duoc phép dau
tu xay dung cong trinh dé truc tiép kinh doanh hoic cho thué, hodc chuyén nhuong
quyén su dung dat, tai san trén dat cho nha dau tu khéc tai 16 dat thuong mai - dich vu
v6i tong dién tich dat 221,88m? dé hoat dong kinh doanh.

+ Chu déau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh cua Luat Dt dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh khac c6 lién quan.
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b) Viéc danh quy dat phat trién nha & xa hoi: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500, Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

7.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du &an

- Du 4n duoc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang k¥ thuat va ha ting
x4 hoi theo d6 an quy hoach phan khu xay dung tai Quyét dinh s6 652/QD-UBND
ngay 31/12/2024 cua Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phéan
khu x4y dung phuong Thong Nhit, phudng Hoa Lu va mot phan phuong Dng Da,
thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xady dung tai
Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh phd Pleiku vé viéc
phé duyét do an DPiéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu duong
Luong Thanh, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku.

- Quan 1y cong trinh ha tang sau khi dau tu: Dat, cong trinh ha tang k§ thuat
dugc dau tu hoan chinh theo d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh phd Pleiku vé viéc phé
duyét dd 4n Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng Khu dan cu duong Luong
Thanh va ban giao lai cho nha nudc quan 1y, st dung, bao gom dudng giao thong; cap
nuéc; thoat nudc mua; thoat nudc thai; cap dién va chiéu sang cong cong; thong tin
lién lac; ha t?mg k¥ thuat; tram xu ly nudc thai, cdy xanh he duong.

7.3. V& céc yéu cau khéc ¢ lién quan:

- Qua trinh trién khai du 4n, Nha dau tu phéi hop véi UBND tinh, Quéan khu 5
va cac don vi quin doi dong quan trén dia ban giai quyét cac van dé co lién quan dé
khong anh huong dén hoat dong quan su, qudc phong trén dia ban; thyc hién ding
quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat DAt dai, Luat Nha &, Nghi dinh sb 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 ciia Chinh phu quy dinh vé do cao chuéng ngai vat hang khong va
cac tran dia quan ly, bao v¢ vung troi tai Viét Nam, dugc stra doi, bo sung tai Nghi
dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 cua Chinh phil va cac quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

- P4u ndi giao thong: Dé nghi thuc hién tuan thi quy hoach chi tiét da duoc phé
duyét, dam bao tinh lién tuc trong dau ni ha ting trong va ngoai pham vi dy an.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, truong hop c6 phat sinh thu hoi khoang san
trong pham vi thuc hién dy an, d& nghi cha dau tu lién hé S¢& Nong nghiép va Mai
truong dé dugc hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh cua Luat Dia
chat va Khoang san ndm 2024 va cac vian ban huéng dan lién quan.

8. Tién do thuc hién du 4n: Dy an hoan thanh trudce 24 thang ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat ctia cap c6 thim quyén, cu thé nhu sau:
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- Giai doan 1: Tir thang thir nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay co6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
ha ting k¥ thuat.

- Giai doan 2: T thang tht 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngdy c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thd, hoan thi€n mat tién ddi véi cac can nha &
thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:

- Bdi vé6i cong trinh nha ¢: Ké tir nim thir 02 theo tién do thyc hién du 4n.

- Bbi véi cong trinh thuong mai - dich vu: K& tir nam thr 03 theo tién d6 thuc
hién dy an (ty 1¢ lap day 70%).

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dat va thoi han hoat dong ciia du 4n

1. Muc dich sir dung dat: Xay dyung hinh thanh d6 thi hién dai, d6 thi kiéu mau vé
khong gian séng, khu dan cu thong minh, sinh thai, déng bd vé ha tﬁng xa hoi1, ha
tang k¥ thuat v6i cac chire nang chinh nhu thwong mai - dich vu, cdy xanh cong cong
va khu ¢ d6 thi, muc dich sir dung cu thé nhu Bang co cdu sir dung dét tong hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Hinh thtc giao dét, cho thué dat va thoi han sir dung dét

a) Pat & quy hoach (dién tich 8.662,61m?. Trong d6 bao gom: Pat & biét thy
dién tich 4.131,15m? va dat nha phd két hop thuong mai dich vu dién tich
4.531,46m?): Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc ddu gia
quyén sir dung dat v6i thoi han st dung dat giao cho nha dau tu 1a 50 nim. Nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat doi voi loai dat sir dung 6n dinh lau dai thi dugc su
dung dat 6n dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai 2024.

b) Pt cong trinh thuong mai dich vu (dién tich 221,88m?): Nha nudc cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung
dat v6i thoi han str dung dat 13 50 nam.

c) Pt ha tang ky thuat (dién tich 360,22m?); dat hoa vién cdy xanh (dién tich
738,06m?) va dat duong giao thong (dién tich 6.550,94m?): Nha dau tu trang du gia
du 4n xdy dung theo quy hoach chi tiét di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.
Sau khi dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh, Nha dau tu trang dau gia du an c6
trach nhiém t6 chic thuc hién ban giao cho chinh quyén dia phuong theo quy dinh
phap luat hién hanh. Nha nuéc khong giao dat, khong cho thué dat va khong cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét dinh
giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt).
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Piéu 3. Thoi gian du kién t6 chirc ddu gia: Thoi gian du kién t6 chuc thuc hién
d4u gia tir quy IV nam 2025.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Dbi twong tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an: TH chuec,
c4 nhan (goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha &, Luat Kinh doanh
bat dong san va van ban hudng dan phap luat khac co lién quan thi dang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du 4n

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024.

- Thudc dbi twong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 cua Luat Dat dai ndm 2024,

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dt dai nim 2024 doi
voi1 truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién duy an.

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phap lut vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoic mot
du an gém mét hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhoém
cong ty tham gia du gia quyén sir dung dat.

c) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

d) Khéng thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n
nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat phai dép ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Pat dai nam 2024

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
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va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dt dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu. Viéc
thanh lap t6 chirc kinh té thyc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Téng von dau tu cua du an (khong bao gdm tién sir dung dat, tién thué dat):
150.934.985.000 dong (Bang chit: Mot tram ndm muwoi 1y, chin tram ba muoi bon
triéu, chin tram tam mwoi lam nghin).

2.4. Piéu kién ning lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua Luat
Dat dai nim 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ciia du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chi s¢ hitu tbi thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu cua dy 4n cong véi
tién str dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét, duoc
xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chu s
hitu duogc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua béo cao tai
chinh hoic két qua bdo cdo d6i voi khoan muc vén chu sé hitu dd duge kiém toan
thuc hién trong ndm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi
khoan muc von chu so hitu dd duge kiém toan cta nim lién trude theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chitc méi thanh 1dp va hoat dong chwa du 12
thang thi von cht sd hiru duoc xac dinh theo vén diéu 1¢ di gop theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép.

+ Trudng hop nha dau tu 12 c4 nhan thi vén chi sé hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngén hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khic (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu so
hitu ctia nha dau tu dap tng du cho toan bd sé vén chu sd hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cp phai bao dam tudn thii cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
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phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ D6i v6i von chu sd hitu: Vian ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hoac cong ty me
kém theo cac tai liéu chirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ Dbi voi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh ctia ngén hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phdp ludt kém theo céc tai licu
chtng minh thAm quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu:

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu.

- Nha dau tu da timg 1a nha dau tu da tham gia voi vai tro 12 nha dau tu gop vén
cha so hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té
dé trién khai thuc hién dy 4n), hodc 1a ¢6 dong sang lap (trong trudng hop nha dau tu
thanh 1ap t6 chire kinh té dé trién khai thyc hién dy 4n), hodc 13 nha dau tu nhan
chuyén nhuong c¢6 phan, phan vén gép cua c6 déng sang lap trude khi dy an khai
thac van hanh, hodc 1 t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh lap, hodc Doanh nghiép
tham gia d4u gia (hodc Cong ty me ctia Doanh nghiép tham gia ddu gia, hodc thanh
vién gop von thanh 1ap doanh nghiép tham gia dau gia) da timg 1a cha dau tu thuc
hién it nhat 01 dy an dau tu xay dung nha ¢ hodc it nhat 01 dy 4n dau tu xdy dyng
khu phtrc hop khach san, thuong mai, dich vu.

Tai liéu chitng minh: Vian ban phé duyét ciia cdp c6 tham quyén (nhw quyét dinh
chdp thudn chii trwong dau tw hodc chdp thudn nha dau tw hodc chdp thudn chi
tricong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chiing nhdn dang ky dau
tw) hodc hop dong dw dn hodc cdc tai liu chirng minh khdc (trieong hop khéng cé
van bdn phé duyét, hop dong dw dn).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap lut vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.
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e) Nha dau tu dap Gmg diéu kién quy dinh cta phéap luit vé& nha & va phép luat vé
kinh doanh bat dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moéi trudng.

h) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duoc ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san so 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Piéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi to chirc thye hién viée diu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong du gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia B truong B Tai chinh hudng dan ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé ddu gia tai san.

2. Gia dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vy dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi dang thong bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gi tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc ddu gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi str dung Cong Dau
gia tai san qudc gia dé d4u gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh sé 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ctua B Tu phap ban hanh khung gia dich vu du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy kién gia khoi diém, khoén tién dit truwde phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat

1. Du kién gia khoi diém: 25.000.000.000 dong (Bang chiz: Hai mwoi lim ty
dong). Gia khoi diém s& dugce chuan xac sau khi S& Nong nghiép va Moi truong Xac
dinh, trinh UBND tinh phé duy¢t.

- Giao S¢ Nong nghiép va Méi truong thué don vi tu van gia dat dé xac dinh gia
khéi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

- Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh thué don vi tu van xac dinh gia tri tai
san c6 trén dat.

2. Tién dat trudc: Tién dat trudc bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri
thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

3. Céc khoan thu khac: Khong.
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’ PHAN I1 ’
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia; mic thu tién ban hd so moi nha
dau tw tham gia ddu gia, ho so tham gia d4u gia va khoan tién diit trudc phai
ndp khi tham gia diu gia

Dbi tugng quy dinh tai Diéu 4 ctia Phuong an nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia d4u gia phai
ndp tién dit trude cho to chic hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh ctua Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi, bo sung mot so diéu
cua Luat DAu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, dung quy
hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam
két thue hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam bao du von
chu s& hitu; c6 bang danh sach du 4n dang thuc hi¢n, néu o cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang niang luc tai chinh ctia nha dau tu (gdm: von cha sé hiru
cam két st dung cho dyu 4n va céc s6 liéu vé vdn chu s& hiru cia nha dau tu); cam két
nguodn von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thyc hién day da, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu nang lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia

Déi véi to chire tham gia dau gid: Nguoi dai dién cho mot t6 churc kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luét cua to chirc d6 hodc 1a
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thi trudng t6 chire, don vi ty quyén tham
gia ddu gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang vin ban ¢ ky tén va dong dau cia t6
chure, don vi.

Péi v6i ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a ngudi dung tén trong Phiéu dang ky
tham gia dau gia, nguoi dang ky tham gia ddu gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cta phéap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co uy
quyén cta ngudi dang ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong chung, chiig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: Trén co sé gia khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B
treong BO Tai chinh hudng dan vé hudng din vé ché do tai chinh trong hoat dong
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dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham
gia ddu gia, tién dat trudc cua ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy
dinh cua phap luat vé ddu gia tai san. Tién mua hd so ddu gia 1a khoan thu khong
hoan tra lai cho c&c nha dau tu khi dang ky tham gia ddu gia, trir truong hop khong to
chtrc cudc dau gia theo thong bao hoic khong du diéu kién t6 chirc ddu gia theo quy
dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce

4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung
dat.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khodn thanh toan riéng ctua td chirc hanh
nghé dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi co tai san dau gia yéu cdu phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chtrc hanh nghé déu gia tai san doi véi khoan tién dit trude do theo quy dinh cia
phap luat vé céc to chirc tin dung.

b) T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dat trude cia ngudi tham
gia ddu gia trong thoi han do phép luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé trong
Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat.

4.2. Viec xu ly tién dit trude duge thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra doi, bo sung tai khoan 24 Diéu 1 Luat PAu gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu dugc stra doi, bd sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu diang ky tham gia d4u gia phai nop ho so dang ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho td chtrc hanh nghé déu gia tai san: (01 bd luu tai
don vi dugc giao td chire thue hién viée dau gia quyén st dung dat, 01 bd luu tai to
chirc hanh nghé dau gia tai san).

Pi¢u 8. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh léch giita lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic
gitra 1an tra gia sau so voi 1an tra gia trude lién ké va duoc ap dung tai cac vong dau
gia trong truong hop cude ddu gia co bude gia va cac vong dau gia. Budc gia ddu gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia nguoi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.
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Piéu 9. Hinh thirc t6 chirc phién diu gia

Hinh thire dau gia duoc thuc hién két hop giira dau gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién diu gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong ddu gia dau tién thuc hién viéc ddu gia bang hinh thic ddu gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc hanh nghé dau gia tai san chon cac
phiéu tra gia cao tir thtr nhat dén phiéu tra gid cao thir ba dé t6 chuc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién ddu gia chi c6 phiéu tra gia cao thir nht dén phiéu
tra gia cao thi hai thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong ddu gia tiép theo. Gia khai
diém cho vong déu tiép theo 1a gia ctia phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thirc ddu gia vong tiép theo do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi cong bo gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia ddu gia thi nguoi co
phiéu hoic tra gia cao nhat ctia vong trude lién ké 12 nguoi tring dau gia.

Pong thoi dugc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chic hanh nghé dau
gia tai san ban hanh va duoc don vi duoc giao to chirc thyc hién viéc dau gid quyén
sir dung dat thong nhat bang van ban.

Picu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viée sit dung nguén thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Ting tir 4% trd 1én so voi gia khai diém duogc phé
duyét.

2. Pé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngdy 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lya chon don vi, to chirc thuc hién cudc
ban dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai

2

san”.

Picu 12. Pon vi dwoge giao to chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Piéu 13. Trach nhi¢m ciia To chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh tu, tha tuc
theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
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Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctiia Luat Dau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira d6i, bd sung mot sb diéu cta Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nuéc c6
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s& don vi, trén Bdo va phuong ti¢n thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang ¢6 nhu cau thuc sy tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu tring ddu gia c6 trach nhiém nop du sd tién tring ddu gia quyén
str dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
sb diéu ctia Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién str dung dat, tién thué dat theo thong bao
clia co quan thug;

- Cham nhét 12 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir dung dit,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
thong béo cta co quan thué.

2. Nha dau tu trung dau gia quyén su dung dét co trach nhiém nop tién sur dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir d ndp tién cho co quan
quan ly dat dai dé 1am tha tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru
tai san khac gin lién v&i dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu trang ddu gia
khéng nop tién, khong ndp du tién sir dung dat, tién thué dit hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va tién
131 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha diu tu trang déu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
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trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc
phé duyét, co quan thué co trach nhiém théng bao dén Trung tdm Phat trién quy dat
tinh chuyén hd so dén co quan quan 1y dat dai trinh Cha tich Uy ban nhan dan cip c6
tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid, nha dau tu tring dau gia
khéng dugc nhén lai tién dit coc. D6i voi trudng hop nha dau tu trang du gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu
hon so v&i sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién sir
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong béo cho co quan cé chirc nang quan 1y dat
dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring ddu gia quyén st
dung dit.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hoac giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau gia
khong nop tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay,
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai 1ap hd so trinh Cha tich Uy ban nhéan déan cép
c6 tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Dbi v6i truong hop ca nhan tring ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu, khi hét thoi han nop tién str dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh ndy ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai trinh Uy ban
nhan dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua
trang dau gia.

Ho6 so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat;

b) B4o cao cia co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring du
gia quyén str dung dat gdm cac nodi dung theo quy dinh phap luat va cic ndi dung:
Thoi han hoan tra tién st dung dat, tién thué dit cho nha dau tu bi huy quyét dinh
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cong nhan két qua trang du gia dd ndp; co quan chu tri, cic co quan c6 lién quan
phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién sur dung dat, tién thué dat trong tung truong hop
cu thé.

2. SO tién st dung dat, tién thué dat ctia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gid quyén st dung dat di noép (khong bao gém khoan tién dit coc)
duoc hoan tra (khong tinh 1ai sut, truot gia).

3. Trudng hop ngudi trang dau gia quyén st dung dat thuc hién dy an trén vi
pham nghia vy thanh toan tién trang d4u gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mtc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thirc xtr 1y vi pham va thoi hiéu xu 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Pau gia tai san.

~ PHANIN
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Di¢u khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi dwoc thyc hién theo quy dinh Luat Pau gid tai sin sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Pau gia
tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6
lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
6 stra ddi, bd sung hoac thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra doi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu co phat sinh vuéng mic, don vi duge giao t6
chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat va té chirc hanh nghé dau gia tai san
c6 trach nhiém giri van ban phan anh vé S& Tu phap, co quan cé chiic ning quan 1y
dat dai dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, bo
sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1643 /QB-UBND Gia Lai, ngay 13 thing 4 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia dit khoi diém va gia tri tai san trén dat dé ddu gia quyén
str dat thue hién du an Khu dan co duwdmg Lwong Thanh, phudng Pleiku

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6
chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/0D-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Binh Binh vé viéc Quy dinh mdt sé yéu to khdc woc tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phdt trién cua thira dat, khu dat can dinh gid theo phwong phdp thang duw va
cdc yéu to anh huéng dén gia ddt trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh,

Can cir Quyét dinh s6 70/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh
Gia Lai (truéc day) Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé dé thuwc hién xdc dinh gia dat
trén dia ban tinh Gia Lai;

Theo Quyét dinh s6 2896/0P-UBND ngay 01/10/2021 ciia UBND Thanh
phé Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu t6 hop Shophouse
va Biét thy tai phwong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo Quyét dinh s6 743/0P-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh phd
Pleiku vé viéc phé duyét do an Diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
dan cuw dwong Lwong Thanh, phwong Hoa Lu, thanh pho Pleiku,

Theo Quyét dinh sé 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND phuwong
Pleiku vé viéc phé duyét dinh chinh thong tin sai sot trong Quyét dinh sé 743/0P-
UBND ngay 27/5/2025 vé viéc phé duyét @é dan Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 1755/0D-UBND ngay 11/9/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chii trwong dau tw dyw dn khu ddn cw dwong Luong Thanh, phwong



Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh s6 2335/0D-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét phirong én dau gia quyén sir dung dat thue hién duw dn
Khu dan cw duwong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Két ludn so 297-KL/DU ngay 10/4/2026 ciia Pang 1y UBND tinh vé
két luén ciia Ban T hwong vu Pang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 23 vé ndi dung kinh té - xd hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé 437/TTr-
SNNMT ngay 10/4/2026; y kién dé xudt cia Héi dong tham dinh gid dat cu thé tinh
tai Van ban so 10/HPTDGDCT ngay 06/4/2026 (kém theo Chitng thw tham dinh
gid s6 171/2026/0430/CT-VALUHN ngay 09/4/2026, Céng vin so 84/2026/CV-
VALUHN ngay 09/4/2026 ciia Cong ty c6 phan Dich vu tw van tham dinh gid Viét
Nam - Chi nhanh Ha Ngi va Chitng thie s6 25268/CT-EXIMVAS ngay 05/11/2025
ciia Cong ty cé phan Giam dinh va Tham dinh Eximvas).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat khoi diém va gia tri tai san trén dat dé dau gia
quyén sur dat thuc hién du an Khu dan cu dudng Luong Thanh, phuong Pleiku, cu
thé nhu sau:

1. Gia dat khoi diém cua du an:

A Pon gia khéi diém
. X Dién tich A s A o
STT Loai dat .(mz ) dau gia quyén su
dung dat (dong/m?)
Dv 4an Khu din cw dwong Lwong Thanh, phuwong
Pleiku
1 Dat cong trinh thwong mai dich vu 221,88 4.485.727
2 Dit hoa vién cdy xanh 738,06 0
3 Pit & quy hoach 8.662,61 6.286.197
4 |Pét ha tang ky thuat 360,22 0
5 Dit giao thong 6.550,9 0

2. Gi4 tri tai san trén dat: 246.749.000 dong.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan t6 chtc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Nong nghiép va
Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tim Phat trién quy
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dét tinh va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
i

Noi nhgn: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; A 3

- CT, 92’10 PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Thué tinh Gia Lai;
-PVP TH;

- UBND phuong Pleiku;
- Luu: VT, T3, T7, T4,

/TLf
//

Nguyén Tuéin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 1702QD-UBND Gia Lai, ngay 16thang 4 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc dau gia quyén sir dung dat thue hién
Dw an Khu dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Pleiku

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

’ Cdn cwr Ludt Qdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Stra doi, bo sung mot
80 diéu cua Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can cuw Luat S:LZ’CI doi, bo sung mot s6 d:iéﬁ ciia Ludt Dat dai, Ludt Nha &,
Ludt Kinh doanh bdt dong san va Luat Cac to chirc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh 6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mét so diéu cua Lugt Kinh doanh bar dong san;

Can cir Ngh; dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt Dat dai;,

Can cir Nghi dinh so 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu
quy cﬁph chi tiet mot so dieu cua Lugr Bau gia tai san so 01/2016/QHI14 dwoc
Swa dol, bo sung mat so dieu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cur Nghi dinh $6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé
vi_ép suwa doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cgi’ Ngh_i dinh SOi 49/202(5,/N£?—CP ngay 3 ]/01{202,6 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va hudng dan mot so diéu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua

Quobc hoi quy dinh mot $6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Quyét dinh sor 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tw Phap Ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong
qua dau gid;
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Can cir Quyét dinh so 77/2025/0b-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén su dung ddt dé Nha nude giao ddt cé
thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh sé 373/0P-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 doi voi
cdc quy ddt do tinh quan 1y;

Can cit Quyét dinh sé6 2896/0P-UBND ngay 01/10/2021 ciia UBND Thanh
phé Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu t6 hop Shophouse
va Biét thuy tai phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 743/0OD-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh
phé Pleiku vé viéc phé duyét do dn Diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Hoa Lw, thanh pho Pleiku;

Can cir Quyét dinh sé 186/0P-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét dinh chinh théng tin sai sét trong Quyét dinh sé
743/0D UBND ngay 27/5/2025 vé viéc phé duyét do dn Piéu chinh cuc bé Quy
hoach chi tiét xdy dung;

Can ctr Quyét dinh sé 1755/0P-UBND ngay 11/9/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chii triong dau tw dw dn khu dan cw dwong Liwong Thanh,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2335/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung ddt thuc hién dw dn
Khu dan cw dwong Lwong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh sé 1643/0D-UBND ngady 13/4/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khoi diém va gid tri tai san trén dat dé dau gia quyén si dat
thwe hién dy an Khu dan cw dwong Luwong Thanh, phuong Pleiku;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé6 471/TTr-
STNMT ngay 15/4/2026.

QUYET PINH:
Picu 1. Pau gia quyén sir dung dat thyc hién du an Khu dan cu dudng
Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy md, ké hoach sir dung dit,
hién trang, cac dieu ki€én va tién d¢ thuc hién du an

1.1. Vi tri, pham vi gi61 han, quy m6 dién tich khu vuc diéu chinh:
+ Phia Béc giap duong hém 15 Luong Thanh;

+ Phia Nam giap duong hém 47 Ama Quang;

+ Phia Tay gidp duong Luong Thanh;

+ Phia Pong giap dudng Phu Pong.

1.2. Dién tich: 16.533,71m?.
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1.3. Danh myc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai cac Quyét
dinh so 2896/QDb-UBND ngay 01/10/2021 cia UBND thanh pho Pleiku; Quyet
dinh so 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ctia UBND thanh phé Pleiku; Quyét
dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND phudng Pleiku.

Co cau sir dung dat nhu sau:

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?) | Ty 1¢ (%)
1 | Pat cong trinh thuong mai dich vu 221,88 1,34
Dit hoa vién cay xanh 738,06 4,46
3 | Pat & quy hoach 8.662,61 52,39
3.1 | Dat o biét thy 4.131,15
3.2 | Nha phd két hop thuong mai dich vu 4.531,46
4 | Pat ha tang k¥ thuat 360,22 2,18
5 | Dat giao thong 6.550,94 39,62
Tong cong 16.533,71 100

1.4. Gia khoi diém: Theo Quyét dinh s6 1643/QD UBND ngay 13/4/2026
cta UBND tinh.

1.5. Ké hoach déu gia: Theo Quyét dinh sd 373/QD-UBND ngay
28/01/2026 ctia UBND tinh.

1.6. V& hién trang, ngudn goc dat: D3 hoan thanh giai phong mit bang hién
do Trung tAm phét trién quy dat tinh Gia Lai quan ly (theo Quyét dinh so
1755/QDb UBND ngay 11/9/2025 caa UBND tinh vé viéc chip thuan chi truong
dau tu).

1.7. Tién d6 thyc hién du &n: Dy 4n hoan thanh trugc 24 thang ké tir ngay
c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dat cua cap c6 tham quyén, cu thé nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang tht nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay c6
Quye¢t dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phép 1y dau tu; dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tur thang thir 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngay co Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién ddi voi cac
can nha ¢ thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:

- Pbi voi cong trinh nha ¢: Ké tir nam thir 02 theo tién dd thuc hién du an.

- Béi voi cong triph thuo*ng mai - dich vu: K& tir nam thtr 03 theo tién do
thuc hién du an (ty 1€ lap day 70%).

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dat va thoi han hoat dong cia du an
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2.1. Muc dich sir dung dat: Xay dung hinh thanh d6 thi hién dai, d6 thi kiéu
mau vé khong gian song, khu dan cu théng minh, sinh thai, ddng bo vé ha tang
xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat véi cac chic nang chinh nhu thuong mai - dich vy, cay
xanh cong cong va khu & do thi, muc dich st dung cu thé nhu Bang co cAu st
dung dét tong hop quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh nay.

2.2. Hinh thtrc giao dat, cho thué dét va thoi han st dung dat

a) Dat & quy hoach (dién tich 8.662,61m?, trong d6 bao gdm: DAt & biét thu
dién tich 4.131,15m? va dat nha phd két hop thwong mai dich vu dién tich
4.531,46m?): Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dit thong qua hinh thire ddu
gia quyén sur dung dat voi thoi han st dung dat giao cho nha déu tu 1a 50 nam.
Nguoi nhan chuyen quyen str dung dat dbi voi loai dat st dung on dinh 1au dai
thi dugc str dung dat on dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat dat
dai 2024.

b) Dit c@ng trinl} thwong mai dich vu (dién tich 221,88m?): Nhe‘l nudc cho
thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén
st dung dat vai thot han stir dung dat 1a 50 nam.

c) Pt ha tang k¥ thuat (dién tich 360,22m?); dat hoa vién ciy xanh (dién
tich 738,06m?) va dat duong giao thong (dién tich 6.550,94m?): Nha dau tu
tring ddu gia du an xay dung theo quy hoach chi tiét da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét. Sau khi dau tu xay dung hoan thanh coéng trinh, Nha dau tu
trang dau gia dy 4n co trach nhiém to chirc thuc hién ban giao cho chinh quyén
dia phuong theo quy dinh phap luét hién hanh. Nha nudc khong giao dat, khong
cho thué dat va khong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

'2.3. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ( Ke tr ngay nha dau tu duoc
quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muyc dich st
dung dat).

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xay
dung chi tiet va phap ly khac

3.1. Quy hoach xay dung: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai cac Quyét
dinh s6 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 ctia UBND thanh phd Pleiku; Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ctia UBND thanh phd Pleiku; Quyét
dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND phudng Pleiku.

3.2. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai quyét dinh: Quyet
dinh s6 1755/QD-UBND ngay 11/9/2025.

3.3. Phuong an dau gia quyén sur dung dat: UBND tinh phé duyét phuong
an dau gia quyén sir dung dét ciia du 4n tai Quyét dinh s6 2335/QD-UBND ngay
23/10/2025.

4. Tén, dia chi don vi dugc giao té chirc thue hién viéc ddu gia quyén
st dung dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi 210 duong Dién
Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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Piéu 2. Giao Trung tim Phat trién quy dét tinh t6 chuc trién khai thuc hién
viéc ddu gia quyén sir dung dat d6i voi khu dat néu tai Piéu 1 theo ding quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So¢: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong, Tu phap; Giam déc Trung tAm Phat trién quy
dat tinh; Chu tich UBND phuong Pleiku va Thu trudng cac co quan, don vi ¢o
lien quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./

/o
Noi nhén: T. CHU TICH
- Nhu biéu 3; 5 7
- CT, cac PCT UBND tinh; O CHU TICH P
- Cac PVP UBND tinh; |
- Luu: VT, T7, | A

Nguyén Hiru Qué
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TAI PHUGNG HOA LU, TP. PLEIKU, GIA LAI

A ~ -4
? ~ N, v
BAN PO QUY HOACH SAN NEN S
ARagt Thaty) DUONG XE CHAY =]
lvia R T ' via Hel ? ~ \ A_
i ] : i
TY LE 1:500 \ %\1_—_
\ H®)
; ' / 3(0.21 Q 1B view
; ot S0\ 22 Ti LE XiCH:
-g .
B= OM 10M _20M _ 30M
: - = \ $ E;# 71L.1—g-k-_-‘, Fm__mﬁ
I I
\ O 5M 15M  25M
g \ LN
500 M 11.00 M 500 M : (®)
2.00 M '\
MAT CAT 1-1 o AL 9O B e (V ;
SNy A Sl ingy Rglaigplte] A SLfn r‘,.’ : — e << R "N 2oy .o A N - 3
VIAHE o t"'{ . "‘".,1 BUC’NGFE i rr\f |I r"‘u--‘1 VIAHE| IVIAHE J’f\- & I"w‘ [ L BUONGIXECHAY = I ;-w_ﬁ VIA HE ;:3 N ] : A 07 ,..4-_" ; “m-i‘-'ﬂ%: =l'! N _ \
Ly | A | 1 | | SEWAs \
| 1 | ( | } : : i
4 | i ol [ Al \ T e e \
o : s = : i i \ . ! R S Y 75 - 8 5 S R
(] | . I = - o\ X : L Y \
: i : i I e B e e e e i\
| | N BRST o
: P g2 : . . & =
\ ' " y CCO QUAN PHE DUYET:
3 T e B T W, S e B ey e, P2 2 - S " -
T U e T W, YO 74 1 . A
300 W 750 4 300 \_ (1.2) o . b e T o (W UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU
15.00 M 13.50 M \ b b e St
MAT CAT 2- 2 =N MATCAT2A-2A S\ \ (1.9) y ety
) \ :
L '“-i":f_';“‘."';r ‘ BLFCTNGIXE CHAY PL,‘;LW-']I., Ny " ‘1 (2.3)
VIA HE VIAHE I IVIA HE | ol : 0 e : n : | viaH I \ g2 " 'ﬁgsﬁ!:;ﬁ-_m-.ﬁ'
| | 1! | : (3,5) e y '
£ 55 : kém theo @b s6 743 /QP-UBND, Ngay/thang 5 nam 2025
2 11 | 3
5 R D ' . CO QUAN THAM BINH:
_ | PHONG KINH TE, HA TANG VA DO THI
400 M 7.00 M 450 M 440 M - 450 M 550 M 300 M ”PHO 7 GNG PHGNG
15,50 M 12.90 M - 13.00 M £ =/ PrONG YN
MAT CAT3-3 "\ r— MAT CAT 3A - 3A 'l wnen 1271
Sl nagy BUANG XE CHAY S, SLfnng, DUGNG XE CHAY -
— { T o VIA HE V1A HE N

TrinVionh Trubng

- ‘T' viaHEl
!
|
|
\
i

g

9 Kém theo BCTD s6 563 /TD-QLDT, Ngdy./3thdng 5 ndm 2025

CC QUAN TO CHU'C LAP - TRINH DUYET QUY HOACH:
A PHONG KINH TE, HA TANG VA DO THI

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Chi gigi duong do
CHi gisl durang a6
Chi gi¢i dudmg 46
Chi gici duang do

e e

h __PHO TRUONG PRONG
450 M 7.50 M 450 M 3.00 M 7.00 M 300 M e ;
y o = 20 315 7
MAT CAT4-4 MAT CAT5-5 2 Q g O\ s
26 g Nl o o
g el 317 Tian Manh Truong

CONG TRINH- DIA PIEM:

o2 e g BIEU CHINH CUC BO
. 191 190 QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
g g g KHU DAN CU’ BUONG LIPONG THANH,

PHUONG HOA LU, THANH PHO PLEIKU,
GIA LAI

GIAI PHAP SAN NEN:

- HINH THANH KHUNG BUSNG GIAO THONG TUSNG BOI THEO BIA HINH.
- HUSGNG THOAT NUSC TU BAC XUONG NAM.

- THOAT NUSC TU NEN XUONG DUGNG.

- SAN NEN CAN DAM BAO THOAT NUGC MAT TOT TRANH GAY U BONG NUSC.
- pO DOC THIET KE 0,4-5%.

- CAO BO TU NHIEN:

+ CAO PO TU NHIEN CAO NHAT: 315,15 M

+ CAO PO TU NHIEN THAP NHAT: 299,29 M

- CAO PO THIET KE DU KIEN:

+ CAO PO THIET KE DU KIEN CAO NHAT: 315,15 M

+ CAO PO THIET KE DU KIEN THAP NHAT: 299,42 M

+ CAO BO THIET KE DU KIEN TRUNG BINH: 307,29 M
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KY HIEU * MOT SO GIAI PHAP THIET KE PO THI:

- KHU HOA VIEN CAY XANH, CONG VIEN.

+ HOA VIEN CAY XANH BUGC BO TR TAI TRUNG TAM CUA KHU
VI/C QUY HOACH. PAY LA KHONG GIAN CAY XANH CHINH VA LA
BIEM NHAN CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH, VOI KHONG GIAN MdJ
KET HOP CAY XANH, CONG VIEN.

+ BEN TRONG HOA VIEN CAY XANH BO TR BUOUNG DAO BO,
CHOI NGHI ...

- TRUC CANH QUAN CHINH, PIEM NHAN CUA PO THI.

+LAY TRUC BUGNG LUCGNG THANH VA BUONG PHU BONG HIEN
C6O LAM TRUC CHINH BOI NGOAI CHO KHU QUY HOACH. LAY TRUC
BUGUNG Pl, B2, P3 VA P4 LAM TRUC CANH QUAN CHINH CUA KHU
QUY HOACH PAU TU XAY DUNG LONG BUJNG RONG CO CAY XANH,
KET HOP VOI KHU VI/C HOA VIEN CAY XANH, KHU NHA PHO KET
HOP THUGNG MAI DICH VU LAM BIEM NHAN CHO TOAN KHU.

+QUY BINH CHIEU CAO CHO CAC CONG TRINH TREN CAC TRUC
PUUNG NAY TOI DA LA 3 TANG.’ME\T PO XAY DUNG TUY THEO KHU
VU/C VA PUJC THE HIEN CHI TIET TRONG BAN PO TONG MAT BANG
S DUNG DAT.

- KHU DAN CU.

+ KHU DAN CU BUGC QUY HOACH TREN TOAN BO PHAN DAT
CON LAI CUA KHU QUY HOACH, CO KIEN TRUC TOAN BO LA PAT d
LIEN KE KET HQOP THUGNG, MAI DICH VU VA BIET THU VUGN,

+BOI VOI PAT 0 LIEN KE KET HOP THUONG, MAI DICH VU TAI
KHU F YEU TIEN HJP KHOL

* CAC YEU CAU VE QUY HOACH, KIEN TRUC CHUNG CHO CONG
TRINH NHA & :

A
|

4-O<T(  HUBNG NHIN
v

TRYC CANH QUAN CHINH

,\ Al yc pIEM NHA
DPAT KHU VUC PIEM NHAN
\

PAT CONG TRINH THUWONG MAI DICH VU

PAT HOA VIEN CAY XANH,
KHU VUI CHOI TRE EM, PAI NUGC, GYM OUTDOOR

PAT G BIET THY

+ KHU O BIET THU (KHU A VA B): 03 TANG (KHONG KE TANG
HAM); COT NEN 0,45M SO VOI COS VIA HE, CHIEU CAO TANG TRET
4,2M, CAC TANG CON LAL 39 M, BQ DOC MAI > = 10%.

+ KHU & LIEN KE KET HOP THUONG MATI, DICH VU (KHU C, D
VA E): 03 TANG (KHONG KE TANG HAM); COS NEN 0,2M SO VOI COS
via HE, CHIEU CAO TANG TRET 4,2M, CAC TANG CON LAI 3,9 M.

+ KHU J LIEN KE KET HOP THUONG MAI, DICH VUJ (KHU F): 06

TANG (KHONG KE TANG HAM); COT NEN 0,2M SO VI COS VIA HE, g2
CHIEU CAO TANG TRET 4,2M, CAC TANG CON LAI 3,9M. KHUYEN ) w
U

| NHA PHO KET HQP THUGNG MAI, DICH VU

DAT HA TANG KY THUAT

PAT PUGNG GIAO THONG

KHICH HOP KHOI CONG TRINH.
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RANH GIGI QUY HOACH

+LOAI HINH NHA PHO KET HOP THUONG MAI DICH VU, NHA &
BIET THY

+KHUYEN KHICH BG TRI KHOANG LUI SAN TRUGC KHOANG

2.3M, PHIA TRUGC XAY DUNG CONG VA HANG RAO THOANG, €O
KHUON VIEN CAY XANH.

CG QUAN PHE DUYET: i
UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

+COS NEN NHA TANG 1 CAO HON COS ViA HE 0,2M (0,4M 50 VGl
COS LONG BUUNG).

+HINH THUC KIEN TRUC BON GIAN CO TINH HIEN DAL GIAU
BAN SAC cUA DAN TOC VA €O TINH BONG NHAT CAC CONG TRINH,
KHUYEN KHiCH SU DUNG MAU SANG, MAU SAC HAI HOA PHU HQP
vGI CANH QUAN TAI KHU VUC.
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Chl gidi dudrng do

Chi gitri duérng d&

VIA HE

Chi gi&i duédmng do

——— 0
i ,

MAT CAT NGANG DIEN HINH

BU'ONG XE CHAY

VIA HEl

Chi gidi dwdng do

500 M 5.50 M 550 M 5.00 M
500 M 1.00 M 500 M
21.00 M
a\ MAT CAT 1 -1
LA BUONG XE CHAY Sl i BUONG XE CHAY
- mk‘ af W V'A HE

Chl gioi duemg do
Chi giéi dwéng do

M 7.50 M

450 M

7.50 M

15.00 M

13.50 M

VIA HE

MAT CAT2-2

BUUNG XE CHAY

=2% | i=2%

MAT CAT2A-2A T\

ViA HE | viaHE

Chi gi¢i durérng do
Chi gigl dwérng dd

S AR, BUONG XE CHAY Suman,
i "N

Chi gi&i duéng do

VIA HE

Chi giti dudng 40

. 440 M — 450 M
400 M 7.00 M 450 M 440 M — 450 M 550 M 3.00 M
15.50 M 1290 M - 13.00 M
MAT CAT3-3 "\ (‘ﬂ MAT CAT 3A - 3A
LA Ny BUONG XE CHAY k1% ) (178! RaNp] DUUNG XE CHAY ¥
o A n I n VIA HEl w ! n ‘
s i ~ ¥ e ] !
r | N g M |
J : ?1'7 S 11‘ 1 .
2l X = o | FIN &
i ) /i

Chi gitri duérng do
Chl gidri dwémg do

=25 |

T P e :
AR Do o R

|
I
1
1
!
|
|
|
I
|
|
I
|
I
|

i=22%

ETrcree T

N
Chi gii duang o

)| 3.00 M 3.50 M ! 350 M 300 M
450 M 750 M 450 M 3.00 M 7.00 M 300 M
16.50 M 13.00 M
MAT CAT 4-4 MAT CAT5-5
BANG THONG KE GIAO THONG
z A Bé réng Bé rong Bérong |Phancach| Lo gioi vy &
=it Tuyen dirong Brig disding (i | he G () | hbphdm | e | aenggm) | oot
1 |Puwdng 16 giei 21 mét 11.00 5.00 5.00 0.00 21.00 1=s1
2 |Puwong 16 gidi 15.0 mét 7.50 3.00 4.50 0.00 15.00 2--2
3 |Pwong 16 gi¢i 13.5 mét 7.50 3.00 3.00 0.00 13.50 2A--2A
4 [Puwong 16 gidi 12.5 mét 7.00 4.00 4.50 0.00 15.50 3--3
5 |Puweng 16 gidi 13.0 mét 5.50 44-45 3.00 0.00 12.9-13.0 | 3A--3A
6 [Dudng 16 gidi 16.5 mét 7.50 4.50 4.50 0.00 16.50 4--4
7 |Puwéng 16 gidi 13.0 mét 7.00 3.00 3.00 0.00 13.00 5--5
. Chiéu dai dwong| 425.48 m
Tong
Dién tich dat giao thong| 6550.94 m>

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG KHU DAN CU PUCNG LUGNG THANH
TAl PHUGNG HOA LU, TP. PLEIKU, GIA LAl

Z
? ~ ~ = o o A
BAN PO HE THONG CONG TRINH -
] ~ ; 1
A ) [ 4 b > > [ 4 G 4
0\
QUY HOACH GIAO THONG, CHI GIO1 BUONG DO, CHI GIO1 XAY DUNG 4 X
3 YT 340.21\ °
TY LE 1 :500 @ Taad03 % %f.
— -
‘p 49.1_1/‘_ e == \ ‘ hl r#::.:_-':
Ty —— \ O 5M  15M  25M
- : el \ O
/ics 4 !
£ e \«HUDI\NGU \ \.\
= S .17 X
A=
P 3 \
ST T \ 7446
_\}M/ﬁ(; =1 = N % % 7 %@
e o \Z E e 37
= s EEE ,
s % sk %; \ ; 43 306.86 \-\ CG QUAN PHE DUYET:
e e ERARRE UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU
o= z -& % e - " L b =
o % %o E?“—‘ (;‘ = T
o AT R s E g e T T e
ré {2 %«J 1 = LR \/ ﬁifj“x “(T?ﬁ:‘;i’ .24 - i
e ‘ 4B % \:o B[S 1 e a———t - 553 e — 7495@2” .
. : T anis |
\ U DAN CU 4 ¥ 114.68M2 %\ c =t 6.84 %%‘%/ e ;;5
\\ K e sl 7 = S i /‘/_\G/DONG e7%5, %2
.\ . 39 7 JrJi_i ,pm:w @\ z T 7° 0 - \.\ Kém theo @b s6 73 /QD-UBND, Ngay.27thdng5 ndm 2025
. f == ct VI _ e . 2
\ 02 BTN\ A 9 7 (3 iy o 51 CO QUAN THAM BINH:
AR RN E 310 \ [SA!
= 23 i EATHI A h 9 = 5
f\ ) S 4T = il ﬁl!!"!lh VR % g 9
) Ll UL 7 T :
\\_ e G T t}_ A‘ 5 |,|_H,J"!|.R6 7.05 ’?5. HEY ||T| H[E 3 d 8
’ ! gl \ TIPS sl :
ﬁ | 3' }ﬂ 09.50 i1 : \t g2 AN CY
\ $l NS Ak 3 LT e N (U0 g2 92
- ‘ A Dl
TARG62 (1.2) 30 ¢ 2_:9 e N -ll! L T g2 325
) ii;s %«@3@ 0 : 6.5~ g’ 745\98 -llr\.} }“Hi!l!lr i1 % B el . g 324
: R ! ” ol 745.4%) 1\ SN2 0\
i CH 3 7 SN e G ol M {0,4Kem theo BCTD 55 %5/10-GLe, NgayZ3thang § nam 2026
314, Vi GNE ol iy 152 \ LR T, =0 2 £ % - cO QUAN TO CHUPC LAP - TRINH DUYET QUY HOACH:
| e | 0o D il ” T6 dén phé 9 ; . ) - el Y M
rararr e Q AT | A ——18% |  PHONG KINH TE, HA TANG VA BO THI
\ uohnes A5 : | -.zot;.omlf\i,\{[ /.he’ﬁf o0 9 f = PHO TRU GPEONG
#4658 | e U = Y S
v g 9 \AC‘) '\(é)QQ3 |i!i“=i|' 3 !llllj\w!|”2‘*‘5g¢2% - 26 315 g ‘
\ 746.3 | R ; I:I}|\|[| e |ng-.0?r\—"%%:| - — g g \
: 74 ’ by £ | - 7 ‘ ! :QQO
i s YRA ) s e 2692 317 2
7 5,'\397 ].'@ ,'ll',|.'. HTK ch QOBT P éﬁi \\ 55 ‘ 3 ; %5 — : g
S LT HHR) 7M1, = 5
. G . : [']'EV‘T‘G\: ﬂﬂlw "“Lm!,h' EETT | j \Z | 41 Al A g -
2 TS sttt 2 30800\ - CONG TRINH- PIA PIEM:
Q' S i € N B\ 0BI0N N7 —
T\ YA T A IO\ s @ | 741.37_§ o oS DPIEU CHINH cuc BO
\ Ui AR o 9.20-“\,“\4 1! g \ 2 //\_\/ e KHUP g 2 S,
\ Al ATl =2 5C AL AT : 191 190 QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
g \ & NI s e Tt 30600 s 2 TR d - :
) Hi ﬁ'lillf-u_[ anll MRS 304797\ O@Q i |,|Lﬁ|—ﬁ1‘;-|{%|i I‘k‘dl%l%% . g g KHU DAN CU BUONG LUONG THANH,
\ ST LR il ﬂ‘]’{m/'iu'j iil[‘%ﬁﬁ\[:1 }JH-.,!“ & |‘m b2 PHUONG HOA LU, THANH PHO PLEIKU,
‘ o T LI TN S A IV Nl NS NNT a\
PR N T T -|‘|'|E!|-ii]-|EH}:‘5’;||'t‘t M - GIA LAl
04825 P AMHATETRN A ety il D 9 194236 (8.2) TEN BAN VE:
304 il SN S Tt ) 075 47 |
) AN \ LT e g ? 2 -
NS e : _ -] BAN PO QUY HOACH HE THONG
! L ~ . ~ - -
L ¥e y hoach P S CONG TRINH GIAO THONG, CHI GIO
: DUCNG DO, CHIi GIOI XAY DUNG
g
g R QH - 06A Ti LE: 1/500 THANG: /2025
AT THUONG MAI DICH VU THE HIEN KS HOANG VAN HIEU I M/
\5/ - DAT HOA VIEN CAY XANH, KHU VUI CHOI TRE EM, THIET KE KS HOANG VAN HIEU } %ah g
= PAI NUGC, GYM OUTDOOR I s
98 S
(=3 DAT & BIET THY CHU TRI KS DANG CONG SON Sy
o NHA PHG KET HGP THUGNG MAL, DICH VU QLKT KS TRUONG VAN QUANG W
DAT HA TANG KY THUAT GIAM PO~ )
; (:ébﬁ AN -
- . i @/ 6 EN TRUNG KIEN
DAT BPUGNG GIAO THONG > oo igvia ﬁ‘w
. POLYTEC
| RANH GIOI QUY HOACH L A
DIEN TiCH XAY DUNG
304.82 CAo PO THIET KE DU KIEN %h 2 CONG TY CcO PHAN BAU-TU’VAXAY DUNG
" ° QEL POLYTEC VIET NAM
30482 CAO PO TY NHIEN d DC: SO 8, NGACH 140/1 PHO VUONG THUA VO, QUAN THANH XUAN,

|POLY TEC| tHANH PHO HA NOI



BANG THONG KE LO DAT QUY HOACH

Ki HIEU QH:

PAT CONG TRINH THWONG MAI DICH VU

PAT HOA VIEN CAY XANH, KHU VUI CHOI TRE EM,

PAI NUGC, GYM OUTDOOR

PAT & BIET THY
NHA PHO KET HOP THUGNG MAI, DICH VU

DAT HA TANG KY THUAT

GHI CHU :

02 - DAT HOA VIEN CAY XANH,
KHU VUI CHOI TRE EM,

03 - DAT G BIET THY
04 - NHA PHO KET HOP
THUGNG MAI, DICH VU

| - 01 - PAT CONG TRINH THWONG MAI DICH VU

| . 4 PAI PHUN NUGC, GYM OUTDOOR

PAT PUGNG GIAO THONG

RANH GIGI QUY HOACH

b
|
!

BANG THONG KE V| TRi MOC
RANH G181 QUY :o»"o:

\:\\.
oM

CO QUAN PHE DUYET: )
UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

Kém theo @P s6 743 /QP-UBND, Ngdy27thdng 5 ndm 2025

CO QUAN THAM DINH:

PHONG KINH TE, HA TANG VA DO THI
_—PHOTRUONG PAC

Kém theo BCTD s6 583 /TD-QLPT, NgaySthang? nam 2025

CO QUAN TO CHUC LAP

- TRINH DUYET QUY HOACH:

fknu Dy

04 LO

Q570 H2.

[ NI

TEN KHU SRR, DIEN TiCH oo 5 MAT DO XAY DUNG TOI PA HE s6 g
AT TEN LG BAT (M2) CHLTIETL=RAT TANG CAO | ™" tHEO QcVNo1:2021) | sGpyne par | °L°
10.9
ALl 101,9 03 89,62% 2,69
Al1.2 92,46 | | 9 03 97,54% 2,93
w._ 15.7
15.7 ]
A13 97,18 | 3 2 03 92,82% 2,78
16.7
. 16.7
Al4 103,01 m\ 2 03 89,40% 2,68
17.7
, T2
KHU A A15 108,83 m\ 9 03 88,23% 2,65 08 LO
18.6
Al6 114,68 03 87,06% 2,61
A2.1 221,75 03 67,83% 2,03
A22 198 03 70,40% 2,11
B1, B12 147,4 03 80,52% 2,42
21.0
B2-B10,B13-B22 | 126 | © o 03 84,80% 2,54
& 21.0 o
21.0
B11 121,78 | o < 03 85,64% 2,57
* 21.0 s
KHU B 212 . 26 1O
B23 109,73 Pw oo O 03 88,05% 2,64
o 214
B24 o9 | £ o 03 87,84% 2,64
213
7,77° 2,
B25 111,15 dw i ﬁ 03 87,77% 63
1.:53:1, 16.7
(83} 0,
B26 0876 | 5 Je 03 88,25% 2,65
20 4
CI 227,22 | S 03 67,28% 2,02
16.2
2 =
xlmlt/,m,
c2 230,36 | 3 " 03 66,96% 2,01
KHU C L 416
TZ2 =
2
c3 22041 | _ 3 03 67,96% 2,04
o
16.2
—138 29
c4 208,17 | = R 03 69,18% 2,08
16.2
D1 191,74 03 71,65% 2,15
1#.4
1]
D2 205,84 S S 03 69,42% 2,08
172 -
KHU D - 410
D3 206,04 5 S 03 69,40% 2,08
T2
\J\S\lﬁ%
D4 209,08 - L 03 69,09% 2,07
17:2 i
16.0
El 250,94 | o R 03 64,91% 1,95
20.0
20.0
KHU E E2 - E8 222,16 | = - 03 67,78% 2,03 ?le
20.0
— 200
E9 206,49 | ° b 03 69,35% 2,08
— o
20.0
F1 110,39 o 03 87,92% 2,64
i iBa = R
KHU F e 610
F2-F6 1104 | © o 03 87,92% 2,64
- 184 °
TONG CONG 8.662,61 5710

. TOADO MOC
TEN MO X} Y
M1 1546749,3570 | 447304,2250
M2 1546723,5022 | 447310,3798
M3 1546726,0279 | 447320,1209
V4 1546728,6469 | 447330,2224
M5 1546727,1434 | 447330,5865
M6 1546724,1770 | 447331,2960
M7 1546707,9670 | 447335,1770
M8 1546707,8156 | 447334,6304
Mo 1546710,4478 | 447354,3440
M10 1546703,7921 | 447356,5456
V11 1546608,4542 | 447338,1827
M12 1546680,7714 | 447278,2984
M13 1546678,2471 | 447269,9395
M14 1546675,0330 | 447270,6740
M15 1546625,6600 | 447284,0730
M16 1546625,2960 | 447284,1720
M17 1546594,3260 | 447292,1000
M18 1546576,9880 | 447238,0080
M19 1546556,4940 | 4472441773
M20 15465429233 | 447205,7307
M21 1546546,0123 | 447199,4641
M22 1546583,0810 | 447187,3630
M23 1546627,5470 | 447175,9100
M24 1546628,4080 | 447179,4170
M25 1546634,0900 | 447206,2930
M26 1546654,1180 | 447202,4380
M27 1546648,2676 | 447175,3915
M28 1546656,0099 | 447174,0192
M29 1546659,5847 | 447201,3130
M30 1546661,9980 | 447216,0270
M31 1546674,0291 | 447216,0950
M32 1546689,2701 | 447215,3900
M33 1546712,8050 | 447214,1130
M34 1546716,8150 | 447213,4150
M35 1546728,2270 | 447211,4510
M36 1546738,6490 | 447256,1360
M37 1546739,4700 | 447260,6800
M 1546749,3570 | 447304,2250
BANG CAN BANG PAT DAl
CHi TIEU QUY HOACH | CHi TIEU QUY HOACH DA PHE DUYET THEO
TT TEN LOAI BAT DIEU CHINH cuC BO QUYET DINH SO 2896/QD-UBND
DIEN TICH (M2)| TY LE (%) | DIEN TiCH (M2) TY LE (%)
DAT CONG TRINH
1 [ THUONG MAI DICH VU 221,88 1,34 297 1,63
2 |PAT HOA VIEN CAY XANH 738,06 4,46 1.029 5,62
3 |PAT O QUY HOACH 8.662,61 52,39 8.246 4517
4 |PAT OBIET THU 4.131,15 4.205
NHA PHO KET HOP THUONG
5 | mal DICH VU 4.531,46 4.041
6 |PAT HA TANG KY THUAT 360,22 2,18
7 |PAT GIAO THONG 6.550,94 | 39,62 8.687
TONG 16.533,71 | 100,00 18.257,00
BANG THONG KE SO LO -
THEO QUY HOACH PIEU CHINH| THEO QUY HOACH DA PHE DUYET
TT | TEN KHU DAT cuc BO THEO QUYET DPINH SO 2896/QD-UBND
DIEN TICH (M2) SO Lo DIEN TICH (M2) SO LO
1 |KHU A (A1, A2) 1.037,81 8 1.293 6
2 |KHUB 3.251,01 26 2.912 14
3 |KHUC 886,16 4 1.044 10
4 |KHUD 812,69 4 752 8
5 |KHUE 2.012,55 9 1.479 16
6 |KHUF 662,39 6 766 6
TONG CONG 8.662,61 57 8.246

|

\

PHONG KINH TE, HA TANG VA DO THI
HO E%W%mﬁo% .
1.‘1.\Jiy...#w \\\

CONG TRINH- DIA PIEM:

PIEU CHINH cuc BO
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
KHU DAN CU’ BPUONG LUONG THANH,
PHWONG HOA LU, THANH PHO PLEIKU,

GIA LAI

TEN BAN VE:

SO’ PO TO CHU'C KHONG GIAN
KIEN TRUC CANH QUAN

QH - 05 Ti LE: 1/500 THANG: /2025
THE HIEN KTS PHAM ANH PHONG \\@\\
Vi
THIET KE KTS NGUYEN ANH TUAN §
CHU TRi KTS HO NGQC TAN _Xmaﬁ\
K.
=
QLKT KTS NGUYEN ANH TUAN

POLYTEC /X

= (pau 1 vi xivoune | @ )| g

VIE .\.n%\

TRUNG KIEN

IPOLY TE C| tHANH PHO HA NOI

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG

_’ ...y
L‘ BC: SO 8, NGACH 140/1 PHO VUONG THUA VU, QUAN THANH XUAN,

POLYTEC VIET NAM

60 _
|
|



BANG THONG KE LO DAT QUY HOACH

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

Ki HIEU ab: M TAl PHUGNG HOA LU, TP. PLEIKU, GIA LAl
PAT THU'ONG MAI DICH VU < K - 22 x X 2 _ ~°
DAT HOA VIEN CAY XANH, KHU VUI CHOI TRE EM _mv w>z co DC< _|_O>O_|_ .—.OZ® Z>._. W>ZO mq UCZO U>._.
PAI NUGC, GYM OUTDOOR . o m TY LE 1:500 |
] vkrgmermy 5r
— _ 32
T NHA PHO KET HOP THUGNG MAL, DICH VU a W
DAT HA TANG KY THUAT 5 :
USE 750073
PAT PUGNG GIAO THONG _..; mm\»wmm
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