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ỦY BAN NHÂN DÂN  

THÀNH PHỐ PLEIKU  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số: 2896/QĐ-UBND Pleiku, ngày 01 tháng 10  năm 2021 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse  

và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ PLEIKU 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015; Luật sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa 
phương năm 2019; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị năm 2009; 

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 
Xây dựng năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch năm 2017; 

Căn cứ Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 về sửa đổi, bổ sung một số 
điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch; 

Căn cứ Luật Kiến trúc năm 2019; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 72/2019/NĐ-CP 

ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch 

đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội 
dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của Bộ Xây dựng về Quy 

định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và 
quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng hướng 

dẫn về nội dung thiết kế đô thị; Thông tư số 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của Bộ 

Xây dựng về sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13 
tháng 5 năm 2013 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn về nội dung thiết kế đô thị; 

Căn cứ Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia Lai 

về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku giai đoạn 
đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Văn bản số 2152/VP-KTTH ngày 27/11/2020 của UBND tỉnh Gia Lai 
về việc nghiên cứu, đề xuất dự án tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku; 

Căn cứ Thông báo số 113/TB-VP ngày 02/7/2021 của Văn phòng UBND tỉnh 

Gia Lai về Kết luận của đồng chí Chủ tịch UBND Tỉnh tại cuộc họp về phương án, ý 

tưởng quy hoạch; điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng và phương án sắp xếp trụ sở 
các cơ quan trên địa bàn Tỉnh; 
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Căn cứ Kết luận số 842-KL/TU ngày 17/5/2021 của Ban Thường vụ Thành ủy 
Pleiku tại phiên họp ngày 13/5/2021; 

Căn cứ Văn bản số 2249/STNMT-QHĐĐ ngày 09/6/2021 của Sở Tài nguyên 

và Môi trường tỉnh Gia Lai về việc tham gia ý kiến đối với nội dung quy hoạch xây 
dựng Khu tổ hợp Shophouse và Biệt thự Hoa Lư; 

Căn cứ Văn bản số 1038/SXD-QLQH ngày 11/6/2021 của Sở Xây dựng tỉnh 

Gia Lai về việc tham gia ý kiến đối với nội dung Nhiệm vụ quy hoạch và đồ án QHCT 

xây dựng Khu tổ hợp Shophouse và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, 
tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Văn bản số 1133/PC07-PCXD ngày 16/7/2021 của phòng Cảnh sát 

phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ – Công an tỉnh Gia Lai về việc góp ý giải 

pháp PCCC đối với Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp shophouse và Biệt thự; 

 Trên cơ sở tiếp thu ý kiến của các tổ chức, cá nhân, cộng đồng dân cư phường 
Hoa Lư tại Văn bản số 65/BC-UBND ngày 01/7/2021 của UBND phường Hoa Lư; 

Xét đề nghị của Trưởng phòng Quản lý đô thị tại Tờ trình số 132/TTr-QLĐT 

ngày 28/9/2021 về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse 
và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng với nội dung sau: 

1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse và Biệt thự 

tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

2. Địa điểm, ranh giới và quy mô nghiên cứu lập quy hoạch:  

2.1. Địa điểm quy hoạch: Phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

2.2. Ranh giới quy hoạch: 

- Phía Đông : Giáp đường Phù Đổng; 

- Phía Tây : Giáp đường Lương Thạnh; 

- Phía Nam  : Giáp đường hẻm 47 Ama Quang; 

- Phía Bắc : Giáp đường hẻm 15 Lương Thạnh. 

2.3. Quy mô lập quy hoạch:  

- Quy mô lập quy hoạch: 18.257m
2
 (1,82ha). 

- Tỷ lệ lập quy hoạch: Lập quy hoạch chi tiết v i tỷ lệ 1/500. 

- Quy mô dân số: Dân số quy hoạch dự kiến khoảng 300 người. 

3. Tính chất, mục tiêu lập quy hoạch: 

3.1. Tính chất: Là khu dân cư m i v i hệ thống hạ tầng kỹ thuật và xã hội 

đồng bộ, đáp ứng nhu cầu dân sinh, góp phần tạo bộ mặt kiến trúc cảnh quan đô thị 

khang trang, hài hòa v i hạ tầng kiến trúc cảnh quan khu vực. 

3.2. Mục tiêu: 

- Cụ thể hóa Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, 

tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn 2050 đã được UBND tỉnh Gia Lai phê 

duyệt tại Quyết định số 26/QĐ-UBND  ngày 22/01/2018. 

- Tạo cơ sở pháp lý để quản lý đất đai, quản lý xây dựng và tạo tiền để đầu tư 

xây dựng phát triển đô thị. 
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4. Cơ cấu sử dụng đất và Phân khu chức năng khu vực quy hoạch: 

Cơ cấu sử dụng đất đảm bảo phù hợp v i định hư ng phát triển của Đồ án điều 

chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 

2030, tầm nhìn đến năm 2050 đã được phê duyệt tại Quyết định số 26/QĐ-UBND 

ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia Lai. Khu vực quy hoạch có các chức năng 

chính như sau: 

- Các nhóm nhà ở, bao gồm: 

+ Nhóm nhà ở biệt thự. 

+ Nhóm nhà ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ (Shophouse). 

- Khu công trình công cộng (Hội trường Tổ dân phố). 

- Khu cây xanh sử dụng công cộng. 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật gồm: Giao thông, cấp điện, cấp thoát nư c, san 

nền, vệ sinh môi trường,... 

5. Quy hoạch sử dụng đất. 

5.1. Đất ở: 

Tổng diện tích đất ở trong khu vực quy hoạch là 8.246m² chiếm 45,17%. Bao 

gồm đất ở Biệt thự và đất ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ (Shophouse). Dự 

kiến bố trí được khoảng 60 lô tương đương khoảng 300 người. 

- Đất ở Biệt thự: 

+ Tổng diện tích đất ở Biệt thự là 4.205m², chia làm 02 khu: Khu A và B. Tổng 

số nhà ở của loại hình này là 20 lô tương đương v i khoảng 100 người. 

+ Tổng diện tích đất ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ (Shophouse) là 

4.041m², chia làm 04 khu: Khu C, D, E và F. Tổng số nhà ở của loại hình này là 40 lô 

tương đương v i khoảng 200 người. 

5.2. Đất công trình công cộng: 

- Tổng diện tích đất công trình công cộng trong khu vực quy hoạch là 297m² 

chiếm 1,63% toàn khu. 

- Mật độ xây dựng cho phép tối 40%; Tầng cao xây dựng tối đa 3 tầng; Hệ số 

sử dụng đất tối đa 1,2. 

5.3. Đất hoa viên cây xanh: Tổng diện tích đất cây xanh là 1.029m², chiếm 

5,62% diện tích toàn khu. 

5.4. Đất giao thông: Tổng diện tích đất giao thông trong khu quy hoạch (bao 

gồm giao thông đối nội và đối ngoài) là 8.687 m², chiếm 47,5% diện tích toàn khu. 

5.5. Bảng cơ cấu sử dụng đất toàn khu quy hoạch: 

STT LOẠI ĐẤT DIỆN TÍCH (m
2
) TỶ LỆ (%) 

1 Đất công trình công cộng 297 1,63 

2 Đất hoa viên cây xanh 1.029 5,62 

3 Đất ở quy hoạch 8.246 45,17 

3.1 Đất ở biệt thự 4.205 
 

3.2 
Đất ở liền kề kết hợp thương mại, 

dịch vụ 
4.041 

 

4 Đất giao thông 8.687 47,58 

 
TỔNG CỘNG 18.257 100 
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5. Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan: 

5.1. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan: 

- Lấy trục đường Lương Thạnh và đường Phù Đổng làm trục chính đối ngoại 

cho khu quy hoạch. Lấy trục đường quy hoạch Đ1, Đ2, Đ3 và Đ4 là những trục cảnh 

quan chính của khu quy hoạch đầu tư xây dựng lòng đường rộng có cây xanh, kết hợp 

v i khu vực hoa viên cây xanh khu đất ở liền kết hợp thương mại, dịch vụ làm điểm 

nhấn cho toàn khu. 

- Khu công trình công cộng được bố trí ở trung tâm khu quy hoạch, đảm bảo về 

an ninh trật tự cho toàn khu vực. 

- Điểm nhấn là khu công trình công cộng, công viên tập trung, được bố trí công 

trình có hình thức kiến trúc đẹp, hài hòa v i cảnh quan chung, khuyến khích thiết kế 

chiếu sáng công trình vào ban đêm. 

5.2. Thiết kế đô thị: 

a. Mật độ xây dựng: từng lô đất tuân thủ mật độ theo quy định được thể hiện 

trong bản vẽ quy hoạch. 

b. Chiều cao xây dựng công trình: 

- Nhà ở:  

+ Khu ở Biệt thự (Khu A và B): 03 tầng (không kể tầng hầm); Cốt nền 0,45m so 

v i cốt vỉa hè, chiều cao tầng trệt 4,2m, các tầng còn lại 3,9 m, độ dốc mái > = 10%. 

+ Khu ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ (Khu C, D và E): 03 tầng (không 

kể tầng hầm); Cốt nền 0,2m so v i cốt vỉa hè, chiều cao tầng trệt 4,2m, các tầng còn 

lại 3,9 m. 

+ Khu ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ (Khu F): 06 tầng (không kể tầng 

hầm); Cốt nền 0,2m so v i cốt vỉa hè, chiều cao tầng trệt 4,2m, các tầng còn lại 3,9m. 

Khuyến khích hợp khối công trình. 

- Công trình công cộng: 01 – 03 tầng. 

c. Xác định khoảng lùi công trình: tuân thủ khoảng lùi theo quy định được thể 

hiện trong bản vẽ quy hoạch. 

d. Xác định hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình 

kiến trúc: 

- Tường rào khuyến khích tối thiểu 50% thưa thoáng, khuyến khích sử dụng 

các loại tường rào bằng cây trồng tự nhiên.  

- Đối v i kiến trúc nhà ở: Sử dụng một số mẫu nhà, kết hợp giữa nhà ở độc lập 

và tổ hợp song lập... nhằm tạo tính đồng đều cho chất lượng kiến trúc khu đô thị. Sử 

dụng kiến trúc hiện đại có mái dốc một mái hoặc hai mái. Hạn chế sử dụng các chi tiết 

trang trí và sử dụng các băng kính màu, phản quang, kích thư c l n trên mặt đứng. 

- Quy định đối v i biển quảng cáo đối v i nhà ở có kết hợp dịch vụ thương mại 

nhỏ: thiết kế mẫu biển hiệu và vị trí đặt thống nhất, hài hòa v i mặt đứng công trình. 

e. Hệ thống cây xanh, hoa viên, mặt nư c: 

- Bố cục cây xanh công viên, vườn hoa, cây xanh đường phố cần được nghiên 

cứu trên cơ sở phân tích về các điều kiện vi khí hậu của khu đất thiết kế, phải lựa 

chọn được giải pháp tối ưu về bố cục công trình để hạn chế tác động xấu của hư ng 

nắng, hư ng gió đối v i điều kiện vi khí hậu trong công trình. 
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- Khi thiết kế công viên, vườn hoa phải lựa chọn loại cây trồng và giải pháp 

thích hợp, không ảnh hưởng đến hoạt động thể dục thể thao của người dân khu vực. 

Ngoài ra, lựa chọn cây trồng trên các vườn hoa nhỏ phải đảm bảo sự sinh trưởng và 

phát triển không ảnh hưởng đến tầm nhìn các phương tiện giao thông. 

- Sử dụng các quy luật trong nghệ thuật phối kết cây v i cây, cây v i mặt 

nư c, cây v i công trình và xung quanh hợp lý, tạo nên sự hài hòa, có tính tương 

phản vừa có tính tương tự, đảm bảo tính hệ thống tự nhiên. 

6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

6.1. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật đất đai, san nền: 

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Tôn trọng và vận dụng tối đa lợi thế điều kiện địa hình tự nhiên, hạn chế khối 

lượng san đào đắp nhằm đảm giữ gìn và bảo vệ sinh, cảnh quan môi trường tự nhiên 

hiện có.  

- Chỉ san đào tại các điểm xây dựng có cốt cao độ tương đối thay đổi l n so v i 

mặt đường phố và một số vị trí bất khả kháng. 

b. Giải pháp thiết kế: 

- Tuân thủ theo bản vẽ Bản đồ quy hoạch cao độ nền (BVQH-07), chi tiết san 

nền đến từng lô đất phải được thể hiện đầy đủ tại hồ sơ thiết kế cơ sở, thiết kế thi 

công trư c khi triển khai đầu tư xây dựng dự án. 

- Các khu dân cư nằm theo các trục đường, nền xây dựng được tổ chức san lấp 

cục bộ, cao độ khống chế lấy cao hơn cốt nền đường tại khu vực từ 0,3-0,5m tổ chức 

hư ng dốc nền về phía có hệ thống thoát nư c. 

- Các khu biệt thự tổ chức san lấp cục bộ, giữ nguyên địa hình tự nhiên và có 

giải pháp thiết kế sân vườn phù hợp. 

- Công trình công cộng khi xây dựng san gạt tại chỗ trong phạm vi thi công 

trình và có giải pháp thiết kế không gian sân vườn phù hợp v i điều kiện địa hình. 

- Các vị trí giáp suối nâng cao cao độ san nền đảm bảo tránh ngập và phù hợp 

v i địa hình xung quanh.  

c. Cốt khống chế nền quy hoạch:  

+ Cốt nền cao nhất: 315,15m. 

+ Cốt nền thấp nhất: 300,50m.  

+ Cốt trung bình: 307,83m. 

6.2. Quy hoạch thoát nước mưa: 

a. Lưu vực và hư ng thoát: Toàn bộ nư c mưa trong khu vực quy hoạch được 

thu gom tập trung về tuyến cống trên đường Lương Thạnh kết hợp v i tuyến cống 

quy hoạch m i trên trục đường hiện trạng phía Nam đấu nối vào tuyến cống chính 

trên đường Phù Đổng và thoát ra suối Hội Phú. 

b. Giải pháp thiết kế: 

- Xây dựng hệ thống thoát nư c mưa v i đầy đủ các thành phần và chức năng 

của hệ thống thoát nư c mưa đô thị.  

- Sử dụng hệ thống thoát nư c riêng giữa thoát nư c mưa và thoát nư c thải; 

- Hệ thống thoát nư c dọc đường Lương Thạnh, đường Phù Đổng và Hẻm 47 

Ama Quang bố trí loại cống tròn đường kính D1000. 

- Hệ thống thoát nư c trong khu quy hoạch bố trí toàn bộ là loại cống tròn 

đường kính D800. 

- Nư c mưa dọc các trục đường giao thông được tổ chức thu nư c tại các cửa thu 
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nư c ngay trên bó vỉa của đường thông qua lư i chắn rác dẫn về hệ thống cống thoát. 

- Tuyến cống thoát nư c mưa được đặt trên vỉa hè gần mép bó vỉa các hố ga (giếng 

thu) bố trí cách bình quân 20-30m tùy theo độ dốc dọc đường và bề rộng mặt đường. 

- Nư c mưa được xả trực tiếp ra suối sau khi đã bố trí chắn rác và bùn đất mặt 

đường tại các hố ga và hố thu. 

6.3. Quy hoạch hệ thống giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: Đường Phù Đổng và đường Lương Thạnh là trục 

đường chính kết nối khu vực quy hoạch v i trung tâm thành phố. 

- Giao thông đối nội:  

+ Quy hoạch trục đường Đ4 có chỉ gi i đường đỏ 18,5m, mặt đường bê tông 

nhựa rộng 10,5m. 

+ Quy hoạch trục đường Đ1 có chỉ gi i đường đỏ 14m, mặt đường bê tông 

nhựa rộng 7,5m. 

+ Quy hoạch trục đường hẻm 47 Ama Quang có chỉ gi i đường đỏ 13m, mặt 

đường bê tông nhựa rộng 7m. 

+ Quy hoạch trục đường hẻm 187 Phù Đổng có chỉ gi i đường đỏ 11,5-17m, 

mặt đường bê tông nhựa rộng 5,5m. 

+ Quy hoạch trục đường Đ3 có chỉ gi i đường đỏ 8,5m, mặt đường bê tông 

nhựa rộng 5,5m. 

+ Quy hoạch trục đường hẻm 15 Lương Thạnh có chỉ gi i đường đỏ 7m, mặt 

đường bê tông nhựa rộng 5m. 

- Hệ thống giao thông nội bộ được thiết kế hợp lý để phục vụ việc đi lại cho 

các phương tiện giao thông đến từng khu quy hoạch một cách dễ dàng, thuận tiện. 

- Quy mô mặt cắt được tính toán v i mô đuyn chiều rộng 3,5 m - 3,75 m cho 

một làn xe và phân chia thành các đường chính, phụ như bảng tổng hợp đường giao 

thông sau: 

STT TÊN LOẠI ĐƯỜNG 

LÒNG 

ĐƯỜNG 

(m) 

VỈA HÈ 

(m) 

CHỈ GIỚI 

(m) 

1 Đường  Phù Đổng (Mặt cắt 1-1) 11 5 x 2 21 

2 Đường quy hoạch Đ4 (Mặt cắt 2-2) 10,5 4 x 2 18,5 

3 Đường quy hoạch Đ1 (Mặt cắt 3-3) 7 3,5 x 2 14 

4 Hẻm 47 Ama Quang (Mặt cắt 4-4) 7 3 x 2 13 

5 Hẻm 187 Phù Đổng (Mặt cắt 5-5) 5,5 3:3 – 8,5 11,5-17 

6 
Đường Lương Thạnh, đường QH Đ3 

(Mặt cắt 6-6) 
5,5 2,75 x 2 11 

7 Đường quy hoạch Đ2 (Mặt cắt 7-7) 5,5 1,5 x 2 8,5 

8 Hẻm 15 Lương Thạnh (Mặt cắt 8-8) 5,0 1 x 2 7 

9 
Đường hẻm (bê tông xi măng)  

(Mặt cắt 9-9) 
  7 
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- Kết cấu mặt đường. Cấu tạo từ trên xuống như sau: 

+ Bê tông nhựa hạt trung C19 dày 7cm; 

+ Tư i nhủ tương thấm bám 1kg/m
2
; 

+ CPĐD loại I Dmax 25 lu lèn K=0,98 dày 15cm; 

+ CPĐD loại I Dmax 37,5 lu lèn K=0,98 dày 15cm; 

+ Đất đồi chọn lọc lu lèn K=0,98 dày 30cm. 

- Kết cấu vỉa hè từ trên xuống như sau: 

+ Vỉa hè lát gạch Terrazzo KT(40x40x3)cm; 

+ Đệm vữa xi măng mác 75 tạo phẳng dày 2cm; 

+ L p BTXM đá 1x2 M150 dày 6cm; 

+ Đất đắp K95 (nếu có). 

6.4. Quy hoạch hệ thống cấp nước: 

a. Nguồn nư c cấp: Nư c cấp cho khu vực lấy từ tuyến ống HDPE – D160 trên 

đường Phù Đổng và tuyến HDPE – D140 trên đường Lương Thạnh, đấu nối từ tuyến 

ống cấp nư c chính HDPE – D300 trên đường Cách Mạng Tháng Tám. 

b. Tổng nhu cầu dùng nư c toàn khu (làm tròn): khoảng 85 m
3
/ngày.đêm. 

c. Giải pháp thiết kế: 

- Mạng lư i đường ống chính có đường kính D140-D160, đường ống chính cấp 

nư c cho khu quy hoạch đã được đầu tư dọc theo trục đường Phù Đổng và đường 

Lương Thạnh.  

- Mạng lư i ống nhánh quy hoạch m i cho khu vực dự án có đường kính D110, D63. 

- Đường ống đặt dư i vỉa hè: 

+ Ống HDPE-D110 đặt sâu 0,85m tính từ mặt đất đến đáy ống. 

+ Ống HDPE-D63 đặt sâu 0,5m tính từ mặt đất đến đáy ống. 

- Đường ống qua đường có đường kính D≥110 được đặt trong các ống kỹ thuật, 

ống nhựa HDPE có D90 được lồng trong ống thép D150ST, ống nhựa HDPE có D63 

được lồng trong ống thép D100ST. 

- Hố van xả cặn: dùng để dốc sạch nư c và cặn khi tẩy rửa đường ống, thường 

đặt ở cuối tuyến ống và những vị trí thấp của mạng lư i. 

- Van xả khí: dùng để tự động xả khí tích tụ trong ống ra ngoài, tránh cho ống 

khỏi bị phá hoại, thường đặt ở những vị trí cao của mạng lư i. 

d. Đường ống chữa cháy: 

- Lưu lượng nư c cho đám cháy:10l/s  

- Đường ống chữa cháy sử dụng ống HDPE D110. 

- Thiết kế là hệ thống cấp nư c chữa cháy áp lực thấp, áp lực nư c tối thiểu tại 

trụ cứu hoả là 10m cột nư c. Việc chữa cháy sẽ do xe cứu hoả của đội chữa cháy thực 

hiện. Nư c cấp cho xe cứu hoả được lấy từ các trụ cứu hoả dọc đường. Các trụ cứu hoả 

kiểu nổi theo tiêu chuẩn TCVN 6379:1998. 

- Trên các trục đường ống cấp nư c bố trí các họng cứu hoả. Các họng cứu hỏa 

được đấu nối vào mạng lư i đường ống cấp nư c được bố trí gần ngã ba, ngã tư hoặc 

trục đường l n thuận lợi cho công tác phòng cháy, chữa cháy. Khoảng cách giữa các 

họng cứu hỏa trên mạng lư i từ 100m -150m. 

6.5. Quy hoạch hệ thống điện và chiếu sáng: 

a. Nguồn cấp điện:  

- Nguồn điện cấp cho các trạm phụ tải của khu vực là trạm biến áp trung gian 

E41-110KV-2x40MVA Biển Hồ v i điện áp 110/35/22 KV. Tuyến cấp điện chính từ 
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đường dây 22KV hiện có chạy dọc theo đường Cách Mạng Tháng Tám rẽ nhánh đi dọc 

đường Lương Thạnh.  

- Giải pháp đấu nối: 

+ Đường dây 22KV hiện có trên đường Lương Thạnh đến vị trí cấp điện trạm 

biến áp 22/0,4KV (TT-Ngân Hàng). Dự kiến thực hiện đấu nối mở rộng tuyến 22KV 

hiện có dọc theo đường Lương Thạnh đến đầu đường Đ2 và đấu nối v i tuyến cáp 

ngầm từ điểm đầu đường Đ2 đến trạm biến áp phân phối dự kiến. 

+ Lắp đặt 01 trạm biến áp 22/0,4KV có công suất 150KVA. 

+ Tuyến đường điện hạ thế 03 pha 0,4KV cung cấp cho các công trình công 

cộng, khu nhà ở, hộ gia đình...sử dụng cáp ngầm được đấu nối v i lộ ra của trạm biến 

áp được quy hoạch m i cho khu vực quy hoạch. 

+ Điện chiếu sáng cho các trục đường giao thông trong khu quy hoạch được đấu 

nối cấp điện từ trạm biến áp quy hoạch m i. Các tuyến đường hiện trạng xung quanh 

khu quy hoạch sử dụng lư i chiếu sáng hiện có. 

b. Trạm biến áp:  

- Bố trí m i 1 trạm biến áp phân phối 3 pha điện áp 22/0,4KV cấp điện cho khu 

vực quy hoạch. 

- Giải pháp:  

+ Trạm biến áp xây dựng đặt nổi trên chân đế thép (hoặc BTXM có thông số 

tương đương) cao từ 3-5m (kết hợp bố trí tủ điều khiển, phân phối) cấp điện chiếu sáng 

giao thông và cấp điện sinh hoạt cho khu dân cư. 

+ Các trạm này sẽ cấp điện cho các tủ phân phối khu nhà liên kế, công trình 

công cộng, công trình thương - mại dịch vụ và nguồn điện cho chiếu sáng giao thông. 

Tùy thuộc vào từng khu vực cấp điện sẽ bố trí và đặt trạm v i công suất tương ứng. 

+ Trạm được thiết kế là trạm hợp bộ, bao gồm: máy biến áp, các thiết bị đóng 

cắt, bảo vệ và đo đếm...  

+ Máy biến áp làm mát bằng dầu v i kiểu đấu dây là tam giác/sao, công suất của 

máy sẽ tương ứng v i công suất trạm. 

+ Phần hạ thế của trạm được trang bị khoang đo lường A, V, KWh, KVARh. 

Riêng v i khoang đóng cắt đảm bảo phù hợp số lượng phụ tải. Các định mức của 

áptomát tổng được tính theo công suất của máy biến áp, các áptomát lộ ra được phân 

chia theo công suất dự định cấp cho các lộ phụ tải. Ngoài ra còn có áptomát riêng cho 

hệ thống chiếu sáng. 

+ Hệ thống tiếp địa trạm được dùng các cọc sắt đóng và hàn xung quanh đảm 

bảo điện trở nối đất <4ohm.  

c. Mạng điện phân phối: 

- Khu đô thị m i: Đường dây 0,4KV toàn bộ hệ thống lư i điện hạ thế 0,4KV 

dùng cáp ngầm được bảo vệ bằng ống nhựa chịu áp lực cao. 

- Điện áp 220/380V 

- Dây dẫn : Dùng cáp ngầm CXV/DSTA 0.6/1KV v i tiết diện phù hợp cho phụ 

tải khu vực quy hoạch chọn dây 4x70mm2. 

-  Mương cáp: Độ sâu mương cáp phải đạt 0,8m; đáy mương rộng phải đạt 0,3m. 

- Phụ kiện: Dùng loại phụ kiện chuyên dùng cho cáp ngầm để xử lý dây cáp đi 

trong hào cáp. 

- Tại các vị trí rẽ nhánh vào tủ phân phối hạ thế đặt 1 hộp nối cáp hạ thế  thích 

hợp cho từng loại dây. 
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- Cáp ngầm hạ thế đấu vào tủ điện phân phối bằng các đầu cáp thích hợp. 

- Tại mỗi tủ phân phối hạ thế lắp 1 bộ tiếp địa cho tủ. Mỗi bộ tiếp địa gồm 4 cọc. 

Cọc tiếp địa sử dụng loại sắt mạ kẽm D16; dài 2,4m đóng sâu cách mặt đất trên 0,8m; 

mỗi cọc cách nhau trên 3m, dây tiếp địa sử dụng dây đồng trần 50mm
2
. 

Lưu ý: V i kỹ thuật hạ tầng, khi triển khai thi công đơn vị chủ đầu tư phải thực 

hiện theo bản vẽ thiết kế kỹ thuật do cơ quan chức năng thiết lập và phải đảm bảo kết 

nối đồng bộ v i hệ thống kỹ thuật hạ tầng chung của khu vực lân cận. 

d. Chiếu sáng công cộng: 

- Nguồn cung cấp cho hệ thống chiếu sáng đấu nối từ lộ ra của trạm biến áp 

trong khu quy hoạch. 

- Hệ thống chiếu sáng đi độc lập trên vỉa hè. 

- Các trục đường trong khu quy hoạch dùng đèn bóng LED 120W, lắp trên trụ 

thép bác giác cao 9m, cần rời cao 2m, khoảng cách trung bình giữa hai cột 25÷35m. 

- Dùng cáp CXV/DSTA-0.6/1KV có tiết diện 4Cx25mm2 cấp điện cho hệ thống 

chiếu sáng. 

- Dùng cáp CVV-0,6/1kV có tiết diện 2Cx2,5mm2 làm dây lên đèn đèn chiếu 

sáng đường phố. 

6.6. Quy hoạch thoát nước thải: 

a. Nguồn tiếp nhận:  

- Về dài hạn: Nư c thải trong khu vực chủ yếu tập trung về đường Lương Thạnh 

và đường hiện trạng phía Nam khu quy hoạch, sau đó tập trung vào các cống bao thoát 

nư c thải của thành phố (dọc đường Phù Đổng). 

- Về ngắn hạn: Nư c thải trong khu vực sau khi tập trung về cuối đường ống sẽ 

được tập trung vào trạm xử lý ngắn hạn trư c khi thoát ra cống chung. Dựa vào phân 

bố lưu vực nư c thải, điều kiện địa hình, kinh tế xây dựng 01 trạm xử lý ngắn hạn cho 

khu quy hoạch v i công suất xử lý 50m
3
/ngày.đêm. 

b. Nguyên tắc thiết kế: 

- Hệ thống thoát nư c thải được thiết kế là hệ thống thoát nư c riêng v i hệ 

thống thoát nư c mưa. 

- Hệ thống thoát nư c thải đảm bảo thu gom hết các loại nư c thải (nư c thải 

sinh hoạt, nư c thải công cộng...). Nư c thải sinh hoạt từ các khu vệ sinh trong nhà ở, 

nhà công cộng được xử lý qua bể tự hoại xây dựng đúng quy cách trư c khi xả vào 

cống thoát nư c thải. Nư c thải sau khi thu gom được đưa về trạm xử lý nư c thải 

cục bộ của khu vực xử lý trư c khi đầu nối vào hệ thống thoát nư c thải chung của 

thành phố. 

- Tận dụng tối đa điều kiện địa hình để xây dựng hệ thống mạng lư i thoát nư c 

thải tự chảy. 

c. Giải pháp thiết kế: 

Bố trí hệ thống thoát nư c thải: 

- Cống thoát nư c: Bố trí trên vỉa hè, độ sâu chôn ống đầu là 0,70m, hư ng chảy 

chủ đạo từ khu vực cao về khu vực thấp để tận dụng cho nư c tự chảy, do độ dốc 

đường l n nên chọn độ dốc cống bằng độ dốc đường. Ống tự chảy có đường kính 

ngoài D400. 

- Hố ga: Bố trí tại các vị trí cống thay đổi hư ng, thay đổi đường kính, thay đổi 

độ dốc, có cống nhánh đổ vào và trên đoạn ống dài theo khoảng cách quy định. 
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6.7. Quản lý chất thải rắn và vệ sinh môi trường: 

- Tổng khối lượng rác thải: khoảng 0,36 tấn/ngđ. 

- Tổ chức thu gom chất thải rắn:  

+ Tại khu ở phải có các thùng tập trung chất thải rắn, và các điểm tập trung chất 

thải rắn tại các khu vực công cộng. 

+ Vận chuyển toàn bộ chất thải đến trạm trung chuyển chất thải rắn của khu vực, 

do đơn vị thu gom rác thải tại Thành phố thực hiện.  

6.8. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc: 

- Xây dựng m i các tuyến cáp thông tin liên lạc chính đấu nối vào tuyến thông 

tin liên lạc hiện hữu trên đường Lương Thạnh cung cấp dịch vụ cho khu quy hoạch. 

- Xây dựng m i lư i thông tin liên lạc phân phối được ngầm hóa đấu nối vào 

tuyến chính thông qua tủ đấu nối chính  sử dụng cáp quang, cung cấp dịch vụ đến các 

hộ tiêu thụ thông qua các tủ phân phối thứ cấp. 

- Hệ thống cáp trong khu vực được đi ngầm trong các tuyến cống bể xây dựng 

m i. Cáp trong nội bộ khu nhà ở chủ yếu sử dụng loại cáp đi trong cống bể (ngầm) sử 

dụng cáp quang FTTH. 

- Tuyến cống bể: Sẽ được lắp đặt ở một bên đường hoặc cả hai bên đường tuỳ 

theo cụ thể các nhu cầu. Vị trí các tuyến ống được bố trí theo quy hoạch hạ tầng đường 

dây, đường ống. 

7. Đánh giá môi trường chiến lược: 

Thực hiện theo quy định của Luật Bảo vệ môi trường năm 2014, Nghị định 

số18/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 của Chỉnh phủ quy định về quy hoạch bảo vệ môi 

trường, đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo 

vệ môi trường và Nghị định số 19/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 của Chính phủ về 

việc quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường và theo các quy 

định khác có liên quan. 

8. Quy hoạch xây dựng ngầm đô thị: Dọc theo các trục đường giao thông bố 

trí Tuynel, hào kỹ thuật chứa hệ thống cấp thoát nư c phân phối, cấp điện và thông tin 

liên lạc. 

9. Quy định quản lý quy hoạch: Thực hiện theo nội dung được quy định của 

Luật Quy hoạch đô thị năm 2009 và Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 

của Bộ Xây dựng về việc quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng 

vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù. 

10. Lựa chọn hình thức dành quỹ đất 20% để xây dựng nhà ở xã hội: 

Căn cứ theo Khoản 4 Điều 1 Nghị định 49/2021/NĐ-CP ngày 04/4/2021 của 

Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 

tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội; Khi triển khai 

dự án đầu tư có quy mô sử dụng đất nhỏ hơn 2 ha thì chủ đầu tư không phải dành quỹ 

đất 20%  để xây dựng nhà ở xã hội và phải có nghĩa vụ nộp tiền sử dụng đất cho toàn 

bộ diện tích đất của dự án theo quy định của pháp luật về đất đai và các quy định khác 

có liên quan. 

Điều 2. Giao phòng Quản lý đô thị thành phố Pleiku phối hợp v i các cơ quan 

có liên quan công bố quy hoạch được phê duyệt theo đúng quy định hiện hành. 
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 Điều 3. Chánh văn phòng HĐND - UBND Thành phố; Trưởng phòng Quản lý 

Đô thị; Trưởng phòng Tài chính - Kế hoạch; Trưởng phòng Tài nguyên - Môi trường; 

Chủ tịch UBND phường Hoa Lư và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu 

trách nhiệm thi hành Quyết định này. 

Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận : 
- Như điều 3; 

- UBND Tỉnh (báo cáo); 

- Sở XD (báo cáo); 

- Sở TN MT (báo cáo); 

- TTr Thành ủy (báo cáo); 

- TTr HĐND Tp; 

- Lãnh đạo UBND Tp; 

- Đ/c Nghĩa – CVVP (theo dõi); 

- Lưu VT-UB. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN  

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Nguyễn Hữu Quế 

 

                

 

 



ỦY BAN NHÂN DÂN  

THÀNH PHỐ PLEIKU  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số: 743/QĐ-UBND Pleiku, ngày 27  tháng 5  năm 2025 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ PLEIKU 

 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;  

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24/11/2017; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy 

hoạch ngày 20/11/2018; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 

đổi bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của 

Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định 

số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số 

nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ trưởng Bộ 

Xây dựng về quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng 

liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng 

khu chức năng và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây 

dựng Ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch 

xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia 

Lai về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố 

Pleiku, tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021 của UBND Thành 

phố Pleiku về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse 

và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 
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Căn cứ Quyết định số 652/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 của UBND tỉnh Gia 

Lai về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng phường Thống Nhất, 

phường Hoa Lư và một phần phường Đống Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Văn bản số 1447/STC-QLN ngày 22/4/2025 của Sở Tài chính về việc 

tham gia ý kiến nội dung Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng 

Khu tổ hợp Shophouse và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku; 

Căn cứ Văn bản số 801/SXD-QLQH ngày 22/4/2025 và Văn bản số 

1049/SXD-QLQH ngày 19/5/2025 của Sở xây dựng về việc tham gia ý kiến nội 

dung Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse 

và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku; 

Căn cứ Kết luận số 3740/KL/TU ngày 11/04/2025 của Thành Ủy Pleiku, kết 

luận Hội nghị Ban thường vụ Thành Ủy ngày 10  tháng 4 năm 2025. 

Xét đề nghị của phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị tại Tờ trình số 81/TTr-

KTHT&ĐT ngày 23/5/2025 về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch 

Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, 

thành phố Pleiku. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1: Phê duyệt đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng với 

nội dung sau: 

1. Tên đồ án: Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư 

đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku. 

2. Nội dung điều chỉnh:  

- Điều chỉnh quy mô ranh giới lập quy hoạch là 16.553,71m2 (cũ là 18.257m2) 

- Sắp xếp lại các lô đất biệt thự và liền kế cho phù hợp với thực tế địa hình. 

- Điều chỉnh tổng số lô là 57 lô: Biệt thự 19 lô và liền kề 38 lô (cũ là 60 lô: 

Biệt thự 20 lô và liền kề 40 lô). 

- Điều chỉnh khu F từ 6 tầng xuống 3 tầng. 

3. Phạm vi mức độ điều chỉnh:  

3.1. Vị trí, phạm vi giới hạn, quy mô diện tích khu vực điều chỉnh:  

a. Vị trí: Phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

b. Phạm vi ranh giới điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 

+ Phía Bắc giáp đường hẻm 15 Lương Thạnh; 

+ Phía Nam giáp đường hẻm 47 Ama Quang; 

+ Phía Tây giáp đường Lương Thạnh; 

+ Phía Đông giáp đường Phù Đổng. 
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3.2. Quy mô lập điều chỉnh:  

- Quy mô dân số (dự kiến): Khoảng 285 người. 

- Phạm vi nghiên cứa lập điều chỉnh quy hoạch: 16.553,71m2. 

3.3. Tính chất: Khu cảnh quan cây xanh - sinh thái, thoát nước đô thị, khu đô 

thị mới kết hợp chỉnh trang đô thị, kết nối hạ tầng giao thông, hạ tầng kỹ thuật, hạ 

tầng xã hội và phát triển khu dân cư. 

3.4. Các chỉ tiêu lập điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 

- Chỉ tiêu đất ở: Chỉ tiêu đất đơn vị ở : < 28m2/người; Chỉ tiêu đất cây xanh 

đơn vị ở : ≥ 2m2/người.  

- Chỉ tiêu về công trình kiến trúc, nhà ở:  

+ Nhà liên kế: Diện tích nhà liên kế lớn hơn 90m2; bề ngang lô đất từ 5m trở 

lên; mật độ xây dựng tối đa theo QCVN 01:2021/BXD. Chiều cao tối đa là 3 tầng, 

hệ số sử dụng đất không quá 3.  

+ Nhà biệt thự: Diện tích nhà biệt thự lớn hơn 200m2; bề ngang lô đất từ 

10m trở lên; mật độ xây dựng tối đa 70%. Chiều cao tối đa là 3 tầng, hệ số sử dụng 

đất không quá 3.  

+ Công trình thương mại - dịch vụ: Mật độ xây dựng tối đa 40%. Chiều cao 

tối đa là 3 tầng, hệ số sử dụng đất không quá 1,2.  

- Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật:  

+ Giao thông: Quy hoạch đến đường nhóm nhà ở, bề rộng đường từ 11m đến 

13,5m;  

+ Chỉ tiêu cấp điện:  

* Cấp điện sinh hoạt khu nhà ở thấp tầng (1-2 tầng) 2KW/hộ.  

* Cấp điện sinh hoạt khu nhà biệt thự 5KW/hộ.  

* Công trình công cộng, dịch vụ có điều hòa nhiệt độ 30W/m2 sàn.  

* Cấp điện công viên cây xanh TDTT 15 KW/Ha. 

* Cấp điện chiếu sáng giao thông, bãi đậu xe 15KW/Ha 

+ Nhu cầu cấp nước:  

* Sinh hoạt dân cư: 180 lít/người-ngđ  

* Nước công trình công cộng và dịch vụ 2 lít/m2 sàn-ngđ  

* Nước tưới vườn hoa, công viên 3 lít/m2-ngđ  

* Nước rửa đường 0,5 lít/m2-ngđ  

+ Thoát nước: Nước thải sinh hoạt lấy bằng 100% nhu cầu cấp nước sinh 

hoạt. + Rác thải sinh hoạt: Tiêu chuẩn rác thải sinh hoạt; Đô thị loại I: 1,3kg 

(kg/người-ngđ); Tỷ lệ thu gom  100%  

+ Chi tiêu thông tin liên lạc:  
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* Tỷ lệ đường dây thuê bao cố định 20 - 25 đường/100 dân.  

* Tỷ lệ thuê bao internet băng rộng cố định 15 - 20 thuê bao/100 dân.  

* Tỷ lệ thuê bao băng rộng di động 35 - 40 thuê bao/100 dân.  

* Tỷ lệ hộ gia đình có điện thoại cố định 40 - 45%; tỷ lệ hộ gia đình có truy 

cập internet 35 - 40%; tỷ lệ người sử dụng internet 55 - 60%; 

- Quy hoạch cơ cấu sử dụng đất. Chi tiết sử dụng đất theo bảng dưới đây: 

Bảng cân bằng sử dụng đất 

TT TÊN LOẠI ĐẤT 

CHỈ TIÊU QUY 

HOẠCH ĐIỀU CHỈNH 

CỤC BỘ 

CHỈ TIÊU QUY HOẠCH ĐÃ 

PHÊ DUYỆT THEO QUYẾT 

ĐỊNH SỐ 2896/QĐ-UBND 

DIỆN TÍCH 

(M2) 

TỶ LỆ 

(%) 

DIỆN TÍCH 

(M2) 

TỶ LỆ  

(%) 

1 
ĐẤT CÔNG TRÌNH  

THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ 
221,88 1,34 297 1,63 

2 ĐẤT HOA VIÊN CÂY XANH 738,06 4,46 1.029 5,62 

3 ĐẤT Ở QUY HOẠCH 8.662,61 52,39 8.246 45,17 

 
ĐẤT Ở BIỆT THỰ 4.131,15 

 
4.205 

 

 

NHÀ PHỐ KẾT HỢP THƯƠNG 

MẠI DỊCH VỤ 
4.531,46 

 
4.041 

 

4 ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT 360,22 2,18 
  

5 ĐẤT GIAO THÔNG 6.550,94 39,62 8.687 47,58 

 
TỔNG 16.533,71 100 18.257 100 

- Tổng số lô đất điều chỉnh là: 57 lô, trong đó:  

+ Đất xây dựng nhà ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ có diện tích 

4.531,46m². Được bố trí thành 4 khu đất lần lượt là Khu A1, Khu B, Khu F và 

được chia làm 38 lô.  

+ Đất xây dựng nhà ở biệt thự có diện tích là 4.131,15m2. Được bố trí thành 

2 khu đất ký hiệu là Khu A2, khu C, Khu D và Khu E và được chia làm 19 lô. 

Bảng thống kê số lô 

- Các chỉ tiêu sử dụng đất chủ yếu để quản lý xây dựng đất ở liền kề được 

quy định như sau: 

TT 

TÊN  

KHU 

ĐẤT 

DIỆN 

TÍCH 

 (M2) 

SỐ LÔ DTXD MĐXD (%) 

Số tầng / chiều 

cao tối đa 

(tầng / m) 

Hệ số sử 

dụng đất 

tối đa (lần) 

1 KHU A1 618,06 6 517,51       

  A1.1 101,9 1 91,32 89,62 3 / 12 2.69 

  A1.2 92,46 1 90,19 97,54 3 / 12 2.93 

  A1.3 97,18 1 84 86,44 3 / 12 2.59 

  A1.4 103,01 1 84 81,55 3 / 12 2.45 

  A1.5 108,83 1 84 77,18 3 / 12 2.32 

  A1.6 114,68 1 84 73,25 3 / 12 2.20 
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2 KHU B 3.251,01 26 2.569,95     

 
  B1 147,4 1 118,69 80,52 3 / 12 2.42 

  B2 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B3 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B4 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B5 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B6 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B7 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B8 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B9 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B10 126 1 99,6 79,05 3 / 12 2.37 

  B11 121,78 1 96,33 79,1 3 / 12 2.37 

  B12 147,4 1 118,69 80,5 3 / 12 2.42 

  B13 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B14 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B15 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B16 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B17 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B18 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B19 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B20 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B21 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B22 126 1 99,6 79,0 3 / 12 2.37 

  B23 109,73 1 86,32 78,7 3 / 12 2.36 

  B24 110,79 1 86,32 77,9 3 / 12 2.34 

  B25 111,15 1 86,32 77,7 3 / 12 2.33 

  B26 108,76 1 84,88 78,0 3 / 12 2.34 

3 KHU F 662,39 6 571,81     
 

  F1 110,39 1 94,81 85,89 3 / 12 2.58 

  F2 110,4 1 95,4 86,41 3 / 12 2.59 

  F3 110,4 1 95,4 86,41 3 / 12 2.59 

  F4 110,4 1 95,4 86,41 3 / 12 2.59 

  F5 110,4 1 95,4 86,41 3 / 12 2.59 

  F6 110,4 1 95,4 86,41 3 / 12 2.59 

4 KHU A2 419,75 2 219,49     
 

  A2.1 221,75 1 112,5 50,73 3 / 12 1.52 

  A2.2 198 1 106,99 54,04 3 / 12 1.62 

5 KHU D 812,69 4 458,78     
 

  D1 191,74 1 102,33 53,37 3 / 12 1.60 

  D2 205,84 1 121,04 58,80 3 / 12 1.76 

  D3 206,04 1 121,33 58,89 3 / 12 1.77 

  D4 209,08 1 114,08 54,56 3 / 12 1.64 

6 KHU C 886,16 4 484,73     
 

  C1 227,22 1 117,21 51,58 3 / 12 1.55 

  C2 230,36 1 128,6 55,83 3 / 12 1.67 

  C3 220,41 1 121,72 55,22 3 / 12 1.66 
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  C4 208,17 1 117,2 56,30 3 / 12 1.69 

7 KHU E 2.012,55 9 1.216     
 

  E1 250,94 1 135.32 53.93 3 / 12 1.62 

  E2 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E3 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E4 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E5 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E6 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E7 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E8 222,16 1 136,62 61,50 3 / 12 1.84 

  E9 206,49 1 124,34 60,22 3 / 12 1.81 

TỔNG 8.662,61 57       

 
3.5. Thiết kế đô thị 

- Hoa viên cây xanh vẫn được bố trí tại trung tâm của khu vực quy hoạch. 

Đây là không gian cây xanh chính và là điểm nhấn cho toàn khu vực quy hoạch, 

với không gian mở kết hợp cây xanh, công viên. 

-  Bên trong hoa viên cây xanh bố trí công trình điểm nhấn, đường dạo bộ. 

- Lấy trục đường Lương Thạnh và trục đường Phù Đổng hiện có làm những 

trục chính đối ngoại cho khu quy hoạch. Lấy trục đường quy hoạch Đ1, Đ2, Đ3 và 

Đ4 là những trục cảnh quan chính của khu quy hoạch đầu tư xây dựng lòng đường 

rộng có cây xanh, kết hợp với khu vực hoa viên cây xanh khu đất ở liền kết hợp 

thương mại, dịch vụ làm điểm nhấn cho toàn khu. 

- Quy định chiều cao cho các công trình trên các trục đường này tối đa là 3 

tầng, mật độ xây dựng tùy theo khu vực và được thể hiện chi tiết trong bản đồ tổng 

mặt bằng sử dụng đất. 

- Khu dân cư được quy hoạch trên toàn bộ phần đất còn lại của khu quy 

hoạch, có kiến trúc toàn bộ là nhà ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ, và biệt 

thự vườn …  

* Các yêu cầu về quy hoạch, kiến trúc chung cho công trình nhà ở: 

- Các chỉ tiêu xây dựng đối với nhà ở:  

+ Khu ở Biệt thự (Khu A2, khu C, khu D và khu E): 03 tầng (không kể tầng 

hầm); Cos nền 0,45m so với cos vỉa hè, chiều cao tầng trệt 4,2m, các tầng còn lại 

3,9 m, độ dốc mái > = 10%. 

+ Khu ở liền kề kết hợp thương mại, dịch vụ (Khu A1, khu B và khu F): 03 

tầng (không kể tầng hầm); Cos nền 0,2m so với cos vỉa hè, chiều cao tầng trệt 

4,2m, các tầng còn lại 3,9 m. 

+ Cos nền nhà tầng 1 cao hơn cos vỉa hè 0,2m (0,4m so với cos lòng đường). 

+ Chiều cao tầng trệt:  4,2m. 

+ Chiều cao tầng lầu:  3,9m. 

+ Nhà có độ dốc mái > = 10%. 
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+ Chiều cao công trình tối đa là 16 m, cos sàn và trần tầng 1 là 4,2m. 

(Trong giai đoạn triển khai bước sau chiều cao các tầng có thể thay đổi theo 

thực tế triển khai nhưng phải tính toán đồng bộ cho cả khu) 

+ Hình thức kiến trúc đơn giản có tính hiện đại, giàu bản sắc của dân tộc và 

có tính đồng nhất các công trình, khuyến khích sử dụng màu sáng, màu sắc hài hòa 

phù hợp với cảnh quan tại khu vực. 

 3.6. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật 

 3.6.1. San nền: 

Căn cứ theo quy hoạch chiều cao tiến hành san lấp để tạo mặt bằng xây 

dựng và thoát nước đô thị. Tuân thủ nguyên tắc thiết kế : 

+ Tôn trọng và vận dụng tối đa lợi thế điều kiện địa hình tự nhiên, hạn chế 

khối lượng san đào đắp nhằm đảm giữ gìn và bảo vệ sinh, cảnh quang môi trường 

tự nhiên hiện có.  

+ Chỉ san đào tại các điểm xây dựng có cốt cao độ tương đối thay đổi lớn so 

với mặt đường phố và một số vị trí bất khả kháng. 

+ Các khu dân cư nằm theo các trục đường, nền xây dựng được tổ chức san 

lấp cục bộ, cao độ khống chế lấy cao hơn cốt nền đường tại khu vực từ 0,3-0,5 m 

tổ chức hướng dốc nền về phía có hệ thống thoát nước. 

+ Các khu dân cư phân lô theo biệt thự tổ chức san lấp cục bộ cố gắng giữ 

nguyên địa hình tự nhiên và có giải pháp thiết kế sân vườn phù hợp. 

+ Các công trình công cộng, dịch vụ khi xây dựng nên san gạt tại chỗ trong 

phạm vi vi công trình và có giải pháp thiết kế không gian sân vườn phù hợp với 

điều kiện địa hình. 

+ Riêng các vị trí sát suối nâng cao cao độ san nền đảm bảo tránh ngập và 

phù hợp với địa hình xung quanh.  

- Cốt khống chế nền quy hoạch: Cốt nền cao nhất là 315,15m; Cốt nền thấp 

nhất là 299,42m; Cốt trung bình là 307,29m 

 3.6.2. Quy hoạch Giao thông: 

a. Giao thông đối ngoại:  

Đường Phù Đổng và đường Lương Thạnh là trục đường chính kết nối khu 

vực quy hoạch với trung tâm thành phố. 

b. Giao thông đối nội:  

+ Quy hoạch trục đường Đ4 có chỉ giới đường đỏ 16,5m, mặt đường bê tông 

nhựa rộng 7,5m. 

+ Quy hoạch trục đường Đ1 có chỉ giới đường đỏ 13,5m, mặt đường bê tông 

nhựa rộng 7,50m. 

+ Quy hoạch trục đường hẻm 187 Phù Đổng có chỉ giới đường đỏ 15,5m, 
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mặt đường bê tông nhựa rộng 7,0m. 

+ Quy hoạch trục đường Đ3 có chỉ giới đường đỏ 12,9m, mặt đường bê tông 

nhựa rộng 5,5m. 

+ Quy hoạch trục đường hẻm 15 Lương Thạnh có chỉ giới đường đỏ 13,0m, 

mặt đường bê tông nhựa rộng 7,0m. 

+ Hệ thống giao thông nội bộ được thiết kế hợp lý để phục vụ việc đi lại cho 

các phương tiện giao thông đến từng khu quy hoạch một cách dễ dàng, thuận tiện. 

- Quy mô mặt cắt được tính toán với mô đuyn chiều rộng 3,5 m - 3,75 m cho 

một làn xe và phân chia thành các đường chính, phụ như bảng sau: 

BẢNG THỐNG KÊ GIAO THÔNG 

Stt Tuyến đường 

Bề rộng  

lòng đường 

(m) 

Bề rộng  

hè trái 

(m) 

Bề rộng 

 hè phải 

(m) 

Phân 

cách 

giữa 

(m) 

Lộ giới 

đường 

(m) 

Mặt cắt 

1 Đường lộ giới 21 mét 11,00 5,00 5,00 0,00 21,00 1-1 

2 Đường lộ giới 15,0 mét 7,50 3,00 4,50 0,00 15,00 2-2 

3 Đường lộ giới 13,5 mét 7,50 3,00 3,00 0,00 13,50 2A-2A 

4 Đường lộ giới 12,5 mét 7,00 4,00 4,50 0,00 15,50 3-3 

5 Đường lộ giới 13,0 mét 5,50 4,4-4,5 3,00 0,00 12,9-13,0 3A-3A 

6 Đường lộ giới 16,5 mét 7,50 4,50 4,50 0,00 16,50 4-4 

7 Đường lộ giới 13,0 mét 7,00 3,00 3,00 0,00 13,00 5-5 

Tổng 

  

Chiều dài đường 425,48 m 

Diện tích đất giao thông 6.550,94 m2 

 
 3.6.3. Quy hoạch cấp nước: 

a. Mục tiêu: xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; bể chứa, trạm bơm, mạng 

lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết, 

- Đối tượng cấp nước: Khu ở, các công trình công cộng và dịch vụ, khu vực 

cây xanh, giao thông, sân bãi. 

- Phạm vi cấp nước: Toàn bộ khu vực quy hoạch, dân số tính toán khoảng 

285 người. 

 - Tổng lưu lượng cấp nước cho sinh hoạt: 87 m3/ngđ 

- Tổng lưu lượng cấp nước chữa cháy: 108 m3/ngđ 

- Nguồn nước: Nước cấp cho khu vực lấy từ tuyến ống HDPE-D110 trên 

tuyến đường Lương Thạnh. 

b. Mạng lưới đường ống: 

* Phương án cấp nước: 

- Mạng lưới ống cấp cho khu vực điều chỉnh quy hoạch mới cho khu vực dự 

án có đường kính D110 đối với ống phân phối chính, D63 – D50 đối với ống phân 

phối cho công trình. 

- Chủng loại ống:  
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+ Đối với các đoạn ống đi trên vỉa hè sử dụng ống nhựa HDPE: D110, D63. 

+ Đối với các đoạn ống qua đường sẽ được lồng trong các cống kỹ thuật. 

Đối với ống nhựa HDPE-D110 qua đường lồng ống thép D150 bảo vệ bên ngoài. 

Đối với ống nhựa HDPE-D63 qua đường lồng ống thép D100 bảo vệ bên ngoài. 

- Đường ống đặt dưới vỉa hè: 

+ Ống HDPE-D110 đặt sâu 0,85m tính từ mặt đất đến đáy cống. 

+ Ống HDPE-D63 đặt sâu 0,5m tính từ mặt đất đến đáy cống. 

- Hố van xả cặn: dùng để dốc sạch nước và cặn khi tẩy rửa đường ống, 

thường đặt ở cuối tuyến ống và những vị trí thấp của mạng lưới. 

- Van xả khí: dùng để tự động xả khí tích tụ trong ống ra ngoài, tránh cho 

ống khỏi bị phá hoại, thường đặt ở những vị trí cao của mạng lưới. 

c. Cấp nước chữa cháy  

- Dân số tính toán: 285 người. 

- Lưu lượng nước cho đám cháy:10 l/s 

- Đường ống chữa cháy sử dụng ống HDPE D110. 

- Hệ thống cấp nước chữa cháy được thiết kế là hệ thống cấp nước chữa 

cháy áp lực thấp, áp lực nước tối thiểu tại trụ cứu hoả là 10m cột nước. Việc chữa 

cháy sẽ do xe cứu hoả của đội chữa cháy thực hiện. Nước cấp cho xe cứu hoả được 

lấy từ các trụ cứu hoả dọc đường. Các trụ cứu hoả kiểu nổi theo tiêu chuẩn TCVN 

6379:1998. 

- Trên các trục đường ống cấp nước bố trí các họng cứu hoả. Các họng cứu 

hỏa được đấu nối vào mạng lưới đường ống cấp nước được bố trí gần ngã ba, ngã 

tư hoặc trục đường lớn thuận lợi cho công tác phòng cháy, chữa cháy. Khoảng 

cách giữa các họng cứu hảo trên mạng lưới từ 100m -150m. 

- Tại các công trình khi có yêu cầu thiết kế hệ thống cứu hoả cục bộ được 

thiết kế trong các giai đoạn thiết kế kỹ thuật thi công 

3.6.4. Quy hoạch cấp điện và chiếu sáng đường giao thông 

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Xác định vị trí và công suất trạm biến áp 22/0,4KV; hướng tuyến dây trung 

thế vào trạm; 

- Xác định mạng lưới cáp trục chính 0,4KV; 

- Xác định vị trí tuyến chiếu sáng trên các tuyến đường; 

- Hướng cấp nguồn, vị trí trạm, mạng lưới cấp điện trung thế, hạ thế phù hợp 

với hiện trạng, quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan, sử dụng đất và giao thông; 

- Chỉ tiêu cấp điện phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành. 

b. Phụ tải dự kiến:  
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- Tính toán nhu cầu công suất cấp điện cho khu quy hoạch dựa trên các chỉ 

tiêu cấp điện được quy định cụ theo quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây 

dựng theo QCVN 01:2021/BXD; 07:2010/BXD và nội suy từ một số quy chuẩn có 

liên quan. 

- Chỉ tiêu thiết kế được lấy theo Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam QCXDVN 

01:2021/BXD, TCVN 9206:2012 và nội suy 1 số chỉ tiêu không có trong quy chuẩn. 

 + Nhà liền kề: 3kW/lô 

+ Cấp điện trường học: 5kW/lô 

+ Chiếu sáng công viên vườn hoa: 0,5 W/m2 

+ Chiếu sáng đường phố: 1 W/m2 

+ Thương mai dịch vụ: 90W/m. 

c. Đấu nối đường cấp điện: Thiết kế cấp điện cho khu quy hoạch bao gồm 

các hạng mục chính như sau:  

- Đường dây 22KV hiện có trên đường Lương Thạnh đến vị trí cấp điện trạm 

biến áp 22/0,4KV (TT-Ngân Hàng). Dự kiến thực hiện đấu nối mở rộng tuyến 

22KV hiện có dọc theo đường Lương Thạnh đến đầu đường Đ2 và đấu nối với 

tuyến cáp ngầm từ điểm đầu đường Đ2 đến trạm biến áp phân phối dự kiến. 

- Lắp đặt 01 trạm biến áp 22/0,4KV có công suất 200kVA. 

-  Tuyến đường điện hạ thế 3 pha 0,4KV cung cấp cho các công trình công 

cộng, khu nhà ở, hộ gia đình...sử dụng cáp ngầm được đấu nối với lộ ra của TBA 

được quy hoạch mới cho khu vực quy hoạch. 

- Điện chiếu sáng cho các trục đường giao thông trong khu quy hoạch được 

đấu nối cấp điện từ trạm biến áp quy hoạch mới. Các tuyến đường hiện trạng xung 

quanh khu quy hoạch sử dụng lưới chiếu sáng hiện có. 

d. Mạng điện: Đường dây 22kV của khu quy hoạch được đấu nối vào đường 

dây 22kV từ đường Cách Mạng Tháng Tám nhánh rẽ đường Lương Thạnh. 

- Giải pháp trạm biến áp hạ áp 22/0,4kV : 

+ Xây dựng mới 01 trạm biến áp phục vụ cho các khu vực; 

+ Bán kính cấp điện các trạm biến áp <300m; 

+ Sử dụng loại trạm biến áp phù hợp, đảm bảo yêu cầu về quỹ đất xây dựng 

trạm và đảm bảo yêu cầu mỹ quan đô thị; 

+ Trạm biến áp được bố trí gần đường giao thông để tiện thi công, quản lý 

và sửa chữa khi có sự cố 

e. Quy hoạch chiếu sáng đường Giao thông: 

Tiêu chuẩn chiếu sáng chọn:  

- Tiêu chuẩn chiếu sáng đuờng cấp nội bộ khu vực: cấp B. 

- Độ chói trung bình: 
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- Đuờng rộng <15m:  Ltb = 0,6-0,8cd/m2; 

- Độ đồng đều ngang với trục đường L(min)/L(tb)  >= 0,4; 

- Độ đồng đều dọc với trục đường L(min)/L(tb) >= 0,7; 

- Phương pháp tính toán chiếu sáng: Theo tài liệu quản lý chiếu sáng đô thị. 

- Nguồn cấp và công suất điện:  

- Hệ thống chiếu sáng dùng mạng điện 3 pha 4 dây có trung tính nối đất. 

Nguồn điện được lấy từ TBA trong khu đất gần nhất cấp điện cho từng khu vực; 

- Phương án chiếu sáng: chiếu sáng đường giao thông, vườn hoa thảm 

cỏ...bằng đèn tiết kiệm năng lượng, điều khiển đóng ngắt hệ thống chiếu sáng trong 

khu vực tự động theo thời gian. 

- Bố trí đèn đường: Đèn được bố trí lắp một bên, hai bên đường hoặc mắc 

song song tuỳ theo từng mặt cắt đường (Chi tiết cụ thể xem trên bản vẽ cấp điện 

chiếu sáng); 

- Toàn bộ hệ thống chiếu sáng đường dùng bóng đèn led tiết kiệm năng lượng 

công suất từ 100 - 150W, khoảng cách trung bình giữa các cột đèn từ 30-35m; 

- Cáp và dây điện cho đèn đường: 

- Dùng cáp 0,6KV-Cu/XLPE/PVC/DSDA/PVC cho cáp cấp từ TBA đến các 

tủ điện phân phối. 

- Tất cả cáp được luồn trong ống nhựa xoắn HDPE chôn trong đất. 

3.6.5. Quy hoạch hạ tầng viễn thông 

a. Giải pháp thiết kế 

- Theo Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500. 

- Từ tổng đài vệ tinh này dự kiến có các tuyến cáp gốc đến các tủ cáp đặt 

trong khu vực nghiên cứu; 

- Chủ đầu tư cần liên hệ với đơn vị cung cấp dịch vụ thông tin liên lạc của 

khu vực để được cung ứng dịch vụ; 

- Vị trí, số lượng và dung lượng tủ cáp trong các ô đất được xác định có tính 

chất sơ bộ, cần được điều chỉnh cho phù hợp với mặt bằng chính thức của các ô đất 

trong các giai đoạn thiết kế sau; 

- Mạng lưới cáp đồng từ tủ cáp đến các thuê bao trong đồ án sẽ được thiết kế 

ở các giai đoạn thiết kế sau, không tính trong đồ án này. 

-  Mạng ngoại vi: 

- Xây dựng 1 điểm tập trung thuê bao có modul quang băng thông rộng 

ADSL. Từ điểm tập trung thuê bao trên sẽ xây dựng các đường cáp tín hiệu đi tới 

tổng đài của các tòa nhà,…. Hệ thống cáp tín hiệu này sẽ được đi trong hệ thống 

ống HDPE đi ngầm để đảm bảo chất lượng thông tin và mỹ quan. Và đồng bộ với 

các cơ sở hạ tầng khác nhằm tiết kiệm  chi phí khi thi công.  
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- Các tủ, hộp cáp dùng loại vỏ nội phiến ngoại, bố trí tại các ngã ba, ngã tư, 

khu kỹ thuật của các tòa nhà  nhằm thuận lợi cho việc lắp đặt và quản lý sau này. 

- Mạng internet: Mạng internet khu vực này sử dụng băng thông rộng, đảm  

bảo cho các thuê bao được kết nối internet băng thông rộng.  

 b. Yêu cầu kỹ thuật 

- Hệ thống ống nhựa luồn cáp truyền dẫn phải được lắp đặt đi ngầm theo tiêu 

chuẩn ngành và dung lượng phải đủ đáp ứng được nhu cầu thuê bao của từng khu vực. 

- Độ sâu chôn ống luồn cáp phải được chôn sâu từ 0.7-1.2m đi trên hè đường 

cách bó vỉa hè từ 1.2-2m và 1.2m đi dưới lòng đường. Những vị trí đi ngang đường 

phố hoặc nơi có nhiều xe ô tô qua lại phải đặt ống thép thay thế ống HDPE. 

 - Tủ phân phối chính MDF phải là loại tủ đảm bảo chống được mọi thời tiết 

và được đặt trên bệ bê tông cách mặt hè và phải đủ dung lượng thuê bao của khu vực. 

3.6.6. Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa: 

a. Giải pháp thiết kế thoát nước mưa và nước thải sinh hoạt cho khu đô thị: 

là hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn. Sử dụng cống bê tông cốt thép ly tâm hoặc 

ống HDPE. Tải trọng ống qua đường H30-XB80, trên vỉa hè H10. 

- Lưu vực và hướng thoát: Toàn bộ nước mưa trong khu vực quy hoạch được 

thu gom tập trung về tuyến cống trên đường Lương Thạnh kết hợp với tuyến cống 

quy hoạch mới trên trục đường hiện trạng phía Nam đấu nối vào tuyến cống chính 

trên đường Phù Đổng và đổ ra suối Hội Phú. 

b. Giải pháp thiết kế 

- Xây dựng hệ thống nước mưa với đầy đủ các thành phần và chức năng của 

hệ thống nước mưa đô thị. 

- Sử dụng hệ thống thoát nước riêng giữa thoát nước mưa và thoát nước thải. 

- Hệ thống thoát nước trong phạm vi điều chỉnh quy hoạch sử dụng cống 

BTCT có đường kính D600-D800, sử dụng phương pháp nối đỉnh. 

- Tuyến cống thoát nước mưa được đặt trên vỉa hè gần mép bó vỉa các hố ga 

(giếng thu) bố trí cách bình quân 20-30 m tùy theo độ dốc dọc đường và bề rộng 

mặt đường. 

- Nước mưa được xả trục tiếp ra hồ và suối sau khi đã bố trí chắn rác và bùn 

đất mặt đường tại các hố ga và hố thu. 

3.6.7. Quy hoạch thoát nước thải sinh hoạt:  

- Toàn bộ nước thải sinh hoạt của từng hộ gia đình sẽ được xử lý bằng bể tự 

hoại. Nước thải sau khi xử lý cục bộ bằng bể tự hoại thải ra hệ thống cống chung 

của khu dân cư về trạm xử lý tập trung tiếp tục xử lý lần 2 đạt tiêu chuẩn theo 

TCVN 6772-2000 và TCVN 5942-1995 đạt cấp B trước khi xả ra nguồn nước mặt. 

- Hiện thành phố đang có chủ trương xây dựng nhà máy nước thải cho thành 

phố vì vậy nước thải sẽ có 2 phương án nghiên cứu xử lý: 
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+ Phương án lâu dài: Thu gom nước thải toàn bộ khu để chuyển về nhà máy 

xử lý nước thải chung của thành phố. 

+ Phương án trước mắt: Xây dựng bể xử lý riêng chôn ngầm, tính toán đảm 

bảo công suất cho khu vực quy hoạch, nước thải được xử lý đạt yêu cầu trước khi 

xả ra môi trường ngoài. Dự kiến xây dựng 01 khu xử lý nước thải. 

- Sơ đồ xử lý nước thải theo sơ đồ sau: Bể tự hoại → Cống thu nước thải tự 

chảy →  Trạm xử lý nước thải ngắn hạn →  Môi trường tự nhiên. 

a. Thu gom nước thải 

- Đảm bảo thu gom hết các loại nước thải của dự án (nước thải sinh hoạt, 

nước thải thương mại dịch vụ).  

- Hệ thống thu gom nước thải: Dự án là khu xây dựng mới nên chọn hệ 

thống thoát nước riêng đảm bảo thu gom hết lượng nước thải để xử lý.  

b. Hệ thống cống thoát nước:  

- Nước thải trong dự án được thiết kế thoát riêng hoàn toàn, hệ thống thoát 

nước chính sử dụng cống bê tông cốt thép đường kính D315. 

- Dọc theo các tuyến cống thoát nước thải bố trí các hố ga nước thải (giếng 

thăm) tại điểm xả các công trình, tại vị trí thay đổi tiết diện cống, chuyển hướng 

cống để nạo vét bảo dưỡng định kì và sửa chữa cống; 

- Trên các trục đường bố trí cống thu gom nước thải. đảm bảo độ sâu chôn 

cống thấp nhất từ 0,5m tính đến đỉnh cổng và độ dốc tối thiểu i=1/D; 

- Các tuyến cống bố trí tận dụng độ dốc địa hình nhằm giảm độ sâu chôn 

cống; 

- Trong các giai đoạn thiết kế chi tiết, hệ thống thoát nước thải có thể được vi 

chỉnh nhỏ cho phù hợp. 

- Trên mạng lưới thoát nước thải bố trí các hố ga thu thăm có khoảng cách 

trung bình 20-30m/ga để thuận tiện cho việc thu gom và quản lý vận hành mạng 

lưới thoát nước 

 c. Quản lý chất thải rắn (CTR) 

 - Tổng dân số khu vực quy hoạch: 285 người; 

- Khối lượng chất thải rắn sinh hoạt: 0,29 tấn/ngày. 

- Phương thức thu gom chất thải rắn: 

+ Tại khu ở phải có các thùng tập trung chất thải rắn, và các điểm tập trung 

chất thải rắn tại các khu vực công cộng. 

 + Vận chuyển toàn bộ chất thải đến trạm trung chuyển chất thải rắn của khu 

vực, do Công ty CP Môi trường thành phố thực hiện. 

3.6.8. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc 

Giải pháp thiết kế: 
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- Xây dựng mạng cáp quang kết nối các tổng đài trên địa bàn theo quy hoạch 

chung thành phố, thực hiện thay thế các tuyến viba bằng cáp quang và tổ chức 

mạng vòng cáp quang đến khu vực quy hoạch. 

- Thành lập các vòng Ring tăng độ an toàn cho mạng, thay thế các tuyến 

truyền dẫn viba bằng truyền dẫn quang.  

- Nâng cao chất lượng mạng truyền dẫn. 

- Phục vụ nhu cầu băng thông rộng trong tương lai. 

- Thực hiện ngầm hoá  khu quy hoạch.  

- Khuyến khích và tạo điều kiện cho các doanh nghiệp tăng cường đầu tư,  

tiếp tục phát triển, nâng cấp hệ thống, triển khai các công nghệ và dịch vụ mới 

(GPRS, W-CDMA, HSDPA…), mở rộng vùng phủ sóng để đáp ứng nhu cầu ngày 

càng tăng của các đối tượng sử dụng tại khu quy hoạch và khu vực lân cận. 

- Phát triển mạng thu phát sóng thông tin di động chủ yếu theo hướng dùng 

chung giữa các doanh nghiệp, sử dụng chung hạ tầng giữa các công nghệ (công 

nghệ 3G, 4G sử dụng nhà trạm, hệ thống truyền dẫn). 

Stt Danh mục Đvt Số lượng 

01 Cáp thông tin internet m 550 

 4. Căn cứ pháp lý, điều kiện điều chỉnh quy hoạch: Căn cứ Khoản 3, 

Điều 47 Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009 quy định: Quy hoạch không thực 

hiện được hoặc việc triển khai thực hiện ảnh hưởng xấu đến phát triển kinh tế - xã 

hội,... được thông qua việc rà soát, đánh giá thực hiện quy hoạch đô thị và ý kiến 

của cộng đồng dân cư. 

5. Về đảm bảo tính liên tục đồng bộ của hồ sơ Quy hoạch và sự phù hợp 

với chỉ tiêu sử dụng đất, giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan 

đối với khu vực; giải pháp về cải tạo mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật và 

công trình hạ tầng xã hội: 

- Đảm bảo đồng bộ, khớp nối với hạ tầng kỹ thuật chung của đồ án Quy 

hoạch phân khu xây dựng phường Thống Nhất, phường Hoa Lư và một phần 

phường Đống Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai đã được UBND tỉnh Gia Lai phê 

duyệt tại 652/QĐ-UBND ngày 31/12/2024. 

- Đối với hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong phạm vi quy, trong quá trình 

lập quy hoạch chi tiết sẽ nghiên cứu bố trí bãi đậu xe, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã 

hội đảm bảo theo QCVN 01:2021/BXD và QCVN 07:2023/BXD và các quy định 

khác liên quan để làm cơ sở thực hiện dự án kêu gọi đầu tư. 

6. Hiệu quả kinh tế - xã hội của việc điều chỉnh: 

- Đảm bảo quyền lợi sử dụng đất cho các cơ quan, tổ chức tại khu vực. 

- Tạo động lực để hình thành khu thương mại dịch vụ trong trung tâm thành 

phố, đáp ứng nhu cầu của nhân dân khu vực và thúc đẩy nền kinh tế của khu vực 

trung tâm thành phố. 
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- Sau khi được điều chỉnh, tạo điều kiện thuận lợi trong công tác thu hút, kêu 

gọi đầu tư hình thành khu phát triển khu dân cư được đầu tư đồng bộ hệ thống hạ 

tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật, đáp ứng nhu cầu nhân dân trong khu vực, quan 

trọng nhất là tạo môi trường kinh tế trong khu vực. 

7. Tác động của việc điều chỉnh cục bộ đến việc triển khai thực hiện quy 

hoạch đã được phê duyệt: Nội dung điều chỉnh không làm thay đổi về tính chất 

của đồ án quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết đã phê duyệt, không ảnh 

hưởng đến các chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc đã được phê duyệt. Bảo đảm không 

làm quá tải hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của khu vực. 

8. Giải pháp khắc phục những phát sinh do điều chỉnh: Đã được nghiên 

cứu, đề xuất và báo cáo trong quá trình lập đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng 

phường Thống Nhất, phường Hoa Lư và một phần phường Đống Đa, thành phố 

Pleiku, tỉnh Gia Lai đã được UBND tỉnh Gia Lai phê duyệt tại 652/QĐ-UBND 

ngày 31/12/2024. 

9. Các nội dung khác: Thực hiện theo Quyết định số 652/QĐ-UBND ngày 

31/12/2024 của UBND tỉnh Gia Lai về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu 

xây dựng phường Thống Nhất, phường Hoa Lư và một phần phường Đống Đa, 

thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai  

Điều 2. Giao phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị thành phố Pleiku phối hợp với 

các cơ quan, đơn vị có liên quan công bố quy hoạch được phê duyệt theo đúng quy 

định hiện hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND&UBND thành phố, Trưởng phòng Kinh tế, 

Hạ tầng và Đô thị, Trưởng phòng Tài chính - Kế hoạch, Trưởng phòng Tài nguyên 

và Môi trường và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi 

hành Quyết định này. 

Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- UBND tỉnh (Báo cáo); 

- Các Sở: XD, TN-MT, CT; 

- TTr Thành ủy (Báo cáo); 

- TTr HĐND TP; 

- Lãnh đạo UBND TP; 

- Lãnh đạo VP; 

- Lưu: VT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Đặng Toàn Thắng 

 

 



ỦY BAN NHÂN DÂN
PHƯỜNG PLEIKU

CỘNGHÒAXÃHỘICHỦNGHĨAVIỆTNAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: /QĐ-UBND Pleiku, 23 tháng 7 năm 2025

QUYẾT ĐỊNH
Về việc đính chính thông tin sai sót trong Quyết định số 743/QĐ-UBND
ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều
chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh,

phường Hoa Lư, thành phố Pleiku

ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG PLEIKU

Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/06/2025;
Căn cứ Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND Thành

phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây
dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku;

Xét đề nghị của Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị tại Báo cáo số 71/BC-
KTHT&ĐT ngày 23/7/2025 của phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị; Ủy ban nhân
dân phường quyết định:

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1: Đính chính thông tin tại Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày

27/5/2025 của UBND Thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục
bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa
Lư, thành phố Pleiku như sau:

Tại mục 3.4 Điều 1 «phần Công trình thương mại - dịch vụ : Mật độ xây
dựng tối đa 40%. Chiều cao tối đa là 3 tầng, hệ số sử dụng đất không quá 1.2”

Nay đính chính thành : “phầnCông trình thươngmại - dịch vụ :Mật độ xây dựng tối
đa70%.Chiềucao tốiđa là3 tầng,hệsốsửdụngđấtkhôngquá2.1”.

Điều 2. Các nội dung khác theo Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày
27/5/2025 của UBND Thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục
bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa
Lư, thành phố Pleiku.

Điều 3. Các Ông (Bà): Chánh Văn phòng HĐND&UBND phường; Trưởng
phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị; các đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi
hành Quyết định này.
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Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký./.
Nơi nhận :
- Như Điều 3;
- UBND tỉnh (B/cáo);
- Các Sở: XD; TN-MT; TC;
- TTr Đảng ủy (B/cáo);
- TTr HĐND phường (B/cáo);
- Lãnh đạo UBND phường;
- Lãnh đạo VP phường;
- Lưu VT-UB.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH

Đặng Toàn Thắng



UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 

 

Số:          /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Gia Lai, ngày       tháng    năm 2025 
 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư dự án khu dân cư đường  

Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH145; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đấu thầu; Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư; Luật Hải quan; Luật 

Thuế giá trị gia tăng; Luật Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu; Luật Đầu tư; Luật Đầu 

tư Công; Luật Quản lý, sử dụng tài sản công số 90/2025/QH15; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định 

chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; Nghị định số 

239/2025/NĐ-CP ngày 03/9/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và 

hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09/4/2021 của Bộ trưởng Bộ Kế 

hoạch và Đầu tư (nay là Bộ Tài chính) quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến 

hoạt động đầu tư tại Việt Nam, đầu tư từ Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư; 

Thông tư số 25/2023/TT-BKHĐT ngày 31/12/2023 của Bộ trưởng Bộ Kế hoạch và 

Đầu tư (nay là Bộ Tài chính) về việc sửa đổi, bổ sung một số Điều của Thông tư số 

03/2021/TT-BKHĐT; 

Thực hiện Kết luận số 155-TB/TU ngày 04/9/2025 của Thường trực Tỉnh ủy, 

Kết luận số 02-KL/ĐU ngày 22/8/2025 của Ban Thường vụ Đảng uỷ UBND tỉnh và 

theo đề nghị của Sở Tài chính tại Báo cáo số 104/BC-STC ngày 13/8/2025. 

  

QUYẾT ĐỊNH:  

Điều 1. Chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, 

phường Pleiku, tỉnh Gia Lai, với các nội dung sau đây:  

1. Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất. 

2. Tên dự án: Khu dân cư đường Lương Thạnh. 

3. Địa điểm đầu tư: Phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

4. Mục tiêu:  

Hình thành đô thị hiện đại, đô thị kiểu mẫu về không gian sống, khu dân cư 

thông minh, sinh thái, đồng bộ về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật với các chức năng 

chính như thương mại - dịch vụ, cây xanh công cộng và khu ở đô thị. 

Cụ thể hóa đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng đã được UBND thành phố Pleiku 
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(nay là UBND phường Pleiku) phê duyệt tại Quyết định số 2896/QĐ-UBND ngày 

01/10/2021; điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tại Quyết định số 

743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025; phê duyệt đính chính thông tin sai sót trong Quyết 

định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ 

Quy hoạch chi tiết xây dựng tại Quyết định số 186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025. 

5. Quy mô:  

5.1. Bảng cơ cấu sử dụng đất dự án như sau: 

 

Stt Chức năng sử dụng đất 
Diện tích đất 

(m²) 
Tỷ lệ (%) 

1 Đất công trình thương mại dịch vụ 221,88 1,34 

2 Đất hoa viên cây xanh 738,06 4,46 

3 Đất ở quy hoạch 8.662,61 

52,39 3.1 Đất ở biệt thự 4.131,15 

3.2 Nhà phố kết hợp thương mại dịch vụ 4.531,46 

4 Đất hạ tầng kỹ thuật 360,22 2,18 

5 Đất giao thông 6.550,94 39,62 

 Tổng cộng 16.533,71 100 

5.2. Công suất thiết kế 

a) Công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội: Dự án được đầu tư xây dựng đồng 

bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội trên khu đất có diện tích 

16.533,71m2 thuộc đồ án Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư 

đường Lương Thạnh, gồm các hạng mục: San nền; làm kè, đường giao thông; cấp 

nước; thoát nước mưa; thoát nước thải; cấp điện và chiếu sáng; thông tin liên lạc; hạ 

tầng kỹ thuật; khu xử lý nước thải; khuôn viên cây xanh, cây xanh hè đường, dải phân 

cách. 

b) Công trình nhà ở: 

Nhà ở xây thô, hoàn thiện mặt ngoài: 57 căn nhà (38 căn nhà liền kề, 19 căn nhà 

biệt thự) với tổng diện tích đất là 8.662,61 m2. Quy mô công trình cao 3 tầng, mật độ 

xây dựng 50,73% - 97,54% tùy từng tuyến phố, vị trí lô đất. Tổng diện tích sàn xây 

dựng khoảng 18.117,25m2, cụ thể: 

- Công trình nhà ở biệt thự: 

+ Tổng diện tích đất: 4.131,15 m2. 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng: 7.136,82 m2. 

- Loại nhà ở: Biệt thự. 

+ Quy mô công trình cao 03 tầng, mật độ xây dựng từ 50,73% - 61,5% tùy từng vị trí. 

+ Số lượng nhà: 19 căn. 

- Công trình nhà ở liền kề: 

+ Tổng diện tích đất: 4.531,46 m2. 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng: 10.980,43 m2. 
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+ Loại nhà ở: Liền kề kết hợp thương mại dịch vụ. 

+ Quy mô công trình cao 03 tầng, mật độ xây dựng từ 77,7% - 97,54% tùy từng vị trí. 

+ Số lượng nhà: 38 căn nhà. 

c) Công trình thương mại - dịch vụ: Đầu tư xây dựng 01 căn tại lô đất TMDV 

với tổng diện tích đất 221,88 m², chiều cao 03 tầng; mật độ xây dựng 70%; diện tích 

xây dựng 155 m2; tổng diện tích sàn xây dựng 466 m2. 

5.3. Sản phẩm, dịch vụ cung cấp  

Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động sản là các công trình nhà liền kề, 

biệt thự; công trình thương mại - dịch vụ trong phạm vi khu đất thực hiện dự án theo 

Quy hoạch chi tiết được duyệt, nội dung đề xuất dự án và tuân thủ đúng quy định của 

pháp luật hiện hành. 

5.4. Quy mô kiến trúc xây dựng 

Stt 

Tên 

khu 

đất 

Ký 

hiệu 

lô đất 

Diện 

tích 

lô đất 

(m2) 

Số 

lô 

MĐXD  

(%) 

Tầng 

cao 

Diện 

tích xây 

dựng 

(m2) 

Diện tích 

sàn xây 

dựng 

(m2) 

HSSDĐ 
Khoảng 

lùi 

1 KHU 

A1 

 618,06 6   517,51 1.553   

  A1.1 101,90 1 89,62 3 91,32 274 2,69 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  A1.2 92,46 1 97,54 3 90,19 271 2,93 

  A1.3 97,18 1 86,44 3 84 252 2,59 

  A1.4 103,01 1 81,55 3 84 252 2,45 

  A1.5 108,83 1 77,18 3 84 252 2,32 

  A1.6 114,68 1 73,25 3 84 252 2,20 

2 
KHU 

B 

 
3.251,01 26 

  
2.569,95 7.713 

  

  B1 147,40 1 80,52 3 118,69 356 2,42 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  B2 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B3 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B4 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B5 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B6 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B7 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B8 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B9 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B10 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B11 121,78 1 79,1 3 96,33 289 2,37 

  B12 147,40 1 80,5 3 118,69 356 2,42 

  B13 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B14 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B15 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B16 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B17 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B18 126 1 79 3 99,6 299 2,37 
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Stt 

Tên 

khu 

đất 

Ký 

hiệu 

lô đất 

Diện 

tích 

lô đất 

(m2) 

Số 

lô 

MĐXD  

(%) 

Tầng 

cao 

Diện 

tích xây 

dựng 

(m2) 

Diện tích 

sàn xây 

dựng 

(m2) 

HSSDĐ 
Khoảng 

lùi 

  B19 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B20 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B21 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B22 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B23 109,73 1 78,7 3 86,32 259 2,36 

  B24 110,79 1 77,9 3 86,32 259 2,34 

  B25 111,15 1 77,7 3 86,32 259 2,33 

  B26 108,76 1 78 3 84,88 254 2,34 

3 KHU F  662,39 6   571,8 1.714,4   

  F1 110,39 1 85,89 3 94,81 284,4 2,58 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  F2 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

  F3 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

  F4 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

  F5 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

  F6 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

4 KHU A2  419,75 2   219,49 658,0   

  A2.1 221,75 1 50,73 3 112,5 337 1,52 Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  
A2.2 198 1 54,04 3 106,99 321 1,62 

5 KHU D  812,70 4   458,78 1.376   

  D1 191,74 1 53,37 3 102,33 307 1,60 Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  D2 205,84 1 58,8 3 121,04 363 1,76 

  D3 206,04 1 58,89 3 121,33 364 1,77 

  D4 209,08 1 54,56 3 114,08 342 1,64 

6 KHU C  886,16 4   484,73 1.454,8   

  C1 227,22 1 51,58 3 117,21 352 1,55 Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  C2 230,36 1 55,83 3 128,6 385,8 1,67 

  C3 220,41 1 55,22 3 121,72 365 1,66 

  C4 208,17 1 56,3 3 117,2 352 1,69 

7 KHU E  2.012,55 9   1.216 3.648   

  E1 250,94 1 53,93 3 135,32 406 1,62 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 

  E2 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E3 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E4 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E5 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E6 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E7 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E8 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E9 206,49 1 60,22 3 124,34 373 1,81 

8 TMDV  221,88 1 70 3 155 466 2,100 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ-

UBND 
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Stt 

Tên 

khu 

đất 

Ký 

hiệu 

lô đất 

Diện 

tích 

lô đất 

(m2) 

Số 

lô 

MĐXD  

(%) 

Tầng 

cao 

Diện 

tích xây 

dựng 

(m2) 

Diện tích 

sàn xây 

dựng 

(m2) 

HSSDĐ 
Khoảng 

lùi 

* Tổng cộng đất ở 8.662,61 57    18.117,25 2,091  

 Đất ở biệt thự 4.131,15 19    7.136,82 1,728  

 
Nhà phố kết hợp 
TM DV 

4.531,46 38    10.980,43 2,423  

* Tổng đất TMDV 221,88 1    466,00 2,100  

5.5. Quy mô dân số: Dự án đáp ứng nhu cầu ở cho khoảng 285 người. 

5.6. Sản phẩm của dự án: Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động sản 

(chủ đầu tư xây dựng nhà ở để bán); công trình thương mại - dịch vụ trong phạm vi 

khu đất thực hiện dự án theo Quy hoạch chi tiết được duyệt, nội dung đề xuất dự án 

và tuân thủ đúng quy định của pháp luật hiện hành, gồm: 

- Nhà ở thương mại: Chủ đầu tư xây dựng phần thô, hoàn thiện mặt tiền 57 căn 

để bán, với tổng diện tích đất là 8.662,61m2. Quy mô công trình cao 03 tầng. 

- Công trình thương mại - dịch vụ 01 căn: Diện tích đất 221,88 m², chiều cao 03 

tầng; mật độ xây dựng 70%; Quy mô công trình cao 03 tầng. 

6. Diện tích khu đất dự án: Khoảng 16.533,71 m2. 

7. Sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án: 150.934.985.000 đồng. 

8. Tiến độ thực hiện dự án: Dự án hoàn thành trước 24 tháng kể từ ngày có 

Quyết định giao đất, cho thuê đất của cấp có thẩm quyền, cụ thể như sau: 

- Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến trước tháng thứ 12 kể từ ngày có Quyết 

định giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư xây dựng 

hạ tầng kỹ thuật. 

- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 13 đến trước tháng thứ 24 kể từ ngày có Quyết định 

giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các căn nhà ở 

thương mại; các công trình thương mại - dịch vụ. 

Thời gian bán hàng: 

- Đối với công trình nhà ở: Kể từ năm thứ 02 theo tiến độ thực hiện dự án.  

- Đối với công trình thương mại - dịch vụ: Kể từ năm thứ 03 theo tiến độ thực 

hiện dự án (tỷ lệ lấp đầy 70%). 

9. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm.  

10. Sơ bộ cơ cấu, hình thức kinh doanh sản phẩm và việc dành quỹ đất phát 

triển nhà ở xã hội: 

10.1. Sơ bộ cơ cấu, hình thức kinh doanh sản phẩm 

- Các công trình nhà ở: Nhà đầu tư được đầu tư xây dựng để bán, cho thuê mua, 

cho thuê theo cơ chế thị trường theo quy định tại khoản 4 Điều 2 Luật Nhà ở năm 

2023. 

- Công trình thương mại dịch vụ: Nhà đầu tư được nhà nước giao đất, cho thuê 

đất để đầu tư xây dựng và kinh doanh theo quy định của Luật Đất đai.  
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- Các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật: Nhà đầu tư đầu tư hoàn thiện, tổ 

chức nghiệm thu, bàn giao lại để nhà nước quản lý theo quy định. 

- Chuyển nhượng quyền sử dụng đất, bán tài sản trên đất, cho thuê tài sản: 

+ Bán nhà ở xây thô, hoàn thiện mặt tiền: Nhà đầu tư được phép bán 19 căn 

nhà ở biệt thự và 38 căn nhà ở liền kề kết hợp thương mại dịch vụ. 

+ Bán hoặc cho thuê công trình thương mại - dịch vụ: Nhà đầu tư được phép đầu 

tư xây dựng công trình để trực tiếp kinh doanh hoặc cho thuê, hoặc chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất, tài sản trên đất cho nhà đầu tư khác tại lô đất thương mại - dịch vụ 

với tổng diện tích đất 221,88 m² để hoạt động kinh doanh. 

+ Chủ đầu tư chỉ được phép kinh doanh, chuyển nhượng khi đảm bảo đầy đủ các 

điều kiện theo quy định của Luật Đất đai, Luật Kinh doanh bất động sản và các quy 

định khác có liên quan. 

10.2. Việc dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội: Thực hiện theo quy hoạch 

chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500, Luật Nhà ở năm 2023 và các quy định hiện hành. 

11. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi dự án 

- Dự án được đầu tư xây dựng đồng bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng 

xã hội theo đồ án quy hoạch phân khu xây dựng tại Quyết định số 652/QĐ-UBND 

ngày 31/12/2024 của UBND tỉnh về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây 

dựng phường Thống Nhất, phường Hoa Lư và một phần phường Đống Đa, thành phố 

Pleiku, tỉnh Gia Lai; đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tại Quyết định số 

743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án 

Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh, 

phường Hoa Lư, thành phố Pleiku. 

- Quản lý công trình hạ tầng sau khi đầu tư: Đất, công trình hạ tầng kỹ thuật 

được đầu tư hoàn chỉnh theo đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tại Quyết 

định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc phê 

duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương 

Thạnh và bàn giao lại cho nhà nước quản lý, sử dụng, bao gồm đường giao thông; cấp 

nước; thoát nước mưa; thoát nước thải; cấp điện và chiếu sáng công cộng; thông tin 

liên lạc; hạ tầng kỹ thuật; trạm xử lý nước thải, cây xanh hè đường. 

12. Về các yêu cầu khác có liên quan: 

- Quá trình triển khai dự án, Nhà đầu tư phối hợp với UBND tỉnh, Quân khu 5 

và các đơn vị quân đội đóng quân trên địa bàn giải quyết các vấn đề có liên quan để 

không ảnh hưởng đến hoạt động quân sự, quốc phòng trên địa bàn; thực hiện đúng 

quy định của Luật Đầu tư, Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Nghị định số 32/2016/NĐ-CP 

ngày 06/5/2016 của Chính phủ quy định về độ cao chướng ngại vật hàng không và 

các trận địa quản lý, bảo vệ vùng trời tại Việt Nam, được sửa đổi, bổ sung tại Nghị 

định số 101/2025/NĐ-CP ngày 09/5/2025 của Chính phủ và các quy định khác của 

pháp luật có liên quan.  

- Đấu nối giao thông: Đề nghị thực hiện tuân thủ quy hoạch chi tiết đã được phê 

duyệt, đảm bảo tính liên tục trong đấu nối hạ tầng trong và ngoài phạm vi dự án. 

- Trong quá trình thực hiện dự án, trường hợp có phát sinh thu hồi khoáng sản 

trong phạm vi thực hiện dự án, đề nghị chủ đầu tư liên hệ Sở Nông nghiệp và Môi 
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trường để được hướng dẫn thủ tục thu hồi khoáng sản theo quy định của Luật Địa 

chất và Khoáng sản năm 2024 và các văn bản hướng dẫn liên quan. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện  

- Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tiếp nhận quản lý khu đất dự án, lập phương 

án đấu giá quyền sử dụng đất, thực hiện đầy đủ các thủ tục và tổ chức đấu giá quyền 

sử dụng đất theo quy định. 

- Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì xác định giá khởi điểm của khu 

đất đấu giá; kiểm tra, hoàn thiện hồ sơ trình UBND tỉnh phê duyệt phương án đấu giá 

quyền sử dụng đất và giá khởi điểm. 

- Trong quá trình triển khai hồ sơ, thủ tục và khai thác dự án, các cơ quan, đơn 

vị liên quan phải tuân thủ các quy định của pháp luật về quốc phòng, an ninh theo ý 

kiến của Bộ Quốc phòng và Bộ Công an. 

- Sở Tài chính, Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, UBND phường 

Pleiku và các đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm về nội dung thẩm định thuộc 

phạm vi nhiệm vụ được giao; theo dõi, giám sát tình hình thực hiện dự án theo đúng 

quy định của pháp luật. 

- Nhà đầu tư trúng đấu giá thực hiện dự án theo quy hoạch chi tiết xây dựng 

1/500 được phê duyệt. Tuân thủ và thực hiện dự án phải đảm bảo các nội dung theo 

quy định có liên quan. 

Điều 3. Điều khoản thi hành  

1. Quyết định Chấp thuận chủ trương đầu tư này có hiệu lực kể từ ngày ký.  

2. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, Nông 

nghiệp và Môi trường; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất; Chủ tịch UBND 

phường Pleiku và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi 

hành Quyết định này.  

3. Quyết định này được lập thành 05 bản gốc: 01 bản gửi Sở Nông nghiệp và 

Môi trường, 01 bản gửi Trung tâm phát triển quỹ đất, 01 bản gửi UBND phường 

Pleiku, 01 bản được lưu tại Sở Tài chính và 01 bản được lưu tại Văn phòng UBND 

tỉnh Gia Lai./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- LĐ VP UBND tỉnh; 

- Lưu: VT, T7. 

 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 
 

Nguyễn Hữu Quế 

 



UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

Số:          /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

  Gia Lai, ngày       tháng      năm 2025 

 

QUYẾT ĐỊNH 

 Về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án  

Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 
  

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15 ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, 
bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024;  

Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 ngày 23/6/2023;  

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 

Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất 
động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;  

Căn cứ Luật số 90/2025/QH15 ngày 25/6/2025 Sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật 

Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu 
tư công, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công;  

Căn cứ Luật số 57/2024/QH15 ngày 29/12/2024 Sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Quy hoạch, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và 
Luật Đấu thầu;  

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định 
chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;  

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định 
chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 

sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc 

sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;  

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định 

về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp 

trong lĩnh vực đất đai; 

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư Pháp Ban hành 

khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá;  
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Căn cứ Quyết định số 28/2025/QĐ-UBND ngày 25/03/2025 của UBND tỉnh ban 

hành Quy định về đấu giá quyền sử dụng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử 

dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; Quyết định số 952/QĐ-

UBND ngày 31/7/2025 của UBND tỉnh Gia Lai về việc áp dụng quyết định quy phạm 

pháp luật và bãi bỏ quyết định do Ủy ban nhân dân tỉnh Gia Lai (cũ), Ủy ban nhân 
dân tỉnh Bình Định (cũ) ban hành thuộc lĩnh vực tư pháp; 

Căn cứ Kế hoạch số 1196/KH-UBND ngày 06/5/2025 của UBND tỉnh Gia Lai 

về việc Kế hoạch danh mục các thửa đất, khu đất thực hiện đấu giá quyền sử dụng 

đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh thuộc thẩm quyền giao đất, cho thuê đất của UBND 
tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 23/6/2025 của UBND tỉnh Gia Lai 

về việc phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của thành phố Pleiku, tỉnh Gia 

Lai;  

Căn cứ Quyết định số 1755/QĐ-UBND ngày 11/9/2025 của UBND tỉnh về việc 

chấp thuận chủ trương đầu tư dự án khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, 
tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021 của UBND Thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse và Biệt 
thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku; Quyết định số 

186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 của UBND phường Pleiku về việc phê duyệt đính 

chính thông tin sai sót trong Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 về việc 
phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng; 

 Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 479/TTr-
SNNMT ngày 15/10/2025. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Phương án đấu giá quyền sử dụng 

đất thực hiện dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai tổ chức triển khai thực 

hiện Phương án nêu tại Điều 1 theo đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, 

Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh; 

Chủ tịch UBND phường Pleiku chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- Các PVP UBND tỉnh; 

- Lưu: VT, T7. 

 

 

 

 

 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 
 

 

 

 

 
Nguyễn Hữu Quế 

  



 
UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 

 

            CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

PHƯƠNG ÁN  

Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án 

Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 

 (Ban hành kèm theo Quyết định số        /QĐ-UBND ngày       /10/2025 của UBND tỉnh) 

 

 

PHẦN I 

NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN 
 

Điều 1. Vị trí, diện tích, danh mục loại đất, quy mô, kế hoạch sử dụng đất, hiện 

trạng, các điều kiện và tiến độ thực hiện dự án  

1. Vị trí: Thuộc phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. Có giới cận như sau: 

+ Phía Bắc giáp đường hẻm 15 Lương Thạnh;  

+ Phía Nam giáp đường hẻm 47 Ama Quang;  

+ Phía Tây giáp đường Lương Thạnh;  

+ Phía Đông giáp đường Phù Đổng.  

2. Diện tích: 16.533,71 m2. 

3. Danh mục loại đất: Theo hồ sơ quy hoạch được duyệt tại các Quyết định số 

2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021; Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 và 

Quyết định số 186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 của UBND thành phố Pleiku. 

Cơ cấu sử dụng đất như sau:  

STT Chức năng sử dụng đất 
Diện tích đất 

(m2) 
Tỷ lệ (%) 

1 Đất công trình thương mại dịch vụ 221,88 1,34 

2 Đất hoa viên cây xanh 738,06 4,46 

3 Đất ở quy hoạch 8.662,61 
 

3.1 Đất ở biệt thự 4.131,15 52,39 

3.2 Nhà phố kết hợp thương mại dịch vụ 4.531,46 
 

4 Đất hạ tầng kỹ thuật 360,22 2,18 

5 Đất giao thông 6.550,94 39,62 

 
Tổng cộng 16.533,71 100 

 



4. Quy mô: 

4.1. Công suất thiết kế: 

a) Công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội: Dự án được đầu tư xây dựng đồng 

bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội trên khu đất có diện tích 

16.533,71m2 thuộc đồ án Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư 

đường Lương Thạnh, gồm các hạng mục: San nền; làm kè, đường giao thông; cấp 

nước; thoát nước mưa; thoát nước thải; cấp điện và chiếu sáng; thông tin liên lạc; hạ 

tầng kỹ thuật; khu xử lý nước thải; hoa viên cây xanh, cây xanh hè đường, dải phân 

cách.  

b) Công trình nhà ở:  

Nhà ở xây thô, hoàn thiện mặt ngoài: 57 căn nhà (38 căn nhà liền kề, 19 căn nhà 

biệt thự) với tổng diện tích đất là 8.662,61m2. Quy mô công trình cao 3 tầng, mật độ 

xây dựng 50,73% - 97,54% tùy từng tuyến phố, vị trí lô đất. Tổng diện tích sàn xây 

dựng khoảng 18.117,25m2, cụ thể:  

- Công trình nhà ở biệt thự:  

+ Tổng diện tích đất: 4.131,15m2.  

+ Tổng diện tích sàn xây dựng: 7.136,82m2.  

+ Loại nhà ở: Biệt thự.  

+ Quy mô công trình cao 03 tầng, mật độ xây dựng từ 50,73% - 61,5% tùy từng 

vị trí.  

+ Số lượng nhà: 19 căn.  

- Công trình nhà ở liền kề:  

+ Tổng diện tích đất: 4.531,46m2.  

+ Tổng diện tích sàn xây dựng: 10.980,43m2.  

+ Loại nhà ở: Liền kề kết hợp thương mại dịch vụ.  

+ Quy mô công trình cao 03 tầng, mật độ xây dựng từ 77,7% - 97,54% tùy từng 

vị trí.  

+ Số lượng nhà: 38 căn nhà.  

c) Công trình thương mại - dịch vụ: Đầu tư xây dựng 01 căn tại lô đất TMDV 

với tổng diện tích đất 221,88m2, chiều cao 03 tầng; mật độ xây dựng 70%; diện tích 

xây dựng 155m2; tổng diện tích sàn xây dựng 466m2.   

4.2. Sản phẩm, dịch vụ cung cấp Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động 

sản là các công trình nhà liền kề, biệt thự; công trình thương mại - dịch vụ trong 

phạm vi khu đất thực hiện dự án theo Quy hoạch chi tiết được duyệt, nội dung đề 

xuất dự án và tuân thủ đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

4.3. Quy mô kiến trúc xây dựng 



Stt Tên khu đất Ký hiệu 

lô đất 

Diện tích 

lô đất 

(m2) 

Số lô MĐXD 

(%) 

Tầng 

cao 

Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Diện tích 

sàn xây 

dựng (m2) 

HSSDĐ Khoảng 

lùi 

1 KHU A1  618,06 6   517,51 1.553   

  A1.1 101,90 1 89,62 3 91,32 274 2,69  

Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

  A1.2 92,46 1 97,54 3 90,19 271 2,93 

  A1.3 97,18 1 86,44 3 84 252 2,59 

  A1.4 103,01 1 81,55 3 84 252 2,45 

  A1.5 108,83 1 77,18 3 84 252 2,32 

  A1.6 114,68 1 73,25 3 84 252 2,20 

2 KHU B  3.251,01 26   2.569,95 7.713   

  B1 147,40 1 80,52 3 118,69 356 2,42  

 

 

 

 

 

 

 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

  B2 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B3 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B4 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B5 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B6 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B7 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B8 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B9 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B10 126 1 79,05 3 99,6 299 2,37 

  B11 121,78 1 79,1 3 96,33 289 2,37 

  B12 147,40 1 80,5 3 118,69 356 2,42 

  B13 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B14 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B15 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B16 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B17 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B18 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B19 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B20 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B21 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B22 126 1 79 3 99,6 299 2,37 

  B23 109,73 1 78,7 3 86,32 259 2,36 

  B24 110,79 1 77,9 3 86,32 259 2,34 

  B25 111,15 1 77,7 3 86,32 259 2,33 

  B26 108,76 1 78 3 84,88 254 2,34 

3 KHU F  662,39 6   571,8 1.714,4   

  F1 110,39 1 85,89 3 94,81 284,4 2,58  

Theo QĐ 

số 

  F2 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

  F3 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 



  F4 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 743/QĐ- 

UBND   F5 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

  F6 110,40 1 86,41 3 95,4 286 2,59 

4 KHU A2  419,75 2   219,49 658,0   

  A2.1 221,75 1 50,73 3 112,5 337 1,52 Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

  A2.2 198 1 54,04 3 106,99 321 1,62 

5 KHU D  812,70 4   458,78 1.376   

  D1 191,74 1 53,37 3 102,33 307 1,60 Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

  D2 205,84 1 58,8 3 121,04 363 1,76 

  D3 206,04 1 58,89 3 121,33 364 1,77 

  D4 209,08 1 54,56 3 114,08 342 1,64 

6 KHU C  886,16 4   484,73 1.454,8   

  C1 227,22 1 51,58 3 117,21 352 1,55 Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

  C2 230,36 1 55,83 3 128,6 385,8 1,67 

  C3 220,41 1 55,22 3 121,72 365 1,66 

  C4 208,17 1 56,3 3 117,2 352 1,69 

7 KHU E  2.012,55 9   1.216 3.648   

  E1 250,94 1 53,93 3 135,32 406 1,62  

 

 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

  E2 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E3 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E4 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E5 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E6 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E7 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E8 222,16 1 61,5 3 136,62 409,9 1,84 

  E9 206,49 1 60,22 3 124,34 373 1,81 
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TMDV 

  

221,88 

 

1 

 

70 

 

3 

 

155 

 

466 

 

2,100 

Theo QĐ 

số 

743/QĐ- 

UBND 

* Tổng cộng đất ở 8.662,61 57    18.117,25 2,091  

 Đất ở biệt thự 4.131,15 19    7.136,82 1,728  

 Nhà phố kết hợp TMDV 4.531,46 38    10.980,43 2,423  

* Tổng đất TMDV 221,88 1    466,00 2,100  



4.4. Quy mô dân số: Dự án đáp ứng nhu cầu ở cho khoảng 285 người.  

4.5. Sản phẩm của dự án: Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động sản (chủ 

đầu tư xây dựng nhà ở để bán); công trình thương mại - dịch vụ trong phạm vi khu 

đất thực hiện dự án theo Quy hoạch chi tiết được duyệt, nội dung đề xuất dự án và 

tuân thủ đúng quy định của pháp luật hiện hành, gồm:  

- Nhà ở thương mại: Chủ đầu tư xây dựng phần thô, hoàn thiện mặt tiền 57 căn 

để bán, với tổng diện tích đất là 8.662,61m2. Quy mô công trình cao 03 tầng.  

- Công trình thương mại - dịch vụ 01 căn: Diện tích đất 221,88m2, chiều cao 03 

tầng; mật độ xây dựng 70%; Quy mô công trình cao 03 tầng. 

5. Kế hoạch sử dụng đất: Thực hiện theo Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của 

tỉnh Gia Lai được phê duyệt Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 23/6/2025.  

6.  Về hiện trạng, nguồn gốc đất: Tổng diện tích đất theo quy hoạch chi tiết 

16.533,71 m2 bao gồm đất được UBND thành phố Pleiku trước đây nhận bàn giao của 

Sở Tài chính (Biên bản bàn giao ngày 07/8/2023) hiện Trung tâm Phát triển quỹ đất 

đang quản lý và phần diện tích đất giao thông tại hẻm 15 đường Lương Thạnh (Đã 

hoàn thành giải phóng mặt bằng). 

7. Các điều kiện thực hiện dự án 

7.1. Sơ bộ cơ cấu, hình thức kinh doanh sản phẩm và việc dành quỹ đất phát 

triển nhà ở xã hội:  

a) Sơ bộ cơ cấu, hình thức kinh doanh sản phẩm  

- Các công trình nhà ở: Nhà đầu tư được đầu tư xây dựng để bán, cho thuê mua, 

cho thuê theo cơ chế thị trường theo quy định tại khoản 4 Điều 2 Luật Nhà ở năm 

2023.  

- Công trình thương mại dịch vụ: Nhà đầu tư được nhà nước giao đất, cho thuê 

đất để đầu tư xây dựng và kinh doanh theo quy định của Luật Đất đai.  

- Các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật: Nhà đầu tư đầu tư hoàn thiện, tổ 

chức nghiệm thu, bàn giao lại để nhà nước quản lý theo quy định.  

- Chuyển nhượng quyền sử dụng đất, bán tài sản trên đất, cho thuê tài sản:  

+ Bán nhà ở xây thô, hoàn thiện mặt tiền: Nhà đầu tư được phép bán 19 căn nhà 

ở biệt thự và 38 căn nhà ở liền kề kết hợp thương mại dịch vụ.  

+ Bán hoặc cho thuê công trình thương mại - dịch vụ: Nhà đầu tư được phép đầu 

tư xây dựng công trình để trực tiếp kinh doanh hoặc cho thuê, hoặc chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất, tài sản trên đất cho nhà đầu tư khác tại lô đất thương mại - dịch vụ 

với tổng diện tích đất 221,88m2 để hoạt động kinh doanh.  

+ Chủ đầu tư chỉ được phép kinh doanh, chuyển nhượng khi đảm bảo đầy đủ các 

điều kiện theo quy định của Luật Đất đai, Luật Kinh doanh bất động sản và các quy 

định khác có liên quan.  
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b) Việc dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội: Thực hiện theo quy hoạch chi tiết 

xây dựng tỷ lệ 1/500, Luật Nhà ở năm 2023 và các quy định hiện hành.  

7.2. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi dự án  

- Dự án được đầu tư xây dựng đồng bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng 

xã hội theo đồ án quy hoạch phân khu xây dựng tại Quyết định số 652/QĐ-UBND 

ngày 31/12/2024 của Chủ tịch UBND tỉnh về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân 

khu xây dựng phường Thống Nhất, phường Hoa Lư và một phần phường Đống Đa, 

thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tại 

Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc 

phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường 

Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku.  

- Quản lý công trình hạ tầng sau khi đầu tư: Đất, công trình hạ tầng kỹ thuật 

được đầu tư hoàn chỉnh theo đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tại Quyết 

định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc phê 

duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư đường Lương 

Thạnh và bàn giao lại cho nhà nước quản lý, sử dụng, bao gồm đường giao thông; cấp 

nước; thoát nước mưa; thoát nước thải; cấp điện và chiếu sáng công cộng; thông tin 

liên lạc; hạ tầng kỹ thuật; trạm xử lý nước thải, cây xanh hè đường.  

7.3. Về các yêu cầu khác có liên quan:  

- Quá trình triển khai dự án, Nhà đầu tư phối hợp với UBND tỉnh, Quân khu 5 

và các đơn vị quân đội đóng quân trên địa bàn giải quyết các vấn đề có liên quan để 

không ảnh hưởng đến hoạt động quân sự, quốc phòng trên địa bàn; thực hiện đúng 

quy định của Luật Đầu tư, Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Nghị định số 32/2016/NĐ-CP 

ngày 06/5/2016 của Chính phủ quy định về độ cao chướng ngại vật hàng không và 

các trận địa quản lý, bảo vệ vùng trời tại Việt Nam, được sửa đổi, bổ sung tại Nghị 

định số 101/2025/NĐ-CP ngày 09/5/2025 của Chính phủ và các quy định khác của 

pháp luật có liên quan.  

- Đấu nối giao thông: Đề nghị thực hiện tuân thủ quy hoạch chi tiết đã được phê 

duyệt, đảm bảo tính liên tục trong đấu nối hạ tầng trong và ngoài phạm vi dự án.  

- Trong quá trình thực hiện dự án, trường hợp có phát sinh thu hồi khoáng sản 

trong phạm vi thực hiện dự án, đề nghị chủ đầu tư liên hệ Sở Nông nghiệp và Môi 

trường để được hướng dẫn thủ tục thu hồi khoáng sản theo quy định của Luật Địa 

chất và Khoáng sản năm 2024 và các văn bản hướng dẫn liên quan.  

8. Tiến độ thực hiện dự án: Dự án hoàn thành trước 24 tháng kể từ ngày có Quyết 

định giao đất, cho thuê đất của cấp có thẩm quyền, cụ thể như sau:  
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- Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến trước tháng thứ 12 kể từ ngày có Quyết 

định giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư xây dựng 

hạ tầng kỹ thuật.  

- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 13 đến trước tháng thứ 24 kể từ ngày có Quyết định 

giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các căn nhà ở 

thương mại; các công trình thương mại - dịch vụ.  

Thời gian bán hàng:  

- Đối với công trình nhà ở: Kể từ năm thứ 02 theo tiến độ thực hiện dự án.  

- Đối với công trình thương mại - dịch vụ: Kể từ năm thứ 03 theo tiến độ thực 

hiện dự án (tỷ lệ lấp đầy 70%). 

Điều 2. Mục đích sử dụng đất, hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử 

dụng đất và thời hạn hoạt động của dự án 

1. Mục đích sử dụng đất: Xây dựng hình thành đô thị hiện đại, đô thị kiểu mẫu về 

không gian sống, khu dân cư thông minh, sinh thái, đồng bộ về hạ tầng xã hội, hạ 

tầng kỹ thuật với các chức năng chính như thương mại - dịch vụ, cây xanh công cộng 

và khu ở đô thị, mục đích sử dụng cụ thể như Bảng cơ cấu sử dụng đất tổng hợp quy 

định tại khoản 3 Điều 1 Quy định này. 

2. Hình thức giao đất, cho thuê đất và thời hạn sử dụng đất 

a) Đất ở quy hoạch (diện tích 8.662,61m2. Trong đó bao gồm: Đất ở biệt thự 

diện tích 4.131,15m2 và đất nhà phố kết hợp thương mại dịch vụ diện tích 

4.531,46m2): Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua hình thức đấu giá 

quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất giao cho nhà đầu tư là 50 năm. Người 

nhận chuyển quyền sử dụng đất đối với loại đất sử dụng ổn định lâu dài thì được sử 

dụng đất ổn định lâu dài theo quy định tại khoản 2 Điều 174 Luật đất đai 2024. 

b) Đất công trình thương mại dịch vụ (diện tích 221,88m2): Nhà nước cho thuê 

đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng 

đất với thời hạn sử dụng đất là 50 năm.   

c) Đất hạ tầng kỹ thuật (diện tích 360,22m2); đất hoa viên cây xanh (diện tích 

738,06m2) và đất đường giao thông (diện tích 6.550,94m2): Nhà đầu tư trúng đấu giá 

dự án xây dựng theo quy hoạch chi tiết đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. 

Sau khi đầu tư xây dựng hoàn thành công trình, Nhà đầu tư trúng đấu giá dự án có 

trách nhiệm tổ chức thực hiện bàn giao cho chính quyền địa phương theo quy định 

pháp luật hiện hành. Nhà nước không giao đất, không cho thuê đất và không cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. 

3. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư được quyết định 

giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử dụng đất). 
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Điều 3. Thời gian dự kiến tổ chức đấu giá: Thời gian dự kiến tổ chức thực hiện 

đấu giá từ quý IV năm 2025. 

Điều 4. Đối tượng và điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất  

1. Đối tượng tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án: Tổ chức, 

cá nhân (gọi chung là nhà đầu tư) có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất 

theo quy định của Luật Đất đai, Luật Đấu giá tài sản, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh 

bất động sản và văn bản hướng dẫn pháp luật khác có liên quan thì đăng ký tham gia 

đấu giá quyền sử dụng đất.  

2. Điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án  

Thực hiện theo quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 

và khoản 1, khoản 2 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của 

Chính phủ:  

2.1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong các trường hợp quy định 

tại khoản 1 Điều 125 của Luật Đất đai năm 2024 phải có đủ các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024.  

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 

119 và Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024.  

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 của Luật Đất đai năm 2024 đối 

với trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh 

nghiệm trong việc phát triển dự án.  

- Điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.  

b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định 

của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một 

dự án gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm 

công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất.  

c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá 

khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.  

d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.  

đ) Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh 

doanh bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 

nhà ở, dự án kinh doanh bất động sản khác.  

2.2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải đáp ứng các điều kiện sau 

đây:  

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024  

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 
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và Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024.  

- Điều kiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.  

b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 

đầu tư thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại 

khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ. Việc 

thành lập tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư, pháp luật 

về doanh nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan.  

2.3. Tổng vốn đầu tư của dự án (không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất): 

150.934.985.000 đồng (Bằng chữ: Một trăm năm mươi tỷ, chín trăm ba mươi bốn 

triệu, chín trăm tám mươi lăm nghìn). 

2.4. Điều kiện năng lực nhà đầu tư theo quy định tại khoản 2 Điều 122 của Luật 

Đất đai năm 2024 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dụng đất theo tiến độ của dự án  

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn chủ sở hữu tối thiểu của nhà đầu tư (kèm theo 

hồ sơ) để thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng vốn đầu tư của dự án cộng với 

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất, được 

xác định căn cứ vào: 

+ Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở 

hữu được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết quả báo cáo tài 

chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán 

thực hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với 

khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán của năm liền trước theo quy định của 

pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán, pháp luật về kế toán.  

+ Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập và hoạt động chưa đủ 12 

tháng thì vốn chủ sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định của 

pháp luật về doanh nghiệp.  

+ Trường hợp nhà đầu tư là cá nhân thì vốn chủ sở hữu được xác định bằng số 

dư tài khoản ngân hàng. 

+ Trường hợp tại cùng một thời điểm nhà đầu tư tham gia đầu tư nhiều dự án và 

các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác (nếu có), nhà đầu tư lập danh sách dự án 

đang thực hiện và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác, bảo đảm tổng vốn chủ sở 

hữu của nhà đầu tư đáp ứng đủ cho toàn bộ số vốn chủ sở hữu nhà đầu tư cam kết 

thực hiện cho tất cả các dự án và khoản đầu tư tài chính dài hạn khác theo quy định.  

+ Các báo cáo do nhà đầu tư cung cấp phải bảo đảm tuân thủ các quy định pháp 

luật về tài chính, kế toán, phản ánh tình hình tài chính riêng của nhà đầu tư mà không 
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phải tình hình tài chính của một chủ thể liên kết như công ty mẹ hoặc công ty con 

hoặc công ty liên kết với nhà đầu tư.  

- Nhà đầu tư phải cung cấp cam kết nguồn cung cấp tài chính, tín dụng để thực 

hiện dự án:  

+ Đối với vốn chủ sở hữu: Văn bản cam kết bảo đảm đủ vốn chủ sở hữu theo 

phương án tài chính cho dự án của đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu hoặc công ty mẹ 

kèm theo các tài liệu chứng minh về thẩm quyền ký cam kết.  

+ Đối với vốn vay: Văn bản cam kết cung cấp tài chính của ngân hàng, tổ chức 

tín dụng hoặc bên cho vay khác theo quy định của pháp luật kèm theo các tài liệu 

chứng minh thẩm quyền của người ký cam kết.  

b) Điều kiện kinh nghiệm của nhà đầu tư:  

- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự án 

đầu tư. 

- Nhà đầu tư đã từng là nhà đầu tư đã tham gia với vai trò là nhà đầu tư góp vốn 

chủ sở hữu vào dự án (trong trường hợp nhà đầu tư không thành lập tổ chức kinh tế 

để triển khai thực hiện dự án), hoặc là cổ đông sáng lập (trong trường hợp nhà đầu tư 

thành lập tổ chức kinh tế để triển khai thực hiện dự án), hoặc là nhà đầu tư nhận 

chuyển nhượng cổ phần, phần vốn góp của cổ đông sáng lập trước khi dự án khai 

thác vận hành, hoặc là tổ chức kinh tế do nhà đầu tư thành lập, hoặc Doanh nghiệp 

tham gia đấu giá (hoặc Công ty mẹ của Doanh nghiệp tham gia đấu giá, hoặc thành 

viên góp vốn thành lập doanh nghiệp tham gia đấu giá) đã từng là chủ đầu tư thực 

hiện ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng nhà ở hoặc ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng 

khu phức hợp khách sạn, thương mại, dịch vụ.  

Tài liệu chứng minh: Văn bản phê duyệt của cấp có thẩm quyền (như quyết định 

chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc chấp thuận nhà đầu tư hoặc chấp thuận chủ 

trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư hoặc Giấy chứng nhận đăng ký đầu 

tư) hoặc hợp đồng dự án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có 

văn bản phê duyệt, hợp đồng dự án). 

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dụng đất 

theo quy định.  

d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm 

quy định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có 

hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê 

đất.  

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải 

thể; không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không 

lành mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định của pháp luật.  
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e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về 

kinh doanh bất động sản.  

g) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường.  

h) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá 

theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 

17/11/2016 và quy định tại điểm b và điểm l khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 

ngày 27/06/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản. 

Điều 5. Chi phí tổ chức thực hiện việc đấu giá 

1. Chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá và chi phí cho hoạt động đấu giá 

quyền sử dụng đất: Thực hiện theo Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 

của Bộ trưởng Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài 

sản; quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, 

tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của 

pháp luật về đấu giá tài sản. 

 2. Giá dịch vụ đấu giá tài sản: Thực hiện theo quy định tại Thông tư số 

20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ trưởng Bộ Tư pháp quy định cơ chế, chính 

sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá; 

chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, chi phí thông báo 

công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, chi phí sử dụng Cổng Đấu 

giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức trực tuyến và Quyết định số 1311/QĐ-

BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp ban hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản và 

pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá.  

Điều 6. Dự kiến giá khởi điểm, khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia 

đấu giá và các khoản thu khác theo quy định của pháp luật 

1. Dự kiến giá khởi điểm: 25.000.000.000 đồng (Bằng chữ: Hai mươi lăm tỷ 

đồng). Giá khởi điểm sẽ được chuẩn xác sau khi Sở Nông nghiệp và Môi trường xác 

định, trình UBND tỉnh phê duyệt. 

- Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường thuê đơn vị tư vấn giá đất để xác định giá 

khởi điểm trình UBND tỉnh phê duyệt theo quy định. 

- Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh thuê đơn vị tư vấn xác định giá trị tài 

sản có trên đất. 

2. Tiền đặt trước: Tiền đặt trước bằng 20% (hai mươi phần trăm) tổng giá trị 

thửa đất, khu đất tính theo giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.  

3. Các khoản thu khác: Không. 
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PHẦN II 

CÁC QUY ĐỊNH KHÁC 
 

Điều 7. Điều kiện được tham gia đấu giá; mức thu tiền bán hồ sơ mời nhà 

đầu tư tham gia đấu giá, hồ sơ tham gia đấu giá và khoản tiền đặt trước phải 

nộp khi tham gia đấu giá 

Đối tượng quy định tại Điều 4 của Phương án này được nộp hồ sơ mời tham gia 

đấu giá; sau khi đạt kết quả sơ tuyển do các đại diện cơ quan liên ngành thực hiện 

đánh giá và kiểm tra hồ sơ năng lực nhà đầu tư thì nhà đầu tư tham gia đấu giá phải 

nộp tiền đặt trước cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định của Luật Đấu 

giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024, cụ thể: 

1. Có Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do tổ chức hành nghề đấu giá tài 

sản phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy 

hoạch được phê duyệt; cam kết không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai; cam 

kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường; cam kết đảm bảo đủ vốn 

chủ sở hữu; có bảng danh sách dự án đang thực hiện, nêu rõ các khoản đầu tư tài 

chính dài hạn khác; có bảng năng lực tài chính của nhà đầu tư (gồm: vốn chủ sở hữu 

cam kết sử dụng cho dự án và các số liệu về vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư); cam kết 

nguồn vốn cung cấp tài chính, tín dụng cho nhà đầu tư và thực hiện đầy đủ, kịp thời 

về nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá theo quy định. 

2. Đủ năng lực hành vi dân sự và quyền đại diện tham gia đấu giá 

Đối với tổ chức tham gia đấu giá: Người đại diện cho một tổ chức kinh tế đăng 

ký và tham gia đấu giá phải là người đại diện theo pháp luật của tổ chức đó hoặc là 

người có đủ năng lực hành vi dân sự được Thủ trưởng tổ chức, đơn vị ủy quyền tham 

gia đấu giá. Việc ủy quyền phải thực hiện bằng văn bản có ký tên và đóng dấu của tổ 

chức, đơn vị.  

Đối với cá nhân tham gia đấu giá: Phải là người đứng tên trong Phiếu đăng ký 

tham gia đấu giá, người đăng ký tham gia đấu giá phải có đủ năng lực hành vi dân sự 

theo quy định của pháp luật, nếu người khác tham gia đấu giá thay thì phải có ủy 

quyền của người đăng ký tham gia đấu giá. Việc ủy quyền phải được thực hiện bằng 

văn bản và phải được công chứng, chứng thực theo quy định. 

3. Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá 

a) Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải mua hồ sơ mời tham gia đấu giá để đăng ký 

tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật có liên quan. 

b) Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá: Trên cơ sở giá khởi điểm khu đất và 

mức thu theo quy định tại Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ 

trưởng Bộ Tài chính hướng dẫn về hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động 



15 

 

 

đấu giá tài sản; quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham 

gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy 

định của pháp luật về đấu giá tài sản. Tiền mua hồ sơ đấu giá là khoản thu không 

hoàn trả lại cho các nhà đầu tư khi đăng ký tham gia đấu giá, trừ trường hợp không tổ 

chức cuộc đấu giá theo thông báo hoặc không đủ điều kiện tổ chức đấu giá theo quy 

định.  

4. Tiền đặt trước và xử lý tiền đặt trước 

4.1. Tiền đặt trước  

a) Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước bằng 20% (hai mươi phần 

trăm) tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng 

đất.  

Tiền đặt trước được nộp vào một tài khoản thanh toán riêng của tổ chức hành 

nghề đấu giá tài sản mở tại ngân hàng thương mại hoặc chi nhánh ngân hàng nước 

ngoài tại Việt Nam.  

Người có tài sản đấu giá yêu cầu phong tỏa tài khoản thanh toán riêng của tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản đối với khoản tiền đặt trước đó theo quy định của 

pháp luật về các tổ chức tín dụng.  

b) Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản chỉ được thu tiền đặt trước của người tham 

gia đấu giá trong thời hạn do pháp luật quy định và phải được quy định cụ thể trong 

Quy chế cuộc đấu giá quyền sử dụng đất.  

4.2. Việc xử lý tiền đặt trước được thực hiện theo quy định tại Điều 39 Luật Đấu 

giá tài sản năm 2016 được sửa đổi, bổ sung tại khoản 24 Điều 1 Luật Đấu giá tài sản 

năm 2024 và điểm c khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 

của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung tại điểm e khoản 9 Điều 4 Nghị định 

226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ. 

5. Hồ sơ mời tham gia đấu giá 

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá phải nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 

hai bộ hồ sơ được niêm phong cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: (01 bộ lưu tại 

đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất, 01 bộ lưu tại tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản). 

Điều 8. Bước giá 

Bước giá là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu tiên so với giá khởi điểm hoặc 

giữa lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề và được áp dụng tại các vòng đấu 

giá trong trường hợp cuộc đấu giá có bước giá và các vòng đấu giá. Bước giá đấu giá 

bằng 2% giá khởi điểm của khu đất và khi tham gia đấu giá người tham gia đấu giá 

phải trả tròn bước giá. 
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Điều 9. Hình thức tổ chức phiên đấu giá 

Hình thức đấu giá được thực hiện kết hợp giữa đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp 

với đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá theo phương thức trả giá lên theo 

trình tự sau đây:  

1. Tại vòng đấu giá đầu tiên thực hiện việc đấu giá bằng hình thức đấu giá bỏ 

phiếu gián tiếp. Tại buổi công bố giá, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản chọn các 

phiếu trả giá cao từ thứ nhất đến phiếu trả giá cao thứ ba để tổ chức thực hiện vòng 

đấu tiếp theo. Trường hợp phiên đấu giá chỉ có phiếu trả giá cao thứ nhất đến phiếu 

trả giá cao thứ hai thì tất cả các phiếu được chọn vào vòng đấu giá tiếp theo. Giá khởi 

điểm cho vòng đấu tiếp theo là giá của phiếu trả giá cao nhất.  

2. Hình thức đấu giá vòng tiếp theo do tổ chức hành nghề đấu giá tài sản  quyết 

định bằng hình thức đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá theo phương 

thức trả giá lên nhưng phải phù hợp theo quy chế đấu giá đã được xây dựng và phải 

tiến hành ngay sau khi công bố giá cho đến khi có người trúng đấu giá.  

3. Tại vòng đấu giá tiếp theo, nếu không có người tham gia đấu giá thì người có 

phiếu hoặc trả giá cao nhất của vòng trước liền kề là người trúng đấu giá.  

Đồng thời được quy định cụ thể tại Quy chế đấu giá do tổ chức hành nghề đấu 

giá tài sản ban hành và được đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền 

sử dụng đất thống nhất bằng văn bản.  

Điều 10. Dự kiến thu được và đề xuất việc sử dụng nguồn thu từ kết quả 

đấu giá 

1. Dự kiến giá trị thu được: Tăng từ 4% trở lên so với giá khởi điểm được phê 

duyệt. 

2. Đề xuất việc sử dụng nguồn thu từ kết quả đấu giá: Nộp vào Ngân sách Nhà 

nước theo quy định. 

Điều 11. Phương thức lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản 

Thực hiện theo quy định tại điểm đ, khoản 9, Điều 4 Nghị định 226/2025/NĐ-CP 

ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định 

quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai: “Việc lựa chọn đơn vị, tổ chức thực hiện cuộc 

bán đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài 

sản”. 

Điều 12. Đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng 

đất: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai. 

Điều 13. Trách nhiệm của Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản  

1. Thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất theo nguyên tắc, trình tự, thủ tục 

theo quy định của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật 
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Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 

27/6/2024; các quy định hiện hành của Nhà nước có liên quan.  

2. Ban hành nội quy, Quy chế đấu giá theo quy định của Luật Đấu giá tài sản số 

01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá 

tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 và các quy định hiện hành của Nhà nước có 

liên quan. 

3. Niêm yết, công bố thông tin về đấu giá quyền sử dụng đất đảm bảo đầy đủ, 

minh bạch và kịp thời tại trụ sở đơn vị, trên Báo và phương tiện thông tin đại chúng 

khác theo quy định; tạo điều kiện thuận lợi cho khách hàng có nhu cầu thực sự tiếp 

cận đầy đủ thông tin về đấu giá quyền sử dụng đất.  

4. Chịu trách nhiệm toàn diện về kết quả đấu giá; có biện pháp đảm bảo an ninh, 

an toàn trong hoạt động đấu giá. 

5. Bàn giao kết quả đấu giá thành để Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh thực hiện 

các thủ tục trình UBND tỉnh phê duyệt theo quy định. 

Điều 14. Nộp tiền trúng đấu giá 

1. Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đủ số tiền trúng đấu giá quyền 

sử dụng đất phải nộp theo kết quả trúng đấu giá và các khoản nghĩa vụ tài chính khác 

có liên quan vào ngân sách nhà nước theo quy định tại khoản 3 và khoản 4 Điều 18 

Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy định chi tiết một 

số điều của Luật Quản lý thuế, cụ thể như sau: 

- Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, 

tiền thuê đất; nhà đầu tư phải nộp 50% tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo thông báo 

của cơ quan thuế; 

- Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, 

tiền thuê đất; nhà đầu tư phải nộp 50% tiền sử dụng đất, tiền thuê đất còn lại theo 

thông báo của cơ quan thuế. 

2. Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp tiền sử dụng 

đất, tiền thuê đất vào Kho bạc Nhà nước và chuyển chứng từ đã nộp tiền cho cơ quan 

quản lý đất đai để làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

tài sản khác gắn liền với đất theo quy định. Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá 

không nộp tiền, không nộp đủ tiền sử dụng đất, tiền thuê đất hoặc nộp tiền không 

đúng thời hạn thì phải nộp tiền chậm nộp theo quy định của pháp luật về thuế. 

3. Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền 

lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ tài chính 

của nhà đầu tư trúng đấu giá. 

 Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền 
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trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại khoản 1 Điều này thì sau thời hạn 

phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được 

phê duyệt, cơ quan thuế có trách nhiệm thông báo đến Trung tâm Phát triển quỹ đất 

tỉnh chuyển hồ sơ đến cơ quan quản lý đất đai trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp có 

thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, nhà đầu tư trúng đấu giá 

không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá đã nộp 

nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều 

hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định. 

 4. Trong thời hạn không quá 02 ngày làm việc sau khi hết thời hạn nộp tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất, cơ quan thuế thông báo cho cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai về tình hình thực hiện nghĩa vụ tài chính của nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử 

dụng đất. 

 5. Trường hợp khi bàn giao đất cho nhà đầu tư trúng đấu giá, nếu diện tích đất 

thực tế tăng hoặc giảm so với diện tích đã công bố trong hồ sơ đấu giá thì phải quyết 

định bổ sung điều chỉnh lại Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, số tiền phải 

nộp tăng lên hoặc giảm đi được tính bằng (=) giá đất trúng đấu giá nhân (x) với phần 

diện tích tăng hoặc giảm. 

Điều 15. Huỷ quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất 

1. Sau khi nhận được văn bản của cơ quan thuế về việc nhà đầu tư trúng đấu giá 

không nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền quy định tại khoản 1 Điều 14 Quy định này, 

cơ quan có chức năng quản lý đất đai lập hồ sơ trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp 

có thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất.  

Đối với trường hợp cá nhân trúng đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 

đầu tư, khi hết thời hạn nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định tại khoản 1 

Điều 14 Quy định này mà không thành lập tổ chức kinh tế như đã cam kết tại điểm b 

khoản 2.2 Điều 4 Quy định này thì cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Ủy ban 

nhân dân cấp có thẩm quyền ban hành quyết định hủy quyết định công nhận kết quả 

trúng đấu giá.  

Hồ sơ trình ban hành quyết định hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá 

quyền sử dụng đất theo quy định pháp luật, bao gồm:  

a) Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất;  

b) Báo cáo của cơ quan có chức năng quản lý đất đai về việc nhà đầu tư trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất không nộp đủ tiền theo đúng yêu cầu;  

c) Tờ trình kèm theo dự thảo quyết định hủy quyết định công nhận kết quả trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất. Quyết định hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu 

giá quyền sử dụng đất gồm các nội dung theo quy định pháp luật và các nội dung: 

Thời hạn hoàn trả tiền sử dụng đất, tiền thuê đất cho nhà đầu tư bị hủy quyết định 
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công nhận kết quả trúng đấu giá đã nộp; cơ quan chủ trì, các cơ quan có liên quan 

phối hợp thực hiện việc hoàn trả tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong từng trường hợp 

cụ thể.  

2. Số tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của người bị hủy quyết định công nhận kết 

quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất đã nộp (không bao gồm khoản tiền đặt cọc) 

được hoàn trả (không tính lãi suất, trượt giá). 

3. Trường hợp người trúng đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án trên vi 

phạm nghĩa vụ thanh toán tiền trúng đấu giá dẫn đến quyết định công nhận kết quả 

đấu giá bị hủy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá; 

hình thức xử lý vi phạm và thời hiệu xử lý vi pham thực hiện theo quy định tại 

Điều 25, 26 Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản. 

 

PHẦN III 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 
 

Điều 16. Điều khoản thi hành 

1. Những nội dung khác về đấu giá quyền sử dụng đất không quy định tại 

phương án này thì được thực hiện theo quy định Luật Đấu giá tài sản số 

01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá 

tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 và các văn bản quy phạm pháp luật khác có 

liên quan.  

2. Những quy định chưa được quy định trong phương án này được thực hiện 

theo quy định tại các Văn bản hiện hành có liên quan. 

3. Những văn bản quy phạm pháp luật được viện dẫn trong phương án này khi 

có sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế sẽ được áp dụng theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc 

thay thế hiện hành.  

4. Trong quá trình thực hiện nếu có phát sinh vướng mắc, đơn vị được giao tổ 

chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất và tổ chức hành nghề đấu giá tài sản 

có trách nhiệm gửi văn bản phản ánh về Sở Tư pháp, cơ quan có chức năng quản lý 

đất đai để tổng hợp, báo cáo đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, điều chỉnh, bổ 

sung cho phù hợp./. 

 



UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

      CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  Số:           /QĐ-UBND        Gia Lai, ngày        tháng        năm 2026 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt giá đất khởi điểm và giá trị tài sản trên đất để đấu giá quyền 

sử đất thực hiện dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku 

 
 

CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; Luật Sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 

27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ 

chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29/6/2024; 

Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ quy 

định về giá đất; 

Căn cứ Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 

định về sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Quyết định số 93/2024/QĐ-UBND ngày 26/12/2024 của UBND tỉnh 

Bình Định về việc Quy định một số yếu tố khác ước tính doanh thu phát triển, chi 

phí phát triển của thửa đất, khu đất cần định giá theo phương pháp thặng dư và 

các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất trong xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 70/2024/QĐ-UBND ngày 27/12/2024 của UBND tỉnh 

Gia Lai (trước đây) Quy định một số chỉ tiêu cụ thể để thực hiện xác định giá đất 

trên địa bàn tỉnh Gia Lai; 

Theo Quyết định số 2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021 của UBND Thành 

phố Pleiku về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse 

và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai;  

Theo Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku;  

Theo Quyết định số 186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 của UBND phường 

Pleiku về việc phê duyệt đính chính thông tin sai sót trong Quyết định số 743/QĐ-

UBND ngày 27/5/2025 về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi 

tiết xây dựng; 

 Căn cứ Quyết định số 1755/QĐ-UBND ngày 11/9/2025 của UBND tỉnh về 

việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án khu dân cư đường Lương Thạnh, phường 
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Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 2335/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của UBND tỉnh 

Gia Lai về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án 

Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Kết luận số 297-KL/ĐU ngày 10/4/2026 của Đảng ủy UBND tỉnh về 

kết luận của Ban Thường vụ Đảng ủy UBND tỉnh, nhiệm kỳ 2025 - 2030 tại Hội 

nghị lần thứ 23 về nội dung kinh tế - xã hội; 

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 437/TTr-

SNNMT ngày 10/4/2026; ý kiến đề xuất của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể tỉnh 

tại Văn bản số 10/HĐTĐGĐCT ngày 06/4/2026 (kèm theo Chứng thư thẩm định 

giá số 171/2026/0430/CT-VALUHN ngày 09/4/2026, Công văn số 84/2026/CV- 

VALUHN ngày 09/4/2026 của Công ty cổ phần Dịch vụ tư vấn thẩm định giá Việt 

Nam - Chi nhánh Hà Nội và Chứng thư số 25268/CT-EXIMVAS ngày 05/11/2025 

của Công ty cổ phần Giám định và Thẩm định Eximvas). 
 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

Điều 1. Phê duyệt giá đất khởi điểm và giá trị tài sản trên đất để đấu giá 

quyền sử đất thực hiện dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, cụ 

thể như sau: 

1. Giá đất khởi điểm của dự án: 
 

STT Loại đất 
Diện tích 

(m2) 

Đơn giá khởi điểm 

đấu giá quyền sử 

dụng đất (đồng/m2) 

Dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường 

Pleiku 
  

1 Đất công trình thương mại dịch vụ 221,88 4.485.727 

2 Đất hoa viên cây xanh 738,06 0 

3 Đất ở quy hoạch 8.662,61 6.286.197 

4 Đất hạ tầng kỹ thuật 360,22 0 

5 Đất giao thông 6.550,9 0 
 

2. Giá trị tài sản trên đất: 246.749.000 đồng. 
 

Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh chủ trì, phối hợp với các cơ 

quan, đơn vị có liên quan tổ chức triển khai thực hiện theo đúng quy định của pháp 

luật có liên quan. 
 

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Nông nghiệp và 

Môi trường, Tài chính, Tư pháp, Xây dựng; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ 
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đất tỉnh và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành 

Quyết định này kể từ ngày ký./. 
 

Nơi nhận:                                                                                            
- Như Điều 3;                                                     

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- Thuế tỉnh Gia Lai; 

- PVP TH; 

- UBND phường Pleiku; 

- Lưu: VT, T3, T7, T4. 

   KT. CHỦ TỊCH 

   PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 
 

   Nguyễn Tuấn Thanh 

 

 



UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

Số:        /QĐ-UBND 

         CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

           Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

            Gia Lai, ngày      tháng      năm 2026 

 
 

QUYẾT ĐỊNH 

 Về việc đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện  

Dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku 

 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản ngày 28/11/2023; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 11/12/2025; 

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, 

Luật Kinh doanh bất động sản và Luật Các tổ chức tín dụng ngày 29/6/2024; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;  

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ 

quy định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được 

sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 

định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, 

phân cấp trong lĩnh vực đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về 

việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật 

Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy 

định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của 

Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc 

trong tổ chức thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư Pháp Ban 

hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 

qua đấu giá;  
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Căn cứ Quyết định số 77/2025/QĐ-UBND ngày 07/12/2025 của UBND 

tỉnh ban hành Quy định về đấu giá quyền sử dụng đất để Nhà nước giao đất có 

thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Gia Lai;  

Căn cứ Quyết định số 373/QĐ-UBND ngày 28/01/2026 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất, thuê đất năm 2026 đối với 

các quỹ đất do tỉnh quản lý;  

Căn cứ Quyết định số 2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021 của UBND Thành 

phố Pleiku về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu tổ hợp Shophouse 

và Biệt thự tại phường Hoa Lư, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai;  

Căn cứ Quyết định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành 

phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây 

dựng Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Hoa Lư, thành phố Pleiku; 

 Căn cứ Quyết định số 186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 của UBND phường 

Pleiku về việc phê duyệt đính chính thông tin sai sót trong Quyết định số 

743/QĐ UBND ngày 27/5/2025 về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy 

hoạch chi tiết xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 1755/QĐ-UBND ngày 11/9/2025 của UBND tỉnh về 

việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án khu dân cư đường Lương Thạnh, 

phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 2335/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của UBND tỉnh 

Gia Lai về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án 

Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 1643/QĐ-UBND ngày 13/4/2026 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt giá khởi điểm và giá trị tài sản trên đất để đấu giá quyền sử đất 

thực hiện dự án Khu dân cư đường Lương Thạnh, phường Pleiku; 

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 471/TTr-

STNMT ngày 15/4/2026. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu dân cư đường 

Lương Thạnh, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

1. Vị trí, diện tích, danh mục loại đất, quy mô, kế hoạch sử dụng đất, 

hiện trạng, các điều kiện và tiến độ thực hiện dự án  

1.1. Vị trí, phạm vi giới hạn, quy mô diện tích khu vực điều chỉnh:  

+ Phía Bắc giáp đường hẻm 15 Lương Thạnh; 

+ Phía Nam giáp đường hẻm 47 Ama Quang; 

+ Phía Tây giáp đường Lương Thạnh; 

+ Phía Đông giáp đường Phù Đổng. 

1.2. Diện tích: 16.533,71m2. 
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1.3. Danh mục loại đất: Theo hồ sơ quy hoạch được duyệt tại các Quyết 

định số 2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021 của UBND thành phố Pleiku; Quyết 

định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku; Quyết 

định số 186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 của UBND phường Pleiku. 

Cơ cấu sử dụng đất như sau:  

Stt Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m2) Tỷ lệ (%) 

1 Đất công trình thương mại dịch vụ 221,88 1,34 

2 Đất hoa viên cây xanh 738,06 4,46 

3 Đất ở quy hoạch 8.662,61        52,39 

3.1 Đất ở biệt thự 4.131,15  

3.2 Nhà phố kết hợp thương mại dịch vụ 4.531,46  

4 Đất hạ tầng kỹ thuật 360,22 2,18 

5 Đất giao thông 6.550,94 39,62 

 Tổng cộng 16.533,71 100 

1.4. Giá khởi điểm: Theo Quyết định số 1643/QĐ UBND ngày 13/4/2026 

của UBND tỉnh. 

1.5. Kế hoạch đấu giá: Theo Quyết định số 373/QĐ-UBND ngày 

28/01/2026 của UBND tỉnh. 

 1.6. Về hiện trạng, nguồn gốc đất: Đã hoàn thành giải phóng mặt bằng hiện 

do Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai quản lý (theo Quyết định số 

1755/QĐ UBND ngày 11/9/2025 của UBND tỉnh về việc chấp thuận chủ trương 

đầu tư). 

1.7. Tiến độ thực hiện dự án: Dự án hoàn thành trước 24 tháng kể từ ngày 

có Quyết định giao đất, cho thuê đất của cấp có thẩm quyền, cụ thể như sau: 

- Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến trước tháng thứ 12 kể từ ngày có 

Quyết định giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư 

xây dựng hạ tầng kỹ thuật. 

- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 13 đến trước tháng thứ 24 kể từ ngày có Quyết 

định giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các 

căn nhà ở thương mại; các công trình thương mại - dịch vụ. 

Thời gian bán hàng: 

- Đối với công trình nhà ở: Kể từ năm thứ 02 theo tiến độ thực hiện dự án. 

- Đối với công trình thương mại - dịch vụ: Kể từ năm thứ 03 theo tiến độ 

thực hiện dự án (tỷ lệ lấp đầy 70%). 

2. Mục đích sử dụng đất, hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử 

dụng đất và thời hạn hoạt động của dự án  
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2.1. Mục đích sử dụng đất: Xây dựng hình thành đô thị hiện đại, đô thị kiểu 

mẫu về không gian sống, khu dân cư thông minh, sinh thái, đồng bộ về hạ tầng 

xã hội, hạ tầng kỹ thuật với các chức năng chính như thương mại - dịch vụ, cây 

xanh công cộng và khu ở đô thị, mục đích sử dụng cụ thể như Bảng cơ cấu sử 

dụng đất tổng hợp quy định tại điểm 1.3 khoản 1 Điều 1 Quyết định này. 

2.2. Hình thức giao đất, cho thuê đất và thời hạn sử dụng đất  

a) Đất ở quy hoạch (diện tích 8.662,61m2, trong đó bao gồm: Đất ở biệt thự 

diện tích 4.131,15m2 và đất nhà phố kết hợp thương mại dịch vụ diện tích 

4.531,46m2): Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua hình thức đấu 

giá quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất giao cho nhà đầu tư là 50 năm. 

Người nhận chuyển quyền sử dụng đất đối với loại đất sử dụng ổn định lâu dài 

thì được sử dụng đất ổn định lâu dài theo quy định tại khoản 2 Điều 174 Luật đất 

đai 2024.  

b) Đất công trình thương mại dịch vụ (diện tích 221,88m2): Nhà nước cho 

thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê thông qua hình thức đấu giá quyền 

sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất là 50 năm. 

c) Đất hạ tầng kỹ thuật (diện tích 360,22m2); đất hoa viên cây xanh (diện 

tích 738,06m2) và đất đường giao thông (diện tích 6.550,94m2): Nhà đầu tư 

trúng đấu giá dự án xây dựng theo quy hoạch chi tiết đã được cơ quan có thẩm 

quyền phê duyệt. Sau khi đầu tư xây dựng hoàn thành công trình, Nhà đầu tư 

trúng đấu giá dự án có trách nhiệm tổ chức thực hiện bàn giao cho chính quyền 

địa phương theo quy định pháp luật hiện hành. Nhà nước không giao đất, không 

cho thuê đất và không cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

2.3. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (Kể từ ngày nhà đầu tư được 

quyết định giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử 

dụng đất). 

3. Các thông tin về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây 

dựng chi tiết và pháp lý khác 

3.1. Quy hoạch xây dựng: Theo hồ sơ quy hoạch được duyệt tại các Quyết 

định số 2896/QĐ-UBND ngày 01/10/2021 của UBND thành phố Pleiku; Quyết 

định số 743/QĐ-UBND ngày 27/5/2025 của UBND thành phố Pleiku; Quyết 

định số 186/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 của UBND phường Pleiku. 

3.2. Phê duyệt chủ trương đầu tư của UBND tỉnh tại quyết định: Quyết 

định số 1755/QĐ-UBND ngày 11/9/2025. 

3.3. Phương án đấu giá quyền sử dụng đất: UBND tỉnh phê duyệt phương 

án đấu giá quyền sử dụng đất của dự án tại Quyết định số 2335/QĐ-UBND ngày 

23/10/2025. 

4. Tên, địa chỉ đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền 

sử dụng đất: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai; địa chỉ 210 đường Diên 

Hồng, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai.  
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Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tổ chức triển khai thực hiện 

việc đấu giá quyền sử dụng đất đối với khu đất nêu tại Điều 1 theo đúng quy 

định của pháp luật hiện hành.  

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây 

dựng, Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ 

đất tỉnh; Chủ tịch UBND phường Pleiku và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có 

liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- Các PVP UBND tỉnh; 

- Lưu: VT, T7. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 
 

 

 

 

 
Nguyễn Hữu Quế 
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