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QUYET DINH

V/v Ban hanh quy ché cudc diu gia Quyén sir dung dit thye hién du 4n

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH KIEU VIET
Can cir Bo Ludt dan sw nam 2015;
’ Cén cir Ludt dau gid tai san nam 2016, Ludt suwa doi bo sung mot s6 diéu cia Ludt
dau gida tai san nam 2024;
Can cir Quyét dinh s6 77/2025/Q0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia Lai

vé viéc ban hanh Quy dinh vé déu gid quyén sir dung dat dé Nha nwede giao dat ¢d thu tién
sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cit Hop dong dich vu dau gid tai san la quyén sir dung dat s6
03/2026/HDDVDGTS ngay 19/3/2026 da ky giita Trung tam Phdt trién quy dat tinh Gia
Lai va Cong ty Ddu gid hop danh Kiéu Viét vé viéc thiee hién goi thau dau gid tai san la
quyén sir dung dat thuc hién di dn Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vin phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc.

Thire hién Vén ban s6 73 /ITTPTOD-QLPTQD ngay 13/4/2026 cua Trung tam Phdt
trién qup dat tinh Gia Lai vé viéc tiép tuc théng bdo cong khai dau gid OSD
dat thwe hién du dn Xay dung Khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh
van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phude, tinh Gia Lai.

QUYET PINH:

Piéu 1: Ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung dét thuc hién du an Xay
dung khu thuong mai. dich vu dé hoat dong du lich. kinh doanh vin phong tai khu dat DV-
01, xa Tuy Phudc:; Quy dat do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai quan ly.

Piéu 2: Quyét dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky cho dén khi ddu gia hoan thanh
cac 16 dat néu trén.

Piéu 3: Cac b phan phong ban cia Cong ty. ngudi tham gia ddu gia tai san néu
trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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- Nhu Diéu 3:
- Niém yét tai Tru so cong ty dau gia Hop danh
: ;)
; Y
LA /
‘ Ai Trang

- Niém yét tai Trung tim Phat trién quy dét tinh
Gia Lai ;

- Niém yét UBND xa Tuy Phudc - Noi ¢6 tai san;
- Cong Déu gi4 tai san qudc gia cia BO Tu phap:
- Trang théng tin dién tir vé tai san cong cua Bo
tai chinh;

- So Tu phap tinh Gia Lai;

- S¢ Tai chinh tinh Gia Lai:

- Luu: HS, VT.

Kiéu Viét:



CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KIEU VIET Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Kem theo Quyét dinh s6 27/QP-DGKV ngay 16/4/2026)

Can ctr BO Luéat Dan su 0 91/2015/QH13 ngay 24/01/2015;

Can cir Luat Dét dai ngay 18/01/2024;

Can cr Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat it dai sé 31/2024/QH13,
Luat Nha o s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Luat
Céc t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cr Luat Dau gia tai san nam 2016; Ludt $d 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024
stra doi. bo sung mot s6 didu ciia Luat Diu gia tai san;

Can cir Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 ctua Qudc hoi vé viée stra doi, bd
sung mot sb didu cua Luét Quy hoach, Luat Pau tu, Ludt Pau tu theo phuong thirc doi
tac cong tu va Luat Dau thau;

Can cu Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau thau, Luat Dau tu theo
phuong thure ddi tac cong tu, Luat Hai quan, Ludt Thué gia tri gia tang, Luat Thué xuét
khau, thué nhap khau, Luat Dau tu, Luat Dau tu cong, Luat Quan 1y st dung tai san cong
s6 90/2025/QH135:

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mot
s6 diéu theo Luat s 37/2024/QH15:

Cin ¢t Thong tu sd 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo Tu phap Quy dinh
co ché, chinh sach vé gia dich vu déu gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua
dau gia: chi phi diang thong bao lwa chon té chirc hanh nghe dau gia tai san, chi phi thong
bao cong khai viée dau gia trén Cong dau gia tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc
truc tuyén;

Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua BO Tai chinh hudng
dan vé che do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va
str dung tién ban hd so moi tham gia déu gia, tlen dat trude cua nguoi tham gia dau gia
khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gid tai san;

Can ¢t Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap vé viéc ban
hanh khung gia dich vu diu gi tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Cian cir Quyét dinh sb 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dit dé Nha nudce giao dat co thu
tién sur dung dét hodic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 ctia UBND huyén Tuy
Phudc vé viée phé duyét Do an quy hoach chi tiét xay dung - ty 1& 1/500 cong trinh: Khu
tai dinh cu phuc vu du an Tuyén Qudc 16 19 trén dia ban xa Phuéc Loc (thon Phong
Tén), huyén Tuy Phudc:

Cin ¢t Quyét dinh s 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 cia UBND tinh Gia Lai vé
viéc chap thuan chu truong dau tu;
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Cin cir Quyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay 17/8/2025 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét phuong an ddu gid quyén str dung dat thuc hién du an Xéy dung khu
thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa
Tuy Phuéec;

Can cu Quycl dinh s 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé viée phé duyét Ké hoach du gia quyén st dung dét, thué dat nam 2026 dbi véi cac
quy dat do tinh quan 1y;

Can ctt Quyét dinh sd 469/QD-UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé viée phé duyét gia khoi diém dé 6 chire déu gia quy én sur dung dat du an Xay dung
khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01,
xa Tuy Phudc;

Can cu Quyet dinh ) 696/QD-UBND ngay 13/02/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé viée ddu gia quyén sir dung dat thue hién du an Xay dung khu thuong mai, dich vu dé
hoat dong du lich, kinh doanh vin phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudrc;

Can et Quyét dinh s6 80/QD-TTPTQD ngay 09/3/2026 ctia Trung tdm Phat trlen
quy dét tinh Gia Lai vé viéc phé duyét du toan goi thau dich vu dau gia tai san la quyén
st dung dit thuc hién du an Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh vin phong tai khu dt DV-01, xa Tuy Phudc;

Cian cu Hop dong to chirc diu eia tai san 1a quyén st dung dat sé
03/2026/HDDVDGTS ngay 19/3/2026 da ky gitra Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia
Lai va Cong ty Déu gia hop danh Kiéu Viét vé viéc thuc hién géi thau du gia tai san la

quyén st dung dat thuc hién du an Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh van phong tai khu ddt DV-01. xa Tuy Phuéc;

'[erc hién Van ban sb 737/ l [PTQD QLPTQD ngay 13/4/2026 cua Trung tam
Phat trién quy dat tinh Gia Lai vé viée tiép tuc thong bao cong khai dau gia QSD
dat thuc hién du 4n ?(ay dung Khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh
van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc, tinh Gia Lai.

Cong ty Déu gia hop danh Kiéu Viét ban hanh Quy ché dau gia quyén str dung dét
nhu sau:

Pidu 1: Tai san diu gia; Gia khoi diém; Budc gia:

1. Tz‘ni san diu gia: Quyén st dung dét thuc hién du éq Xay dung khu thuong mai,
dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vén phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc.

- Vi tri: Khu dét thu'gng mai dich vu DV-01 thudc do an quy hoach Khu tai dinh
cu phuc vu du an Tuyén Quoc 1§ 19 trén dia ban xa Tuy Phudc.

- Dién tich quy hoach: 5.274m?.

- Danh muc loai dat: Theo ho so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh s
4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Mat do xay dung: 60%

+ Khoang Iui xdy dung mat chinh so vo1 LGXD: 3-10m.

+ Tang cao toi da: 4 tang.

+ Cose xdy dung nén nha cao hon cose via hé quy hoach: >0,6m.

- Hé théng ha tang ky thuit: theo so do quy hoach duoc duyét.

i Ké hoach sir dung dat: Thuc hién theo ké hoach sir dung dat nam 2025 tai

Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 ctia UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé
duyét Ké hoach st dung dat nam 2025 huyén Tuy Phudec.



- Hién trang khu dat: Khu dat da dugc boi thuong, giai phong mat bang, hoan
chinh ha tang k¥ thuat. Hién nay khu dat do Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan 1y.

- Tién dd thuwc hién dy an:

+ Trong thoi han 06 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dat cia UBND tinh,
Nha dau tu phai hoan tat cic thu tuc chuan bi diu tu theo quy dinh hién hanh dé co thé
khoi cong xdy dung cac hang muc cua du an.

+ Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh du an khong quéa 24 thang ké tir ngay c6
gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyuc hién du an, Nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi xem
xét chdm dut du an dau tu va thu hoi dit theo quy dinh cia phép luat hién hanh (trur
truong hop ¢6 1y do chinh dang dugec UBND tinh chap thuan diéu chinh tién do bang vin
ban).

- Muc dich sir dung dat: xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh vin phong (theo Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND
tinh).

- Hinh thirc cho thué dit va thoi han siv dung dit: Nha nudce cho thué dét tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thire déu gia quyén str dung dat véi thoi han
str dung dat 1a 50 nam.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam.

2. Gia khoi diém: 17.384.633.460 dong (Bang chit: Muoi bay ty, ba tram tdm
mueoi bon triéu, sdu tram ba miroi ba nghin, bén tram sdu micoi dong).

3. Budc gia: 347.692.670 dong (Béang chit: Ba trdm bon mueoi bay triéu, sdu tram
chin micoi hai nghin, sdu tram bay miroi dong).

Budc gia la muc chénh léch gitra lan tra gid dau tién so v&i gia khoi diém hodc
gitra lan tra gia sau so vai 1an tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac vong dau gia
trong truong hop cude ddu gia co bude gia va cac vong diu gid. Khi tra gia ngudi tham
gia dau gia phai tra tron bude gia.

Diéu 2: Thoi gian va dia diém xem tai sin déu gia; Thoi gian va dia diém ban,
tlep nhin hé so ning luc cua Nha dau tu tham gia diu gia, ho so' dang ky tham gia
diu gia; thoi gian va dia diém nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1); Thoi gian
ban giao hé so diéu kién Ning lwe cia Nha diu tw tham gia diu gia dé danh gia
ning lwe; Thoi gian théng bao két qua danh gia nang lyc cua t6 chirc hanh nghé diu
gia va thong bao cho Nha dau tw tham gia dau gia; Thoi gian thong bio diu gia:

1. Thoi gian va dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh lién tuc ké tir 08 gio
00 phut ngay 17/4/2026 cho dén 17 gio 00 phut ngay 21/5/2026, tai noi tai san toa lac.

- Dia diém xem tai san: Khu tdi dinh cu phuc vu du 4n Tuyén Qubc 16 19 trén dia
ban xa Tuy Phudc.

- Dia diém xem giéy tor lién quan dén tai san:

+ Tai Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai, dai chi: s 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

+ Tai tru s& Cong ty Dau gia hop danh Kiéu Viét, dia chi: L6 01 Vo Duy Duong,
phuong Quy Nhon Nam. tinh Gia Lai.

* Trung tam Phat trién quf dat tinh va Céng ty Ddu gid Hop danh Kiéu Viet
khong chiu trach nhiém c?'or voi triomg hop nguoi tham gia dau gid khéng xem thuc té tai
san ma van nép ho so va tién ddt truée dang ky tham gia ddu gid.
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2. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhin hd so ning lue ciia Nha diu tu tham
gia dau gia, hd so dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ban, tiép nhan ho so diéu kién nang luc ciia nha dau tu tham gia dau
gi4 va hd so dang ky tham gia déu gia: Ké tir 08 gio 00 phut ngay 17/4/2026 dén 16 gid
30 phat ngay 07/5/2026.

- Pia diém nop: Tai Van phong Cong ty Déu gid Hop danh Kiéu Viét, dia chi: Lo
01 V6 Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

3. Thoi gian ban giao hd so dicu kién Nang luc cua Nha diu tw tham gia dau
gia dé danh gia ning luec:

Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhan ho so, cong ty gui
01 bd hd so duge niém phong ctia Nha dau tu tham gia déu gia cho ngudi co tai san dau
gia xét duyét diéu kién ctiia Nha dau tu tham gia diu gia.

4. Thoi gian thong biao két qua danh gia ning lwe ciia to chire hanh nghé diu
gis va thong bao cho Nha diu tu tham gia dau gia:

- Sau khi nhén ban giao hd so didu kién ning luc cia Nha dau tu tham gia dau gia,
ngudi ¢6 tai san ddu gia va cac thanh phan lién quan danh gia hd so nang luc cua Nha dau
tu tham gia ddu gia thuc hién du an va Thong bao két qua cho Céng ty chdm nhit 05
ngay lam vi€c trudc ngay mo phién dau gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning luc cho Nha dau tu
tham gia ddu gia bang van ban riéng cho timg Nha dau tu tham gia déu gia vé viéc dap
ang yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham nhét 03 ngay lam viéc trude ngdy mo
phién dau gid.

5. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1): vao luc 16 gid 30 phut ngay
19/5/2026.

- Pia diém nop: Tai Van phong Cong ty Dau gid Hop danh Kiéu Viét, dia chi: Lo
01 Vo6 Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duoc bo vao bi thu ¢é phu chét bao mat,
dan, ky niém phong cac mép bi thu va nop vao thung tiép nhan phleu tra gia. Két thuc
thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung us.p nhan ph1cu tra gid sé dugc
niém phong c6 dai dién nguoi co tai san dau gia va cic S0, Nganh tham gia giam sat xac
nhan trong bién ban.

6. Thoi gian thong bao trén phwong tién thong tin dai ching: Thong bao trén
Bé4o Thanh Nién s bdo ngay 17/4/2026 va cac website:

- Trang thong tin dién tu cong ty: https://daugiakieuviet.com/:

- Cong PAu gia tai san qudc gia cia Bo Tu phép: https:/dgts.moj.gov.vn/;

- Trang thong tin dién tir vé tai san cong cia BY Tai chinh: https:/taisancong.vn/;

Piéu 3: Ngudn goc va tinh trang phap 1y cia tai san:

- Ngudn gbc tai san: Tai san trén thudc quyen quan ly cua Nha nudc, dugc
UBND tinh Gia Lai giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai 1a don vi t6 chire thuc
hién viéc dau gia dé tao nguon thu Ngan sach tinh.

- Hb so phap ly:

+ Quyét dinh s6 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 ctia UBND huyén Tuy Phuéc
vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét xdy dung - ty 1& 1/500 ¢6ng trinh: Khu tai
dinh cu phuc vu du an Tuyén Qudc 16 19 trén dia ban xd Phudc Loc (thon Phong Tén),
huyén Tuy Phudc:



~ + Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé viéc
chap thuén chu truong dau tu;

+ Quyét dinh s6 1440/Qb-UBND ngay 17/8/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc
phé duy¢t phuong én dau gia quyén st dung dat thuc hién du an Xéy dung khu thuong
mai, dich vu dé hoat dong du lich. kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy
Phuoc:

+ Quyet dinh s6 373/QDb- UBND ngay 28/01/2026 caa UBND tinh Gia Lai vé viéc
phé duyét K& hoach dau gia quyén sir dung dét, thué dit nam 2026 doi véi cic quy dat do
tinh quan ly:

+ Quyét dinh s6 469/QD-UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh Gia Lai vé viée
phé duyét gia khoi diém dé té chuc ddu gid quyén st dung dat dy én Xéy dung khu
thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa
Tuy Phudc:

g Quyet dinh s6 696/QD-UBND ngay 13/02/2026 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc
dau gia quyén str dung dét thue hién du an Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat
dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dit DV-01, xa Tuy Phudc;

+ Quy &t dinh s6 80/QD-TTPTQD ngay 09/3/2026 ca Trung tam Phat trlen quy
dat tinh Gia Lai vé viéc phé duyét du toan goi thdu dich vu ddu gia tai san 1a quyén sur
dung dét thue hién du an )’(ay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh
doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc:

Diél} 4: Tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién dat trude; thoi gian hét
han ngp tién dat trudc

1. Tién mua ho so moi tham gia diu gia: 1.000.000 dong/hd so. Tién mua ho so
moi tham gia ddu gia ndp bing tién mat hodc chuyen khoan vao tai khoan cua Cong ty
chém nhat dén 16 gi0 30 phut ngay 07/5/2026. Tién mua hd so moi tham gia dau gié la
khoan tién thudc vé to chire hanh nghé dau gia va khong hoan tra cho ngudi tham gia dau
gia.

NGi dung nép tién: (Tén Cong ty/khdach hang) ndp tien mua ho so dau gid khu dat
DV-01, xa Tuy Phuoc

2. Tién dit trude va thoi gian nop tién dit trude:

- Tién dat trude: 3.476.926.692 ddng (Bang chii: Ba 1y, bon tram bay muoi sdu
triéu, chin tram hai mwoi sau nghin, sau tram chin mwoi hai dong).

- Thoi gian ndp tién dat trude: Khach hang tham gia d4u gia phai np tién dat trudce
dén 16 gio 30 phut ngay 20/5/2026, nop bang tién Viét Nam dong vao tai khoan cta Cong
ty Pau gia Hop danh Kiéu Viét sd: 4300000889889 tai Agribank- Chi nhanh Binh Dinh.

Néi dung nép tién: (Tén Cong ty/khdch hang) ndp tién dat trude ddu gid khu ddt
DV-01, xda Tuy Phuoc.

Liu y: Déi V6i 16 chite thi bét bude phai dwoc chuyén khoan tir tai khodn clia 16
chire tham gia ddu gia.

3. Ngudi tham gia ddu gia duge nhan lai tién dit trude doi voi cac truong
hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia dau gia trude thoi diém két thuc nop hd so tham gia déu gia;

- Khong du diéu kién té chire déu gia theo quy dinh;

- Khong tring ddu gia trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Cong ty hoan tra tién dat truge cho cac truong hop néu trén cham nhéit 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia.
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4. Nguoi tham gia diu gia khong dwge nhan lai tién dit trudce trong cac
truwong hop sau:

- D nodp khoan tién dat trude nhung khong tham du phién dau gid, budi cong bo
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truét quyén tham gia diu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 diéu
9 Luét Pau gia tai san 2016, Ludt sira doi bo sung mot sé diéu cua Luat dau gia tai san
nam 2024;

- Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai Khoan 3 diu 44 Luat Déu gi tai
san 2016, Ludt stra doi b sung mdt s6 diéu cua Luat dau gid tai san nam 2024;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Ludt Diu
gid tai san 2016, Luat stra doi bo sung mot so dicu cua Luat dau gia tai san nam 2024;

- Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Dau gia tai san
2016, Luat sira doi bo sung mot s6 dicu cua Ludt ddu gia tai san nam 2024;

Piéu 5: Pdi twong va diéu kién tham gia diu gia

1. Pbi twgng tham gia dau gia: Doi tuong tham gia dau gia quven st dung dat dé
thue hién du an: T chirc, ca nhan (goi chung la nha dau tu) ¢6 du diéu kién tham gia dau
gid quyén sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai, Luat Dau gia tai san, Luat Kinh
doanh bét dong san va van ban hudéng dan phap ludt khac c6 lién quan thi dang ky tham
gia déu gid quyén sir dung dat.

2. Poi tuwong khong dugce ding ky tham gia dau gia

a) Nguoi khong co nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thie, 1am cha duoc hanh vi ctia minh.

b) Neuoi lam viéc trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cude déu gid;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt. em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién déu
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me. vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san.

¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quvcn xu ly tai san, nguoi co quyen quy ét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san. nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luat.

d) Cha, me, vo, chéng. con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay.

d) Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cua phap ludt ap dung
dbi véi cac loai tai san do.

3. Picu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit dé thwe hién dw 4n: Thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Ludt Dat dai nam 2024 va khoan 1, khoan 2
Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu:

3.1. T6 chitc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc trieong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi ¢é du céc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Dicu 125 Luat Dat dai nam 2024:

- Thude ddi twong duoe Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Didu
119 va Diéu 120 clia Luat Dét dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Dicu 122 ctia Luat Dét dai nam 2024 déi véi
truong hop giao dat cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.




b) Nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia d4u gia mot thura dét, khu dat hogc mot du én
eom mot hodc nhiéu thua dat thi phai thoa thuén dé ctr mot cong ty thude nhom cong ty
tham gia dau gia quw.n st dung dat;

¢) Phai nop tién dat truge bang 20% tong gia tri thira dt, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé ddu gia quyén sur dung dat;

d) Khong thudce déi tuong bi cam tham gia dau gié theo quy dinh cua phap luat:
d) Dap tng dlCU kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi véi
truong hop déu gia quyén s dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bat dong san khéc.

3.2. Cd nhan tham gia ddu gid quyén si dung dat phai ddp tmg cdc diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudce ddi tugng duge Nha nude giao dét, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119 va
Diéu 120 cta Luat Dét dai nam 2024.

- Diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau gia tai san.

b) Truong hop ca nhén tham gia dau gia quy én sur dung dét dé thuc hién du an dau
tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chue kinh té bio dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Vi¢e thanh lap to
chtre kinh te thue hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép.,
phép luat vé dau thau va phap luat khic ¢6 lién quan.

3.3. Téng von dau tu du an: (khong bao gom tién thué dat tra tién thué mot lan
cho ca thoi gian thué) 1a 112.504.000.000 dong (Bang chit: Mot tram muoi hai 1y, ndm
tram lé bon triéu dong).

Iong murc dau tu t6i thiéu cua du an: tong von dau tu cta du én cdng véi tién thué
dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dAu gia.

3.4. Piéu kién nang luc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua Ludt
Dat dai nam 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam bao st dung dat theo tién do cta du 4n

- Nha dau tu phai chiing minh von cha so htru t6i thiéu cua nha dau tu (kém theo
ho s0) dé thue hién dy an khong thdp hon 20% tong mirc dau tu cua dy an (bao gbém:
téng murc dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thap hon tong von dau tu ctia
du an cong vai tién thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém
dau gia), dugc xac dinh cin ¢t vao cic ndi dung:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc von chu s&
hitu dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua béo cdo tai chinh
hodc két qua bao cdo doi véi khoan muc vén chi sé hitu da dugc kiém toan thuc hién
trong ndm thi dung két qua bao cao tai chinh hodc két qua bdo cao d6i véi khoan muc
von chu so hitu da duoc klem toan cua nidm hcn trude theo quy dinh ctua phap luat vé
doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phép luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 1a to chire mdi thanh lap va hoat dong chua du 12 thang

thi von chu s& hitu duoc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua _phap luat vé
doanh nghiép. Nha ddu tu cung cép bdo céo da duge kiém toan ddi véi von diéu 1é da

2op.

+ Truong hop nha dau tu 1a ca nhan thi von chu s¢ hitu duge xéc dinh bang s6 du
tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cuing mat thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
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céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co), nha dau tu lap danh sich du én dang
thue hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chi so hitu ctia
nha dau tu dap ung du cho toan bd s6 von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho
tat ca céc du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha diu tu cung cip phai bao dam tudn thu cac quy dinh phap
ludt vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc
cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién du 4n:

+ Dbi v6i von chi s hiru: Van ban cam két bao dam du von chu so hiru theo
phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu s¢ hiru, chu s¢ htru hodc cong ty me kém
theo cac tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Déi véi von vay: Van ban cam két cung cép tai chinh ctia ngan hang, té chire tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo céc tai ligu chimg
minh thdm quyén cta ngudi ky cam két.

b) biéu kién kinh nghiém cua nha dau tu:

+ Gidy chiing nhédn dang ky doanh nghi¢p phai ¢6 nganh nghé phu hop véi du én
dau tu (4p dung ddi vai to chie).

+ Nha dau tu da ting tham gia véi vai tro 1a nha dau tu 20p von chu s¢ hitu vao dy
an (trong truong hgp nha dau tu khong thanh 1ap td chire kinh & dé trién khai thue hién
du an). hodc 1a cd dong sang lap (trong truong hgp nha dau tu thanh lap to chte kinh te
dé trién khai thuc hién dy én), hodc Ja nha dau tu nhan chuyén nhuong ¢ phan, phan von
g6p cua cd dong sang lap trude khi du dn khai thac van hanh hogc 1a td chirc kinh té do
nha dau tu thanh lap da timg la chu diu tu thuce hién it nhdt 01 du én tuong tu.

+ Tai liéu chirng minh: Van ban phé duyét cia cap c6 tham quven (nhu quyét dinh
chap thuan chi truong dau tu hodc chap thuan nha diu tu hodc chép thuan chu truong
dau tu dong thoi chdp thuan nha dau tu) hodc hop dong du an hodc cac tai lidu chung
minh khac (truong hop khong cé vin ban phé duyét, hop dong du an).

- Nha dau tu phai np tién dat truée dé tham gia ddu gia quyén str dung dét theo
quy dinh.

- Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat veé dat dai hodc c¢6 vi pham
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quy ét dinh, ban an da co hiéu
luc phap ludt clia co quan ¢6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét. cho thué dat.

- Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong quad trinh giai thé;
khong bi co quan nha nuge ¢o tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr ly vi pham theo quy dinh cia phap luat.

- Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cuoa phap luat vé kinh doanh bat dong
san.

- Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

- Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt dau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu | Luét s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 sira doi. bo sung mét sd diéu cua Luat ddu 214 tai san.

Piéu 6. Thoi gian va dia di¢m to chic ddu gia:

- Thi gian t6 chuc phién déu gia: luc 15 gior 00 phiit ngay 22/5/2026 (Thir Sau).




- Dia diém 6 chirc phién déu gia: tai Cong ty Pau gia Hop danh Kiéu Viét, dia
chi: L6 01 V6 Duy Duong. phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Pidu 7: HO so diing ky tham gia diu gia va cach thirc ding ky tham gia dau
gia:

Nguoi tham gia ddu gid phai nop 02 bd hd so tham gia ddu gia hop 1¢ duoc niém
phong cho Céng ty gom:

- 01 Phiéu ding ky tham gia d4u gia (trong d6 c¢6 ndi dung cam két sir dung dat
ding muc dich, dung quy hoach dugc phé duyét: cam két khéng vi pham quy dinh cua
pl)ép luat vé dat dai: cam két thuc hién céac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudong; cam
két dam bao du von chu so hiru; ¢o bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khéc; c6 bang nang lyc tai chinh cua nha dau tur (gom Vén chu so
hiru cam I\et s dung cho du an va cac s6 liéu vé& vén chu so hitu ctia nha dau tu); cam ket
ngudn von cung cdp tai chinh, tin dung cho nha du tu va thuc hién day du, kip thoi vé
nghia vu ndp tién tring diu gia theo quy dinh), kem theo:

- 01 Ban pho t6 the can cudce cong dan (ca nhan); 01 Ban pho t6 Gidy chtng nhéan
dang ky to chic kém theo thé can cude cong dan cta ngudi dai dién theo phap luat (t6
chure).

+ Déi v6i 10 chire tham gia ddu gid: nguoi dai dién cho mot t6 chutrc kinh té ding
ky va tham gia ddu gid phai 1a nguoi dai di¢n theo phap luat cua t6 chic do6 hodac la nguoi
¢6 du nang luc hanh vi dan su duoge Thu truong to chae, don vi ty quyen tham gia dau
gia. Viéc tiy quyén phai thuc hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cua to chirc, don
V.

v Ban sao ¢6 ching thyc Gidy ching nhin dang ky kinh doanh va gidy ching
nhan dang ky nganh nghé kinh doanh.

v/ Ban sao ¢ ching thuc cin cude cong dan/cdn cude cua nguoi dai dién theo
phap luat.

v" Truong hop uy quyén phai c6 van ban uy quyén duoc ky tén cia nguoi dai dién
theo phap luat cua t6 chire, don vi, duge dong ddu va chir ky ctia nguoi dugc uy quyén,
ban sao ¢o chirg thuc can cude cong dan/cén cude cua nguoi duge uy quyén.

+ D4i v6i ca nhan tham gia dau gid: phai 1a nguoi dung tén trong don dang ky dau
gid, nguoi ding ky tham gia déu gia phai c6 du ning luc hanh vi déan su theo quy dinh
cta phap luat (kem theo ban sao c6 chitng thire Can cude cong dan/Cdn cuoc), néu nguoi
khéc tham gia dau gia thay thi phai c6 uy quyén cua ngudi dang ky tham gia ddu gia (kem
theo ban sao co chirng thue Can cude cong dan/Can cude cua nguoi duoc iy quyen)
Viéc ty quyén phai duge thuc hién bang vin ban c6 co quan cong chimg ching thuc theo
quy dinh.

- 01 Chung tir ndp tién mua ho so moi tham gia dau gia:

- Gidy to chirng minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gid.

Didu 8: Ngwdi tham gia ddu gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

I. Neuoi tham gia dau gia phai co mdt dung thoi gian, dia diém theo nhu thong
bdo va niém yet cong khai va mang theo gidy CCCD, hoic ho chiéu dé kiém tra trudc khi
vao phong dau gia.

2. Khong su dung cac chit kich thich khi dén tham du dau gia.

3. Khong mang theo vii khi, chit chay. chét né dén khu vuce t6 chirc dau gid.

4. Khong st dung dién thoai di dong. thiét bi ghi am, ghi hinh, chup anh hogc bt
ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong dau gia.

oY/ 4
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5. Nguoi tham gia dau g1 ph'u nom dung vi tri duoce nhan vién Cong ty huong dan,
khong di lai 1on x¢n trong phong dau gia gay mét trat tu (tai phién dau gia, ddu gia vién cong
bd nhiing ngudi co phiéu tra gid cao thir 1 dén phicu tra gia cao thir 3 vao phong diu gia va
théng béo cho nhirng nguoi da ding ky tham gia dau gia khong duge chon biét).

6. Khong noi chuyén, trao doi ban bac gitra nhitng ngudi tham gia dau gia.

7. Khong tranh luan voi dau gia vién voi bat ky 1y do nao.

8. Truong hgp nguoi tham gia dég gid xin rat ho so khong tham gia diu gia phai
¢0 ly do chinh dang va lam don xin rat ho so; nop vao thung ti¢p nhan ho so dang ky dau
gia trude thoi diém két thue dang ky dau gia.

9. Nguoi trilng\déu gid trong qua trinh st dung dit phai tuan thu theo quy hoach
dugc cép c6 tham quyén phé duyét

10. Chép nhan toan bd Quy cl}é c}z‘uu 0id do Cong ty Déu gia Hop danh Kiéu Viét
ban hanh va quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san.

Diéu 9: Phuong thirc va hinh thire diu gia:

Phién ddu gia dugc tién hanh phai ¢6 tir 02 (hai) nguoi dang ky tham gia ddu gia
tro 1en, truong hop chi co 01 (mot) nguoi dang ky tham gia déu gia thi khdng du dicu
kién té chure dau gia.

- Hinh thire dau gia: K&t hop hai hinh thire ddu gia bing bo phiéu gian tiép va
ddu gia bo phiéu truc tiép cude dau gid.

- Phwong thire dau gia: Tra gia lén.

- Cach thire ddu gia:

Budc 1: Hinh thirc ddu gia biang bo phiéu gian tiép (tai vong 1).

1. Phiéu tra gia hop 1&, phiéu tra gia khong hop 18:

- Phiéu tra gia hop 1é:

+ La phiéu ghi day du cic thong tin theo mau cong ty ban hanh. I’hleu tra gid phai
viét cung mot mau myuc khong bay mau. khong dugce gach bo. sua chira, tay xoa. budc
gid tra, tra thém dugc ghi bang s va bang chir khép nhau va phai k. ghi rd ho tén dé xic
nhén viéc tra gia.

+ Nop phiéu theo quy dinh (truc tiép hodc qua buu dién) trude thdi han quy dinh.

- Phiéu tra gia khong hop 18:

+ La phiéu ghi sai hoac khong day du cac thong tin theo mau cta cong ty ban
hanh. Phiéu tra gid gach bo. stra chita, tdy xoa. phiéu c6 sb bude gi tra thém ghi bing s6

va bang chir khong khép nhau. khong ¢6 chit ky xac nhén viéc tra gid cua nguoi tham gia
dau gia.

+ Nop phiéu qué han.

2. Quy dinh cich ghi phiéu tra gia, thoi han nop phiéu tra gia, trinh tw thu
tuc niém phong, mé niém phong thing phiéu.

- Quy dinh cach ghi phiéu tra gia

- Khi mua ho so dang ky tham gia déu gia, nguoi tham gia dau gia dugce nhan bo
ho so dang ky tham gia gom phiéu dang ky tham gia déu gia va phiéu tra gia gian tiép.

quy ché dau gia va cac tai liéu lién quan dén tai san. Neuoi tham gia dau gia duoc cong
ty huéng dan cach ghi phiéu tra gia, thoi han nop phleu tra gia.

- Nguoi tham gia dau gia bit budc phai tra gia va phai tra tron budc gia (Vi du:
Gié tra = Gia khdi diém + n bude gia, voin> 1 va la sb nguyén).

3. Thoi han ndp phleu tra gia, trinh ty thu tuc niém phong, mé niém phong
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thiung phiéu.

- Ho so tham gia ddu gid cua nguoi tham gia dau gia duge cho vao phong bi dan
kin, ¢c6 chtr ky cua nguoi tra gia tai cdic mép cua phong bi dung ho so dugc gui qua
duong buu chinh hodc dugc ndp cho Cong ty dau gia hgp danh Kiéu Viét dé bo vao
thung phi€u. Thung phicu s€ dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan ho so.

- Thu tuc niém phong thing hé so: Pén 16h30° clia ngay ket thic ding ky tham
gia ddu gia, Pai dién Nguoi ¢6 tai san ddu gia cung vai Cong ty sé tién hanh niém phong
thung nop hd so dang ky dau gia va dong thoi 1ap Bién ban xac nhan viéc niém phong, ¢
day du chir ky cua hai bén.

~ - Thu tuc m¢ niém phong thung hé so: Tai budi cong bd gia da tra clia nguoi tham
gia dau gia:

+ DAu gia vién gi¢i thidu ban than, nguoi gitp viée; cong bd danh sich ngudi
tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

+ Doc Quy ché cude diu gia;

+ Gi6i thicu tai san déu gia;

+ Nhic lai muc gia khoi diém:

+ Thong bao budce gia va khodng thoi gian toi da gitta cac 1an tra gia;

+ Nhic lai yéu cau dbi voi phiéu tra gid hop I¢. phiéu tra gia khong hop 1¢;

+ Moi nguoi ¢o tai san ddu gid va it nhdt mot ngudi tham gia déu gia gidm sat vé
su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khic vé két qua giam sat thi
diu gia vién tién hanh boc niém phong cta thung phiéu;

+ Moi ngudi ¢o tai san dau gia va it nhdt mot ngudi tham gia ddu gid giam sét sy
nguyén ven cua tirng phong bi dung phiéu tra gia;

+ Tién hanh boc ting phong bi dung phiéu tra gid, trir phong bi dung phiéu tra gia
ctua nguoi khong tham gia budi cong b gid, cong bd s6 phleu hop 1€, s6 phleu khong hop
1. cong bd gia tra cua tirng phleu tra gia, gia tra cao nhat véi su giam sat cua nguoi ¢o tai
san ddu gia va it nhat mot nguoi tham gia déu gia;

Buée 2. Hinh thire ddu gia vong tiép theo (vong hai tré di) 1a déu gia bé phiéu
true tiép cudc dau gia.

Tai budi cong bd gia, to chue déu gia quy én sur dung dat chon cac phleu tra gia cao
tir thir nhat dén phiéu tra gia cao tha ba dé 10 chirc thue hién vong déu tiép theo. Truong
hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao thu nhat dén phleu tra gia cao thir hai thi tat ca
cac phiéu dugce chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi diém cho vong dau tiép theo 1a
gid cua phiéu tra gia cao nhat.

+ Nguoi tham gia déu gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cta vong dau gia
trude do it nhat 1 budc gia va phai tra tron budce gia. (Vi du: Gia tra hop 1¢ = Gia khoi
diém cua vong dau gid do + n budc gia, voin > 1 va la sb nguyén). Néu nguoi tham gia
dAu gia khong mudn tiép tuc déu gia thi ghi “bo”.

- Quy dinh vé nguoi tring dau gia:

+ Tir vong dau gia thir 2 trg di, néu con 1 nguoi tra gia cao nhit ma tat c nhitng
ngudi con lai déu ghi “bo™ thi nguoi tra gla cao nhat 1a ngudi trang déu gia.

+ Tur vong dau gia thir 2 trg di néu khong c6 nguoi tham gia dau gia thi nguoi co
phiéu hodc tra gia cao nhit cia vong dau gia trudc lién ké la nguoi trang déu gia; truong
hop néu tit ca nguoi co gia tra cao nhit khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to
chuc boc tham dé chon ra nguoi tring dau gia, nguoi co s6 bdc tham 16n nhét 1a ngudi
trang diu gia.
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- Céac quy dinh khac:

+ Thoi gian tra gia t6i da tir vong déu gia thir 2 tror di 1a: 90 gidy. Nhimng phiéu tra
gia qud 90 gidy xem nhu “bo” tai vong ddu gia do va khong dugce dau gia cic vong tiép
theo.

+ Trong thoi gian tra gia, néu nguoi tham gia déu gia mudn thay doi muc gia da
tra thi yéu cau cung cap phiéu tra gia moi (thoi gian van tinh trong 90 gidy). Truong hop
sau 90 gidy nguoi ‘tham oia ddu gia chua hoan thanh phiéu tra gia thi xem nhu “bo™ tai
vong dau gia do.

+ Nguoi tham gia déu gia da ghi “bo™ thi khong duoc tham gia dau gia vong sau.

+ Phiéu tra gia bi x6a, stra. tra gia khong ding quy dinh thi khong hop 1é va xem
nhu “bo” tai vong dau gia do.

Diéu 10: Rt lai gia da tra, gia da chap nhén:

- Tai phién déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai giad da tra trude khi dau
gid vién cong bd ngudi tring dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia cia
nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rut lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan thi bi truat quyén tham gia
dau gia.

Piéu 11: Tir chdi két qua tring diu gia:

- Sau khi dau gia vién di¢u hanh phién dau gia da cong bd ngudi trang dau gia ma
tai phién déau gia nguoi nay tur chdi két qua trang dau gia thi ngudi tra gia lién ké la nguoi
tring dau gia, néu gia lién ké do cong vai khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gid lién ké chdp nhan mua tai san du
gia.

- Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua tring diu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai
san dau gia thi cudc déu gia khong thanh.

Diéu 12: Nhitng truomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:
Hanh vi nghiém cam nguoi tham gia déu gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, to
chire khac thue hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 3, Diéu 9 Ludt Dau gid tai san ndm

2016; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sita doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Ddu
gid tai san):

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that: s dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham du phién déu gid.

- Thong dong, maoc ndi voi dau gia vién. 1 chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
¢6 tai san ddu gid, nguoi tham gia ddu gia khéac, ca nhan, 6 chac khac dé dim gid, nang
gid, lam sai léch két qua dau gid tai san.

- Can tr& hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia.

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai léch
két qua dau gia tai san.

- Nhén iy quyén tham gia ddu gid cua nguoi tham gia déu gia khac déi voi tai san
ma minh ctng la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia ddu gia cua
tir hai nguoi tham gia déu gid tro 1én doi voi cung mot tai san.

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong. anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 nguoi tham gia dau gia déi vai tai san do.

- Tham du phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghi€p ma cd nhén, t6 chirc hodc nhém ca nhan, t6 chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong




cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia
dau gia doi vai tai san do.

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

Diéu 13: Thoi han ndp tién cia ngudi tring diu gid; giao dit tring diu gia:

- Nha déu tu tring ddu gid c6 trach nhiém nop di so tién thué dat phai nop theo

két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac ¢6 lién quan vao ngan sach
nha nudc theo thong bao cua co quan Thué (quy dinh tai diém a khoan 9 Dic¢u 55 Nghi
dinh 102/2924/NI)- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht) va thoi han ndp tién theo quy
dinh tai dicu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt so diéu cua Ludt thué.

- Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém nop tién thué dét vao
Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir da nop tién cho co quan quan ly dat dai dé lam
thu tuc ¢dp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. quvcn s¢ hiru tai san khac gén lién voi
dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién, khong nop du
tién sir dung dat hodc nop tién khong ding thoi han thi phai nop tién cham ndp theo quy
dinh ctia phap luat vé thué.

- Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudce va tién lai
(neu co) duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha
dau tu trang dau gia. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc khong
nop du tién trang diu gia quyen su dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay
phé duyét két qua tring ddu gia quyén st dung dat, co quan thué c6 trach nhiém thong
bao dén ¢o quan ¢6 chire nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén
huy quyét dinh cdéng nhan két qua trung dau gid, nha dau tu tring du gia khong duoc
nhan lai tién dat coc. Doi véi truong hop nha dau tu trang dau gid da nop nhleu hon
khodn tién dat coc thi duoc Nha nude hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién
dat coc theo quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viée sau khi hét thoi han nop tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan ¢é chic ning quan ly dét dai vé tinh hinh thuc
hién nghia vu tai chinh cua nha dau tu tring ddu gia quyén str dung dat.

- Trudmg hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat thuc
té ting hodc giam so vai dién tich da cong bo trong ho so déu gid thi phai quyét dinh bo
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia. so tién phai nop tang Ién
hodc giam di dugc tinh bing (=) gid dit tring ddu gia nhan (x) voi phan dién tich ting
hodc giam.

Didu 14. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia QSD dat

- Sau khi nhin dugc van ban cua co quan thué vé viée nha diu tu trang dau gia
khéng nop tién hodc nop khong du tlen quy dinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai

lap ho so trinh Uv ban nhan dan cp c6 tham quyén huy quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia quyén sir dung dat.

- Ddi voi truong hop ca nhén trang dau gid quym str dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ma khong thanh
lap t0 chire kinh té nhu da cam két thi co quan ¢0 chirc néng quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cip c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy quy ét dinh cong nhan két qua trung
dau gia.

- 86 tién su dung dat. tién thué dat ciia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia quyén su dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dat coc) duoc hoan
tra (khong tinh 1ai suat. truot gid).
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- Trudng hop nguoi tring dau gia quw.n st dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quy ét dinh cong nhan két qua déu
gid bi huy, tiy theo tinh chat, mic do vi pham thi bi cam tham gia dau gia; hinh thire
xu 1y vi pham va thoi hi¢u xu Iy vi pham thuc hien theo quy dinh tai Dleu 25, 26 Nghi
dinh s& 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu guy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Dau gia tai san.

Didu 15: Trach nhiém cia diu gia vién diéu hanh diu gia

1. D4u gia vién phai bio dam bi mét vé ho tén, s6 lugng khach hang ding ky.
trung thue, minh bach trong qué trinh dau gia.

2. Déu gia vién diéu hanh phién dau gia phai phd bién Quy ché cude dau gia, gioi
thiéu vé minh, nhin vién gitp vice, dai dién nguoi co tai san dau gid, dai dién cac Phong.
ban tham gia giam sat, diém danh khach hang va gi6i thidu tai san dau gia; xu Iy kip thoi
céc tinh huéng xay ra trong phién dau gia va chiju trach nhiém truée phap luat.

Diéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc ddu gia:

1. Nghiém cidm khach hang lién két. thong dong, dim gia. Néu vi pham sé bi xir 1y
theo phap ludt hién hanh.

2. Ngudi tham gia du gid (ai san thuce hién ot cac quy dinh cta phap ludt vé ddu gia
va Quy ché nay, néu ngudi tham gia dau gia tai san vi pham thi xir Iy theo quy dinh.

3. Nhitng van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND tinh Gia Lai, Luét ddu
gia tai san 2016, Luat sua ddi bod sung mot sb didu cua Luat dau gia tai san nam 2024,
Phuong an du gia quyén st dung dét thuc hién du an Xay dung khu thuong mai, dich vu
dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc ban hanh
kem theo Quyét dinh sé 1440/QD-UBND ngay 17/8/2025 cia UBND tinh Gia Lai va cac
van ban quy pham phap luat ¢6 lién quan.

4. Véan dé gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, _nguoi tham gia dau gia
lién hé véi Cong ty Pau gida Hop danh Kiéu Viét trude ngay to chire phién dau gia dé
duoc hudng dan va giai quyét./.




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KIEU VIET Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 27/TB-DGKV Gia Lai, ngay 17 thang 4 nam 2026
THONG BAO

(V/v dau gia Quyén sir dung dat thue hién du 4n)

I. NGUOI CO TAI SAN PAU GIA.

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH GIA LAI

Dia chi: $6 210 duong Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

II. TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN .

CONG TY DAU GIA HQP DANH KIEU VIET.

Dia chi: L6 01 Vo Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

1. Thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia:

- Thoi gian t6 chire déu gia: luc 15 gio 00 phit ngay 22/5/2026 (Thir Sau).

- Dia diém t6 chirc déu gid: tai Cong ty Déau gid Hop danh Kiéu Viét, dia chi:
L6 01 V& Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

2. Tén tai san diu gia: Quyén su dung dat thuc hién du 4n Xay dung kh
thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01
xa Tuy Phudec.

- Vi tri: Khu dat thuong mai dich vu DV-01 thudc do an quy hoach Khu tai
dinh cu phuc vu du an Tuyén Qudc 16 19 trén dia ban xa Tuy Phuée.

- Dién tich quy hoach: 5.274m".

- Danh muc loai dét: Theo ho so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh )
4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh.

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Mat do xay dung: 60%

+ Khoang lui xay dung mat chinh so vo1 LGXD: 3-10m.

+ Tang cao t6i da: 4 tang.

+ Cose xdy dung nén nha cao hon cose via he quy hoach: >0,6m.

- Hé théng ha tang k¥ thuit: theo so d6 quy hoach duoc duyét.

- Ké hoach s dung dat: Thuc hién theo ké hoach sir dung dét nam 2025 tai
Quyét dinh sé 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Tuy Phudc.

- Hién trang khu dat: Khu dat da duoc boi thuong, giai phong mat bang,
hoan chinh ha tang k¥ thuat. Hién nay khu dit do Trung tdm Phat trién quy dat tinh
quan ly.

- Tién dd thuc hién du an:

+ Trong thoi han 06 théng ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué dat cia UBND




2

tinh, Nha dau tu phai hoan tét céc thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hién hanh
dé c6 thé khai cong xay dung cac hang muc cta du 4n.

+ Thoi gian thi cong xéy dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tur
ngay cd giay phép xay dung.

Trong qua trinh thl_rg hién du an, Nhé,ds‘"lu tu vi pham tién dd néu trén thi sé bi
xem xét cham dut du an dau tu va thu hoi dat theo quy diph cua phap luat hién ’hénh
(trir truong hop co ly do chinh dang duoc UBND tinh chéap thuan diéu chinh tién do
bang van ban).

- Muc dich sir dung dat: xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vén phong (theo Quyét dinh s6 854/Qb-UBND ngay 23/7/2025 cua
UBND tinh).

_- Hinh thirc cho thué dat va thoi han si dyng dat: Nha nudc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén sur dung dat véi
thoi han su dung dat 1a 50 nam.

- Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam

3. Noi ¢6 tai san dau gia: Khu tai dinh cu phuc vu du an Tuyén Quéc 16 19
trén dia ban xa Tuy Phudc.

4. Gia khoi diém: 17.384.633.460 dong (Bang chir: Muoi bay ty, ba tram
tdm muoi bon triéu, sdu tram ba muoi ba nghin, bon tram sdu muoi dong).

5. Thoi gian va dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh lién tuc ké tir
08 gid 00 phut ngay 17/4/2026 cho dén 17 gio 00 phut ngay 21/5/2026, tai noi tai san
toa lac.

- Dia diém xem tai san: Khu téi dinh cu phuc vu du 4n Tuyén Qudc 16 19 trén
dia ban xa Tuy Phudc.

- Pia diém xem gidy to lién quan dén tai san:

+ Tai Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai, dai chi: s 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

+ Tai tru s¢ Cong ty Dau gid hop danh Kiéu Viét, dia chi: L 01 V& Duy
Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

* Trung tam Phat trién quy dat tinh va Céng ty Ddu gia Hop danh Kiéu Viét

khdng chiu trach nhiém doi véi truong hop nguwoi tham gia ddu gid khong xem thuc
té tai san ma van nép hé so va tien dat trude dding ky tham gia dau gid.

6. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhin hd so ning lue ciia Nha dau tu
tham gia diu gia, ho.so d‘mg ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian bén, tiép nhan hé so diéu kién nan& lyc cua nha dau tu tham gia
du gia va ho so ding ky tham gia déu gia: Ké tir 08 gio 00 phut ngay 17/4/2026 dén
16 g1 30 phut ngay 07/5/2026.

- Pia diém nop: Tai Vian phong Cong ty DAu gia Hop danh Kiéu Viét, dia chi:
L6 01 Vo Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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7. Thoi gian ban giao ho so diéu kién Nang luc cua Nha dau tw tham gia
dau gia dé danh gia nang lwe:

Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay hét han tlep nhan hé so, cong ty
guri 01 bd ho so duge niém phong cua Nha dau tu tham gia dau gia cho nguoi ¢ tai
san ddu gid xét duyét diéu kién ciia Nha dau tu tham gia dau gia.

8. Thoi gian thong bao ké‘t qua danh gia ning lyc cua to chirc hanh nghé
dau gia va thong bao cho Nha dau tw tham gia dau gia:

- Sau khi nhén ban giao ho so diéu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau
gia, nguoi cd tai san dau gia va cac thanh phan lién quan danh gia hé so nang luc
ctia Nha dau tu tham gia dau gia thuc hién du an va Théng béo két qua cho Cong ty
cham nhat 05 ngay lam viéc trude ngay mé phién dau gia.

- Céng ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning luc cho Nha
dau tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho ting Nha dau tu tham gia d4u gia vé
viée dap ung yéu cdu, diéu kién tham gia dau gia cham nhat 03 ngay lam viéc trude
ngay md phién déu gia.

9. Thoi gian va dia diém nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): vao luc 16 gio 30 phut
ngay 19/5/2026.

- Pia diém nop: Tai Van phong Cong ty Péu gia Hop danh Kiéu Viét, dia chi:
L6 01 V6 Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong glan tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu ¢6 phu chét bao
mét, dén, ky niém phong cac mép bi thu va nop vao thing tiép nhén phleu tra gia.
Két thiic thoi gian nhan phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu
tra gia s& duoc niém phong cd dai dién nguoi co tai san dau gia va cac So, Nganh
tham gia giam sat Fac nhén trong bién ban.

10. Tién mua ho6 so moi tham gia diu gia: 1.000.000 dong/ho so. Tién mua
hd so moi tham gia dau gid nop bang tién mat hoic chuyén khoan vao tai khoan cua
Cong ty cham nhat den 16 gio 30 phat ngay 07/5/2026. Tién mua hd so moi tham
gia dau gia la khoan tién thudc vé to chire hanh nghé déu gia va khong hoan tra cho
nguoi tham gia dau gia.

Néi dung nép tién: (Tén Cong ty/khdch hang) ndp tién mua hé so dau gid khu
dat DV-01, xa Tuy Phuéc

11. Tién dit trwde va thoi gian ndp tién dit trude:

- Tién dt trudce: 3.476.926.692 dong (Bang chii: Ba 1y, bon trdm bay muoi sdu
triéu, chin trdam hai mwoi sau nghin, sau tram chin muwoi hai dong).

- Thoi gian ndp tién dat trude: Khach hang tham gia dau gia phai nop tién dat
trude dén 16 gio 30 phut ngay 20/5/2026, nop bang tién Viét Nam dong vao tai
khoan cta Cong ty Déau gida Hop danh Kiéu Viét sd: 4300000889889 tai Agribank-
Chi nhanh Binh Dinh.

Néi dung nép tien: (Tén Céng ty/khdch hang) nop tién dat truée ddu gia khu
dat DV-01, xa Tuy Phudc.
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Lueu §: Doi véi t6 chiie thi bdt bude phai dwoe chuyén khoan tiv tai khoan ciia
t6 chitc tham gia ddu gid.

12. Buée gia: 347.692.670 dong (Bang chit: Ba trdm bén muoi bay triéu, scu
tram chin muwoi hai nghin, sdu tram bay muoi dong).

Budc gia 1a mie chénh I¢ch gita lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém
hozc gifta lan tra gid sau so voi lan tra gid trude lién ké va duoc ap dung tai cac vong
dau gia trong truong hop cude dau gia ¢ bude gid va cac vong dau gid. Khi tra gia
ngudi tham gia du gia phai tra tron budc gia.

13. P6i twong, diéu kién va cich thire ding ky tham gia dau gia:

13.1. Péi twong tham gia diu gia: Poi tuong tham gia dau gia quyen su
dung dat dé thuc hién du an T6 chiie, ca nhan (goi chung 13 nha dau tu) ¢é du diéu
kién tham gia ddu gid quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat DAu
gia tai san, Luat Kinh doanh bat dong san va van ban huéng dan phap luét khéc co
lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat.

13.2. Piéu kién tham gia diu gia quyen st dung dat dé thue hién du an:
Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dét dai ndm 2024 va
khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phu:

13.2.1. T6 chitc tham gia ddu gid quven sir dung dt trong cdc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 125 cua Ludt Dat dai ndm 2024 phai ¢é i cdac diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai nim
2024,

- Thudc dbi tuong duge Nha nudc giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai
Pidu 119 va Diéu 120 cua Luat Dt dai nam 2024;

- Bao dam cac d1eu kién quy d}nh qté_i] Diéu 122 cua Lu{;it Pt dai nim 2024 dbi
vOi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khac theo quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hoac cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia du gid mot thira déat, khu dat hoic
mot du dn gom mot hodc nhiéu thua dat thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty thude
nhom cong ty tham gla dau gia quyén su dung dat;

¢) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gié trj thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén str dung dat;

d) Khéng thude déi tuong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh cua phap
luat;

d) Dap ung diéu kién quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bat dong san doi

v6i truong hop dau gid quyén sir dung dét dé thuc hién du an kinh doanh bat dong
san khac.
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13.2.2. Cd nhdn tham gia dau giG quyén sur dung dat phai dap vmg cdc diéu kién
sau day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dit dai nam 2024;

- Thude dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nam 2024.

- Diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Truong hgp ca nhan tham gia dau gia quyen str dung dat dé thuc hién dy 4n
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 churc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

13.2.3. Téng vén dau tu du an: (khéng bao gom tién thué ddt tra tién thué mot
lan cho ca thoi gian thué) la 112.504.000.000 dong (Bang chit: Mét tram muoi hai
1y, ném trdm lé bon triéu dong)

Toéng murc dau tu tbi thiéu cua du an: tong von dau tu cia du én cong véi tién
thué dat tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gid.

13.2.4. Diéu kién nang luc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua
Ludt Dat dai nim 2024:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao str dung dét theo tién d6 cua du 4n

- Nha dau tu phai ching minh vén chu so hitu téi thiéu cua nha dau tu (kém
theo ho s0) dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tong muc dau tu cta du an (bao
gom téng mirc dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thap hon téng von
dau tu cua du an cfng vai tién thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué
theo gia khoi diém dau gia), duge xac dinh cin ¢t vao cac ndi dung:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi v6i khoan muc vén chu
so hitu duoc kiém toan thuc hién trong niam; truong hop khong co két qua bao céo
tai chinh hodc két qua bao cdo doi véi khoan muc von chu s¢ hiru da dugce kiém toan
thue hién trong nam thi dung két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi
khoan muc v6n chu s¢ hiu da dugce klem toan ctia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phéap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 1a té chic maéi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu so hitu duge xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap béo cao da dugc kiém toan doi véi
von diéu 1é da gop.

+ Truong hop nha dau tu 1a ca nhan thi von chu s6 hiru duge xéc dinh bang sb
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du én
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu o), nha dau tu 1ap danh sach du an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong vbn chu s
httu cua nha dau tu dap ung du cho toan bd s von chi so hiru nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.



6

+ Céc bao cdo do nha diu tu cung cap phai bao dam tun thu céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh cia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty
con hodc cong ty lién két v4i nha dau tu.

- Nha déau tu phai cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc hién du
an:

+ Déi véi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam da von chu so hitu theo
phuong 4n tai chinh cho du an cua dai dién chu so hiru, chu s6 hiiu hodc cong ty me
kém theo cac tai liéu chimg minh vé& thim quyén ky cam két.

+ Dbi véi vén vay: Van ban cam két cung cép tai chinh ciia ngén hang, to
chirc tin dung hoédc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai
liéu ching minh thim quyén ciia nguoi ky cam két.

b) Diéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

+ Giay ching nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh ngh¢ phu hop véi du
4n dau tu (4p dung ddi véi to chirc).

+ Nha dau da timg tham gia voi vai tro la nha dau tu gop von chu so hiru vao
du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té dé trién khai
thuc hién du an), hodc Ia cd dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh lap t6
chure kinh té dé t11en khai thuc hién du an), hoac la nha dau tu nhan chuyén nhuong
cd phan, phan von gop cua o dong sang lap trude khi du an khai thac van hanh
hoic 1a t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh lap da timg la cha dau tu thuc hién it
nhat 01 du an tuong tu.

+ Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cip c6 tham quyen (nhu quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu hodc Chdp thuan nha dau tu hodc chap thudn chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tr) hodc hop dong du 4n hodc cac tai
liéu chirng minh khac (truong hop khong cé van ban phé duyét, hop dong du 4n).

- Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia dau gid quyén sir dung dat
theo quy dinh.

- Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hogc co vi
pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an
da c6 hiéu luc phéap luat ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat.

- Nha déau tu khéng 1am véo tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc co thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xu ly vi pham theo quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bat dong
san.

- Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

- Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duge dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit diu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luét ddu gia tai



san.

13.3. Céch thire ding ky tham gia dau gia:

Nguoi tham gia ddu gia phai nop 02 bo ho so tham gia dau gia hop 1é duoc
niém phong cho Céng ty gdm:

- 01 Phiéu ding ky tham gia déu gia (trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét
dung muc dich, dung quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh
clia phap luat vé dat dai; cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moéi
truong; cam két dam bao du vén chu s& hiru; c6 bang danh sach du an dang thuc hién,
néu rd cac khoan dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang nang luc tai chinh cua nha
dau tur (gdm: Vén chu so hitu cam két su dung cho dur an va cac s6 liéu vé von chu so
hitu ciia nha dau tu); cam két nouon vén cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang déu gia theo quy dinh), kém
theo:

- 01 Ban pho t6 the cén cudc cong dan (ca nhan); 01 Ban pho to Gidy chimg
nhan diang ky t6 chiic kém theo thé cin cude cong dan cia ngudi dai dién theo phap
ludt (t6 chuc).

+ P6i véi to chire tham gia déu gia: nguoi dai dién cho moét to chuc kinh té
ding ky va tham gia ddu gia phai 1a nguoi dai dién theo phép lut cta t6 chic d6
hodc la nguoi ¢ du néng luc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chuc, don vi y
quyén tham gia ddu gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang vin ban c6 ky tén va
dong déu cua t6 chue, don vi.

v Ban sao c6 chung thuc Gidy ching nhan ding ky kinh doanh va gidy chimg
nhan dang ky nganh nghé kinh doanh.

v/ Ban sao co ching thuc cdn cude cong dan/can cudce cua nguoi dai dién theo
phap luat.

v Truong hop ty quyén phai cé van ban uy quyén duoc ky tén cua nguoi dai
dién theo phéap luat cua to chic, don vi, duoc déng déu va chir ky ctia ngudi dugce ty
quyén, ban sao ¢ ching thuc cin cude cong dan/can cude cua ngudi duoc uy
quyén.

+ Dbi v6i ca nhan tham gia ddu gid: phai la nguoi dimg tén trong don dang ky
dau oid, ngudi ding ky tham gia déu gid phai cé dt nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luat (kem theo ban sao c6 ching thue Can cuoc cong dan/Can
curde), néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai ¢6 uy quyén ciia ngudi ding ky
tham gia dau gia (kem theo ban sao c6 chitng thue Can cude cong dan/Can cudc
cia nguoi duoe iy quyén). Viée ty quyen phai duoc thuc hién bang vin ban cé co
quan cong chung chung thuc theo quy dinh.

- 01 Chtng tir ndp tién mua ho so moi tham gia dau gia;

- Giy to chtmg minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

14. Hinh thirc ddu gia, phwong thire dau gia

- Hinh thtre déu gia: K ét hop hai hinh thure dau gia bang bo phiéu gian tiép va
dau gia bo phiéu truc tiép cudce dau gia.




- Phuong thtrc dAu gia: Tra gia lén.
* Khach hang can biét thém chi tiét, vui long lién hé tai:
CONG TY PAU GIA HQP DANH KIEU VIET
Dia chi: L6 01 V6 Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
Dién thoai: 0256.3502279 — 0772739123

Noi nhin:

- Niém yét tai Tru s cong ty dau gia Hop
danh Kiéu Viét;

- Niém yét tai Trung tam Phit trién quy dét
tinh Gia Lai;

- Niém yét UBND xa Tuy Phudc - Noi ¢6
tai san;

- Cong Pau gia tai san qudc gia cia B Tu
phap;

- Trang thong tin dién tur vé tai san cong
cua Bo tai chinh;

- S0 Tu phap tinh Gia Lai:

- So Tai chinh tinh Gia Lai:

- Luu: HS, VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S646¢4/Qp-UBND  Tuy Phubc, ngaydth thin g 9 ndm 2015
QUYET BINH

V/v phé duyét Po an quy hoach chi tiét Xay dung - ty 1€ 1/500
- r trinh: Khu tai dinh cw phuc vu du an Tuyén Quoc 1§ 19
¥rén dia ban xa Phwéc Loc (thon Phong Tan), huyén Tuy Phuée

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

5% Tuat T chirc HDND v UBND ngay 26/11/2003:
Can cir Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén ctr Nghl dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2005 cta Chinh phu Quy dinh
ch1 tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cr Quyét dinh sb 03/2008/QD BXD ngay 31/03/2008 cua Bo Xay dung
vé viéc ban hanh quy dinh néi dung thé hién ban v8, thuyet m1nh d6i v6i Nhiém vu
va P4 an quy hoach xay dung; -

Can cr Hudng dan s& 01/HD-SXD ngay 30/01/2015 cia S& Xay dung Binh
Dinh vé Hudng dén lap, tham dinh, phé duyét, quan ly quy hoach d6 thi, quy hoach
x4y dung thudc thdm quyén phé duyét cia UBND cép huyén trén dia ban tinh;

Cén cur Quyét dinh s6 1981/QD-UBND ngdy 04/9/2013 ctia UBND huyén Tuy
Phuéce vé viée phé duyét Dd 4n quy hoach chung x4 noéng thén mdi, xa Phude Loc,
huyén Tuy Phuéc dén nim 2020 va dinh hudng sau nam 2020;

Can cr Cong vin sé 2465/UBND-TH ngay 03/6/2015 cia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc quy hoach dat tai dinh cu phuc vu du 4n Tuyén Qudc 16 19 trén dia ban
x& Phuéce Loc, huyén Tuy Phudec;

Cén cu Quyét dinh s 2976/QD-UBND ngay 29/6/2015 ctia UBND huyén Tuy
Phu:orc vé viée phé duyét Nhiém vu thiét ké va dy toan chi phi thiét ké quy hoach chi

tiét xay dung - ty 18 1/500 cdng trinh: Khu tai dinh cu phuc vu du an Tuyén Quéc 16
19 trén dia ban x4 Phudc Lc (thdn Phong Tén), huyén Tuy Phudc;

Céan ct Cong vin s6 986/SXD-QHKT ngay 24/8/2015 ctaa S& Xay dung Binh
~ Dinh vé tham gia g6p ¥ d6 an quy hoach Khu tai dinh cu phuc vu dur 4n Tuyén Quéc |
16 19 trén dia ban x& Phudc Loc (thon Phong Tén), huyén Tuy Phudc.

Xét dé nghi cua Ban Giai phong mit bang tinh Binh Pinh tai T¢ trinh sb
07/TTr-BGPMB ngay 26 thang 8 nim 2015, kém theo hd so thuyét minh va thiét ké
quy hoach chi tiét x4y dung Cong trinh: Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Tuyén Quéc
16 19 trén dia ban x& Phudc Loc (thén Phong Tén), huyén Tuy Phude do Cong ty
- TNHH Thiét ké Xay dung Ho1 KTS Binh Pinh 14p d& dugc Phong Kinh té va Ha
tang huyén thdm dinh tai Bao céo s6 706/KQTB PKT&HT ngay 23/9/’70 Qz

/q




QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Pd 4n quy hoach chi tiét x4y dung - ty 1& 1/500 Cong trinh:
Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Tuyen Qubc 16 19 trén dia ban x4 Phudc Loc (thén
Phong T4n), huyén Tuy Phudc véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén cong trinh: Khu tai dinh cu phuc vu du an Tuyén Quoc 10 19 trén dia
ban x& Phudce Loc (thon Phong Tén), huyén Tuy Phudc. :

2. Dia diém, pham vi va ranh giéi quy hoach xiy dung: Thuoc thon Phong
Tén, x4 Phudc Lac, huyén Tuy Phude.

C6 gidi cdn cu thé nhw sau:

- Phia Bong giép: Khu dan cu hién trang;

- Phia Tay glap Khu dén cu hién trang va Quéc 16 19 méi;

- Phia Nam gidp: Khu dan cu hién trang Quoc 16 19 cii;

- Phia Bic giap: Tuyén Quéc 16 19 méi.

3. Tinh chét va muc tidu quy hoach xay dung:

- Tao quy dat & m&i phuc vu téi dinh cu; dam bao két ndi ddng bd cac két chu
ha tang k¥ thuét cua khu tai dinh cu méi v6i khu dan cu hién hitu va cac khu vuc
xung quanh nham 6n dinh noi cu tri va doi sdng sinh hoat, san xuét cia cac ho dan
b1 anh hudng bdi Dy an.

- Lam co s& phép 1y trong cong tac dau tu x4y dung, giao quyén st dung dét,
quan 1y quy hoach xay dung va quan 1y dat dai.

4. Quy hoach sir dung dit:
Bang can bd"ng sir dung dit:

Stt Loai dit Dién tich (m?) TY 18 (%)
1 |D4ta(13116) 18.749 39,9
2 | bt Dich vu thuong mai 5.274 11,2
3 | Pét Cong trinh cong cong 1.768 3,8
4 | Pét cdy xanh 932 2,0
5 | Dét giao thong va HTKT 20.283 43,1
Cong 47.006 100

5. Céc chi tiéu kinh té ky thujt:

- Quy mdé ddn s khoang 500 nguoi.

-Matdécutra 100 - 120 ngudi/ha.

- Mat d6 xy dung :

+ Nha & lién ké :70 - 80 %.

+ Cong trinh cdng cong : 60 %.

+ Cong trinh dich vu  : 60%. )
- Khoang 10i x4y dung mat chinh so v&i LGXD: ¢ —



+ Coéng trinh céng cdng : Ui > 5 m.

+ Cong trinh dichvu  :3 - 10m.

+ Nha ¢: Mat truéc trung chi gi¢i duong ¢o, mit sau i 1m.
- Tang cao x4y dung: -

+ Cong trinh cong cong: 2 - 4 tang

+ Nha & lién ké : Toi thiéu 2 tang, t6i da 4 tang.
- Cose x4y dung nén nha cao hon cose via hé quy hoach:

+ Coéng trinh c¢6ng cdng vadich vy :>0,6 m

+ Nha =0,2 m

+ Cét san tang 1: Cao 4,1m; cac ta.ng con lai cao 3,6m.
- Cdng son dua ra ngoai chi gigi xay dung:

+ 1,4m khi 16 gioi dwong > 15m.

+ 1,2m khi 16 gigi dudng > 12 - 15m.

+0,9m khi 16 gidi duong = 7 - 12m.

+ 0,0m khi 19 gidi duong < 7m.
6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va v€ sinh méi truomg:
6.1/ Chuin bi ky thuit:

* Quy hoach san nén: Giai phap san nén trong khu virc chi yéu Ia dap nén. Cét
thiét ké san nén trung binh la +7.8m Ung véi tin sudt 1ii P=5%, thiét k& san nén c6 do
dbc 0,1% < (%) < 4% tir huéng Pong Béc xubng T4y Nam. Giép khu dén cu hién
trang chira muong thoat nudc va xay ke chiin dit.

* Thodt nuwoc mua: _ sy

- Thoét nuéc trong khu vue quy hoach dugc thiét ké theo phuong an theat

nudc mua chung véi nudce thai sinh hoat. Thu gom bang cac hd ga thu nudc, khoang
cach TB 30m + 40m bd tri 01 hd ga. Cong thoat nuéc dugce st dung BTCT, cao do
dat cdng duoc chon trén co sé hé théng cbng thoét nuéc tu chay.

- Hudng thodt theo hai miéng xa phia Pong Béc chay ra muong doc tuyén QL
19 méi.

- Tai khu vyc gidp dan cu hién trang vé phia Ty Nam tranh tinh trang ngép
ung x4y dung ké va mai chén dét két hop nuong thoat nuée B=0,6 - 0,8m.

6.2/ H¢ thong giao thong: o

- Mang ludi dudng giao thong dugc thiét ké theo dang 6 c& véi chi ticu ky
thugt cao, ddm bao cho twong lai phat trién. Phan cép cac tuyén dudng theo hé thong
céc tuyén giao thong chinh va tuyén khu vuc, ndi bo dam bao su lién lac, két ndi
thuén tnién gitta cac khu chirc nang trong khu quy hoach va khu vye 14n cén.

- Giao théng dbi ngoai va dbi ndi: Puge quy hoach gbm 6 tuyén dudng va 2
hém, ¢ 19 gi6i cu thé: Puong 16m (3,5m-9m-3,5m), dudng 15m (4m-7m- -4m),
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PH1-2, 7m (1,5m-4m-1,5m).

6.3/ He thong cap nwéec:

- Tiéu chuén cap nudce sinh hoat: 80 lit/nguodi-ngay.dém
- Nuéce dich vu TM, cong cong: 20 % QSH

- Nudc tudi cdy, riaa dudng: 8% QSH

- Du phong ro i hé sé: 20% Y Q.

+ Ngudn nuéc cip cho khu dan cu duge liy tir nha may nudc sach hién c6 cia
huyén Tuy Phude.

+ Mang ludi dudng 6 bng dugc th1et ké theo kiéu mang vong, két hgp mang cut,
b tri trén via hé doc theo céc tuyén dudng.

+ Phuong phép bé tri hong ctru hoa: Hong ctru hoa D100 dugc b0 tri ndi, gin
'nga 3, 4 va doc cac tuyén dudng cach mép via hé khéng qua 2,5m. Cy ly cach nhau
trung binh gitta hai try ctru hoa 14 150m.

6.4/ He thépg cap dién:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat 350KWh/nguéfi ném

- Ngubdn cép dién cho khu vire quy hoach d4u ndi tir lusi dién 22kV hién trang
ctia khu vyc. Tram bién 4p phan ph01 Xay dung mdi mot tram bién ap 22/0,4kV —
300K VA trong khu quy hoach dé cép dién cho cac khu dan cu, cdng trinh cong cong

va chiéu sang dudng phb. Pudng day 0,4KV: bd tri di ndi doc theo cac tuyén giao
théng ndi bd.

6.5/ V¢ sinh moi truong:

- Thodt nwéc thai: Nubce thai trong khu vue quy hoach duge thiét ké theo
phuong 4n thoat nuée thai sinh hoat chung véi thoat nuée mua. Nha & va cong trinh
phai xiy dung nha vé sinh ding theo ti€u chudn v& sinh méi trudng; Nude thai phuc
vu sinh hoat dugc xir Iy cuc bd theo ding tiéu chuén vé sinh méi trucrng sau d6 dbi
ndi vao hé théng thoat nudc chung dé thoat, khong duoc thai truc tiép ra moi trudng.

- Chdt théi rdn (CTR): Chét thai rén tai cac ho gia dinh va cong trinh cong
cOng phai duogc phén loai tai ngudn truée khi dua ra thing réc cong cong dé van
chuyén vé khu xt ly tap trung dé xir 1y theo quy dinh.

- Nghia trang: Chén ct tai cac khu nghia trang nhén dén theo dung vi tri quy
hoach chung xdy dung ndng thén moéi cua xa.

7. Ngudn von: Vén Ngan sach.
8. Thoi gian thwe hién: Nam 2015.
9. T4 chirc thye hién:

- Chp phé duyét P 4n quy hoach: UBND huyén Tuy Phude.
- Co quan thoa thuén D4 an quy hoach: S¢ Xéy dung Binh Pinh. /Ld—"/
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- Tham dinh Db 4n quy hoach: Phong Kinh té va Ha ting huyén Tuy Phudc.

- Chu d4u tu: Ban Giai phéng mit bang tinh Binh Dinh.

- Tu vén l4p Db 4n quy hoach: Céng ty TNHH Thiét ké Xay dung H6i KTS
Binh Pinh.

Pidu 2. Quyét dinh nay lam can cu dé tién hanh 1ap du 4n dAu tu xdy dung,
thiét ké h¢ théng ha ting k¥ thuit cong trinh, 18p céc thi tuc xin giao d4t va lam co
s& dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND & UBND huyén, Truéng phong Phong Kinh té va
Ha ting huyén, Truong phong Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén, Chu tich
UBND x4 Phudc Loc, Truéng Ban Gidi phéng mit bing tinh Binh Dinh va Thu
truéng cac co quan, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3; . .

- LBVP (d/c Chanh), CHVP —
~-Luu: VT; T12b

‘yei{ Pinh Thuin

UBND TiNH BINH BINH A f
BAN GIAI PHONG MAT BANG SAOY BAN CHINH

Sé: 09 /SY-BGPMB Binh Dinh, ngay {9 thing of ndm 2016
Noi nhin: TL. TRUGNG BAN

- KBNN Binh Pinh;
- 8& Tai chinh Binh Binh;
-Luu: VT.

TP, HANH CHINH TONG HQP

guyén Thi Mén



Ky bdi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 44  /QP-UBND Gia Lai, ngay J§ thdng (\f ndm 2026
QUY}‘«‘:T PINH

Vé viée phé duyét Ké hoach dau gia quyen str dung dit, thué dit
niam 2026 di véi cac quy dat do tinh quan ly

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cdn cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai nim 2024,

Can cu Luat fi'cfu gid tai san n’gc‘zy‘ 17/11/2016; Ijuét 56 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 vé sira doi, bo sung mét 56 diéu cua Ludt Pau gid tai san;

Cdn cit Quyét d“,inh’ 56 77/202‘5/QD- UBNZ? ngf‘zy 07/12/2025 cziaf UBND tinh
Ban hanh Quy dinh vé dau gz'rci quyén suw dung dat dé Nha nudce giao dat cé thu tién
suw dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Theo Vin ban 56 8120/UBND-KTTH ngay 17/12/2025 ciia UBND tinh vé Ké
hoach thu tién su dung dat, tién thué dat nam 2026;

Cén cik Két lugn s6 195-KL/PU ngay 27/01/2026 cia Dang uy UBND tinh
vé két lugn ciia Ban Thuong vu Dang vy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hji
nghi lan thir 18 vé ni dung kinh té - xé hoi;

Theo dé nghi ciia S Néng nghiép va Moéi truong tai To' trinh s6 63/TTr-
SNNMT ngay 15/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Ké hoach diu gia quyén st dung dét, thué dét nam 2026
d6i v6i cac quy dét do tinh quan ly, cu thé nhu sau:

1. Trung tdm Phat trién quy dét tinh

- Du 4n dua ra déu gia:

e Téng s6 du 4n dua ra dau gia: 23 du an;

+ Téng dién tich dua ra d4u gia: 246,7 ha;

- Dy kién d4u gia thanh

+ Té)ng s6 du an dua ra diu gia: 23 du an;

+ Téng dién tich dua ra ddu gia: 246,7 ha;

+ Tong s tién dy kién thyc hién: 2.983,4 ty ddng.
(Chi tiét nhw Phu luc sé 01 kém theo)



2. Ban Quan ly Khu kinh té tinh

- Du 4n dua ra déu gia:

- Téng s6 du 4n dua ra dau gia: 13 du an;

- Téng dién tich dua ra du gia: 110,22ha;

- Dy kién déu gia thanh

+ Tong sb du 4n dua ra ddu gia: 13 dy an;

+ Tong dién tich dua ra ddu gia: 110,22 ha;

+ Tdng s6 tién du kién thuc hién: 972,381 ty ddng.

(Chi tiét nhir Phu luc 56 02 kém theo)

3. K& hoach t6 chire thuc hién

- Sau khi K& hoach déu gia quyén str dung dat, thué dat duoc UBND tinh
phé duyét, cac don vi khan truong tién hanh ra soat, 1ap cac tha tuc ¢6 lién quan
(Chu truong dau tu, tidu chi ddu gia, phuong an va quyét dinh diu gi, xac dinh gia
khoi diém...) trinh UBND tinh phé duyét dé t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat,
thué dat theo dting quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- Tap trung day nhanh cbng téc bdi thuong, GPMB va diu tu ha tang k§
thudt quy dat nam 2025 con lai va cac quy dit nam 2026 dé kip thoi thuc hién cac
thti tuc ¢4 lién quan trinh UBND tinh phé duyét 1am cén cir t6 chirc thuc hién déu
gid quyén str dung dét, thué dat dé thu ngén sach trong ndm 2026.

- Thyc hién cong tac déu gia mot sé quy dat khac do UBND tinh giao trong
nam 2026 dé tao ngudn thu ngén séach tinh tir tién sir dung dat.

Piéu 2. T4 chire thuc hién:

1. Can ctr ndi dung phé duyét tai Didu 1 Quyét dinh nay va va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc, Trung tim Phat trién quy dét tinh, Ban Quan ly Khu kinh
té tinh trién khai thuc hién 1ap cac thu tuc, td chic diu gia dam bao ding quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

2. Céc co quan, don vi dugc giao nhiém vu x4c dinh gié khoi didm dé déu
gid quyén sir dung dat, thué dat phai sit véi gia thi truong dé tb chirc du gia dat
hidu qua cao va gép phan tang thu cho ngan sach tinh.

3. Cac S0, nganh: Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh, Xay dung, Tu
phép, Thué tinh Gia Lai theo chirc nang, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém huéng
dan Trung tAm Phét trién quy dét tinh, Ban Quéan ly Khu kinh t& tinh trién khai thuc
hién; dong thoi, thuc hién nhitng ndi dung coéng viéc thudc thim quyén theo quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac S&: Néng nghiép va
Mai truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phéap; Trudng Thué tinh Gia Lai; Trudng ban
Ban Quén ly Khu kinh té tinh; Gidm déc Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh va céc
to chire, cé nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay k& tir ngay

Noi nhn: KT.CHU TICH
- Nhu biéu 3; A H-[”I

- CT, cac PCT UBND tinh; /.—P.::g _ = TICH
- PVP TH; 7 _'r-"_ft_r*/ ‘\\

- Lwu: VT, X1, T3, T5, T7, Ti?ﬁ 2 :\:;‘:.\% \

Nguyén Tuédn Thanh



Phuy lyc sd 01

KE HOACH AR:; RN S THUE DAT VA THU NGAN SACH NAM 2026 DO1 VO1 CAC QUY DAT DO TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TiNH QUAN LY
A 5 ,«} '\ (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OP-UBND ngay / /2026 ciia Chir tich UBND tinh)
- ‘E\gi o 2 1
N T
B AN e — y T
\ @t\?ﬁﬂmgsniﬁ}l{zg / Dy kién du thinh nim 2026 Dy kién thu Sl
x O , 7 thi gian gy
™ Khu dit \ A E FEI AN/ Dicngih | TovE g i bit adu g | M Ml
s n i¢n zt dy kidn thu Thing ! | Thing2 | Thing3 | Thing4 | Thing 5 | Thing6 | Thing7 | Thing8 | Thing9 | Thing10 | Thang 11 | ThingI2 |chire du gid
\\;-.* ‘ﬁ," e (m2) durge
1 PAT THYC HIEN DY AN =
1 THU TIEN SU DUNG DAT 2.127.885,52 2.127.885,52 2.406.000 440000 | 671.000 | 16.500 1.100.000 | 33.500 33,000 36.000 16.000 60.000
11 ;‘;:ai“&g;“] nﬂ‘"""!f;,m"‘:;nh""”g‘.‘:‘fm‘f” i Trong Tel, Phurimg Quy Nhon Déng 17.769,00 17.769,00 120,000 24000 | 36000 60.000 | Tir Quy 111
12 |Khu db thi CK54, phuimg Pleiku, tinh Gia Lai Phutmg Pleiku 2.019.445,08 2.019.445,08 2.200.000 440.000 | 660.000 1.100.000 Tir Quy 1
13 ﬂ“é‘l';h&” Vit inght vaNg el plaimg Medlas Phuing Pleiku 58.690,00 58.690,00 25.000 5000 | 7500 12.500 Tir Quy 1l
Dy én t6 hop trung tim thuong mai dich vy vi nha & o
1.4 |Pleiku tai sb 15-17 Truomg Chinh, phuémg Pleiku, tinh Phutmg Pleiku 15.447,73 15.447,73 31.000 6.000 9.000 16.000 Tir Quy I
Gia Lai
T ) = i Phutmg Pleiku 1653371 16:533,71 30.000 6000 | 9.000 15.000 Tir Quy 1
2 THU TIEN THUE PAT 339.009,93 339.009,93 577.400 56.000 84,000 | 177.400 | 57400 | 57.600 | 50.100 2.000 18200 | 17300 17.000 15.500 24.900
gy [Khu dﬁﬁm‘g’:ig" Duong Vuong, phuimg Quy Phutmg Quy Nhon Nam 10.775,60 10.775,60 280.000 56.000 84,000 | 140.000 TirQuy I
2.2 [Cac diém du lich tai x& Nhon Chiu Xa Nhon Chiu 98.111,00 98.111,00 104.000 20800 | 31200 | 52.000 TirQuy 1
3y [ ditn tich my nude, phatng Quy Phumg Quy Nhon 6.500,00 6.500,00 6.500 1300 | 2000 | 3200 TirQuy 1
24 ?::znghihghtlmnhkhu dat B1-62 thuge khu B1, Khu d5 thi Phutmg Quy Nhon Déng 3.703,00 3.703.00 18.000 3.600 5.400 9.000 Tir Quy IT
i |CRERRIR IS e "h;’)‘“‘ logistic, X Tuy Phue 57.362,60 57.362,60 #3.000 16,600 | 24.900 41,500 Tir Quy 1
26 g"uzf: :’;';]; m“:;;“;im (d:: m;’““ logistic, X Tuy Phudc 27377,60 27.377,60 40.000 8.000 12.000 20000 | Tir Quy 111
27 ﬂ‘:‘:;‘;;‘ :“i:,'::y ":’hﬁf‘w 01) i Mo hat toc QUi ld X& Tuy Phude 28.417,06 28.417,06 31.000 6200 | 9300 15.500 Tir Quy 11
Khu dat thé duc thé thao ky higu TDTT thude dd an Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu din cu khu vuc 7- \ ; 500 ¥ Ouy I
28 |y phuomg Nhon Phis, thinh phé Quy Nhon (dot 1) (nay a | ¥ om8 Quy Nhon Bic ZI2400 Fa0 b Tir Quy
: Nhom Bic, tinh Gia Lai)
Khu dit cdng cong ky hiéu CC2 thuge d6 an Quy hoach
chi tiét xiy dymg t7 1& 1/500 Khu dén cu khu vuc 7-8, : 2 500 ir Quy 111
29 phusimg Nhon P, thinh ph Quy Nbon (dot 1) (nay I Phutmg Quy Nhon Bic 7.375,00 7.375,00 500 Tir Quy
hugmg Quy Nhon B, tinh Gia Lai)
Khu dit thwong mai dich vu (ky hiéu TM-03) tai khu dét
T™ thugc db an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 o
2.10 |Khu din cu khu vye 7-8, phitmg Nhon Phis, thinh pho Phuong Quy Nhon Bc 1.160,00 1.160,00 500 500 Tir Quy I
Quy Nhon (dot 1) (nay 1a phudmg Quy Nhon Bic, tinh
Gia Lai)
Xay dyng khu Thuong mai, dich vy d& hoat dgng du lich, N ;
2.11 |kinh doanh van phong tai Khu dit TM-01 thuc d6 an quy Phutmg Quy Nhon Nam 4.446,40 4.446,40 500 500 TirQuy I
hoach Khu din cu tai cum kho bai doc Quéc 16 1D
Xiy dung khu Thuong mai, dich vu dé hoat dng du lich,
kinh doanh van phong tai Khu dit DV-01 thue d an quy
212 |hoach Khu téi dinh cr phuc vu dy &n Tuyén Quéc 1 19 X Tuy Phude 5.274,00 5.274,00 500 500 TirQuy I
trén dia ban xa Phudc Loc (thén Phong Tan), huyén Tuy
Phusc (nay 14 xA Tuy Phude, tinh Gia Lai)
Khu dit phin dién tich dit 4,87ha phia Bic dy an M&
2.13 |rong khu di lich Casa Marina Resort tai tuyén Quy Nhon - Phuémg Quy Nhon Nam 48.700,00 48.700,00 10.000 2.000 3.000 5.000 Tie Quy 11
Séng Céu
T — D g
214 M‘;: l:’ Jg:‘i’m‘." tai khu vwe Xudn Didu, phirong Quy Phudmg Quy Nhon 4.390,77 4.390,77 400 400 Tir Quy III
Dy an Khach san, trung tim mua sim phirc hop tal
2.15 [phutng Pleiku (khu dt khich san Sesan) s6 89 duéng Phuimg Pleiku 4.484,90 4.484,90 500 500 Tir Quy 111
Hune Vuong, phwémg Pleiku, tinh Gia Lai
716 |Cho Yén Thé, phuing Théng Nhat, tinh Gia Lai Phudmg Thong Nhit 4339,00 4.339,00 500 500 Tir Quy 111
Khu dit thu hoi ciia Cong ty cd phan céng trinh di th va
247 *|co s& nha dét thu héi ciia Trung tim Vin hod, Thong tin, Phudmg Hoi Phit 9.872,00 9.872,00 500 500 Tir Quy I1I
Thé thao tai s6 337 duémg Trutmg Chinh, phudmg Hai Pha




Quy dat diu gid nim 2026 Dy kién diu thanh nim 2026 Dy kién thu i
['3 n

g thini gian -
—— Dién tich Dintich | Tenegi i pagian | Ghichi

Xa/phrimg (m2) (m2) dy kién thu Théng 1 Thing2 | Thing 3 | Thingd | Thing 5 | Thdng 6 Thdng 7 Thing 8 | Thdng 9 Thdng 160 | Thdng 11 Thing 12 chire ddu gid

duge
Dy iin T8 hop thuong mai tai khu dit 1,4ha duimg S ir Quy
Nguydn Vin Cir, phusme Dién Hong Phudmg Dién Hng 14.000,00 14.000,00 500 500 Tir Quy 11
TONG CONG (1) +(2) 2.466.89545 1.466.89545 2.983.400 56.000 84,000 177.400 497.400 728.600 66.600 1.102.000 51.700 50,300 53,000 31.500 84.900




Phu lyc 58 02

/QP-UBND ngay

/2026 ctia Chii tich UBND tinh

G DAT, THUE PAT VA THU NGAN SACH NAM 2026 POI VOI CAC QUY PAT DO BAN QUAN LY KHU KINH TE QUAN LY
(Ban himh kém theo Quyét dinh s6

T bunibl ai
ait SyLuen dau i Ghi chi
T o0 3 .t_ll gh ik 2026 Dy kitn the Dy kién this HE
Aly gian bit diu
] Tonggidt | o, Thing Thing | Thing | Thing | Thing | Thimg | Thing | Thing | Thing Thing Thing | 1 chire ddu
ARitgpch (m2) | dy kica thu 1 2 3 P 5 6 7 ) 9 10 1 12 gid
) durge
1 DAT THYC HIEN DU AN bl WS
1 THU TIEN SU DUNG DAT 109.896,00 109.846,00 82000 . . . . B - - - N 16400 | 24.600 41.000
: S Quy Nhon Thing
1.1 |Khu din cu trung tim xd Nhon Hai (Piém s6 3) 109.846,00 109.846,00 82.000 16.400 24.600 41,000
Déng 10/2026
2 THU TIEN THUE PAT 992.362,48 992.362,48 890.381 - | 1750000 | 37250 | 16500 | 43.750 | 29.300 | 39.100 | 80.800 | 43.800 | 241.676 1.764 338.940
2.1 |Cho trung tim Canh Vinh 9.704,00 9.704,00 9.000 1.800 2.700 4.500 Thang 5/2026
2.2 |Khu du lich Tén Thanh Cét Tién 429.500,00 429.500,00 420,000 £4.000 336,000 .T1"$3§5
. 3 > Quy Nhon
2.3 |Khu biét thy nghi dudng Hoc Vién Golf Pong 198.201,50 198.201,50 182.000 36400 | 54.600 91.000 Théng 6/2026
Khu dét lién ké dy an Khu du lich Cira Bién, Khu kinh Quy Nhon Théng
24 | & Nhom Hai Pang 58.092,98 58.092,98 55.000 11.000 | 16.500 27.500 Bras
2.5 |Khu du fich sinh thai Eo Gié Q“g:f’"“ 104.453 104.453 21.000 16.200 24,300 40.500 Thing 2/2026
2.6 |Diém dimg chan ngim canh phia Nam déo Vinh Hoi Cit Tién 9,642 9.642 6.500 1.300 1.950 3250 Thing 2/2026
S& 1d chirc déu
gia sau khi
Quy Nhon hoan chinh cic
2.7 |Khu du lich Eo Vuet | "E’;. 142.200 142.200 131.000 26200 | 39300 65.500 Théng 8/2026 | hé s, thii tuc
ong theo quy dinh
ciia phap ludt
6 lién quan
Dit TMDV (L3 4-44), Khu Trung tam kinh té Cra Thang
28 |, idis cube/th LA Thank IaDom 3.843,00 3.843,00 557 111 167 279 et o8
Dat TMDV (L6 41-8), Khu Trung tam kinh té Cura Thing
29 [ondis cos kT8 Th IaNan 500,00 500,00 73 15 22 36 18502k
Pit TMDV (L3 13,14-8), Khu Trung tim kinh té Cira Thing
210 [ 115 qude 16 Lé Thank IaNan 1.600,00 1.600,00 230 46 69 115 o
Pat TMDV (L& 37), Khu Trung tim kinh té Cira khau Thang
211 quéc 1é L¢ Thanh IaNan 11.626,00 11.626,00 1.686 337 506 843 TSRz
Du én Kho dich vy (L3 63), Khu Trung tim kinh te Thing
212 | i khdu quée té Lé Thank, Ia Dom 23.000,00 23,000,00 3335 667 1.001 1.668 \i2056
TONG CONG (1)+(2) 1.102.208,48 1.102.208,48 972.381 0 17.500 37250 | 16500 | 43750 | 29300 | 39.100 | 80.800 | 43.800 | 258.076 26.364 379.940




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 854 /QD-UBND Gia Lai, ngay 23 thang 07dm 2025
QUYET PINH

Chiap thuin chii truong diu tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pau tw ngay 1716/2020;

‘Can cir Nghi_dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Dau tu;

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B§ Ké hoach va
Pau tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mau vin ban, bdo cdo lien quan dén hoat dong
ddu tir tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xiic tién dau tu; Thong tur s6
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, bé sung mot s6 Diéu cia Thong
tw 56 03/2021/TT-BKHDT;

Thuee hién Két lugn s6 28-TB/TU ngay 16/7/2025 cia Thiwong truc Tinh iy, Két
lugn so 262-KL/DU ngay 19/6/2025 cia Ban Thuong vu Dang iy UBND tinh va theo
dé nghi cua So Tai chinh tai Van ban so 298/BC-STC ngay 12/06/2025.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dy 4n X4y dyng khu thuong mai, dich vu
de¢ hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, x& Tuy Phudc, voi cac
ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha diu tu: Diu gia quyén sir dung dat.

2. Tén du an: Xéy’du’ng khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh
doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc.

3. Dia diém dau tu: Khu dé§ thuor}g mai dich vu DV-01 thudc dd an quy hoach
Khu tai dinh cu phuc vu du an Tuyén Quoc 16 19 trén dia ban X& Tuy Phudc.

4. Muc tiéu:

- Cu thé hoa quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da duoc phé duyét.

—‘Xéy dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh,doar}h \{én ph(:)ng
gop phan tao canh quan, chinh trang do thi, khai thac hiéu qua quy dat, két noi ha tang
ky thuat va ha tang xa hoi cua khu vyc.

5. Quy mé:

- Chtc nang st dung dat: Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du



lich, kinh doanh van phong.
- Céc chi tiéu quy hoach kién tric:
+ Mat d¢ xay dung: 60%.
+ Khoang lui xay dung mat chinh so vé1 LGXD: 3-10m.
+ Tang cao tdi da: 4 tang.
+ Cos xay dung nén nha cao hon cos via hé quy hoach: > 0,6m.
6. Dién tich khu dat duw 4n: 5.274m’.

7. Tong von dau tw cia duw 4n: 112.504.000.000 dong (Mot trim mudi hai ty,
nam tram I¢ bon tri€u dong).

8. Tién @9 thuc hién dy 4n:

- Trong thoi han 06 thang, ké tur ngay c Quyét dinh cho thué dat UBND tinh,
Nha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hién hanh deé co6 thé
khéi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thot gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir ngay
co gidy phép xay dung.

Trong qué trinh thuc hién du an, Nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét cham dut dy 4n dau tu va thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh
(trtr truong hop ¢6 1y do chinh dang dugc UBND tinh chép thuan diéu chinh tién do
bang van ban).

9. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.
Piéu 2. To chirc thuc hién
- Giao Trung tam phat trjén quy dét tinh thuc hién cac tha tuc theo quy dinh dé to
chtrc dau gia quyén st dung dat du an;
- Gia}o So Nong nghiép va M6i truong chu tri xac dinh gia khoi diém, cua khu (f[ét
dau gia; kiém tra, hoan thién ho so trinh UBND tinh phé duyét phuong an dau gia quyén
str dung dat va gia khoi diém, hoan thanh trong thang 8/2025.

- Nha dau tu tring dau gia thuc hién du 4n theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
dugc phé duyét. Tuan thu va thyc hién theo quy dinh phap luat Luat Bao vé moi truong
hién hanh. B6 tri cong trinh thu nudc va thoat nude dé dam bao yéu cau két nbi tiéu,
thoat nudc cac khu dan cu hién trang xung quanh khu vuc du an. Lay ¥ kién thoa thuan
v6i don vi quan 1y, van hanh cac tuyén kénh bi anh hudéng dé c6 phuong an hoan tra,
dam bao viéc tudi, tiéu phu hop va pham vi bao v€ cong trinh thuy loi theo quy dinh.

Pié¢u 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chi truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va Moi truong, Cong Thuong; Trung tdm Phat trién quy dat tinh; Chu tich
UBND xa Tuy Phudc va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 04 ban gbc: 01 ban giri S6 Nong nghiép va Moi
truong, 01 ban gui Trung tAm phat trién quy dat tinh, 01 ban dugc luu tai S¢ Tai chinh
va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Not nhan: KT. CHU TICH
- U picu o, e >
- CT, c4c PCT UBND tinh; CHU TICH

- PVPKT, PVP TH;
- Luu: VT, T b/

n Tuin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 1440 /QD-UBND Gia Lai, ngay 17 thang 0&am 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat
thye hién dy an Xay dung khu thwong mai, dich vu dé hoat dong
du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/0HI5 ngdy
16/6/2025;
 Can cik Ludt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sita doi,
bo sung mot so6 diéu cua Ludt Pdu gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw s 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;
Can civ Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Cén cit Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Lugt Sika doi, b6 sung mt so dieu
cua Ludt Pat dai; Ludat Nha o; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac to chirc tin
dung;

Can cir Ludt Pdu thau s6 22/2023/0H15 ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt diéu chinh s6 57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 Sira doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tic cong tir
va Ludt Dau thau;

~_Can i Lugt c?iéu chinh s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sira doi, b6 sung mot

s6 diéu cua Lugt Dau thau, Ludt Ddu tir theo phwong thire doi tac cong tw, Luat Hai
quan, Ludt Thue gia tri gia tang, Lugt Thué xuat khau, thué nhap khau, Ludt Dau tu,
Luat Dau tw cong, Ludt Quan by, sw dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pat dai;

‘Can cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Ludt Dau gia tai san so 01/2016/QH14 duwoc swa doi, bo sung
mot so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Quyet dinh sé 28/2025/0D-UBND ngay 25/03/2025 ciia UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 4681/0D-UBND ngdy 25/9/2015 ciia UBND tinh vé viéc
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phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung — ty 1¢ 1/500 céng trinh: Khu tai dinh cu
phuc vu dy an Tuyén Quoc 1o 19 trén dia ban xa Phuoc Loc (thon Phong Tan), huyén
Tuy Phudc,

Can civ Quyét dinh s6 11 26/0QD-UBND ngay 02/4/2025 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gid quyeén sur dung ddt (b6 sung) niam 2025 tai cdc quy ddt do
Trung tam Phdt trién quy dat tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét Ké hoach su dung dat nam 2025 huyén Tuy Phudc,

Can cir Quyét dinh s6 854/0D-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc chap thudn chu truwong dau tu;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 208/TTr-SNNMT
ngay 13/8/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n du gia quyén sur dung
dat thuc hién du an Khu Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh van phong tai khu d¢at DV-01, xa Tuy Phuéc.

Picu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to chuc trién khai thuc hién
Phuong an néu tai Piéu 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Tu phap, Giam doc Trung tam Phat trién quy dat
tinh, Cha tich UBND x3 Tuy Phudc chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir
ngay ky./. w.,

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh; 2 L

-PVP KT, PVP TH; PHO CHU TICH

- Luu: VT, %

guyen Tudn Thanh



S6: 1440/QD-UBND
Thoi gian ky: 17/08/2025 08:14:13 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit dé cho thué dit thuc hién du 4n
Xay dung khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh
vin phong tai khu dit DV-01, x& Tuy Phuée
(Kém theo Quyét dinh so IQP-UBND ngay / /2025 UBND tinh)

PHAN I ,
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, cac chi tiéu quy hoach kién tric, hé
thong ha tang ky thuat, ké hoach sir dung dat, hién trang va tién d¢ thuc hién du an

1. Vi tri: Khu dat thuong mai dich vu DV-01 thude dd 4an quy hoach Khu tai dinh
cu phuc vu du &n Tuyén Quoc 10 19 trén dia ban xa Tuy Phudc.

2. Dién tich quy hoach: 5.274 m®.

3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duogc duyét tai Quyét dinh s
4681/Qb-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh.

4. Céc chi tiéu quy hoach kién tréc:

+ Mat do xay dung: 60%.

+ Khoang lui xay dung mat chinh so voi LGXD: 3-10m.

+ Tang cao tbi da: 4 tng.

+ Cose xay dung nén nha cao hon cose via hé quy hoach: > 0,6m

5. Hé thong ha tang k¥ thuat: Theo ho so quy hoach dugc duyét.

6. Ké hoach sir dung dat: Thuc hién theo ké hoach st dung dat nam 2025 tai
Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/04/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc
phé duyét Ké hoach str dung dat ndm 2025 huyén Tuy Phudc.

7. Hién trang khu dat: Khu dat da dugc boi thuong, giai phong mat bang, hoan
chinh ha tang k¥ thuat. Hién nay khu dat do Trung tam Phat trién quy dat tinh quan ly.

8. Tién d¢ thyc hién dy an:

- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué dat UBND tinh,
Nha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hi¢n hanh dé co the
khéi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong x4y dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir ngay cd
gidy phép xay dung.
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Trong qua trinh thyc hi¢n du an, Nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét chdm dut dy an dau tu va thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
(trir truong hop c6 1y do chinh dang dwoc UBND tinh chip thuan diéu chinh tién do
bang vin ban).

Piéu 2. Muc dich sir dung dét, hinh thirc cho thué dit, thoi han sir dung dit
va thoi han hoat dong cia du an

1. Muc dich st dung dat: Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vin phong (theo Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua
UBND tinh).

2. Hinh thtrc cho thué dat va thoi han st dung dat: Nha nudc cho thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thire dau gia quyén st dung dat véi thoi
han str dung dét 1a 50 nam.

3. Thot han hoat dong cua du an: 50 nam.

Picu 3. Thoi gian dy Kién to chirc ddu gia: Thoi gian dy kién t6 chic thuc hién
dau gia tir quy I1l nam 2025.

Picu 4. Péi twong va dicu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Pbi twong tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an: T6 chic,
c4 nhan (goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat Dit dai, Luat Dau gia tai san, Luat Kinh doanh bat dong san va
van ban hudéng dan phép ludt khac co lién quan thi dang ky tham gia d4u gia quyén sir
dung dit.

2. Diéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyuc hién du an

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat bat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cla
Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén str dung dat trong cac trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 125 ctia Luat Pat dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau day:

a) Bdo dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai nim
2024.

- Thudc d6i tuong duge Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
119 va Didu 120 cua Luat Dat dai ndm 2024,

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ctia Luat Dat dai nam 2024 doi
voi1 truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh nghi¢m trong
viéc phat trién dy an.

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phéap lut vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tdp doan kinh té hoic céng ty me, cong ty con theo quy
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dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dat hoic
mot du an gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctir mot cong ty thude
nhém cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat.

c) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

d) Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi
v6i truong hop ddu gia quyén st dung dat dé thue hién du 4n kinh doanh bat dong san
khéc.

2.2. Ca nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat phai dap ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai nim 2024

- Thudc dbi tugng duoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119
va Diéu 120 ctia Lut Dat dai nim 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap ludt vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Tong vbn dau tu cua du an (khong bao gdm tién thué dat tra tién thué mot
1an cho ca thoi gian thud): 112.504.000.000 dong (Bang chit: Mot tram mudi hai ty,
nam tram 1é bon triéu dong).

Toéng muc dau tu t6i thiéu cua du an: Tong voén dau tu ctia du 4n cong voi tién
thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia.

2.4. Piéu kién niang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cta Luét
Dét dai nam 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do coa du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu sd hiru t6i thiéu cta nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu tbi thiéu cta du
an (bao gém: tong mirc dau tu du an do nha dau tu ding ky nhung khong thap hon
Tong von dau tu cta du an cong vai tién thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian
thué theo gia khoi diém dau gia), duoc xac dinh cin ¢t vao:

+ Két qué bao céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi voi khoan muc vén cha sé
hitu duoc kiém toan thyc hién trong nim; trudng hop khong co két qua bao cdo tai
chinh hoic két qua bao céo ddi v6i khoan muc von chi s¢ hiru da duge kiém toan thuc
hién trong nidm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan
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muc vén chu so hiru d3 duoc kiém toan cia nam lién trude theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 1 t6 chirc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo vbn diéu 16 da gop theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao da dugc kiém toan ddi voi
von diéu 1¢ da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 1 c4 nhéan thi vén chu so hitu duge xac dinh bang sb
du tai khoan ngéan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang
thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac, bao dam tong vén chu so hitu
ciia nha dau tu dap tng du cho toan b sd von chil so hitu nha dau tu cam két thyc
hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao céo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hogc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cp tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Pdi v6i von chu so hiru: Vian ban cam két bao dam d von chu s¢ hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai liéu chtirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ Dbi v6i von vay: Vin ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, t6 chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo céc tai li¢u
chtng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop voi du
an dau tu (4p dung dbi vai to chirc);

- Nha dau tu d3 timg tham gia v6i vai tro 13 nha dau tu gop von chi sé hiru vao
du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té dé trién khai thuc
hién dy an), hodc 1a c6 dong sang 1ap (trong truong hop nha dau tu thanh lap to chuc
kinh té dé trién khai thyc hién du an), hodc 12 nha dau tu nhan chuyén nhuong cb
phan, phan vén gop ctia c¢6 dong sang 1ap trudc khi du an khai thac van hanh hodc 1a
t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap da timg 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 du
an dau tu xay dung.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cia cdp c6 tham quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu hodc chép thuan nha dau tu hodc chép thuan chu



5

treong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu hodc gidy chimg nhan ding ky dau tu)
hoic hop dong du an hodc céc tai liéu chimg minh khac (truong hop khong c6 vin ban
phé duyét, hop dong du an).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dit truée dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phép ludt vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co hiéu
luc phép luat cia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 14m vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc ¢ thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugce diang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Pau gia tai san.

Pi¢u 5. Chi phi td chirc thuwe hién viéc dau gia

1. Ché db tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat: Thuc hién theo Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo truéng Bo Tai chinh.

2. Gia dich vu ddu gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo truong B Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap lut quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi ding thong bao lua chon td chirc hanh nghé du gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc dau gia trén Cong Déu gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cong Dau
gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thuc tryc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QD-
BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu phap ban hanh khung gia dich vu du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy Kién gia khoi diém, khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moéi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dit trude: Tién dat trude bang 20% (hai muoi phan trim) tong gi tri
thira dat, khu dt tinh theo gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dit.

3. Cac khoan thu khac: Khong.
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PHAN II
CAC QUY PINH KHAC

Pi¢u 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gia; mirc thu tién ban hd so moi nha
diu tu tham gia diu gia, hd so tham gia diu gia va khoan tién dit trudc phai ndp
khi tham gia d4u gia

Péi tuong quy dinh tai Diéu 4 cua Phuong an nay dugce ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hi¢n
danh gia va kiém tra hd so nang lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gia phai
ndp tién dat trudc cho td chirc hanh nghé déu gia tai san theo quy dinh cua Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét Sira d6i, bo sung mot sd diéu
ctia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo miu do t6 chitrc hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng; cam két dam bao du von
cha sé hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khéc; c6 bang ning luc tai chinh ctia nha dau tu (gom: vén chi so hitu
cam két st dung cho du an va céc s6 liéu v& von chi sé hitu cia nha dau tu); cam két
nguén von cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién déy du, kip thoi vé
nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

2. Bu nang lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia

Déi vai té chtrc tham gia dau gid: Nguoi dai dién cho mot t6 chuc kinh té dang
ky va tham gia d4u gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chitc d6 hodc 1a
ngudi c6 di nang luc hanh vi dan sy dugc Thi trudng to chie, don vi Gy quyén tham
gia dau gia. Viéc uy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va dong diu cia to
chuc, don vi.

Dbi v6i ¢4 nhan tham gia dau gia: Phai 1a nguoi dimg tén trong Phiéu ding ky
tham gia dau gia, ngudi dang ky tham gia dau gia phai co du nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh ctia phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co uy
quyén ciia nguoi dang ky tham gia dau gid. Viéc uy quyén phai duoc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong ching, chig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia ddu gid phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: Trén co s& gia khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo
treong Bo Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 13 khoan thu khong hoan tra lai cho cac
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nha dau tu khi ding ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chirc cude dau gia
theo thong béo hodc khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xir ly tién dit trude

4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop tién dit trudc bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia trj thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén st
dung dat.

Tién dit trude duoc ndp vao mdt tai khoan thanh todn riéng cua td chic hanh
nghé dau gia tai sin mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi ¢ tai san ddu gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chtrc hanh nghé dau gia tai san d6i voi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh ciia phap
luat vé céc tb chuc tin dung.

b) T6 chtrc hanh nghé ddu gid tai san chi duoc thu tién dat trude cua ngudi
tham gia d4u gia trong thoi han do phéap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cy thé
trong Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xir 1y tién dat truée duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016 duogc sira d6i, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Dau gia tai
san nim 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia d4u gia phai nop hd so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: (01 bo luu tai
don vi dugc giao t6 chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung dat, 01 bo luu tai td
chirc hanh nghé dau gia tai san).

Dicu 8. Budc gia

Budc gia 1a mirc chénh l1éch giira 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic
gitta 1an tra gia sau so voi 1an tra gia trudce lién ké va dugc ap dung tai cac vong dau
gia trong trudng hop cudc dau gia co bude gia va cac vong ddu gia. Bude gia ddu gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia déu gia nguoi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.

Piéu 9. Hinh thirc t6 chirc phién ddu gia

Hinh thirc dau gia dugc thuc hién két hop giita ddu gia bang bo phiéu gian tiép
v6i ddu gid bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phuong thic tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong d4u gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thirc dau gid bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gid, t6 chirc hanh nghé du gia tai san chon cac
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phiéu tra gi cao tir thir nhit dén phiéu tra gia cao thtr ba dé to chirc thuc hién vong
dau tiép theo. Truong hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu tra
gia cao thir hai thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khai
diém cho vong déu tiép theo 1a gia cta phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thtrc dau gia vong tiép theo do t6 chtrc hanh nghé diu gia tai san quyét
dinh bang hinh thic ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché déu gia da duoc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi cong b gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia ddu gia thi ngudi co
phiéu hodc tra gia cao nhét cua vong trude lién ké 1a ngudi trang dau gia.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chic hanh nghé dau
gia tai san ban hanh va duge don vi duoc giao td chire thyc hién viée ddu gia quyén st
dung dat théng nhit bang vin ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
diu gia

1. Dy kién gia trj thu dugc: Tang tir 4% trd 18n so voi gia khoi diém dugc phé
duyét.

2. Pé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Pi¢u 11. Phwong thirc lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai:
“Viéc lya chon don vi, té chire thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét thuc hién
theo quy dinh cuia phap luét vé déu thau”.

Piéu 12. Pon vi dugce giao td chirc thwe hién viée diu gia quyén siv dung
dat: Trung tim Phat trién quy dét tinh Gia Lai.

Piéu 13. Trach nhi¢m ciia To chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thyc hién viéc dau gia quyén st dung dét theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cua Luat PAu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra dbi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Pau gia tai san sd 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh noi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét Stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc co
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gid quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Béo va phuong ti€n thong tin dai chiing
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khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén lgi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong déu gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tAm Phat trién quy dat tinh thuc
hién céac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. T6 chtrc tring ddu gia co trach nhiém ndp da s tién thué dat phai nop theo
két qua trang d4u gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach
nha nudc theo thong bao cua co quan thué (quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht) va thoi han ndp tién theo quy
dinh tai diéu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt thué.

2. Nha dau tu tring du gia quyén st dung dat co trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan quan 1y dat dai dé
1am tha tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san khac gin
lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring dau gid khong nop tién,
khong ndp du tién sir dung dat hodc ndp tién khong ding thoi han thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh cta phéap luat vé thué.

3. K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dit trude va tién
131 (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
cia nha dau tu tring dau gia. Truong hop nha dau tu trang déu gid khong ndp tién
hoic khong nop du tién tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi sau 120 ngay ké tir ngy phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung
dat, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
trinh Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du
gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Di véi truong hop
nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan
tra sb tién chénh l1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong quéa 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han nop tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé tinh hinh
thue hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gid, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so dau gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang d4u gia nhan (x) v6i phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
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1. Sau khi nhan duoc vian ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau gia
khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay,
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai lap hd so trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén hity quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Dbi v6i truong hop ¢4 nhan tring déu gid quyén st dung dat dé thyc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 14p t6 chuc kinh té nhu dd cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Uy ban
nhan dan cip c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau
gia quyén str dung dat theo quy dinh phap luat, bao gdom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bao cdo clia co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén str dung dat gdm cac noi dung theo quy dinh phap luit va cac ndi dung:
Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia da ndp; co quan cha tri, cac co quan c6 lién quan phdi
hop thuc hién viéc hoan tra tién str dung dt, tién thué dat trong timg truong hop cu
thé.

2. S6 tién sir dung dat, tién thué dat ctia nguoi bi hity quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén str dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tién dit coc) dugc
hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gia).

3. Trudng hop nguoi trang ddu gia quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang ddu gia din dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi hay, tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bj cdm tham gia d4u gia; hinh
thuc xtr Iy vi pham va thoi hi€u xtr 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san.

PHAN II1
TO CHUC THUC HIEN

Diu 16. Di¢u khoan thi hanh
1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén st dung dit khong quy dinh tai
phuong 4an nay thi duoc thuc hién theo quy dinh Luat Pau gid tai san s
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01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap ludt khac co
lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhirng vin ban quy pham phéap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra doi, bod sung hodc thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra ddi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vudng mic, don vi duge giao to
chtrc thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat va to chic hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém gui vian ban phan anh vé S¢ Tu phap, co quan c6 chiic ning quan 1y dat
dai dé tong hop, bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung
cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 469 /QB-UBND Gia Lai, ngay 03 thang 02 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat du an
xdy dung Khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong
tai khu dat DV-01, xa Tuy Phwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6
chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/0D-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Binh Binh vé viéc Quy dinh mdt sé yéu to khdc woc tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phdt trién cua thira dat, khu dat can dinh gid theo phwong phdp thang duw va
cdc yéu to anh huéng dén gia ddt trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh,

Theo Quyét dinh sé 4681/0D-UBND ngay 25/9/2015 ciia UBND huyén Tuy
Phuée vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Céng trinh:
Khu tdi dinh cw phuc vu dw dan T uyén Qué'c 16 19 trén dia ban xda Phuoc Loc (thon
Phong Tan), huyén Tuy Phudc;

Quyét dinh sé 854/0D-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh chdp thudn
chii trwong dau tw dw dn;

Can cir Quyét dinh sé 1440/QD-UBND ngay 17/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phiong dn dau gid quyén siv dung dat thwc hién dw dn Xdy dung
khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat
DV-01, xa Tuy Phudc;

Can cir Két lugn so 221-KL/PU ngay 02/02/2026 cia Pdang 1y UBND tinh
vé két ludn cia Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 19 vé ni dung kinh 1é - xd hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh s6 122/TTr-
SNNMT ngay 28/01/2026; ¥ kién dé xudt ciia Hoi dong tham dinh gid ddt cu thé
tinh tai Van ban sé 42/HDTPGDCT ngay 31/12/2025 (kém theo Chitng thw tham



dinh gid so 388/2026/121554 ngay 08/01/2026 cia Céng ty TNHH Tu vin va
Thiam dinh gia DHA).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé to chirc ddu gia quyén sir dung dét thuc

hién du an xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van
phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phuoc, cu thé nhu sau:

Pon gia thué dit tra
. 1% Dién tich | tién mot lan cho ca thoi
STT Loal dat (m?) gian thué 50 nim
(dong/m?)

Dy an xiy dung khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong tai
khu dat DV-01, xa Tuy Phuéc

1 | it thuong mai dich vu 5.274,0 3.296.290

Piéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi c6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Nong nghiép va
Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tim Phat trién quy
dat tinh va Tha trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /‘«/'/v./
Noi nhén: KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Thué tinh Gia Lai;

-PVP TH;

- UBND xa Tuy Phudc;

- Luu: VT, T3, T4.

- '/ﬁf?/\
//

‘guyén Tuidn Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 696 /QD-UBND Gia Lai, ngay 13 thiang 02 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc diu gia quyen sir dung dat thuwe hién dyu an
Xay dung khu thwong mai, dich vu daé hoat dong du lich,
kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phuwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/QHIS5 ngdy
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sita
doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt dau gid tai san sé 37/2024/QHIS5 ngay
2716/2024;

Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0H15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI15 ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Sira d6i, bé sung mét s6 diéu
cia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bat dong san sé6 29/2023/QOHIS5 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Ludt so 90/2025/0H15 ngay 25/6/2025 Sira d6i, bé sung mot sé diéu
ciia Ludt Ddu thau, Ludt Pau tw theo phwong thire déi tac céng tw, Ludt Hai quan,
Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw céng, Ludt Quan Iy, sir dung tdi san cong;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so diéu ciia Lugt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sita doi,
bo sung mot s6 » diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc sita
doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh so 1311/OD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tw Phdp vé
ban hanh khung gid dich vu dédu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
qua ddu gid;



Can cir Quyét dinh so 854/OD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé
viéc chdp thudn chi triwong dau tw dw dn xdy dung Khu thuwong mai, dich vu daé
hoat déng du lich, kinh doanh véin phong tai khu dat DV-01, xd Tuy Phudc;

Can cit Quyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay 17/08/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phirong an xdy dung khu thiong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
Kink doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phuoc,

Can cuw Quyet dinh sé 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Bé dn quy hoach chi tiét xdy dung — ty 1é 1/500 cong trinh: Khu tdi
dinh cu phuc vu du an T uyen Quoc o 19 trén dia ban xa Phuoc Loc (thon Phong
Tan), huyén Tuy Phuéc;

Can cw Quyet dinh s6 3 73/OD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach déu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 doi véi cdc
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh so 469/0D-UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé t6 chirc dau gid quyén svr dung ddt dir dn xdy dung
Khu thuwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat
DV-01, xa Tuy Phuoc,

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh sé 176/TTr-
SNNMT ngay 10/02//2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Pau gia quyén sir dung dat thuc hién du an Xay dung khu thuong
mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa
Tuy Phudc cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hién trang khu dat va tien d¢ thwe hién du an

1.1. Vi tri: Khu dat thuvong mai dich vu DV-01 thudc do an quy hoach Khu
tai dinh cu phuc vu du &n Tuyén Quoc 16 19 trén dia ban xa Tuy Phudc.

1.2. Dién tich quy hoach: 5.274 m?.

1.3. Danh muc loai dét: Xay duyng khu Thuong mai, dich vy dé hoat dong du
lich, kinh doanh van phong.

1.4. Cac chi tiéu quy hoach kién triic:

+ Mat d6 xay dung: 60%.

+ Khoang lti xay dung mat chinh so véi LGXD: 3-10m.

+ Tang cao t6i da: 4 tang.

+ Cose xay dung nén nha cao hon cose via hé¢ quy hoach: > 0,6m.

1.5. Gia khoi diém: 17.384.633.460 ddng (theo quyét dinh sé 469/QD-
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UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh).

1.6. K& hoach st dung dat: Thyc hién theo K& hoach st dung d4t nam 2025
tai Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 cia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duyét Ké hoach st dung dat ndm 2025 huyén Tuy Phudc.

1.7. Hién trang khu dat: Khu dat da duoc boi thuong giai phong mat bang, hoan
chinh ha ting ky thuét. Hién nay khu dat do Trung tAm Phat trién quy dat tinh quan 1y.

1.8. Tién do thuc hién dy an

- Trong thoi han 06 thang ké tir ngay co Quyé"g dinh cho thué dat cia UBND
tiph, Nh§1 dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hién hanh
deé co thé khoi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir
ngay co giay phép xay dung.

- Trong qué trinh thuc‘hién du an, nhé d,ﬁu tu vi pham tién d6 néu trén thi sé
bi xem xét cham dut dy an dau tu va thu hoi dat theo quy dinh cua phap luét hién
hanh (trtr truong hop c6 1y do chinh dang duge UBND tinh chap thuin bang van ban).

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung dat
va thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich str dung dat: Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong
du lich, kinh doanh vin phong (theo Quyét dinh sé 854/QD-UBND ngay
23/7/2025 cia UBND tinh).

2.2. Hinh thirc cho thué dat va thoi han sir dung dat: Nha nudc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat véi
thoi han str dung dat 1a 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy
dung chi tiét va phap 1y khac

3.1. Vé quy hoach, ké hoach st dung dat: Theo Ké hoach st dung dat nam
2025 tai Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2025 huyén Tuy Phudc .

3.2. Quy hoach xay dung: Theo hd so Quy hoach duoc UBND tinh duyét tai
Quyét dinh s6 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cta UBND tinh vé viéc phé duyét Do
an quy hoach chi tiét xay dung — ty 1& 1/500 cong trinh: Khu tai dinh cu phuc vu du 4n
Tuyén Qudc 16 19 trén dia ban xa Phudc Loc (thon Phong Tan), huyén Tuy Phudc;

3.3. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai cac quyét dinh: Quyét
dinh s6 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 caa UBND tinh Gia Lai vé viéc chip
thuan cha truong dau tu;

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén st dung dat cia dy an tai Quyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay
17/08/2025.
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4. Tén, dia chi don vi dwogc giao to chirc thwe hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat: Trung tAm Phat trién quy dat tinh: dja chi: 210 Dién Hong, phudng Quy
Nhon Nam, tinh Gia Lai.

piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy ,déit tinh t6 chue trién khai thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat doi vaoi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Tu phap, Giam déc Trung tam Phat trién quy
dét tinh, Chu tich UBND xa Tuy Phudc va Thu truong cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky.4b,

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; DI 4

- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVPXD, PVPTH,;

-Luu: VT, T4, T e




YK6 OVE 5060~ 04p128€ 950 1AL NOHN AND dL - NYHO 108 NVHd 867 JHO Vi@ _pnwaco ,,
HNI@ HNIE NS ON¥L NIIY IGH =l A _ |
o0 QNN AYX DI LFIHL HHNL ALD m— | , |
R GERON
o mbm #:_V/// ONONHA NYIX NZANON S | 7 - 208 Wyio . , ,
, %, .Wv. 1 yiw\, OND/IHA NYNX NIANON SLM DILIHL RLOHD s =001 W /PUZOU muZm,\u._. A F : F v m F ]
ez A Noo /5] HNIE LIANL NJANON S ; | | -
zf:{mo& o ) L AR INESZOZ DIH YAONQHLOVIO 1Y@ | ¢ | |
SWZ/ 1 AYON [ 02T 00g /AL 0Vl :d3Ho €0 HD :3A Nyd ! | EWGQN N |
LY@ ONAQ s SNL HOVOH ANS 0d Nya G o A NZES HNVXAYO LY@ | ¥ B : e L _
Lo, . _ | we'ze wgll 1!
5 . /! % ; ! ,
(upL Buoyd UYL ) DOT IPNH YX NV Via N3l e INB9LL ONODONCD HNRILO Il | ® e . s T T B e _ |
61 TS ONONE NJANLNY id AA DAHA N HNIG 1YL NH) A %zil | wwrze MAHOIALYG | ¢ “ ﬂ Uiy WSZ's| ‘ wig ‘ Wez'sl Wy ﬂ Wy'q Uy \ uiz Uy
: ,_
Al %668 NP /81 A Q11ED Qlya | | |
_, . A AL TSI \
1 () JTAL [@UDHOIL N3G LY@ Vo1l | Lus 61 70 VO ONVYT HNVYH |
¢ - s .,,_ ,
_ VH £'7 HOVOH ANS HOIL N3I ONOL \ == *
—FAn av i < W
7 | 7 m— U
ONVRILNIIH OG OvD c8'0 BNPNG DNQT DNOY :w_:oﬁ, M | ,§§ . " 61 1O v %02
oo Gy "0e TS o OVL IyD ONONW
oLy O19NOUL HOJL N3I@ (G\ VIR ONOE TS ) | (F * 6YT 5NV SRAT AYX §6 1w &, | : ,_
R e £z N | T s VK 9 1 .. i |
\%w\ UENTE Here g et AN T = s | i WOD ONONG i it |
e s N : TN ETY - — TS Shm M o ot |
. 74 : HNYX AYO Ly@ Fiiiiiiir DONN ONON A B __ MW 61 70 = R
VL 4 i L ﬂ i | . s _H ]
3 .M__,mn..,p A R o o o T — | et - &% |
h MO OO HNRILONQD 1Y@ ANTVLIIVIN 3X Lol g _ &
HOLL QHD gRg OP1Hd ARLESA | | | Jwv /
HALL AL T 13And JHERVNS 0O . . AVAVAN ,, ,, : ,mwwwm.nm@
B s NAHOIA LY@ YAV ‘ iy _
QTNYHd Lyd , | |

A3IH A

<

w

9

w

wo

~ZHE———— N

U9

w
=

we

\
=
o~

~

o«

i

Gl
B Bl wers
A0

h
L
| E
<

™
L
>
5
£
—E
&
(¢

=

e woz}gf
=
——f
VE}

:ul‘lzug
|

;5;
\

PAVAVAVAVA
VAVAVAVAVARN

/N /@/ : Q
JAVAVA e

-

=
=1
<

C

wg
=
KL

wg

| 8m— m
23
g .
<
T- 1
©
=)
e

@

&
O
=
~O

R
2
wg

=t ng
N

N

Wi

g

74
74
2

gm
Wy,
Wpg
A
ey

®
.
wpz;%;

/
ZZ
)
AL
&

—

—— 1
s B -

|
/L‘j.
[e]
w

\ , ez
a8 &G . &2 m »%@ -~ R
h g - SEweoTs 57— LwW»W — i/j -

_ g
P |‘w | n
) N R N = v VAVAVAYAVAVATN)
;ﬁ_ T SR T tl_ PTR7P, ] T _ﬁ_ LNININNININININN NN

Y

——

i
NS Tl
— 4

f ,..,mmnw 8<% : .urwtn. 25;.3 = Hw .e,m.w_.wlhn_.a‘m T s 2 - . ™, ’!I}!"!‘»d""}g<>4>‘h‘\\
w 3 ] TRy gy i fwcy A P o . / ‘ =

\/,O . /
. _ / z Ta .
W/ 10 NY A VD WE'F=QIDWONOD B+ TONYA NIANLYNO OVL IyD ozo:_z/ 3 o e zf/a Reloli 4 o/ﬁ A
/ \\ m Y — 7 , , : : ,
oy \ ) - A Y = T _ e - ———
/ & / | g8 / /
o , | - ~ = .
\OHN AND 1@ 5 JOW / O1 50N
Z/ : i w \" & ; : \ v e \M x ‘ P — ﬂ
\ W \ 3 \ \ \ e \.ﬂ\/

\ \\ \ / / \ /, /. / _ \ \ B \ r I i W 7 .
ADIAED = SR MIATE . , RARARARAR) T WA
DT AT N S HNYHO nyoug

\\
/
/
—— /

L L]




=i

XA TUY PHUOC

TRICH DO BAN DO DPIA CHINH: SO 05-2025
HE TOA B0 VN2000, THON PHONG TAN, THUQOC MANH 533 594-2, TO' SO 90; 533 594-3, TO' SO 91
PHUC VU: DAU GIA QUYEN SU’ DUNG DAT THU NGAN SACH TINH NAM 2025 CAC QUY PAT DO TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH THU'C HIEN (POT 3)

T.Gia Lai - Xa Tuy Phuéc CONG TRINH: KHU TAI BINH CU’ PHUC VU DU’ AN TUYEN QUOC LO 19 TREN BIA BAN XA PHUG'C LOC (THON PHONG TAN), HUYEN TUY PHU'GC TD05-2025
595(910 595(950 596/000 050 100 596|150 596|185
1532 1532
925 925

1532

900 IT l_l I_i I_I I*I awmoo

850 IT \‘! IT IT \'! 850

800 IT IT IT I,! 800

B dat

Khu dan cw

, 1384 .
S 5274,0

750 + L S + 750

/ ~
K\ N o
A.VO\ s
7 ~N
/
/ T
/ - >
/ 7
/ 7
/ /
/ /
7 /
\/om.\
\.M.N,\
\&u.\
/ Q /
/L
/S
/S
/Xy
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
+- +- + S+ +-
/ /
/ |
/ \
{ \
e =
N
~
~N

1532

650 \T l_‘ 4._! | _ o IT Ll a.wmmc

* Cac Van ban, tai liéu phap ly co lién quan:
- Quyét dinh sb: 4681/QB-UBND ngay 25/9/2015 ciia UBND huyén Tuy Phuéc vé viéc phé duyét
dd &n Quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1:500 Céng trinh: Khu téi dinh cw phuc vu dw én Tuyén
Quéc 16 19 trén dia ban xa Phuwéc Léc (thon Phong Tén), huyén Tuy Phudc;

- Bién ban ban giao vi tri khu do tai thuc dia ngay 08 thang 10 ndm 2025 cda Trung tam Phét trién
*%10| quy dét tinh Gia Lai giao cho Céng ty TNHH Tuw vén Quy hoach va Méi truong Hoa Phat.
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