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BUNG DUBNG

Truy so chinh: 14A Phan Ping Luu, Quy Nhon, Gia Lai
PT: 0256.2200569-Fax: 0256.3547029-DD: 091.4024837
Website: www.daugiataisandongduong.com

$6: 414/QCChG-BD Gia Lai, ngay 14 thang 3 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Céan cit Ludt Dau gid tai san s6 0172016/QH14 ngay 17/11/2016, Lugt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siva doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san
va cdc vin ban huéng dan thi hanh;

Can civ Ludt DPdt dai sé 31/2024/QH 15 ngay 18/01/2024; Lugt 50
43/2024/OH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sé dieu cua Ludt Pét dai sé
31/2024/QH15 va cdc vin ban hiwdng dan thi hanh;

Cén cir Quyét dinh AO 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh Gia
Lai ban hanh Quy dinh vé ddu gic quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién
st dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Ouyét dinh sé 2262/QD-UBND ngay 17/10/2025 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phwong dan dau gic quyén sir dung dat thuc hién dw dn Khu do
thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Hop dong dich vu ddu gia tai san $6 10/2026/HBDVBGTS—TTPTQB
ngdy 29/01/2026; Hop dong sira doi, bo sung hop dong dich vu ddu gid tai sin so
01.10/2026/HDDVDGTS-TTPTOD.SDBS ngay 13/3/2026 dwoc ky két giita cde bén
gom:

I. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san:

CONG TY PAU GIA HQP DANH PONG DUONG

Pia chi try s& chinh: S6 14A duong Phan Déang Luu, phuong Quy Nhon, tinh
Gia Lar.

IL Pon vi duge giao t6 chive thue hién viée ddu gia quyén sir dung dat:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TiNH GIA LAI

Dia chi: $6 210 dudng Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Ndy Cong ty dau gia hop danh Déng Duong ban hanh quy ché cude ddu g1a tai
san la quyén sir dung dét thuce hién du dn, v6i céc diéu khoan nhu sau:

Diéu 1. Tai san déu gia
A. Tai san dau gla: Quyén su dung dét thuc hién du an Khu do thi CK54,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh myc loai dat, ké hoach sir dung dit, hién trang, cac
dicu kién va tién do thue hién dy an:
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1.1. Vi trf: Thudc phudng Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gi01 cén nhu sau:
- Phia Déng: Gidp khu dan cu doc dudmg Trn Vin Binh:

- Phia Tay: Giap dat néng nghiép;

- Phia Béc: Gidp suéi Ia Linh va dét nong nghicp;

- Phia Nam: Gidp khu dan cu.

1.2. Dién tich: 2.019.445,08m?2.

1.3. Danh muc loai dat: Khu dé thi CK54, phuong Pleiku. Co ciu sir dung dét
nhu sau:

Stt Chite niing sir dung dét D"?"(ltl']‘,’;‘ B 16 (%)
1 | Pité 392.103,13| 1942
| | Patnha & Lién ké - 77.167,04| 3.8
2 | Dat nha & biét thu song lap 173,373,786 8,68
3 | Pitnha o biét thu don lap 19.821,21 098
4 | Dat biét thu sén golf 35.681,98 L7
5 | Pt nha & xa hoi 84.059,04 4,16
T | Pit cong trinh djch vu ha tang xa hoi 27.654,64 1,37
| | Pat nha vin hoa , _6.03780) 030 |
2 | Pat Tram y t& 1.54347 | 0,08
3 | Pat trung tm y té 11.813,96 0,59 |
4 | Dat thuong mai dich vu cap donvio 227798 0,11
5 | it thuong mai dich vy cap don vi & 5.981,43 0,30
I | Pit gido duc 7_ ) _ 47.538,50 235
| | Trudng mam non _ 10524221 0,52
Truong mam non 1 4.357,20 0,22
Trudng mam non 2 B ) 6.167,02 0,31
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co sé 21,17523 | 1,05 )
Truong trung hoc phd thong , _ 15.839,05 0,72
IV | Dat thwong mai dich vu 97.805,82 4,84
1 | Pat TMDV - Trung tam thuong mai Mall 33.161,15 1,64
2 | Pat TMDV - Trung tam hdi nghi 23.982 80 1,19
3 | Pat TMDV - - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26 0,90
4 | Dat TMDV - Khéch san 22.411,61 L1
V_| Pat ciy xanh - mit nwérc _393.976,59 19,51
| | Dt cay xanh st dung céng cong cap do thi 260.707,87 12,91
2 | Pét cay xanh chuyén dung 5.138,50 0,25
3 | Patcay xanh str dung cong cdng cép don vi o 128.130,22 0,34
VI | Pit ha tang k§ thuat - 493.782,17 24,45
| | Pat Tram XLNT + ga réc | ) 5.043,65 0,25
| 2 |DatTram XLNT +gardc2 - 411642 0,20




3 | Dt dudng giao thong, ~402.239,88 19,92
4| Dit quang trudong _ - 32.960,46 1,63
5 | Dat bii do xe 49.421,76 2,45
VII | it khae , 566.584,23 28,06
1 _f_}at the duc thé tth (san golf) _ 566.584,23 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00

1.4. K& hoach st dung dat: Thyc hién Ké hoach st dung dat nim 2025 cta tinh
Gia Lai duge phé duyét Quyét dinh sb 359/Qb-UBND ngay 23/6/2025.

1.5. Vé hién trang, ng:,uon gbc dit: DA hoan thanh giai phong mat bang hién do
Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan 1y (theo Quyét dinh sb 806/QD-UBND
ngay 20/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc chp thun chu tr wong dau tw).

1.6. Cac diéu kién thuc hién du an.

1.6.1. So bd co cau, hinh thie kinh doanh san pham va viéc danh quy dét phat
trién nha & xa hoi:

a) So bd co ciu san phdm nha &: Dur an cung clp céc dong san phim bat dong
san la nha ¢ xdy thd va hoan thién mit tién bao gom: Nha biét thu don lap, biét thu
song lap, biét thy san golf va nha & lién ké:

+ Nha biét thu don 1ap: long s6 60 cin, dién tich 19.821,21m?;

+ Nha biét thu song lap: Téng s6 826 cian, dién tich 175.373,76m?;

+ Nha biét thu san golf: 'l”é)ng sb 84 can, dién tich 35.681,98m?;

+ Nha ¢ lién ké: Tdng s6 598 can, dién tich 77.167,14m>

b) Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cong do thi...: Thyc hién
theo chi tiéu kién trac, quy hoach tai Quyét dinh sb 592/Qb-UBND ngay 29/4/2025
cia UBND thanh phé Pleiku vé vige phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung Khu
do thi CK54 tai xa Tra Da, thanh pho Pleiku; Quyét dinh s6 106/Qb-UBND ngay
15/7/2025 vé viée phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu
do thi CK54, xa Tra Da, thanh phd Pleiku (nay thudc phuong Pleiku) tinh Gia Lai va

Quyét dinh b 509/Qb-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh Gia Lai v& viéc phé
duyét Quy hoach phéan khu xay dung Khu d6 thi CK54 x& Tra Pa, thanh phd Pleiku.

¢) Vigc danh quy dat phét trién nha & xa hoi:

- Quy dat dé phat tnen nha ¢ xa hoi ¢6 quy md 84.059,04m?, chiém ty 18 21 4%
tong dién tich dit phat trién nha ¢ dam bao dap ‘mg quy mo theo Nghi dinh 56
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luédt Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha o xa hoi, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctiia Chinh pht vé Quy dinh chi tiét mot sé didu cia Ludt nha & va cac quy
dinh hi¢n hanh;

- Nha dau tu tr ung ddu gia quyén su dung dét du 4n c6 trach nhiém dau tu xay
dung hé théng ha tang ky thuét va ban giao lai khu dét cho co quan Nha nudc.

D) LS

rxrir
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1.6.2. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tang dé thi trong va ngoai
pham vi du 4n:

a) Phuong 4n déu tu xdy dung ha ting do thi trong va ngoai pham vi du 4an: Du
an du'qq dau tu xay dung dé)ng bo phén két cu ha té‘ing k§ thuat va ha té‘lllg xa hoi
thude do dn Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54 da duoc UBND thanh phd
Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sb 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va dugc UBND
phuong Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 106/0D-UBND ngay 15/7/2025.

b) Qudn Iy cong trinh ha tang sau khi dau tu-

- Phan ha tang d6 thi ma nha dau tu gifr lai co trach nhiém dau tu ha tﬁng dé dau
tu kinh doanh: Cac ¢éng trinh khu trung tam thuong mai, lang mua sdm, khéch san chi
tiét theo bang dué:

u Phin dién tich nha dau tw gﬁ];dglgglmdg;?_i__ -
Stt Chire néing sir dung dit | Dién tiE}: &%t_(l;ﬁ;)ﬁ_-

| | it TMDV - Trung tdm thuong mai IGall __33167,15—

2 | Pit TMDV - Lang mua sém Outlet mall 18.250,26__

3 | P&t TMDV - Khach san | 2241161 |
Téng chng 73.823,02

- Phén ha tang dé thi ma nha dau tu ¢6 trach nhiém ban giao hodc dé xuit ban
giao cho dia phuong:

+ Cong trinh giao théng, cap nude, thodt nude mua, thoat nudc thai, cip dién va
chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, tram xu ly nuéc thai, cay xanh, mat nuéc,. ..
clia dy 4n: Nha dau tu ddu tu xdy dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dia
phuong;

+ Céc cong trinh ha téng xa hoi, cdy xanh, mat nude, ha t?mg k§ thuat nhu: Nha
vin héa, tram vy té, quang truong, bai ddu xe,...: Nha diu tu dau tu xdy dung hoan
chinh (bao gém cdng trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong trinh
cho dia phuong;

Stt Chire niing sir dung dit Dién tich dat (m?)
I | DAt cong trinh dich vy ha tng x4 hai | 7.581,27
| | DAt nha van héa  6.037,80
2 | Dét Tram y té 1.543,47 |
II | DAt ciy xanh - mit nuée ‘ | 393.976,59 |
| | Dat cdy xanh st dung cong C(fn.]g cép do th%_ v 260.707,87
2 | Dét cly xanh chuyén dung ] 5.138,50
| 3 | Dt cdy xanh su dung cong cong cap don Viﬁé’ ' 128.130,22




I | Dét ha thng k§ thut 493.782,17
| | Dét Tram XLNT + ga réc 1 5.043,65
2 | DAt Tram XLNT + ga réc 2 4.116,42
3 J I—)éf gu'c‘mg gigo thong | 402.239,88
4 | bt quang, tr llO’l’l}J 32.960,46

5| Dét bai diuxe | 49.421,76

+ Céc cong trinh dich vu ha tang xa hoi, g31ao duc, thuong mai dich vu, thé duc
thé thao nhu: Céng trinh thuong mai dich vu cap don vi 6, trung tam y té, truong hoc,
trung tdm hoi nghi, san golf...: Nha dau tu dau tu xdy dung ha ting k§ thuat theo quy
hoach duoc, duyét va ban giao khu dét cho dja phuong;

Stt Chire niing sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | Pht cﬁng trinh dich vu ha thng x hoi 20.073,37
| Dét‘thu‘ong mai dich vu cép don vi & 2.277,98
2 B—E‘i{_t'hu'ong mai dich vu cép don vi ¢ 5.981,43
3 | Dét trung tam y & | 11.813,96
[1 | it gido duc 47.538,50
1 "_'1’111'(‘;1-{53 m?un non ) 10.524,22
TILiO’Hg mam non 1 ﬁ -- ) 4.357,20
i /‘1_'1”1“10ng:) mimnon2 _ 6.167,&)2
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co so _ 21.175.23
3 | Truong trung hoc phd thong " 15.839,05
LI | Dat thwong mai di_ch vu 23.982,80
1 | Pit TIMDYV - Trung tdm hoi nghi 23.982,80
1V | DAt khic 566.584,23
| 1| Dét thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23
FONG CONG 658.178,9

1.6.3. Diéu kién khac: Tr ong qué trinh trién khai ho s0, thd tuc va khai thic du
an, Nha dau tu phai tuan thi cac quy dinh cua phép ludt vé qube phong, an ninh theo y
kién ctia Bo Qube phong va B¢ Cong an.

[.7. Tién d6 thue hién du an: Dy an hoan thanh tr ong vong 72 thang ké tir ngay
c¢d Quyét dinh giao dit, cho thué dét cta cip ¢ thim quyén va dugc phan ky dau tu
nhu sau: ;

- Giai doan 1: TU thang thir nhit dén thang thir 24 ké tu ngay cé Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh céc thu tuc phép ly dau tu; dau tu xdy dung hoan
chinh ha tang k¥ thudt va ban giao cho dia phuong;
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- Giai doan 2: Tur thang tha 25 dén thang thur 72 ké tr ngay c6 Quyét dinh giao
dat, cho thué dat: Hoan thanh xdy tho, hoan thién mit tién ddi véi cac cin nha &
thuong mai; cdc cong trinh thuong mai - dich vu;

- Thot gian ban hang 110ng vong 04 nam (déi v6i cdng trinh nha &) ké tir nim
thtr 03 theo tién do thuc hién du 4n.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thire giao dit, cho thué dét, thoi han st dung
dat va thoi han hoat dong ctia du 4n:

2.1. Muc dich str dung dat Dét xdy dung khu dé thi, muc dich sir dung cu thé
nhu Béng co ciu sir dung dét téng hop quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Didu nay.

2.2. Hinh thuc giao dét, cho thué dat va thoi han sir dung dét:

a) Dét nha & Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha & bidt thu song 1ap (dién
tich 175.373,76m?), dat nha & biét thu don 1ap (dién tich 19.821,21m?), dat biét thu san
golf (dién tich 35.681 98m2) Nha nuéc giao dat co thu tidn sir dung dat thong qua
hinh thtic dau gia quyén su dung dat vdi thoi han st dung dat giao cho nha dau tu 1a
50 ndm. Ngudi nhin chuyen quyén st dung dat dbi véi loai dit st dung 6n dinh 1au
dai thi dugc str dung dat dn dinh au dai theo quy dinh tai khoan 2 Didu 174 Luat dét
dai 2024,

b) Dét nha & xa hoi (dién tich 84. 059 ,04m?): Nha nudc khong giao dét, khong
cho thué d4t. Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat du 4n ¢6 trach nhiém dau tu
xy dung hé théng ha tang k¥ thudt va ban giao lai khu dét cho co quan Nha nudec.

c) bt TMDV — Trung tam thuong mai Mall (dién tich 33.161 ,15m?); Dét
TMDV - lang mua sam Outlet mall (dién tich 18.250 26mz) Déit TMDV — Khach san
(dién tich 22.411,61m?); th nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
theo hinh thirc ddu gid quyén st dung dat vai thoi han st dung dét la 50 nam.

d) Céac hang muc cong trinh ha ting k§ thuat bao gdém: Giao théng, cip nudc,
thoat nudc mua, thoat nuée thai, cap dién va chiéu sang cong cong, thong tin lién lac,
tram xur ly nude thai, cdy xanh, mat nude,... ctia du an: Nha dau tu trang dau gid dau
tu xdy dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dia phuong.

d¢) Pat nha vin hoéa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y t& (dién tich 1.543 47m?);
Dit ciy xanh st dung cong cong cap do thi (dién tich 260.707 ,87m?); Dat cdy xanh
chuyén dung (dién tich 5. 138,501112) Dit cdy xanh st dung cdéng cong cap don vi &
(dién tich 128.130,22m?); ¢t Tram XLNT + ga rac | (dién tich 5.043 ,65m?); dat tram
XLNT + ga rac 2 (dién tich 4.116,42m?); dat dudng Giao thong (dién tich
402.239,88m?); dit quang truong (dién tich 32.960,46m?); dat bdi dd xe (dién tich
49.421 76m2) Nha dau tu trang déu gia dau tu xdy dung hoan chinh (bao gdém cong
trinh trén dét) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong trinh cho dja phuong.

e) Bat thuong mai dich vu cép don vi ¢ (dién tich 2.277,98m?); Dat thuong mai

dich vu cép don vi ¢ (dién tich 5.981 43m?); Pét trung tdm 4 té (dién tich
11.813,96m?); Trudng mdm non 1 (dién tich 4.357,20m?); Trudng mam non 2 (dién
tich 6.167,02m?); Truong tiéu hoc va trung hoc co so (dién tich 21.175,23m?); Truong
trung hoc phd thong (dién tich 15.839,05m?); Ddt TMDV — Trung tdm hoi nghi (dién
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tich 23.982,80m?) va dit thé duc thé thao (sén golf: Dién tich 566.584,23m?): Nha dau
tu trang déu gia dau tr xdy dung ha tang k§ thuét theo quy hoach dugc duyét va ban
giao khu dat cho dia phuong,

2.3. Thoi han hoat dong cuia du an: 50 nam (ké tr ngay nha dau tu duoc quyét
dinh giao dét, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat).

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach si dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiet va phap ly khae:

3.1. Vé quy hoach, ké hoach st’rfdung d‘ét{: Theo Ké hoach str dung dét nam 202§
cua tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyét dinh sb 359/QD-UBND ngay 23/6/2025 va ké
hoach dau gia quyén st dung dat duoc UBND tinh Gia Lai phé duyét tai Ké hoach s6
1 196/KH-UBND ngay 06/5/2025.

3.2. Quy hoach xay dung: Theo h{é SO quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s6
592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va Quyét dinh s 106/Qb-UBND ngay 15/7/2025.

3.3. Phé duyét chu truong diu tu cia UBND tinh Gia Lai tai cac quyét dinh:
Quyét dinh s6 806/QDP-UBND ngay 20/7/2025 v Quyét dinh s6 2170/QD-UBND
ngay 11/10/2025.

3.4. Phuong an déu gia quyén su dung dét:’UBND tinh phé duyét phuong 4n
dau gia quyen st dyng dat cta dy é4n tai Quyét dinh s6 2262/QD-UBND ngay

17/10/2025.

B. Gidy to vé quyén s& hitu, st dung tai san dau gia:

1. Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngdy 29/4/2025 ciia UBND thanh phd Pleiku
vé viée phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi CK54, xd Tra Pa,
thanh pho Pleiku.

2. Quyét dinh sb 359/QD-UBND ngay 23/6/2025 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét Ké hoach st dung dat nam 2025 cua thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

3. Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 15/7/2025 ctia UBND phudng Pleiku vé
vi¢ée phé duyét do éq diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54,
xd Tra Da, thanh pho Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai.

4. Quyet dinh sé 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 ctia UBND tinh Gia Laj vé
viée chap thuan chu truong dau tu.

5. Quyét dinh s6 2170/Qb-UBND ngay 11/10/2025 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viéc chap thuan dieu chinh chu truong dau tu;

6. Quyét dinh s 2262/Qb-UBND ngay 17/10/2025 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viée phé duyét phuong én dau gia quyén su dung dat thyc hién du 4n Khu dé thj CK54,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

R Quyét dinh s6 ]QG/QD—UBND ngay 14/01/2026 cua Chu tich UBND tinh Gia
Lai vé viéc quyet dinh dau gia quyén su dung dat thye hién du 4n Khu d6 thi CK54,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai. ;
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Diéu 2. Gia khai didm ciia tai san, ndp tién dit trude va tién mua hd so moi
tham gia diu gia, budc gia

1. Gi4 khéi diém cua tai san, ndp tién dit trude va tién mua hd so moi tham gia
dAu gid, bude gia:

- Gid khéi diém cua tai san: 2.247.226.497.080 déng (Hai nghin, hai tram bdn
muoi bay ty, hai trdm hai muoi sdu triéu, bén tram chin muoi bay nghin, khong trim
tdm muoi ddng);

- Nguoi tham gia déu gia ndp tién dat trudc: 449.445.299.416 doéng (Bon trim
bén muoi chin ty, bén tram bdn muoi lam tr i¢u, hai trdm chin muoi chin nghin, bon
trim mudi sau ddng);

- Ngudi tham gia déu gia nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000
dong (Mdt triéu dong);

- Bude gia: 44.945.000.000 dong (Bén muoi bdn ty, chin trim bén muoi lam
tridu déng).

2. Nop, tra lai tién dit trude va tién mua hd so moi tham gia ddu gia:
2.1. Nop tién dit trude va tién mua hd so moi tham gia déu gia:
- Thoi gian ndp tién dat trude: Ké tir khi Cong ty dau gia hop danh Dong Duong

thong bao bang van ban cho nguoi tham gia ddu gia biét vé viée dap ng yéu cau, diéu
kién tham gia dau gia dén 17 gio ngdy 20/4/2026 (tién phai bao ¢ tr ong tai khoan);

- Dia diém ndp tién dit trude: Tai khoan ctia Cong ty dau gia hop danh DPong
Duong gom

+ Tai khoan sb: 2345 tai Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh
KCN Phu Tai;

+ Tai khoan s6: 4309199000199 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Pht Tai Binh Dinh;

+ Tai khoan s6: 5587798888 tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Quy Nhon;

+ Tai khoan s6: 1135799999 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Quy Nhon;

+ Tai khoan s6: 102 tai Ngan hang TMCP Sai Gon Ihucmg tin — Chi nhanh
Binh Dinh;

- Nguoi tham gia déau gia nop hodc chuyén khoan tién dit trudc vao tai khoan,
50 tién nop bt budc phai ding bang sb tién da quy dinh;

£a 1-)01 voi to chire thi tién dat trude bit bude phai duoc chuyén khoan tir tai
khoan cta t6 chirc tham gia ddu gid;

+ Dbi v6i truong hop cd nhan chuym tién bing Internet Banking thi phan ndi
dung chuyén tién phai thé hién ho tén ddy du ctia nguoi tham gia ddu gia;
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+ Dbl voi trudng hop nguot khéac nop tién thay cho nguoi tham gia ddu gid la ca
nhan thi phan ndi dung ndp tién phai thé hién ho tén day du cta ngudi tham gia diu

gia;
- Tién mua hd so moi tham gia dau gié: Nguoi tham gia diu gl ndp bang tién
mit hodc chuyén khoan vao tai khoan khi mua hd so moi tham gia ddu gid, cu thé:

+Tén tai khoan: Céng ty diu gia hop danh Dong Duong;

+ 86 tai khoan: 111002775169 tai Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam —
Chi nhanh KCN Phu Tai;

- Phi ndp hodc chuyén tién: Nguoi tham gia dau gid phai chiu (néu co);
- Nguoi tham gia dau gid ghi ndi dung ndp tién vao tai khoan:

+ Nop tién dat trude tham gia ddu gia quyén su dung dét thuc hién du an Khu
do6 thi CK54;

+ Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia quyén su dung dét thue hién du 4n
Khu do thi CK54.

2.2. Tt lai khoan tién dit trudc:

- Cong ty dau gid hop danh Dong Duong ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dit
trude cho nguoi khong tring déu gid trong thoi han 03 ngay lam viée ké tur ngay két

thue phién ddu gia hodc trong thoi han khéc theo thoa thuén, trir trudng hop tai Didu 8
ctia Quy ché nay;

- Phuong thuc tra lai tién dit trude: Chuyén tra vao tai khoan cua nguoi tham
gia dau gia;

- Phi tra lai tién: Nguoi tham gia dau gia phai chiu (néu co).

Diéu 3. Thoi gian, dia diém thuc hién viée diu gia tai sén

I. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 17/3/2026 cho dén 17 gio ngay 21/4/2026:

- Dia diém:

+ Tai Tru s Cong ty dau gid hop danh Déng Duong (xem gidy to va tai lidu
lién quan),

+ Tai Khu dé thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai (xem hién trang).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham g gia
dau gid, dang ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian: Bat dau tr 08 gio ngay 17/3/2026 dén 17 gid ngay 03/4/2026;
- Dia diém: Tai Tru s Cong ty dau gid hop danh Dong Duong.

3. Thoi gian, dia diém ndp phiéu tra gia:
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- Thoi gian: Ké tir khi Céng ty déu gid hop danh Déng Duong théng béo bang
van ban cho nguoi tham gia ddu gia biét vé viéc ddp ung yéu cau, diéu kién tham gia
déu gia den trudce 17 gio ngay 17/4/2026;

- Dia diém: Tai Tru sé Céng ty d4u gia hop danh boéng Duong;

4. Thoi gian, dia diem t6 chire phién déu gid: Bat diu lic 09 gior ngay 22/4/2026,
tai Tru s& Trung tdm phét trién quy dét tinh Gia Lai.

Piéu 4. Péi tugng, diéu kién va cach thie tham gia ddu gid

1. Béi tugng tham gia déu gid quyén s dung dat dé thuc hién du 4n: T6 churc,
ca nhan (goi chung 14 nha dau tu) c6 du dicu kién tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh ctia Luat Bat dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bAt
dong san va van ban huéng dan phap luét khac c6 lién quan.

2. Diéu kién tham gia ddu gia quyén su dung dét dé thuc hién du an:

2.1. T6 chire tham gia ddu gid quyén st dung dat trong céc trurong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dét dai nam 2024 phai c6 du cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai nim 2024

- Thude dbi twong duoc Nha nudce giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Didu
119 va Bicu 120 cta Luat Dat dai nam 2024:

- Bio dam céc dicu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Luat D4t dai nam 2024 déi
voi truong hop giao dat, cho thué dat dé thue hién du 4n déu tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong vi¢c phét trién du an;

- Phai di nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia diu gia;

- Phai bao dam tinh ddc lap, trung thyc, khach quan trong qud trinh tham gia
dau gia; -

- Khong thuc hién cdc hanh vi bl nghiém cAm theo quy dinh ctia Tuat Dau gia
tai san ndm 2016, Luft stra do6i, bo sung mét s6 diéu cua Luat DAu gia tai san nam
2024,

b) Nhom cdng ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot du én thi phai thoa thuin dé
cir mdt cong ty thuge nhom cong ty tham gia dau gid quyén str dung dét.

¢) Phai nop tién dit trude bing 20% tdn g gid tr khu dat tinh theo gia khoi diém
de dau gid quyén st dung dat.

d) Khong thudc déi tuong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh cia phap luat.

. d) Dap ung diéu kién quy dinh cda phéap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyen st dung dat dé thuc hién du 4n
nha &, dy'an kinh doanh bat ddng san khéc.

2.2. Ca nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat phai dép Gng céc didu kién sau
day:

a) Bdo dam céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai niam 2024:
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- Thude doi twong duge Nha nude giao dat, cho thué dét quy dinh tai Pidu 119
va Diéu 120 ctia Luat DAt dai nam 2024;

- Phai ndp tién dat trude bang 20% tdng gia tri khu dét tinh theo gid khoi diém
de dau gia quyén sur dung dat;
- Phai dli ning luc hanh vi dén sy va quyén dai dién tham gia diu gi;

- Phadi bao dam tinh ddc lap, trung thuc, khach quan trong qua trinh tham gia
déu gié;

- Khong thyc hién cac hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh cta Luat D4u gia
tai san nam 2016, Ludt sia déi, bd sung mdt sd dicu cua Ludt Pau gia tai san ndm
2024.

b) Truong hgp ca nhan tham gla dau gid quyen sir dung dét dé thuc hién du én
dau tu thi phai cam két thanh lap t6 chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Dleu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chie kinh té thyc hién theo quy dinh cua phdp luat vé déu tu, phap luét vé
doanh nghiéys, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Tong vén dau tu cta du 4n du kién: 14.398.096.330.855 ddéng (Mudi bén
nghin ba tram chin muoi tdm ty, khong tram chin muoi sau triéu, ba trim ba muoi
nghin, tam trdm nam muoi lam dong).

2.4. Diéu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua Luét
Dat dai nam 2024:

a) Néng lyc tai chinh dé dam béo stir dung dét theo tién dd cta dy an:

- Nha déu tu phai chimg minh vén chi s¢ hou tHi thleu ctia nha déu tu (kem
theo hd 80) dé thuc hién du an khong thap hon 15% tong von déu tu cua dy an dy kién
cong voi tién sir dung dat, tién thué dit theo g gid khoi diém dau gid quyén sir dung dét,
duoc xac dinh can cir vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hogc két qua bao cao dbi véi khoan muc vén chit s&
hitu duoge kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khoéng co két qua bao cdo tai
chinh hoic két qua bao cao ddi véi khoan muc vén chi sé hitu da dugc kiém toan thuc
hién trong nam thi dung két qua béo cdo tai chinh hodc két qué bao cao dbi voi khoan
muc von chu s hitu da dugce klun todn cia nam lién trude theo quy dinh cua phap
ludt vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap ludt vé ké toan;

+ Ty uong hop nha dau tu 1a td chie moi thanh lap va hoat dong chua du 12
thang thi von cht s¢ hiru duge xac dinh theo von diéu 18 da gép theo quy dinh ctia
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao di dugc kiém toan ddi véi
von didu 1é da gop;

+ Truong hgp nha dau tu la cd nhéan thi von cha sé hitu duoce xac dinh béng )
du tai khoan ngan hang;
+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia déu tu nhidu du an va

cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), nha dau tu lap danh sach du an dang
thye hién va cac khoan déu tu tai chinh dai han khac, bao dam téng vén chu sé hitu
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cua nha dau tu dép g du cho toan bd s6 vdn chi sé hitu nha diu tu cam két thuc
hién cho tat ca céc du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh;

+ Cdc bao cdo do nha dau tu cung cép phai bio dam tuan tha cdc quy dinh phap
[udt vé tai chinh, ké todn, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu ma khéng
phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc
cong ty lién két vai nha dau tu;

- Nha déu tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc
hién du 4an:

+ D1 v6i von chi s6 hitu: Van ban cam két bao dam da vén ch s& hitu theo
phuong an tai chinh cho du 4n clia dai dién chi s& hitu, cht s& hitu hodc céng ty me
kem theo cac tai liéu chirng minh vé tham quyén ky cam két;

+ Do6i véi vén vay: Vian ban cam két cung cép tai chinh cta ngin hang, t6 chic
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cdc tai licu
chirg minh tham quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Kinh nghi¢m cta nha dau tu tham gia diu gia phai dam bao du cac diéu
kién sau:

& Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép phai ¢6 nganh nghé pho hop voi du
an dau tu (ap dung doi vai to chire);

- Nha déu tu tham gia déau gid da tung la chi dau tu thuc hién it nhat 01 du an
déu tu xdy dung nha & hodc it nhat 01 dyu an dau tu xay dung khu dé thi hodc it nhat
02 dy én dau tu xay dung san Golf (Tai liéu ching minh: Van ban phé duyét ctia cap
0 tham quyeén (nhu quyét dinh chap thuan chi truong dau tu hodc chip thuan nha dau
tu hodc chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu) hodc hop dong
du an hodc céc tai lidu ching minh khéc (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop
dong du an)).

¢) Nha diu tu phai ndp tién dat trude dé tham gia dau gid quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dét dai hodic ¢é vi pham
quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban 4an da co
hi¢u luc phép ludt ctia co quan ¢ tham quyén tai thoi diém dé n ghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong lam vao tinh trang phé san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén két ludn vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong ndm trong thoi gian bi xit Iy vi pham theo quy dinh cia phap luit.

e) Nha dau tu dap Gng diéu kién quy dinh cia phap luat vé nha & va phap luat
vé kinh doanh bat déng san.

g) Nha diu tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

h) Nha diu tu khong thude céc truong hop khong duge diang ky tham gia déu
gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét Béau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém | khoan 45 Diéu 1 Luat sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 sira doi, bo sung mdt so diéu cua Ludt Dau gia tai san.
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3. Cach thirc tham gia déu gia:

3.1. Nguoi tham gia déu gi4 phai ndp 02 bd hod so tham gia dau gia hop [é duoc
niém phong cho Cong ty dau gid hop danh Déng Duong gom:

- 01 Phiéu dang ky tham gia ddu gia (trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat
ding muc dich, ding quy hoach duogc phé duyét; cam két khéng vi pham quy dinh cta
phap luat vé dat dai; cam két thuc hién cdc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong;
cam két dam bao du vén chi s hitu; ¢6 bang danh sach du én dang thuc hién, néu 1o
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac; co bang nang luc tai chinh ctia nha diu tu
(gébm: Vén chu s¢ hitu cam két sir dung cho du an va céc sb lidu v& v8n chu s hiru
ctia nha dau tu); cam két ngudn vén cung cap tai chinh, tin dung cho nha diu tu va
thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang ddu gia theo quy dinh), kém theo:

+ 01 Ban phé t6 thé can cude cong dan (cd nhan); 01 Ban phé to Gidy ching
nhén dang ky t6 chic kém theo thé cin cude cong dan cua nguoi dai dién theo phép
luat (to chuc);

+ 01 Ching tir ndp tién mua ho so moi tham gia du gia;

- Gidy to chimg minh dap Gng yéu céu, diéu kién tham gla dau gia: Theo khoan
2 diéu nay.

3.2. Dang ky tham gia d4u gia va tham dy phién dau gia:

- D4u gi4 tai san 1 hinh thic tra gia co tur 02 nguoi tro 1én tham gia theo nguyén
tac, trinh ty, thu tuc dugce quy dinh;

- Nguoi dang ky tham gia du gid phai doc, diép diy du céc thong tin lién quan,
ky, ghi 16 ho tén (ca nhan) hodc ky tén, dong dau (16 chic) vao phiéu ding ky tham
gla dau gia do Cong ty dau gia hop danh Déng Duong phat hanh;

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia phdi tv minh hodc uy quyén cho nguoi khac
tham gia dau gia bang van ban theo quy dinh cia phap ludt. Viéc Uy quyén:

+ Dbi voi ¢4 nhan phai ¢6 cong ching theo quy dinh;

+ Doi voi t6 chite phai do ngudi dai dién theo phap ludt ky tén, dong dau;

- Nguoi déng ky tham gia dau gid (hodc nguoi dugc uy quyén) phai tham gia
phién dau gia ding ngay, gid da duoc théng béo, niém yét cong khai;

- Phéi xuét trinh gifiy to tuy than dé kiém tra;

- Nguoi khong diang ky tham gia ddu gia khéng duge vao phong dau gia. Trix
cac truong hop dugc dau gia vién diéu hanh phién dau gia dong vy,

- Nguoi duge uy quyén tham gia dau gia phéi xuét trinh vin ban uy quyén; tudn
thu, thuc hién cac quyén va nghia vu trong pham vi uy quyén theo quy dinh;

- Nguoi ding ky tham gia dau gia khong dugc str dung chat kich thich, khong
mang theo vii khi, chat chay no khi vao phong déu gig;

- Vao phong dau gid phai an méc lich su, gon gang, khong hut thudc;
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- Khi vao phong dau gi4 phai git trat tu, ngoi dung vi tri huéng dan, khong di
lai 10n xon, khong duoc trao dbi, tro chuy¢n, 16n tiéng, phat ngdn thidu vin hoa;

- Khéng st dung dién thoai di dong hoic bét ky phuong tién théng tin truyén
théng nao khac trong phong déu gig;

- Khéng tranh luén véi dau gia vién diéu hanh phién dau gia.

4. Xét duyét dieu kién ctia nguoi tham gia dau gia:

- Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tu ngay heét han tiép nhan ho so, Céng ty
dau gid hop danh Péng Duong giri mot b hd so duoc niém phong cua ngudi tham gia
déu gia cho Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai;

- Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai cin cu quy dinh cua phap luat co
trach nhiém xét duyét dicu kién cua nguoi tham gia dau gid va théng béo cho Cong ty
dau gid hop danh Pong Duong danh sach nguoi dap img yéu cau, diéu kién tham gia
dau gid, nguoi khéng dép ung yéu ciu, diéu kién tham gia dau gid chdm nhat
05 ngay lam viéc trude ngay ma phién diu gia;

5. Thong bao ve viée dap ting yéu cdu, diéu kién tham gia dau gia: Cong ty dau
gid hgp danh Déng Duong théng bao riéng bing vin ban cho ting ngudi tham gia dau
gia vé viée dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham nhat 03 ngay lam
viée trude ngay mé phién dau gia.

Diéu 5. Budre gia, hinh thire, phuong thire dau gia

1. Bude gia: Bude gid 1a mutc chénh léch gilia lan tra gia dau tién so véi gia
khoi diém hodc gitra 1an tré gid sau so véi 1an tra gia trude lien ke, ap dung cho tit ca
cac vong dau gid. Trong cac vong diu gia, nguoi tham gia dau gia tra gia tron budce gia.

2. Hinh thire dau gia: Két hop giita du gia bang bo phiéu gian tiép voi dau gia
biang bo phicu truc tiép tai phién dau gia, cu thé nhu sau:

2.1. Péau gia bang bo phiéu gian tiép theo trinh tu sau day:

- Nhén phiéu tra gid: Khi mua ho so moi tham gia dau gia, nguoi tham gia dau
gid dugc nhan phiéu tra gia, huéng dan vé cach ghi phiéu;

- Phi€u trd gid hop 18 va trinh tu tra gia:

+ Nguoi tham gia dau gia phai tu minh ghi, dién day du, dang, chinh xdc céac
théng tin, ky, ghi 18 ho tén vao phiéu tra gia;

+ Phiéu tra gid bét budc phai viét cing 01 mau muc khéng bay mau, khong
dugc gach bo, stra chita, tdy x0a;

+ 50 tién tra gia bang so phai diing véi s6 tién bang chi;
+ Gia tra hop 1¢: Nguoi tham gia dau gid tra gia it nhét phai bang gia khoi diém
hodc cao hon gid khéi diém it nhat 1a 01 bude gia, cu thé:

Néu nguoi tham gia ddu gid trd gid bang gid khoi diem thi ghi chir: “Gid khdéi
diém hodc GKD ',



i

Néu nguoi tham gia dau gid trd gid bing bude gid thi ghi sé budc gia mmh
muon tra: 1,2, 3 ...

+ Nguoi tring dau gia la ngudi tra gia cao nhat so voi gia khoi diém hoac bang
gia khoi diém trong truong hop khong ¢6 nguoi tra gia cao hon gid khoi diém theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu 5 Luat Dau gia tai san nam 2016; Ludt sira dbi, bd sung mot
s6 diéu cua Luat déu gia tai san nam 2024;

+ Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia dau gia phai duoc cho vao phong bi déan kin,
c6 chit ky clia nguoi tra gié tai cac mép cia phong bi dung phiéu;

+ Phiéu tra gia duge nop truc tiép va duge bo vao thung phiéu. Thung phiéu
phai duge Cong ty dau gia hop danh Boéng Duong niém phong ngay khi hét thoi han
nhan phiéu. Viéc niém phong thuing phiéu phai lap thanh vin ban, c6 chit ky cua dai
dién Cong ty dau gia hop danh Déng Duong, dai dién Trung tam phat trién quy dat
tinh Gia Lai, dai dién c4c co quan co lién quan (néu cd) va it nhat 01 ngudi tham gia
déu gid;

- Phiéu tra gia khong hop 1¢& 1a phiéu tra gia khong tuan thu day du céc néi dung
néu trén va sé bj loai;

- Tai budi cong bd gia da tra cla nguoi tham gia ddu gid, déu gia vién dleu
hanh phién déu gia theo trinh tu sau day:

+ Thuc hién quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 41 cta Luat Péu
gld tai san nam 2016, Luat sta doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gid tai san nam
2024;

+ Nhic lai yéu cau dbi véi phiéu tra gia hop 1&, phiéu tra gia khong hop 1€;

+ Moi dai dién Trung tdm phét trién qu§ dat tinh Gia Lai, dai dién cac co quan
co lién quan (neu co) va it nhét mot nguoi tham gia dau gia giam sat vé su nguyén ven
cua thung phiéu. Néu khéng con v kién nao khéac vé két qua giam sat thi dau gia vién
tién hanh béc niém phong ctia thung phiéu. Viéc mé niém phong thuing phiéu phai lap
thanh van ban, cé chir ky cua dai dién Cong ty dau gia hop danh Dong Duong, dai

di¢n Trung tAm phét trién quy dét tinh Gia Lai, dai dién céc co quan c6 lién quan (néu
¢6) va it nhat 01 ngudi tham g gia ddu gid;

+ Moi dai dién Trung tam phat trién quy dat tinh Gia Lai, dai dién cdc co quan
c6 lién quan (néu co) va it nhat mot nguoi tham gia déu gia giam sat su nguyén ‘ven
ctia tirng phong bi dung phiéu tra a gia,

+ Tién hanh boc ting phong bi dung p hiéu tra gla cong bd sé phiéu hop 18, sé
phiéu khéong hop 1€, cong bé gia tra cao nhat voi su giam sat cua dai dién Trung tam
phét trién quy dat tinh Gia Lai, dai dién cac co quan co lién quan (néu cd) va it nhét
mot ngudi tham gia dau gia;

Tai budi cong bd gia, Cong ty déu gia hop danh béng Duong chon cac phiéu cé
muc trd gia cao ti thir nhat dén phleu cO muc tra gia cao thir ba dé t6 chuc thyc hién
déau gia vong tiép theo. T1u0ng, hop tat ca cac phteu cd muc tra gid cling béng nhau
hoic chi phiéu c6 muc tra gia cao tir thir nhat dén phiéu c6 murc tra gia cao thu hai thi
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tat ca cac phiéu duoc chon dé t6 chuc thyc hign d au gid vong tiép theo. Gid khoi didm
dé 6 chirc thyc hién dau gia vong tiép theo 14 gid cua phiéu ¢ murc tra gia cao nhé;

Tai Vong déu gla dau tién bing bo phiéu truc tiép tai phién diu gid, néu tit ca
nguoi tham gia déu gid déu ghi “bo, tc 1a khong tra gia tiép” thi nguoi cé phiéu tra
gid gian tiép cao nhét la nguoi trang dau gid. Truomg hop ¢o tir hai nguoi trg 1én cing,
tra mue gid cao nhét thi ddu gia vién t6 chtic bbc tham dé chon ra ngudi tring dau gia,
ngudi c6 so tham 16n nhét 1a ngudi trang déu gid.

2.2. Péu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gi4 theo trinh tu sau day:
- Pau gi4 vién didu hanh phién déu gia:

+ Nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 1€, cu thé:

Néu ngueoi tham gia ddu gid khéng tra gid tiép thi ghi chit “bo”

Néu nguoi tham gia dau gid tr gid 1iép thi ghi 56 bude gid minh muén tra: “I,
I

+ Thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu 1a 02 phut;

+ Diéu hanh viéc tra gia;

- Viéc tra gia dugc thuc hién nhu sau:

+ Ngudi tham gia ddu gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi glan ghi phleu nguoi tham gia dau gia truc Ucp bo ph[eu vao
thung phiéu; dau gla vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, s6

phleu hop 18, sb phiéu khong hop 1€, cong bé gia tra cua timg phiéu tra gi4, gia tra cao
nhit véi su giam sat cta it nhét maot ngudi tham gia diu g gia;

+ Dau gia vién cong b gia cao nhit da tra cua vong dau gia do va de nghi
nguoi tham gia dau gia tlep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi didm cia vong diu
gid tiép theo la gi4 cao nhat da tra ¢ vong déau gia trude lidn ké:

+ Phién d4u gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong bd
ngudi trd gid cao nhat va cong bd ngudi do la nguoi tring dau gig;

+ Turong hop ¢6 tir hai nguoi trd [én cling tra mc gid cao nhét, ddu g gid vién to
chie ddu gia t1ep gifta nhiing ngum cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau
g’ Néu tr ong sO nhu’ng ngudi co gid tra cao nhat co ngudi ttep tuc tra gia thi déu gia
vién phat phleu trd gid cho nguoi doé; dau gid vién cong bd ngudi dé la nguoi trang
dau gia néu nguoi do co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi ¢ gia trd cao nhit khong
dong ¥ dau gia tiép thi dau gid vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi tring dau gia,
ngudi c6 s6 tham 16n nhét 1a nguoi tring déu gia.

3. Phuong thic déu gia: Phuong thue tra gia 1én.
Diéu 6. Nhitng nguoi sau diy khong dwge ding ky tham gia dau gia

I. Nguoi khong ¢ nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bj han ché nang
le hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khan trong nhan thice, lam chi hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia déu g1d khong nhéan thace, lam cht duge hanh vi cua
minh.
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2. Nguoi lam viée trong to chire hanh nghé dau gia tai san thuc hién cude dau
g,1a cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi ruét, em rudt cta dau gia vién didu hanh
phién ddu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sin; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san.

3. Nguoi duge chu so hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi cd quyén quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat; Cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nhitng nguoi nay.

4. N;Du(n khéng cé quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cta phap luat 4p
dung déi voi loai tai san do.

Diéu 7. Truit quyén tham dy phién dau gid ciia nguwoi tham gia dau gia co
hanh vi vi pham

I. Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia ddu gid, tham du phién dau gid.

2. Thong dong, moéce ndi véi déu gia vién, t6 chire hanh nghe déu gia tai san,

nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia déu gia khéac, ca nhan, td chic khac dé dim
gid, nng gia, 1am sai léch két qua du gia tai san.

3. Can trd hoat dong ddu gid tai san; gay roi, mat trat tu tai phién diu gié.
4. De doa, cu(mg ép dau gid vién, nguoi tham gia dau gia khéc nhdm lam sai

lech két qua diu gia tai san.

5. Nhan iy quyén tham gia d4u gia cua ngudi tham gia déu gia khac déi voi tai
san ma minh ciing 12 ngudi tham gia déu gid tai san do; nhan Uy quyén tham gia ddu
gia cta tir hai nguoi tham gia ddu gia tro 1én doi véi cung mot tai san.

6. Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chong:, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a ngudi tham gia ddu gia ddi véi tai san do.

7. Tham du phién dau gid trong truong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma ca nhan, 16 chirc hodc nhém cé nhan, t6 chire ¢ khéa nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép ciling la nguoi
tham gia dau gia doi voi tai san do.

8. Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.
Diéu 8. Ngudi tham gia diu gia khong dugc nhin lai tién dit trude

I. Da nop tién dit trude nhung khéng tham du phién diu gi4, bubi cong bd gia
ma khong thude truong hop bét kha khang.

2. Bi tr uét quyén tham g gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 7
ctia Quy ché nay.

3. Tl chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 3 Diéu 44 cua Luat Ddu
gid tai san ndm 2016, Ludt stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san nam
2024.
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, 4 Ruatlai gid da tra hodc gis da chép nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cia Luét
Déu gid tai sin nam 2016, Luat sta doi, bo sung mét so6 diéu cua Ludt Pau gia tai san
nam 2024,

5. Tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat Déu gia tai

san nam 2016, Luét stra d6i, b sung mot so diéu cua Luat Diu gla tai san nam 2024,

, Diéu 9. Nép tién tring dau gia, huy quyét dinh cong nhin két qua tring
dau gia va cac khoan tai chinh

1. Nop tién trang diu gia:

I.1. Nha dau tw tring ddu gié c6 trédch nhiém nop du sb tién tring ddu gia quyén
su dung dat phai ndp theo két qua trang dau gid va cac khoan nghta vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sdch nha nudce theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 dieu cia Luat Quan Iy thué, cu thé nhu sau:

= Cham nhét 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh théng bao ndp tién si dung dét,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién su dung dat, tién thué dat theo thong bao
cua co quan thug;

- Chém nhét la 90 ngdy, ké tir ngay ban hanh théng bdo nop tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién s dung dat, tién thué dit con lai theo
thong bao ctia co quan thué.

1.2. Nha dau tu tring déu gid quyén st dung dét co trach nhiém nop tién st
dung dat, thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir da nop tién cho co quan
quén Iy déat dai dé lam thu tuc cép Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu
tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khong nop du tién st dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khong dung
thoi han thi phéai nop tién chdm ndp theo quy dinh cua phéap luét vé thué.

1.3. Ké tir thoi diém cong bo két qua trang dau gia thi khoan tién dat truae va
tién 14 (néu cd) duogc chuyén thanh tién dt coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nha dau tu tring diu gia.

Trudong hop nha dau tu trang diu gid khéng nop tién hoic khong nop du tién
tring déu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu nay thi sau
thoi han phéi hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an déu gia quyén sir dung dét
dd duogc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén Trung tdm Phét trién
quy dat tinh Gia Lai chuyén hd so dén co quan quéan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cip c6 thAm quyén htry quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia, nha dau
tu tring dau gia khong duoc nhén lai tién dat coc. Ddi vai truong hop nha dau tu tring
déu gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh
léch nhiéu hon so vai sé tién dat coc theo quy dinh.

1.4. Trong thoi han khéng qud 02 ngay lam viée sau khi hét thoi han nop tién su
dung dat, tién thué dét, co quan thué thong bao cho co quan cé chic nang quan 1‘)'/ dat
dai v& tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia quyén st
dung dt.
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1.5, Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu tr ang déu g gia, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so véi dién tich da cong bd tr ong hé so déu g1a thi phai quyét
dinh b sung, diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan kbt qua tring dAu gia, s6 tidn phai
nop ting 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gid dat tr (ing ddu gia nhén (x) véi phan
dién tich tang hodc giam.

2. Huy quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia:

2.1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha déu tu tring ddu
gia khong nop tién hodc nop khong du tién quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu nay, co
quan c6 chire nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhéan déan cap co
thiam quyén hty quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia quyén st dung dat.

D6i véi truong hop ca nhén tring déu gia quyon su dung dat dé thuc hién du 4n

dau tu, khi hét thoi han nop tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém 1.1

khoan 1 Pidu nay ma khong thanh lap 6 chirc kinh té nhu da cam két tai muc b diém

2 khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay thi co quan c6 chic nang quan ly dét dai trinh Chu

T.ICh Uy ban nhin dan cép c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gid.

2.2. S6 tién st dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhén két
qua trong déau gia quyén st dung dat di nop (khong bao gom khoan tién dat coc) duge
hoan tra (khong tinh 1ai suét, truot gia).

3. Nguoi tring déu gia quyén st dung dit déi voi truong hop giao dét, cho
thué dat dL thuc hién du an dau tu vi pham nghfa vu thanh toan tién tr ung dau gia dan
dén quyet dinh cong nhan két qua ddu gia bi hiy, tuy theo tinh chét, mic dd vi pham
thi bi cam tham gia déu gia nhu sau:

- Cam tham gla dau gia tir 02 ndm dén 05 nam déi voi truong hop nguoi trung
dau gia khong ndp tién trang ddu gla,

- Cam tham gia déu gia tr 06 thang dén 03 nam déi voi truong hop nguoi trung
déu gia ndp khong day du tién tring ddu gid.

3. L¢ phi truée ba va cac loai phi ¢6 lién quan sau khi tring déu gia: Nguoi
tring du gid ¢6 nghia vu ndp theo quy dinh hién hanh.

biéu 10. Hi¢u lye thi hanh

l. Ngudi tham gia ddu gid phai tudn thu thuc hién céc noi dung cia quy ché
cudc dau gid nay.

2. Nhiing ndi dung khac vé diu gia quyén st dung dat khong quy dinh trong
quy ché cude diu gia nay, s& dugc thyuc hién theo cac quy dinh cua phap lut vé déu
gia tai san, phap ludt ve dat dai, Quy dinh ddu gia quyén st dung dét dé Nha nuéc giao
dat ¢6 thu tién su dung dat hodc cho thé dét trén dia ban tinh Gia Lai ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 77/2025/Qb-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai va
Phuong an diu gia quyén sir dung dét thuc hién du 4n Khu do thi CK54, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2262/QD-UBND ngay
17/1 0/2025 ciia UBND tinh Gia Lai va céc van ban phap luat khac ¢6 lién quan.
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3. Truong hop ngudi tham gia dau gia cé hanh vi vi pham thi tuy theo tinh chét,
muc db vi pham s bj xtr Iy vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh sy,
néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luét.

Moi chi tiet vui long lién hé tai Cong ty d4u gia hop danh Dong Dwong dé
duge hudng dan, giai thich, cung cép gidy to, tai liéu va cac noi dung cén thiét khac cé
lién quan viéc dau gia tai san.

Noi nhin: TONG GIAM BOC

- Trung tim phat trién quy dét tinh Gia Lai;
- S& Tai chinh tinh Gia Lai (dé ding tai
cong khai trén trang thong tin dién tir);

- S& Tu phép tinh Gia Lai (dé dang tai
cbng khai trén trang théng tin dién tr);

- UBND phudng Pleiku;

- Niém yét, luu hs, luu Cty, cdng khai...

Lé Viét Hung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PLEIKU Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 592 /QD-UBND Pleiku, ngay 29 thang 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tié,t xay dung
Khu d6 thi CK54, xa Tra Da, thanh pho Pleiku.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ndm 2025;

Can cu Ludt Xdy dung nam 2014, Ludt suwa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt
Xay dung nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach nam 2017,

Can cir Ludt so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira doi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phu vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dznh s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan y quy
hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung vé quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xady dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chuc nang
va quy hoach nong thon;

Quyét dinh so 109/0P-UBND ngay 29/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc thu

hoi dat QUOC phong cua Qudn khu 5 dang quan ly, giao UBND thanh pho Pleiku
qudn Iy dé quy hoach phat trién kinh té - x& héi cua tinh;

Can cir Quyét dinh s6 26/0P-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND finh Gia
Lai vé viec phé duyét dieu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho Pleiku giai
doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cur Ouyét a"_inh‘sox 509/0D-UBND ngay 05/11/2024 cua UBND tinh Gia
Lai vé vi¢c phé duyét do an Quy hoach phan khu xdy dung Khu do thi CK54, xd
Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

_ Can cit Quyét dinh s6 121/0P-UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND thanh pho

vé viéc phé duyét Nh}'ém vu do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi CK54,
xd Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai,



2

Can cir Quyét dinh s6 136/0P-UBND ngay 04/2/2025 ciia UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét duw todn cong trinh: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé
thi CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh so 148/0P-UBND ngay 08/2/2025 ciia UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét ké hoach lwa chon nha thau dw an: Quy hoach chi tiet xday
dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Két lugn sé 3740/KL/TU ngay 11/04/2025 cia Thanh Uy Pleiku, két
lugn Hgi nghi Ban thuong vu Thanh uy ngay 10 thang 4 nam 2025;

Can cit Céng van s6 525/SNNMT-TLNCT ngay 08/4/2025 cia S¢ Nong
nghiép va Méi triong vé viéc tham gia ¥ kién doi véi do an quy hoach chi tiét xay
dung Khu do thi CK54, xa Tra Da, thanh phé' Pleiku, tznh Gia Lai;

Can cir Van ban s 603/SXD-QLQH ngay 08/4/2025 va Vin ban sé 871/SXD-
QLQH ngay 29/4/2025 ciia So Xay ding tinh Gia Lai vé viéc tham gia ¥ kién dé an
quy hogch chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai;

Trén co sé Bdo cdo s6 50/BC-UBND ngay 26/4/2025 ciia UBND xd Tra Pa
vé Két qua t6 chire lay y kién cong dong dan cw doi véi PO an chi tiét xdy dung
Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; Hé so D6 dn quy
hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai do Cong ty CP TVTK SALVADOR PEREZ ARROYO va Cong su
SDESIGN.JSC lap,

Xét dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh sé6 75/TTr-
KTHT&DT ngay 29/4/2025 vé viéc phé duyé do an Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu do thi CK54, xa Tra Da, thanh phé Pleiku va Bdo cdo tham dinh s6 15/BCTP-
KTHT&DT ngay 29/4/2025 ciia phong Kinh té, Ha tang va D6 thi;

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xAy dung véi ndi dung sau:

1. Tén do 4n: D6 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi CK54, x& Tra
Da, thanh pho Pleiku.

2. Pia diém, ranh giéi va quy mé nghién ciru 1ap quy hoach:

2.1. Pia diém: Khu vyc 14p quy hoach thudc xi Tra Pa, thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai.

2.2. Ranh giéi:

— Phia Pong: Giap khu dan cu doc dudng Tran Vin Binh.
— Phia Tay: Giap dat nong nghiép.

— Phia Béc: Giap sudi Ia Linh va dit nong nghiép.

— Phia Nam: Giap khu dan cu.



2.3. Quy mo:

- Quy mo dién tich: khoang 203,89 ha.

- Quy md dan sb: khoang 16.791 nguoi.

3. Tinh chat — muc tiéu:

'3.1. Tinh chat: La khu d6 thi méi theo huéng sinh thai, hién dai, dong bo vé
ha tang xa l}éi, ha tang k¥ thuat, gdbm céc churc nang chinh nhu sau: Thu;ong mai -
dich vu, y té, giao duc, cdy xanh cong cong, vui choi giai tri, Thé dyc thé thao (sén
golf) h¢ thong dich vu - cong cdng va khu & do thi.

3.2. Muc tiéu:

- Cy thé hoa do an dieu chinh quy hoach chung xay dung thanh pho Pleiku
giai doan 2030 tam nhin 2050 da dwoc UBND tinh Gia Lai phé duyét tai Quyet
dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018. Cu thé hoa myc tiéu d6 thi loai I, Thanh
pho Pleiku - Cao nguyén xanh vi stic khoé.

~ - Cy thé hoa do &n Quy hoach phan khu xay dyng Khu d6 thi CK54, thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai da dugc UBND tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét dinh so
509/Qb-UBND ngay 05/11/2024.

- Hinh thanh d6 thj sinh théi, hién dai, c6 tinh beén viing vé moi truong, tao hé
thong cay xanh sinh thai cho khu quy hoach va ca khu vyc néi thi cho thanh pho
Pleiku, phat trién khu d6 thi kiéu mau vé khéng gian song, khu d6 thi thdng minh.

- Kién tao cac khong gian cong cong va dich vu do thi dé phuc vuc cho nguoi
dan va khach du lich, thu hat du lich va 1inh vuc cham séc strc khoé...

- Tao co s6 phap ly dé quan 1y dat dai, quan ly xay dung va 1am co s& l1ap du
an dau tu xay dyng.

4. Cac chi tiéu quy hoach:

- Cac tiéu g:huén Kinh té - K§ thuat chinh é}p dung cho d6 thi loai I, co ban
tuan thu theo d6 an Quy hoach chung thanh pho Pleiku va quy hoach phan khu
Khu d6 thi CK54, thanh pho6 Pleiku da dugc phé duyét.

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2023/BXD Quy Chuén ky thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat.
Chi tiéu ha tz‘“lng ky thuat ap dung cho do an:

BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT

STT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu nhiém vu quy | Chi tiéu do an
hoach quy hoach
1 Pham vi nghién ctru Ha 203,89 203,89
Quy md déan sd toan . \
2 Khu Nguoi Khoang 17.000 Khodng 16.791
3 | Chi tiéu sir dung dat | m2/nguoi




dan dung
QHPK da xac dinh 1o
khung giao thdng va
3.1 |DPatnha o m2/nguoi cac 6 dat nhom nha &
s& cu thé hoa theo
QHPK 23,4
39 Dat cong trinh cong
cong
Co s¢ gido duc m2/hoc sinh | Tuén tha dd 4n QHPK Tua%ﬁggo an
- Trudng mam non 212m2 /chdu; :
50 chau/1000 nguoi.
-Trudng tiéu hoc = 10m2 /hs; " Tuan thi do an
65 hs/1000 nguoi. QHPK
-Truong trung hoc > 10m2 /hs; 55 hs/1000
CO SO nguoi.
-Truong trung hoc > 10m2 /hs; 40 hs/1000
phd thong nguoi.
-Dich vy -cong con A o A s Tuan thu do6 an
cép don vi & va chp | minguoi | Tudn thidd an QHPK QHPK
do thi
bam bao kich
Pam bao kich thudc tbi thlfgc cttOI thiéu
thiéu mat ct ngang ?a“[ ca c? fg afll.g
dudng d6 thi: tuan tha | 4Wons 4o thi
Y . A tuan thu hé thong
hé thong giao thong i20 thond theo
I n theo Quy hoach phan g g A
3.3 | bat giao thong % ~ . n Quy hoach phan
khu da dugc phé duyét, N R
. ) .| khu da duoc phé
tuan thu quy dinh tai Juvét. tuan thi
QCVN07:2023/BXD yet, than i
va QCVN quy dinh tai
01:2021/BXD QCVNQ7:2023/B
' ' XD va QCVN
01:2021/BXD.
3.4 |Datcly xanhdonvi| o0 3,6
o 7,6
3.5 | Dit cdy xanh do thi m*/ngudi 16,0 16,0
4 | Ha tang k¥ thuat
4.1 | Cép nudc
- Sinh hoat htg;ggg;/lng 150 150
- Cong cong, dich vu S;.Ir: //ng];y 2 9
lit/hoc
-Truong hoc sinh/ngay 15
dém 15




‘ lit/hoc

-Trudng mam non sinh/ngay 75

dém 75
_Nude tuéi liym2/ngay 3

dém 3

, . littm2/ngay
-Rura duong dem 0,4 0.4
4.2 | Cép dién (tdi thiéu)
A aen | Phu tai (W/
- Cap dién sinh hoat: ng) 700 200
- Cap dién cong | % dién sinh 40
trinh cong cong: hoat 40
- Chiéu sang dudng: w/m2 1 1
- _AChl?u sang cOng wim2 0.5
vién cdy xanh 0,5
Thoat nudc thai va
4.3 A U
v¢ sinh moi truong
% tieu

- Thoat nudc thai chuan cap

nuodc >80 >80
(ke gpas kg/ngudi/ng S

Chat thai ran iy dém >1,3 13

- Chiéu cao cong trinh: Theo tinh khong san bay Pleiku.

Ghi chii: cac chi tiéu quy hoach sir dung dat, chi tiéu ha tang kj thudt dam
bao phit hop tinh chat, mire dé tién nghi khu vuec va dam bao Quy chudn ky thUat
quéc gia vé quy hogch xay dung -QCVN 01:2021/BXD Ban hanh theo Théng tw s6
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021) va cdac van ban cua tinh hién hanh.

4.2. Quy hoach sir dung dat

— Pit & co6 dién tich 39,21 ha; chiém 19,23% téng dién tich l1ap quy hoach,
trong do:

+ Pat nha & lién ké co dién tich 7,72ha; chiém 3,78% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ Pat nha ¢ biét thy song 1ap co dién tich 17,54ha; chiém 8,60% tong dién
tich 1ap quy hoach;

+ Pat nha ¢ biét thu don 1ap c6 dién tich 1,98ha; chiém 0,97% tong dién tich
1ap quy hoach;

+ Dat nha ¢ biét thy san golf c¢6 dién tich 3,57ha; chiém 1,75% tong dién tich
lap quy hoach;

+ Dit nhé 0 xa hoi co glién tich 8,41h,a; chiém 4,12% téng dién tich 13p quy
hoach va chiém 21,4% trén tong dién tich dat o.

~ —Dat cong trinh dich vy ha tang x hoi ¢6 dién tich 2,77ha; chiém 1,36%

tong di¢n tich 18p quy hoach, trong do:
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+ DAt nha van hoa c6 dién tich 0,6ha; chiém 0,3% téng dién tich 1ap quy hoach;
+ Dt tram y té c6 dién tich 0,15ha; chiém 0,08% téng dién tich l1ap quy hoach;
+ Dt trung tim y & c6 dién tich 1,18ha; chiém 0,58% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ Dit thuqng mai dicl} vu cép don vi & 1- chg- trung tdm thuong mai c6 di¢n
tich 0,23ha; chiém 0,11% tong di¢n tich lap quy hoach;

+ f?ét thuong mai dich vu cép don vi & 2- nha hang c6 dién tich 0,6ha; chiém
0,29% tong di¢n tich lap quy hoach.

+ Pit co quan, tru s¢ co dién tich 0,52ha; chiém 0,26% téng dién tich 1ap quy hoach;

+ Pat gido duc co dién tich 4,77ha; chiém 2,34% tong dién tich 1ip quy
hoach, trong do:

+ Dit truong mam non 1 ¢é dién tich 0,44ha; chiém 0,21% téng dién tich l1ap
quy hoach;

+ Dit truong mam non 2 cé dién tich 0,62ha; chiém 0,3% téng dién tich lap
quy hoach;

+ Dit truong tiéu hoc va trung hoc co so, truong lién cép co dién tich 2,12ha;
chiém 1,04% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ DAt truong trung hoc phd théng c6 dién tich 1,60ha; chiém 0,79% tong dién
tich 1ap quy hoach;

— bit thuong mai dich vu c6 dién tich 9,78ha; chiém 4,8% téng dién tich 1ap
quy hoach, trong do:

+ Pat khu trung tdm thuong mai 1 c6 dién tich 3,32ha; chiém 1,63% tong
dién tich 1ap quy hoach;

+ Dat trung tdm hoi nghi ¢6 dién tich 2,4ha; chiém 1,18% téng dién tich lap
quy hoach;

+ Dit lang mua sam Outlet mall c6 dién tich 1,83ha; chiém 0,9% téng dién
tich 1ap quy hoach;

+ Pét khach san c6 dién tich 2,24ha; chiém 1,1% téng dién tich lap quy hoach;

— Pit cdy xanh mat nude ¢ dién tich 40,17ha; chiém 19,70% tong dién tich
1ap quy hoach, trong do:

+ D@:lt cdy xanh st dung cong cong cép d6 thi c6 dién tich 26,85ha; chiém
13,17% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ Pat cay xanh chuyén dung c6 dién tich 0,51ha; chiém 0,25% tong dién tich
1ap quy hoach;

+ Qét cdy xanh sir dung céng cong cip don vi ¢ co dién tich 12,81ha; chiém
6,28% tong dién tich 18p quy hoach;

— Pét ha tﬁng ky thuat c6 dién tich 50,16ha, chiém 24,6% téng dién tich lap



quy hoach, trong do:

+ DAt tram xu Iy nudce thai 1 co6 dién tich 1,04ha; chiém 0,51% téng dién tich

1ap quy hoach;

+ Pat tram xir Iy nude thai 2 ¢6 dién tich 0,41ha; chiém 0,2% tong dién tich

1ap quy hoach;

+ Pat duong giao thong co dién tich 40,31ha; chiém 19,77% tong dién tich

1ap quy hoach;

+ Pét quang truong c6 dién tich 3,3ha; chiém 1,62% tong dién tich lap quy hoach;
+ DAt bai dd xe co dién tich 4,85ha; chiém 2,38% téng dién tich lap quy hoach;
+ P4t khac — dat thé duc thé thao — san golf ¢6 dién tich 56,77ha; chiém

27,84% téng dién tich 1ap quy hoach.
+ Quy hoach sur dung dét cu thé nhu sau:

QHCT 1/500
Chiic niing sir dung dét Ky hi¢u Dién tich Ty 1€ | Dan s
(m2) (ha) (%) | nguoi
| |PATO 392.103,13 | 39,21 | 19,23 | 16.791
1 | Pit nha ¢ Lién ké OLK 77.167,14 7,72 | 3,78 | 2.412
2 | Pit nha ¢ biét thy song lap BTSL 175.373,76 | 17,54 | 8,60 | 3.717
3 | Pit nha ¢ biét thy don lap BTPL 19.821,21 1,98 | 0,97 | 270
4 | Pit biét thy san golf BTPL 35.681,98 357 | 1,75 | 378
S Dé; nha ¢ xa hoi _ NOXH 84.059,04 8,41 | 4,12 | 10.014
DPAT CONG TRINH DICH VU HA
Il | TANG XA HOI 27.654,64 2,77 | 1,36
1 | P4t nha vin hoa DVO-NVH 6.037,80 0,60 | 0,30
2 | Pit Tram y té PbVO-YT.1 1.543,47 0,15 | 0,08
3 | Pit trung tim y té PT-YT.2 11.813,96 1,18 | 0,58
4 | Pit thuong mai dich vu cdp donvié 1 | DPVO-TMDV.1 2.277,98 0,23 | 0,11
5 | Pét thwong mai dich vu cdp donvi 32 | PVO-TMDV.2 5.981,43 0,60 | 0,29
111 | PAT CO QUAN - TRU SO CQ.1 5.210,94 0,52 | 0,26
IV | PAT GIAO DUC 47.714,66 4,77 | 2,34
1 Trudng mam non 10.524,22 1,05 | 0,52
1.1 | Truong mam non 1 PVO-GD.2 4.357,20 0,44 | 0,21
1.2 | Truong mam non 2 PVO-GD.3 6.167,02 0,62 | 0,30
2 | Trudng tiéu hoc va trung hoc co s& bVO-GD.1 21.175,23 2,12 | 1,04
3 | Trudng trung hoc phd thong bT-GD.1 16.015,21 1,60 | 0,79
V_ | PAT THUONG MAI DICH VU 97.805,82 9,78 | 4,80
bat TMDV - Trung tam thuong mai
1 | Mall PT-DV.1 33.161,15 3,32 | 1,63
2 | Bat TMDV - Trung tam hoi nghi PT-DV.2 23.982,80 2,40 | 118
bat TMDYV - lang mua sam Outlet
3 | mall PT-DV.3 18.250,26 1,83 | 0,90
4 | Pit TMDV- Khach san PT-DV.4 22.411,61 2,24 | 1,10




QHCT 1/500
Chiic niing sir dung dét Ky hi¢u Di¢n tich TY 1€ | Dan sé
(m2) (ha) (%) | nguoi
VI _| DAT CAY XANH - MAT NUGC 401.673,70 | 40,17 | 19,70
bat cay xanh st dung cdng cdng cap
1 | dothi DT-CX 268.459,70 | 26,85 | 13,17
2 Dé:lt cay xanh chuyén dung ] CXCD 5.083,78 0,51 | 0,25
bat cay xanh st dung cdng cdng cap
3 |donvig PVO-CX 128.130,22 | 12,81 | 6,28
VIl | PAT HA TANG KY THUAT 499.046,16 | 49,90 | 24,48
1 | Pt Tram XLNT + ga rac | HT.1 10.359,90 1,04 | 0,51
2 | Pét Tram XLNT + ga rac 2 HT.2 4.116,42 0,41 | 0,20
3 | Pit dudng Giao thong 403.097,39 | 40,31 | 19,77
4 | Pt quang trudng QT.1 32.960,46 3,30 | 1,62
5 | Pét bai db xe BX 48.511,99 4,85 | 2,38
VIl | PAT KHAC 567.691,54 | 56,77 | 27,84
1 | Pét thé duc thé thao (san golf) 567.691,54 | 56,77 | 27,84
Tong 2.038.900,59 | 203,89 | 100

4.3. Quy hoach dinh hwéng phat trién khong gian
— B6 cuc khong gian kién trac toan khu

—Vé téng thé, trude mat khu vuc duoc tiép can chinh bo1 duong Cach Mang
Thang Tam, duong Tran Vin Binh ¢ phia Nam, vé lau dai s& hinh thanh tuyén
duong Dong — Tay nbi tir duong Tén That Thuyét ndi dai & khu vuc phia Tay sang
duong Tran Vin Binh & phia Dong.

— Trong tdm cua khu vuc nay 1a khu cong vién trung tdm, ho sinh thai 1a
khong gian két ndi canh quan sinh thai chinh cta ndi khu va lién két v6i canh quan
ty nhién sudi Hoi Phtt & bén ngoai.

— Céc khong gian chirc nang thuong mai dich vu, nha hang, khach san, dich
vu du lich s& duoc bd tri doc theo phia Nam duong Ton Thét Thuyét (néi dai), &
phia Bac duong N1 sé& 1a khu vuc san gon dé két ndi voi chiic ning cang hang 1a
khong gian, hdn hop du phong, t6 hop tién ich cao cap.

— Lui sau cac 16p chirc nang dich vu d6 1a cac khong gian nha ¢ thap ting mat
d6 thap, mat do trung binh két hop véi canh quan coéng vién cdy xanh (tw nhién va
nhan tao), cac cong trinh ha t?mg x4 hoi va tién ich do thi khac. .. duoc lién két thuan
tién, hoan chinh biang hé thong dudng thir cAp, dudng ndi bo dén timg 16 nha.

5. Quy hoach h¢ thong ha ting k¥ thuat: Co ban tuan thu theo dinh huong
d6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Pleiku dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050 va d6 an Quy hoach phan khu Khu dé thi CK54 da duoc phé duyét.

5.1. Quy hoach chuén bi k§y thuit:
a. Muc tiéu va nguyén tic thiét ké

— Tuan thu cac quy hoach dugc duyét.
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— San nén theo nguyén tdc dam bao thoat nudc tu chay duoc thuén loi nhét va
khoi luong dao dap dat nhé nhat.

— Nén xay dung céac khu vuc méi g:fm két véi khu vuce cii, dam bao thoat nuée
mat tot, ddm bdo chiéu cao nén phu hop véi khong gian kién trac va canh quan
toan khu.

— Cao d0 san nén dugc thiét ké trén co s¢ cao dd khong ché tai cac di€m nut
giao vdi tuyén duong quy hoach cia khu vuec.

— Cao d6 san nén dugc san bang vo1 cao do mép he. b6 doc nén xay dung
trong cac 16 huéng dan vé phia duong giao thong va h¢ thong thoat nudec.

— Thiét ké san nén dam bao thoat nudc triét dé theo nguyén tic tu chay.

— Két hop hai hoa gitra khu vuc mé1 va hién trang, td chic hai hoa gifia dia
hinh va thoat nudc dam bao khu vuc nghién ctru thoat nudce tot, tranh ngap Uing.

b. Giai phap quy hoach san nén

— Khu vuc quy hoach dugc san nén dua trén cac tai liéu khao sat dia hinh va
ché d¢ thuy van, dong thoi cling phai tuan thi Quy hoach chung thanh phd Pleiku:
chon cao do khéng ché H >+720,5 m.

— Thiét ké cao d6 cua cac nit giao sat voi cao do tu nhién nhét, dé han ché
dao dép va can bang khéi luong dao dip cua khu vye quy hoach. Dip cac khu vuc
trung dé tranh ngap cuc bo. Cao do san nén duoc thiét ké theo phuong phap duong
dong murc thiét ké, d6 chénh cao gitta 2 duong dong mu’c AH = 0,05m. Do doc nén
thiét ké i > 0,4% dam bao thoat nude tu chay, khép ndi voi hé théng giao thong doi
nodi va hé thong giao théng ddi ngoai, phi hop véi dinh hudng kién trac canh quan.

— Hudng ddc san nén chinh ctia khu vuc quy hoach theo hudng doc chu dao
ctia dia hinh tu nhién, thap dan vé cac nguon tiép nhan nudc mit.

— Can béng khoi luong dao da“ip cua khu vuc quy hoach, str dung dat dao duoc
de dap vao cac vung triing, c6 cao do thap dé tiét kiém kinh phi, gidm khoi lugng
dat can bo sung dugc van chuyén tir noi khac.

— Thiét ké quy hoach chiéu cao duoc thé hién boi cao do tim duong, chiéu
dai, d0 doc céc tuyén duong giao thong. Cao dd cac 6 dat san nén dugc vuot nodi
vo1 cao dO xac dinh tai mép via he (chi gigit duong do) cua cac tuyén duong giao
thong trong du &4n (ndi1 suy tr cao do tim duong tai tung vi tri tuong ung), voi do
doc ngang long duong 1a 2,0%).

— Céc khu vuc chénh cdt st dung giai phap taluy dé 6n dinh mai dat dap.

— Khu vuc kénh cai tao tién hanh nao vét, khoi thong dong chay, gia cd ke 1at
mai dam bao dién tich thong thuy phuc vu tiéu thoat nudc toan khu.

— Vit liéu san nén: St dung dat hodc cat san nén dam bao chi tiéu quy dinh.

— D6 chit san nén: San nén dat d6 chit K > 0,90.

— San nén hé théng giao thong dat do chat K > 0,95.
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c. Giai phap quy hoach thoat nudc mua
— Str dung cha yéu hé théng cong ngam dé t6 chirc thoat nudc mua.

— Toan bd nude mua trong khu vuc dugce thu gom bﬁng hé théng céng bam theo
cac tuyén duong giao thong, sau do thoat ra sudi hién hiru trong khu vuc quy hoach.

— Do dia hinh doc 16m nén h¢ thong cong thoat nudc can str dung cong chuyen
bac dé giam d6 ddc cbng, han ché van téc nudc chay 1am giam tudi tho hé thong
thoat nudc.

— Khu toan b trong khu vuc duoc chia lam 02 luu vyc chinh:

— Luu vyuc phia Pong va Pong Bic thoat nudc vé hd canh quan trong khu
vuc, sau do dan ve suoi Ia Linh va Ia Po Tau phia Bac khu quy hoach.

— Luu vyc phia Tay thoat nudc vé sudi Hoi Phu phia Tay khu quy hoach;
— Hé théng cong bao gom cong tron D300 mm — D1800 mm.

— Nbi cong theo nguyén tic ngang dinh va d6 sdu chén cong 1 0,70m tinh tir
mat dat dén dinh cong.

— Tinh toan luu lugng nuéc mua thoat theo phuong phap cuong do mua gioi
han v6i1 hé s6 dong chay dugce tinh theo phuong phéap trung binh.

— Chu ky tran céng chon

— T =3 nim dbi véi cong cap 1; T =2 nam ddi v6i cong cap 2; cap 3

5.2. Quy hoach hé théng giao thong:

a. Nguyén tac thiét ké

— Theo dinh huéng cua d6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thi
CK54 da dugc phé duyét.

— Khép ndi chi gidi duong do cac tuyén duong chinh, ciing nhu dinh huéng
giao thong cong cong doan di qua khu vuc xdy dung du an.

~ — Mang ludi dudng giao thong phu hgp diéu kién dia hinh ty nhién dé giam
khoi lugng dao dap va han ché tdc dong dén canh quan méi truong, thuan lgi cho
st dung cac loai phuong tién giao thong ca nhan va cong cong

— Tuan thi cac quy hoach lién quan di dugc cap tham quyén phé duyét.

~ — Tinh toan chi tiéu mang ludi giao thong (mat d6 mang ludi dudng, ty trong
dat giao thong...).
b. Giai phap quy hoach:

— Hé thdng giao thong dam bao tuan thu quy mo, mat cit theo ho so thiét ké
quy hoach dugc duyét (d61 voi bé rong long duong, via he, dai phan cach tuan thu
theo QCVN 07-2023/BXD; tuy theo nhu cau dau tu co6 thé xem xét bé rong long
duong, via he, dai phan cach cho phu hop va dam bao lau dai, tranh lang phi dau tu).

— Viéc thé hi¢én toa do mdc thiét ke dé tao diéu kién thuan lgi cho viéc cong
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bd quy hoach va cam mdc gidi xay dung ngoai thyc dia nhim phuc vu quan 1y quy
hoach xay dung theo quy dinh, Uy ban nhan dan thanh phé Pleiku va don vi tu van
s& chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c vé sd liéu cap nhat nay.

— Céac giai phap thiét ké moi hodc cai tao mang ludi va cac cong trinh giao
thong, tinh toan céc chi tiéu kinh té - ky thuat cua mang luoi, cac tuyen du:ong va
cac cong trinh giao thong (bén bai, cau vuot, tuong chin, ke, cac dau mdi giao
théng...).

— Céc hé thdng truc dudng giao thong thiét ké theo tiéu chuan dudong do thi,
hé thong cac truc duong duoc phan cap rd rang tao thanh mang ludi giao thong
hoan chinh.

— Hé thdng giao thong dugc thiét ké to chirc phu hop voi dinh huéng phan
khu chirc ning st dung dat, dam bao yéu cau vé kién tric canh quan, khép ndi
théng nhat cac dy an;

— Hé théng giao thong thiét ké theo nguyen tic han che viéc dao dap pha vo
canh quan khu vyc nhung van dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat, tiéu chuan
quy chuan.

— Quy méd mit cat ngang thiét ké dam bao luu thong thong sudt va thudn loi
cho bo tri h¢ thong ha tang k¥ thuat khac.

— Hoan thi¢n chat lugng cua toan bo hé thong mang ludi giao thong tur tuyén
duong, ciu vuot, tuong chin, cho dén cap dién, cip nudc, chiéu sang... ddm bao
khang trang v&i yéu cau thim my do thi cao.

Tuyén dwong giao thong cdp do thi - Puwong lién khu vuc:
Céc tuyén dudng co ky hiéu mit cat (1-1). Quy md mat cit ngang duong nhu sau:
+ Lo gioi: 30m
+ Mat duong xe chay: 2x7,5m = 15m
+ He duong: 2x6m = 12m
+ Dai phan cach gilta: 3m
Céc tuyén duong c6 ky hiéu mat cit (2-2). Quy mo mit cit ngang duong nhu sau:
+ Lo gioi: 27m
+ Mat duong xe chay: 2x8,5m = 17m
+ Heé duong: 2x5m = 10m
Tuyén dwong giao thong cdp khu viee - Puwong chinh khu vuwe:

Céc tuyén duong c6 ky hiéu mat cat (3B-3B). Quy md mit cit ngang duong
nhu sau:

+L6 gidi: 23m
+ Mit duong xe chay: 2x7m = 14m
+ He duong: 2x4,5m = 9m
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Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cat (3C-3C). Quy md mit cat ngang dudng nhu sau:

+ L0 gidi: 33m

+ Mit duong xe chay: 2x12m = 24m

+ He duong: 2x4,5m = 9m

Tuyén dwong giao thong cap khu vwe - Puwong khu vue:

+ GOm céc tuyen duong c6 ky hiéu mat cat (3-3), (3A-3A), (4-4), c6 chirc
ning dam bao két ndi thuan loi véi mang ludi ~duodng cap do thi theo ding quy
hoach chung thanh phd Pleiku, déng thoi ket nbi voi cac phuong, xi, khu &, khu
thuong mai - dich vy,... lan can. Dinh hinh ciu tric ' khung giao thong tong thé toan
khu, lam nén tang cho viéc hinh thanh va phat trién mang ludi dudng giao thong
noi bg. Cac tuyén nay co6 10 gidgi tor 16+20m
Céc tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (3-3). Quy mo mit cat ngang duong nhu sau:

+ Lo gioi: 20m

+ Mat duong xe chay: 2x3,5m = 7m

+ Heé duong: 2x6,5m = 13m
Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (3A-3A). Quy mo mit cat ngang duong nhu sau:

+ Lo gidi: 20m

+ Mat duong xe chay: 2x5,5m = 11m

+ Heé duong: 2x4,5m = 9m
Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (4-4). Quy md mit cit ngang dudng nhu sau:

+ Lo gidi: 16m

+ Mit duong xe chay: 2x3,5m = 7m

+ Heé duong: 2x4,5m = 9m

Tuyén dwong giao thong cip noi bé - Puwong phén khu vuee:

+ GOm céc tuyen co ky hiéu mat cit (5-5) dugc hinh thanh va phat trién dya
trén cac truc duong ddi ngoai Xuong song. Céc tuyén duong noi bo tao thanh mang

luoi 6 ban co, voi kha nang tiép can cao, linh hoat va két ndi nhanh chéng t6i cac
tuyén duong giao thong khu vue, rat thuan tién cho viée luu thong xe c.

Céc tuyén duong c6 ky hiéu mat cit (5-5). Quy mé mit cit ngang duong nhu sau:

+ Lo gioi: 15m

+ Mat duong xe chay: 2x3,5m = 7m

+ Heé duong: 2x4m =8

c. Chi gidi duong do va chi gidi xay dung

+ Chi gi6i duong do 1a duong ranh gidi giita phan dét xdy dung cong trinh
va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hoac cong trinh ha tang k¥ thuat hoac
khong gian cong cong khac.
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+ Chi gi61 xay dung 1a khoang lui vao dugc phép xay dung cong trinh so véi
Chi gidi duong do.

+ Tuy theo quy md mit cat ngang va chiéu cao xiy dung cong trinh, chi gidi
x@y dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Bang 2.7-QCVN 01:2021 va mat d¢ xay
dung cua khu dat (thiét ké do thi). Chi gioi xay dung duogc thé hién chi tiét trong
ban vé QH-07.

d. Bai do xe

+ Trong khu quy hoach, cac bai dd xe dugc bd tri xen k& trong cac don vi &
lam dau moi giao thong ndi bo khu vuc.

+ Trong khu vuc quy hoach bd tri cac vinh dd xe doc céc truc duong tai
nhitng vi tri pht hop. Vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém dau ndi giao thong voi
cac duong trong khu dam bao luu thong thong sudt. Chu y thiét ké dam bao nguoi
gia, ngudi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, stir dung. Via hé duoc thiét ké dong
b, thong nhat loai vat liéu dam bao my quan do thi.

+Nham dam bao chi tiéu bdi dd xe cho 16.791 ngudi theo QCVN
01:2021/BXD; dap tng nhu cau dd xe trong twong lai ciing nhu phat trién cua khu
vuc. Dé xuit xay dung 10 bii dd xe trén mit dat v6i dién tich 4,84 ha dat chi tiéu
2,9 m2/nguoi. > 2,5 m2/ngudi theo QCVN 01:2021/BXD.

Cac cong trinh cong cong, dich vy, cac khu chung cu, cac co quan phai dam
bao du sb luong chd dd xe d6i véi ting loai phuong tién theo nhu cau sir dung.

5.3. Quy hoach hé théng cip nuéc:

- Tong nhu cau dung nude trung binh: 5,742.05 m3/ngd.

- Tong nhu cau dung nudce ngdy 16n nhat: 6,890.46 m3/ngd.

- Tong nhu cau ding nudc 16n nhét khi c6 chay: 7,538 m3/ngd.
a. Ngudn cap nudc

- Nudc cap duoc cung cap tir Nha may nudc Bién H6 CS: 40.000m?*/ngd va
Nha may nudc Sai Gon — Pleiku CS: 60.000 m3/ngd

- H¢ thong cap nudc dau ndi tir cac tuyen éng cap nude hién hiru D500 trén
duong Tran Vian Binh, tao thanh mach vong cip nudc an toan va lién tuc.

b. Thiét ké dudng ong

- Mang luéi ong bo tri mang ludi vong két hop cut, cap nudce sinh hoat va ctiru
hoa, dam bao an toan, thuan loi cho viéc cap nudc.

- Do sdu chon 6ng tbi thiéu 1a 0,7m tinh dén dinh 6ng so v&i cao dO hoan thién.
- Ong cap nudc ¢ duong kinh du kién D110-D500.

- Luu lugng nudce chira chay Qce = 30 I/s cho mot dam chay c¢b dinh trong 03
gi0, s0 lugng dam chay xay ra dong thoi 1a 02 dam chay. Ap luc tu do trong mang
ludi cap nudc chira chdy phai dam bao > 10m.

- Trén mang ludi cap nude bo tri cac tru cru héa DN100mm. Try ctru hoa bo
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tri trén via he¢ doc theo duong giao thong, cach mép ngoai cua long dudng khong
qua 2,5m; khoang cach gilta cac tru cru hoa < 400m. Ngoai ra khi xay ra su c0
chay can bo sung thém ngudn nudc mit tai kénh rach, song gan nhat.

5.4. Quy hoach hé théng cip ning lwong, chiéu sang:
a. Quy hoach hé théng cép dién

- Trong thoi gian t6i, khu d6 thi CK54 s& duoc cap dién boi tram blen ap
110kV Pleiku (E41) cong suit 2x40MVA, 110/35/22kV thong qua cac xuét tuyen
472, 478. Pén nam 2030, tram bién ap 110kV Pleiku dugc nang cong sut tir
2x40MVA 1én 2x63MVA. Ngoai ra, hién nay dy an tram bién ap 110kV Tra Pa
cong suat 40MVA, 110/22kV dang trién khai thi cong. Do d6, trong thdi quan téi,
s& dap tmg nhu cau cip dién cho khu quy hoach CK54.

- Tong cong suat: 23.830kVA
b. Hé thong chiéu sang:

- Xay dung méi hé thong chiéu sang duodng, chiéu sang cong vién, vudn
hoa,... 1a h¢ thong ngdm dam bao m§ quan do thi.

- Chiéu sang duong d6 thi: (g6m chiéu sang duong phd, quang truong danh
cho xe co gidi, via hé va duong danh cho nguoi di xe dap, di bd)

- Tat ca cac loai duong trong khu dan cu déu dugc chiéu sdng nhan tao, cac
via hé duong dugc t6 chuc chi€u sdng chung véi chiéu sang duong dam bao do
choi toi thiéu quy dinh.

- Str dung dén led c6 cong suat tir 100W-400W, dén compact, dén trang tri. ..
anh sang vang 1am ting do nhay do phan biét d6i véi mit thudng, tiy theo ting
loai duong tung khu vuc ma bo tri, st dung tru bat gidc STK hinh con cho phu
hop, & cac tiéu dao sir dung den 2 nhanh hodc 3 nhanh, & cac quang truong st dung
tru deén trang tri.

- Ngudn dién cung cp cho hé théng dén chiéu sang dugc 1dy tir cac tu phan
phdi thtr cdp trong khu vuc, cac ta ndy dugc lap dit cac contactor, dién ké, ro le
tho1 gian va mot s6 thiét bi phu khac. Vi tri nguén duoc thé hién trén ban vé quy
hoach cip dién.

- Day dan: hé théng luéi dién chiéu sang duoc thiét ké ngim sur dung cap
ngam cach dién bang PVC 600V tiét dién thich hop duogc luon trong cac 6ng nhya
PVC chiu luc, cac vi tri vugt duong giao thong su dung 6 éng sat ma kém thay cho
6ng nhya PVC va duogc chon tryc tiép trong dat.

5.5. Quy hoach hé thdng thoat nwéc thai va quén 1y chét thai rin:
a. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach:

- Thu gom nudc thai sinh hoat va nudc thai tir cdc hoat dong trong khu quy
hoach dua vé duong ong thoat nudc vé tram xir 1y. Thu gom rdc moi ngay dam bao
v¢€ sinh moi truong trong khu vuec.

- Nudc thai phan tiéu trudce khi thoat vao hé théng thoat nude chung phai qua
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xtt 1y so bo bang bé ty hoai 03 ngan trong timg cong trinh.

- Tong luu lugng nude thoat: 3,433.49 m¥/ngd.

- Tong khéi luong rac thai: 22,83 tin/ngd.

b. Giai phap:

- Nudc thai trong du an sau khi qua bé tu hoai xir 1y cuc b0 tai cac céng trinh thi
duogc thoat ra hé thong thoat nudc chung bén ngoai c6 duong kinh tir D300 dén D400.

- Quy trinh hoat dong:

- Ham ty hoai 03 ngan 13 cong trinh xur ly nude thai bac 01 (xur ly so bo) dong
thoi thuc hién 02 chirc ning: ling nudc thai va 1én men cin lang Bé tu hoai ¢6
dang hinh chit nhét hodc hinh tron, dugc xay bang gach, bé tong cot thép. Bé duge
chia thanh 03 ngdn; do phan 16n cin ling tip trung trong tui ngan thir nhat nén
dung tich ngan nay chiém 50 dén 75% dung tich toan bé. Cac ngan tht 02 hodc 03
c6 bé dung tich bang 25% dén 35% dung tich toan bé.

- Céc ngén bé tu hoai dugc chia lam 02 phan: phan lang nudce thai va phan 1én
men cdn lang; nudc thai s€ dugc cdn lang tai ngan 01 va ngan 02. Sau dé s€ duoc loc
tai ngan loc s6 03 dé nudc thai dat tiéu chuan trudce khi xa ra moi trudng bén ngoai.

- Do déc céng duoc léy theo do doc dia hinh. Do sau chén céng ti thiéu d6i
voi1 cong thoat nudce thai dat trén via he 1a 0,5m, d§ sau chon cong toi thi€u doi voi
cong dat dudi long duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cong).

- Hé théng duong céng thoat nudc bao gom duong kinh D300mm dén
DflOOmm vat liéu BTCT d§) doc to1 thiéu >1/D. Cac doan duong c¢6 do doc 16n, do
doc cong bam sat véi do doc duong giao thong va dia hinh khu vuec.

- Trén mang ludi thoat nudc thai bd tri cac ho ga trung chuyén va lang can,
cac hd ga duéi long dudng bang BTCT, hd ga trén via hé bing bé tong va nap hé
ga bang BTCT; khoang cach cac hd ga phu thudc vao dudng kinh cdng thoat va
tuan theo tiéu chuan hién hanh.

- Cac tuyén cong dugc bd tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian
nudc chdy trong cong la nhanh nhat.

c. Xur 1y chat thai ran: Hinh thic thu gom rac thai: Viéc thu gom rac duoc
thuc hién tir nhitng noi truc tiép thai rac ra nhu: nha &, cic cong trinh cong cong,
trén dudng dén nhimg diém thu gom rac 16n nhu timg x6m, duong hém, timg khu
nha, timg khu phd, dén bai tap trung rac cua dia phuong.

- Giai doan trudc mit: Viéc thu gom rac & cac gia dinh, cic cong trinh cong
cong can dugce tip trung vao cac thung rac, mdi thung rac c6 thé thu nhén tat ca cac
loai rac thai (trir rac thai y té);

- Giai doan lau dai: Can gido duc, nang cao y thirc cua moi ngudi cua moi
ngudi vé tinh chat va thanh phan cta rac thai. Khi moi ngudi c6 nhan thic day du
thi co the thue hién phan loai rac ngay tur cac gia dinh va cong trinh cng cong, Khi
d6 mdi noi c6 2 thung rac ¢6 mau sic khac nhau: Thung chira rac phan huy va
thung chira rac khéng phan huy tao diéu kién thuan loi cho viéc xir 1y rac thai.
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Van chuyén rac:

- Van chuyén rac tir cic ho x4 rac dén bai rac trung chuyén:

- Réc thai duoc thu gom hang ngdy va van chuyén vé diém trung chuyén chit
thai ran, cong suat Q: 22,83 tan/ngd trudce khi dua vé khu xtr Iy chat thai ran Nam
thanh pho.

d. Nghia trang:

- Khu d6 thi CK54 str dung nghia trang phia Bic thanh phd, nam trén xa Tra
Da va xa Bién Ho.

- Khuyén khich nguoi dan di doi nhitng khu m¢ nho 1¢ vé nghia trang tap
trung cua thanh pho. Dong thoi khuyén khich nguoi dan su dung hinh thirc hoa
tang, gidm thi€u tdc dong ti€u cuc lén mai trudng.

. 5.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha
tang ky thuat khac

a. Nguén cung cép'

Hé thong TTLL khu quy hoach 1a hé théng ngam tir tir tong dai vién thong tur
host pleiku, TVT Tra Pa thong qua tuyén TTLL trén duong Tran Vin Binh, .

b. B6 tri dudng day:

- Xay dung mdi cac tuyén cap ngam thong tin lién lac chinh ddu ndi vao
tuyén TTLL hién hiru trén duong Tran Van Binh, ... di doc cac tuyén duong cung
cap dich vu cho khu quy hoach.

- Xay dung moi ludi ngam thong tin lién lac phan phdi dau nbi vao tuyen
chinh thong qua céc ta ddu nbi chinh st dung cap quang, cung cap dich vu dén cac
ho tiéu thu thong qua cac ta phan phdi thir cap

- Hé thdng cap trong khu vuc dugc di ngam trong cac tuyén cong bé xay dung
m&i. Cap trong ndi bo khu nha ¢ chu yéu str dung loai cap di trong cong bé (ngam)
su dung cap quang FTTH.

- Tuyen cong bé: S& duogc lap dat ¢ mot bén duong hodc ca hai bén duong tuy
theo cu thé cac nhu cau. Vi tri cac tuyén ong duoc bd tri theo quy hoach ha tang
duong day, duong 6ng.

c. Dinh hudng phat trién hé thong ha tang vién thong thu dong:

- Uu tién b tri mat bang dé phat trién ha tang buu chinh, vién thong dap tmg
t01 da nhu cau str dung cac loai hinh dich vu buu chinh, vién thong (buu chinh,
dién thoai, Internet, truyén hinh) tai khu vuc quy hoach.

- Dﬁu tu xay dung céc cong trinh ha tél}g ky thuat vién th()ng’ngém (céng, lgé
cap) dong by dam bao cac doanh nghiép vién thong lap dat h¢ thong thiét bi vien

thong, cap thong tin dé cung cdp dich vu cho nguoi st dung theo quy chuin ky
thuat lién quan; dam bao my quan, du tu hiéu qua véi chi phi thap.

- Viéc st dung cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thu dong phai bao dam
nguyén tac nguoi st dung dich vu dugc tu do lya chon doanh nghié¢p vién thong,
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thuc ddy canh tranh trong thiét 14p mang va cung cap dich vu vién thong cua cac
doanh nghi¢p vién thong.

6. Cac bién phap bao vé€ moi truong:
-Dua ra cac giai phap quy hoach xay dung nhim giam thiéu, khic phuc cac
tac dong va dién bién méi trudng da duoc nhan dién.

-Cac giai phap ky thuat dé kiém soat 6 nhidm, phong tranh, giam nhe thién tai,
ing pho sy ¢6 moi truong, kiém soat cac tac dong moi truong: Giam thiéu 6 nhiém
khong khi, 6 nhiém tir chat thai ran, kiém soat 6 nhidém nudc thai. Xay dung ké
hoach quan 1y va giam sat chat luong méi truong, cu thé 02 1an trong nam.

7. Quy dinh quan ly quy hoach:

- Quy dinh vé kiém so4t phat trién khong gian kién triic canh quan, phat trién
bén viing, hai hoa va dong bo. Dé ra cac quy dinh hudng dan cho viéc xay dung va
quan 1y cac cong trinh... Quy dinh vé phat trién ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat,

- Thuc hién theo ndi dung dugc quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi nam
2009 va Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung vé viéc
quy dinh vé ho so nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach
do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ndang va quy hoach nong thon.

Diéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thanh pho Pleiku phdi hop voi
cac co quan co lién quan cong bo Quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét theo
ding quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Chanh Vin phong HDND&UBND thanh phd, Truong phong Kinh t&,
Ha tang va Do thi, Truong phong Tai chinh - Ké hoach, Truong phong Tai nguyén
va Moi truong va Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

>

Noi nhin: =LY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; i

- UBND tinh (Bé&o c&o); - ' %}I;U TICH

- C4c So: XD, NN-MT, CT; £ Bk 4 U TICH

- TTr Thanh uy (Béo cao); o

- TTr HDND TP; .

- Lanh dao UBND TP; 11/1 ﬂq//
- Lanh dao VP;

- Luu: VT.

Ping Toan Thing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PLEIKU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 106 /QD-UBND Pleiku, ngay 15 thang 7 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dé an diéu chinh cuc b$ Quy hoach chi tiét
xay dwng Khu d6 thi CK 54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku
(nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN PHUONG PLEIKU

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Lugt Xay dung nam 2014; Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cua Ludgt
Xay dung nam 2020;

Can cu Luat Quy hoach nam 2017;

Can cur Lugt Quy hoach do thi va nong thon nam 2024;

Can cir Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh pha quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan
cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nbng thon;

Can cir Nghi s 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy dinh chi
tiet mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Cin cir Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xay dung quy
dinh chi tiét mét s¢ dieu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Quyét dinh sé 26/0P-UBND ngay 22/01/2018 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét do dn diéu chinh quy hoach chung xay ding thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai
giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 509/0P-UBND ngay 05/11/2024 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyér dé &n Quy hoach phan khu xay dung Khu dé thi CK54, x& Tra
Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 592/0P-UBND ngay 29/4/2025 cia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyér do an Quy hogach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, x& Tra
Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Van ban sé 146/SXD-QHKT ngay 11/7/2025 va Vin ban sé 167/SXD-
QHKT ngay 12/7/2025 cua S¢ xay dung vé viéc tham gia ¥ kién ngi dung Pé dn diéu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh pho
Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

Cén cir Van ban sé6 266/STC-TTXT ngay 12/7/2025 cia Sé Tai chinh vé viéc
tham gia Y kién néi dung Pé én diéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét xay ding Khu
dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku ( nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Vin ban sé6 269/SNNMT ngay 14/7/2025 cuia S¢ Nong nghiép va Mai
triong tinh Gia Lai vé viéc tham gia y kién ddi véi ngi dung do dan diéu chinh cuc bé
quy hogch chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, phwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Két lugn sé 06-KL/PU ngay 11/7/2025 tai hgi nghi Ban Thuwong Vu
bang iy hop ngay 11/7/2025, theo dé Ban Thwong Vu Pang iy thang nhat chu trieong
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diéu chinh cuc bé Quy hogch chi tiét xay dung Khu db thi CK 54, xa Tra Pa thanh
phé Pleiku (nay & phuong Pleiku), tinh Gia Lai.

Xét dé nghi cia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé 28/TTr-
KTHT&DT ngay 14/7/2025 vé viéc phé duyét D6 an diéu cuc bo Quy hoach chi tiét
xay dung Khu d6 thi CK 54, xd Tra Pa thanh phd Pleiku ( nay 1a phuong Pleiku),
tinh Gia Lai va Bao cdo tham dinh s6 28/BCTD-KTHT&DT ngay 14/7/2025 cua
phong Kinh té, Ha ting va D6 thi; Uy ban nhan dan Phuong quyét dinh,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét d6 an diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung véi noi
dung sau:

1. Tén dd an: biéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi
CK54, xi Tra Pa, thanh ph Pleiku (nay 1a phuong Pleiku), tinh Gia Lai.

2. Pham vi mirc @9 diéu chinh:

2.1. Vi tri, pham vi gi6i han, quy mé dién tich khu vue diéu chinh:

- Pia diém: phuong Pleiku, tinh Gia Lai

- Vi tri diéu chinh quy hoach: Tai cac 6 dat c6 ky hiéu BPT-GD.1, BX.1, DT-
CX.1, CXCD-1, HT.1, CQ.1, HHDP.1 va huéng tuyén giao thong D1 doan thudc
phén khu 1.

- Quy md diéu chinh quy hoach:

+ Quy mo dién tich: Tong dién tich lap diéu chinh cuc b quy hoach: 61,73ha

+ Quy mo dan so: khong thay doi, khoang 16.791 nguoi.

2.2. Céc chi tiéu lap diéu chinh cuc bd quy hoach:

Cac chi tiéu kinh té k§ thuat chinh &p dung cho d6 thi loai I, tuan thu Quy
chuan xay dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh, &p dung mot cach phi hop dé
dua vao nghién ctru trong dd &n, 1am tién dé xay dung Khu d6 thi CK54 dong bo vé
ha tang kinh té x& hoi va ha tang k thuat.

Bang chi tiéu kinh té k§ thuat dy kién &p dung:

BANG SO SANH CHI TIEU KINH TE KY THUAT

Chi tiéu do 4n quy
hO@lC}l duge phe Chi tiéu phwong
duy¢t theo QD an diéu chinh
TT Hang muc Don vi tinh 592/Qb-UBND n
R . cuc by quy
ngay 29/4/2025 cua hoach
UBND thanh pho ;
Pleiku
1 Pham vi nghién ctu Ha 203,89 203,87
2 | Quy md dén s6 toan khu Nguoi Khoang 16.791 16.791
3 | Chi tiéu st dung dat dan dung | m2/ngudi
3.1 | Dtnha o m2/nguoi 23,4 gﬁg;hgadggn
3.2 | PBét cong trinh cong cong
Co 6 gido dyc mhoc sinh Tuan thu o dn
i i QHPK i
- Truong mam non Tuan tha d6 an Tuan thu 40 an
QHCT da PD
-Trudng tiéu hoc QHPK
-Truong trung hoc co s&




-Trudng trung hoc phd thong

Chi tiéu sau diéu
chinh dat
23,6m2/1 hoc
sinh (Pép ung
theo QCVN
01:2021)

- Dich vu -cong cong cip don

Tuan thu do 4n

Chuyén 6 dat co
quan tru s¢ sang

1 2 - X . _
vi & va cdp d6 thi m*/nguoi QHPK dilt d1cIA1 vu ;
cdng cong cap
donvi &
bam bao kich thudce
tO01 thi€u mat cat
ngang duong do thi;
tuan thu h¢ thong C £
, giao thong theo Quy gll C;;EE ttﬁzgg
3.3 | bat giao thong % hoach phéan khu da A1 T
o ~. .~ | phankhu 1; giir
duogc phé duyét, tudn nouven mat ot
thu quy dinh tai guy :
QCVNO07:2023/BXD
va QCVN
01:2021/BXD.
; . . Tuan tha d6 an
L oA . ) \
3.4 | bat cay xanh don vi & m?/nguoi 7,6 QHCT di PD
3.5 | Dit ciy xanh do thi m*/nguoi 16,0 e chinh tang
S Tuan thu d6 4n
4 | Ha tang k¥ thuat QHCT di PD
4.1 | Cap nudc
_ Sinh hoat litnguai/ngdy 150
dém
- Cong cong, dich vu lit / m? san/ngay 2
- Truong hoc g(t%/rlllloc sinh/ngdy 15 Tuan tha d6 an
; - : QHCT da PD
\ A lit’hoc sinh/ngay
- Trudong mam non . 75
dém
- Nudce tudi lit/m2/ngay dém 3
- Rura duong lit/m2/ngay dém 0,4
4.2 | Cap dién (101 thicu)
- Cap dién sinh hoat: Phu tai (W / ng) 700
- ?ap dién cong trinh cong % dién sinh hoat 40 o
cong: Tuan thu do6 an
- Chi€u sang duong: w/m?2 1 QHCT da PD
- Chi€u sang cong vién cay wim? 0.5
xanh
43 Thoat nude thai va vé sinh moi
" | truong
0/ 14 AN cA
- Thodt nude thai Yo tiéu chuan cip >80 N
nudc Tuan thu d6 an
- Chét thai rén ggﬁgu""/ ngay >13 QHCT da PD

- Chiéu cao cong trinh: Theo tinh khong sin bay Pleiku.




3. Néi dung diéu chinh: Biéu chinh ranh gigi, chirc ning, chi tiéu quy hoach -
kién tric dbi vai cac vi tri co ky hiéu BPT-GD.1, BX.1, DT-CX.1, CXCD-1, HT.1,
CQ.1, HHDP.1 va diéu chinh huéng tuyén giao théng D1 doan thudc phan khu 1, cu
thé nhu sau:

+ O dat ky hiéu PT-GD.1: diéu chinh quy mé tir 16.015,21m? con
15.839,05m2; giam 176,16 m2,

+ O dat ky hiéu BX.1: diéu chinh quy md tir 4.301,17m2 thanh 5.390,95m2;
tang 1.089,78 m2.

+ O dat ky hiéu PT-CX.1: diéu chinh quy mé tir 5.918,42m? thanh
11.180,95m?; ting 5.262,53 m>.

+ O dat ky hiéu CXCD-1: diéu chinh quy mé tir 2.134,31m? thanh 2.189,03m?;
tang 16,53 m?.

+ O dat ky hiéu HT.1: diéu chinh quy mé tir 10.359,90m2 thanh 5.043,65 m2;
giam 5.316,25 m2,

+ O dat ky hiéu CQ.1: Piéu chinh thanh ky hiéu BX.11, diéu chinh chitc ning
tir dat co quan, tru o thanh dat bai dau xe;

+ O dat ky hiéu HHDP.1: diéu chinh quy mé tir 567.691,54m? thanh
566.584,23 m2; giam 1.107,31m2.

+ Tuyén duong giao thong D1 doan thuoc phan khu 1: Dich chuyén tim huéng
tuyén sang 6 dat c6 ky hiéu HHDP.1.

- Quy md dan sb: khong thay doi.

- Chire nang str dung dat, chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi:

Theo QD
592/QD-
UBND | PRUOME | chann
ngay an dixuat léch, A
20/412025 Pleu tiing (+) Chi tiéu ky thuit
P ., ., chinh cuc <
Chirc ning sir KV hicy | €92 UBND b giam (-)
dung dat YWU' thanh pho :
Pleiku
A H¢
Dién tich | Dién tich | Dién tich 1;;[[? ];aalcl)g 50
‘ SDD
(m?) (m?) (m?) % | (tang) | (lan)
Dit bai dau xe 11 BX.11 | 0,00 5.210,94 +5.210,94 | - - -
bat coquan-trusd | CQ.1 |5.210,94 0,00 -5.210,94 - - -
Truong trung hoc DT- ) 0
ph thong op1 | 1601521 |15839,05 |-17616 |40% | 5 | 2,00
bat cédy xanh su DT-
dung cong cong cap 5.918,42 11.180,95 | +5.262,53 | 5% 1 0,05
N CX.1
do thi 1
bat cay  xanh | CXCD- 1513431 | 218903 |+5472 | 5% | 1 | 005
chuyén dung 1 1
bat Tram XINT *\ 111 11035000 |5.043,65 |-5316.25 |40% | 3 | 1,20
garacl
bat dudng  Giao 582031 |5.84584 |+16,53
thdng
Dit bai dd xe | BX.1 |4.301,17 5.390,95 +1.089,78
bat e due the | \yinp 1 | 567.601,54 | 566.584,23 | -1.107,31 | 5% | 1 | 005
thao (sén golf)




Tong khu vire 1ap

didu chinh cuc b 617.460,80 | 617.284,64 | -176,16

4. Cin cir phap ly, diéu kién diéu chinh quy hoach:

- Cin ctr Khoan 6, Biéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén nim 2024 quy
dinh diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va ndng thén: Quy hoach d6 thi va nong
thon khdng thuc hién dugc hodc viéc trién khai thuc hién gay anh huong tiéu cuc dén
phat trién kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh, an sinh x4 hoi va méi truong sinh
thai, di tich lich sir, van hoa.. dugc thong qua viéc ra soat, danh gia thuc hién quy
hoach d6 thj va y kién cua cong dong dan cu.

5. Phan tich, 1am rd tinh lién tuc, dong bd ciia toan bd quy hoach va hiéu
qua kinh té - xi hdi ciia viéc diéu chinh cuc b quy hoach:

- Co ban khép ndi v6i cac khu vie Quy hoach 1an can.

- bam bao quyén loi st dung dét cho cac co quan, td chire tai khu vue.

- Tao dong lyc dé hinh thanh mot khu d6 thi sinh thai duoc dau tu dong bo hé
théng ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat, dap img nhu cau cta nhan dan khu vuc va
thuc day nén kinh té ctia phuong Pleiku.

6. Panh gia tic dong ciia viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach da dwoc phé duyét:

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach hoan thanh 1a co s& dé day nhanh tién do
trién khai thuc hién quy hoach da dugc phé duyét.

- Pay nhanh tién d6 thuc hién du an dau tu xdy dung dé gép phan hinh thanh
khu d6 thi méi dap ung khong gian phat trién kinh t& xa hoi ctia phuong Pleiku noi
chung va nguo1 dan noi riéng.

- Pép tmg muc tiéu phat trién kinh té x4 hoi cia dia phuong trong thoi ky mai.

7. Pé xuit bién phap khic phuc cic van dé méi nay sinh do diéu chinh cuc
bo: Thuc hién theo quy dinh phép luat hi¢n hanh.

8. Cac ndi dung khac: Thuc hién theo Quyét dinh sé 592/0P-UBND ngay
29/4/2025 cua UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé duyér dé an Quy hogch chi tiét
xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi phéi hop véi cac co quan ¢ lién
quan cong b6 quy hoach duoc phé duyét theo dang quy dinh hién hanh.

Picu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vian phong HDND&UBND phuong; Trudng
phong Kinh té, Ha tang va B0 thi; cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; CHU TICH

- UBND tinh (B/c40); S

- Cac So: XD; TN-MT; TC;

- TTr bang uy (B/céo);

- TTr HDND phuong (B/céo);
- Lanh dao UBND phuong;

- Lanh dao VP phuong;

- Luu VT-UB.




YY) Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Pic 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 806/QD-UBND Gia Lai, ngay 20 thang 7 nam 2025
QUYET PINH

Chép thuén chii truong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phieong ngay 16/6/2025,
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/ND- cp ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va lhuéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dau te;

Cén cir Théng tir s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach
va Pau e (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén
hoa! dong dau tw tqi Viét Nam, dau t tir Viét Nam ra m:arc ngoai va xuc tién dau

t; Thong tw s6 25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viée sira doi, bo sung
mot s6 Piéu cua Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT:;

Cén cir Ké hoach sé 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc ban hanh Ké hoach, danh muc cdc thira dat, khu dat thuee hién dau gia
quyén sir dung dat nam 2025 trén dia ban tinh thudc tham quyén giao ddt, cho
thué ddt cia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh 56 592/0P-UBND ngay 29/4/2025 vé viéc phé duyét do
dn Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Da, thanh phé Pleiku,

tinh Gia Lai (nay la phuong Pleiku, tinh Gia Lai); Diéu chinh cuc bé tai Quyét
dinh s6 106/QP-UBND ngay 15/7/2025;

Thiee hién Két ludn sé 02-KL/TU ngay 04/7/2025 cua Ban Thuong vu Tinh
uy tai Hoi ngh: lan thir 01 vé chii truong cdc van dé kinh té - xa hoi; xét bao cdo

tham dinh cua Sé Tai chinh tai Vin ban sé 29/BC-STC ngay 18/7/2025 vé viéc
tham dinh chu trwong dau tw dw dn Khu do thi CK54 phuong Pleiku, tinh Gia
Lai.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du an Khu dé thi CK54 phuong
Pleiku, vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Dau gia quyén st dung dat dé giao dat,
cho thué dat.

2. Tén dy dan: Khu doé thi CK54 phuong Pleiku.



3. Pia diém dau tu: Phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Muc tiéu: Hinh thanh d6 thi sinh thai, hién dai, do thi kiéu mau vé
khong gian sdng, khu dé thi thong minh, sinh thai, dong bo vé ha tang xa hoi. ha
tﬁng k¥ thuat voi cac chire nang chinh nhu: Thuong mai — dich vy, y té, giao duc,
cdy xanh cong cong, vui choi giai tri, thé duc thé thao (san golf), hé théng dich vu
- cong cong va khu & do thi. Kién tao cic khong gian cong cong va dich vu do thi
dé phuc vu ngudi dan va khach du lich, hudng téi thu hut du lich va phét trién

loai hinh cham soc strc khoe.

5. Quy moé:

a) Co cau sur dung dat nhu sau:

Stt Chiic ning sir dung dat Dl@n(:ﬁ;l - Fl(qoyA’l;
I  DPiato 392.103,13 | 19,42
1 | Pitnha ¢ Lién ké 77.167,14 | 3,82
2 | Pat nha & biét thy song lap 175.373.76 | 8,68
3 | Dat nha o biét thu don lap 19.821,21 | 0,98
4 | Dat biét thu san golf 35.681,98 1,77
5 | it nha & xa héi 84.059,04 | 4,16
11 | Pit cong trinh dich vu ha tang xi hoi 27.654,64 | 1,37
1 | Dit nha van hoa 6.037,80 | 0,30
2 | Pat Tram y té 1.543,47 | 0.08
3 | Dat trung tam y té 11.813,96 0,59
4 | Pat thuong mai dich vu cép donvi ¢ 1 2.277,98 0,11
5 | Pt thuong mai dich vu cép don vi &2 598143 030
111 | Pat gido duc 47.538,50 | 2,35
1 | Truong mam non 10.52422| 0,52
Truong mam non 1 4.357,20 0,22
Trudng mam non 2 6.167,02| 031
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s& 2117523 1,05
3 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05 0,79
IV | Pit thwong mai dich vu 97.805,82 | 4,84
1 | Pat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15 1,64
2 | bat TMDV - Trung tdm hdi nghi 23.982.,80 1,19
3 | P4t TMDV - lang mua sim Outlet mall 18.250,26 | 0,90
4 | it TMDV - Khach san 22.411,61 1,11
V | Pit cdy xanh - mit nuwéc 393.976,59 19,51
| | Pat cay xanh st dung cong cong cap do thi 260.707.87 12,91
2 | bit ciy xanh chuyén dung 5.138.50 | 0.25
3 | Pét cay xanh sir dung cong cong cip don vi & 128.130,22 6,34
VI | Dit ha tang ky thuit 493.782,17 | 24,45
1 | Pat Tram XLNT + ga réc | 5.043.65| 0,25




2 | it Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42 | 0,20
3 | Dat duong Giao thong 402.239,88 19,92
4 | Dat quang trudong 32.960,46 1,63
5 | Pat bii do xe 49.421,76 2,45
VII | Pit khic 566.584,23 | 28,06
3 | bat the duc thé thao (san golf) 566.584,23 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00
b) Cac chi tiéu quy hoach kién tric:
Céng trinh ha tang xa hoi:
Chiéu Hé sb
ST P . Quy mb D_“'m — Dién tich s§ | e =
T Chire nang sur dung (m?) xay dung Sfi;l (m?) tine | €OME XD | dung
m (m?) & | trinh | (%) df\l
(m) (lin)
1 | Nha van hoa 6.037,80 2.415,12 7.245,36 3 40 1,2
2 | Tramy té 1.543,47 617,39 1.852,16 3 40 1,2
3 | Pattrung tim y té 11.813,96 | 4.725,58| 23.627.92| 5 40 2.0
g (DAt thuong mai|  ,o00081 gy 19|  4.55596| 5 40 | 2.0
dich vu cap don vi 0
s |Dat thuomg mai| o0 43l 409728 | 2868096 | 7 685 | 4.8
dich vu cap don vi &
6 | Truong mam non 10.524,22 4.210,00 12.629,00 3 40 1,2
7 | Truong mam non 1 4.357,20 1.742,88 5.228.64 3 40 1.2
8 | Truong mAam non 2 6.167,02 2.466,81 7.400.42 3 40 Lg
g | Truong tiu hoc va | 5, 155531 470,00 | 4235046 | 5 40 | 2,0
trung hoc co s¢
jo | Truong trung hoc | 5g3905| 633662| 31.678.10| 3 40 | 20
pho thong _
11 E)ért TMDV - mall 33.161,15 | 21.554,75| 124.354,00 7 65 3,75
jg |Dat TMDV - Trung | 55 905 80 | 16.068,48 | S027800] o 67 | 3.61
tam hdi nghi
13 D%t TMDV - outlet 18.250,26 | 12.410,18 70.081,00 7 68 3,84
14 ?a*: THDY -Khdeh. | 95 41981 | 31578 220 4 67 | 3.8
Pat cdy xanh su
15 | dung cong cong cap | 260.707,87 - - 1 5 0,05
do thi
i | Pavedy xanhohoyen | 4 jag . 4 5| 00s
dung | Il
bat cdy xanh su
17 | dung cong cdng cap | 128.130,22 - - 1 5 0,05
dqn vi o
1g |Pat hon hop du o0 seq03 | 2832021 | 2832921 1 5 | 005
phong (san golf) ol

Cong trinh nha o:




Stt

Chire
niang
sur
dung

Quy mo
(m?)

Dién tich
xay dung
(m?)

Dién tich
san (m?)

S6
tang

Chiéu
cao0
cong
trinh

(m)

MD
XD
(o)

H¢
SO sur
dung

-
A

d‘at
(lin)

cin
nha

Pat
nha ©
Lién

ké

77.167,14

66.048,00

341.295,40

4,0

Pat
nha o
biét
thu
song

lap

175.373,76

122.115,00

629.456,50

4,0

Pat
nha ¢
biét
thur
don

lap

19.821,21

11.892,73

49.354.80

3.0

bat
bigt
thu
san
golf

35.681,98

19.536,00

80.998.10

3.0

bat
nha ©
xa hoi

84.059,04

33.623,62

235.365.31

7.0

DPam
bao cao
dd tinh
khong
sdn bay
Pleiku

88.4

44

598

74

3717

826

60

2,49

270

60

2,27

378

84

40

2,80

10.014

3.338

¢) San pham, dich vu cung cap:

Du 4n du kién cung cdp cic san phiam bat dong san la cic cong trinh nha
biét thu don lap, biét thu song lap, biét thu san golf, nha ¢ lién ké cung cac tién
ich vé thuong mai - dich vu, du lich nght dudng nhu khach san, nha hang, trung
tdm hoi nghi trién 1am, lang mua sam,... dugc thuc hién trong pham vi ranh gi¢i
Quy hoach chi tiét 1/500 da duogc phé duyét.

6. Dién tich du an: 2.019.445,08m?,
7. Téng von dau tu cia du an dy kién: 17.204.928.771.708 VND (Bding

chir: Muoi bay nghin, hai tram linh tw ty, chin tram hai mwoi tam triéu, bay tram
bay mwoi mot nghin, bay tram linh tam dong).

8. Tién d9 thuc hién du an:

Du an hoan thanh trude 60 thang ké tir ngay co Quyét dinh giao dat, cho
thué dat cta cap ¢6 tham quyen va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thir nhat dén trudc thang thir 18 ké tir ngay co
Quyét dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh céc thu tuc phap ly dau tu; dau tu
xdy dung hoan chinh ha ting k¥ thuét, ban giao quy dit xay dung nha van hoa
cho dia phuong;



- Giai doan 2: Tur thang thir 18 dén trude thang thir 60 ké tir ngay co Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thé, hoan thién mat tién dbi voi cac
can nha ¢ thuong mai; cac cong trinh thuwong mai - dich vu. Riéng hang muc san
golf Nha dau tu phai hoan thanh xay dung sin golf trong thoi han khong qua 36
thang ké tir ngay c¢6 Quyét dinh cho thué dat.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (ddi véi cong trinh nha &) ké tir
nam thur 02 theo tién do thuc hién du an.

9. Hinh thirc Nha nuéc giao dit, cho thué dit théng qua diu gia
quyén sir dung dat dé thuc hién du an

9.1. Giao dit ¢6 thu tién sir dung dat

Dién tich dat

Stt Chirc niang sir dung dat (m?)
1| bito ‘ 308.044,09
] | Pat nha ¢ Lién ké 77.167,14
2 | Bat nha ¢ biét thu song lap 175.373.,76
3 | Dét nha & biét thu don lap 19.821,21
4 | bat biét thu san golf 35.681.98
9.2 Cho thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

Dién tich dat

Stt Chire nang sir dung dat (m?)
I | Pat thwong mai dich vu 73.823,02
1 | Bat TMDYV - Trung tam thuong mai Mall 33.161,15
2 | bat TMDV - lang mua sam Outlet mall 18.250,26
3 | bat TMDYV - Khach san 22.411.61
9.3. Cho thué dit tra tién hang nam
Stt Chire ning sir dung dat Dién tich dat
(m?)
| Dat cong trinh dich vu ha tang xa hoi 20.073,37
1 E)at trung tam y té 11.8135,96
2 | bat thuong mai dich vu cap don vi ¢ 2.277 .98
3 | bat thuong mai dich vu cap don vi ¢ 5.981,43
Il | Dat giao duc 47.538,50
1 | Truong mam non 10.524,22
Truong mam non 1 4.357,20
Truong mam non 2 6.167,02
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2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co 50 21.175,23

Truong trung hoc phd thong 15.839,05

111 | Pt thwong mai dich vu 23.982,80
Pat TMDV - Trung tdm hoi nghi 23.982,80

IV | Pat khac 566.584,23
1 | Dit thé duc thé thao (sén golf) 566.584.,23

TONG CONG 658.178,90

10. So' bd co ciu, hinh thirc kinh doanh sian pham va viée danh quy dat
phat trien nha ¢ xa hoi:

10.1. So bd co cAu sian phdm va hinh thirc kinh doanh san phim du
kién:

a. So' b co' chu san pham nha 6:

- Du an cung cap cac dong san pham bat dong san 1a nha & xay tho va hoan
thién mat tién bao gom: nha biét thu don lap, biét thu song 1ap, biét thu san golf
va nha ¢ lién ké:

+ Nha biét thu don lap  : Tdng s6 60 can, dién tich 19.821,21 m?.

+ Nha biét thu song lap Téng sb 826 can, dién tich 175.373,76 m>.
+ Nha biét thy san golf : Tong s6 84 can, dién tich 35.681,98 m?.

+ Nha ¢ lién ké: Tong s6 598 can, dién tich 77.167,14 m?.

b. Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cong do thi...: Thuc
hién theo chi tiéu kién truc, quy hoach tai Quyét dinh so 592/Qb- UBND ngay
29/4/2025 ctia UBND thanh phé Pleiku vé viée phé duyét d6 an Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu do thi CK54 tai xa Tra Da, thanh phd Pleiku, Quyét dinh sé
106/QD-UBND ngay 15/7/2025 vé viéc phé duyét do an diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54, xa Tra Da, thanh ph6 Pleiku (nay
thude phuong Pleiku) tinh Gia Lai va Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay
05/11/2024 cta UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay
dung Khu dé thi CK54 xa Tra Da, thanh phd Pleiku.

10.2. Viéc danh quy dit phat trién nha & xa hgi:

Quy dét dé phat trién nha & xa hoi ¢6 quy mo 84.059,04 m?, chiém ty 1¢
21,4% tong dién tich dét phat trién nha & dam bao dép ing quy mo theo Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht vé Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pha vé Quy dinh chi tiét mét so diéu
cua Luat nha ¢ va cac quy dinh hién hanh.



Nha dau tu trung ddu gia quyén sir dung dat du an c6 trach nhiém dau tu
xay dung hé thong ha tang ky thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha
nuoc.

11. So' by phuong an diu tu xiy dung, quan 1y ha ting do thi trong va
ngoai pham vi du an du kién:

a. Phuong an diu tw xay dung ha t?mg do thi trong va ngoai pham vi
du an:

Du an duge dau tu xay dung dong bo phan két cdu ha tang k¥ thuat va ha
tang x4 hdi thuoc d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi CK54 da dugc
UBND thanh phd Pleiku phé duyét tai Quyét dinh s6 592/QDB-UBND ngay
29/4/2025 va dugc UBND phuong Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6
106/QD-UBND ngay 15/7/2025.

b. Quén 1y ¢ong trinh ha ting sau khi dau tu:

- Phan ha tang dd thi ma nha dau tu gitr lai c6 trach nhiém dau tu ha tang
dé dau tu kinh doanh: Cac céng trinh gido duc, trung tam y té, khu trung tam
thuong mai, trung tdm hoi nghi, lang mua sdm, khach san, san golf,... Chi tiét
theo bang dudi:

Phin dién tich nha diu tu giiv lai d¢ kinh doanh

Stt Chirc niing sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | Pat trung tAm y té 11.813,96
2 | bat thuong mai dich vu cép don vi & 1 2.277,98
3 Pat thuong mai dich vu cép donvi &2 5.981,43
4 | Trudng mam non | 4.357,20
5 | Truong mam non 2 6.167,02
6 Truong tiéu hoc va trung hoc co sé 21.175,23
7 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05
8 | DAt TMDV - Trung tdm hoi nghi 23.982.80
9 | Pt thé duc thé thao (sin golf) 566.584,23
10 | Pat TMDV - Trung tdim thuong mai Mall 33.161,15
11 | Dat TMDV - lang mua saim Outlet mall 18.250.26
12 | bit TMDV - Khéch san 22.411,61
Tong cong 732.001,92

- Phan ha téng do thi ma nha diu tu co trach nhiém ban giao hodc dé xuat
ban giao cho dia phuong:

+ Cong trinh giao thong, cap nudce, thoat nudc mua, thodt nude thai, cap
dién va chiéu sang cong cdng, thong tin lién lac, tram xur ly nude thai, cdy xanh,



mait nudec,... cua du an: Nha dau tu dau tu hoan chinh va ban giao lai cho dia

phuong.

+ Céc cong trinh ha tang xa hdi nhu: Nha vin hoa, tram y té, quang truong,
bai diu xe,...: Nha dau tu dau tu hoan chinh va ban giao lai cho dia phuong.

Phan dién tich ban giao cho Nha nuéc (theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu 143

Luat Pat dai 2024) ,
Stt Chirc ning sir dung dét v '9“(:"1‘2’;’ dat
| | Dat nha vin hoa 6.037.80
2 | Pat Tram y té 1.543,47
3 | Pat Tram XLNT + ga rac 1 5.043,65 |
4 | DAt Tram XLNT + ga ric 2 4.116,42
5 | Pat dudong Giao théng 402.239,88
6 Quang truong 32.960,46 |
7 | Mat nude (DT-MN.6, DT-MN.7) 85.598.25
8 | Bai dau xe (BX.2-BX.11) 49.421,76
9 Pit cay xanh sir dung cong cong (DT-CX.4, DT-CX.5) 132.027,04
10 | Dét cay xanh (con lai) 176.351,30
Tong cong 895.340,03

12. Yéu cau thuc hién duy 4n

Viée dau tu xdy dung va kinh doanh sin gén phdi dap img cic diéu kién theo

quy dinh tai cac Diéu 3, 5, 6, 7 va 8 Nghi dinh s6 Nghi dinh 52/2020/ND-CP ngay
27/4/2020 ctia Chinh phu vé dau tu xdy dung va kinh doanh san gon; Diéu 107 Nghi
dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt Pau tu.

13. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam.

Piéu 2. T6 chire thue hién
- Giao Trung tam Phat trlén quy dét tinh Gia Lai tlép nhan quan ly khu dét du

an, lap phuong an dau gia quyén str dung dét, thuc hién day du cac thu tuc va t6 chire
diu gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

- Giao S¢ Nong nghi¢p va Moi truong chu tri xac dinh gia khoi diém cua
khu dit ddu gid; kiém tra, hoan thién hd so trinh UBND tinh phé duyét phuong dn
dau gia quyén st dung dét va gia khoi diém, hoan thanh trong thang 8/2025.

- Trong qué trinh trién khai ho so, thu tuc va khai thac du an, cac co quan,
don vi lién quan phai tuan thu cac quy dinh cia phap ludt vé qudc phong, an ninh
theo y kién ctia B Qubc phong va B6 Cong an.

- S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Moéi truong, S¢ Vin hoa,
Thé thao va Du lich, S& Cong Thuong, UBND phuong Pleiku va cac don vi ¢o lién
quan chiu trach nhiém vé noi dung tham dinh thudc pham vi nhiém vu duoc giao:
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theo ddi, giam sat tinh hinh thue hién du an theo ding quy dinh cia phap luét.

- Nha ddu tu duoc lua chon dé thuc hién du n dau tu, khi trién khai thue hién
du an phai dam bao cac ndi dung theo quy dinh ¢o lién quan.

Piéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh Chap thuan chu truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Tai chinh, Xay dung,
Néng nghiép va Méi truong, Cong Thuong, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Trung
tam Phat trién quy dat tinh; Chu tich UBND Phuong Pleiku va Thu trudng céac co
quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc 1ap thanh 05 ban goc: 01 ban gui S6 Nong nghiép
va Moi truong, 01 ban giri Trung tdm phat trién quy dat tinh, 01 ban gui UBND
Phuong Pleiku, 01 ban dugc luu tai S Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Vin
phong UBND tinh Gia La{ =
Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Thudng truc Tinh 0y (b/c);

- CT, cac PCT UBND tinh;

- CVP va ciac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, T10, X4 Tedo—

\

UY BAN NHAN DAN




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2170/Qb-UBND Gia Lai, ngay 11 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh s6 239/2025/NP-
CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6
31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dén thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pau tw;

Can civ Thong tw sé 03/2021/TT- BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké hoach va
Paéu tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh madu van ban, bdo cdo lien quan dén hoat dong
ddu tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwoc ngoai va xiic tién dau tw; Thong tu s6
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, bé sung mét sé Piéu ciia Thong
tu s6 03/2021/TT-BKHDT;

Can cir Ké hoach s6 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé
viéc ban hanh Ké hoach, danh muc cdc thira dat, khu dat thwe hién dau gid quyen sur

dung ddt nam 2025 trén dia ban tinh thudc tham quyén giao dat, cho thué dat cia
UBND ftinh,

Can cu Quyet dinh s6 592/0P-UBND ngdy 29/4/2025 vé viéc phe duyet do dn
Ouy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia

Lai (nay la phwong Pleiku, tinh Gia Lai); Diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh s6
106/0D-UBND ngay 15/7/2025;

Cdn cit vin bdan dé nghi diéu chinh di dn dau tw va ho so kém theo do UBND
phuong Pleiku nop ngay 29/9/2025;

Thiee hién Két lugn sé 57-KLITU ngay 01/10/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iy,
nhiém ky 2020-2025 tai Hoi nghi lan thir 11; Két lugn s6 48-KLIPU ngay 28/9/2025

cua Ban Thuong vu Bang uy UBND tinh, nhiém ky 2025-2030, tai Hoi nghi lan thir
05 vé noi dung kinh 1é - xa hoi;

Theo bdo cdo tham dinh cia S¢ Tdi chinh tai Van bdn sé 231/BC-STC ngay
30/9/2025 vé viéc Két qua tham dinh diéu chinh chi truong dau tw dw an Khu do thi
CK54; Vin ban sé 3331/STC-TTXT ngay 06/10/2025 va Van ban s6 3487/STC-TTXT
ngay 10/10/2025 cua So Tai chinh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan diéu chinh chu trrong dau tu dy 4n Khu d6 thi CK54 da duoc
UBND tinh chap thuan chua truong dau tu véi hinh thirc dau gia quyén st dung dat tai
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Quyét dinh s6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 voi nhitng ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. Piéu chinh tong vén diu tw caa dw an:

7. Tong von dau tw cia dy 4n dy kién: 14.398.096.330.855 VND (Bang chit:
Muoi bon nghin ba tram chin muwoi tam 1y khong tram chin muwoi sdu tri¢u ba tram
ba muoi nghin tam tram nam mwoi lam dong).

2. Piéu chinh tién d6 thwe hién du an:

8. Tién d¢ thuc hién du an:

Dy an hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dat, cho
thué dat cia cip c6 thim quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang th&r nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c¢6 Quyét dinh
giao dét, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung hoan
chinh ha tang k¥ thuét va ban giao cho dia phuong.

- Giai doan 2: Tir thang thir 25 dén thang thir 72 ké tur ngay co Quyét dinh giao
dat, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién dbi véi cac can nha &
thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nim (d6i véi cong trinh nha &) ké tir nam
thtr 03 theo tién d¢ thuc hién du an.

3. Piéu chinh hinh thirc Nha nwéc giao dat, cho thué dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat dé thue hién du 4n

9. Hinh thirc Nha nudc giao dét, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung
dat dé thuc hién dy 4n

9.1. Giao dit c6 thu tién sir dung dat

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Paté 308.044,09
1 | Patnha ¢ Lién ké 77.167,14
2 | Dat nha & biét thy song lap 175.373,76
3 | Pat nha ¢ biét thy don lap 19.821,21
4 | Pat biét thy san golf 35.681,98
9.2. Cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat thwong mai dich vu 73.823,02
1 | Pat TMDV - Trung tim thuong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26
3 | Pat TMDV - Khach san 22.411,61

4. Piéu chinh So by phuwong an dau tw xiy dung, quan ly ha ting do thi
trong va ngoai pham vi du an:
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11. So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi dy éan:

b. Quan 1y cong trinh ha ting sau khi dau tu:

Phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai c6 trach nhiém dau tu ha ting dé dau
tu kinh doanh: Céc cong trinh khu trung tim thuong mai, lang mua sam, khach san
chi tiét theo bang dudi:

Phan dién tich nha dau tw giir lai dé kinh doanh
Stt Chic ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | DPat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua saim Outlet mall 18.250,26
3 | Pat TMDV - Khéch san 22.411,61
Tong cong 73.823,02

- Phan ha téng d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuat ban
giao cho dia phuong:

+ Céng trinh giao thong, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai, cip dién
va chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, tram xur 1y nudc thai, cdy xanh, mit
nudc,... ciia dy an: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh
cho dia phuong.

+ Cac cong trinh ha tang xa hoi, cay xanh, mit nudc, ha tang k¥ thuat nhu: Nha
van hoa, tram y té, quang truong, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xdy dung hoan
chinh (bao gdm cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong

trinh cho dia phuong.
Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)

| | Pat cong trinh dich vu ha tang xi hdi 7.581,27
1 | Datnha vin hoa 6.037,80
2 | Pat Tram y té 1.543,47
Il | Pat cay xanh - méit nuwée 393.976,59
1 | Dat cay xanh sir dung cong cong cap do thi 260.707,87
2 | Dat ciy xanh chuyén dung 5.138,50
3 | bat cdy xanh st dung cong cong cap don vi & 128.130,22
I11 | Pat ha ting ky thuat 493.782,17
1 | Pat Tram XLNT + ga rac 1 5.043,65
2 | Pat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | Dat duong Giao thong 402.239,88
4 | Pat quang trudng 32.960,46
5 | Dat bii dau xe 49.421,76

+ Céc cong trinh dich vu ha tﬁng xa hoi, gido duc, thuong mai dich vy, thé duc
thé thao nhu: Céng trinh thuwong mai dich vu cap don vi 6, trung tdm y té€, truong hoc,
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trung tdm hoi nghi, san golf...: Nha §5u tu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy
hoach dugc duy¢t va ban giao khu dat cho dia phuong.

tt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pét cong trinh dich vu ha tang xi héi 20.073,37
1 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 2.277,98
2 | Dat thuong mai dich vu cap don vi & 5.981,43
3 | bt trung tim y té 11.813,96
Il | Pat gido duc 47.538,50
1 | Truong mam non 10.524,22

Truong mam non 1 4.357,20
Truong mAam non 2 6.167,02

2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s& 21.175,23
3 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05

I11 | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 |Pat TMDV - Trung tam hoi nghi 23.982,80

IV | Pat khac 566.584,23
1 | Pat thé duc thé thao (san golf) 566.584,23

TONG CONG 658.178,9

Diéu 2. T6 chirc thye hi¢n

- Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai tiép nhan quan 1y khu dat du an,
1ap phuong an dau gia quyén str dung dat, thuc hién dy du cac thu tuc va td chice dau gia
quyén sir dung dét theo quy dinh;

- Giao S& Nong nghiép va Moi truong chi tri xac dinh gia khoi diém cua khu
dat ddu gia; kiém tra, hoan thién hd so trinh UBND tinh phé duyét phuong an dau gia
quyén sir dung dat va gia khoi diém.

- Trong qua trinh trién khai hd so, thu tuc va khai thac du 4n, cac co quan, don vi
lién quan phai tuan tha cac quy dinh cta phap lut vé qudc phong, an ninh theo ¥ kién
ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an.

- S& Tai chinh, S¢ Xay dung, S Nong nghiép va Moi truong, S& Van hoa, Thé
thao va Du lich, S& Cong Thuong, UBND phuong Pleiku va cac don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém vé ndi dung thdm dinh thudc pham vi nhiém vu duoc giao; theo dbi, giam sét
tinh hinh thuc hién du 4n theo dling quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu duoc lya chon dé thuc hién dy an dau tu, khi trién khai thue hién du an
phai dam bao céc ndi dung theo quy dinh ¢6 lién quan.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh
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1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu nay cé hiéu lyc ké tir
ngay ky va 1a mot bo phan khong tach rdi cia Quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu s6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 do UBND tinh cap lan dau.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung, Néng
nghiép va Moi truong; Giam dc Trung tim Phat trién qui dat tinh; Chu tich UBND
phuong Pleiku va Thu truong cac co quan, don vi cé lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 05 ban gbc: 01 ban gui S6 Nong nghiép va
MOoi truong, 01 ban giri Trung tAm Phat trién quy dat tinh, 01 ban giri UBND phudng
Pleiku, 01 ban duoc luu tai S¢ Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND
tinh Gia Laid. /.. —

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN

- CTl,Icééell)lC’T UBND tinh; KT, CHU TICH

- CVP, cc PVP UBND tinh; Ay RHO CHUTICH

- Trung tdm PTQD tinh; '
- Luu: VT, T7. \‘ML

Nguyén Hiru Qué



‘UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI | Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2262 /Qb-UBND Gia Lai, ngay 17 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dét thuc hién
du 4n Khu d6 thi CK54, phudong Pleiku, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0QH15 ngay 16/6/2025;
~ Can cit Ludt Pdu gid tdi san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sica doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdu twe s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdn so 29/2023/0QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 Sita doi, bo sung mjt so diéu ciia
Luat Dat dqi so 31/2024/QH15, Luat thvo“ SO 27/2023/QI:11 5, Luat Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 90/2025/QH15 ngdy 25/6/2025 Sika doi, bo sung mét so diéu ciia
Ludt Dau thau, Ludt Dau tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt
Thue gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Dau tw, Ludt Pau
tw cong, Luat Quan Iy, st dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Can cir Nghi dinh 0 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cur Nghi dinh SOA"] 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tié{ mét 5o diéu cua @udt Ddu gia tai san so 01/2016/QH14 dwoc swa doi, bo
sung mot so diéu theo Luat so 37/2024/QH15;

Can cie Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii ve viéc
swa doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu Phdp Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Can cit Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngdy 25/03/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sw dung dat dé Nha nuoc giao dat co thu tién su
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dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh s6 952/0P-
UBND ngay 31/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc dp dung quyét dinh quy pham
phdp ludt va bai bé quyét dinh do Uy ban nhdn dan tinh Gia Lai (cii), Uy ban nhdn
ddn tinh Binh Dinh (cii) ban hanh thuoc linh vuc tw phap;

Can cir Ké hoach so 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc Ké hoach danh muc cdac thira dat, khu dat thue hién dau gid quyén sw dung
ddt nam 2025 trén dia ban tinh thuéc tham quyén giao dat, cho thué dat cia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 592/0D-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xd Tra
Pa, thanh phé Pleiku;

Can cit Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 15/7/2025 ciia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi
CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku (nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truvong dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 2170/QD-UBND ngay 11/10/2025 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chdp thudn chi truvong dau tu;

Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh so6 486/TTr-
SNNMT ngay 15/10/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Phuong an dau gia quyén sir dung
dat thuc hién dy 4n Khu do6 thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

Diéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dét tinh to chirc trién khai thyc hién
Phuong an néu tai Bi€u 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giém ddc cac So: Tai CI}inh, Xﬁy, dung,
Nong nghiép va Mo6i truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh,
Chu tich UBND phuong Pleiku chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Not nhen: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; >

- CT, cac PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac PVP UBND tinh; QPHO CHU TICH

- Luu: VT, T7. M
M

Nguyén Hiru Qué



3

UY BAN NHAN DAN
TINH GIA LAI

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat thue hién dy an Khu dé thi CK54,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Quyét dinhsé ~ /OP-UBND ngay  /10/2025 ciia UBND tinh)

PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, cac chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hién trang, cac diéu kién va tién do thuc hién du 4n

1. Vi tri: Thugc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. Co6 gidi can nhu sau:

— Phia Pong: Giap khu dan cu doc dudng Tran Vin Binh.

— Phia Tay: Giap dat nong nghiép.

— Phia Bic: Giap subi Ia Linh va dat nong nghiép.

— Phia Nam: Giép khu dan cu.

2. Dién tich: 2.019.445,08m>.

3. Danh muc loai dat: Khu d6 thi CK54 phuong Pleiku.

Co céu str dung dt nhu sau:

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?) | Ty 1 (%)
| |Paté 392.103,13| 19,42
1 | Patnha ¢ Lién ké 77.167,14| 3,82
2 | bat nha & biét thy song lap 175.373,76 8,68
3 | Pat nha & biét thy don lap 19.821,21| 0,98
4 | Pat biét thy san golf 35.681,98 | 1,77
5 | Pat nha ¢ xa hoi 84.059,04 | 4,16
Il | Pat cong trinh dich vu ha ting xa hoi 27.65464 | 1,37
1 | Dat nha vin hoa 6.037,80| 0,30
2 | Pat Tramy té 1.543,47| 0,08
3 | Pat trung tim y té 11.813,96 | 0,59
4 | Pat thuong mai dich vu cap don vi ¢ 227798 | 0,11
5 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 5.981,43| 0,30

111 | Pat gido duc 4753850 | 2,35




1 | Truong mam non 10.524,22 0,52
Truong mam non 1 4.357,20 0,22
Trudng mam non 2 6.167,02| 0,31

2 | Truong ti€u hoc va trung hoc co s& 21.175,23 1,05

3 | Truong trung hoc phd thong 15.839,05 0,79

IV | Pat thwong mai dich vu 97.805,82 4,84

1 | DPat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15 1,64

2 | Pat TMDV - Trung tim hdi nghi 23.98280| 1,19

3 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26 | 0,90

4 | Pat TMDV - Khach san 22.411,61 1,11

V | Dit cay xanh - mat nuéc 393.976,59 19,51

1 | bat cay xanh str dung cong cong cap do thi 260.707,87 | 1291

2 | Pat cay xanh chuyén dyung 5.138,50 | 0,25

3 | Pat cay xanh sir dung coéng cong cap don vi & 128.130,22 6,34

VI | Pat ha ting ky thuat 493.782,17 | 24,45

1 | Pat Tram XLNT + ga rac 1 5.04365| 0,25

2 | Pat Tram XLNT + ga rac 2 411642 | 0,20

3 | Pat duong Giao thong 402.239,88 | 19,92

4 | Pat quang truong 32.960,46 | 1,63

5 | Pat bai do xe 49.421,76 | 2,45

VIl | Pat khac 566.584,23 | 28,06
3 | Pat thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23 | 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00
4. Cac chi tiéu quy hoach kién trac
a) Cong trinh ha ting xa hoi
] Chiéu Hé sb
Dién tic e s £ cao St
Stt Chirc néing sir dung Quy md (m?) xé;(} rgzl,;’ng D'e'n(;':;;] san tgr?g tcro|?1?1 M(](;)/O)?) d(;.ngtg
(m) (lén)
1 | Nha vin hoa 6.037,80 | 2.41512 7.24536 | 3 40 | 12
2 [Tramyté , 1.543,47 617,39 1.852,16 | 3 40 | 1.2
3 | Dit trung thm y té 11.813,96 | 4.72558| 23.627,92| 5 40 | 2,0
g | Datthuongmaidichvu| 5500981 91919 455596 5 20 | 20
cap donvi &
5 ?;g éii“jigéma' dichvul  5og143| 400728| 2868096 7 685 | 48
6 | Truong mam non 10.524,22 | 4.210,00 | 12.629,00 | 3 40 | 12
7 | Truong m@m non 1 4.357,20 1.742,88 5.228,64 | 3 40 1,2
8 | Truong mam non 2 6.167,02 | 2.466,81 7.400,42 | 3 40 | 12
g | Truong teu hoc Va| 51475931 847009 | 42.35046| 5 40 | 20
trung hoc co s& 7
10 tThrgrj;”g trung hoc pho | 15 83905 | 6.336,62 | 31.678,10 40 | 20
11 | Dat TMDV - mall 33.161,15 | 21.554,75 | 124.354,00 | 7 65 | 3,75
12 | DAt TMDV - Trung tam | 23.982,80 | 16.068,48 | 86.578,00 | 7 67 | 3,61




Chiéu Hé sb
Dién tich ca e £ cao Str
Stt Chire ning sir dung Quy md (m?) xay dwng Dlgn(rtT']CZ;] san t;S r(: cdng M(g)iD dung
(m?) A8 | trinh 0 dat
(m) (I4n)
hoi nghi
13 | bat TMDV - outlet 18.250,26 | 12.410,18 70.081,00 | 7 68 3,84
14 | DAt TMDV -khachsan | 22.411,61 | 15.015,78 | 85.388,00| 7 67 | 3,81
15 | Pat cay xanh st dung | g4 707 g7 i |1 5 | 005
cong cong cap do thi
16 }d)at cay xanh chuyén | 4854 i 1 5 | 005
ung
17 | Pat cay xanh sir dung | 1,g 144 59 i 21 5 | 005
cong cong cap don vi &
1g | Pat hon hop du phong | poe ooy o3 | 9832921 | 2832021 | 1 5 | 0,05
(san golf)
b) Cong trinh nha &
Chieu HE | oy ,
| o, | qumo | DR | oo | 56 | 0w | S5 | S
. B A (o) ., A A
dung () (m?) san (m?) | tang trinh (%) dat (dan ;‘i’) nha
(m) (1an) | ‘"%
1 ?%‘n Q:a Ol 7716714 | 66.048.00 | 341.29540 | 4.0 884 | 44 | 2412 | 598
Pit nha & Pam
2 | biet  thy | 175.373,76 | 122.115,00 | 629.456,50 | 4,0 | bao 74 | 359 | 3.717 | 826
song lap cao do
Pit nha ¢ tinh
3 | bitthydon | 19.821,21 | 11.892,73 | 49.354,80 | 3,0 | khong | 60 | 2,49 | 270 60
lap san
bat biét thu bay
4| gan golf 35.681,98 | 19.536,00 | 80.998,10 | 30 | p, | 55 | 227 | 378 84
5 f;‘hai”ha 91 84.059,04 | 33.623,62 | 23536531 | 7,0 40 | 2,80 | 10.014 | 3.338

¢) San pham, dich vu cung cap

Du an du kién cung cdp cac san pham bat dong san 13 cac cong trinh nha biét thy
don 1ap, bi¢t thu song 1ap, bi¢t thu san golf, nha & lién ké cung cac tién ich vé thuong
mai - dich vy, du lich nghi dudng nhu khach san, nha hang, trung tam hoi nghi trién
Iam, lang mua sam,... duoc thyc hién trong pham vi ranh giéi Quy hoach chi tiét
1/500 da dugc phé duyét.

5. K& hoach st dung dat: Thuc hién Ké hoach su dung dat nam 2025 cua tinh
Gia Lai duoc phé duyét Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

6. V& hién trang, nguon gbc dat: Pa hoan thanh gidi phong miat bang hién do
Trung tAm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan 1y (theo Quyét dinh s6 806/QP-
UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc chip thuén chi truong dau tu).

7. Cac diéu kién thuc hién du 4n

7.1. So bd co céu, hinh thirc kinh doanh san pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi
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a) So bd co cdu san pham nha ¢: Dy 4n cung cdp cac dong san pham bat dong
san 1a nha & xay tho va hoan thién mit tién bao gdm: nha biét thy don lap, biét thy
song lap, biét thy san golf va nha ¢ lién ké:

+ Nha biét thy don 1ap: Téng s6 60 can, dién tich 19.821,21m?.

+ Nha biét thy song lap: Téng s6 826 can, dién tich 175.373,76m?

+ Nha biét thy san golf: Téng s6 84 can, dién tich 35.681,98m?.

+ Nha ¢ lién ké: Tong s6 598 cin, dién tich 77.167,14m2,

b) Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cdng do thi...: Thuc hi¢n theo
chi tiéu kién truc, quy hoach tai Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 cua
UBND thanh ph Pleiku vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6
thi CK54 tai xd Tra Da, thanh phd Pleiku; Quyét dinh sé 106/QD-UBND ngay
15/7/2025 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung
Khu d6 thi CK54, xa Tra Pa, thanh phd Pleiku (nay thudc phuong Pleiku) tinh Gia
Lai va Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thi CK54 xa Tra Pa, thanh ph
Pleiku.

¢) Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi

Quy dat dé phat trién nha & xa hoi co6 quy md 84.059,04m?, chiém ty 1é 21,4%
tong dién tich dat phat trién nha & dam bao dap tmg quy mod theo Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat nha & va cac quy
dinh hién hanh.

Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat du an co trach nhiém dau tu xay
dung hé théng ha ting k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nuéc.

7.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting do thi trong va ngoai
pham vi du én

a) Phuong 4n dau tu xay dung ha ting do thi trong va ngoai pham vi dy 4n:

Dy 4n dugc dau tu xay dung dong bo phan két cu ha tang k¥ thuat va ha tang
x4 hoi thudc d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi CK54 da duoc UBND
thanh phé Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sé 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va
dugc UBND phudng Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 106/QD-UBND
ngay 15/7/2025.

b) Quan 1y cong trinh ha ting sau khi dau tu

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu gitr lai ¢ trach nhiém dau tu ha tang dé dau
tu kinh doanh: Cac cong trinh khu trung tdim thuwong mai, lang mua sam, khach san
chi tiét theo bang dudi:
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Phin dién tich nha dau tw giir 1ai dé kinh doanh

Stt Chic ning sir dung dat Dién tich dit (m?)
1 | Pat TMDV - Trung tAm thwong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua sim Outlet mall 18.250,26
3 | it TMDV - Khach san 22.411,61

Tong cong 73.823,02

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuat ban

giao cho dia

+ Cong trinh giao thong, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién va
chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, tram x1r ly nudce thai, cay xanh, mit nudc,...
cia dy an: Nha dau tur dau tu xdy dung hoan chinh va ban giao cbng trinh cho dia

phuong.

+ Céc cong trinh ha téng xa hoi, cay xanh, mat nudc, ha tﬁng ky thuat nhu: Nha
vin hoa, tram y té, quang trudng, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xay dung hoan
chinh (bao gdm cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong

phuong:

trinh cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha tiang xa hi 7.581,27
1 | Dat nha vin hoa 6.037,80
2 | Pat Tramy té 1.543,47
Il | Pat ciy xanh - mit nuédc 393.976,59
1 | Dét cay xanh st dung cong cong cap do thi 260.707,87
2 | Pét cay xanh chuyén dung 5.138,50
3 | bt cay xanh sir dung cong cong cap don vi ¢ 128.130,22

I11 | Pat ha ting k¥ thuat 493.782,17
1 | Dat Tram XLNT + garac 1 5.043,65
2 | Dat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | Bat duong Giao thong 402.239,88
4 | Pat quang truong 32.960,46
5 | Dat bai dau xe 49.421,76
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+ Céc cong trinh dich vu ha tﬁng xa hoi, gido duc, thuong mai dich vy, thé duc
thé thao nhu: c6ng trinh thwong mai dich vu cap don vi &, trung tim y té, trudng hoc,
trung tAm hoi nghi, sdn golf...: Nha dau tu dau tu xay dung ha ting k¥ thuat theo quy
hoach duogc duyét va ban giao khu dét cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha tiang xa hoi 20.073,37
1 | Bat thwong mai dich vu cap don vi ¢ 2.277,98
2 | bat thwong mai dich vu cap don vi ¢ 5.981,43
3 | Pat trung tam y té 11.813,96
Il | Pat gido duc 47.538,50
1 | Trudng mam non 10.524,22
Truong mAam non 1 4.357,20
Truong mAam non 2 6.167,02
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s 21.175,23
3 | Trudng trung hoc phd thong 15.839,05
111 | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 | Pat TMDV - Trung tdm hoi nghi 23.982,80
IV | Pat khac 566.584,23
1 | Bt thé duc thé thao (san golf) 566.584,23
TONG CONG 658.178,9

7.3. Piéu kién khac: Trong qua trinh trién khai ho so, thu tuc va khai thac du an,
Nha dau tu phai tuan tha cac quy dinh ctia phap luat vé qudc phong, an ninh theo y
kién ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an.

8. Tién d¢ thyc hién dv n

Du 4n hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngy c6 Quyét dinh giao dét, cho thué
dat ctia cAp c6 tham quyén va duoc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang thtr nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dét,
cho thué dit: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tw; dau tu xay dung hoan chinh ha ting
ky thuat va ban giao cho dia phuong.
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- Giai doan 2: Tir thang thir 25 dén thang thir 72 ké tir ngiy c6 Quyét dinh giao dat,
cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién dbi v6i cic can nha & thuong mai;
cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (dbi voi cong trinh nha &) ké tir ndm th 03
theo tién do thyc hién dy an.

Pi¢u 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dit va thoi han hoat dong cia du an

1. Muc dich str dung dat: Dat xay dung khu d6 thi, muc dich st dung cu thé nhu
Bang co cu st dung dat tong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Hinh thtrc giao dat, cho thué dat va thoi han sur dung dat

a) Dat nha & Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha & biét thu song lap (dién tich
175.373,76m?), dat nha & biét thy don 1ap (dién tich 19.821,21m?), dat biét thu san golf
(dién tich 35.681,98m?): Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong qua hinh thic
dau gia quyén sir dung dét voi thoi han sir dung dét giao cho nha dau tu 1a 50 nam. Nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat doi voi loai dat str dung 6n dinh 1au dai thi duoc sir dung
dat on dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai 2024.

b) P4t nha ¢ xa hoi (dién tich 84.059,04m?): Nha nudc khong giao dat, khong
cho thué dat. Nha dau tu tring dau gia quyén stir dung dat du an co trach nhiém dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nudc.

¢) Pat TMDV — Trung tdm thuong mai Mall (dién tich 33.161,15m?); Dat
TMDV — lang mua sim Outlet mall (dién tich 18.250,26m?); P4t TMDV — Khach san
(dién tich 22.411,61m?): Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué
theo hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat véi thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

d) Cac hang muyc cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: giao théng, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép dién va chiéu sang cong cong, thong tin lién lac,
tram xUr ly nudc thai, cady xanh, mat nudec,... ciia du an: Nha dau tu trung dau gia dau
tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dia phuong.

d) Pat nha vin hoa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y té (dién tich 1.543,47m?);
Dat cay xanh st dung cong cong cap do thi (dién tich 260.707,87m?); DAt cdy xanh
chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); it cay xanh sir dung cong cong cap don vi &
(dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + ga rac 1 (dién tich 5.043,65m?); dét tram
XLNT + ga rac 2 (dién tich 4.116,42m?); dat duong Giao thong (dién tich
402.239,88m?); dat quang truong (dién tich 32.960,46m?); dat bai dd xe (dién tich
49.421,76m?): Nha dau tu tring dau gia dau tu xdy dung hoan chinh (bao gom cong
trinh trén dat) theo quy hoach duoc duyét va ban giao cong trinh cho dia phuwong.

e) Dt thuong mai dich vy cép don vi & (dién tich 2.277,98m?); Dt thuong mai
dich vu cdp don vi & (dién tich 5.981,43m?); Pat trung tdm y té (dién tich
11.813,96m?); Trudng mam non 1 (dién tich 4.357,20m?); Trudng mam non 2 (dién
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tich 6.167,02m?); Trudng tiéu hoc va trung hoc co so (dién tich 21.175.23md);
Truong trung hoc phd thong (dién tich 15.839,05m?); Pat TMDV — Trung tam hoi
nghi (dién tich 23.982,80m?) va dat thé duc thé thao (san golf: dién tich
566.584,23m?): Nha dau tu trang ddu gia dau tu xay dung ha ting k¥ thuat theo quy
hoach duogc duyét va ban giao khu dét cho dia phuong.

3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét dinh
giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt).

Piéu 3. Thoi gian du kién t6 chirc du gia: Thoi gian du kién t6 chuc thuc hién
dau gia tir quy IV nam 2025.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. P6i twong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an: T6 chic,
c4 nhan (goi chung 13 nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha &, Luat Kinh doanh
bat dong san va vin ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién du an:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

2.1. T6 chuic tham gia d4u gia quyén sir dung dt trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dat dai nam 2024 phai c6 di cac diu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

- Thudc dbi twong duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nim 2024.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dt dai nim 2024 doi
voi1 truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phéap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot
du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

c) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

d) Khéng thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thue hién du an
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nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u giad quyén sir dung dat phai dap ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Tong von dau tu cua du an du kién: 14.398.096.330.855 VND (Bdng chir:
Muwoi bon nghin ba tram chin muoi tdm ty khéng tram chin mwoi sdu triéu ba tram
ba muwoi nghin tam tram nam mueoi lam dong).

2.4. Pidu kién ning lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cia Luat
Dat dai nam 2024.

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chi so hitu t6i thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd so) dé thuc hién du 4n khong thap hon 15% tong vén dau tu cta du an du kién
cong vai tién sir dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém déu gid quyén sir dung dit,
duoc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo dbi vai khoan muc von chii so
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong co két qua bao céo tai
chinh hoic két qua bdo cdo d6i voi khoan muc vén chu sé hitu dd dugc kiém toan
thue hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoidc két qua bao cao ddi voi
khoan muc vén chu s¢ hitu d3 duoc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudong hop nha dau tu 1a té chic méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi vén chu so hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cp bao cao di duoc kiém toan ddi voi
von diéu 1¢ da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 13 c4 nhan thi von chu sé hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu lap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s



12

hitu ctia nha dau tu dap tng da cho toan bd sé vén chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac dy an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luét vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Pdi voi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du vén chii s¢ hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s& hitu hodc cong ty me
kém theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Poi voi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai liéu
ching minh tham quyén ciia nguoi ky cam két.

b) Kinh nghiém cta nha dau tu tham gia dau gia phai dam bao du cac diéu
kién sau:

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu (ap dung d6i véi to chirc);

- Nha dau tu tham gia dau gia da ting 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 du an
dau tu xay dung nha ¢ hodc it nhat 01 dyu an dau tu xay dung khu do thi hoac it
nhét 02 du an dau tu xdy dung san Golf (Tai liéu chitng minh: Vin ban phé duyét
clia cdp cé tham quyén (nhw quyét dinh chdp thudn chii truong dau tw hodc chdp
thudn nha dau tw hodc chdp thudn chii truvong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau
tie) hodc hop dong dw dn hodc cdc tai lidu chitng minh khdc (truong hop khéng c6
vin ban phé duyét, hop dong dw dn)).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xt Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh cta phép lut vé nha ¢ va phap luat vé
kinh doanh bt dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng.
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h) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi té chirc thue hién viéc dau gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia B truong Bo Tai chinh hudng dan vé hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va str dung tién ban hd so moi
tham gia d4u gid, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo
quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu dau gid tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi ding thong bao lua chon td chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi théng bao
cong khai viéc ddu gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong Pau
gia tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ctia B Tu phap ban hanh khung gia dich vy du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy kién gia khoi diém, khoén tién dit truwde phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moéi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dat trudc: Tién dat trudc bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri
thira dat, khu dt tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

3. Cac khoan thu khac: Khong.

, PHAN I1 ’
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gid; mirc thu tién ban hd so moi nha
diu tw tham gia ddu gia, hd so tham gia ddu gia va khoan tién diit truéc phai
ndp khi tham gia diu gia

Déi tuong quy dinh tai Diéu 4 ciia Phuong 4n nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia du gia phai
ndp tién dit trude cho to chire hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh ctua Luit Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira d6i, bd sung mot sd diéu
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ctiia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc dau
gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dit dting muc dich, dung quy
hoach dugc phé duy¢t; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai; cam
két thuc hién céac quy dinh hi€n hanh vé bao vé moi trudng; cam két dam bao da von
chu s& hitu; c6 bang danh sach dy an dang thyc hi¢n, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang niang luc tai chinh ctia nha dau tu (gom: von chil s hitu
cam két st dung cho du 4n va céc s6 liéu vé vdn chu so hiru cia nha dau tu); cam két
ngudn vén cung cip tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang d4u gia theo quy dinh.

2. bt nang lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia

Pbi véi to chirc tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot to chirc kinh té ding
ky va tham gia ddu gia phai 1a ngudi dai dién theo phap luét cta to chic d6 hoic 1a
nguoi ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong td chtrc, don vi uy quyén tham
gia dau gia. Viéc iy quyén phai thyc hién bang van ban co ky tén va dong dau cia to
chure, don vi.

Pbi voi ca nhan tham gia du gia: Phai 12 nguoi dung tén trong Phiéu diang ky
tham gia d4u gia, nguoi diang ky tham gia dau gia phai c6 du ning lyc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khiac tham gia déu gia thay thi phai c6 ay
quyén cta ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong ching, chig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia d4u gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gid khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo
truong BO Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho céc
nha dau tu khi dang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong to chirc cude dau gia
theo thong bao hodc khong du diéu kién t6 chire dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce

4.1. Tién dat trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung
dat.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cta t6 chirc dau gia
quyén sir dung dit mé tai ngan hang thwong mai hodc chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai tai Viét Nam.
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Nguoi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chic hanh nghé d4u gia tai san ddi véi khoan tién dat trudc d6 theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chire tin dung.

b) T6 chirc ddu gid quyén sir dung dat chi dugc thu tién dat trude cia ngudi
tham gia dau gia trong thoi han do phap ludt quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dit trude duge thye hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra ddi, bod sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh pht dugc sta doi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai ndp hd so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho to chtrc hanh nghé du gia tai san: (01 bo luu tai
don vi t6 chtrc thye hién viéc ddu gid quyén st dung dat, 01 bd luu tai to chirc hanh
nghé dau gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh léch giita lan tra gid dau tién so véi gia khoi diém hoic
giita 1an tra gia sau so v&i lan tra gia trude lién ké va dugc p dung tai cac vong dau
gia trong truong hop cude ddu gid cd bude gia va cac vong dau gid. Budce gia dau gid
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia ngudi tham gia déu gia
phai tra tron budc gia.

Pi¢u 9. Hinh thirc to chirc phién dau gia

Hinh thtrc ddu gid dugc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thic dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc ddu gid quyén st dung dat chon cac
phiéu tra gia cao tir thtr nhat dén phiéu tra gia cao thr ba dé to chirc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién ddu gia chi co phiéu tra gi cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém cho vong dau tiép theo 1a gia clia phiéu tra gia cao nhét.

2. Hinh thie d4u gia vong tiép theo do to chirc ddu gia quyén st dung dat quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xdy dung va phai
tién hanh ngay sau khi céng b gia cho dén khi c6 nguoi tring du gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia dau gia thi nguoi co
phiéu hoic tra gia cao nhit cua vong trude lién ké 13 nguoi trang du gia.
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Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chirc hanh nghé dau
gia quyén str dung dat ban hanh va dugc don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén
str dung dat thong nhat bang van ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 2% tré 18én so voi gia khoi diém duoc phé
duyeét.

2. Pé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Picu 11. Phwong thirc lIra chon Té chirc hanh nghé dau gia quyén sir dung
dat

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s diéu ciia cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lua chon don vi, t6 chirc thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dau gia
tai san”.

Piéu 12. Pon vi duge giao to chirc thwe hién viée ddu gia: Trung thm Phét
trién quy dat tinh Gia Lai.

Pi¢u 13. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dit theo nguyén tic, trinh tw, tha tuc
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia
tai san sb6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc co
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén str dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; c¢o bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tyuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém ndp du sb tién trang dau gia quyén
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str dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cuia Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién st dung dat, tién thué dat theo thong bao
ctia co quan thugé;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
thong béo cta co quan thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién sir dung
dat, thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan
quan ly dat dai dé 1am thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san khac gin lién v&i dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khong ndp du tién st dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dat trude va tién
131 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu tring déu gid khong ndp tién hoic khong nop du tién
trang ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc
phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Trung tdm Phat trién quy dat
tinh chuyén hd so dén co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6
tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid, nha dau tu tring dau gia
khéng dugc nhén lai tién dit coc. Di voi trudng hop nha dau tu trang dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu
hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién sir
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring ddu gia quyén sir
dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) v6i phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
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1. Sau khi nhan dugc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay,
co quan ¢ chlrc nang quan 1y dat dai 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép
c6 tham quyén hity quyét dinh céng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Pbi v6i truong hop ca nhan tring ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chuc kinh té nhu dd cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan cé chtic ning quan 1y dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dén cip c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bdo céo ctia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai vé& viéc nha dau tu trang
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring du
gia quyén str dung dit gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cic noi dung:
Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gid dd ndp; co quan chu tri, cac co quan cé lién quan
phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong timg truong hop
cu thé.

2. S6 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia quyén st dung dat da ndép (khong bao gém khoan tién dit coc)
duogc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gi).

3. Truong hop ngudi trang dau gia quyén sir dung dat thue hién dy an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thirc xtr 1y vi pham va thoi hi¢u xu 1y vi pham thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb dicéu cua Luat Pau gia tai san.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh
1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Piu gia tai san s
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01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6
lién quan.

2. Nhiitng quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cdc Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
6 stra ddi, bd sung hoac thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra doi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, don vi dugc giao t6
chtre thyc hién viée ddu gia quyén str dung dét va to chic hanh nghé dau gia quyén st
dung dat c6 trach nhiém giri vin ban phan anh vé S Tu phap, co quan c¢6 chic ning
quan ly dat dai dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu
chinh, b6 sung cho phu hop./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 3335 /QD-UBND Gia Lai, ngay 30 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dit
thue hién du an Khu d6 thi CK54, phudng Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cdn cir Ludt To chikc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sia doi, bo
sung mét s6 dieu cua Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15, Ludt Nha o so
27/2023/QH]15, Luat Kinh doanh bat dong sdn s6 29/2023/0QH15 va Ludt Cdc té
chite tin dung 56 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé gid dat,

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh vé sir dung dat, tién thué dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua
doi, bé sung mot sé diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai;

Can cur Quyét dinh s6 93/2024/QD-UBND ngay 26/12/2024 cua UBND tinh
Binh Dinh ve viéc Quy dinh mot so Yéu 16 khdc wéc tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phat trzen ciia thira dat, khu dat can dinh gid theo phuong phdp thing duw va
cdc yéu t6 dnh huong dén gia dat trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh;

Cdn cir Quyét dinh 56 70/2024/0D- UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh
Gia Lai (trude ddy) vé viéc Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé dé thwce hién xdc dinh
gid dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Theo Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 cia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc pheé duyét do dn Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xd
Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo Quyét dinh s6 1 06/Qb-UBND ngay 15/7/2025 cua UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
do thi CK 54, xa Tra Da, thanh phé Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 806/OD-UBND ngay 20/7/2025 cia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chi truong dau tw dw an Khu dé thi CK54 phwong Pleiku;

Can cur Quyet dinh 56 21 7/OD-UBND ngay 11/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh chap thuan chu truong dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 2262/0D-UBND ngay 17/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong dn dau gid quyén sir dung dat thuc hién du dn Khu dé thi
CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai,

Cdn cir Két lugn sé 151-KL/DU ngay 24/12/2025 cua Dang 1wy UBND tinh
vé két lugn ciia Ban Thuong vu BDang uy UBND tinh, nhiém kp 2025 - 2030 tai Hpi
nghi lan thir 16 vé néi dung kinh té - xa hoi;

Theo dé nghi ciia Sé Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 784/TTr-
SNNMT ngay 24/1 2/2025; y kién dé xudt ciia Héi dong tham dinh gid dat cu thé
tinh tai Vén ban sé 41/HPTPDGDCT ngay 24/12/2025 (kém theo Chimg thu tham



dinh gia sgi' 171/2025/1272/CT-VALUHN ngay 24/12/2025 cua Cong ty ¢6 phan
dich vu tham dinh gid Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi).

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat thuc hién du
an Khu db thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai, cy thé nhu sau:

Pon gi khéi diém | Gid trj khéi diém
STT Loai dat Dién tich | dé dau gia qqyén diu gis quyén sir
et ce (m?) sir dung dat dung dit
(ddng/m?) (ddng)
Dién tich nha nwdéc giao dat
! dét ¢ thu tién sir dung dit LASHELR.E18, 190
| |DAt nha & lién ké 77.167,14 6.342.000 489.394.001.880
2 | DAt nha & biét thu song 1ap 175.373,76 6.342.000 1.112.220.385.920
3 |Pét nha ¢ biét thy don lap . 19.821,21 6.342.000 125.706.113.820
4 |DPét biét thyu san golf 35.681,98 6.342.000 226.295.117.160
Dién tich nha nwéc cho thué
1 |dAt tra tién thué dat mot lin 293.610.878.300
" cho ca thoi gian thué
‘ j [DACTIMDY.- Tangmer tobng | 53 351 18 3.830.800 127.033.733.420
i mai Mall
j y [Pt TMDY'- B v sim 18.250,26 4.135.500 75.473.950.230
ﬁ Outlet mall
: 3 |Dét TMDV - Khach san 22.411,61 4.065.000 91.103.194.650
: Téng cong 2.247.226.497.080

Pidu 2. Giao Trung tim Phét trién quy dét tinh chu tri, phdi hop véi céc co
quan, don vi c6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo dung quy dinh ctia phap
luat co lién quan.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac So: Nong nghiép va
Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Gidm doc Trung tdm Phat trién quy
dat tinh va Thu trudng cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
i Quyét dinh nay ké tir ngay ky//\7
Noi nhan:

! - Nhu Diéu 3;

£

[ Rl

i - CT, cac PCT UBND tinh;
4 - Thué tinh Gia Lai;
-PVP TH;

- UBND phuong Pleiku;
- Luu: VT, T7, T4, 7
7/

-

Nguyén Tuin Thanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Pgc lap - Tw do - Hanh phac
S6:166 /QD-UBND Gia Lai, ngay I4thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc quyét dinh dau gia quyén sir dung dat thuc hién Dy 4n Khu dé thi
CK54, phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Lugt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

_ Can cir Ludr Pau gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Siza doi, bo sung mét so
dieu cua Ludt Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau e ngay 17/6/2020;

Can cur Lugt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Lugt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mét so dieu cua Ludt Pat dai, Lugt Nha ¢, Lugt
Kinh doanh bar dong san va Ludt Cac to churc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mét so diéu cua Ludt Qdu thau, Ludr Pau tw
theo phwong thirc doi tac cong nr, Lugt Hai quan, Lugt Thue gia tri gia tang, Ludt
Thue xuat khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan ly, su
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cuia Chinh phu ve viéc
quy dinh chi tiéf va huong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet m¢t so diéu cua Lugt Kinh doanh bar dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mét so dieu cua Ludt Pat dai;

Can cir Ngh; dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mgt so dieu cua Ludt Dau gia tai san;

Can cir Ngh; dinh §é’ 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé vigc
Sira doi, bo sung mét so dieu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Lugr Pat
dai;

Can cir Quyer dinh so 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia B Tw Phdp Ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludz quy dinh phdi ban thdng qua
dau Qid;

Can cir Quyér dinh so 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh ve dau gia quyen su dung dat dé Nha nuéc giao dat cd thu tien
si dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

~ Can cir Ké hoach so 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
ve viéc Ke hogch danh muc cac thura dat, khu dat thuc hién dau gia quyén su dung
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dat nam 2025 trén dia ban tinh thugc tham quyén giao dat, cho thué dat cua
UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé6 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 cua thanh pho Pleiku, tinh
Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 592/0D-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyér @6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, x&
Tra Pa, thanh phé Pleiku; Quyér dinh sé 106/0P-UBND ngay 15/7/2025 cua
UBND phwong Pleiku vé viéc phé duyér diéu chinh cuc bé Quy hogch chi tiét xay
dung Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku (nay la phirong Pleiku), tinh
Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 806/OD-UBND ngay 20/7/2025 cua UBND tinh vé viéc
chdp thudgn chi trwong dau tw; Quyét dinh sé 2170/0P-UBND ngay 11/10/2025
cuia UBND tinh vé viée diéu chinh chap thudn cha trivong dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 2262/0P-UBND ngay 17/10/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét phwong dn dau gia quyéen sir dung dat thuc hién duw dn Khu dé thi
CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 3335/0P-UBND ngay 30/12/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khai diém dé dau gia quyeén sir dung dat thuc hién duy dn Khu dé
thi CK54, phuwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi cia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s¢ 36/TTr-
SNNMT ngay 10/01/2026.

QUYET PINH:

biéu 1. DAu gia quyen sir dung dét thuc hién dy &n Khu d6 thi CK54, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, ké hoach sir dung dat, hién trang,
cac dieu kién va tien do thuc hién dy an:

1.1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gidi can nhu sau:

- Phia Pong: Giap khu dan cu doc dudng Tran Van Binh.

- Phia Tay: Giap dat ndng nghiép.

- Phia Bac: Giap sudi Ia Linh va dat néng nghiép.

- Phia Nam: Giép khu dan cu.

1.2. Dién tich: 2.019.445,08m?.

1.3. Danh muc loai dat: Khu dé thi CK54 phuong Pleiku.

Co cdu sir dung dat nhw sau:

VR £ Dién tich dat Ty I¢

Stt Chirc nang sir dung dat (m?) (%)
I szit & o 392.103,13| 19,42
1 | Patnha o Lien ké 77.167,14| 3,82
2 | bat nha ¢ biét thy song lap 175.373,76 | 8,68




3 | Dat nha o biét thy don 1ap 19.821,21| 0,98
4 | Pat biét thy san golf 35.681,98| 1,77
5 | Pat nha & x4 hoi 84.059,04 | 4,16
Il | Pat cong trinh dich vu ha ting xa hdi 27.654,64 | 1,37
1 | Pat nha vin hoa 6.037,80| 0,30
2 | Pat Tramy té 1.543,47| 0,08
3 | Pat trung tam y té 11.813,96| 0,59
4 | Pat thuong mai dich vu cap don vi ¢ 227798 0,11
5 | Pat thwong mai dich vu cap don vi ¢ 5.981,43| 0,30
111 | Pat gido duc 4753850 2,35
1 | Trudng mam non 10.524,22 | 0,52
Trudng mam non 1 435720 0,22
Trudong mam non 2 6.167,02| 0,31
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s 21.175,23| 1,05
3 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05| 0,79
IV | Pat thwong mai dich vu 97.805,82 | 4,84
1 |Pat TMDV - Trung tam thuong mai Mall 33.161,15 1,64
2 | Pat TMDV - Trung tdm hoi nghi 23.982,80| 1,19
3 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26 | 0,90
4 | Pat TMDV - Khach san 2241161] 111
V | Pit cay xanh - mit nuéc 393.976,59 | 19,51
1 | bat cay xanh sir dung cong cong cap do thi 260.707,87 | 12,91
2 | Pat cay xanh chuyén dung 5.13850 | 0,25
3 | Pat cay xanh sir dung cong cong cap don vi & 128.130,22 | 6,34
VI | Pat ha tang k¥ thuat 493.782,17 | 24,45
1 | bat Tram XLNT + garac 1 5.043,65| 0,25
2 | Pat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42| 0,20
3 | Pat duong giao thong 402.239,88 | 19,92
4 | Pat quang truong 32.960,46 | 1,63
5 | Pat bai dd xe 4942176 | 2,45
VII | Pat khac 566.584,23 | 28,06
3 | Pat thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23 | 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00

1.4. Gia khoi diém: 2.247.226.497.080 dong (theo Quyét dinh sé 3335/Qb-
UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh).
1.5. Ké hoach st dung dat: Thuc hién Ké hoach st dung dat nam 2025 cua
tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

1.6. V& hién trang, nguon goc dat: D3 hoan thanh giai phong mit bang hién do
Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan ly (theo Quyét dinh sé 806/QP-
UBND ngay 20/7/2025 cua UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu).

1.7. Céc diéu kién thuc hién du an

~ 1.7.1. S0 bd co cau, hinh thuc kinh doanh san pham va viéc danh quy déat phat
trien nha & xa hoi
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a) So bd co cau san pham nha &: Dy &n cung cap cac dong san pham bat dong
san 1a nha & xay thd va hoan thién mit tién bao gdm: Nha biét thy don 1ap, biét thy
song 1ap, biét thy san golf va nha & lién ké:

+ Nha biét thy don 1ap: Tong sb 60 can, dién tich 19.821,21m?2.

+ Nha biét thy song lap: Tong s6 826 can, dién tich 175.373,76m?.

+ Nha biét thy san golf: Tong sb 84 can, dién tich 35.681,98m2.

+ Nha ¢ lién ké: Tong s6 598 can, dién tich 77.167,14m?2.

b) Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cong d6 thi...: Thuc hién
theo chi tiéu kién tric, quy hoach tai Quyét dinh s6 592/QDB-UBND ngay
29/4/2025 cua UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét
xay dung Khu d6 thi CK54 tai xd Tra Pa, thanh phé Pleiku; Quyét dinh sé
106/QD-UBND ngay 15/7/2025 vé viéc phé duyét do an diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54, xa Tra Da, thanh pho Pleiku (nay thugc
phuong Pleiku) tinh Gia Lai va Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 05/11/2024
cua UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Khu do6
thi CK54 xa Tra Da, thanh phd Pleiku.

¢) Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ x& hoi

Quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi c6 quy md 84.059,04m2, chiém ty 1& 21,4%
tong dién tich dat phat trién nha ¢ dam bao dap wng quy md theo Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu
cuia Luat Nha & vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh sé 95/2024/Nb-
CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phi vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat nha &
va cac quy dinh hién hanh.

Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat du &n c6 trach nhiém dau tu xay
dung hé thdng ha tang k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nudc.

1.7.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting do thi trong va ngoai
pham vi du an

a) Phuong 4n dau tu xay dung ha ting d6 thi trong va ngoai pham vi du an:

Du 4n duogc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang ky thuat va ha tang
x& hoi thuoc d¢6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54 d3 duoc UBND
thanh phd Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sé 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va
duoc UBND phuong Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 106/Qb-
UBND ngay 15/7/2025.

b) Quan ly cdng trinh ha tang sau khi dau tu

- Phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai ¢6 trach nhiém dau tu ha tang dé
dau tu kinh doanh: Céc cong trinh khu trung tdm thuong mai, lang mua sim, khéach
san chi tiét theo bang dudi:

Phan dién tich nha dau tw giir lai dé kinh doanh
Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | Pat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26




3 | Pat TMDV - Khach san 22.411,61
Téng cong 73.823,02

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu co trach nhiém ban giao hoic dé xuat ban
giao cho dia phuong:

+ Cdng trinh giao théng, cap nudc, thoat nude mua, thoat nudc thai, cap dién
va chiéu sang cbng cong, thong tin lién lac, tram xt Iy nudc thai, cay xanh, mit
nudc,... cua dy an: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh
cho dia phuong.

+ Céc cbng trinh ha tang x4 hoi, cay xanh, mit nudc, ha tang ky thuat nhu:
Nha van hoéa, tram y té, quang truong, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xay dung
hoan chinh (bao gém cong trinh trén dat) theo quy hoach duoc duyét va ban giao
cong trinh cho dia phuong.

Stt Chire ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha tang xa hoi 7.581,27
Pit nha van hoa 6.037,80

2 | Pat Tramy té 1.543,47
Il | Pat cay xanh - mit nuwéc 393.976,59
Pat cay xanh st dung cdng cong cap do thi 260.707,87

Pat cay xanh chuyén dung 5.138,50

3 | Pat cay xanh sir dung céng cong cap don vi & 128.130,22
111 | Pat ha tang k¥ thuit 493.782,17
1 |Pat Tram XLNT + garac 1 5.043,65
2 | Dat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | bat duong giao thdng 402.239,88
4 | Pat quang truong 32.960,46
5 | Dat bai dau xe 49.421,76

+ Céc cong trinh dich vy ha tang xa hoi, giéo duc, thuong mai dich vy, thé
duc thé thao nhu: Cong trinh thuong mai dich vu cip don vi &, trung tam y té,
truong hoc, trung tam hoi nghi, san golf...: Nha dau tu dau tu xay dung ha tang k¥
thuat theo quy hoach dugc duyét va ban giao khu dat cho dia phuong.

Dién tich dat

Stt Chirc nang s dung dat (m?)

| | Pat cong trinh dich vu ha ting xa hdi 20.073,37
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1 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 2.277,98
Pat thuong mai dich vu cap don vi & 5.981,43

3 | Pattrung tam y té 11.813,96
Il | Pit gido duc 47.538,50
1 | TrudNg mam non 10.524,22
Truong mam non 1 4.357,20
Truong mam non 2 6.167,02

2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s& 21.175,23
3 | Truong trung hoc phé thdng 15.839,05
111 | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 |Pat TMDV - Trung tdm héi nghi 23.982,80
IV | Pat khac 566.584,23
1 | it thé duc thé thao (san golf) 566.584,23
TONG CONG 658.178,9

1.7.3. Biéu kién khac: Trong qué trinh trién khai hd so, tha tuc va khai thac
dur 4n, Nha dau tu phai tuan thu cac quy dinh caa phap luat vé qudc phong, an ninh
theo y kién cua Bo Qudc phong va Bo Cong an.

1.8. Tién d¢ thuc hién dy an

Dy an hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngay co Quyét dinh giao dat, cho
thué dat cia cap 6 tham quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang thi nhat dén thang thtr 24 ké tir ngy c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh céc thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha ting k¥ thuét va ban giao cho dia phuong.

- Giai doan 2: Tur thang thtr 25 dén thang thir 72 keé tur ngay co Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thd, hoan thién mat tién di voi cac cin nha
¢ thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (d6i véi cong trinh nha ¢) ké tir nam
thtr 03 theo tién do6 thuc hién du an.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dit va thoi han hoat dong cia dw an

2.1. Muc dich st dung dat: Pat xay dung khu d6 thi, muc dich st dung cu thé
nhu Bang co ciu str dung dét tong hop quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Biéu nay.

2.2. Hinh thuc giao dét, cho thué dat va thoi han sir dung dat

a) Dat nha ¢ Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha & biét thy song lap (dién
tich 175.373,76m2), d4t nha & biét thu don 1ap (dién tich 19.821,21m?), dat biét thu
san golf (dién tich 35.681,98m?): Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat théng
qua hinh thirc dau gié quyén sir dung dat vai thoi han sir dung dat giao cho nha dau
tu 1a 50 nam. Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat dbi voi loai dat sir dung on
dinh lau dai thi duoc str dung dat 6n dinh lau dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
174 Luat dat dai 2024.
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b) Pat nha & xa hoi (dién tich 84.059,04m?): Nha nudc khdng giao dat, khong
cho thué dat. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat du an co trach nhiém dau
tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat va ban giao lai khu dit cho co quan Nha
nudc.

c) Pat TMDV — Trung tim thuong mai Mall (dién tich 33.161,15m?); Dét
TMDV - lang mua siam Outlet mall (dién tich 18.250 26m2) Pat TMDV — Khach
san (di¢n tich 22.411,61m?): Nha nuéc cho thué dat tra tién maot lan cho ca thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét véi thoi han sir dung dat 1a 50
nam.

d) Cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat bao gém: giao thdng, cip nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cip dién va chiéu sang cong cong, théng tin lién
lac, tram Xt 1y nudc thai, cAy xanh, mit nudc,... cia dy an: Nha dau tu trang dau
gia dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dja phuong.

d) Pat nha van hoa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y té (dién tich
1.543,47m?); Pat cay xanh str dung cong cong cap do thi (dién tich 260.707,87m?);
Piat cay xanh chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); Pat cay xanh su dung cong
cong cap don vi o (dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + ga rac 1 (dién tich
5.043,65m?); dat tram XLNT + ga rac 2 (dién tich 4.116,42m?); dat duong Giao
thdng (dién tich 402.239,88m?); dat quang truong (di¢n tich 32.960,46m?); dat bai
dd xe (dién tICh 49.421,76m?): Nha dau tu trang ddu gia dau tu xdy dung hoan
chinh (bao gom cong trinh trén dat) theo quy hoach dwoc duyét va ban giao cong
trinh cho dia phuong.

e) bit thuong mai dich vu cép don vi ¢ (dién tich 2.277,98m?); Pt thuong
mai dich vu cap don vi & (dién tich 5.981,43m?); Pat trung tam y té (dién tich
11.813,96m?); Trudng mam non 1 (dién tich 4.357,20m?); Trudng mam non 2
(dién tich 6.167,02m?); Truong tiéu hoc va trung hoc co so (dién tich
21.175,23m?); Truong trung hoc phd théng (dién tich 15.839,05m?); Bat TMDV —
Trung tdm hoi nghi (dién tich 23.982,80m?) va dat thé duc thé thao (san golf: dién
tich 566.584,23m?): Nha dau tu tring ddu gia dau tu xay dung ha tang ky thuat
theo quy hoach duoc duyét va ban giao khu dat cho dia phuong.

2.3. Thoi han hoat dong cua du &n: 50 nam (Ké tir ngay nha dau tw dwoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

3. Cac thdng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dwng
chi tiét va phap ly khac

3.1. V& quy hoach, ké hoach st dung dét: Theo Ké hoach st dung déat ndm
2025 cua tinh Gia Lai dwoc phé duyét Quyet dinh s 359/QD-UBND ngay
23/6/2025 va ké hoach dau gia quyén sir dung dat dugc UBND tinh phé duyét tai
Ké hoach s6 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025.

3.2. Quy hoach xay dung: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sb
592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va Quyét dinh sé 106/QD-UBND ngay 15/7/2025.

3.3. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai cac quyét dinh: Quyét
dinh s6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 va Quyét dinh sé 2170/QD-UBND ngay
11/10/2025.

3.4. Phuong an dau gia quyén sir dung dat: UBND tinh phé duyét phuong &n
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dau gia quyén st dung dat cua dy an tai Quyét dinh sé 2262/QD-UBND ngay
17/10/2025.

4. Tén, dia chi don vi dwoc giao t6 chic thuc hién viée ddu gia quyén sir
dung d@at: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Héng,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh té chtc trién khai thuc hién
viéc dau gia quyén str dung dat d6i véi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mbi truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy
dét tinh; Chu tich UBND phuong Pleiku va Thii truéng cac co quan, don vj lién

uan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay keé tur ngay ky./.
q 1 . Quyet di y gay Ky /&J/(

Noi nhan: KT.CHU TICH
- Nhu biéu 3; o 1 A a

- CT, céc PCT UBND tinh; O CHU TICH
- Cac PVP UBND tinh;

- TT PTQD tinh; .
-Luu: VT, T4, T7., [
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