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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lip - Tu do - Hanh phic
Sé: 860 /QDB-UBND Gia Lai, ngay A0 thding 3 nam 2026
QUYET PINH

Chép thufn chi truong diu tw dy an Khu d6 thi Twong Van 2,
phuwdong Quy Nhon Biic, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH
Cén cir Ludt Té chiic chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdu tu rzgc‘zy 11/12/2025;
Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dau tu; Nghi dinh 56
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu swa doi, bé sung mot 50 diéu ciia Nghi

dinh 56 31/2 021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Céin cit Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong Bo Ke
hoach v Dau tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong d‘au tw tai Viét Nam, dau tw tiv Viét Nam ra nude ngodi va xic tién dau fuy
Théng tw s6 25/2023/TT- BKHDT ngay 31/12/2023 cua B¢ truong Bo Ké hoach va Dau
tw (nay la Bo Tai chinh) vé viée sita déi, bo sung mot so Diéu cia Théng tu 56
03/2021/TT-BKHDT;

Can cii Vén ban s6 2519/BTC-PC ngay 04/3/2026 ciia BG Tai chinh vé trién khai
thi hanh Ludt dau tw ngay 11/12/2025;

Thyc hién Két lun sé 110-KL/TU ngay 04/3/2026 ciia Ban Thwdng vu Tinh uy,
Két ludn s6 228-KL/PU ngay 23/02/2026 cua Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh va
theo dé nghi ciia S Tai chinh tai Bdo cdo s6 143/BC-STC ngay 10/02/2026.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n Khu d6 thi Tudng Van 2, véi céc ndi
dung sau day:

1. Hinh thire lua chon nha dAu tu: DAu thiu lya chon nha dau tu (diu thau qudc té).
2. Tén du an: Khu do thi Tuong Van 2.

3. Pia diém dau tu: Phudong Quy Nhon Béc, tinh Gia Lai.

4. Muc ticu:

- Hinh thanh mét khu d6 thi dong b, hién dai voi day du cac loai hinh nha ¢ da
dang két hop thuong mai dich vu, v6i hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi duogc
ddu tu dong bo va hién dai.
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- Tang gia tri sir dung qu¥y dat, dap img nhu cdu vé dinh cu, tao diéu kién cho
ngudi dan mua, thué, thué mua bat dong san dé g, trong khu vue van minh, hién dai,
dong bod vé ha tang, canh quanh, xanh sach dep va tién ich, nang cao doi sdng vat chat
va tinh than cho nguodi dan khu vuc thuc hién dy an.

- Gop phan hoan thanh chi tiéu ké hoach phat trién nha ¢, cu thé hoa dd an quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 dugc phé duyét.

5. Quy mo:
5.1. Quy md dau tu:

Dau tu xay dung khu d6 thi voi quy m6 khoang 42,49 ha, quy m6 dan cu du kién
14.000 nguoi, c6 nha o déng bd hé théng ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, bao gom céc
hang muc cong trinh sau:

. = Pit nhém nha & bao gérq: B§t~11hz‘1 & chia 16 lién ké, nha & chia 16 thwong mai,

dat ¢ biét thy, dat nha ¢ xa hdi, dat ¢ hon hop.

-IE)ét cong trinh ha tAng xa hoi: Pt trudong hoc (1 trudng THCS, 1 trudong mam
non), dat cong cong don vi O.

- Pit ton gido (Miéu x6m Pong).

- Bt cong vién ciy xanh st dung cong cdng.

- Dét cdy xanh chuyén dung (cdy xanh céch ly duong sat).

- Dét giao thong, dét bai db xe, dat ha tang k¥ thuat.

- DAt mit nude, song hd.

5.2. San plnm dich vu cung cip: San pham vé ha tang k¥ thuat; san pham vé
ha ting xd hoi; san phdm ve nha . Noi dung cu thé theo d6 an quy hoach chi tiét ty 18
1/500 duge cip ¢6 thim quyén phé duyét.

5.3. Quy md dén s6: Khoang 14.000 nguoi.

6. Dién tich khu dét du an: Khoang 42,49 ha.

7. Téng vén diu tu ciia dy 4n: 9.218.744.159.069 dong. Trong do:
- So bd téng chi phi thyc hién du én: 8.534.528.068.908 df’ing.

- Chi phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu: 684.216.090.161 dong.

8. Tién d¢ thwe hién duw an: Tién d6 hoan thanh toan bd du 4n khéng qua 60
thang (05 ndm) ké tir ngdy hop d6ng thuc hién du 4n c6 hiéu luc hodc dugc cong nhén
lam Chu dau tu dy én.

Phuong én phéan ky dau tu cu thé do Nha dau tu 1ap va dé xuét trong hd so dang
ky thuc hi¢n du an hodc hd so chap thuén nha dau tu hodc hd so du thdu hodc hd so béo
céo nghién ctu tién kha thi/kha thi dau tu xay dyng dy 4n.

9. Thoi han h{mt dong cia dy an: 50 nam.

10. So bd co' cAu, hinh thirc kinh doanh sén pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi, ty I1¢ dién tich nha dau tw phai xdy dung nha é:
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10.1. So' bd co cau san pham va hinh thire kinh doanh sin pham:

a) Cong trinh hha & thap tang: Tong dién tich dat xay dung du kién khoang
102.809 m>. Hinh thttc kinh doanh san phdm: Ban, cho thué, cho thué mua theo thuong
mai, tudn tha quy dinh cta phap luat hién hanh.

b) Cong trinh nha ¢ biét thy: Téng dién tich dat xay dung du kién khoang 7.616
m”. Hinh thirc kinh doanh san pham: Ban, cho thué, cho thué mua theo thuong mai,
tuan thu quy dinh ctia phap luét hién hanh.

c) Cong trinh chung cu hdn hop: Fong dién tich dét xdy dung du kién khoang
17.309 m®. Hinh thtc kinh doanh san pham: Ban, cho thué, cho thué mua theo thuong
mai, tudn thi quy dinh ctia phap luét hién hanh.

d) Coéng t11nh chung cu nha ¢ xa hoi: Iong dién tich dat xay dung du kién
khoang 35.381 m’. Hinh thirc kinh doanh sin pham Khong kinh doanh. Nha dau tu
duoc lua chon thyuc hién dy dn ¢6 trach nhiém dAu tu xay dung hoan thanh phan ha tang
k¥ thuat theo quy hoach, ho so thiét ké duge tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién
hanh ban giao lai cho Nha nudc dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

e) Cong trinh ha tang xa hoi:

- Dm véi cong trinh gido duc véi tong dién tich dat xay dung du kién khoang
]9 308 m’; cong trinh cong cong don vi & v6i téng dién tich déat xay dung khoang 9.239
m’. Hinh thuc kinh doanh san pham: Pugc kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat hién
hanh. Truong hop, Nha dau tu dugc lua chon thyc hién du an khong kinh doanh thi ban
giao lai cho co quan nha nudce cé thim quyén quan ly, khai thac sir dung theo quy dinh.

- D6i véi cong trinh cong vién cdy xanh don vi ¢ vdi tong dién tich dat xay du’ng
khoang 50.115 m’; l(lmang cdy xanh cach ly voi dudng st vai tong dién tich dat xay
dung khoang 8.176 m?. Hinh thirc kinh doanh séan pham Khong kinh doanh. Nha dau tu
dugc lya chon thyc hi¢n dy an c6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh
theo quy hoach, ho so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban
giao lai cho Nha nudc dé quan ly, st dung theo quy dinh.

g) Cong trinh ha tAng k¥ thuat (hé thong duong giao thong, cép dién, cp nuéc,
ctru hoa, thoat nude mua, thoat nude thai, thé‘mg tin lién lac, chiéu sang, cdy xanh, bai
dd xe, duong dng nude thai dan vé Nha mdy XLNT Nhon Binh...). Hinh thic kinh
doanh san pham: Khong kinh doanh. Nha dau tu duoc lua chon thue hién du an c6 trach
nhiém dau tu xay dung hoan thanh cong trinh theo quy hoach, hé so thiét ké duoc tham
dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban giao lai cho Nha nudc dé quan ly, st dung
theo quy dinh.

10.2. Viée danh quy dat phat trién nha & xa hoi:

Theo Quyét dinh s6 3500/Qb-UBND ngay 26/ 10/2022 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu d6 thi Tuong Van 2 thi khu dat
thude du an da bé tri lmnh 2 cym nha ¢ xa hoi duoe ky hiéu NOXH 01, NOXH 02 voi
téng dién tich khoang 35.381 m? dé phat trién nha & xa hoi theo quy dinh.

Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du én c6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan
thanh hé thong ha tang k¥ thudt phuc vy khu dat xdy dung nha ¢ xa hoi (NOXH) theo
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tién do da phé duyét (phai uu tién hoan thanh dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat
cta khu dat nha & xa héi); ban giao khu dét xdy dung nha & x hoi cho Nha nude dé to
chire lua chon nha dau tu thuc hién khu nha ¢ xa héi theo quy dinh.

10.3. V& chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hinh thirc phén 16 ban nén de
ca nhin ty xiy dung nha é: Dy 4n Khu d6 thi Tuong Van 2, phuong Quy Nhon Bic,
tinh Gia Lai (truéc kia thuge phuong Nhon Phu, thanh pho Quy Nhon) nén thuge
truong hop phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thu¢ theo quy dinh tal khoan
5 Diéu 5 Luat Nha & 2023, khéng duge chuyén nhugng quyén st dung dat dé ca nhan
tu xdy dung nha o.

11. So' bd phuong 4n dau tu xiy dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dy an:
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11.1. Vé so' by phwong an dau tw xay dung:

Pau tu xay duhg mot khu do thi hoan chinh, dam bao ddng bd vé hé thong ha
tang ky thuat, ha tang xd@ hoi theo quy hoach chi tiét duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét, dam bao két ndi voi cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang rao du an va cong
trinh ha tang k¥ thuat ctia Nha nuéc di qua khu vye cua duy an.

11.2. V& quan 1y ha ting do thi trong va ngoai pham vi du 4n:

a) So b phan ha tang d6 thi Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n giit lai dé
dau tu kinh doanh:

Cong trinh gido dyc véi tong dién tich dat xdy dung du kién khoang 19. 302m’;
cong trinh cdng cdng don vi & véi tong dién tich dat xay dung du kién khoang 9 293

; cong vién cay xanh voi tong dién tich dét xay dung du kién khoang 50.115 m?; dai

cay xanh cach ly véi duong sat hién trang v6i dién tich 8.176 m? véi bé réng 16 m dam
bao khoang cach an toan va tranh 6 nhiém tiéng on cho d6 thi. Truong hop, Nha dau tu
duoc lua chon thuc hién du an khong kinh doanh thi ban giao lai cho co quan nha nude
¢6 thim quyén quan ly, khai thac str dung theo quy dinh.

b) So bd phan ha tang d6 thi Nha dau tu dugc lua chon thuc hién du 4n c6 trach
nhiém ban giao cho Nha nudc quan ly, st dung theo quy dinh.

¢) Phuong an ban giao quan ly trong khu do6 thi theo quy dinh tai khoan 8 biéu 4
Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot 56
dleu clia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuéc cua B Xay dung, Quyét dinh
s6 54/2024/QD-UBND ngay 21/9/2024 cia UBND tinh ban hanh quy dinh ban giao va
tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuét ctia céc dy 4n khu dd thi, khu dén cu trén dia ban
tinh va cdc vin ban phap luat khéc co lién quan.

d) Ban Quan ly du 4n Nong nghiép va Phat tr ién noéng thon tinh chiu trach nhiém
thuce hién dau tu hoan thién du an Tuyén duong Quoc 16 19C di qua dy an dam bao theo
tién do diu tu, khdi lwong dau tu dang thuc hién dé lam co s& cho nha dau tu duoc lya
chon thuc hién du an hoan tra theo quy dinh (néu co).

12. V& céc yéu cau khéc ¢6 lién quan:

- Trong qua trinh trién khai hd so, thii tyc va khai thac du 4n, cac co quan, don vi
lién quan va nha dau tu phai tuan thi y kién cua Bd Qudc phong, B6 Cong an va B



Ngoai giao va cac Bg, nganh Trung wong c6 lién quan. Qua trinh trién khai du 4n, nha
dau tu phoi hop voi UBND tinh, Quan khu 5 va cac don vi Quéan doi dong quan trén dia
ban giai quyut cac van dé co lién quan dén quéc phong, an ninh dé khong lam anh
hudng dén nhiém vu quan su, quéc phong cia don vi; thyuc hién dang quy dinh cua Luat
ddu tu, Ludt Dat dai, Luat nha 6, Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cua
Chinh phti quy dinh vé quan ly do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia bao
vé ving troi tai Viét Nam, dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh s6 101/2025/NDB-CP
ngay 09/5/2025 cua Chinh phu va céc van ban phap luét khac ¢6 lién quan dé khéng anh
huong dén nhiém vu quan su, quoc phong trén dia ban.

- Pham vi thuc hién du dn khéng thudc khu vuc can dam bao an ninh, cho phép
nguoi nuoc ngoai so hiru nha 6.

- Trong qua trinh thyc hién dy 4n, truong hop c6 phat sinh thu hoi khoéng san
trong pham vi thuc h]cn du 4n, nha dau tr lién hé S& Nong nghiép va Mai trudng dé
duoc hudng dan thu tuc thu hoi khoéng san theo quy dinh cua Luat Dia chat va khoang
san nam 2024 va cac van ban huéng dan lién quan.

- Pé dam bao cdng tac bao vé moi truong vé lau dai, trong qud trinh trién khai du
an, nha dau tu luu y thuc hién mot sé ndi dung sau: Xay dung hé thdng xur Iy nudc thai
tdp trung cua du an; co giai phap thu gom, d4u ndi, thodt nude thai sau xir Iy ciia du 4n
theo quy dinh. Nha ddu tu phai tuan thu va thuc hién theo quy dinh phép luat Luét Bao
vé moi truong hién hanh.

- Nha dau tu duoc lua chon thyuc hi¢n dy an khong duge phép chuyen nhuong,
mua ban, chuyén quyén s¢ hiru du an dudi bat ky hinh thirc nao ké ca co phan hoic
phan vén gép trong Cong ty du an trude khi hoan thanh cong trinh xay dung theo quy
hoach da dugc phé duyét. Viée chuyén nhugng, mua ban, chuyén quyén s& hiru duéi
moi hinh thire bi nghiém cdm trir khi ¢o sy chap thuan bang van ban cla UBND tinh.
Trong truong hop nha dau tu ¢ tinh vi pham quy dinh nay, du an co thé bi cham dut
ma co quan chire nang khong co bat ky nghia vu boi thudng nao.

- Sau 12 thang ké tir ngay phé duyét két qua lua chon nha c'fau tw, nha dau tu duogc
lua chon thuc hién dy dn khong thue hién cong tac chuén bi dau tu, thuc hién déau tu
hodc khong co6 kha niang thue hién du én theo tién do dang ky véi co quan quéan ly dau
tu ma khong cé ly do chinh ddng sé& bi xem xét chdm dut du an theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chire thye hién
1. Giao S¢ Tai chinh thuc hién cdng bo du én dau tu kinh doanh va ding tai Bang
theo dai tién do trén Hé thong mang dau thau quoc gia theo quy dinh.
2. Giao UBND Quy Nhon Bic:

- Lap Bang theo dai tién do trinh UBND tinh phL duyét lam co so dé lap Ho so
mdi thau, to chire lua chon nha dau tu va thye hién cac nhiém vu thuoc Bén moi thau
déi voi du an. Trong qué trinh 1ap hd so moi thdu can luu y vé vén dé an ninh, quéc
phong khu vuce du an.

- Thuc hién cong tic bdi thudng, hd tro, tai dinh cu sau khi t6 chie dau thau lya
chon nha dau tu.



Diéu 3. Diéu khodan thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuén chu truong dau tu nay 6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Xy dung, Nong
nghiép va Méi trudng; Chu tich UBND phudng Quy Nhon Bac va Thu truéng cac co
quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3.,Quyét dinh nay dugc 14p thanh 03 ban gbc: 01 ban giri UBND phudng Quy
Nhon Bac, 01 ban duoc luu tai S& Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND
tinh Gia Lai./}

Noinhan:

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVPXD, PVPTH,;

- Luu: VT, Ff/.\u’g_(




