UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 849 /QP-UBND Gia Lai, ngay 09%thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Ve viée gidi quyét khiéu nai ciia ciia ba Nguyén Thi Nga
bia chi: 144 dudng Pong Da, phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai.
(Ian hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh Sé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét Pon khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Nga, dia chi 144 dwong Pong Da,
phwong Quy Nhon, tinh Gia La,

_ Theo Van ban 5O 257/TTT-KNTC2 ngay 09/02/2026 cua Thanh tra tinh
vé két qua kiém tra, xac minh va dé xuat giai quyet khi€u nai; y kién ket luan
cia Chu tich UBND tinh tai diém 2 Thong bao s6 121/TB-UBND ngay
27/02/2026 vé két qua doi thoai gidi quyét khiéu nai do1 véi ba Nguyén Thi Nga,
vo1 ndi dung sau:

1. Ngi dung khiéu nai: Phuong 4n boi thuong, hd trg khi Nha nuéce thu
hoi dat thye hién Dy an mo rong Cum cong nghiép Bui Thi Xuan, phuong Quy
Nhon Tay, cu thé:

- \{é chi phi dau tu vao dét con lai: Yéu cau duoc boi thuong bang 30%
gia dat trong cay lau nam thay vi 30% gia dat lam nghiép.

- V& boi thuong vat kién tric: Khong dong y mire hd tro 20% dbi véi 02
cong trinh chudng trai xady dung nam 2016, yéu cau boi thuong theo gia thi
truong.

- V& hd trg san lap: Eé nghi hd tro chi phi dau tu san lap miat bang dé xay
dung céc cong trinh trén dat.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai lan dau:

~Ngay 13/11/2025, Chu tich UBND phuong Quy Nhon Tay ban hanh
Quyet dinh so 1403/QD-UBND vé viéc giai quyet khieu nai lan dau doi voi ba
Nguyen '~I'hi Nga, theo do: Khdng cong nhan toan bo noi dung don khiéu nai caa
ba Nguyén Thi Nga.

Khong dong y véi két qua giai quyét khiéu cia Chu tich UBND phuong
Quy Nhon Tay, ba Nguyen Thi Nga tiép tuc co don khieu nai dén UBND tinh.
Chu tich UBND tinh giao Thanh tra tinh kiém tra, xac minh va ra soat ho so, két
qua nhu sau:

-



I11. Két qua kiém tra, xac minh:
1. Ngudn géc va quéa trinh sir dung dit

Theo hd 50 xac minh va xac nhan cia UBND phuong Bui Thi Xuan (ci)
tai Van ban s6 33/UBND-BC ngay 03/3/2025 va Vin ban sb 85/UBND-bC
ngay 23/4/2025, thira dat ctia ba Nguyén Thi Nga dang khiéu nai c6 ngudn gbc:

- Pat 1am nghiép do LAm truong Quy Nhon (nay 1a Cong ty TNHH Lam
nghiép Quy Nhon) quan ly, su dung; ngay 07/7/1999, UBND tinh Binh Dinh
ban hanh Quyét dinh 2173/QD-UB phé duyét phuong an chuyén d6i dién tich
bach dan sang trong céac loai ciy khac (cdy trong méi la: Xoai va diéu ghép)

cia Lam truong Quy Nhon; ngay 21/7/1999, UBND tinh Binh Dinh ban hanh
Quyét dinh s6 2403/QD-UB giao dat chinh thirc cho Lam trudng Quy Nhon
dé sur dung vao muc dich 1am nghiép; ngay 07/01/2000, UBND tinh Binh Binh
ban hanh Quyét dinh s0 60/QD-UB vé viéc phé duyét phuong an chuyén doi
dién tich bach dan sang cac loai cay trong khac Lam truong Quy Nhon (ngay
26/12/2018, UBND #inh Binh Dinh cap Gidy chiing nhdn quyén sur dung ddt s6
vao s6 CT07329, dién tich 25.884.374m? trong dé: dat rimg phong hé
22.697.819m? va ddt rirng san xudt 3.186.555m?).

- Ngay 19/9/1999, ba Nguyén Thi Hau c¢6 don xin nhan khoan dat 1am
nghlep, ngay 15/06/2000, Lam truong Quy Nhon c6 Quyet dinh sb 29/Qb-LT
“vé viéc giao khodn ddt lam nghiép” cho ho ba Nguyén Thi Hau, loai dat: Lam
nghiép 1B, dién tich 2,10ha thudc 16 2b5, khoanh 7, tiéu khu 344, phuong
BUi Thi Xuan, thanh phé Quy Nhon (cii).

- Ngay 16/06/2000, Lam truong Quy Nhon ky Hop dong giao khoan dat
lam nghiép vai ba Nguyén Thi Hau; theo d6 ho nhan khoan ¢6 nghia vu: “foan
bo dién tich khodn cay trong rieng, phdi thie hién dau tw trong cdy nong - lam
nghiép trong nam 2000 dén thang 06/2001 va sik dung dat dung muc dich,
diing quy hoach, ding ranh gidi, cdi tao va boi dudng ddt...; hop dong cé hiéu
liee tir ngdy hai bén ky két hop dong giao khodn dén ngay 16/06/2045 (45
nam); cam két ciia hop hop dong: Hop dong nay bi cham dirt thoi han do nha
nude ldy rieng sir dung vao muc dich khdc theo quy dinh ciia phdp ludt. Sau
khi nhan giao khoan, ba Hau sir dung trong cy cho dén thang 12/2012.

- Ngay 06/12/2012, ba Nguyén Thi Hau va ong Lé Thanh Choéi lap Hop
d6ng mua ban tai san gan lién v6i dat cho Cong ty TNHH Thién Ngan (nguoi
dai di¢n la ba Nguyén Thi Nga — chitc vy Gidm ddc) tai san dugc mua ban
gdm: Cong trinh xay dung: Cac chudng nudi gia cam, chudng bo, nha kho, nha
&, nha dé xe, Giéng cap nudc, tuong rao, bé chtra nudc, ao tha ca, chuong
chim; cay trong cac loai trén dat, gom: Xoai, Budi, Mit, Gio bau, Sau riéng,
Hong Xiém, cdy Sanh canh di vao chdu, cdy Sanh canh trong trén dat, Mai,
Cau, Dura... Ba Nga st dung 6n dinh, khong c6 tranh chép; Pén nam 2023,
Cong ty TNHH Thién Ngan giai thé, chdm dit hoat dong do hoat dong khong
hi¢u qua theo Thong bao s0 58/TB-DKKD ngay 19/5/2023 S¢ Ké hoach va
Dau tu.

-
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DPén nam 2024, Nha nude thu hoi dat duge giao khoan dé thuc hién du
an Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan md réng); Theo sb liéu do dac nam
2024 (phuc vu GPMB): Thira dat ba Nguyén Thi Nga khiéu nai thudc thira dét
s6 05, manh trich do s TDOI, dién tich 21.645,9m® dién tich thu hoi
20.660,2m2, dién tich con lai: 985,7m?, loai dat: CLN.

2. Vé thoi diém hinh thanh cong trinh va vat kién tric trén dat

Theo xac nhan UBND phuong Bui Thi Xuén thoi diém xay dung cong
trinh vat kién tric: Vat kién trac, cong trinh hinh thanh trén dat xay dung sau
ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 (truéc thoi diém chuyén nhwong
cho ba Nga); cong trinh con lai: 01 Chudng (dién tich 380m?) va 01 chudng
(dién tich 513m?) thoi diém xdy dung sau ngdy 01/7/2014 dén trudc ngiy
01/8/2024. (Thoi diém xdy dwng bi UBND phiwrong Bui Thi Xudn Idp Bién bdn
vi pham hanh chinh ndm 2016, UBND thanh pho Quy Nhon da ban hanh quyét
dinh xir Iy vi pham hanh chinh doi véi Céng ty TNHH Thién Ngdn).

3. Viéc boi thuwong, hd tro giai phéng mit bing

Thuc hién Quyét dinh s6 984/QD-UBND ngay 23/02/2024 ciia Chi tich
UBND thanh phé Quy Nhon (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phdn mé réng), khu vuc 8,
thanh phd Quy Nhon; trong d6 thtra dat sé 05, manh trich do s6 TDO1, dién
tich 21.645,9m° (ba Nga nhdn giao khodn cia Céng ty Lim nghiép Quy
Nhon) ¢b dién tich bi anh hudng thu hdi 20.660,2m2, dién tich con lai:
985,7m?;

Ngay 18/01/2025, Hoi dong boi thuong hd tro tai dinh cu tién hanh kiém
ké tong hop dat dai, nha ctra vat kién tric, ciy trong bi thiét hai; Ngay
26/02/2025, UBND thanh phd Quy Nhon phé duyét gia dat cu thé ddi voi dat
ndng nghiép, dat 1am nghlep dé tinh tién bdi thuong (trong dé gid ddt néng
nghiép la 162.800 dong/m® gia dat lim nghiép 20.680 dong/m®); ngay
23/06/2025, UBND thanh phé Quy Nhon ban hanh Quyét dinh s6 4330/QP-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat dé thuc hién duy an: Mo rong Cum cong nghiép Bui Thi
Xuan, thanh phd Quy Nhon (dot 2), trong d6 ho ba Nguyen Thi Nga duogc
tinh toan bdi thuong, hd tro véi gia tri 2.878.748.324 dong (Boi thuong, ho
tro vé ddt 114.029.024 dong, boi thuong, hé tro cong vé cong trinh, vit kién
tric 2.101.850.510 dong, béi thuong cdy trong 655.868.790 déng, hé tro
khdc 7.000.000dong). Ngay 27/06/2025, UBND thanh phé Quy Nhon di ban
hanh Quyét dinh s6 4571/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ctia Cong ty TNHH
Lam nghiép Quy Nhon dé GPMB thyc hién du 4n mé rong Cum cong nghiép
Bui Thi Xuan, thanh phd Quy Nhon, trong d6 c6 mot phan thira dat s6 05, to
ban d6 s TD1, dién tich thu hdi 20.660,20m? (ba Nga nhin giao khodn ciia
Cong ty Lam nghiép Quy Nhon).

I11. Két qua doi thoai va dé xuat giai quyét don:
Ngay 26/02/2025, Chu tich UBND tinh dé cha tri, phdi hop véi cac s,

-
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nganh cua tinh, UBND phutong Quy Nhon Tay va cdc co quan don vi ¢6 lién
quan to chirc doi thoai vai ba Nguyén Thi Nga, két qua nhu sau:

- Théng nhat voi két qua kiém tra, xac minh va dé xuat giai quyét khiéu
nai doi véi ba Nguyen Thi Nga cua Thanh tra tinh tai Van ban so 257/TTT-
KNTC2 ngay 09/02/2026; theo do:

+ Noi dung ba Nga khiéu nai va yéu cau bdi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai bang 30% gia dat trong cay lau nam (ddt néng nghiép) 1a khong c6 co so;
vi: Ngudn gbc dit ba Nga dang str dung 1a loai dat 1am nghiép do Lam truong
Quy Nhon giao khoan cho ba Nguyén Thi Hau va o6ng Lé Thanh Chéi nim
2000; dén nam 2012, Cong ty TNHH Thién Ngan (ba Nga la nguoi dai dién)
mua lai tai san ctia ba Hau trén dat 1am nghiép duoc giao khoan, cho nén khong
dugc boi thuong vé dat ma chi dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat theo
diém d khoan 1 Piéu 107 Luat dat dai 2024 (Pdt nhdn khodn dé san xudt néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thity san, lam mudéi); dé dugc tinh dang, tinh du
chi phi dau tu vao dat nguoi str dung dat phai co ho so, ching tir dé ching
minh d3 dau tu vao dat theo quy dinh diém a khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh
88/2024/ND-CP ngay15/7/2024 ctia Chinh phu (gém cdc gidy to: Vin bdan, hop
dong thué, khodn san ldap mdt bang, thanh 1y hop dong; héa don, chimg tir
thanh todn doi véi khodn chi phi da dau tw,..). Tuy nhién, ba Nga da khong
cung cip duogc hd so, ching tir dé chimg minh da dau tu vao dit theo quy dinh.
Do vay, Hoi dong bdi thudng tinh chi phi dau tu vao dat con lai bang 30% gia
dat 1am nghiép, theo quy dinh khoan 1 Diéu 10 ctia Quyét dinh s 66/QD-
UBND ngay 28/10/2024/Qb- UBND cua UBND tinh; Gia dat 1am nghiép la
20. 680d0ng/m? (dd dwoc UBND thanh phé Quy Nhon phé duyét tai Quyét dinh
s6 1062/0P-UBND ngay 26/02/2025). Nhu vay, don gia bdi thuong chi phi
dau tu vao dat con lai 1a 20.680d6ng/m? x 30% = 6.024 dong/m? (18.379,92m2 x
6.024dong/m? = 114.029.024dong).

Pong thoi, Quyét dinh sb 2173/Qb-UB ngay 07/7/1999 cua UBND tinh
Binh Dinh chi phé duyét phuong an chuyen d6i loai cay trong, khong phai van
ban cho phép chuyen muc dich sur dung dat tir dat 1am nghiép sang dat trong
cay lau nam (dat nong nghiép); va dat nay UBND tinh Binh Dinh di cip Giay
chting nhan quyén st dung dit cho Cong ty TNHH Lam nghiép Quy Nhon
ngay 26/12/2018, sb vao s6 CT07329, dién tich 25.884.374m> trong do: dat
rimg phong ho 22.697.819m? va dit rimg san xut 3.186.555m?2. Do vay, viec
ba Nga cin citr Quyét dinh phé duyét phuong an chuyén doi cay trong nam
1999 cizla UBND tinh Binh Dinh dé yéu cau boi thuong chi phi dau tu vao dat
theo gi4 dat nong nghiép 1a khong cé co so.

+ Noi dung ba Nga khong dong y viéc ap gia 20% cho 02 cong trinh
chudng trai (dwoc xdy dung nam 2016) theo Quyét dinh 66/2024/QD-UBND
ngay 28/10/2024 la khong co co s0; Vi: Pé trién khai thyc hién c6 hiéu qua cac
quy dinh phap luét vé dat dai trong cong tac GPMB (tai khoan 2 Piéu 108 Ludt

dat dai 2024 ¢6 quy dinh Uy ban nhdn dan cdp tinh quyet dinh bi¢n phdp, mirc
hé tro khac), UBND tinh Binh Dinh da ban hanh Quyet dinh sb 66/2024/QD-

-
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UBND ngay 28/10/2024 Quy dinh vé bdi thuong, hd trg tai dinh cu khi nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Dinh, trong do tai diém a khoéan 1 Piéu
19 quy dinh: 46 tro 20% gid tri nha, céng trinh xdy dung tir ngay 01/7/2014
dén trude ngay 01/8/2024; va theo xac nhan ciia ba Nguyén Thi Nga clng véi
x4c nhan cia UBND phuong Bui Thi Xuan (cii): cong trinh, vat kién truc
Chudng (dién tich 380m?) va Chuéng (dién tich 513m?) dugc xay du:ng nam
2016; do d6, Hoi dong bdi thuong, hd tro giai phong mit bang da ap gia 20%
cho 02 cong trinh chudng trai 1a dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 19
Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024.

- Ba Nguyén Thi Nga khong dong ¥ véi két qua déi thoai.

IV. Két luan: Khong cong nhan nodi dung khiéu nai cia ba Nguyén Thi
Nga yéu cau boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai bang 30% gia dat trong
cdy lau nam (dat nong nghiép) va yéu cau xem xét viéc ap gia 20% cho 02 cong
trinh chudng trai (dugc xdy dung nim 2016) theo Quyét dinh 66/2024/QD-
UBND ngay 28 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan tinh.

Tur nhitng nhan dinh va can cu trén.
QUYET PINH:

Diéu 1. Cong nhan va gift nguyén Quyét dinh s6 1403/QD-UBND ngay
13/ 11/2025 cua Chu tich UBND phuong Quy Nhon Tay ve€ viéc giai quyet khiéu
nai lan dau do61 véi1 ba Nguyén Thi Nga 1a dang quy dinh cua phép luat.

, Piéu 2. UBND phuong Quy Nhon Tay c6 trach nhiém cong bd va giao
Quyét dinh nay cho ba Nguyeén Thi Nga trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ban
hanh d¢ thi hanh.

, Picu 3. Trong thoi han Luat dinh, ba Nguyén Thi Nga khong dong y voi
Quy¢t dinh nay c¢6 quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan theo
quy dinh cua phép luét.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam déc
S Nong nghiép va Mai truong, Chu tich UBND phuong Quy Nhon Tay, Thu
truong cac don vi, ca nhan c6 lién quan va ba Nguyén Thi Nga chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: — KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4; PHO CHU TICH

- Chu tich va PCTTT. UBND tinh;

- Ban Noi chinh Tinh 1y;

- Cong an tinh;

- Ban Phap ché HDND tinh;

- Hoi Nong dan, Hoi Luat gia;

- UBND phuong Quy Nhon Tay (02 ban);

- CVP va PVP-TH;

- Ban Tiép cong dan tinh;

~Luu: VI HSVV-TD. gy Nguyén Tuin Thanh
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