








































ỦY BAN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ PLEIKU 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:  592 /QĐ-UBND Pleiku, ngày 29  tháng 4 năm 2025 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng  

Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku. 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ PLEIKU 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2025;  

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 

Xây dựng năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch năm 2017; 

Căn cứ Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 về sửa đổi, bổ sung một số 

điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 72/2019/NĐ-CP 

ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy 

hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một 

số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng về quy 

định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy 

hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng 

và quy hoạch nông thôn; 

Quyết định số 109/QĐ-UBND ngày 29/10/2018 của UBND tỉnh về việc thu 

hồi đất Quốc phòng của Quân khu 5 đang quản lý, giao UBND thành phố Pleiku 

quản lý để quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia 

Lai về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku giai 

đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 509/QĐ-UBND ngày 05/11/2024 của UBND tỉnh Gia 

Lai về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng Khu đô thị CK54, xã 

Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 121/QĐ-UBND ngày 24/01/2025 của UBND thành phố 

về việc phê duyệt Nhiệm vụ đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, 

xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 
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Căn cứ Quyết định số 136/QĐ-UBND ngày 04/2/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt dự toán công trình: Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô 

thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 148/QĐ-UBND ngày 08/2/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt kế hoạch lựa chọn nhà thầu dự án: Quy hoạch chi tiết xây 

dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Kết luận số 3740/KL/TU ngày 11/04/2025 của Thành Ủy Pleiku, kết 

luận Hội nghị Ban thường vụ Thành ủy ngày 10 tháng 4 năm 2025; 

Căn cứ Công văn số 525/SNNMT-TLNCT ngày 08/4/2025 của Sở Nông 

nghiệp và Môi trường về việc tham gia ý kiến đối với đồ án quy hoạch chi tiết xây 

dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Văn bản số 603/SXD-QLQH ngày 08/4/2025 và Văn bản số 871/SXD-

QLQH ngày 29/4/2025 của Sở Xây dựng tỉnh Gia Lai về việc tham gia ý kiến đồ án 

quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh 

Gia Lai;  

Trên cơ sở Báo cáo số 50/BC-UBND ngày 26/4/2025 của UBND xã Trà Đa 

về Kết quả tổ chức lấy ý kiến cộng đồng dân cư đối với Đồ án chi tiết xây dựng 

Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; Hồ sơ Đồ án quy 

hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia 

Lai do Công ty CP TVTK SALVADOR PEREZ ARROYO và Cộng sự 

SDESIGN.JSC lập; 

Xét đề nghị của Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị tại Tờ trình số 75/TTr-

KTHT&ĐT ngày 29/4/2025 về việc phê duyệ đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng 

Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku và Báo cáo thẩm định số 75/BCTĐ-

KTHT&ĐT ngày 29/4/2025 của phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1: Phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng với nội dung sau: 

1. Tên đồ án: Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà 

Đa, thành phố Pleiku. 

2. Địa điểm, ranh giới và quy mô nghiên cứu lập quy hoạch: 

2.1. Địa điểm: Khu vực lập quy hoạch thuộc xã Trà Đa, thành phố Pleiku, 

tỉnh Gia Lai. 

2.2. Ranh giới: 

− Phía Đông: Giáp khu dân cư dọc đường Trần Văn Bình. 

− Phía Tây: Giáp đất nông nghiệp. 

− Phía Bắc: Giáp suối Ia Linh và đất nông nghiệp. 

− Phía Nam: Giáp khu dân cư. 
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2.3. Quy mô: 

- Quy mô diện tích: khoảng 203,89 ha. 

- Quy mô dân số: khoảng 16.791 người.  

3. Tính chất – mục tiêu: 

3.1. Tính chất: Là khu đô thị mới theo hướng sinh thái, hiện đại, đồng bộ về 

hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật, gồm các chức năng chính như sau: Thương mại - 

dịch vụ, y tế, giáo dục, cây xanh công cộng, vui chơi giải trí, Thể dục thể thao (sân 

golf) hệ thống dịch vụ - công cộng và khu ở đô thị. 

3.2. Mục tiêu: 

- Cụ thể hóa đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku 

giai đoạn 2030 tầm nhìn 2050 đã được UBND tỉnh Gia Lai phê duyệt tại Quyết 

định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018. Cụ thể hoá mục tiêu đô thị loại I, Thành 

phố Pleiku - Cao nguyên xanh vì sức khoẻ. 

- Cụ thể hóa đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng Khu đô thị CK54, thành 

phố Pleiku, tỉnh Gia Lai đã được UBND tỉnh Gia Lai phê duyệt tại Quyết định số 

509/QĐ-UBND ngày 05/11/2024. 

- Hình thành đô thị sinh thái, hiện đại, có tính bền vững về môi trường, tạo hệ 

thống cây xanh sinh thái cho khu quy hoạch và cả khu vực nội thị cho thành phố 

Pleiku, phát triển khu đô thị kiểu mẫu về không gian sống, khu đô thị thông minh. 

- Kiến tạo các không gian công cộng và dịch vụ đô thị để phục vục cho người 

dân và khách du lịch, thu hút du lịch và lĩnh vực chăm sóc sức khoẻ... 

- Tạo cơ sở pháp lý để quản lý đất đai, quản lý xây dựng và làm cơ sở lập dự 

án đầu tư xây dựng. 

4. Các chỉ tiêu quy hoạch: 

- Các tiêu chuẩn Kinh tế - Kỹ thuật chính áp dụng cho đô thị loại I, cơ bản 

tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung thành phố Pleiku và quy hoạch phân khu 

Khu đô thị CK54, thành phố Pleiku đã được phê duyệt. 

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng. 

- QCVN 07:2023/BXD Quy Chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình 

hạ tầng kỹ thuật. 

Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật áp dụng cho đồ án: 

BẢNG CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

STT Hạng mục Đơn vị tính 
Chỉ tiêu nhiệm vụ quy 

hoạch 

Chỉ tiêu đồ án 

quy hoạch 

1 Phạm vi nghiên cứu Ha 203,89 203,89 

2 
Quy mô dân số toàn 

khu 
Người Khoảng 17.000 

Khoảng 16.791 

3 Chỉ tiêu sử dụng đất m2/người   
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dân dụng 

3.1 Đất nhà ở m2/người 

QHPK đã xác định rõ 

khung giao thông và 

các ô đất nhóm nhà ở 

sẽ cụ thể hóa theo 

QHPK 23,4 

3.2 
Đất công trình công 

cộng 
  

 

 Cơ sở giáo dục m²/học sinh Tuân thủ đồ án QHPK 
Tuân thủ đồ án 

QHPK 

 - Trường mầm non  
≥12m2 /cháu; 

50 cháu/1000 người. 

Tuân thủ đồ án 

QHPK 

 

 -Trường tiểu học  
≥ 10m2 /hs; 

65 hs/1000 người. 

 
-Trường trung học 

cơ sở 
 

≥ 10m2 /hs; 55 hs/1000 

người. 

 
-Trường trung học 

phổ thông 
 

≥ 10m2 /hs; 40 hs/1000 

người. 

 

-Dịch vụ -công cộng 

cấp đơn vị ở và cấp 

đô thị 

m²/người 
Tuân thủ đồ án QHPK 

 

Tuân thủ đồ án 

QHPK 

 

3.3 Đất giao thông % 

Đảm bảo kích thước tối 

thiểu mặt cắt ngang 

đường đô thị; tuân thủ 

hệ thống giao thông 

theo Quy hoạch phân 

khu đã được phê duyệt, 

tuân thủ quy định tại 

QCVN07:2023/BXD 

và QCVN 

01:2021/BXD. 

Đảm bảo kích 

thước tối thiểu 

mặt cắt ngang 

đường đô thị; 

tuân thủ hệ thống 

giao thông theo 

Quy hoạch phân 

khu đã được phê 

duyệt, tuân thủ 

quy định tại 

QCVN07:2023/B

XD và QCVN 

01:2021/BXD. 

3.4 
Đất cây xanh đơn vị 

ở 
m²/người 3,6 

7,6 

3.5 Đất cây xanh đô thị m²/người 16,0 16,0 

4 Hạ tầng kỹ thuật    

4.1 Cấp nước    

 - Sinh hoạt 
lít/người/ng

ày đêm 
150 

150 

 - Công cộng, dịch vụ 
lít / m² 

sàn/ngày 
2 

2 

 -Trường học 

lít/học 

sinh/ngày 

đêm 

15 

15 
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 -Trường mầm non 

lít/học 

sinh/ngày 

đêm 

75 

75 

 -Nước tưới 
lít/m2/ngày 

đêm 
3 

3 

 -Rửa đường 
lít/m2/ngày 

đêm 
0,4 

0,4 

4.2 Cấp điện (tối thiểu)    

 - Cấp điện sinh hoạt: 
Phụ tải (W / 

ng) 
700 

700 

 
- Cấp điện công 

trình công cộng: 

% điện sinh 

hoạt 
40 

40 

 - Chiếu sáng đường: w/m2 1 1 

 
- Chiếu sáng công 

viên cây xanh 
w/m2 0,5 

0,5 

4.3 
Thoát nước thải và 

vệ sinh môi trường 
  

 

 - Thoát nước thải 

% tiêu 

chuẩn cấp 

nước ≥80 ≥80 

 - Chất thải rắn 
kg/người/ng

ày đêm 
≥1,3 

≥1,3 

-   Chiều cao công trình: Theo tĩnh không sân bay Pleiku. 

Ghi chú: các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất, chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật đảm 

bảo phù hợp tính chất, mức độ tiện nghi khu vực và đảm bảo Quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về quy hoạch xây dựng -QCVN 01:2021/BXD Ban hành theo Thông tư số 

01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021) và các văn bản của tỉnh hiện hành. 

4.2. Quy hoạch sử dụng đất  

− Đất ở có diện tích 39,21 ha; chiếm 19,23% tổng diện tích lập quy hoạch, 

trong đó: 

+ Đất nhà ở liền kế có diện tích 7,72ha; chiếm 3,78% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất nhà ở biệt thự song lập có diện tích 17,54ha; chiếm 8,60% tổng diện 

tích lập quy hoạch; 

+ Đất nhà ở biệt thự đơn lập có diện tích 1,98ha; chiếm 0,97% tổng diện tích 

lập quy hoạch; 

+ Đất nhà ở biệt thự sân golf có diện tích 3,57ha; chiếm 1,75% tổng diện tích 

lập quy hoạch; 

+ Đất nhà ở xã hội có diện tích 8,41ha; chiếm 4,12% tổng diện tích lập quy 

hoạch và chiếm 21,4% trên tổng diện tích đất ở. 

− Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội có diện tích 2,77ha; chiếm 1,36% 

tổng diện tích lập quy hoạch, trong đó: 
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+ Đất nhà văn hóa có diện tích 0,6ha; chiếm 0,3% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất trạm y tế có diện tích 0,15ha; chiếm 0,08% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất trung tâm y tế có diện tích 1,18ha; chiếm 0,58% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở 1- chợ- trung tâm thương mại có diện 

tích 0,23ha; chiếm 0,11% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở 2- nhà hàng có diện tích 0,6ha; chiếm 

0,29% tổng diện tích lập quy hoạch. 

+ Đất cơ quan, trụ sở có diện tích 0,52ha; chiếm 0,26% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất giáo dục có diện tích 4,77ha; chiếm 2,34% tổng diện tích lập quy 

hoạch, trong đó: 

+ Đất trường mầm non 1 có diện tích 0,44ha; chiếm 0,21% tổng diện tích lập 

quy hoạch; 

+ Đất trường mầm non 2 có diện tích 0,62ha; chiếm 0,3% tổng diện tích lập 

quy hoạch; 

+ Đất trường tiểu học và trung học cơ sở, trường liên cấp có diện tích 2,12ha; 

chiếm 1,04% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất trường trung học phổ thông có diện tích 1,60ha; chiếm 0,79% tổng diện 

tích lập quy hoạch; 

− Đất thương mại dịch vụ có diện tích 9,78ha; chiếm 4,8% tổng diện tích lập 

quy hoạch, trong đó: 

+ Đất khu trung tâm thương mại 1 có diện tích 3,32ha; chiếm 1,63% tổng 

diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất trung tâm hội nghị có diện tích 2,4ha; chiếm 1,18% tổng diện tích lập 

quy hoạch; 

+ Đất làng mua sắm Outlet mall có diện tích 1,83ha; chiếm 0,9% tổng diện 

tích lập quy hoạch; 

+ Đất khách sạn có diện tích 2,24ha; chiếm 1,1% tổng diện tích lập quy hoạch; 

− Đất cây xanh mặt nước có diện tích 40,17ha; chiếm 19,70% tổng diện tích 

lập quy hoạch, trong đó: 

+ Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị có diện tích 26,85ha; chiếm 

13,17% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất cây xanh chuyên dụng có diện tích 0,51ha; chiếm 0,25% tổng diện tích 

lập quy hoạch; 

+ Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở có diện tích 12,81ha; chiếm 

6,28% tổng diện tích lập quy hoạch; 

− Đất hạ tầng kỹ thuật có diện tích 50,16ha, chiếm 24,6% tổng diện tích lập 



7 

 

quy hoạch, trong đó: 

+ Đất trạm xử lý nước thải 1 có diện tích 1,04ha; chiếm 0,51% tổng diện tích 

lập quy hoạch; 

+ Đất trạm xử lý nước thải 2 có diện tích 0,41ha; chiếm 0,2% tổng diện tích 

lập quy hoạch; 

+ Đất đường giao thông có diện tích 40,31ha; chiếm 19,77% tổng diện tích 

lập quy hoạch; 

+ Đất quảng trường có diện tích 3,3ha; chiếm 1,62% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất bãi đỗ xe có diện tích 4,85ha; chiếm 2,38% tổng diện tích lập quy hoạch; 

+ Đất khác – đất thể dục thể thao – sân golf có diện tích 56,77ha; chiếm 

27,84% tổng diện tích lập quy hoạch. 

+ Quy hoạch sử dụng đất cụ thể như sau: 

  Chức năng sử dụng đất Ký hiệu 

QHCT 1/500 

Diện tích  Tỷ lệ Dân số 

(m2) (ha) (%) người 

I ĐẤT Ở   392.103,13 39,21 19,23 16.791 

1 Đất nhà ở Liền kề OLK 77.167,14 7,72 3,78 2.412 

2 Đất nhà ở biệt thự song lập BTSL 175.373,76 17,54 8,60 3.717 

3 Đất nhà ở biệt thự đơn lập  BTĐL 19.821,21 1,98 0,97 270 

4 Đất biệt thự sân golf BTĐL 35.681,98 3,57 1,75 378 

5 Đất nhà ở xã hội NOXH 84.059,04 8,41 4,12 10.014 

II 

ĐẤT CÔNG TRÌNH DỊCH VỤ HẠ 

TẦNG XÃ HỘI   27.654,64 2,77 1,36 
 

1 Đất nhà văn hóa  ĐVO-NVH 6.037,80 0,60 0,30   

2 Đất Trạm y tế ĐVO-YT.1 1.543,47 0,15 0,08   

3 Đất trung tâm y tế ĐT-YT.2 11.813,96 1,18 0,58   

4 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở 1 ĐVO-TMDV.1 2.277,98 0,23 0,11   

5 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở 2 ĐVO-TMDV.2 5.981,43 0,60 0,29   

III ĐẤT CƠ QUAN - TRỤ SỞ CQ.1 5.210,94     0,52  0,26   

IV ĐẤT GIÁO DỤC   47.714,66 4,77 2,34   

1 Trường mầm non   10.524,22 1,05 0,52   

1.1 Trường mầm non 1 ĐVO-GD.2 4.357,20 0,44 0,21   

1.2 Trường mầm non 2 ĐVO-GD.3 6.167,02 0,62 0,30   

2 Trường tiểu học và trung học cơ sở ĐVO-GD.1 21.175,23 2,12 1,04   

3 Trường trung học phổ thông ĐT-GD.1 16.015,21 1,60 0,79   

V ĐẤT THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ    97.805,82 9,78 4,80   

1 

Đất TMDV - Trung tâm thương mại 

Mall ĐT-DV.1 33.161,15 3,32 1,63 
  

2 Đất TMDV - Trung tâm hội nghị ĐT-DV.2 23.982,80 2,40 1,18   

3 

Đất TMDV - làng mua sắm Outlet 

mall ĐT-DV.3 18.250,26 1,83 0,90 
  

4 Đất TMDV- Khách sạn  ĐT-DV.4 22.411,61 2,24 1,10   
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  Chức năng sử dụng đất Ký hiệu 

QHCT 1/500 

Diện tích  Tỷ lệ Dân số 

(m2) (ha) (%) người 

VI ĐẤT CÂY XANH - MẶT NƯỚC   401.673,70 40,17 19,70   

1 

Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp 

đô thị ĐT-CX 268.459,70 26,85 13,17 
  

2 Đất cây xanh chuyên dụng CXCD 5.083,78 0,51 0,25   

3 

Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp 

đơn vị ở  ĐVO-CX  128.130,22 12,81 6,28 
  

VII ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT   499.046,16 49,90 24,48   

1 Đất Trạm XLNT + ga rác 1 HT.1 10.359,90 1,04 0,51   

2 Đất Trạm XLNT + ga rác 2 HT.2 4.116,42 0,41 0,20   

3 Đất đường Giao thông   403.097,39 40,31 19,77   

4 Đất quảng trường QT.1 32.960,46 3,30 1,62   

5 Đất bãi đỗ xe BX 48.511,99 4,85 2,38   

VIII ĐẤT KHÁC    567.691,54   56,77  27,84   

1 Đất thể dục thể thao (sân golf)   567.691,54 56,77 27,84   

  Tổng   2.038.900,59 203,89 100   

4.3. Quy hoạch định hướng phát triển không gian 

− Bố cục không gian kiến trúc toàn khu 

− Về tổng thể, trước mắt khu vực được tiếp cận chính bởi đường Cách Mạng 

Tháng Tám, đường Trần Văn Bình ở phía Nam, về lâu dài sẽ hình thành tuyến 

đường Đông – Tây nối từ đường Tôn Thất Thuyết nối dài ở khu vực phía Tây sang 

đường Trần Văn Bình ở phía Đông.  

− Trọng tâm của khu vực này là khu công viên trung tâm, hồ sinh thái là 

không gian kết nối cảnh quan sinh thái chính của nội khu và liên kết với cảnh quan 

tự nhiên suối Hội Phú ở bên ngoài.  

− Các không gian chức năng thương mại dịch vụ, nhà hàng, khách sạn, dịch 

vụ du lịch sẽ được bố trí dọc theo phía Nam đường Tôn Thất Thuyết (nối dài), ở 

phía Bắc đường N1 sẽ là khu vực sân gôn để kết nối với chức năng cảng hàng là 

không gian, hỗn hợp dự phòng, tổ hợp tiện ích cao cấp.  

− Lùi sau các lớp chức năng dịch vụ đó là các không gian nhà ở thấp tầng mật 

độ thấp, mật độ trung bình kết hợp với cảnh quan công viên cây xanh (tự nhiên và 

nhân tạo), các công trình hạ tầng xã hội và tiện ích đô thị khác… được liên kết thuận 

tiện, hoàn chỉnh bằng hệ thống đường thứ cấp, đường nội bộ đến từng lô nhà. 

5. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Cơ bản tuân thủ theo định hướng 

đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Pleiku đến năm 2030, tầm nhìn đến 

năm 2050 và đồ án Quy hoạch phân khu Khu đô thị CK54 đã được phê duyệt. 

5.1. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật: 

a. Mục tiêu và nguyên tắc thiết kế 

− Tuân thủ các quy hoạch được duyệt. 
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− San nền theo nguyên tắc đảm bảo thoát nước tự chảy được thuận lợi nhất và 

khối lượng đào đắp đất nhỏ nhất. 

− Nền xây dựng các khu vực mới gắn kết với khu vực cũ, đảm bảo thoát nước 

mặt tốt, đảm bảo chiều cao nền phù hợp với không gian kiến trúc và cảnh quan 

toàn khu. 

− Cao độ san nền được thiết kế trên cơ sở cao độ khống chế tại các điểm nút 

giao với tuyến đường quy hoạch của khu vực. 

− Cao độ san nền được san bằng với cao độ mép hè. Độ dốc nền xây dựng 

trong các lô hướng dần về phía đường giao thông và hệ thống thoát nước. 

− Thiết kế san nền đảm bảo thoát nước triệt để theo nguyên tắc tự chảy. 

− Kết hợp hài hòa giữa khu vực mới và hiện trạng, tổ chức hài hòa giữa địa 

hình và thoát nước đảm bảo khu vực nghiên cứu thoát nước tốt, tránh ngập úng. 

b. Giải pháp quy hoạch san nền 

− Khu vực quy hoạch được san nền dựa trên các tài liệu khảo sát địa hình và 

chế độ thủy văn, đồng thời cũng phải tuân thủ Quy hoạch chung thành phố Pleiku: 

chọn cao độ khống chế H ≥ +720,5 m. 

− Thiết kế cao độ của các nút giao sát với cao độ tự nhiên nhất, để hạn chế 

đào đắp và cân bằng khối lượng đào đắp của khu vực quy hoạch. Đắp các khu vực 

trũng để tránh ngập cục bộ. Cao độ san nền được thiết kế theo phương pháp đường 

đồng mức thiết kế, độ chênh cao giữa 2 đường đồng mức H = 0,05m. Độ dốc nền 

thiết kế i  0,4% đảm bảo thoát nước tự chảy, khớp nối với hệ thống giao thông đối 

nội và hệ thống giao thông đối ngoại, phù hợp với định hướng kiến trúc cảnh quan. 

− Hướng dốc san nền chính của khu vực quy hoạch theo hướng dốc chủ đạo 

của địa hình tự nhiên, thấp dần về các nguồn tiếp nhận nước mặt.  

− Cân bằng khối lượng đào đắp của khu vực quy hoạch, sử dụng đất đào được 

để đắp vào các vùng trũng, có cao độ thấp để tiết kiệm kinh phí, giảm khối lượng 

đất cần bổ sung được vận chuyển từ nơi khác. 

− Thiết kế quy hoạch chiều cao được thể hiện bởi cao độ tim đường, chiều 

dài, độ dốc các tuyến đường giao thông. Cao độ các ô đất san nền được vuốt nối 

với cao độ xác định tại mép vỉa hè (chỉ giới đường đỏ) của các tuyến đường giao 

thông trong dự án (nội suy từ cao độ tim đường tại từng vị trí tương ứng), với độ 

dốc ngang lòng đường là 2,0%). 

− Các khu vực chênh cốt sử dụng giải pháp taluy để ổn định mái đất đắp. 

− Khu vực kênh cải tạo tiến hành nạo vét, khơi thông dòng chảy, gia cố kè lát 

mái đảm bảo diện tích thông thuỷ phục vụ tiêu thoát nước toàn khu. 

− Vật liệu san nền: Sử dụng đất hoặc cát san nền đảm bảo chỉ tiêu quy định. 

− Độ chặt san nền: San nền đạt độ chặt K ≥ 0,90. 

− San nền hệ thống giao thông đạt độ chặt K ≥ 0,95. 
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c. Giải pháp quy hoạch thoát nước mưa 

− Sử dụng chủ yếu hệ thống cống ngầm để tổ chức thoát nước mưa. 

− Toàn bộ nước mưa trong khu vực được thu gom bằng hệ thống cống bám theo 

các tuyến đường giao thông, sau đó thoát ra suối hiện hữu trong khu vực quy hoạch. 

− Do địa hình dốc lớn nên hệ thống cống thoát nước cần sử dụng cống chuyển 

bậc để giảm độ dốc cống, hạn chế vận tốc nước chảy làm giảm tuổi thọ hệ thống 

thoát nước. 

− Khu toàn bộ trong khu vực được chia làm 02 lưu vực chính: 

− Lưu vực phía Đông và Đông Bắc thoát nước về hồ cảnh quan trong khu 

vực, sau đó dẫn về suối Ia Linh và Ia Pơ Tâu phía Bắc khu quy hoạch. 

− Lưu vực phía Tây thoát nước về suối Hội Phú phía Tây khu quy hoạch; 

− Hệ thống cống bao gồm cống tròn D300 mm – D1800 mm. 

− Nối cống theo nguyên tắc ngang đỉnh và độ sâu chôn cống là 0,70m tính từ 

mặt đất đến đỉnh cống.  

− Tính toán lưu lượng nước mưa thoát theo phương pháp cường độ mưa giới 

hạn với hệ số dòng chảy được tính theo phương pháp trung bình. 

− Chu kỳ tràn cống chọn   

− T = 3 năm đối với cống cấp 1; T = 2 năm đối với cống cấp 2; cấp 3 

5.2. Quy hoạch hệ thống giao thông: 

a. Nguyên tắc thiết kế 

− Theo định hướng của đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng Khu đô thị 

CK54 đã được phê duyệt. 

− Khớp nối chỉ giới đường đỏ các tuyến đường chính, cũng như định hướng 

giao thông công cộng đoạn đi qua khu vực xây dựng dự án. 

− Mạng lưới đường giao thông phù hợp điều kiện địa hình tự nhiên để giảm 

khối lượng đào đắp và hạn chế tác động đến cảnh quan môi trường, thuận lợi cho 

sử dụng các loại phương tiện giao thông cá nhân và công cộng 

− Tuân thủ các quy hoạch liên quan đã được cấp thẩm quyền phê duyệt. 

− Tính toán chỉ tiêu mạng lưới giao thông (mật độ mạng lưới đường, tỷ trọng 

đất giao thông...). 

b. Giải pháp quy hoạch: 

− Hệ thống giao thông đảm bảo tuân thủ quy mô, mặt cắt theo hồ sơ thiết kế 

quy hoạch được duyệt (đối với bề rộng lòng đường, vỉa hè, dải phân cách tuân thủ 

theo QCVN 07-2023/BXD; tùy theo nhu cầu đầu tư có thế xem xét bề rộng lòng 

đường, vỉa hè, dải phân cách cho phù hợp và đảm bảo lâu dài, tránh lãng phí đầu tư). 

− Việc thể hiện tọa độ mốc thiết kế để tạo điều kiện thuận lợi cho việc công 
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bố quy hoạch và cắm mốc giới xây dựng ngoài thực địa nhằm phục vụ quản lý quy 

hoạch xây dựng theo quy định, Ủy ban nhân dân thành phố Pleiku và đơn vị tư vấn 

sẽ chịu trách nhiệm về tính chính xác về số liệu cập nhật này. 

− Các giải pháp thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lưới và các công trình giao 

thông, tính toán các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật của mạng lưới, các tuyến đường và 

các công trình giao thông (bến bãi, cầu vượt, tường chắn, kè, các đầu mối giao 

thông...). 

− Các hệ thống trục đường giao thông thiết kế theo tiêu chuẩn đường đô thị, 

hệ thống các trục đường được phân cấp rõ ràng tạo thành mạng lưới giao thông 

hoàn chỉnh. 

− Hệ thống giao thông được thiết kế tổ chức phù hợp với định hướng phân 

khu chức năng sử dụng đất, đảm bảo yêu cầu về kiến trúc cảnh quan, khớp nối 

thống nhất các dự án; 

− Hệ thống giao thông thiết kế theo nguyên tắc hạn chế việc đào đắp phá vỡ 

cảnh quan khu vực nhưng vẫn đảm bảo các yêu cầu về kinh tế, kỹ thuật, tiêu chuẩn 

quy chuẩn. 

− Quy mô mặt cắt ngang thiết kế đảm bảo lưu thông thông suốt và thuận lợi 

cho bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác. 

− Hoàn thiện chất lượng của toàn bộ hệ thống mạng lưới giao thông từ tuyến 

đường, cầu vượt, tường chắn, cho đến cấp điện, cấp nước, chiếu sáng... đảm bảo 

khang trang với yêu cầu thẩm mỹ đô thị cao. 

Tuyến đường giao thông cấp đô thị - Đường liên khu vực: 

Các tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (1-1). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 30m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×7,5m = 15m 

+ Hè đường: 2×6m = 12m 

+ Dải phân cách giữa: 3m 

Các tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (2-2). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 27m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×8,5m = 17m 

+ Hè đường:  2×5m = 10m 

Tuyến đường giao thông cấp khu vực - Đường chính khu vực: 

Các tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (3B-3B). Quy mô mặt cắt ngang đường 

như sau: 

+Lộ giới: 23m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×7m = 14m 

+ Hè đường: 2×4,5m = 9m 
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Tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (3C-3C). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 33m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×12m = 24m 

+ Hè đường: 2×4,5m = 9m 

Tuyến đường giao thông cấp khu vực - Đường khu vực: 

+ Gồm các tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (3-3), (3A-3A), (4-4), có chức 

năng đảm bảo kết nối thuận lợi với mạng lưới đường cấp đô thị theo đúng quy 

hoạch chung thành phố Pleiku, đồng thời kết nối với các phường, xã, khu ở, khu 

thương mại - dịch vụ,... lân cận. Định hình cấu trúc khung giao thông tổng thể toàn 

khu, làm nền tảng cho việc hình thành và phát triển mạng lưới đường giao thông 

nội bộ. Các tuyến này có lộ giới  từ 16÷20m 

Các tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (3-3). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 20m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×3,5m = 7m 

+ Hè đường: 2×6,5m = 13m 

Tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (3A-3A). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 20m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×5,5m = 11m 

+ Hè đường: 2×4,5m = 9m 

Tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (4-4). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 16m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×3,5m = 7m 

+ Hè đường: 2×4,5m = 9m 

Tuyến đường giao thông cấp nội bộ - Đường phân khu vực: 

+ Gồm các tuyến có ký hiệu mặt cắt (5-5) được hình thành và phát triển dựa 

trên các trục đường đối ngoại xương sống. Các tuyến đường nội bộ tạo thành mạng 

lưới ô bàn cờ, với khả năng tiếp cận cao, linh hoạt và kết nối nhanh chóng tới các 

tuyến đường giao thông khu vực, rất thuận tiện cho việc lưu thông xe cộ.  

Các tuyến đường có ký hiệu mặt cắt (5-5). Quy mô mặt cắt ngang đường như sau: 

+ Lộ giới: 15m 

+ Mặt đường xe chạy: 2×3,5m = 7m 

+ Hè đường: 2×4m = 8 

c. Chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng 

+ Chỉ giới đường đỏ là đường ranh giới giữa phần đất xây dựng công trình 

và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc công trình hạ tầng kỹ thuật hoặc 

không gian công cộng khác.  
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+ Chỉ giới xây dựng là khoảng lùi vào được phép xây dựng công trình so với 

Chỉ giới đường đỏ.  

+ Tùy theo quy mô mặt cắt ngang và chiều cao xây dựng công trình, chỉ giới 

xây dựng được xác định theo quy định tại Bảng 2.7-QCVN 01:2021 và mật độ xây 

dựng của khu đất (thiết kế đô thị). Chỉ giới xây dựng được thể hiện chi tiết trong 

bản vẽ QH-07. 

d. Bãi đỗ xe 

+ Trong khu quy hoạch, các bãi đỗ xe được bố trí xen kẽ trong các đơn vị ở 

làm đầu mối giao thông nội bộ khu vực. 

+ Trong khu vực quy hoạch bố trí các vịnh đỗ xe dọc các trục đường tại 

những vị trí phù hợp. Vị trí, quy mô bãi đỗ xe và các điểm đấu nối giao thông với 

các đường trong khu đảm bảo lưu thông thông suốt. Chú ý thiết kế đảm bảo người 

già, người khuyết tật, trẻ em dễ dàng tiếp cận, sử dụng. Vỉa hè được thiết kế đồng 

bộ, thống nhất loại vật liệu đảm bảo mỹ quan đô thị. 

+ Nhằm đảm bảo chỉ tiêu bãi đỗ xe cho 16.791 người theo QCVN 

01:2021/BXD; đáp ứng nhu cầu đỗ xe trong tương lai cũng như phát triển của khu 

vực. Đề xuất xây dựng 10 bãi đỗ xe trên mặt đất với diện tích 4,84 ha đạt chỉ tiêu 

2,9 m2/người. ≥ 2,5 m2/người theo QCVN 01:2021/BXD. 

Các công trình công cộng, dịch vụ, các khu chung cư, các cơ quan phải đảm 

bảo đủ số lượng chỗ đỗ xe đối với từng loại phương tiện theo nhu cầu sử dụng. 

5.3. Quy hoạch hệ thống cấp nước: 

- Tổng nhu cầu dùng nước trung bình: 5,742.05 m3/ngđ. 

- Tổng nhu cầu dùng nước ngày lớn nhất: 6,890.46 m3/ngđ. 

- Tổng nhu cầu dùng nước lớn nhất khi có cháy: 7,538 m3/ngđ. 

a. Nguồn cấp nước 

- Nước cấp được cung cấp từ Nhà máy nước Biển Hồ CS: 40.000m³/ngđ và 

Nhà máy nước Sài Gòn – Pleiku CS: 60.000 m³/ngđ,  

- Hệ thống cấp nước đấu nối từ các tuyến ống cấp nước hiện hữu D500 trên 

đường Trần Văn Bình, tạo thành mạch vòng cấp nước an toàn và liên tục. 

b. Thiết kế đường ống 

- Mạng lưới ống bố trí mạng lưới vòng kết hợp cụt, cấp nước sinh hoạt và cứu 

hỏa, đảm bảo an toàn, thuận lợi cho việc cấp nước. 

- Độ sâu chôn ống tối thiểu là 0,7m tính đến đỉnh ống so với cao độ hoàn thiện. 

- Ống cấp nước có đường kính dự kiến D110-D500. 

- Lưu lượng nước chữa cháy Qcc = 30 l/s cho một đám cháy cố định trong 03 

giờ, số lượng đám cháy xảy ra đồng thời là 02 đám cháy. Áp lực tự do trong mạng 

lưới cấp nước chữa cháy phải đảm bảo ≥ 10m. 

- Trên mạng lưới cấp nước bố trí các trụ cứu hỏa DN100mm. Trụ cứu hỏa bố 
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trí trên vỉa hè dọc theo đường giao thông, cách mép ngoài của lòng đường không 

quá 2,5m; khoảng cách giữa các trụ cứu hỏa ≤ 400m. Ngoài ra khi xảy ra sự cố 

cháy cần bổ sung thêm nguồn nước mặt tại kênh rạch, sông gần nhất. 

5.4. Quy hoạch hệ thống cấp năng lượng, chiếu sáng: 

a. Quy hoạch hệ thống cấp điện 

- Trong thời gian tới, khu đô thị CK54 sẽ được cấp điện bởi trạm biến áp 

110kV Pleiku (E41) công suất 2x40MVA, 110/35/22kV thông qua các xuất tuyến 

472, 478. Đến năm 2030, trạm biến áp 110kV Pleiku được nâng công suất từ 

2x40MVA lên 2x63MVA. Ngoài ra, hiện nay dự án trạm biến áp 110kV Trà Đa 

công suất 40MVA, 110/22kV đang triển khai thi công. Do đó, trong thời quan tới, 

sẽ đáp ứng nhu cầu cấp điện cho khu quy hoạch CK54. 

- Tổng công suất: 23.830kVA 

b. Hệ thống chiếu sáng: 

- Xây dựng mới hệ thống chiếu sáng đường, chiếu sáng công viên, vườn 

hoa,… là hệ thống ngầm đảm bảo mỹ quan đô thị. 

- Chiếu sáng đường đô thị: (gồm chiếu sáng đường phố, quảng trường dành 

cho xe cơ giới, vỉa hè và đường dành cho người đi xe đạp, đi bộ) 

- Tất cả các loại đường trong khu dân cư đều được chiếu sáng nhân tạo, các 

vỉa hè đường được tổ chức chiếu sáng chung với chiếu sáng đường đảm bảo độ 

chói tối thiểu quy định. 

- Sử dụng đèn led có công suất từ 100W-400W, đèn compact, đèn trang trí… 

ánh sáng vàng làm tăng độ nhạy độ phân biệt đối với mắt thường, tùy theo từng 

loại đường từng khu vực mà bố trí, sử dụng trụ bát giác STK hình côn cho phù 

hợp, ở các tiểu đảo sử dụng đèn 2 nhánh hoặc 3 nhánh, ở các quảng trường sử dụng 

trụ đèn trang trí. 

- Nguồn điện cung cấp cho hệ thống đèn chiếu sáng được lấy từ các tủ phân 

phối thứ cấp trong khu vực, các tủ này được lắp đặt các contactor, điện kế, rờ le 

thời gian và một số thiết bị phụ khác. Vị trí nguồn được thể hiện trên bản vẽ quy 

hoạch cấp điện. 

- Dây dẫn: hệ thống lưới điện chiếu sáng được thiết kế ngầm sử dụng cáp 

ngầm cách điện bằng PVC 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa 

PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho 

ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất. 

5.5. Quy hoạch hệ thống thoát nước thải và quản lý chất thải rắn:  

a. Mục tiêu và nguyên tắc quy hoạch: 

- Thu gom nước thải sinh hoạt và nước thải từ các hoạt động trong khu quy 

hoạch đưa về đường ống thoát nước về trạm xử lý. Thu gom rác mỗi ngày đảm bảo 

vệ sinh môi trường trong khu vực. 

- Nước thải phân tiểu trước khi thoát vào hệ thống thoát nước chung phải qua 
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xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại 03 ngăn trong từng công trình. 

- Tổng lưu lượng nước thoát: 3,433.49 m³/ngđ. 

- Tổng khối lượng rác thải: 22,83 tấn/ngđ. 

b. Giải pháp: 

- Nước thải trong dự án sau khi qua bể tự hoại xử lý cục bộ tại các công trình thì 

được thoát ra hệ thống thoát nước chung bên ngoài có đường kính từ D300 đến D400. 

- Quy trình hoạt động: 

- Hầm tự hoại 03 ngăn là công trình xử lý nước thải bậc 01 (xử lý sơ bộ) đồng 

thời thực hiện 02 chức năng: lắng nước thải và lên men cặn lắng. Bể tự hoại có 

dạng hình chữ nhật hoặc hình tròn, được xây bằng gạch, bê tông cốt thép. Bể được 

chia thành 03 ngăn; do phần lớn cặn lắng tập trung trong túi ngăn thứ nhất nên 

dung tích ngăn này chiếm 50 đến 75% dung tích toàn bể. Các ngăn thứ 02 hoặc 03 

có bể dung tích bằng 25% đến 35% dung tích toàn bể. 

- Các ngăn bể tự hoại được chia làm 02 phần: phần lắng nước thải và phần lên 

men cặn lắng; nước thải sẽ được cặn lắng tại ngăn 01 và ngăn 02. Sau đó sẽ được lọc 

tại ngăn lọc số 03 để nước thải đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra môi trường bên ngoài. 

- Độ dốc cống được lấy theo độ dốc địa hình. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối 

với cống thoát nước thải đặt trên vỉa hè là 0,5m, độ sâu chôn cống tối thiểu đối với 

cống đặt dưới lòng đường là 0,7m (tính đến đỉnh cống). 

- Hệ thống đường cống thoát nước bao gồm đường kính D300mm đến 

D400mm vật liệu BTCT độ dốc tối thiểu ≥1/D. Các đoạn đường có độ dốc lớn, độ 

dốc cống bám sát với độ dốc đường giao thông và địa hình khu vực. 

- Trên mạng lưới thoát nước thải bố trí các hố ga trung chuyển và lắng cặn, 

các hố ga dưới lòng đường bằng BTCT, hố ga trên vỉa hè bằng bê tông và nắp hố 

ga bằng BTCT; khoảng cách các hố ga phụ thuộc vào đường kính cống thoát và 

tuân theo tiêu chuẩn hiện hành. 

- Các tuyến cống được bố trí theo nguyên tắc tự chảy và đảm bảo thời gian 

nước chảy trong cống là nhanh nhất. 

 c. Xử lý chất thải rắn: Hình thức thu gom rác thải: Việc thu gom rác được 

thực hiện từ những nơi trực tiếp thải rác ra như: nhà ở, các công trình công cộng, 

trên đường đến những điểm thu gom rác lớn như từng xóm, đường hẻm, từng khu 

nhà, từng khu phố, đến bãi tập trung rác của địa phương. 

- Giai đoạn trước mắt: Việc thu gom rác ở các gia đình, các công trình công 

cộng cần được tập trung vào các thùng rác, mỗi thùng rác có thể thu nhận tất cả các 

loại rác thải (trừ rác thải y tế); 

- Giai đoạn lâu dài: Cần giáo dục, nâng cao ý thức của mọi người của mọi 

người về tính chất và thành phần của rác thải. Khi mọi người có nhận thức đầy đủ 

thì có thể thực hiện phân loại rác ngay từ các gia đình và công trình công cộng, Khi 

đó mỗi nơi có 2 thùng rác có màu sắc khác nhau: Thùng chứa rác phân hủy và 

thùng chứa rác không phân hủy tạo điều kiện thuận lợi cho việc xử lý rác thải. 



16 

 

Vận chuyển rác: 

- Vận chuyển rác từ các hộ xả rác đến bãi rác trung chuyển: 

- Rác thải được thu gom hàng ngày và vận chuyển về điểm trung chuyển chất 

thải rắn, công suất Q: 22,83 tấn/ngđ trước khi đưa về khu xử lý chất thải rắn Nam 

thành phố. 

d. Nghĩa trang: 

- Khu đô thị CK54 sử dụng nghĩa trang phía Bắc thành phố, nằm trên xã Trà 

Đa và xã Biển Hồ. 

- Khuyến khích người dân di dời những khu mộ nhỏ lẻ về nghĩa trang tập 

trung của thành phố. Đồng thời khuyến khích người dân sử dụng hình thức hỏa 

táng, giảm thiểu tác động tiêu cực lên môi trường. 

5.6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động và công trình hạ 

tầng kỹ thuật khác 

a. Nguồn cung cấp: 

Hệ thống TTLL khu quy hoạch là hệ thống ngầm từ từ tổng đài viễn thông từ 

host pleiku, TVT Trà Đa thông qua tuyến TTLL trên đường Trần Văn Bình, … 

b. Bố trí đường dây: 

- Xây dựng mới các tuyến cáp ngầm thông tin liên lạc chính đấu nối vào 

tuyến TTLL hiện hữu trên đường Trần Văn Bình, … đi dọc các tuyến đường cung 

cấp dịch vụ cho khu quy hoạch. 

- Xây dựng mới lưới ngầm thông tin liên lạc phân phối đấu nối vào tuyến 

chính thông qua các tủ đấu nối chính sử dụng cáp quang, cung cấp dịch vụ đến các 

hộ tiêu thụ thông qua các tủ phân phối thứ cấp. 

- Hệ thống cáp trong khu vực được đi ngầm trong các tuyến cống bể xây dựng 

mới. Cáp trong nội bộ khu nhà ở chủ yếu sử dụng loại cáp đi trong cống bể (ngầm) 

sử dụng cáp quang FTTH. 

- Tuyến cống bể: Sẽ được lắp đặt ở một bên đường hoặc cả hai bên đường tuỳ 

theo cụ thể các nhu cầu. Vị trí các tuyến ống được bố trí theo quy hoạch hạ tầng 

đường dây, đường ống. 

c. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động: 

- Ưu tiên bố trí mặt bằng để phát triển hạ tầng bưu chính, viễn thông đáp ứng 

tối đa nhu cầu sử dụng các loại hình dịch vụ bưu chính, viễn thông (bưu chính, 

điện thoại, Internet, truyền hình) tại khu vực quy hoạch. 

- Đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông ngầm (cống, bể 

cáp) đồng bộ đảm bảo các doanh nghiệp viễn thông lắp đặt hệ thống thiết bị viễn 

thông, cáp thông tin để cung cấp dịch vụ cho người sử dụng theo quy chuẩn kỹ 

thuật liên quan; đảm bảo mỹ quan, đầu tư hiệu quả với chi phí thấp. 

- Việc sử dụng công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động phải bảo đảm 

nguyên tắc người sử dụng dịch vụ được tự do lựa chọn doanh nghiệp viễn thông, 
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thúc đẩy cạnh tranh trong thiết lập mạng và cung cấp dịch vụ viễn thông của các 

doanh nghiệp viễn thông. 

6. Các biện pháp bảo vệ môi trường: 

-Đưa ra các giải pháp quy hoạch xây dựng nhằm giảm thiểu, khắc phục các 

tác động và diễn biến môi trường đã được nhận diện. 

-Các giải pháp kỹ thuật để kiểm soát ô nhiễm, phòng tránh, giảm nhẹ thiên tai, 

ứng phó sự cố môi trường, kiểm soát các tác động môi trường: Giảm thiểu ô nhiễm 

không khí, ô nhiễm từ chất thải rắn, kiểm soát ô nhiễm nước thải. Xây dựng kế 

hoạch quản lý và giám sát chất lượng môi trường, cụ thể 02 lần trong năm. 

7. Quy định quản lý quy hoạch: 

- Quy định về kiểm soát phát triển không gian kiến trúc cảnh quan, phát triển 

bền vững, hài hòa và đồng bộ. Đề ra các quy định hướng dẫn cho việc xây dựng và 

quản lý các công trình… Quy định về phát triển hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật. 

- Thực hiện theo nội dung được quy định của Luật Quy hoạch đô thị năm 

2009 và Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng về việc 

quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch 

đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn. 

Điều 2. Giao phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị thành phố Pleiku phối hợp với 

các cơ quan có liên quan công bố Quy hoạch chi tiết xây dựng được phê duyệt theo 

đúng quy định hiện hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND&UBND thành phố, Trưởng phòng Kinh tế, 

Hạ tầng và Đô thị, Trưởng phòng Tài chính - Kế hoạch, Trưởng phòng Tài nguyên 

và Môi trường và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi 

hành Quyết định này. 

Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- UBND tỉnh (Báo cáo); 

- Các Sở: XD, NN-MT, CT; 

- TTr Thành ủy (Báo cáo); 

- TTr HĐND TP; 

- Lãnh đạo UBND TP; 

- Lãnh đạo VP; 

- Lưu: VT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Đặng Toàn Thắng 
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ỦY BAN NHÂN DÂN  

   PHƯỜNG PLEIKU  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:         /QĐ-UBND Pleiku, ngày  15  tháng 7  năm 2025 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết  

xây dựng Khu đô thị  CK 54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku 

 (nay là phường Pleiku), tỉnh Gia Lai 

 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG PLEIKU 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 

Xây dựng năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch năm 2017; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024; 

Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 

định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 

cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi 

tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy 

định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai 

giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 509/QĐ-UBND ngày 05/11/2024 của UBND tỉnh Gia 

Lai về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu  xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà 

Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà 

Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Văn bản số 146/SXD-QHKT ngày 11/7/2025 và Văn bản số 167/SXD-

QHKT ngày 12/7/2025 của Sở xây dựng về việc tham gia ý kiến nội dung Đồ án điều 

chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố 

Pleiku (nay là phường Pleiku), tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Văn bản số 266/STC-TTXT ngày 12/7/2025 của Sở Tài chính về việc 

tham gia ý kiến nội dung Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku ( nay là phường Pleiku), tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Văn bản số 269/SNNMT ngày 14/7/2025 của Sở Nông nghiệp và Môi 

trường tỉnh Gia Lai về việc tham gia ý kiến đối với nội dung đồ án điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Kết luận số 06-KL/ĐU ngày 11/7/2025 tại hội nghị Ban Thường vụ 

Đảng ủy họp ngày 11/7/2025, theo đó Ban Thường vụ Đảng ủy thống nhất chủ trương 
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điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị  CK 54, xã Trà Đa thành 

phố Pleiku (nay là phường Pleiku), tỉnh Gia Lai. 

Xét đề nghị của Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị tại Tờ trình số 28/TTr-

KTHT&ĐT ngày 14/7/2025 về việc phê duyệt Đồ án điều cục bộ Quy hoạch chi tiết 

xây dựng Khu đô thị  CK 54, xã Trà Đa thành phố Pleiku ( nay là phường Pleiku), 

tỉnh Gia Lai và Báo cáo thẩm định số 28/BCTĐ-KTHT&ĐT ngày 14/7/2025 của 

phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị; Ủy ban nhân dân Phường quyết định, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1: Phê duyệt đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng với nội 

dung sau: 

1. Tên đồ án: Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị 

CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku (nay là phường Pleiku), tỉnh Gia Lai. 

2. Phạm vi mức độ điều chỉnh:  

2.1. Vị trí, phạm vi giới hạn, quy mô diện tích khu vực điều chỉnh:  

- Địa điểm: phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 

- Vị trí điều chỉnh quy hoạch: Tại các ô đất có ký hiệu ĐT-GD.1, BX.1, ĐT-

CX.1, CXCD-1, HT.1, CQ.1, HHDP.1 và hướng tuyến giao thông D1 đoạn thuộc 

phân khu 1. 

- Quy mô điều chỉnh quy hoạch: 

 + Quy mô diện tích: Tổng diện tích lập điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 61,73ha 

 + Quy mô dân số: không thay đổi, khoảng 16.791 người. 

2.2. Các chỉ tiêu lập điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 

Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính áp dụng cho đô thị loại I, tuân thủ Quy 

chuẩn xây dựng Việt Nam và các quy định hiện hành, áp dụng một cách phù hợp để 

đưa vào nghiên cứu trong đồ án, làm tiền đề xây dựng Khu đô thị CK54 đồng bộ về 

hạ tầng kinh tế xã hội và hạ tầng kỹ thuật. 

Bảng chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật dự kiến áp dụng: 
BẢNG SO SÁNH CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

TT Hạng mục Đơn vị tính 

Chỉ tiêu đồ án quy 

hoạch được phê 

duyệt theo QĐ 

592/QĐ-UBND 

ngày 29/4/2025 của 

UBND thành phố 

Pleiku 

Chỉ tiêu phương 

án điều chỉnh 

cục bộ quy 

hoạch 

1 Phạm vi nghiên cứu Ha 203,89 203,87 
2 Quy mô dân số toàn khu Người Khoảng 16.791 16.791 
3 Chỉ tiêu s  dụng đất dân dụng m2/người   

3.1 Đất nhà ở m2/người 23,4 
Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 
3.2 Đất công trình công cộng    

 Cơ sở giáo dục m²/học sinh 
Tuân thủ đồ án 

QHPK  

 - Trường mầm non  Tuân thủ đồ án 

QHPK 

 

Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 

 -Trường tiểu học   

 -Trường trung học cơ sở   
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-Trường trung học phổ thông  

Chỉ tiêu sau điều 

chỉnh đạt 

23,6m2/1 học 

sinh (Đáp ứng 

theo QCVN 

01:2021) 

 

- Dịch vụ -công cộng cấp đơn 

vị ở và cấp đô thị 
m²/người 

Tuân thủ đồ án 

QHPK 

 

Chuyển ô đất cơ 

quan trụ sở sang 

đất dịch vụ - 

công cộng cấp 

đơn vị ở 

3.3 Đất giao thông % 

Đảm bảo kích thước 

tối thiểu mặt cắt 

ngang đường đô thị; 

tuân thủ hệ thống 

giao thông theo Quy 

hoạch phân khu đã 

được phê duyệt, tuân 

thủ quy định tại 

QCVN07:2023/BXD 

và QCVN 

01:2021/BXD. 

Vi chỉnh tuyến 

D1 đoạn thuộc 

phân khu 1; giữ 

nguyên mặt cắt 

3.4 Đất cây xanh đơn vị ở m²/người 7,6 
Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 

3.5 Đất cây xanh đô thị m²/người 16,0 
Điều chỉnh tăng 

16,6 

4 Hạ tầng kỹ thuật   
Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 

4.1 Cấp nước    

 - Sinh hoạt 
lít/người/ngày 

đêm 
150 

Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 

 - Công cộng, dịch vụ lít / m² sàn/ngày 2 

 - Trường học 
lít/học sinh/ngày 

đêm 
15 

 - Trường mầm non 
lít/học sinh/ngày 

đêm 
75 

 - Nước tưới lít/m2/ngày đêm 3 

 - R a đường lít/m2/ngày đêm 0,4 

4.2 Cấp điện (tối thiểu)    

 - Cấp điện sinh hoạt: Phụ tải (W / ng) 700 

Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 

 
- Cấp điện công trình công 

cộng: 
% điện sinh hoạt 40 

 - Chiếu sáng đường: w/m2 1 

 
- Chiếu sáng công viên cây 

xanh 
w/m2 0,5 

4.3 
Thoát nước thải và vệ sinh môi 

trường 
   

 - Thoát nước thải 
% tiêu chuẩn cấp 

nước 
≥80 

Tuân thủ đồ án 

QHCT đã PD 
 - Chất thải rắn 

kg/người/ngày 

đêm 
≥1,3 

- Chiều cao công trình: Theo tĩnh không sân bay Pleiku. 
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3. Nội dung điều chỉnh: Điều chỉnh ranh giới, chức năng, chỉ tiêu quy hoạch - 

kiến trúc đối với các vị trí có ký hiệu ĐT-GD.1, BX.1, ĐT-CX.1, CXCD-1, HT.1, 

CQ.1, HHDP.1 và điều chỉnh hướng tuyến giao thông D1 đoạn thuộc phân khu 1, cụ 

thể như sau: 

+ Ô đất ký hiệu ĐT-GD.1: điều chỉnh quy mô từ 16.015,21m² còn 

15.839,05m²; giảm 176,16 m². 

+ Ô đất ký hiệu BX.1: điều chỉnh quy mô từ 4.301,17m² thành 5.390,95m²; 

tăng 1.089,78 m². 

+ Ô đất ký hiệu ĐT-CX.1: điều chỉnh quy mô từ 5.918,42m² thành 

11.180,95m²; tăng 5.262,53 m². 

+ Ô đất ký hiệu CXCD-1: điều chỉnh quy mô từ 2.134,31m² thành 2.189,03m²; 

tăng 16,53 m². 

+ Ô đất ký hiệu HT.1: điều chỉnh quy mô từ 10.359,90m² thành 5.043,65 m²; 

giảm 5.316,25 m². 

+ Ô đất ký hiệu CQ.1: Điều chỉnh thành ký hiệu BX.11, điều chỉnh chức năng 

từ đất cơ quan, trụ sở thành đất bãi đậu xe; 

+ Ô đất ký hiệu HHDP.1: điều chỉnh quy mô từ 567.691,54m² thành 

566.584,23 m²; giảm 1.107,31m². 

+ Tuyến đường giao thông D1 đoạn thuộc phân khu 1: Dịch chuyển tim hướng 

tuyến sang ô đất có ký hiệu HHDP.1. 

- Quy mô dân số: không thay đổi. 

- Chức năng s  dụng đất, chỉ tiêu s  dụng đất quy hoạch đô thị: 

 
Chức năng sử 

dụng đất 
Ký hiệu 

Theo QĐ 

592/QĐ-

UBND 

ngày 

29/4/2025 

của UBND 

thành phố 

Pleiku 

Phương 

án đề xuất 

Điều 

chỉnh cục 

bộ 

Chênh 

lệch, 

tăng (+) 

giảm (-) 

Chỉ tiêu kỹ thuật 

Diện tích Diện tích Diện tích 
MĐ 

XD 

Tầng 

cao 

Hệ 

số  

SDD 

(m²) (m²) (m²) % (tầng) (lần) 

1 Đất bãi đậu xe 11 BX.11 0,00 5.210,94 +5.210,94 - - - 

2 Đất cơ quan - trụ sở CQ.1 5.210,94 0,00 -5.210,94 - - - 

3 
Trường trung học 

phổ thông 

ĐT-

GD.1 
16.015,21 15.839,05 -176,16 40% 5 2,00 

4 

Đất cây xanh s  

dụng công cộng cấp 

đô thị 1 

ĐT-

CX.1 
5.918,42 11.180,95 +5.262,53 5% 1 0,05 

5 
Đất cây xanh 

chuyên dụng 1 

CXCD-

1 
2.134,31 2.189,03 +54,72 5% 1 0,05 

6 
Đất Trạm XLNT + 

ga rác 1 
HT.1 10.359,90 5.043,65 -5.316,25 40% 3 1,20 

7 
Đất đường Giao 

thông 
 5.829,31 5.845,84 +16,53    

8 Đất bãi đỗ xe 1 BX.1 4.301,17 5.390,95 +1.089,78    

9 
Đất thể dục thể 

thao (sân golf) 
HHDP.1 567.691,54 566.584,23 -1.107,31 5% 1 0,05 
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Tổng khu vực lập 

điều chỉnh cục bộ 
 617.460,80 617.284,64 -176,16    

4. Căn cứ pháp lý, điều kiện điều chỉnh quy hoạch: 

- Căn cứ Khoản 6, Điều 45 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024 quy 

định điều kiện điều chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn: Quy hoạch đô thị và nông 

thôn không thực hiện được hoặc việc triển khai thực hiện gây ảnh hưởng tiêu cực đến 

phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh, an sinh xã hội và môi trường sinh 

thái, di tích lịch s , văn hóa.. được thông qua việc rà soát, đánh giá thực hiện quy 

hoạch đô thị và ý kiến của cộng đồng dân cư. 

5. Phân tích, làm rõ tính liên tục, đồng bộ của toàn bộ quy hoạch và hiệu 

quả kinh tế - xã hội của việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 

- Cơ bản khớp nối với các khu vực Quy hoạch lân cận. 

- Đảm bảo quyền lợi s  dụng đất cho các cơ quan, tổ chức tại khu vực. 

- Tạo động lực để hình thành một khu đô thị sinh thái được đầu tư đồng bộ hệ 

thống hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật, đáp ứng nhu cầu của nhân dân khu vực và 

thúc đẩy nền kinh tế của phường Pleiku. 

6. Đánh giá tác động của việc điều chỉnh cục bộ đến việc triển khai thực 

hiện quy hoạch đã được phê duyệt: 

- Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch hoàn thành là cơ sở để đẩy nhanh tiến độ 

triển khai thực hiện quy hoạch đã được phê duyệt. 

- Đẩy nhanh tiến độ thực hiện dự án đầu tư xây dựng để góp phần hình thành 

khu đô thị mới đáp ứng không gian phát triển kinh tế xã hội của phường Pleiku nói 

chung và người dân nói riêng. 

- Đáp ứng mục tiêu phát triển kinh tế xã hội của địa phương trong thời kỳ mới. 

7. Đề xuất biện pháp khắc phục các vấn đề mới nảy sinh do điều chỉnh cục 

bộ: Thực hiện theo quy định pháp luật hiện hành. 

8. Các nội dung khác: Thực hiện theo Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 

29/4/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết 

xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Điều 2. Giao phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phối hợp với các cơ quan có liên 

quan công bố quy hoạch được phê duyệt theo đúng quy định hiện hành. 

Điều 3. Các Ông (Bà): Chánh Văn phòng HĐND&UBND phường; Trưởng 

phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị; các đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành 

Quyết định này. 

Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- UBND tỉnh (B/cáo); 

- Các Sở: XD; TN-MT; TC; 

- TTr Đảng ủy (B/cáo); 

- TTr HĐND phường (B/cáo); 

- Lãnh đạo UBND phường; 

- Lãnh đạo VP phường; 

- Lưu VT-UB. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 
 

 

 

 

 

 

 

Đặng Toàn Thắng 

 



IN BAN NHAN DAN 	CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VItT NAM 
TINH GIA LAI 

 

Dc Ihp - Tv do - Hanh pink 

 

      

SO: 806/QD-UBN1J Gia Lai, ngay 20 thcing 7 nam 2025 

QUYET DINH 
Chap thuhn chii trircrng du tu. 

UY BAN NHAN DAN TiNH 

Can cit. Luat TO chgc chinh quydn clia phyang ngay 16/6/2025; 

Can cite Luat Du tie ngay 17/6/2020; 

Cat z Fir Nghi clinh sa 31/2021/ND-CT ngay 26/3/2021 cna Chinh phn guy 
clinh chi tie't va hzrang thin thi hanh môt  so didu cilia Luat Dau tie; 

Can are Thong tie sá 03/202 I/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cna BO Ke hogch 
va Dau tie (nay la BO Tai chinh) ,guy clinh mai' van ban, bao ccio lien quan din 
hogt clang clau tit tai Viet Nam, cliliu tie tit Viet Nam ra nuck ngoai va xüc tien dciu 
ttr; Thong tit sO 25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 ye viec sira doi, 66 sung 
mot so Didu cita Thong tie sa 03/2021/TT-BKHDT; 

Can cif Ki hogch sá 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 cilia UBND tinh Gia 
Lai vd viec ban hanh Ki hogch, danh myc cac thilra clat, khu cat thgc hien clau gia 
guyen sie dung clat nom 2025 tren dia ban tinh thuk thcim quyen giao cliit, cho 
thue cliit cilia UBND tinh; 

Can cir Quyit clinh s 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 vd viec phe duyet do 
an Quy hogch chi tiit xay dzeng Khu clo 11'4 CK54, xd Triz Da, thanh pha Pleiku, 
tinh Gia Lai (nay la phi/rang Pleiku, tinh Gia Lai); Didu chinh cyc bó tgi Quyit 
clinh so 106/QD-UBND ngay 15/7/2025; 

Thgc hien Kit lu an sa,02-KL/TU ngay 04/7/2025 cilia Ban Thtrang vy Tinh 
ñy tai Hai nghi Ian thir 01 ye chn trtrang ccic van de kinh te - xei hOi; xet boo ciao 
tham dinh cna Sa Tai chinh tgi Van ban sa 29/BC-STC ngay 18/7/2025 vd viec 
thcim clinh chili trirang clau tit di, an Khu do thi CK54 phtrang Pleiku, tinh Gia 
Lai. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Chap thuan chü truang dau tu dt,r an Khu do thj CK54 phuting 
Pleiku, vâi cac nOi dung sau day: 

Hinh thirc Iva chop nhh dhu tin Wall gia quy'en sü dung dat d giao dat, 
cho thue dat. 

Ten thy an: Khu do thi CK54 phtaing Pleiku. 

Ký bởi: ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI
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Dia diem dau 	Phtrang Pleiku, tinh Gia Lai. 

Muc tiau: Hinh thanh del thi sinh thai, hien dai, do thi,  kieu mu ve 
khong gian song, khu do thi thong mirth, sinh thai, dong bO ye ha tang xã hi:5i, ha 
tang ky thot vai cac chirc nang chinh nhu: Thucmg mai — dich vu, y te, gine duc, 
cay xanh cong cong, vui chui giái tri, the due the thao (san golf), he thong dich vu 
- cong cong va khu & do thi. Kien tao the khong gian cong Ong va dich vu do thi 
de phuc vu ngudi dan va khach du lich, twang tai thu hut du lich va phat trien 
loai hinh cham soc sire khoe. 

Quy mo: 

a) Ca du sir dung dat nhu sau: 

Stt Chin [fang sir dung tat 
Dian tich dat 

(m2) 
Ty la 
(%) 

I Bit & 392.103,13 19,42 
1 Dat nha & LiOn ka 77.167,14 3,82 
2 Bat nha a bit tint song lap 175.373,76 8,68 
3 Dat nha Or bi'Ot thy don lap 19.821,21 0,98 
4 Dat biOt thu s'an golf 35.681,98 1,77 
5 Dat nha ia xa h9i 84.059,04 4,16 
II Bat cling trinh dich vu ha tang xa hai 27.654,64 1,37 
1 Dat nha van Ma 6.037,80 0,30 
2 Dat Tram y te 1.543,47 0.08 
3 Dat trung tam y te 11.813,96 0,59 
4 Da't thucmg mai dich vu cap" 	don vi es 1 2.277,98 0,11 
5 Dat throng mai dich vu cap don vi la 2 5.981,43 0,30 

III Bat giao chic 47.538,50 2,35 
1 Twang mAm non 10.524,22 0,52 

Twang mAm non 1 4.357,20 0,22 
Truong mAm non 2 6.167,02 0,31 

2 Tnrong tieu hue va trtmg hoc cer s& 21.175,23 1,05 
3 Tnrang trung hoc ph6 thong 15.839,05 0,79 

IV Bat thuang mai dich %Ty 97.805,82 4,84 
1 Dat TMDV - Trung tam thuang mai Mall 33.161,15 1,64 
2 Dat TMDV - Trung tam hOi nghi 23.982,80 1,19 
3 Dat TMDV - lang mua sam Outlet mall 18.250,26 0,90 
4 Dat TMDV - Khach sari 22.411,61 1,11 
V Bat cay xanh - mat nut 393.976,59 19,51 
1 Dat cay xanh sir dung ding Ong cap do thi 260.707,87 12,91 
2 Dat cay xanh chuyen dung 5.138,50 0,25 
3 Dat cay xanh sir dung cong cong cap dun vi Cr 128.130,22 6,34 

VI Bat ha tang ky thuat 493.782,17 24,45 
1 Dat Tram XLNT + ga rac 1 5.043,65 0,25 
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2 Dat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42 0,20 
3 Dat throng Giao thong 402.239,88 19,92 
4 Dat quang trutmg 32.960,46 1,63 
5 Dat bai do xe 49.421,76 2,45 

VII DAt khac 566.584,23 28,06 
3 DAt th6 chic th6 thao (san golf) 566.584,23 28,06 

TOng 2.019.445,08 100,00 

b) Cac chi tieu quy ho4ch kiEn true: 

Cling trinh hg tang xii 110i: 

ST 
T 

Chin 'fang sir dung 
Quy mo 

(m2)  

DiOr tich 
fl)' dung 

(m2) 

Din tich 
sin (m2) 

SO 
x 

t
an-

2 

Chien 
caao 
cong 
trinh 
(m) 

MD 
XD 
(°/0) 

114 so 
sir 

dung 
dit 

(lAn) 
1 Nha van him 6.037,80 2.415,12 7.245,36 3 40 1,2 
2 Tram y te 1.543,47 617,39 1.852,16 3 40 1,2 
3 Dat trung tam y te 11.813,96 4.725,58 23.627,92 5 40 2,0 

4 
Dat 	throng 	ma! - 	• 
dich vu cap don vi a 

2.277,98 911,19 4.555,96 5 40 2,0 

5 
Dat 	thuong 	ma! 
dich vu cap don vi a 

5.981,43 4.097,28 28.680,96 7 68,5 4,8 

6 Trueng marn non 10.524,22 4.210,00 12.629,00 3 40 1,2 
7 Twang mam non 1 4.357,20 1.742,88 5.228,64 3 40 1,2 
8 Troang mam non 2 6.167,02 2.466,81 7.400,42 3 40 1,2 

9 
Twang tieu hoc vá 
trung h9c ca se; 

21.175,23 8.470,09 42.350,46 5 40 2,0  

10 
Truan2 	tune 	hoc 
, - • 

pith thong 
15.839,05 6.336,62 31.678,10 5 40 2,0 

11 Dat TMDV - mall 33.161,15 21.554,75 124.354,00 7 65 3,75 

12 
Dat TMDV -Trung 
tam hOi nghi 

23.982,80 16.068,48 
86.578,00 

7 67 3,61 

13 Dat TMDV -outlet 18.250,26 12.410,18 70.081,00 7 68 3,84 

14 
Dat TMDV - khach 
san 

22.411,61 15.015,78 
85.388,00 7 67 3,81 

15 
Dat 	cay 	xanh 	sir 
dung c6ng cOng cap 
do thi 

260.707,87 - - 1 5 0,05 

16 
Dat cay xanh chuyen 
dung 

5.138,50 - - 1 5 0,05 

17 
Dat 	cay 	xanh 	sir 
dung ding cOng cap 
don vi a 

128.130,22 - - 1 5 0,05 

18 
Bat 	hiin 	hcfp 	du 

	

„. 	• 
pheng (san golf) 

566.584,23 28.329,21 28.329,21 1 5 0,05 

(Wing trinh nha 
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Stt 

Chirc 

pang 
sir 

dung 

QuY in6• (m2) 

Dien tich 
d lay vng 

(m2) 

Dien tich 
sail (m2) 

SO 
tang 

Chieu 
caao 

cong 
trinh 
(m) 

MD 
XD 
(%) 

He 
so sir 
dung 
dal 

A (Ian) 

Qz 
din sii 
(nguM) 

SO 

can  nhi 

1 

Dat 
nha 6 
Lan 
kk 

77.167,14 66.048,00 341.295,40 4,0 

Dam 
bao cao 
do finh 
khong 

san bay 
Pleiku 

88,4 4,4 2.412 598 

2 

Bat 
nha 	a 
biOt 
thy 
song 
lap 

175.373,76 122.115,00 629.456,50 4,0 74 3,59 3.717 826 

3 

Dat 
nha 	a 
bit 
thy 
don 
cap 

19.821,21 11.892,73 49.354,80 3,0 60 2,49 270 60 

4 

pat 
biet 
thy 
san 
golf 

35.681,98 19.536,00 80.998,10 3,0 55 2,27 378 84 

5 
Dat 
nha 	6 
xa hOi 

84.059,04 33.623,62 235.365,31 7,0 40 2,80 10.014 3.338 

c) San phAm, dich vu cung cAp: 

Dv an dkr kien cung cAp the san ph'Am bAt diang san la cac clang trinh nha 
biet thkr dcm Isp, biet tin; song lap, biet thkr san golf, nha lien ke cling cac tin 
ich ve thuang mai - dich vu, du lich nghi clueing nhu kha.ch  san, nha hang, trung 
tam hOi nghi trien lam, lang mua 	dugc thkre hien trong pham vi ranh giai 
Quy hoach chi tiet 1/500 da dugc phe duyet. 

Dien tich thy an: 2.019.445,08m2. 

Tiling yen d'au 	ciia thy an dty kien: 17.204.928.771.708 VND (Bang 
cha: Mweri bay nghin, hai tram linh tic t), ,chin tram hai mtrai tam trie:zt, bay tram 
bay meat mot nghin, My tram linh tam (long). 

Ti& d thtyc hien diy an: 

Dv an hoan thanh tithe 60 thang k S ngay co Quyet dinh giao dAt, cho 
thud dat Gila cap c6 tham quyen va dugc phan ky dau tu nhu sau: 

- Giai doan,1: Tir thang dui nhAt den tithe thang thir 18 k S ngay c6 
Quyet dinh giao dat, cho thue dat: Hodn thanh cac thu tkic phap 1 dau fix; dau tu 
xay dung hoan chinh ha tang ky thuat, ban giao quy dat xay dung nha van h6a 
cho dia phucmg; 
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- Giai doan 2: Tir thang thlr 18 den truarc thang thU 60 ice tir ngly,c6 Guy& 
dinh giao dat, cho thue dat: bàn thanh xay the', hoan thin mat tien dôi voi cac 
can nha 6 thucrng mai; cac cong trinh thucmg mai - dich vv. Rieng hang muc san 
golf Nha dau tu phai hoan thanh xay dung san golf trong theri han !thong qua 36 
thang ke tit ngay c6 Quyet dinh cho thue dat. 

Theri gian ban hang trong \tong 04 nam (dei yeti cong trinh nha 	tir 
nam thfr 02 theo tien de dux hien du an. 

9. Hinh thirc Nha nut giao dat, cho thue flat thong qua din gia 
quyen sir dyng dat de thirc hien thy An 

9.1. Giao flat có thu tin sir (king fiat 

Stt Chirc !fang sir dyng dat 
Dien tich dat 

(m2) 

I Fiat ir 308.044,09 
1 flat nha Of Lien ke 77.167,14 
2 Bat nha 6 bi4't thy song lap 175.373,76 
3 Dat nha O bit thy don lop 19.821,21 
4 Bat biet thy san golf 35.681,98 

9.2 Cho thue dat tra flea met Ian cho cã thin gian thue 

Stt Chat Hang sir dyng dart 
Dien tich slat 

(m2) 

I Elk thirsting myi dich vu 73.823,02 
1 33.161,15 Dat TMDV - Thing tam thuung mai Mall 
2 Dat TMDV - lang mua sam Outlet mall 18.250,26 
3 Dat TMDV - Khach sari 22.411,61 

9.3. Cho thue dat tra tien hang nam 

Stt Chat nfing sir dung Oat 
Dien tich dat 

(m2) 

I Dat cOng trinh filch vy hy tang xã hi 20.073,37 
1 Dat trung tam y te 11.813,96 
2 Dat thucmg mai dich vu cap dun vi er 2.277,98 
3 Dat thuong mai dich vu cap don vi er 5.981,43 
H Bat giao duc 47.538,50 
1 Tnrarng mam non 10.524,22 

Truerng marn non 1 4.357,20 
TruOrng mam non 2 6.167,02 
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2 Tnren: tieu h9c va trung h9c co se 21.175,23 
3 Tnr&ng trung h9c ph6 thong 15.839,05 

III DAt thtrung mai dich vu 23.982,80 
1 Dat TMDV - Trung tam hi nghi 23.982,80 

IV Bat khac 566.584,23 
1 Dat the due the thao (san golf) 566.584,23 

TONG CONG 658.178,90 

10. Su be co cu, hinh that kinh doanh sin phim va viec danh qu dAt 
Oat trien nha ii• xä WO: 

, 10.1. So be co cu san phim vã hinh thirc kinh doanh sin phim du 
kien: 

So b° co. cu sin pham nha 6.: 

- Du an cung cap the dOng san phAm bAt d'Ong san la nha Or xay the, va hoan 
thien mat tien bao 	nha biet thy don lap, biet thy song lap, biet thy san golf 
va nha O. lien ke: 

+ Nha biet thy dun lap : TOng s6 60 can, dien tich 19.821,21 m2. 

+ Nha biet thkr song lap : Tang s6 826 can, dien tich 175.373,76 m2. 

+ Nha biet thy san golf : TOng s6 84 can, di'en tich 35.681,98 m2. 

+ Nha Or lien ke: TOng se) 598 can, dien tich 77.167,14 m2. 

Cling trinh Thircrng mai - dich vy, dich va cons cOng do thi...: Thvc 
hien theo chi tieu kien trite, guy hoach ti Quy'et dinh so 592/QD-UBND ngdy 
29/4/2025 cna UBND thanh pile; Pleiku ye viec phe duyet do an Quy hoach chi 
tret xay dkrng Khu do thi CK54 tai xa Tra Da, thanh pho Pleiku, Quyet dinh so 
106/QD-UBND ngay 15/7/2025 ye viec phe duyet d6 an diêu chinh cue b0 Quy 
hoach chi tiet xay dkrng Khu do thi CK54, xã Tra Da, thanh pho Pleiku (nay 
thuOc phirerng Pleiku) tinh Gia Lai ‘va. Quyet dinh s6 509/QD-UBND ngay 
05/11/2024 cna UBND tinh Gia Lai ve viec phe duyet Quy hoach phan khu thy 
dkrng Khu do thi CK54 xa Tra Da, thanh phi; Pleiku. 

10.2. Vic danh guydAt phat trien nha & xA hOi: 

Quy dAt de ph& tri6n nha & xa hOi  c6 guy mo 84.059,04 m2, chiem tY 
21,4% tong dien tich dat phat trial nha Or dam bao dap emg guy mo theo Nghi 
dinh sO 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cUa Chinh phil vE Quy dinh chi tiet mOt 
so droll dm Lust Nha Or ye phat trien ye guan l nha Or xa hOi, Nghi dinh so 
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 dm Chinh phn ye Quy dinh chi tiet mOt so diet' 
cüa Luat nha Or va cac guy dinh hien hanh. 
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Nha Mu tu trfing Mu gia quyen sir dung Mt du an cO,  trach nhiem Mu tu 
xay dung he thong ha tang ky thuot vã ban giao lai khu dat cho co quan Nha 
nu&c. 

11. Scr130 phirong an du fir lay drag, quail IST ha tang do thi trong va 
ngoai pham vi thy An dkr kien: 

Phircrng An clan fir xay dirng ha tAng do thi trong vã ngoai phirn vi 
da An: 

Du an duce Mu at xay dung deng be phAn kat cAu ha tAng ky thuat vã ha 
tAng xã hei thuec de an Quy hoach chi fiat xay dung Khu do thi CK54 da &roc 
UBND thanh ph6 Pleiku phe duyet tai Quyet dinh sO 592/QD-UBND ngay 
29/4/2025 \fa dupe UBND phuang Pleiku phe duyet diau chinh tai Quyat dinh so 
106/QD-UBND ngay 15/7/2025. 

Quin Iy cling trinh ha tang sau khi dAu tin 

- PhAn ha tang do thi ma nha dAu at giü lai co trach nhi'em Mu at ha tAng 
de dau tu kinh doanh: Cac dog trinh giao due, trung tam y te, khu trung tam 
thuong mai, trung tam hei nghl, lang mua sam, kith san, san golf,... Chi tiet 
theo bang clued: 

Phan din tich nha dau fir gills Ii de kinh doanh 

Stt Chat !fang sir dung Mt Dien tich Mt (m2) 

1 Dat trung tarn y te 11.813,96 

2 Batt thucmg mai dich vu cap don vi a 1 2.277,98 

3 DAt thucmg mai dich vu cap don vi 62 5.981,43 

4 Twang mAm non 1 4.357,20 

5 Truang mAm non 2 6.167,02 

6 Truang tieu hpc va trung hpc co sac 21.175,23 

7 Twang trung hoc ph a theng 15.839,05 

8 DAt TMDV - Trung tam hei nghi 23.982,80 

9 Dat the due the thao (sari golf) 566.584,23 

10 Dat TMDV - Trung tam thucmg mai Mall 33.161,15 

11 Dat TMDV - lang mua Am Outlet mall 18.250,26 

12 Dat TMDV - IChach sari 22.411,61 

Tong Ong 732.001,92 

- Phan ha tAng do thi ma nha dAu at c6 trach nhiem ban giao hoc da xuAt 
ban giao cho dia phuang: 

+ Cling trinh giao thong, cAp ntrac, thoat nuac mua, thoat nude thai, cAp 
dien va chieu sang &mg Ong, th8ng tin lien lac, tram xi r nuot thai, cay xanh, 
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mat nuoc,... oh du an: Nha clau tu dAu tu hoon chinh va ban giao lai cho dia 
phuong. 

+ Cac ding trinh ha tang id hOi nhu: Nha van h6a, tram y te, quang truemg, 
bai du xe,...: Nha dau tu dau tu hoan chinh va ban giao lai cho dia phuong. 

PhAn din tich ban giao cho NhA mart (the() guy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 143 

Luat DAt dai 2024) 

Stt Chin Wang sir dung dat 
Dien tich dAt 

(m2)  

1 Dat nha van Ma 6.037,80 
2 Dat Tram y te 1.543,47 
3 Dat Tram XLNT + ga rac 1 5.043,65 
4 Dat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42 
5 Dat throng Giao thong 402.239,88 
6 Quang truemg 32.960,46 
7 Mat nuac (DT-MN.6, DT-MN.7) 85.598,25 
8 Bai &au xe (BX.2-BX.11) 49.421,76 
9 Dat cay xanh sir dung ding cOng (DT-CX.4, DT-CX.5) 132.027,04 

10 Dat cay xanh (con lap 176.351,30 
Ping Ong 895.340,03 

Yeu au thtyc hien du' an 

Vic du tu xay dung va kinh doanh san gon phai dap img the di'eu lcien theo 
quy dinh tai cac Dieu 3, 5,6, 7 va 8 Nghi dinh sa Nghi dinh 52/2020/ND-CP ngay 
27/4/2020 clia Chinh phü ye dau tu xay dung va kinh doanh san g6n; Dieu 107 Nghi 
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 dm Chinh phü quy dinh chi tiet va hirong 
dan thi hanh mOt s6 dieu cüa Luat Dau Pr. 

TIMM han hoat dein cim di; An: 50 narn. 

Dieu 2. Ta.  chtit thtyc hien 
- Giao Trung tam Phat trien quy dat tinh Gia Lai tip nhan quan 19 khu &at du 

an, lap phuong an dau gia quyen sir dung dat, thuc hien day da cac th6 41c va to chat 
dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh; 

- Giao SO.  Nang nghiep va Mai truang chü tri xac dinh gia khai diem caa 
khu dat dau,gia; lciem tra, hoan thin ha so trinh UBND tinh phe duyet phuong an 
dau gia quyen sir ding dat va gia khai diem, hoan thanh trong thang 8/2025. 

- Trong qua trinh trien khai M so, tha tic va khai thac du an, cac co quan, 
don vi lien quan phai tuan thu cac quy dinh cüa phap luat ye quOc phong, an ninh 
theo 9  kien dm BO Querc phimg va BO Cc-Mg an. 

- SO Tai chinh, Sâ Xay dung, Se Wong ng,hiep va Mai truang, Sof Van hoa, 
The thao va Du lich, Set Cong Thucmg, UBND phtrimg Pleilcu va the don vi c6 lien 
quan chiu trach nhiem ve nOi dung tham dinh thuOc pham vi nhiem vi dugc giao; 
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theo dei, gum sat tinh hinh thkrc hien dkr an theo ding quy dinh cüa phap luat. 

- Nha Mu at duct km chan de thuc hien du an Mu ax, khi trien khai thkrc hien 
du an phai dam bao cac nOi dung theo quy dinh eel lien quan. 

Dieu 3. Dieu khoin thi hanh 

Quyet dinh Chap thuan chü trucmg Mu at nay c6 hieu lye k tfr ngay ky. 

Chanh Van phong UBND tinh; Guam dOc the Sec Tai chinh, Xay dkmg, 
Nang nghiep va Med,  truang, Cong Thuang, Van h6a, The thao vi Du lich; Trung 
tam Phat trien quy dat tinh; Chit tich UBND Phuang Plciku vi Thu throng cac ca 
quan, don vi c6 lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay. 

3. Quyet dinh nay dugc lap 
vi Mei truang, 01 ban gin Trung 
Phtrimg Pleiku, 01 ban dugc km 
phong UBND tinh Gia 
Nd nhtip: 
- Nhir Dieu 3; 
- Thutmg truc Tinh fly (b/c); 
- CT, the PCT UBND tinh; 
- CVP va cac PCVP UBND tinh; 
- Ltru: VT, TI 0, X414,>-- 



UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

Số:          /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

              Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

  Gia Lai, ngày      tháng       năm 2025 
 

QUYẾT ĐỊNH 

CHẤP THUẬN ĐIỀU CHỈNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định chi 

tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; Nghị định số 239/2025/NĐ-

CP ngày 03/9/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng 

dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09/4/2021 của Bộ Kế hoạch và 

Đầu tư (nay là Bộ Tài chính) quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt động 

đầu tư tại Việt Nam, đầu tư từ Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư; Thông tư số 

25/2023/TTBKHĐT ngày 31/12/2023 về việc sửa đổi, bổ sung một số Điều của Thông 

tư số 03/2021/TT-BKHĐT; 

Căn cứ Kế hoạch số 1196/KH-UBND ngày 06/5/2025 của UBND tỉnh Gia Lai về 

việc ban hành Kế hoạch, danh mục các thửa đất, khu đất thực hiện đấu giá quyền sử 

dụng đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh thuộc thẩm quyền giao đất, cho thuê đất của 

UBND tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 về việc phê duyệt đồ án 

Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku, tỉnh Gia 

Lai (nay là phường Pleiku, tỉnh Gia Lai); Điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 

106/QĐ-UBND ngày 15/7/2025; 

Căn cứ văn bản đề nghị điều chỉnh dự án đầu tư và hồ sơ kèm theo do UBND 

phường Pleiku nộp ngày 29/9/2025; 

Thực hiện Kết luận số 57-KL/TU ngày 01/10/2025 của Ban Thường vụ Tỉnh  ủy, 

nhiệm kỳ 2020-2025 tại Hội nghị lần thứ 11; Kết luận số 48-KL/ĐU ngày 28/9/2025 

của Ban Thường vụ Đảng uỷ UBND tỉnh, nhiệm kỳ 2025-2030, tại Hội nghị lần thứ 

05 về nội dung kinh tế - xã hội; 

Theo báo cáo thẩm định của Sở Tài chính tại Văn bản số 231/BC-STC ngày 

30/9/2025 về việc Kết quả thẩm định điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị 

CK54; Văn bản số 3331/STC-TTXT ngày 06/10/2025 và Văn bản số 3487/STC-TTXT 

ngày 10/10/2025 của Sở Tài chính. 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị CK54 đã được 

UBND tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư với hình thức đấu giá quyền sử dụng đất tại 
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Quyết định số 806/QĐ-UBND ngày 20/7/2025 với những nội dung điều chỉnh như sau: 

1. Điều chỉnh tổng vốn đầu tư của dự án: 

7. Tổng vốn đầu tư của dự án dự kiến: 14.398.096.330.855 VNĐ (Bằng chữ: 

Mười bốn nghìn ba trăm chín mươi tám tỷ không trăm chín mươi sáu triệu ba trăm 

ba mươi nghìn tám trăm năm mươi lăm đồng). 

2. Điều chỉnh tiến độ thực hiện dự án: 

8. Tiến độ thực hiện dự án: 

Dự án hoàn thành trong vòng 72 tháng kể từ ngày có Quyết định giao đất, cho 

thuê đất của cấp có thẩm quyền và được phân kỳ đầu tư như sau:  

-  Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến tháng thứ 24 kể từ ngày có Quyết định 

giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư xây dựng hoàn 

chỉnh hạ tầng kỹ thuật và bàn giao cho địa phương.  

- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 25 đến tháng thứ 72 kể từ ngày có Quyết định giao 

đất, cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các căn nhà ở 

thương mại; các công trình thương mại - dịch vụ.  

Thời gian bán hàng trong vòng 04 năm (đối với công trình nhà ở) kể từ năm 

thứ 03 theo tiến độ thực hiện dự án. 

3. Điều chỉnh hình thức Nhà nước giao đất, cho thuê đất thông qua đấu giá 

quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 

9. Hình thức Nhà nước giao đất, cho thuê đất thông qua đấu giá quyền sử dụng 

đất để thực hiện dự án 

9.1. Giao đất có thu tiền sử dụng đất 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất ở 308.044,09 

1 Đất nhà ở Liền kề 77.167,14 

2 Đất nhà ở biệt thự song lập 175.373,76 

3 Đất nhà ở biệt thự đơn lập  19.821,21 

4 Đất biệt thự sân golf 35.681,98 

 9.2. Cho thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất thương mại dịch vụ  73.823,02 

1 Đất TMDV - Trung tâm thương mại Mall 33.161,15 

2 Đất TMDV  - Làng mua sắm Outlet mall 18.250,26 

3 Đất  TMDV - Khách sạn  22.411,61 

4. Điều chỉnh Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị 

trong và ngoài phạm vi dự án: 
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11. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi dự án: 

b. Quản lý công trình hạ tầng sau khi đầu tư:  

Phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư giữ lại có trách nhiệm đầu tư hạ tầng để đầu 

tư kinh doanh: Các công trình khu trung tâm thương mại, làng mua sắm, khách sạn 

chi tiết theo bảng dưới: 

Phần diện tích nhà đầu tư giữ lại để kinh doanh 

Stt Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

1 Đất TMDV - Trung tâm thương mại Mall 33.161,15 

2 Đất TMDV  - Làng mua sắm Outlet mall 18.250,26 

3 Đất  TMDV - Khách sạn  22.411,61 

Tổng cộng 73.823,02 

- Phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư có trách nhiệm bàn giao hoặc đề xuất bàn 

giao cho địa phương: 

+ Công trình giao thông, cấp nước, thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp điện 

và chiếu sáng công cộng, thông tin liên lạc, trạm xử lý nước thải, cây xanh, mặt 

nước,… của dự án: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hoàn chỉnh và bàn giao công trình 

cho địa phương. 

+ Các công trình hạ tầng xã hội, cây xanh, mặt nước, hạ tầng kỹ thuật như: Nhà 

văn hóa, trạm y tế, quảng trường, bãi đậu xe,…: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hoàn 

chỉnh (bao gồm công trình trên đất) theo quy hoạch được duyệt và bàn giao công 

trình cho địa phương. 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 7.581,27 

1 Đất nhà văn hóa  6.037,80 

2 Đất Trạm y tế 1.543,47 

II Đất cây xanh - mặt nước 393.976,59 

1 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 260.707,87 

2 Đất cây xanh chuyên dụng 5.138,50 

3 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 128.130,22 

III Đất hạ tầng kỹ thuật 493.782,17 

1 Đất Trạm XLNT + ga rác 1 5.043,65 

2 Đất Trạm XLNT + ga rác 2 4.116,42 

3 Đất đường Giao thông 402.239,88 

4 Đất quảng trường 32.960,46 

5 Đất bãi đậu xe 49.421,76 

+ Các công trình dịch vụ hạ tầng xã hội, giáo dục, thương mại dịch vụ, thể dục 

thể thao như: Công trình thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở, trung tâm y tế, trường học, 
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trung tâm hội nghị, sân golf…: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo quy 

hoạch được duyệt và bàn giao khu đất cho địa phương. 

tt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 20.073,37 

1 Đất thương mại  dịch vụ cấp đơn vị ở 2.277,98 

2 Đất thương mại  dịch vụ cấp đơn vị ở 5.981,43 

  3 Đất trung tâm y tế               11.813,96 

II Đất giáo dục 47.538,50 

1 Trường mầm non 10.524,22 

  Trường mầm non 1 4.357,20 

  Trường mầm non 2 6.167,02 

2 Trường tiểu học và trung học cơ sở 21.175,23 

3 Trường trung học phổ thông 15.839,05 

III Đất thương mại dịch vụ  23.982,80 

1 Đất TMDV - Trung tâm hội nghị 23.982,80 

IV Đất khác 566.584,23 

1 Đất thể dục thể thao (sân golf) 566.584,23 

TỔNG CỘNG 658.178,9 

 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

- Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai tiếp nhận quản lý khu đất dự án, 

lập phương án đấu giá quyền sử dụng đất, thực hiện đầy đủ các thủ tục và tổ chức đấu giá 

quyền sử dụng đất theo quy định; 

- Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì xác định giá khởi điểm của khu 

đất đấu giá; kiểm tra, hoàn thiện hồ sơ trình UBND tỉnh phê duyệt phương án đấu giá 

quyền sử dụng đất và giá khởi điểm. 

- Trong quá trình triển khai hồ sơ, thủ tục và khai thác dự án, các cơ quan, đơn vị 

liên quan phải tuân thủ các quy định của pháp luật về quốc phòng, an ninh theo ý kiến 

của Bộ Quốc phòng và Bộ Công an. 

- Sở Tài chính, Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Văn hóa, Thể 

thao và Du lịch, Sở Công Thương, UBND phường Pleiku và các đơn vị có liên quan chịu 

trách nhiệm về nội dung thẩm định thuộc phạm vi nhiệm vụ được giao; theo dõi, giám sát 

tình hình thực hiện dự án theo đúng quy định của pháp luật. 

- Nhà đầu tư được lựa chọn để thực hiện dự án đầu tư, khi triển khai thực hiện dự án 

phải đảm bảo các nội dung theo quy định có liên quan. 

Điều 3. Điều khoản thi hành 
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1. Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư này có hiệu lực kể từ 

ngày ký và là một bộ phận không tách rời của Quyết định chấp thuận chủ trương đầu 

tư số 806/QĐ-UBND ngày 20/7/2025 do UBND tỉnh cấp lần đầu. 

2. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, Nông 

nghiệp và Môi trường; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh; Chủ tịch UBND 

phường Pleiku và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi 

hành Quyết định này. 

3. Quyết định này được lập thành 05 bản gốc: 01 bản gửi Sở Nông nghiệp và 

Môi trường, 01 bản gửi Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh, 01 bản gửi UBND phường 

Pleiku, 01 bản được lưu tại Sở Tài chính và 01 bản được lưu tại Văn phòng UBND 

tỉnh Gia Lai./. 
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- CVP, các PVP UBND tỉnh; 

- Trung tâm PTQĐ tỉnh; 

- Lưu: VT, T7. 

 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 
 

Nguyễn Hữu Quế 
 

 



`UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

               CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

               Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Số:           /QĐ-UBND                Gia Lai, ngày         tháng        năm 2025 

 

 

QUYẾT ĐỊNH 

 Về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện  

dự án Khu đô thị CK54, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15 ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024;  

Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023;  

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023;  

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024;  

Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất 

động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;  

Căn cứ Luật số 90/2025/QH15 ngày 25/6/2025 Sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật 

Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu 

tư công, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công;  

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc quy 

định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định 

chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;  

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định 

chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;  

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 

sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc 

sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;  

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư Pháp Ban hành 

khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá;  

Căn cứ Quyết định số 28/2025/QĐ-UBND ngày 25/03/2025 của UBND tỉnh ban 

hành Quy định về đấu giá quyền sử dụng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử 
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dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; Quyết định số 952/QĐ-

UBND ngày 31/7/2025 của UBND tỉnh Gia Lai về việc áp dụng quyết định quy phạm 

pháp luật và bãi bỏ quyết định do Ủy ban nhân dân tỉnh Gia Lai (cũ), Ủy ban nhân 

dân tỉnh Bình Định (cũ) ban hành thuộc lĩnh vực tư pháp; 

Căn cứ Kế hoạch số 1196/KH-UBND ngày 06/5/2025 của UBND tỉnh Gia Lai 

về việc Kế hoạch danh mục các thửa đất, khu đất thực hiện đấu giá quyền sử dụng 

đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh thuộc thẩm quyền giao đất, cho thuê đất của UBND tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 23/6/2025 của UBND tỉnh Gia Lai 

về việc phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai;  

Căn cứ Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà 

Đa, thành phố Pleiku; 

Căn cứ Quyết định số 106/QĐ-UBND ngày 15/7/2025 của UBND phường 

Pleiku về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị 

CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku (nay là phường Pleiku), tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 806/QĐ-UBND ngày 20/7/2025 của UBND tỉnh về việc 

chấp thuận chủ trương đầu tư;  

Căn cứ Quyết định số 2170/QĐ-UBND ngày 11/10/2025 của UBND tỉnh về việc 

điều chỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư;  

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 486/TTr-

SNNMT ngày 15/10/2025. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Phương án đấu giá quyền sử dụng 

đất thực hiện dự án Khu đô thị CK54, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tổ chức triển khai thực hiện 

Phương án nêu tại Điều 1 theo đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, 

Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh, 

Chủ tịch UBND phường Pleiku chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./. 

 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- Các PVP UBND tỉnh; 

- Lưu: VT, T7. 

 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Hữu Quế 
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UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

               CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

               Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

 

PHƯƠNG ÁN  

Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đô thị CK54,  

phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 

(Ban hành kèm theo Quyết định số        /QĐ-UBND ngày     /10/2025 của UBND tỉnh) 

 

 

PHẦN I 

NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN 

 

Điều 1. Vị trí, diện tích, danh mục loại đất, các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc, kế 

hoạch sử dụng đất, hiện trạng, các điều kiện và tiến độ thực hiện dự án  

1. Vị trí: Thuộc phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. Có giới cận như sau: 

− Phía Đông: Giáp khu dân cư dọc đường Trần Văn Bình.  

− Phía Tây: Giáp đất nông nghiệp.  

− Phía Bắc: Giáp suối Ia Linh và đất nông nghiệp.  

− Phía Nam: Giáp khu dân cư. 

2. Diện tích: 2.019.445,08m2. 

3. Danh mục loại đất: Khu đô thị CK54 phường Pleiku. 

Cơ cấu sử dụng đất như sau:  
 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) Tỷ lệ (%) 

I Đất ở 392.103,13 19,42 

1 Đất nhà ở Liền kề 77.167,14 3,82 

2 Đất nhà ở biệt thự song lập 175.373,76 8,68 

3 Đất nhà ở biệt thự đơn lập  19.821,21 0,98 

4 Đất biệt thự sân golf 35.681,98 1,77 

5 Đất nhà ở xã hội 84.059,04 4,16 

II Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 27.654,64 1,37 

1 Đất nhà văn hóa  6.037,80 0,30 

2 Đất Trạm y tế 1.543,47 0,08 

3 Đất trung tâm y tế 11.813,96 0,59 

4 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở  2.277,98 0,11 

5 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở  5.981,43 0,30 

III Đất giáo dục 47.538,50 2,35 
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1 Trường mầm non 10.524,22 0,52 

  Trường mầm non 1 4.357,20 0,22 

  Trường mầm non 2 6.167,02 0,31 

2 Trường tiểu học và trung học cơ sở 21.175,23 1,05 

3 Trường trung học phổ thông 15.839,05 0,79 

IV Đất thương mại dịch vụ  97.805,82 4,84 

1 Đất TMDV - Trung tâm thương mại Mall 33.161,15 1,64 

2 Đất TMDV - Trung tâm hội nghị 23.982,80 1,19 

3 Đất TMDV  - Làng mua sắm Outlet mall 18.250,26 0,90 

4 Đất  TMDV - Khách sạn  22.411,61 1,11 

V Đất cây xanh - mặt nước 393.976,59 19,51 

1 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 260.707,87 12,91 

2 Đất cây xanh chuyên dụng 5.138,50 0,25 

3 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 128.130,22 6,34 

VI Đất hạ tầng kỹ thuật 493.782,17 24,45 

1 Đất Trạm XLNT + ga rác 1 5.043,65 0,25 

2 Đất Trạm XLNT + ga rác 2 4.116,42 0,20 

3 Đất đường Giao thông 402.239,88 19,92 

4 Đất quảng trường 32.960,46 1,63 

5 Đất bãi đỗ xe 49.421,76 2,45 

VII Đất khác 566.584,23 28,06 

3 Đất thể dục thể thao (sân golf) 566.584,23 28,06 

  Tổng 2.019.445,08 100,00 
 

4. Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc  

a) Công trình hạ tầng xã hội 
 

Stt Chức năng sử dụng Quy mô (m2) 

Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Diện tích sàn 

(m2) 

Số 

tầng 

Chiều 

cao 

công 

trình 

(m) 

MĐXD 

(%) 

Hệ số 

sử 

dụng 

đất 

(lần) 

1 Nhà văn hóa 6.037,80 2.415,12 7.245,36 3  40 1,2 

2 Trạm y tế 1.543,47 617,39 1.852,16 3 40 1,2 

3 Đất trung tâm y tế 11.813,96 4.725,58 23.627,92 5 40 2,0 

4 
Đất thương mại dịch vụ 

cấp đơn vị ở 
2.277,98 911,19 4.555,96 5 40 2,0 

5 
Đất thương mại dịch vụ 

cấp đơn vị ở 
5.981,43 4.097,28 28.680,96 7 68,5 4,8 

6 Trường mầm non 10.524,22 4.210,00 12.629,00 3 40 1,2 

7 Trường mầm non 1 4.357,20 1.742,88 5.228,64 3 40 1,2 

8 Trường mầm non 2 6.167,02 2.466,81 7.400,42 3 40 1,2 

9 
Trường tiểu học và 

trung học cơ sở 
21.175,23 8.470,09 42.350,46 5 40 2,0 

10 
Trường trung học phổ 

thông 
15.839,05 6.336,62 31.678,10 5 40 2,0 

11 Đất TMDV - mall 33.161,15 21.554,75 124.354,00 7 65 3,75 

12 Đất TMDV - Trung tâm 23.982,80 16.068,48 86.578,00 7 67 3,61 
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Stt Chức năng sử dụng Quy mô (m2) 

Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Diện tích sàn 

(m2) 

Số 

tầng 

Chiều 

cao 

công 

trình 

(m) 

MĐXD 

(%) 

Hệ số 

sử 

dụng 

đất 

(lần) 

hội nghị 

13 Đất TMDV  - outlet 18.250,26 12.410,18 70.081,00 7 68 3,84 

14 Đất  TMDV - khách sạn 22.411,61 15.015,78 85.388,00 7 67 3,81 

15 
Đất cây xanh sử dụng 

công cộng cấp đô thị 
260.707,87 - - 1 5 0,05 

16 
Đất cây xanh chuyên 

dụng 
5.138,50 - - 1 5 0,05 

17 
Đất cây xanh sử dụng 

công cộng cấp đơn vị ở 
128.130,22 - - 1 5 0,05 

18 
Đất hỗn hợp dự phòng 

(sân golf) 
566.584,23 28.329,21 28.329,21 1 5 0,05 

b) Công trình nhà ở 
 

Stt 

Chức 

năng sử 

dụng 

Quy mô 

(m2) 

Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Diện tích 

sàn (m2) 

Số 

tầng 

Chiều 

cao 

công 

trình 

(m) 

MĐXD 

(%) 

Hệ 

số sử 

dụng 

đất 

(lần) 

Quy 

mô 

dân số 

(người) 

Số 

căn 

nhà 

1 
Đất nhà ở 

Liền kề 
77.167,14 66.048,00 341.295,40 4,0 

Đảm 

bảo 

cao độ 

tĩnh 

không 

sân 

bay 

Pleiku 

88,4 4,4 2.412 598 

2 
Đất nhà ở 

biệt thự 

song lập 
175.373,76 122.115,00 629.456,50 4,0 74 3,59 3.717 826 

3 
Đất nhà ở 

biệt thự đơn 

lập 
19.821,21 11.892,73 49.354,80 3,0 60 2,49 270 60 

4 
Đất biệt thự 

sân golf 
35.681,98 19.536,00 80.998,10 3,0 55 2,27 378 84 

5 
Đất nhà ở 

xã hội 
84.059,04 33.623,62 235.365,31 7,0 40 2,80 10.014 3.338 

 

c) Sản phẩm, dịch vụ cung cấp  

Dự án dự kiến cung cấp các sản phẩm bất động sản là các công trình nhà biệt thự 

đơn lập, biệt thự song lập, biệt thự sân golf, nhà ở liên kế cùng các tiện ích về thương 

mại - dịch vụ, du lịch nghỉ dưỡng như khách sạn, nhà hàng, trung tâm hội nghị triển 

lãm, làng mua sắm,... được thực hiện trong phạm vi ranh giới Quy hoạch chi tiết 

1/500 đã được phê duyệt. 

5. Kế hoạch sử dụng đất: Thực hiện Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của tỉnh 

Gia Lai được phê duyệt Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 23/6/2025.  

6. Về hiện trạng, nguồn gốc đất: Đã hoàn thành giải phóng mặt bằng hiện do 

Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai quản lý (theo Quyết định số 806/QĐ-

UBND ngày 20/7/2025 của UBND tỉnh về việc chấp thuận chủ trương đầu tư). 

7. Các điều kiện thực hiện dự án 

7.1. Sơ bộ cơ cấu, hình thức kinh doanh sản phẩm và việc dành quỹ đất phát 

triển nhà ở xã hội 
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a) Sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở: Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động 

sản là nhà ở xây thô và hoàn thiện mặt tiền bao gồm: nhà biệt thự đơn lập, biệt thự 

song lập, biệt thự sân golf và nhà ở liên kế: 

+ Nhà biệt thự đơn lập: Tổng số 60 căn, diện tích 19.821,21m2. 

+ Nhà biệt thự song lập: Tổng số 826 căn, diện tích 175.373,76m2. 

+ Nhà biệt thự sân golf: Tổng số 84 căn, diện tích 35.681,98m2. 

+ Nhà ở liên kế: Tổng số 598 căn, diện tích 77.167,14m2. 

b) Công trình Thương mại - dịch vụ, dịch vụ công cộng đô thị…: Thực hiện theo 

chỉ tiêu kiến trúc, quy hoạch tại Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 của 

UBND thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô 

thị CK54 tại xã Trà Đa, thành phố Pleiku; Quyết định số 106/QĐ-UBND ngày 

15/7/2025 về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng 

Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku (nay thuộc phường Pleiku) tỉnh Gia 

Lai và Quyết định số 509/QĐ-UBND ngày 05/11/2024 của UBND tỉnh Gia Lai về 

việc phê duyệt Quy hoạch phân khu xây dựng Khu đô thị CK54 xã Trà Đa, thành phố 

Pleiku.  

c) Việc dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội 

Quỹ đất để phát triển nhà ở xã hội có quy mô 84.059,04m2, chiếm tỷ lệ 21,4% 

tổng diện tích đất phát triển nhà ở đảm bảo đáp ứng quy mô theo Nghị định số 

100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của 

Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 

24/7/2024 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của Luật nhà ở và các quy 

định hiện hành. 

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất dự án có trách nhiệm đầu tư xây 

dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bàn giao lại khu đất cho cơ quan Nhà nước. 

7.2. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi dự án  

a) Phương án đầu tư xây dựng hạ tầng đô thị trong và ngoài phạm vi dự án: 

Dự án được đầu tư xây dựng đồng bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng 

xã hội thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54 đã được UBND 

thành phố Pleiku phê duyệt tại Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 và 

được UBND phường Pleiku phê duyệt điều chỉnh tại Quyết định số 106/QĐ-UBND 

ngày 15/7/2025. 

b) Quản lý công trình hạ tầng sau khi đầu tư 

- Phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư giữ lại có trách nhiệm đầu tư hạ tầng để đầu 

tư kinh doanh: Các công trình khu trung tâm thương mại, làng mua sắm, khách sạn 

chi tiết theo bảng dưới: 
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Phần diện tích nhà đầu tư giữ lại để kinh doanh 

Stt Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

1 Đất TMDV - Trung tâm thương mại Mall 33.161,15 

2 Đất TMDV  - Làng mua sắm Outlet mall 18.250,26 

3 Đất TMDV - Khách sạn  22.411,61 

Tổng cộng 73.823,02 
 

- Phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư có trách nhiệm bàn giao hoặc đề xuất bàn 

giao cho địa phương: 

+ Công trình giao thông, cấp nước, thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp điện và 

chiếu sáng công cộng, thông tin liên lạc, trạm xử lý nước thải, cây xanh, mặt nước,… 

của dự án: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hoàn chỉnh và bàn giao công trình cho địa 

phương. 

+ Các công trình hạ tầng xã hội, cây xanh, mặt nước, hạ tầng kỹ thuật như: Nhà 

văn hóa, trạm y tế, quảng trường, bãi đậu xe,…: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hoàn 

chỉnh (bao gồm công trình trên đất) theo quy hoạch được duyệt và bàn giao công 

trình cho địa phương. 
 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 7.581,27 

1 Đất nhà văn hóa  6.037,80 

2 Đất Trạm y tế 1.543,47 

II Đất cây xanh - mặt nước 393.976,59 

1 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 260.707,87 

2 Đất cây xanh chuyên dụng 5.138,50 

3 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 128.130,22 

III Đất hạ tầng kỹ thuật 493.782,17 

1 Đất Trạm XLNT + ga rác 1 5.043,65 

2 Đất Trạm XLNT + ga rác 2 4.116,42 

3 Đất đường Giao thông 402.239,88 

4 Đất quảng trường 32.960,46 

5 Đất bãi đậu xe 49.421,76 
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+ Các công trình dịch vụ hạ tầng xã hội, giáo dục, thương mại dịch vụ, thể dục 

thể thao như: công trình thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở, trung tâm y tế, trường học, 

trung tâm hội nghị, sân golf…: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo quy 

hoạch được duyệt và bàn giao khu đất cho địa phương. 
 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 20.073,37 

1 Đất thương mại  dịch vụ cấp đơn vị ở 2.277,98 

2 Đất thương mại  dịch vụ cấp đơn vị ở 5.981,43 

  3 Đất trung tâm y tế               11.813,96 

II Đất giáo dục 47.538,50 

1 Trường mầm non 10.524,22 

  Trường mầm non 1 4.357,20 

  Trường mầm non 2 6.167,02 

2 Trường tiểu học và trung học cơ sở 21.175,23 

3 Trường trung học phổ thông 15.839,05 

III Đất thương mại dịch vụ  23.982,80 

1 Đất TMDV - Trung tâm hội nghị 23.982,80 

IV Đất khác 566.584,23 

1 Đất thể dục thể thao (sân golf) 566.584,23 

TỔNG CỘNG 658.178,9 
 

7.3. Điều kiện khác: Trong quá trình triển khai hồ sơ, thủ tục và khai thác dự án, 

Nhà đầu tư phải tuân thủ các quy định của pháp luật về quốc phòng, an ninh theo ý 

kiến của Bộ Quốc phòng và Bộ Công an. 

8. Tiến độ thực hiện dự án  

Dự án hoàn thành trong vòng 72 tháng kể từ ngày có Quyết định giao đất, cho thuê 

đất của cấp có thẩm quyền và được phân kỳ đầu tư như sau:  

- Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến tháng thứ 24 kể từ ngày có Quyết định giao đất, 

cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư xây dựng hoàn chỉnh hạ tầng 

kỹ thuật và bàn giao cho địa phương.  
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- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 25 đến tháng thứ 72 kể từ ngày có Quyết định giao đất, 

cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các căn nhà ở thương mại; 

các công trình thương mại - dịch vụ.  

Thời gian bán hàng trong vòng 04 năm (đối với công trình nhà ở) kể từ năm thứ 03 

theo tiến độ thực hiện dự án. 

Điều 2. Mục đích sử dụng đất, hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử 

dụng đất và thời hạn hoạt động của dự án 

1. Mục đích sử dụng đất: Đất xây dựng khu đô thị, mục đích sử dụng cụ thể như 

Bảng cơ cấu sử dụng đất tổng hợp quy định tại khoản 3 Điều 1 Quy định này. 

2. Hình thức giao đất, cho thuê đất và thời hạn sử dụng đất 

a) Đất nhà ở Liền kề (diện tích 77.167,14m2), đất nhà ở biệt thự song lập (diện tích 

175.373,76m2), đất nhà ở biệt thự đơn lập (diện tích 19.821,21m2), đất biệt thự sân golf 

(diện tích 35.681,98m2): Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua hình thức 

đấu giá quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất giao cho nhà đầu tư là 50 năm. Người 

nhận chuyển quyền sử dụng đất đối với loại đất sử dụng ổn định lâu dài thì được sử dụng 

đất ổn định lâu dài theo quy định tại khoản 2 Điều 174 Luật đất đai 2024. 

b) Đất nhà ở xã hội (diện tích 84.059,04m2): Nhà nước không giao đất, không 

cho thuê đất. Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất dự án có trách nhiệm đầu tư 

xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bàn giao lại khu đất cho cơ quan Nhà nước.  

c) Đất TMDV – Trung tâm thương mại Mall (diện tích 33.161,15m2); Đất 

TMDV – làng mua sắm Outlet mall (diện tích 18.250,26m2); Đất TMDV – Khách sạn 

(diện tích 22.411,61m2): Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê 

theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất là 50 năm. 

d) Các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật bao gồm: giao thông, cấp nước, 

thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp điện và chiếu sáng công cộng, thông tin liên lạc, 

trạm xử lý nước thải, cây xanh, mặt nước,… của dự án: Nhà đầu tư trúng đấu giá đầu 

tư xây dựng hoàn chỉnh và bàn giao công trình cho địa phương. 

đ) Đất nhà văn hóa (diện tích 6.037,80m2); đất Trạm y tế (diện tích 1.543,47m2); 

Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị (diện tích 260.707,87m2); Đất cây xanh 

chuyên dụng (diện tích 5.138,50m2); Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 

(diện tích 128.130,22m2); đất Trạm XLNT + ga rác 1 (diện tích 5.043,65m2); đất trạm 

XLNT + ga rác 2 (diện tích 4.116,42m2); đất đường Giao thông (diện tích 

402.239,88m2); đất quảng trường (diện tích 32.960,46m2); đất bãi đỗ xe (diện tích 

49.421,76m2): Nhà đầu tư trúng đấu giá đầu tư xây dựng hoàn chỉnh (bao gồm công 

trình trên đất) theo quy hoạch được duyệt và bàn giao công trình cho địa phương. 

e) Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở (diện tích 2.277,98m2); Đất thương mại 

dịch vụ cấp đơn vị ở (diện tích 5.981,43m2); Đất trung tâm y tế (diện tích 

11.813,96m2); Trường mầm non 1 (diện tích 4.357,20m2); Trường mầm non 2 (diện 
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tích 6.167,02m2); Trường tiểu học và trung học cơ sở (diện tích 21.175,23m2); 

Trường trung học phổ thông (diện tích 15.839,05m2); Đất TMDV – Trung tâm hội 

nghị (diện tích 23.982,80m2) và đất thể dục thể thao (sân golf: diện tích 

566.584,23m2): Nhà đầu tư trúng đấu giá đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo quy 

hoạch được duyệt và bàn giao khu đất cho địa phương. 

3. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư được quyết định 

giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử dụng đất). 

Điều 3. Thời gian dự kiến tổ chức đấu giá: Thời gian dự kiến tổ chức thực hiện 

đấu giá từ quý IV năm 2025. 

Điều 4. Đối tượng và điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất  

1. Đối tượng tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án: Tổ chức, 

cá nhân (gọi chung là nhà đầu tư) có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất 

theo quy định của Luật Đất đai, Luật Đấu giá tài sản, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh 

bất động sản và văn bản hướng dẫn pháp luật khác có liên quan thì đăng ký tham gia 

đấu giá quyền sử dụng đất.  

2. Điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án:  

Thực hiện theo quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 

và khoản 1, khoản 2 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của 

Chính phủ:  

2.1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong các trường hợp quy định 

tại khoản 1 Điều 125 của Luật Đất đai năm 2024 phải có đủ các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024.  

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 

119 và Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024.  

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 của Luật Đất đai năm 2024 đối 

với trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh 

nghiệm trong việc phát triển dự án.  

- Điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.  

b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định 

của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một 

dự án gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm 

công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất.  

c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá 

khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.  

d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.  

đ) Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh 

doanh bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 
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nhà ở, dự án kinh doanh bất động sản khác.  

2.2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải đáp ứng các điều kiện sau 

đây:  

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024  

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 

và Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024.  

- Điều kiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.  

b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 

đầu tư thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại 

khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ. Việc 

thành lập tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư, pháp luật 

về doanh nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan.  

2.3. Tổng vốn đầu tư của dự án dự kiến: 14.398.096.330.855 VNĐ (Bằng chữ: 

Mười bốn nghìn ba trăm chín mươi tám tỷ không trăm chín mươi sáu triệu ba trăm 

ba mươi nghìn tám trăm năm mươi lăm đồng). 

2.4. Điều kiện năng lực nhà đầu tư theo quy định tại khoản 2 Điều 122 của Luật 

Đất đai năm 2024. 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dụng đất theo tiến độ của dự án  

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn chủ sở hữu tối thiểu của nhà đầu tư (kèm theo 

hồ sơ) để thực hiện dự án không thấp hơn 15% tổng vốn đầu tư của dự án dự kiến 

cộng với tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất, 

được xác định căn cứ vào: 

+ Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở 

hữu được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết quả báo cáo tài 

chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán 

thực hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với 

khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán của năm liền trước theo quy định của 

pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán, pháp luật về kế toán.  

+ Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập và hoạt động chưa đủ 12 

tháng thì vốn chủ sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định của 

pháp luật về doanh nghiệp. Nhà đầu tư cung cấp báo cáo đã được kiểm toán đối với 

vốn điều lệ đã góp. 

+ Trường hợp nhà đầu tư là cá nhân thì vốn chủ sở hữu được xác định bằng số 

dư tài khoản ngân hàng. 

+ Trường hợp tại cùng một thời điểm nhà đầu tư tham gia đầu tư nhiều dự án và 

các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác (nếu có), nhà đầu tư lập danh sách dự án 

đang thực hiện và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác, bảo đảm tổng vốn chủ sở 
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hữu của nhà đầu tư đáp ứng đủ cho toàn bộ số vốn chủ sở hữu nhà đầu tư cam kết 

thực hiện cho tất cả các dự án và khoản đầu tư tài chính dài hạn khác theo quy định.  

+ Các báo cáo do nhà đầu tư cung cấp phải bảo đảm tuân thủ các quy định pháp 

luật về tài chính, kế toán, phản ánh tình hình tài chính riêng của nhà đầu tư mà không 

phải tình hình tài chính của một chủ thể liên kết như công ty mẹ hoặc công ty con 

hoặc công ty liên kết với nhà đầu tư.  

- Nhà đầu tư phải cung cấp cam kết nguồn cung cấp tài chính, tín dụng để thực 

hiện dự án:  

+ Đối với vốn chủ sở hữu: Văn bản cam kết bảo đảm đủ vốn chủ sở hữu theo 

phương án tài chính cho dự án của đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu hoặc công ty mẹ 

kèm theo các tài liệu chứng minh về thẩm quyền ký cam kết.  

+ Đối với vốn vay: Văn bản cam kết cung cấp tài chính của ngân hàng, tổ chức 

tín dụng hoặc bên cho vay khác theo quy định của pháp luật kèm theo các tài liệu 

chứng minh thẩm quyền của người ký cam kết.  

b) Kinh nghiệm của nhà đầu tư tham gia đấu giá phải đảm bảo đủ các điều 

kiện sau: 

 - Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự 

án đầu tư (áp dụng đối với tổ chức);  

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá đã từng là chủ đầu tư thực hiện ít nhất 01 dự án 

đầu tư xây dựng nhà ở hoặc ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng khu đô thị hoặc ít 

nhất 02 dự án đầu tư xây dựng sân Golf (Tài liệu chứng minh: Văn bản phê duyệt 

của cấp có thẩm quyền (như quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc chấp 

thuận nhà đầu tư hoặc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu 

tư) hoặc hợp đồng dự án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có 

văn bản phê duyệt, hợp đồng dự án)).  

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dụng đất 

theo quy định.  

d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm 

quy định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có 

hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất.  

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải 

thể; không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không 

lành mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định của pháp luật.  

e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về 

kinh doanh bất động sản.  

g) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường.  
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h) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá 

theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 

17/11/2016 và quy định tại điểm b và điểm l khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 

ngày 27/06/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản. 

Điều 5. Chi phí tổ chức thực hiện việc đấu giá 

1. Chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá và chi phí cho hoạt động đấu giá 

quyền sử dụng đất: Thực hiện theo Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 

của Bộ trưởng Bộ Tài chính hướng dẫn về hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt 

động đấu giá tài sản; quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời 

tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo 

quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.  

2. Giá dịch vụ đấu giá tài sản: Thực hiện theo quy định tại Thông tư số 

20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ trưởng Bộ Tư pháp quy định cơ chế, chính 

sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá; 

chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, chi phí thông báo 

công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, chi phí sử dụng Cổng Đấu 

giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức trực tuyến và Quyết định số 1311/QĐ-

BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp ban hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản và 

pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá.  

Điều 6. Dự kiến giá khởi điểm, khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia 

đấu giá và các khoản thu khác theo quy định của pháp luật 

1. Dự kiến giá khởi điểm: Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường thuê đơn vị tư 

vấn giá đất để xác định giá khởi điểm trình UBND tỉnh phê duyệt theo quy định. 

2. Tiền đặt trước: Tiền đặt trước bằng 20% (hai mươi phần trăm) tổng giá trị 

thửa đất, khu đất tính theo giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.  

3. Các khoản thu khác: Không. 

 

PHẦN II 

CÁC QUY ĐỊNH KHÁC 
 

Điều 7. Điều kiện được tham gia đấu giá; mức thu tiền bán hồ sơ mời nhà 

đầu tư tham gia đấu giá, hồ sơ tham gia đấu giá và khoản tiền đặt trước phải 

nộp khi tham gia đấu giá 

Đối tượng quy định tại Điều 4 của Phương án này được nộp hồ sơ mời tham gia 

đấu giá; sau khi đạt kết quả sơ tuyển do các đại diện cơ quan liên ngành thực hiện 

đánh giá và kiểm tra hồ sơ năng lực nhà đầu tư thì nhà đầu tư tham gia đấu giá phải 

nộp tiền đặt trước cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định của Luật Đấu 

giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều 
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của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024, cụ thể: 

1. Có Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do Đơn vị thực hiện cuộc đấu 

giá phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy 

hoạch được phê duyệt; cam kết không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai; cam 

kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường; cam kết đảm bảo đủ vốn 

chủ sở hữu; có bảng danh sách dự án đang thực hiện, nêu rõ các khoản đầu tư tài 

chính dài hạn khác; có bảng năng lực tài chính của nhà đầu tư (gồm: vốn chủ sở hữu 

cam kết sử dụng cho dự án và các số liệu về vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư); cam kết 

nguồn vốn cung cấp tài chính, tín dụng cho nhà đầu tư và thực hiện đầy đủ, kịp thời 

về nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá theo quy định. 

2. Đủ năng lực hành vi dân sự và quyền đại diện tham gia đấu giá 

Đối với tổ chức tham gia đấu giá: Người đại diện cho một tổ chức kinh tế đăng 

ký và tham gia đấu giá phải là người đại diện theo pháp luật của tổ chức đó hoặc là 

người có đủ năng lực hành vi dân sự được Thủ trưởng tổ chức, đơn vị ủy quyền tham 

gia đấu giá. Việc ủy quyền phải thực hiện bằng văn bản có ký tên và đóng dấu của tổ 

chức, đơn vị.  

Đối với cá nhân tham gia đấu giá: Phải là người đứng tên trong Phiếu đăng ký 

tham gia đấu giá, người đăng ký tham gia đấu giá phải có đủ năng lực hành vi dân sự 

theo quy định của pháp luật, nếu người khác tham gia đấu giá thay thì phải có ủy 

quyền của người đăng ký tham gia đấu giá. Việc ủy quyền phải được thực hiện bằng 

văn bản và phải được công chứng, chứng thực theo quy định. 

3. Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá 

a) Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải mua hồ sơ mời tham gia đấu giá để đăng ký 

tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật có liên quan. 

b) Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá: Trên cơ sở giá khởi điểm khu đất và 

mức thu theo quy định tại Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ 

trưởng Bộ Tài chính. Tiền mua hồ sơ đấu giá là khoản thu không hoàn trả lại cho các 

nhà đầu tư khi đăng ký tham gia đấu giá, trừ trường hợp không tổ chức cuộc đấu giá 

theo thông báo hoặc không đủ điều kiện tổ chức đấu giá theo quy định.  

4. Tiền đặt trước và xử lý tiền đặt trước 

4.1. Tiền đặt trước  

a) Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước bằng 20% (hai mươi phần 

trăm) tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng 

đất.  

Tiền đặt trước được nộp vào một tài khoản thanh toán riêng của tổ chức đấu giá 

quyền sử dụng đất mở tại ngân hàng thương mại hoặc chi nhánh ngân hàng nước 

ngoài tại Việt Nam.  
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Người có tài sản đấu giá yêu cầu phong tỏa tài khoản thanh toán riêng của tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản đối với khoản tiền đặt trước đó theo quy định của 

pháp luật về các tổ chức tín dụng.  

b) Tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất chỉ được thu tiền đặt trước của người 

tham gia đấu giá trong thời hạn do pháp luật quy định và phải được quy định cụ thể 

trong Quy chế cuộc đấu giá quyền sử dụng đất.  

4.2. Việc xử lý tiền đặt trước được thực hiện theo quy định tại Điều 39 Luật Đấu 

giá tài sản năm 2016 được sửa đổi, bổ sung tại khoản 24 Điều 1 Luật Đấu giá tài sản 

năm 2024 và điểm c khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 

của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung tại điểm e khoản 9 Điều 4 Nghị định 

226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ. 

5. Hồ sơ mời tham gia đấu giá 

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá phải nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 

hai bộ hồ sơ được niêm phong cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: (01 bộ lưu tại 

đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất, 01 bộ lưu tại tổ chức hành 

nghề đấu giá tài sản). 

Điều 8. Bước giá 

Bước giá là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu tiên so với giá khởi điểm hoặc 

giữa lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề và được áp dụng tại các vòng đấu 

giá trong trường hợp cuộc đấu giá có bước giá và các vòng đấu giá. Bước giá đấu giá 

bằng 2% giá khởi điểm của khu đất và khi tham gia đấu giá người tham gia đấu giá 

phải trả tròn bước giá. 

Điều 9. Hình thức tổ chức phiên đấu giá 

Hình thức đấu giá được thực hiện kết hợp giữa đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp 

với đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá theo phương thức trả giá lên theo 

trình tự sau đây:  

1. Tại vòng đấu giá đầu tiên thực hiện việc đấu giá bằng hình thức đấu giá bỏ 

phiếu gián tiếp. Tại buổi công bố giá, tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất chọn các 

phiếu trả giá cao từ thứ nhất đến phiếu trả giá cao thứ ba để tổ chức thực hiện vòng 

đấu tiếp theo. Trường hợp phiên đấu giá chỉ có phiếu trả giá cao thứ nhất đến phiếu 

trả giá cao thứ hai thì tất cả các phiếu được chọn vào vòng đấu giá tiếp theo. Giá khởi 

điểm cho vòng đấu tiếp theo là giá của phiếu trả giá cao nhất.  

2. Hình thức đấu giá vòng tiếp theo do tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất quyết 

định bằng hình thức đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá theo phương 

thức trả giá lên nhưng phải phù hợp theo quy chế đấu giá đã được xây dựng và phải 

tiến hành ngay sau khi công bố giá cho đến khi có người trúng đấu giá.  

3. Tại vòng đấu giá tiếp theo, nếu không có người tham gia đấu giá thì người có 

phiếu hoặc trả giá cao nhất của vòng trước liền kề là người trúng đấu giá.  
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Đồng thời được quy định cụ thể tại Quy chế đấu giá do tổ chức hành nghề đấu 

giá quyền sử dụng đất ban hành và được đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền 

sử dụng đất thống nhất bằng văn bản.  

Điều 10. Dự kiến thu được và đề xuất việc sử dụng nguồn thu từ kết quả 

đấu giá 

1. Dự kiến giá trị thu được: Tăng từ 2% trở lên so với giá khởi điểm được phê 

duyệt. 

2. Đề xuất việc sử dụng nguồn thu từ kết quả đấu giá: Nộp vào Ngân sách Nhà 

nước theo quy định. 

Điều 11. Phương thức lựa chọn Tổ chức hành nghề đấu giá quyền sử dụng 

đất 

Thực hiện theo quy định tại điểm đ, khoản 9, Điều 4 Nghị định 226/2025/NĐ-

CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị 

định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai: “Việc lựa chọn đơn vị, tổ chức thực hiện 

cuộc bán đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo quy định của pháp luật về đấu giá 

tài sản”.  

Điều 12. Đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá: Trung tâm Phát 

triển quỹ đất tỉnh Gia Lai. 

Điều 13. Trách nhiệm của Tổ chức hành nghề đấu giá quyền sử dụng đất 

1. Thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất theo nguyên tắc, trình tự, thủ tục 

theo quy định của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật 

Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 

27/6/2024; các quy định hiện hành của Nhà nước có liên quan.  

2. Ban hành nội quy, Quy chế đấu giá theo quy định của Luật Đấu giá tài sản số 

01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá 

tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 và các quy định hiện hành của Nhà nước có 

liên quan. 

3. Niêm yết, công bố thông tin về đấu giá quyền sử dụng đất đảm bảo đầy đủ, 

minh bạch và kịp thời tại trụ sở đơn vị, trên Báo và phương tiện thông tin đại chúng 

khác theo quy định; tạo điều kiện thuận lợi cho khách hàng có nhu cầu thực sự tiếp 

cận đầy đủ thông tin về đấu giá quyền sử dụng đất.  

4. Chịu trách nhiệm toàn diện về kết quả đấu giá; có biện pháp đảm bảo an ninh, 

an toàn trong hoạt động đấu giá. 

5. Bàn giao kết quả đấu giá thành để Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh thực hiện 

các thủ tục trình UBND tỉnh phê duyệt theo quy định. 

Điều 14. Nộp tiền trúng đấu giá 

1. Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đủ số tiền trúng đấu giá quyền 
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sử dụng đất phải nộp theo kết quả trúng đấu giá và các khoản nghĩa vụ tài chính khác 

có liên quan vào ngân sách nhà nước theo quy định tại khoản 3 và khoản 4 Điều 18 

Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy định chi tiết một 

số điều của Luật Quản lý thuế, cụ thể như sau:  

- Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, 

tiền thuê đất; nhà đầu tư phải nộp 50% tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo thông báo 

của cơ quan thuế;  

- Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, 

tiền thuê đất; nhà đầu tư phải nộp 50% tiền sử dụng đất, tiền thuê đất còn lại theo 

thông báo của cơ quan thuế. 

2. Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp tiền sử dụng 

đất, thuê đất vào Kho bạc Nhà nước và chuyển chứng từ đã nộp tiền cho cơ quan 

quản lý đất đai để làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

tài sản khác gắn liền với đất theo quy định. Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá 

không nộp tiền, không nộp đủ tiền sử dụng đất, tiền thuê đất hoặc nộp tiền không 

đúng thời hạn thì phải nộp tiền chậm nộp theo quy định của pháp luật về thuế. 

3. Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền 

lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ tài chính 

của nhà đầu tư trúng đấu giá.  

Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại khoản 1 Điều này thì sau thời hạn 

phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được 

phê duyệt, cơ quan thuế có trách nhiệm thông báo đến Trung tâm Phát triển quỹ đất 

tỉnh chuyển hồ sơ đến cơ quan quản lý đất đai trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp có 

thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, nhà đầu tư trúng đấu giá 

không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá đã nộp 

nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều 

hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định.  

4. Trong thời hạn không quá 02 ngày làm việc sau khi hết thời hạn nộp tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất, cơ quan thuế thông báo cho cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai về tình hình thực hiện nghĩa vụ tài chính của nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử 

dụng đất. 

5. Trường hợp khi bàn giao đất cho nhà đầu tư trúng đấu giá, nếu diện tích đất 

thực tế tăng hoặc giảm so với diện tích đã công bố trong hồ sơ đấu giá thì phải quyết 

định bổ sung điều chỉnh lại Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, số tiền phải 

nộp tăng lên hoặc giảm đi được tính bằng (=) giá đất trúng đấu giá nhân (x) với phần 

diện tích tăng hoặc giảm. 

Điều 15. Huỷ quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất 
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1. Sau khi nhận được văn bản của cơ quan thuế về việc nhà đầu tư trúng đấu giá 

không nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền quy định tại khoản 1 Điều 14 Quy định này, 

cơ quan có chức năng quản lý đất đai lập hồ sơ trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp 

có thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất.  

Đối với trường hợp cá nhân trúng đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 

đầu tư, khi hết thời hạn nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định tại khoản 1 

Điều 14 Quy định này mà không thành lập tổ chức kinh tế như đã cam kết tại điểm b 

khoản 2.2 Điều 4 Quy định này thì cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Chủ 

tịch Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền ban hành quyết định hủy quyết định công 

nhận kết quả trúng đấu giá.  

Hồ sơ trình ban hành quyết định hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá 

quyền sử dụng đất theo quy định pháp luật, bao gồm:  

a) Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất;  

b) Báo cáo của cơ quan có chức năng quản lý đất đai về việc nhà đầu tư trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất không nộp đủ tiền theo đúng yêu cầu;  

c) Tờ trình kèm theo dự thảo quyết định hủy quyết định công nhận kết quả trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất. Quyết định hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu 

giá quyền sử dụng đất gồm các nội dung theo quy định pháp luật và các nội dung: 

Thời hạn hoàn trả tiền sử dụng đất, tiền thuê đất cho nhà đầu tư bị hủy quyết định 

công nhận kết quả trúng đấu giá đã nộp; cơ quan chủ trì, các cơ quan có liên quan 

phối hợp thực hiện việc hoàn trả tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong từng trường hợp 

cụ thể.  

2. Số tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của người bị hủy quyết định công nhận kết 

quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất đã nộp (không bao gồm khoản tiền đặt cọc) 

được hoàn trả (không tính lãi suất, trượt giá). 

3. Trường hợp người trúng đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án trên vi 

phạm nghĩa vụ thanh toán tiền trúng đấu giá dẫn đến quyết định công nhận kết quả 

đấu giá bị hủy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá; 

hình thức xử lý vi phạm và thời hiệu xử lý vi phạm thực hiện theo quy định tại 

Điều 25, 26 Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản. 

 

PHẦN III 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 
 

Điều 16. Điều khoản thi hành 

1. Những nội dung khác về đấu giá quyền sử dụng đất không quy định tại 

phương án này thì được thực hiện theo quy định Luật Đấu giá tài sản số 
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01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá 

tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 và các văn bản quy phạm pháp luật khác có 

liên quan.  

2. Những quy định chưa được quy định trong phương án này được thực hiện 

theo quy định tại các Văn bản hiện hành có liên quan. 

3. Những văn bản quy phạm pháp luật được viện dẫn trong phương án này khi 

có sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế sẽ được áp dụng theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc 

thay thế hiện hành.  

4. Trong quá trình thực hiện nếu có phát sinh vướng mắc, đơn vị được giao tổ 

chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất và tổ chức hành nghề đấu giá quyền sử 

dụng đất có trách nhiệm gửi văn bản phản ánh về Sở Tư pháp, cơ quan có chức năng 

quản lý đất đai để tổng hợp, báo cáo đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, điều 

chỉnh, bổ sung cho phù hợp./. 

 



Ut BAN NHAN DAN 	ONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
TiNH GIA LAI 	 Dee Yap - Tr do - Hanh ph& 

St): 3335 /QD-UBND 	 Gia Lai, ngay 30 Mang 12 nam 2025 

QUYET DINH 
Ye' vice phe duyet gia khoi diem de din gia quyen sir dung dit 
thyt hien dtr an Khu do thi CK54, phtrIrng Pleiku, tinh Gia Lai 

CHU TICH lit BAN NHAN DAN TINH 

Can ca. Lujt T a chiec chinh quyln dia phteang ngay 16/6/2025; 
Can cie Lujt Doh dai so 31/2024/QHI 5 ngay 18/01/2024; Lujt Sera alai, be.' 

sung mat sa lieu cita Lujt Deft dal so 31/2024/QH15, Ludt I'/ha 6 sot  
27/2023/QHI5, Ludt Kinh doanh bat clang scin so 29/2023/QH15 va Lu jt Cac tO 
chiec tin dyng sd 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024; 

Can cu. Nghi clinh so 71/2024/ND-CF ngery 27/6/2024 di a Chinh phn guy 
dinh ye gici dOt; 

Can cie Nghi dinh sc.f 103/2024/1VD-CP ngay 30/7/2024 cna Chinh phn guy 
clinh ye' sir dyng 	thue Sat; 

Can c& Nghi dinh sot  226/2025/ND-03  ngay 15/8/2025 mkt Chinh phü say 
184 boz  sung mat so lieu cita ccic nghi dinh guy clinh chi tilt thi hanh Ludt Dat dai; 

Can cie Quylt clinh so 93/2024/9D-UBND ngay 26/12/2024 cita UBND tinh 
Binh Dinh vl viec Quy dinh mat si kyeu to khcic troy tinh doanh thu phcit trien, chi 
phi phcit trie'n cita thiea gat, khu Sat can dinh gici theo phteang phcip thjng dic yet 
cac yett tO cinh Throng den gia clat trong xac dinh gia dot cy the tren dia ban tinh; 

Can czi Quyet dinh so 70/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cita UBND tinh 
Gia Lai (The& clay) ye viec Quy dinh mat so chi tieu cy thl IA thvc hien xcic dinh 
gia &it tren dia ban tinh Gia Lai; 

Theo Quylt dinh so 592/Q-D-UBND ngay 29/4/2025 cita UBND thanh phd 
Pleiku ye Wee phe duyet 10 an Quy hogch chi tilt xay dying Khu 10 thi CK54, xt1 
Tra Da, thanh phi).  Pleiku, tinh Gia Lai; 

Theo Quyet clinh so,  106/09-UBND ngay 15/7/2025 cna UBND phzeang 
Pleiku ye yiec phe duyet 16 an lieu chinh cyc ba Quy hogch chi tilt xtly chow Khu 
10 thi CK 54, xd Tra Da, thanh pho Pleiku (nay la phteong Pleiku), tinh Gia Lai; 

Can cie Quylt clinh sa ,806/Q-D-UBND ngay 20/7/2025 mkt UBND tinh vA 
yiec char') thuein chit trteang dau tic dc an Khu10 thi CK54 phttong Pleiku; 

Can a? Quylt dinh sO 217/Q-D-UBND ngay 11/10/2025 cña UBND tinh vA 
viac lieu chinh chap thueln chit trtecmg clau tic; 

Can cti. Quyet clinh so 2262/Q-D-UBND ngity 17/10/2025 cna UBND tinh vA 
yiec phe duvet phttung an dau gia guyen see dyng telt thvc hien di" an Khu 16 I'M 
CK54, phteong Pleiku, tinh Gia Lai; 

Can cis Klt lujn s a I51-KL/DU ngety 24/12/2025 cita Eking ity UBND tinh 
ye ket ?Iran cna Ban Thtteng vy Dang ny UBND tinh, nhiem Ig) 2025 - 2030 tgi Hói 
nghi Mn thn. 16 ye nal dung kinh te - xd hal; 

Theo de nghi diet St Nortg nghiep va Mai trweeng tgi Ter trinh so 784/TTr-
SNNMT ngay 24/12/2025; Sj kien lé xuat cita Hai clang thlun dinh gia deft cy thl 
tinh tgi Vein ban so 41/HDTDGDCT ngay 24/12/2025 (Icem theo Chting thus thcim 

Ký bởi: ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI 
Email: ubndtinh@gialai.gov.vn



T. CHU TECH 
CHU TECH 

clinh gici sJ 171/2025/1272/CT-VALUHN ngay 24/12/2025 clic' Cong ty cd philn 
clich vy tham clinh gici Viet Nam - Chi nhanh Ha Nat,). 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyetgiá khed dim a du gia quyan six dung dat thuc hi'en du 
an Khu do thi CK54, phuang Pleiku, tinh Gia Lai, cu the nhu sau: 

STT Loai Tat 
Dien tich 

(n2) 

Dun gia khoi diem 
de dau 	gia quyen  

sir (Icing (lit 
(dling/m2) 

Gia tri kited diem 
du gia quyen sir 

(king &At 
(ding) 

I  

a  
Dien tich nhi nut giao dat 
'rat ea thu tin sir thing tat 

1.953.615.618.780 

1 DAt riha 6 lien Ica 77.167,14 6.342.000 489.394.001.880 

2 Dat the. objet thy song lap 175.373,76 6.342.000 1.112.220.385.920 

3 Dat lila 0 biet thy don lap . 19.821,21 6.342.000 125.706.113.820 

4 Dat biet thy san golf 35.681,98 6.342.000 226.295.117.160 

II 
Dien tich nha nut cho thue 
dat tra tin thue dat mLt Ian 
cho ca WA gian thue 

293.610.878.300 

1  pat TMDV - Trung tam thucmg 
mai Mall 

33.161,15 3.830.800 127.033.733.420 

2 
Dat TMDV -lang mua sarn 
Outlet mall 

18.250,26 4.135.500 75.473.950.230 

3 Dat TMDV - 1Chach sari 22.411,61 4.065.000 91.103.194.650 

TLng Ong 2.247.226.497.080 

Dieu 2. Giao Trung tam Phat trian quy dat tinh chu tri, phai hop yeti cac co 
quan, don vi c6 lien quan to chat then lchai thgc hien theo dung quy dinh cüa phap 
luat c6 lien quan. 

Dieu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d8c cac 	N8ng nghiep va 
Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam d'6c Trung tam Phat triL qui 
Tat tinh va Thu tnx6rng cac cor quan, dun vi c6 lien quan chiu tech nhiem thi hanh 

a • 

Quyat dinh nay Icatü ngay Ic3.//7 

Nei nhon: 
- Nhu Dieu 3; 
- CT, cac PCT UBND tinh; 

Thue tinh Oia Lai; 
- PVP TH; 
- UBND pinning Pleiku; 

Luu: VT, T7, 
/ 

Nguyen Tan Thanh 
2 



UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

Số:            /QĐ-UBND 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Gia Lai, ngày      tháng       năm 2026 

QUYẾT ĐỊNH 

 Về việc quyết định đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án Khu đô thị 

CK54, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai 

 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản ngày 17/11/2016; Luật Sửa đổi, bổ sung một số 
điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024;  

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020;  

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27/11/2023;  

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản ngày 28/11/2023;  

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024;  

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật 
Kinh doanh bất động sản và Luật Các tổ chức tín dụng ngày 29/6/2024;  

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư 

theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật 

Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý, sử 

dụng tài sản công ngày 25/6/2025;  

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc 

quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư;  

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;  

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;  

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản;  

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc 

sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất 

đai;  

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư Pháp Ban 

hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua 
đấu giá;  

Căn cứ Quyết định số 77/2025/QĐ-UBND ngày 07/12/2025 của UBND tỉnh 

ban hành Quy định về đấu giá quyền sử dụng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền 
sử dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Gia Lai;  

Căn cứ Kế hoạch số 1196/KH-UBND ngày 06/5/2025 của UBND tỉnh Gia Lai 

về việc Kế hoạch danh mục các thửa đất, khu đất thực hiện đấu giá quyền sử dụng 
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đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh thuộc thẩm quyền giao đất, cho thuê đất của 

UBND tỉnh;  

Căn cứ Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 23/6/2025 của UBND tỉnh Gia 

Lai về việc phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của thành phố Pleiku, tỉnh 
Gia Lai;  

Căn cứ Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 của UBND thành phố 

Pleiku về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã 

Trà Đa, thành phố Pleiku; Quyết định số 106/QĐ-UBND ngày 15/7/2025 của 

UBND phường Pleiku về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây 

dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku (nay là phường Pleiku), tỉnh 
Gia Lai;  

Căn cứ Quyết định số 806/QĐ-UBND ngày 20/7/2025 của UBND tỉnh về việc 

chấp thuận chủ trương đầu tư; Quyết định số 2170/QĐ-UBND ngày 11/10/2025 
của UBND tỉnh về việc điều chỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư;  

Căn cứ Quyết định số 2262/QĐ-UBND ngày 17/10/2025 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đô thị 
CK54, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Căn cứ Quyết định số 3335/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đô 
thị CK54, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 36/TTr-

SNNMT ngày 10/01/2026. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đô thị CK54, phường 

Pleiku, tỉnh Gia Lai, cụ thể như sau: 

1. Vị trí, diện tích, danh mục loại đất, kế hoạch sử dụng đất, hiện trạng, 

các điều kiện và tiến độ thực hiện dự án: 

1.1. Vị trí: Thuộc phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. Có giới cận như sau: 

- Phía Đông: Giáp khu dân cư dọc đường Trần Văn Bình.  

- Phía Tây: Giáp đất nông nghiệp.  

- Phía Bắc: Giáp suối Ia Linh và đất nông nghiệp.  

- Phía Nam: Giáp khu dân cư. 

1.2. Diện tích: 2.019.445,08m2. 

1.3. Danh mục loại đất: Khu đô thị CK54 phường Pleiku. 

Cơ cấu sử dụng đất như sau:  
 

Stt  Chức năng sử dụng đất 
Diện tích đất 

(m²) 

Tỷ lệ 

(%) 

I Đất ở 392.103,13 19,42 

1 Đất nhà ở Liền kề 77.167,14 3,82 

2 Đất nhà ở biệt thự song lập 175.373,76 8,68 
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3 Đất nhà ở biệt thự đơn lập  19.821,21 0,98 

4 Đất biệt thự sân golf 35.681,98 1,77 

5 Đất nhà ở xã hội 84.059,04 4,16 

II Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 27.654,64 1,37 

1 Đất nhà văn hóa  6.037,80 0,30 

2 Đất Trạm y tế 1.543,47 0,08 

3 Đất trung tâm y tế 11.813,96 0,59 

4 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở  2.277,98 0,11 

5 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở  5.981,43 0,30 

III Đất giáo dục 47.538,50 2,35 

1 Trường mầm non 10.524,22 0,52 

  Trường mầm non 1 4.357,20 0,22 

  Trường mầm non 2 6.167,02 0,31 

2 Trường tiểu học và trung học cơ sở 21.175,23 1,05 

3 Trường trung học phổ thông 15.839,05 0,79 

IV Đất thương mại dịch vụ  97.805,82 4,84 

1 Đất TMDV - Trung tâm thương mại Mall 33.161,15 1,64 

2 Đất TMDV - Trung tâm hội nghị 23.982,80 1,19 

3 Đất TMDV  - Làng mua sắm Outlet mall 18.250,26 0,90 

4 Đất  TMDV - Khách sạn  22.411,61 1,11 

V Đất cây xanh - mặt nước 393.976,59 19,51 

1 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 260.707,87 12,91 

2 Đất cây xanh chuyên dụng 5.138,50 0,25 

3 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 128.130,22 6,34 

VI Đất hạ tầng kỹ thuật 493.782,17 24,45 

1 Đất Trạm XLNT + ga rác 1 5.043,65 0,25 

2 Đất Trạm XLNT + ga rác 2 4.116,42 0,20 

3 Đất đường giao thông 402.239,88 19,92 

4 Đất quảng trường 32.960,46 1,63 

5 Đất bãi đỗ xe 49.421,76 2,45 

VII Đất khác 566.584,23 28,06 

3 Đất thể dục thể thao (sân golf) 566.584,23 28,06 

  Tổng 2.019.445,08 100,00 
 

1.4. Giá khởi điểm: 2.247.226.497.080 đồng (theo Quyết định số 3335/QĐ-

UBND ngày 30/12/2025 của UBND tỉnh). 

1.5. Kế hoạch sử dụng đất: Thực hiện Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của 

tỉnh Gia Lai được phê duyệt Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 23/6/2025.  

1.6. Về hiện trạng, nguồn gốc đất: Đã hoàn thành giải phóng mặt bằng hiện do 

Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai quản lý (theo Quyết định số 806/QĐ-

UBND ngày 20/7/2025 của UBND tỉnh về việc chấp thuận chủ trương đầu tư). 

1.7. Các điều kiện thực hiện dự án 

1.7.1. Sơ bộ cơ cấu, hình thức kinh doanh sản phẩm và việc dành quỹ đất phát 

triển nhà ở xã hội 
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a) Sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở: Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động 

sản là nhà ở xây thô và hoàn thiện mặt tiền bao gồm: Nhà biệt thự đơn lập, biệt thự 

song lập, biệt thự sân golf và nhà ở liên kế: 

+ Nhà biệt thự đơn lập: Tổng số 60 căn, diện tích 19.821,21m2. 

+ Nhà biệt thự song lập: Tổng số 826 căn, diện tích 175.373,76m2. 

+ Nhà biệt thự sân golf: Tổng số 84 căn, diện tích 35.681,98m2. 

+ Nhà ở liên kế: Tổng số 598 căn, diện tích 77.167,14m2. 

b) Công trình Thương mại - dịch vụ, dịch vụ công cộng đô thị…: Thực hiện 

theo chỉ tiêu kiến trúc, quy hoạch tại Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 

29/4/2025 của UBND thành phố Pleiku về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết 

xây dựng Khu đô thị CK54 tại xã Trà Đa, thành phố Pleiku; Quyết định số 

106/QĐ-UBND ngày 15/7/2025 về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh cục bộ Quy 

hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54, xã Trà Đa, thành phố Pleiku (nay thuộc 

phường Pleiku) tỉnh Gia Lai và Quyết định số 509/QĐ-UBND ngày 05/11/2024 

của UBND tỉnh Gia Lai về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu xây dựng Khu đô 

thị CK54 xã Trà Đa, thành phố Pleiku.  

c) Việc dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội 

Quỹ đất để phát triển nhà ở xã hội có quy mô 84.059,04m2, chiếm tỷ lệ 21,4% 

tổng diện tích đất phát triển nhà ở đảm bảo đáp ứng quy mô theo Nghị định số 

100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều 

của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, Nghị định số 95/2024/NĐ-

CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của Luật nhà ở 

và các quy định hiện hành. 

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất dự án có trách nhiệm đầu tư xây 

dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bàn giao lại khu đất cho cơ quan Nhà nước. 

1.7.2. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi dự án  

a) Phương án đầu tư xây dựng hạ tầng đô thị trong và ngoài phạm vi dự án: 

Dự án được đầu tư xây dựng đồng bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng 

xã hội thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị CK54 đã được UBND 

thành phố Pleiku phê duyệt tại Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 và 

được UBND phường Pleiku phê duyệt điều chỉnh tại Quyết định số 106/QĐ-

UBND ngày 15/7/2025. 

b) Quản lý công trình hạ tầng sau khi đầu tư 

- Phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư giữ lại có trách nhiệm đầu tư hạ tầng để 

đầu tư kinh doanh: Các công trình khu trung tâm thương mại, làng mua sắm, khách 

sạn chi tiết theo bảng dưới: 

Phần diện tích nhà đầu tư giữ lại để kinh doanh 

Stt Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

1 Đất TMDV - Trung tâm thương mại Mall 33.161,15 

2 Đất TMDV  - Làng mua sắm Outlet mall 18.250,26 
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3 Đất TMDV - Khách sạn  22.411,61 

Tổng cộng 73.823,02 
 

- Phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư có trách nhiệm bàn giao hoặc đề xuất bàn 

giao cho địa phương: 

+ Công trình giao thông, cấp nước, thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp điện 

và chiếu sáng công cộng, thông tin liên lạc, trạm xử lý nước thải, cây xanh, mặt 

nước,… của dự án: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hoàn chỉnh và bàn giao công trình 

cho địa phương. 

+ Các công trình hạ tầng xã hội, cây xanh, mặt nước, hạ tầng kỹ thuật như: 

Nhà văn hóa, trạm y tế, quảng trường, bãi đậu xe,…: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng 

hoàn chỉnh (bao gồm công trình trên đất) theo quy hoạch được duyệt và bàn giao 

công trình cho địa phương. 
 

Stt  Chức năng sử dụng đất Diện tích đất (m²) 

I Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 7.581,27 

1 Đất nhà văn hóa  6.037,80 

2 Đất Trạm y tế 1.543,47 

II Đất cây xanh - mặt nước 393.976,59 

1 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 260.707,87 

2 Đất cây xanh chuyên dụng 5.138,50 

3 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 128.130,22 

III Đất hạ tầng kỹ thuật 493.782,17 

1 Đất Trạm XLNT + ga rác 1 5.043,65 

2 Đất Trạm XLNT + ga rác 2 4.116,42 

3 Đất đường giao thông 402.239,88 

4 Đất quảng trường 32.960,46 

5 Đất bãi đậu xe 49.421,76 
 

   + Các công trình dịch vụ hạ tầng xã hội, giáo dục, thương mại dịch vụ, thể 

dục thể thao như: Công trình thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở, trung tâm y tế, 

trường học, trung tâm hội nghị, sân golf…: Nhà đầu tư đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ 

thuật theo quy hoạch được duyệt và bàn giao khu đất cho địa phương. 
 

Stt  Chức năng sử dụng đất 
Diện tích đất 

(m²) 

I Đất công trình dịch vụ hạ tầng xã hội 20.073,37 
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1 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở 2.277,98 

2 Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở 5.981,43 

  3 Đất trung tâm y tế             11.813,96 

II Đất giáo dục 47.538,50 

1 Trường mầm non 10.524,22 

  Trường mầm non 1 4.357,20 

  Trường mầm non 2 6.167,02 

2 Trường tiểu học và trung học cơ sở 21.175,23 

3 Trường trung học phổ thông 15.839,05 

III Đất thương mại dịch vụ  23.982,80 

1 Đất TMDV - Trung tâm hội nghị 23.982,80 

IV Đất khác 566.584,23 

1 Đất thể dục thể thao (sân golf) 566.584,23 

TỔNG CỘNG 658.178,9 
 

1.7.3. Điều kiện khác: Trong quá trình triển khai hồ sơ, thủ tục và khai thác 

dự án, Nhà đầu tư phải tuân thủ các quy định của pháp luật về quốc phòng, an ninh 

theo ý kiến của Bộ Quốc phòng và Bộ Công an. 

1.8. Tiến độ thực hiện dự án  

Dự án hoàn thành trong vòng 72 tháng kể từ ngày có Quyết định giao đất, cho 

thuê đất của cấp có thẩm quyền và được phân kỳ đầu tư như sau:  

- Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến tháng thứ 24 kể từ ngày có Quyết định 

giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư xây dựng 

hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật và bàn giao cho địa phương.  

- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 25 đến tháng thứ 72 kể từ ngày có Quyết định 

giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các căn nhà 

ở thương mại; các công trình thương mại - dịch vụ.  

Thời gian bán hàng trong vòng 04 năm (đối với công trình nhà ở) kể từ năm 

thứ 03 theo tiến độ thực hiện dự án. 

2. Mục đích sử dụng đất, hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử 

dụng đất và thời hạn hoạt động của dự án 

2.1. Mục đích sử dụng đất: Đất xây dựng khu đô thị, mục đích sử dụng cụ thể 

như Bảng cơ cấu sử dụng đất tổng hợp quy định tại điểm 1.3 khoản 1 Điều này. 

2.2. Hình thức giao đất, cho thuê đất và thời hạn sử dụng đất 

a) Đất nhà ở Liền kề (diện tích 77.167,14m2), đất nhà ở biệt thự song lập (diện 

tích 175.373,76m2), đất nhà ở biệt thự đơn lập (diện tích 19.821,21m2), đất biệt thự 

sân golf (diện tích 35.681,98m2): Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông 

qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất giao cho nhà đầu 

tư là 50 năm. Người nhận chuyển quyền sử dụng đất đối với loại đất sử dụng ổn 

định lâu dài thì được sử dụng đất ổn định lâu dài theo quy định tại khoản 2 Điều 

174 Luật đất đai 2024. 
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b) Đất nhà ở xã hội (diện tích 84.059,04m2): Nhà nước không giao đất, không 

cho thuê đất. Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất dự án có trách nhiệm đầu 

tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bàn giao lại khu đất cho cơ quan Nhà 

nước.  

c) Đất TMDV – Trung tâm thương mại Mall (diện tích 33.161,15m2); Đất 

TMDV – làng mua sắm Outlet mall (diện tích 18.250,26m2); Đất TMDV – Khách 

sạn (diện tích 22.411,61m2): Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần cho cả thời 

gian thuê theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất là 50 

năm. 

d) Các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật bao gồm: giao thông, cấp nước, 

thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp điện và chiếu sáng công cộng, thông tin liên 

lạc, trạm xử lý nước thải, cây xanh, mặt nước,… của dự án: Nhà đầu tư trúng đấu 

giá đầu tư xây dựng hoàn chỉnh và bàn giao công trình cho địa phương. 

đ) Đất nhà văn hóa (diện tích 6.037,80m2); đất Trạm y tế (diện tích 

1.543,47m2); Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị (diện tích 260.707,87m2); 

Đất cây xanh chuyên dụng (diện tích 5.138,50m2); Đất cây xanh sử dụng công 

cộng cấp đơn vị ở (diện tích 128.130,22m2); đất Trạm XLNT + ga rác 1 (diện tích 

5.043,65m2); đất trạm XLNT + ga rác 2 (diện tích 4.116,42m2); đất đường Giao 

thông (diện tích 402.239,88m2); đất quảng trường (diện tích 32.960,46m2); đất bãi 

đỗ xe (diện tích 49.421,76m2): Nhà đầu tư trúng đấu giá đầu tư xây dựng hoàn 

chỉnh (bao gồm công trình trên đất) theo quy hoạch được duyệt và bàn giao công 

trình cho địa phương. 

e) Đất thương mại dịch vụ cấp đơn vị ở (diện tích 2.277,98m2); Đất thương 

mại dịch vụ cấp đơn vị ở (diện tích 5.981,43m2); Đất trung tâm y tế (diện tích 

11.813,96m2); Trường mầm non 1 (diện tích 4.357,20m2); Trường mầm non 2 

(diện tích 6.167,02m2); Trường tiểu học và trung học cơ sở (diện tích 

21.175,23m2); Trường trung học phổ thông (diện tích 15.839,05m2); Đất TMDV – 

Trung tâm hội nghị (diện tích 23.982,80m2) và đất thể dục thể thao (sân golf: diện 

tích 566.584,23m2): Nhà đầu tư trúng đấu giá đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật 

theo quy hoạch được duyệt và bàn giao khu đất cho địa phương. 

2.3. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư được quyết 

định giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử dụng đất). 

3. Các thông tin về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng 

chi tiết và pháp lý khác  

3.1. Về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất: Theo Kế hoạch sử dụng đất năm 

2025 của tỉnh Gia Lai được phê duyệt Quyết định số 359/QĐ-UBND ngày 

23/6/2025 và kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất được UBND tỉnh phê duyệt tại 

Kế hoạch số 1196/KH-UBND ngày 06/5/2025.  

3.2. Quy hoạch xây dựng: Theo hồ sơ quy hoạch được duyệt tại Quyết định số 

592/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 và Quyết định số 106/QĐ-UBND ngày 15/7/2025. 

3.3. Phê duyệt chủ trương đầu tư của UBND tỉnh tại các quyết định: Quyết 

định số 806/QĐ-UBND ngày 20/7/2025 và Quyết định số 2170/QĐ-UBND ngày 

11/10/2025. 

3.4. Phương án đấu giá quyền sử dụng đất: UBND tỉnh phê duyệt phương án 
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đấu giá quyền sử dụng đất của dự án tại Quyết định số 2262/QĐ-UBND ngày 

17/10/2025.  

4. Tên, địa chỉ đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử 

dụng đất: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai; địa chỉ: 210 Diên Hồng, 

phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 

Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tổ chức triển khai thực hiện 

việc đấu giá quyền sử dụng đất đối với khu đất nêu tại Điều 1 theo đúng quy định 

của pháp luật hiện hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây 

dựng, Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ 

đất tỉnh; Chủ tịch UBND phường Pleiku và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên 

quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3;  

- CT, các PCT UBND tỉnh;  

- Các PVP UBND tỉnh;  

- TT PTQĐ tỉnh; 

- Lưu: VT, T4, T7. 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Nguyễn Hữu Quế 
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ĐVO

ĐVO

ĐVOĐVO

ĐVO

ĐVO

OLK-1
919,24 88,40

4 4,6

OLK-2
919,24 88,40

4 4,6OLK-3
864,00 81,20

4 4,2

OLK-4
779,50 81,20

4 4,2

OLK-5
779,50 81,20

4 4,2

OLK-6
864,00 81,20

4 4,2

OLK-7
903,24 88,40

4 4,6

OLK-8
903,24 88,40

4 4,6

OLK-9
903,24 88,40

4 4,6

OLK-10
903,24 88,40

4 4,6OLK-11
1.440,00 81,20

4 4,2

OLK-12
1.426,27 81,20

4 4,2

OLK-13
919,24 88,40

4 4,6

OLK-14
864,00 81,20

4 4,2

OLK-15
779,50 81,20

4 4,2

OLK-16
919,24 88,40

4 4,6

OLK-17
779,50 81,20

4 4,2

OLK-18
864,00 81,20

4 4,2
OLK-19

903,24 88,40

4 4,6

OLK-20
1.130,20 80,00

4 4,1

OLK-21
903,24 88,40

4 4,6

OLK-22
1440,00 81,20

4 4,2

OLK-23
864,00 81,20

4 4,2

OLK-24
901,56 81,20

4 4,2

OLK-25
1.130,20 80,00

4 4,1

OLK-26
831,00 86,00

4 4,4

OLK-27
743,00 88,40

4 4,6

OLK-28
885,42 80,00

4 4,1

OLK-29
885,42 80,00

4 4,1

OLK-30
1.135,50 86,00

4 4,4

OLK-31
840,00 86,00

4 4,4

OLK-32
743,09 86,00

4 4,4

OLK-33
1.019,50 88,40

4 4,6

OLK-34
756,00 88,40

4 4,6

OLK-35
587,54 88,40

4 4,6

OLK-36
1.019,50 88,40

4 4,6

OLK-37
756,00 88,40

4 4,6

OLK-38
587,54 88,40

4 4,6

OLK-39
1.019,50 88,40

4 4,6

OLK-40
756,00 88,40

4 4,6

OLK-41
587,54 88,40

4 4,6

OLK-42
851,85 86,00

4 4,4

OLK-43
743,00 88,40

4 4,6

OLK-44
727,00 88,40

4 4,6

OLK-45
763,00 88,40

4 4,6

NOXH-1
4.866,68 40

7 2,8

NOXH-2
23.380,29 40

7 2,8

NOXH-3
18.868,55 40

7 2,8

NOXH-4
15.146,52 40

7 2,8

NOXH-5
7.431,00 40

7 2,8

NOXH-6
14.366,00 40

7 2,8

OLK-46
655,00 88,40

4 4,6

OLK-47
648,00 88,40

4 4,6

OLK-48
648,00 88,40

4 4,6

OLK-49
569,50 88,40

4 4,6

OLK-50
581,50 88,40

4 4,6

OLK-51
1.109,50 88,40

4 4,6

OLK-52
1.121,50 88,40

4 4,6

OLK-53
815,79 86,39

4 4,4

OLK-54
655,00 88,40

4 4,6

OLK-55
648,00 88,40

4 4,6

OLK-56
648,00 88,40

4 4,6

OLK-57
581,50 88,40

4 4,6

OLK-58
581,50 88,40

4 4,6

OLK-59
905,50 88,40

4 4,6

OLK-60
905,50 88,40

4 4,6

OLK-61
826,82 86,06

4 4,4

OLK-62
751,00 86,00

4 4,4

OLK-63
864,00 88,40

4 4,6

OLK-64
864,00 88,40

4 4,6

OLK-65
662,50 88,40

4 4,6

OLK-66
662,50 88,40

4 4,6

OLK-67
751,00 86,00

4 4,4

OLK-68
864,00 88,40

4 4,6

OLK-69
864,00 88,40

4 4,6

OLK-70
662,50 88,40

4 4,6

OLK-71
662,50 88,40

4 4,6

OLK-72
831,00 86,00

4 4,4

OLK-73
960,00 86,00

4 4,4

OLK-74
960,00 86,00

4 4,4

OLK-75
737,50 86,00

4 4,4

OLK-76
737,50 86,00

4 4,4

OLK-77
831,00 86,00

4 4,4

OLK-78
1.200,00 86,00

4 4,4

OLK-79
1.200,00 86,00

4 4,4

OLK-80
1.080,00 86,00

4 4,4

OLK-81
1.080,00 86,00

4 4,4

OLK-82
935,50 86,00

4 4,4

OLK-83
935,50 86,00

4 4,4

OLK-84
755,50 86,00

4 4,4
OLK-85

1.620,00 77,60

4 4,0

OLK-86
1.350,00 80,00

4 4,1
OLK-87

1.079,50 82,40

4 4,2

BTSL-1
2.684,38 66

4 3,4

BTSL-2
2.734,91 66

4 3,4

BTSL-3
2.856,44 66

4 3,4

BTSL-4
1.727,50 66

4 3,4

BTSL-5
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-6
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-7
1.727,50 66

4 3,4

BTSL-8
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-9
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-10
3.422,20 66

4 3,4

BTSL-11
3.228,45 66

4 3,4

BTSL-12
3.164,18 66

4 3,4

BTSL-13
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-14
1.571,50 66

4 3,4

BTSL-15
1.559,50 66

4 3,4

BTSL-16
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-17
1.739,50 66

4 3,4

BTSL-18
1.727,50 66

4 3,4

BTSL-19
2.460,48 70

4 3,61

BTSL-20
2.346,10 70

4 3,61

BTSL-21
2.671,77 74

4 3,81

BTSL-22
2.594,34 74

4 3,81

BTSL-23
2.531,04 74

4 3,81

BTSL-24
1.230,81 69

4 3,55

BTSL-25
1.061,13 69

4 3,55 

BTSL-26
1.295,50 70

4 3,61

BTSL-27
1.307,50 70

4 3,61

BTSL-28
2.531,04 74

4 3,81
BTSL-29

2.531,04 74

4 3,81

BTSL-30
2.531,04 74

4 3,81

BTSL-31
1.447,50 70

4 3,61

BTSL-32
1.435,50 70

4 3,61

BTSL-33
1.435,50 70

4 3,61

BTSL-34
1.447,50 70

4 3,61

BTSL-35
2.531,04 74

4 3,81

BTSL-36
2.531,04 74

4 3,81

BTSL-37
2.531,04 74

4 3,81

BTSL-38
1.447,50 70

4 3,61

BTSL-39
1.435,50 70

4 3,61

BTSL-40
1.292,65 70

4 3,61

BTSL-41
3.390,23 70

4 3,61

BTSL-42
4.678,86 70

4 3,61BTSL-43
1.227,50 70

4 3,61

BTSL-44
1.697,15 70

4 3,61
BTSL-45

925,92 70

4 3,61

BTSL-46
854,86 70

4 3,61

BTSL-47
847,50 70

4 3,61 BTSL-48
835,50 70

4 3,61

BTSL-49
3.040,00 70

4 3,61

BTSL-50
2.840,00 70

4 3,61 BTSL-51
831,00 70

4 3,61

BTSL-52
1.272,45 70

4 3,61

BTSL-53
1.316,09 70

4 3,61

BTSL-54
3.153,59 70

4 3,61

BTSL-55
844,90 70

4 3,61

BTSL-56
904,66 70

4 3,61

BTSL-57
835,50 70

4 3,61

BTSL-58
847,50 70

4 3,61

BTSL-59
831,00 70

4 3,61

BTSL-60
1.600,00 70

4 3,61
BTSL-61

1.994,38 70

4 3,61

BTSL-62
3.227,50 70

4 3,61

BTSL-63
3.215,50 70

4 3,61

BTSL-64
973,34 70

4 3,61

BTSL-67
773,12 70

4 3,61

BTSL-68
2.405,50 70

4 3,61

BTSL-69
2.405,50 70

4 3,61

BTSL-70
1.335,89 70

4 3,61

BTSL-71
1.268,78 70

4 3,61

BTSL-73
2.541,00 70

4 3,61

BTSL-74
1.004,86 70

4 3,61

BTSL-75
2.400,00 70

4 3,61

BTSL-76
2.400,00 70

4 3,61

BTSL-77
1.035,50 70

4 3,61

BTSL-78
1.035,50 70

4 3,61

BTSL-79
1.060,96 70

4 3,61

BTSL-80
2.400,00 70

4 3,61

BTSL-81
2.400,00 70

4 3,61

BTSL-82
1.035,50 70

4 3,61

BTSL-83
1.035,50 70

4 3,61

BTSL-84
1.507,32 70

4 3,61

BTSL-85
1.258,52 70

4 3,61

BTSL-86
1.042,02 70

4 3,61

BTSL-87
1.031,01 70

4 3,61

BTSL-88
863,49 70

4 3,61

BTSL-89
2736,75 70

4 3,61

BTSL-90
2.962,77 70

4 3,61

BTSL-91
3.099,41 70

4 3,61

BTSL-92
735,81 70

4 3,61

BTSL-93
1.415,50 70

4 3,61

BTSL-94
1.415,50 70

4 3,61

ÐVO-CX.1
690.00 5

1 0,5

ÐVO-CX.2
2650.71 5

1 0,5

ÐVO-CX.4
19490.43 5

1 0,5

ÐVO-CX.3
12616.02 5

1 0,5

ÐVO-CX.5
2650.71 5

1 0,5

ÐVO-CX.6
918,88 5

1 0,5

ÐVO-CX.7
5.681,22 5

1 0,5

ÐVO-CX.9
5.161,46 5

1 0,5

ÐVO-CX.10
3.112,11 5

1 0,5

ÐVO-CX.12
2.642,41 5

1 0,5

ÐVO-CX.13
12.453,70 5

1 0,5

ÐVO-CX.14
1.361,87 5

1 0,5

ÐVO-CX.15
4.077,27 5

1 0,5

ÐVO-CX.16
514,39 5

1 0,5

ÐVO-CX.8
2.037,62 5

1 0,5

ÐVO-CX.11
3.124,58 5

1 0,5

BTÐL-1
6.223,50 54,75

3 2,27
BTÐL-2

7.169,89 54,75

3 2,27

BTÐL-3
7.244,94 54,75

3 2,27

BTÐL-4
9.643,65 54,75

3 2,27

BTÐL-5
5.400,00 54,75

3 2,27

BTÐL-8
2.619,30 60

3 2,49

BTÐL-9
2.950,06 60

3 2,49

BTÐL-10
1.555,15 60

3 2,49

BTÐL-11
1.066,80 60

3 2,49

BTÐL-12
1.213,30 60

3 2,49

BTÐL-13
1.429,86 60

3 2,49

BTÐL-14
3.893,35 60

3 2,49

BTÐL-6
2.636,17 60

3 2,49

BTÐL-7
2.457,22 60

3 2,49

BTSL-66
2.405,50 70

4 3,61

BTSL-65
2.405,50 70

4 3,61

BTSL-72
2.565,00 70

4 3,61

BX.1
5.390,95 -

- -

ÐT-CX.1
11.180,95 5

1 0.5

CXCD-1
2.189,03 5

1 0,5
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Ký HIÖU:

ĐẤT GIÁO DỤC ( MẦM NON, TIỂU HỌC, TRUNG HỌC CƠ SỞ, TRƯỜNG LIÊN CẤP)

ĐẤT NHÀ Ở BIỆT THỰ SONG LẬP

ĐẤT NHÀ VĂN HÓA

ĐẤT NHÀ Ở BIỆT THỰ ĐƠN LẬP VÀ BIỆT THỰ SÂN GOLF

ĐẤT NHÀ Ở XÃ HỘI

TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI

ĐẤT THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ CẤP ĐÔ THỊ

RANH GIỚI LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH

ĐẤT NHÀ Ở LIỀN KỀ

ĐẤT Y TẾ

ĐƯỜNG GIAO THÔNG

ĐẤT THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ CẤP ĐƠN VỊ Ở

ĐẤT GIÁO DỤC ( TRƯỜNG TRUNG HỌC PHỔ THÔNG)

ĐẤT CÂY XANH SỬ DỤNG CÔNG CỘNG

MẶT NƯỚC, HỒ

ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT

ĐẤT BÃI ĐỖ XE

ĐẤT CƠ QUAN TRỤ SỞ

ĐẤT THỂ DỤC THỂ THAO 

ĐẤT QUẢNG TRƯỜNG

HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT

DIỆN TÍCH MẬT ĐỘ XÂY DỰNG

TẦNG CAO (TỐI ĐA)

TÊN LÔ ĐẤT

(TỐI ĐA)

ÐVO-YT.2
DT MDXD

TC HS
(TỐI ĐA)

TRƯỜNG MẦM NON

TRƯỜNG TIỂU HỌC

CÔNG TRÌNH CẤP HUYỆN (THÀNH PHỐ)

TRƯỜNG TRUNG HỌC CƠ SỞ

TRƯỜNG TRUNG HỌC PHỔ THÔNG

CÔNG TRÌNH CẤP ĐƠN VỊ Ở

CH

ĐVO

RANH GIỚI PHÂN CHIA KHU VỰC

°

CÔNG TRÌNH - ĐỊA ĐIỂM

CƠ QUAN THẨM ĐỊNH:
HỘI ĐỒNG THẨM ĐỊNH QUY HOẠCH ĐÔ THI VÀ NÔNG THÔN PHƯỜNG PLEIKU

CƠ QUAN TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH:
PHÒNG KINH TẾ HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ PHƯỜNG PLEIKU

TÊN BẢN VẼ :

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG

ĐỊA ĐIỂM :  PHƯỜNG PLEIKU, TỈNH GIA LAI

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG KHU ĐÔ THỊ CK54, PHƯỜNG PLEIKU, TỈNH GIA LAI

KHU ĐÔ THỊ CK54, PHƯỜNG PLEIKU, TỈNH GIA LAI

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG KHU ĐÔ THỊ CK54, PHƯỜNG PLEIKU, TỈNH GIA LAI
TỈNH GIA LAI - PHƯỜNG PLEIKU

Kèm theo Công văn số:............................... ngày      tháng       năm 202...

Kèm theo Tờ trình số: ............................. ngày      tháng       năm 202...

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT :
ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG PLEIKU

Kèm theo Quyết định số:............/QĐ-UBND ngày      tháng       năm 202...

Kèm theo Tờ trình số:  .............................. ngày      tháng       năm 202...

CƠ QUAN TRÌNH DUYỆT:
PHÒNG KINH TẾ HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ PHƯỜNG PLEIKU

b

NGÀY : ...-...- 2025GHÉP : 1 A0 TỶ LỆ : FITBẢN VẼ:

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

QH-04ABẢN ĐỒ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

BẢNG TỔNG HỢP SỐ LIỆU SỬ DỤNG ĐẤT

BẢNG TỔNG HỢP SỐ LIỆU SỬ DỤNG ĐẤT ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ

QH-04A

KHU VỰC ĐỀ XUẤT THỰC HIỆN
DỰ ÁN ĐẦU TƯ - 2.019.445,08 M2

KHU VỰC
GIAO ĐỊA
PHƯƠNG
QUẢN LÝ -
19.279,35 M2

SƠ ĐỒ PHÂN CHIA KHU VỰC


