UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
S4: /QD-UBND Gia Lai, ngay  thang  nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc quyét dinh dau gia quyén sir dung dat thue hién Dy an Khu dé thi
CK54, phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

. Can cir Luat Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé
diéu cua Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cie Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Lydt Sira doi, bé sung mot §5 diéu ciia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bdt dong san va Ludt Cdc to chiee tin dung ngay 29/6/2024;

Can cuw Luat SL?’a doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt chu thau, Ludt Dau tw
theo phirong thirc doi tac cong tw, Luat Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Luqt
Thué xudt khau, thué nhap khdu, Ludat Pau tu, Ludt Dau tw cong, Ludt Quan ly, sw
dung tai san cong ngay 25/6/2025

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va hiréng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so diéu cda Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so ) diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Pau gid tai san;

Can cir Nghi dinh 9‘(5 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc
swa doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai,

Can cir Quyét dinh so 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B¢ Tw Phdp Ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn thong qua
ddu gid,

Can cit Quyét dinh 6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sur dung dat dé Nha nuée giao ddt cé thu tién
suw dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

. Can cir Ké hoach s6 1196/KH- UBND ngay 06/5/2025 cua UBND tinh Gia Lai
vé viéec Ké hoach danh muc cdc thiea dat, khu dat thuc hién dau gid quyén sw dung
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dat nam 2025 trén dia ban tinh thudc tham quyén giao dat, cho thué dat cia
UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh pho Pleiku, tinh
Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xa
Tra Pa, thanh phéd Pleiku; Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 15/7/2025 cua
UBND phwong Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh pho Pleiku (nay la phirong Pleiku), tinh
Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii trwong dau tw; Quyét dinh sé 2170/0D-UBND ngay 11/10/2025
ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh chdp thudn chii truwong dau tuw;

Can cir Quyét dinh s6 2262/0P-UBND ngay 17/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung ddt thiee hién dy dn Khu do thi
CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh sé 3335/0D-UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé dau gid quyén sir dung dat thuc hién dy dn Khu dé
thi CK54, phuwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi ciia So Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé 36/TTr-
SNNMT ngay 10/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gia quyén st dung dat thuc hién dy 4n Khu d6 thi CK54, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, ké hoach sir dung dat, hién trang,
cac dieu kién va tién d¢ thwe hién dw an:

1.1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gidi cin nhu sau:

- Phia Péng: Giap khu dan cu doc dudng Tran Vin Binh.

- Phia Tay: Giap dat nong nghiép.

- Phia Bic: Gidp sudi Ia Linh va dat ndong nghiép.

- Phia Nam: Giép khu dan cu.

1.2. Dién tich: 2.019.445,08m>.

1.3. Danh muc loai dat: Khu d6 thi CK54 phuong Pleiku.

Co cdu sir dung dat nhw sau:

VR £ Dién tich dat Ty 1¢

Stt Chirc nang sir dung dat (m?) (%)
I |Paté . 392.103,13 | 19,42
1 | Pat nha o Lién ké 77.167,14 | 3,82
2 | Pat nha o biét thy song 1ap 175.373,76 | 8,68




3 | P4t nha ¢ biét thy don lap 19.82121] 0,98
4 | Pat biét thu san golf 35.681,98 | 1,77
5 | Pat nha & xd hoi 84.059,04 | 4,16
II | Pit cong trinh dich vu ha tiang xa hji 27.654,64 | 1,37
1 | Dat nha vin hoa 6.037,80 | 0,30
2 | Pat Tramy té 1.543,47| 0,08
3 | Pat trung tAm y t& 11.813,96| 0,59
4 | Pat thwong mai dich vy cap don vi & 227798 | 0,11
5 | Pat thwong mai dich vu cap don vi & 5.98143| 0,30
III | Pit gido duc 47.538,50 | 2,35
1 | Trudong mam non 10.52422 | 0,52
Trudng mam non 1 435720 022
Trudng mam non 2 6.167,02| 0,31
2 | Trudng tiéu hoc va trung hoc co sé 21.175,23 1,05
3 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05 0,79
IV | Pat thwong mai dich vu 97.805,82 | 4,84
1 | bat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15 1,64
2 | Pat TMDV - Trung tim hdi nghi 23.982,80 | 1,19
3 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26 0,90
4 | Pat TMDV - Khich san 2241161 1,11
V | Pit cay xanh - mit nuéc 393.976,59 | 19,51
1 | Pat ciy xanh st dung cong cong cap do thi 260.707,87 | 12,91
2 | Pat ciy xanh chuyén dung 5.138,50 0,25
3 | Pat cay xanh sir dung cong cong cap don vi & 128.130,22 6,34
VI | Pit ha tang k¥ thuat 493.782,17 | 24,45
1 | Pat Tram XLNT + ga ric 1 5.04365| 0,25
2 | Pat Tram XLNT + ga ric 2 4.116,42| 0,20
3 | Pat dudng giao thong 402.239,88 | 19,92
4 | Pat quang trudng 32.960,46 | 1,63
5 | Pat bii do xe 4942176 | 2,45
VII | Pit khic 566.584,23 | 28,06
3 | Pat thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23 | 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00

1.4. Gi4 khoi diém: 2.247.226.497.080 dong (theo Quyét dinh sb 3335/QD-
UBND ngay 30/12/2025 ctia UBND tinh).
1.5. Ké hoach st dung dat: ,Thu’c higf:n Ké hoach sur dung dat nim 2025 cua
tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyét dinh so6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

1.6. V& hién trang, ngubn gbc dat: DA hoan thanh giai phong mat béng hién do

Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan ly (theo Quyét dinh s6 806/QP-
UBND ngay 20/7/2025 ctia UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu).

1.7. Céc diéu kién thuc hién du 4dn

1.7.1. So bd co ciu, hinh thirc kinh doanh san phim va viéc danh quy dat phat
trién nha ¢ xa hoi
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a) So bd co ciu san pham nha ¢: Dy 4n cung cap cic dong san pham bat dong
san 12 nha & x4y thd va hoan thién mat tién bao gdm: Nha biét thy don 1ap, biét thy
song lap, biét thy san golf va nha & lién Kké:

+ Nha biét thu don 1ap: Tong sd 60 can, dién tich 19.821,21m?.

+ Nha biét thu song 1ap: Tong sb 826 cin, dién tich 175.373,76m?.

+ Nha biét thu san golf: Tong s 84 can, dién tich 35.681,98m>.

+ Nha ¢ lién ké: Tong sb 598 can, dién tich 77.167,14m>

b) Cong trinh Thuong mai - dich vu, dich vu cong cong d6 thi...: Thyuc hién
theo chi tiéu kién tric, quy hoach tal Quyét dinh s6 592/Qb- UBND ngay
29/4/2025 ctia UBND thanh phd Pleiku vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tlet
xdy duyng Khu d6 thi CK54 tai xd Tra Pa, thanh phd Pleiku; Quyét dinh sb
106/QD-UBND ngay 15/7/2025 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54, xa Tra Da, thanh phé Pleiku (nay thudc
phuong Pleiku) tinh Gia Lai va Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 05/11/2024
ctia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu x4y dung Khu d6
thi CK54 xi Tra Da, thanh phd Pleiku.

¢) Viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi

Quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi c6 quy md 84.059,04m>, chiém ty 18 21,4%
téng dién tich dat phdt trién nha & dam bao dap Gmg quy mé theo Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phi1 vé Quy dinh chi tiét mot sd diéu
ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat nha ¢
va cac quy dinh hién hanh.

Nha dau tu tring ddu gid quyén sir dung dat du dn c6 trach nhiém dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nudc.

1.7.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang db thi trong va ngoai
pham vi du én

a) Phuong 4n dau tu xay dung ha ting d6 thi trong va ngoai pham vi du 4n:

Dy an dugc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi thudc d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54 da duoc UBND
thanh phé Pleiku phé duyét tai Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va
dugc UBND phuong Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 106/QP-
UBND ngay 15/7/2025.

b) Quan 1y cong trinh ha ting sau khi dau tu

- Phan ha t?mg d6 thi ma nha dau tu gifr lai ¢6 trach nhiém dau tu ha téng dé
dau tu kinh doanh: Céc cong trinh khu trung tim thuong mai, lang mua sim, khach
san chi tiét theo bang dudi:

Phén dién tich nha dau tw giir lai dé kinh doanh
Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | P4t TMDV - Trung tim thuong mai Mall 33.161,15
2 | P4t TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26




3 | DAt TMDV - Khéch san 22.411,61

73.823,02

Téng cong

- Phan ha tﬁng d6 thi ma nha dau tu 6 trach nhiém ban giao hodc dé xudt ban
giao cho dia phuong:

+ Cong trinh giao thong, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai, cap dién
va chiéu sdng cong cong, thong tin lién lac, tram xt Iy nudc thai, cAy xanh, mat
nudc,... ciia dy an: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh
cho dia phuong.

+ Céc cong trinh ha ting xi hoi, ciy xanh, mit nuéc, ha ting k¥ thuat nhu:
Nha van hoa, tram y té, quang truong, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xay dung
hoan chinh (bao gdm céng trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao
cong trinh cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m2)
I | Pat cong trinh dich vu ha tang xa hi 7.581,27
Pit nha van hoa 6.037,80

2 | Pat Tramy té 1.543,47
II | Pit cAy xanh - mit nuéc 393.976,59
Pat cdy xanh st dung cong cong cap do thi 260.707,87

2 | Pt cay xanh chuyén dung 5.138,50
Dit ciy xanh st dung cong cong cap don vi & 128.130,22

III | Pat ha ting k§ thuat 493.782,17
1 | Dat Tram XLNT + garac 1 5.043,65
2 | Dit Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | Pat duong giao thong 402.239,88
4 | Pat quang truong 32.960,46
5 | Pt bai dau xe 49.421,76

+ Céc cong trinh dich vu ha tﬁng xa hdi, gido duc, thuong mai dich vy, thé
duc thé thao nhu: Cong trinh thuwong mai dich vu cip don vi 0, trung tim y té,
truong hoc, trung tdm hoi nghi, san golf...: Nha dau tu dau tu xay dung ha tang k¥
thuat theo quy hoach dugc duyét va ban giao khu dat cho dia phuong.

Stt Chiic niing sir dung dit Di¢n tich dat
(m?)
I | Pat cong trinh dich vy ha tang x3 hji 20.073,37
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1 | Bat thuong mai dich vu cap don vi & 2.277,98
DAt thuong mai dich vu cép don vi & 5.981,43

3 | Pét trung tim y té 11.813,96
II | it gido duc 47.538,50
1 | Truong mam non 10.524,22
Truong mam non 1 4.357,20
Truong mam non 2 6.167,02

2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s 21.175,23
3 | Trudng trung hoc phd thong 15.839,05
III | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 | Pat TMDV - Trung tam hoi nghi 23.982,80
IV | Pat khac 566.584,23
1 | DPat thé duc thé thao (sin golf) 566.584,23
TONG CONG 658.178,9

1.7.3. Piéu kién khéc: Trong qué trinh trién khai hd so, thil tuc va khai thac
du 4n, Nha dau tu phai tuan thu cac quy dinh ctia phép luat vé quc phong, an ninh
theo ¥ kién ctia Bo Qubc phong va Bo Cong an.

1.8. Tién do thyuc hién du 4n

Dy an hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngay co Quyét dinh giao dat, cho
thué dat ctia cip c6 tham quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thdng thir nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cdc thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k¥ thuat va ban giao cho dia phuong.

- Giai doan 2: Tl thang thi 25 dén thang thua 72 ké tu ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh x4y thd, hoan thién mat tién d6i voi cac cin nha
¢ thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (d6i véi cong trinh nha &) ké tir nam
thtr 03 theo tién d¢ thyc hién dy én.

2. Muc dich sir dung dit, hinh thic giao dit, cho thué dat, thoi han sir
dung dit va thoi han hoat dong cia duw 4n

2.1. Muyc dich str dung dat Pat xay dung khu d6 thi, muc dich sir dung cu thé
nhu Bang co cdu str dung dét tong hop quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Diéu nay.

2.2. Hinh thuc giao dat, cho thué dat va thoi han st dung dat

a) Pat nha & Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha & biét thy song 1ap (dién
tich 175.373,76m?), dat nha & biét thu don lap (dién tich 19.821,21m?), dat biét thu
san golf (dién tich 35.681 98m2) Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong
qua hinh thirc d4u gid quyén sir dung dat voi thoi han su dung dat giao cho nha dau
tu 1a 50 nam. Nguoi nhan chuyen quyen str dung dat dbi voi loai dat st dung on

dinh lau dai thi duoc sir dung dat 6n dinh l1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
174 Luat dat dai 2024.
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b) Pat nha ¢ x4 hoi (dién tich 84.059 04m2) Nha nudc khong giao dat, khong
cho thué dat. Nha dau tu trang dau gid quyén str dung dat du 4n c6 trach nhiém dau
tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuét va ban giao lai khu dit cho co quan Nha
nuoc.

¢) Pat TMDV — Trung tim thuong mai Mall (dién tich 33.161,15m?); Pat
TMDV — lang mua sdm Outlet mall (dién tich 18.250,26m?); Pt TMDV — Khich
san (dién tich 22.411,61m?): Nha nudc cho thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat v6i thoi han st dung dat 1a 50
nam.

d) Cac hang myc cong trinh ha tang k¥ thudt bao gdm: giao thong, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cip dién va chiéu sing cong cong, thong tin lién
lac, tram xur Iy nuéc thai, cAy xanh, mit nudc,... cua du an: Nha dau tu tring ddu
gia dAu tu x4y dung hoan chinh va ban giao c()ng trinh cho dia phuong.

d) Pat nha van hoa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y té (dién tich
1.543,47m?); Bt ciy xanh st dung cong cong cap do thi (dién tich 260.707,87m>);
Pit cdy xanh chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); Pat cdy xanh s dung cong
cong cép don vi ¢ (dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + ga réc 1 (di¢n tich
5.043,65m?); dat tram XLNT + ga ric 2 (dién tich 4.116,42m%); dat duong Giao
thong (di¢n tich 402.239,88m?); dat quang truong (dién tich 32.960,46m?); dat bai
dd xe (dién tich 49.421 ,76m?): Nha dau tu tring dau gia dau tu xdy dung hoan
chinh (bao gdm cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong
trinh cho dia phuong.

e) Pt thuong mai dich vy cap don vi & (dién tich 2.277,98m?); Dét thuong
mai dich vy cap don vi ¢ (dién tich 5.981 43m?); Pat trung tim y té (dién tich
11.813,96m?); Trudng mam non 1 (dién tich 4.357 ,20m?); Trudong mam non 2
(dién tich 6.167,02m?); Truong tiéu hoc va trung hoc co so& (dién tich
21.175,23m?); Trudng trung hoc phd thong (dién tich 15.839,05m?); Bat TMDV —
Trung tdm hoi nghi (dién tich 23.982,80m?) va dét thé duc thé thao (san golf: dién
tich 566.584,23m?): Nha dau tu tring d4u gia dau tu xay dung ha tang k¥ thuat
theo quy hoach dugc duyét va ban giao khu dat cho dia phuong.

2.3. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ( ké tir ngay nha dau tw dioc quyet
dinh giao ddt, quyét dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

3. Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiét va phap 1y khac

3.1. V& quy hoach, ké hoach sir dung déat: Theo Ké hoach su dung dat nam
2025 cua tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyet dinh s6 359/QD-UBND ngay
23/6/2025 va ké hoach dau gid quyén s dung dat duoc UBND tinh phé duyét tai
K¢é hoach s6 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025.

3.2. Quy hoach xay dung: Theo hod so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s6
592/QP-UBND ngay 29/4/2025 va Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 15/7/2025.

3.3. Phé duyét chu truong dau tu ctia UBND tinh tai cdc quyét dinh: Quyét
dinh s6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 va Quyét dinh sd 2170/QD-UBND ngay
11/10/2025.

3.4. Phuong an dau gid quyén sir dung dat: UBND tinh phé duyét phuong 4n
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dau gid quyén st dung dat cia dy 4n tai Quyét dinh s6 2262/QD-UBND ngay
17/10/2025.

4. Tén, dia chi don vi dugc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyen s
dung dat: Trung tim Phdt trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh t6 chuc trién khai thuc hién
viéc ddu gid quyén st dung dat ddi voi khu dét néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cdc Sé: Tai chinh, Xy
dung, Nong nghiép va Mbi truong, Tu phap; Giam doc Trung tim Phat trién quy
dat tinh; Chu tich UBND phuong Pleiku va Thu trudng cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; A i

- CT, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- C4c PVP UBND tinh;

- TT PTQD tinh;

- Luu: VT, T4, T7.

Nguyén Hiru Qué



