SO TU PHAP TINH GIALAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ TRUNG TAM DICH VU DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN QUY NHON
S6: 10/TB-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 17 thang 01 nam 2026
THONG BAO

(V/v d4u gia quyén st dung dét thuc hién du 4n
Céc diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai)

~ Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy Nhon t6 chire déu gia Quyén sir dung
dat (viét tat QSD dat) thyc hién du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai.

1. Tai san dau gia: Quyén su dung dat thuc hién du an Cac diém du lich tai
x3 Nhon Chau, tinh Gia Lai, v&i tong dién tich 73.051,30m?, ¢4 vi tri nhu sau:

1.1.7Vi tri, pham vi ranh gidi ctia khu dat: 03 vi tri thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai. Cu thé:

a) Diém s6 3 - Diém du lich G;éng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nii;
phia Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap nui.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap
nui; phia Pong gidp nti; phia Tay giap bién.

¢) Piém s6 10 - Diém du lich Céng vién bién: Phia Bac giap khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nui; phia BPong giap bién; phia Tay giap di€ém du lich Bai Nho.

1.2. Dién tich:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: 34.600m>.

- Diém s6 7 - Diém du lich Bai Nam: 24.350,3m?,

- Dién} S(A’)’IO R Piém du lich Cong vién bién: 14.101m>, bao gém 02 phan:
Dién tich phan dat lién 2.200m? va dién tich mat nude: 11.901m?.

1.3. Danh muc loai d4t: Theo ho so quy,hoach du’gc duyét tai Quyét dinh b
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh so 1042/QD-UBND ngay
06/8/2025 ciia UBND tinh.

1.4. Céc chi tiéu quy hoach kién trac

- Djém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong
trinh 01 tang. Mat d6 xay dung 10%. SO phong t61 da khoang 15-20 phong. Tong
dién tich san xay dung t6i da 3.460m” (trong do, dién tich san phuc vu cong dong
toi thiéu 1.000m? va dién tich san dé khai thac dich vu toi da 2.460m?).

- Piém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Tong dién tich san xdy dung t6i da

12.200m” (trong do, téng dién tich san xdy dung cong trinh luu tra chiém khoang 50%
tong dién tich san x4y dung toan khu, s6 phong luu tri tdi da khoang 50 cum phong).



- Diém s6 10 - Diém du lich Cong vién bién: Mat do xay dung phan dat lién
toi da 40%. Tong di¢n tich san xay dung t61 da khoang 880m?.

‘ 1.5. Muyc dich su dung dat: Xay dung cac cong trinh phyc vu du lich va cong
dong; chirc nang sur dung dat cu thé nhu sau:

) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan
ngam canh va dich vy giai khat am thuc, bao gdbm cac cong trinh nha hang, khu
vuc vong canh va cac djch vu khac, cac cong trinh céph quan khai thac canh quan
ty nhién tai khu vgc Giéng Tién va Ban co Tié€n nhu cau kinh, duong dao bo.

b Diém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao
gbm cac cong trinh luu tri: biét thu nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu:
nha hang, spa cham soc suc khoe, két hop vdi bai tam tai khu vue du an.

¢) Piém s 10 - Diém du lich Cong vién bién.

_Le6. Hiph thtrc cho thué dit va thoi han st dung dat: Nha nudc cho thqé dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén su dung dat voi
thoi han su dung dat 14 50 nam.

1.7. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thué dat).

2. Tong gi4 khéi diém ciia tai san: 21.136.597.350 dong (Bdng chit: Hai
muoi mot ly’,‘mét tram ba mum' sdu’ triéu, nam tram chin muwoi bay nghin, ba tram
nam muot dong) theo Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 cua UBND
tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

So Loai dat Di¢n tich | Pon gia tra tién mét lan cho | Gia tri tra tién mét
TT (m?) cé thoi gian thué 50 nim | 1an cho ca thoi gian
(dong/m?) thué 50 nim (dong)
1 | Diéms 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000
3 | Diémsd 10
3.1 | Cong vién bién 2.200,00 332.700 731.940.000
Téng cong 73.051.30 21.136.597.350
3. Ngudn gdc va tinh trang phap 1y cia tai san
- Ngudn gbc: Quyén sir dung dat néi trén thudc sé hitu Nha nudc.
- Tinh trang phap ly: Theo cac Quyét dinh sé 4590/QP-UBND ngay
31/12/2024; Quyét dinh sé 760/QD-UBND ngay 07/3/2025; Quyét dinh sb

2109/QD-UBND ngay 19/6/2025;

Quyét dinh sb 1042/QD-UBND ngay




06/8/2025; Quyét dinh sé 1662/QD-UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh sb
1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh sé 3194/QD-UBND ngay
25/12/2025 va Quyét dinh s0 47/QD-UBND ngay 07/01/2026 vé viéc dau gia
quyen str dung dét thue hién du 4n néi trén cia UBND tinh cing mot sd vin ban,
quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia.

4. Thoi gian, dia diém xem thwc trang tai sian, hd so, tai liéu vé tai sin
dau gia

Ké tir ngdy niém yét tai san dau gia cho dén trudc ngay mg cudc dau gia;
xem ho so tai liéu vé tai san du gi4 tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy

Nhon - s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai va thyc trang tai
san tai khu dat noé1 trén.

5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan hd so diéu kién niing luc cia
Nha dau tu tham gia ddu gia va bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién mua
hé so méi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tlep nhan hé so diéu ki€n nang lue cua
Nha dau tw tham gia dau gia: Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc
dau gia tai san cho dén 16 gio 00 phut, ngay 06/02/2026, tai Trung tam Dich vy
dau gia tai san Quy Nhon — Pia chi: s6 37 Phan Pinh Phung, phuong Quy Nhon,
tinh Gia Lai.

Tién mua hd so' moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so/khu dit.
- Thoi gian, dia diém thwe hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Viée bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thung phiéu theo quy dinh,
chdm nhat 16 gio 00 phat ngay 25/02/2026, tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san
Quy Nhon - bia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém to chirc cudc ddu gia: Vao luc 8 gio 30 phat, ngay
28/02/2026, tai HO1 truong Trung tdm Dich vy dau gia tai san Quy Nhon - Dia chi:
s0 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

6. Thoi gian, dia diém hoan tit thii tuc diéu kién con lai cia hd so' moi
tham gia d4u gia 12 bé phiéu tra gia va ndp tién dit truwdéec.

Ho so diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia dau gia dat (du didu kién
nang lyc tham gia d4u gia) thi tiép tuc hoan tat thu tuc diéu kién con lai cua ho so
moi tham gia dau gia 1a ndp (bo) phiéu tra gia gian tiép vao thung phiéu theo quy
dinh tai diém 5 ctia Thong bao nay va ndp tién dat trudce bang 20% gia khoi diém
cta khu dat: 4.227.319.470 dong (Bang chit: Bon ty, hai tram hai muoi bay triéu,
ba trdm mwoi chin nghin, bon tram bay muoi dong) cham nhat dén 16 gid 00 phut
ngay 26/02/2026, vao tai khoan cta Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon
tai cac Ngan hang (khong ap dung ndp tién dit trudc bang chung thu bao lanh
Ngan hang), sau day:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.
* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.



7. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia: Hinh thire ddu gia duoc thuc hién két
hop gilra dau gia bang bo phiéu gian ti€p voi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai
phién dau gia theo phuong thure tra gia 1én theo quy dinh cta Luat dau gia tai san
hién hanh.

8. Budc gia ddu gia: bang 2% gia khoi diém cta khu dat: 422.731.947 dong
va khi tham gia dau gid ngudi tham gia dau gid phai tra tron budc gia (vi du: gia tra
= gia khot diém + n budce gia, voi n > 0 va l1a so6 nguyén).

9. Pai dién nguoi co tai san dau gia: Trung tim Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

10. Ho so so’ tuyén diéu kién niing lwe tham gia dau gia:

10.1. Pi twong tham gia diu gia quyén sir dung dat

Tb chirc, ca nhan (goi chung 12 Nha dau tu) ¢ du diéu kién tham gia dau gia
quyén su dung dat theo quy dinh ctua Luat Pt dai, Luat Pau gia tai san, Luat kinh
doanh bat dong san va vin ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dat néi trén, hd so gom:

- C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia (Phiéu dé nghi duoc tham gia ddu gid)
theo méu do Trung tdm Dich vu du gia tai san Quy Nhon phat hanh, trong d6 c6
ndi dung cam két str dung dat dtng muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét;
cam két khong vi pham quy dinh cua phap lut vé dét dai; cam két thuc hién cac
quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao da vbn so hitu; co
bang danh sach dy an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai chinh dai han
khac; c6 bang ning luc tai chinh cia Nha dau tu (gdm: vén chu s hitu cam két sir
dung cho du an va cac sb liéu vé von chu sé hitu caa nha dau tu); cam két nguén
von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé
nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

- Pt nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia:

+ Pbi v6i to chie tham gia ddu gia: Ngudi dai dién cho mot to chire kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 12 nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chire do
hoac 1a ngudi ¢6 du nang luc hanh vi dan sy dugc Thu trudng td chire, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang van ban ¢ ky tén va
dong diu cua tb chure, don vi.

+ Pbi v6i ca nhan tham gia ddu gia: phai 1a ngudi dung tén trong don dang
ky dau gid, ngudi diang ky tham gia dau gid phai c6 du nang luc hanh vi dan sy
theo quy dinh cta phap luat, néu nguoi khac tham gia ddu gia thay thi phai c6 uy
quyén cia ngudi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc hién
bang van ban va phai dugc cong chimg, ching thue theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dit trudc tham gia dau
gid theo quy dinh, mtrc ndp cu thé theo tirng 1an thong bdo dau gia tai san trén.

- Va céac diéu kién quy dinh tai muc 10.2 nhu sau:



10.2. Diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dw 4n

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Diéu 125 Luat Dat dai nam
2024 va khoan 1, khoan 2, Bicu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu:

10.2.1. T6 chiic tham gia dau gia QSD dat trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét it dai nam
2024;

- Thuoc (Iéi tuong duoc Nl}é nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
biéu 119 va biéu 120 cua Luat Pat dai nam 2024;

- Béo dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dét dai nam 2024
doi voi truong h(_)’p giao dat dé thuc hién dy an dau tu; cd nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khac theo quy dinh ciia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mét thua dat, khu dat
hodac mét du an gdom mdt hodc I}hiéu thﬁ:a‘dét thi phai ‘ghéa thuan dé cur mét cong ty
thuoc nhom cong ty tham gia dau gia quyén su dung dat;

c) Phai ngp tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc dbi tugng bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) bap tng diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san dbi
v6i truong hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an kinh doanh bat dong
san khac.

10.2.2. C4 nhéan tham gia dau gia QSD dt phai d4p ing cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Tl}u(f)c ddi tuong du’gc Nha nudc giao dét, cho thué dat quy dinh tai Piéu
119 va biéu 120 cua Luat bat dai nam 2024.

- Piéu kién theo quy dinh cua phép luat vé ddu gia tai san.

_ b) Truong hop ca nhén tham gia dau gia quyén st dung dé:[ dé thuc hién du an
dau tu thi phéi cam két thanh 1ap t6 chure kinh té bao dam cac dicu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chue kinh t€ thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap lut
vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co6 1ién quan.

10.2.3. Chi phi thyc hién dy an (khong bao gdm tién thué dat tra tién thué
mdt lan cho ca thot gian thué): 270.568.000.000 dong (Hai tram bay muoi ty, nam
tram sau muoi tdm triéu dong).



Toéng mirc dau tu du an: Chi phi thue hién du 4n cong voi tién thué dat tra
tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia.

10.2.4. D}eu kién ning luc ciia Nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
122 cua Luat Dat dai nam 2024

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao st dung d4t theo tién do cua du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu sé hitu téi thiéu cua Nha dau tu (kém
theo ho s0) dé thuc hién dy an khong thap hon 20% téng muc dau tu dy 4an (bao
gom: tong mirc dau tu du 4 an do Nha dau tu dang ky nhung khong thap hon chi phi
thue hién du an cong voi tién thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué
theo gia khoi diém dau gia), duoc xac dinh cin cr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hoac két qua bao cao ddi voi khoan myc von chu
s¢ hitu duoc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua bao céo
tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chit s¢ hitu da duge kiém
toan thyc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo
dbi vai khoan muc vén chu sé hiru da duge kiém toan cua ndm lién trudce theo quy
dinh cuia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 to chirc méi thanh 14p va hoat dong chua da 12
thang thi Vén chu s¢ hiru dugc xac dinh theo Vén diéu 1¢ d3 gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cip bao cao di dugc kiém toan ddi véi
von diéu 1é da gop.

+ Truong hop nha dau tu 13 ¢4 nhan thi vén chu sé hitu duoc xac dinh bang
sO du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém Nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), Nha dau tu 14p danh sach du an
dang thuc hi¢n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu s&
hiru ctia Nha dau tu dap tng da cho toan bd sb6 von cha s hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan déu tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cdp phai dam bao tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ciia mét chu thé lién két nhu cong ty me hoac
cong ty con hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Poi v6i von chu so hiru: Van ban cam két bao dam du von cha so hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cia dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong
ty me kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ D6i voi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ciia Ngan hang, T6
chire tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap lut kem theo cac tai
liéu chtg minh thim quyén ctia ngudi ky cam két.



b) biéu kién kinh nghiém ctia Nha dau tu:

- ‘Giéy chimg nhén dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du an dau tu (a4p dung doéi vai to chuc).

Nha dél} tu tham gia dau gia (hodc cong ty me cua doanh nghi€p la nha dau
tu tham gia dau gia hodc thanh vién gbp von thanh 1ap doanh nghi€p la nha dau tu
tham gia dau gia) da tung l1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 du an dau tu xay dung.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cip c6 thim quyén (nhu Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu hoic chap thuan nha dau tu hodc chip thuin
chu truong dau tu dong thdi chip thuin nha dau tu) hodc hop ddng du an hoic cac
tai liéu chimg minh khac (truong hop khong ¢ van ban phé duyét, hop dong du
an).

¢) Nha d4u tu phai nop tién dit trude dé tham gia déu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luét veé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cta phap lut vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da c6 hiéu luc phap luit cta co quan co tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

- d)Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén ket luén vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dép tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

¢) Nha dau tu cam két thyc hién cic quy dinh hién hanh v& bao vé moi
truong.

~ h)Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san nam 2016 va quy
dinh tai diém b Vé‘lv diém 1, kl}oél} 45, Dbiéu 1’ Luat so6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 stra d61, bo sung mot s6 di€u cua Ludt dau gia tai san.

Nha dau tu khi tham gia ddu gid nop 02 (hai) bo ho so diu kién ning luc
tham gia d4u gia tai san trén va hd so s& duoc chuyén giao cho Nguoi ¢o tai san
dau gia dé thye hién viée xet hd so ning luc cia Nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san hién hanh.

11. Thoi han ndp tién tring ddu gia va nhirng quy dinh lién quan.

11.1. Khoan tién dat trwdc: Dugce trir vao s6 tién tring dau gia quyen s
dung dat thué noi trén néu tring dau gia. Truong hop Nha dau tu khong trang déu
gia thi tién dit trude duoc tra lai theo quy dinh phap luat.

11.2. Nop tién tring dau gia:

11.2.1. Té chuc tring ddu gia c6 trach nhiém ndp du sb tién thué dit phai
ndp theo két qua trung dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan



vao ngan sach Nha nudc theo thong béo cua co quan thué (quy dinh tai diém a,
khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht)
va thoi han ndp tién theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cta Chinh phti quy dinh chi tiét méot sb diéu ctia Luét Quan 1y thué.

11.2.2. Nha dau tu trang dau gia quyen str dung dét c6 trach nhiém nop tién
thué dat vao Kho bac Nha nudce va chuyén chimg tir da nop tién cho co quan quan
ly dat dai de lam thu tuc cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai
san khac gan lién vé6i dat theo quy dinh. Truong hop Nha dau tu trang dau gia
khong nop tlen khong nop du tién st dung dat hodc nop tién khong ding thoi han
thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé thué.

11.2.3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat
trude va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién
nghia vuy tai chinh cua nha dau tu tring déu gia. Truong hop nha dau tu tring dau
gia khong nop tién hoic khong ndp du tién trang dau gia sur dung dat theo quy dinh
noi trén thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau gia quyeén st dung
dat, co quan thué c6 trach nhiém thong bao den co quan co6 chirc nang quan ly dat
dai trinh UBND cap c6 thim quyén huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gi4, nha dau tu trang d4u gia khong dugc nhan lai tién dat coc. P6i voi truong hop
nha dau tu trung dau gia da nop nhiéu hon tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra
s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.

11.2.4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han
nop tlen thué dat, co quan thué théng bao cho cac co quan chie nang quan ly dat
dai vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh cua nha dau tu tring dau gia quyén st
dung dit.

11.2.5. Trudong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu tring dau gia, néu dién
tich dat thuc té tang hodc giam so vdi dién tich dé cong bd trong hd so dau gia thi
phai quyet dinh b6 sung, diéu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua trang dau
gia, s0 tién phai ndp tang lén hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gia
nhan (x) voi phan dién tich ting hodc giam.

12. Huy quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dat

12.1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc Nha dau tu trung
dau gia khong nodp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai muc 11 cua Thong bao
nay, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai lap hd so trinh UBND cép ¢o6 tham
quyén huy quyét dinh cong nhin két qua trang ddu gia quyén st dung dat.

Déi voi truong hop ca nhan trang dau gia quyen su dung dat dé thyc hién du
an dau tu, khi hét thoi han nop tién st dung dat, tlen thué dat theo quy dinh cua cua
Thong bao nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai Muyc 10.1
ctia Thong bio nay thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh UBND cép c6
thim quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.



‘ Hb so ban hanh quyét dinh huy guyét dinh cong nhén ké"g qua trang du gia
quyén st dung dat thuc hién theo Diéu 15 cua Quyét dinh s6 1864/QD-UBND
ngay 19/9/2025 cua UBND tinh Gia Lai.

12.2. S tién st dung dat tién thué dat ciia ngudi bi huy quyet dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat da nop (khong bao gém khoan tién
dat coc) duoc hoan tra (khong tinh 13i sudt, trugt gia).

12.3. Truong hop nguoi trung dau gia quyen su dung dat thuc hién du an
trén vi pham nghla vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyet dinh cong nhan
két qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham thi bi cdm tham gia dau
gid; hinh thirc xur ly vi pham va thoi hiéu xtr 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 25,26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd didu cua Luat dau gi tai san.

Nguoi ¢o tai san ddu gia co trach nhiém giao tai san va cac glay to lién quan
dén tai san cho Nha dau tu trang du gia tai san va Nha dau tu trang d4u gia tai san
chiu trach nhiém vé viéc thuc hién quyén su dung dat du an ndi trén va dam bao
quy hoach chirc ning va muc dich str dung dat; dam bao tién d6 thyuc hién dy an
theo quy dinh tai cac Quyét dinh lién quan dén tai san dau gia trén.

Nhiing van dé chua duoc quy dinh trong Théng bao nay thi thyc hién theo
quy dinh cta Luét dau gia tai san nam 2016, Ludt stra d6i, b6 sung mot sb diéu cua
Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 cia Quoc hoi ngay 27/6/2024; Quyét dinh
s6 4590/QP-UBND ngay 31/12/2024; Quyét dinh s6 760/QD-UBND ngay
07/3/2025; Quyét dinh s6 2109/QD-UBND ngiy 19/6/2025; Quyét dinh so
1042/QD-UBND ngay 06/8/2025; Quyét dinh sb 1662/QD-UBND ngiy
03/9/2025; Quyét dinh s6 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh sb
3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 va Quyét dinh sé 47/QD-UBND ngay
07/01/2026 vé viéc ddu gia quyén st dung dat thuc hién du an noi trén cia UBND
tinh cting mot sd van ban, quyét dinh co lién quan dén tai san dau gia.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon - s6 37
Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai. DT: 0256. 3822216; 3812837,
3814641.

Website: www.trungtamdaugiabinhdinh.com.
Noi nhén: GIAM POC

- UBND tinh Gia Lai ( dé biét);

- S& Nong nghiép va Moi truong (dé biét - niém yét (2b));

- S Xay dyng tinh Gia Lai (d€ biét - niém yét (2b));

- S& Tu phap tinh Gia Lai (dé biét - niém yet (2b));

- S¢ Tai chinh tinh Gia Lai (dé biét - niém yét (2b));

- Cong Piu gia tai san quoc gla

- Trung tdm Phat trién quy dat tinh GL (luu HS, niém yét (2b));
- UBND xi Nhon Chau (dé biét - niém yét (2b));

- Niém yét cong khai tai try s& Trung tim DVDGTSQN - noi t6 chirc du gia;

- Luu: HS, VT. Dang Thi Ngoc Uyén




SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN QUY NHON

S6: 03 /QD-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 16 thang 01 nam 2026

QUYET PINH
V/v ban hanh kém theo Quy ché cudc (phién) dau gia Quyen sir dung dét
thuc hién du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN QUY NHON

Can cir Bé Ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/OH5 ngay 18/01/2024;

Can cu Ludt Bau gia tai san s6 01/20]6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sua
doi,b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2016/0HI5 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwge sira doi,
bé sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 cua Bo Tw chinh quy
dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt quy dinh phai
ban théng qua ddu gid, chi phi ddang théng bdo lya chon t6 chire hanh nghe ddu
gid tai san, chi phi thong bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Diu gid tai san
quéc gia, chi phi sir dung Cong Ddu gid tai san quéc gia dé ddu gid bang hinh
thire triec tuyén;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bg Tai chinh
hiéng ddin vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh viéc thu, chi,
quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tien dat trudc cua nguoi
tham gia ddu giG khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phép ludt vé ddu gid tai san;



Can cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tu phdp ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san va phdp ludt quy dinh phai ban thong qua
dau gia;

Can cir Quyét dinh s6 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sur dung dat dé Nha mudc giao dat co thu tién su dung
dat hodac cho thué dat trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 4590/OD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc

phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢ 1/500 cac diém du lich tai xa Nhon
Chdu, thanh phé Quy Nhon (Piém so 1, Piém s6 3, Diém s6 7 va Diém so 10);

Can cir Quyét dinh s6 760/0D-UBND ngady 07/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
Chdp thudn chii trwong dau tie;

~ Cancu Quyét dinh s6 2109/0P- UBND ngay 19/6/2025 cia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tw dw an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, Tp. Quy Nhon,
Can cii Quyet dinh s6 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viée

Pphé duyét dieu chinh, bo sung ac chi tieu quy haoch — kien tric Quy hoach chi tiét xdy

dung ty I¢ 1/500 Cac a"zem du lich tai xd Nhon Chéu, thanh phé Quy Nhon (Diém s6 3,
Piém s6 7 va Diém so6 10);

~ Cancu Quyét dinh s6 1662/0P- UBND ngay 03/9/2025 ciua UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tw dw an Cac diém du lich tai xa Nhon Chdu;

Can cir Quyét dinh so 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét phurong dn dau gia quyén sir dung dat thuce hién dy an Cac diém du lich tai
xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 31 94/0D-UBND ngay 25/12/2025 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dat thiee hién du dn Céc
diém du lich tai xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai (kém theo Phirong dn ciing ngay);

Can cuw Quyet dinh s6 47/Qb-UBND ngay 07/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc ddu gid quyén sir dung dat thiee hién dy an Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu,
tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 16/0P-TTPTOD ngay 14/01/2026 ciia Trung tdm Phat
trién quy dat vé viéc phé duyét két qua a chon t6 chirc hanh nghé dau gia goi thau
dich vu ddu gid tai san la quyén sir - dung dat thue hién dw an Cdc diém du lich tai xa
Nhon Chdu, tinh Gia Lai va mét s6 van ban lién quan dén tai san ddu gid trén.

Can cir Hop dong Dich vu dau gid tai san so 04/HPDVDGTS ngdy
15/01/2026 giita Trung tdm Phat trién quy dat va Trung tdm Dich vu d4u gia tai
san Quy Nhon vé dau gia Quyén st dung dat thue hién dw an Cdc diém du lich tai
xd Nhon Chau, tinh Gia Lai;



Can cir Cong van s6 95 /TTPTOP- OLPTOD ngay 15/01/2026 cua Trung
tam Phat trién quy ddt vé viéc gép ¥ Quy ché dau gid quyén sir dung ddt thuwc hién
dir én Cée diém du lich tai xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai;

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché cudc déu gia Quyén six
dung dat thuc hién du an Céc di€m du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va ap dung cho
viée t6 chirc ddu gid tai san ndi trén dén khi tai san ddu gia thanh theo quy dinh phap
luat.

Piéu 3. Thu truong cac co quan don vi lién quan, Nguoi ¢6 tai san dau gia,
T6 chitc hanh nghe dau gia tai san, PAu gia vién, vién chic, ngu’0’1 lao dong Trung
tam Dich vu du gia tai san Quy Nhon va ngu’orl tham gia dau gia tai san, nguol
trang d4u gia, ngudi mua duogc tai san dau gia c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

Noi nhén: GIAM POC

- Nhu biéu 3;

- SO Tu phap tinh Gia Lai;
- Luu: VT - HS.

DPang Thi Ngoc Uyén



SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN QUY NHON

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai san 1 Quyén sir dung dét thye hién du 4n Cac diém du lich
xa Nhon Chau, tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 03/0D-TTDVPGTSON ngay 16/01/2026
ciia Trung tam Dich vu déau gid tai san Quy Nhon)

Piéu 1. Tai san diu gid, gia khéi diém, buéc gia, tién dit trwée va tién
ban ho so' moi tham gia dau gia

1. Tai san diu gia: Quyén su dung dét thuc hién du an Cac diém du lich tai xa
Nhon Chau, tinh Gia Lai, voi tong dién tich 73.051,30m?, ¢6 vi tri nhu sau:

1.1. Vi tri, pham vi ranh gidi cua khu dat: 03 vi tri thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai. Cu theé:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Béc giap ni; phia
Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay gidp nti.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Béi Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap nui;
phia Pong gidp nui; phia Tay giap bién.

¢) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Phia Baflc gidp khu dan cu hién
hitu; phia Nam giap nui; phia Dong giap bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

1.2. Dién tich:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m>.

- Diém s6 7 - Diém du lich Bai Nam: 24.350,3m”.

- Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: 14.101m2, bao gém 02 phan: Dién
tich ph?m d4t 1ién 2.200m? va dién tich mit nude: 11.901m?.

1.3. Danh muc loai dat: Theo hod SO quy horach dugc duyét tai Quyét dinh s6
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quy¢t dinh s6 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025
cua UBND tinh.

1.4. Céc chi tiéu quy hoach kién trac
- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: Chiéu cao cac cong trinh
01 tang. Mat do xay dung 10%. S phong tbi da khoang 15-20 phong. Tong dién tich



san xdy dung t6i da 3.460m? (trong do, dién tich san phuc vu cong dong tdi thiéu
1.000m? va dién tich san dé khai thac dich vu toi da 2.460m?).

- Piém s6 7 - Dlem du lich Bai Nam: Tong dién tich san x4y dung tdi da
12.200m* (trong do, tong dién tich san xay dung cong trinh luu tra ch1em
khoang 50% toéng dién tich san xay dung toan khu, s6 phong luu tra téi da
khoang 50 cum phong).

-Piém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién: Mat do xay dung phan dét lién tdi
da 40%. Tong dién tich san xay dung tbi da khoang 880m?.

‘ 1.5. Muyc dich st dung dat: Xay dung cac cong trinh phuc vu du lich va cong
dong; chirc nang st dung dat cu thé nhu sau:

a) Diém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngim
canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va céc dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan tu nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Khu resort nghi dudng cao cip, bao gdm
cac cong trinh luu tra: bigt thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha hang,
spa chim soc stic khoe, két hop vé6i bai tim tai khu vue du an.

¢) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién.

‘ 1.6. Hiph thirc cho thué dat va thoi han sir dung dat: Nha pu’éc cho thuﬁ: dat
tra ti€n mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat voi
thot han st dung dat 1a 50 nam.

1.7. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thué dat).

2. Tong Gia khéi diém ciia tai sin: 21.136.597.350 dong (Bang chit: Hai
muoi mot ty, mot tram ba muwoi sau triéu, nam tram chin muwoi bay ngan, ba tram nam
muoi dong) theo Quyet dinh s0 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai, cu thé nhu sau:

) Loai dt Dién tich | Pon gia tra tién mét in cho Gia tri tra tién mot
TT (m?) ca thoi gian thu€ S0ndm | lan cho ca thoi gian
(dong/m?) thué 50 niim (dong)

I | Piémsb 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000




> | Bidm s6 7 24.350.30 332.700 8.101.344.810

3 | Diémsb 10

3.1 | Cong vién bién 2.200,00 332.700 731.940.000

32 | Mt nude 11.901,00 66.540 791.892.540
Téng cong 73.051.30 21.136.597.350

3. Buéc gia: Budc gia 1a mic chénh 1éch giita lan tra gia dau tién so voi gia
khoi diém hodc giira 1an tra gid sau so voi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung
tai cac vong dau gia trong truong hop cudc dau gia c6 bude gia va cac vong du gia.

Buwéc gia ddu gia bang 2% gia khoi diém cta khu dat 1a 422.731.947 dong
va khi tham gia dau gia nguoi tham gia ddu gia phai tra tron budc gia (vi du: gia tra
= gia khoi diém + n budc gia, véi n > 0 va 1a s nguyén).

4. Tién djt truée: 20% gia khoi diém cia khu dat: 4.227.319.470 dong
(Bon ty, hai trdm hai bay muoi triu, ba tram muoi chin ngan, bon tram bay muoi
dong).

5. Tién ban ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/hd so.

Nha dau tu tham gia dau gia phai mua ho so tham gia dau gia quyén sir dung

dat theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai
chinh.

Piéu 2. Nguﬁn gf')c va tinh trang phap ly cua tai san

- Nguédn gbc: Quyén sir dung dat noi trén thudce so hitu Nha nudc.

- Tinh trang phap ly: Theo cac Quyét dinh s 4590/Qb-UBND ngay
31/12/2024; Quyet dinh s6 760/QD-UBND ngay 07/3/2025; Quyét dinh s6 2109/Qb-
UBND ngay 19/6/2025; Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngéy 06/8/2025; Quyéet dinh
s0 1662/Qb-UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh s6 1864/QD-UBND ngay
19/9/2025; Quyét dinh sd 3194/Qb-UBND ngay 25/12/2025 va Quyét dinh s

47/Qb-UBND ngay 07/01/2026 v¢€ viéc dau gia quyén sir dung dét thuc hién dy an
noi trén ciia UBND tinh va mot sd vin ban, quyét dinh lién quan dén tai san du gia.

Diéu 3. Pdi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

~ Thyc hién theo Diéu 4, Diéu 7 cua Phuong 4n dau gia kém theo Quyét dinh
s 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025 cia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét




Phuong an dau gia quyén st dung dat thyc hién dy an Cac diém du lich tai x3
Nhon Chau, tinh Gia Lai.

1. Pdi twong tham gia dau gia: T6 chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) o
du diéu kién tham gia dau gid quyén su dung dat theo quy dinh cta Luat Dét dai,
Luat Pau gia tai san, Luat kinh doanh bat dong san va vin ban hudng din phap
luat khéc c6 lién quan thi dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dit.

* HO so gom:

- C6 Phiéu dang ky tham gia dau gia (Phiéu dé nghi duoc tham gia dau gia)
theo miu do Trung tdm dich vu dau gia tai san Quy Nhon phét hanh, trong d6 ¢
ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét;
cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai; cam két thuc hién cac
quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong; cam két dam bao du von s hitu; co
bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai chinh dai han
khac; c6 bang nang luc tai chinh ctia Nha dau tu (gém: von chu s hitu cam két su
dung cho du an va cac s6 liéu vé von chu so hiru caa nha dau tu); cam két nguon
von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé
nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

- B nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai di¢n tham gia dau gia:

+ Poi voi to chirc tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot t6 chire kinh té
dang ky va tham gia ddu gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia to chirc do
hodc 1a nguoi c6 du nang lye hanh vi dan sy dugc Thu trudng t6 chuc, don vi ty
quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang vin ban co ky tén va
dong dau cia to chire, don vi.

+ D6i voi ca nhan tham gia ddu gia: phai la nguoi dung tén trong don dang
ky dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du nang luc hanh vi déan sy
theo quy dinh cua phap luat, néu ngu’0’1 khac tham gia d4u _gia thay thi phai c6 uy
quyen cliia ngudi dang ky tham gia ddu gia. Viéc ty quyén phai dugc thuc hién
bang vin ban va phai duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia va tién dat trude tham gia dau gia
theo quy dinh, mtrc ndp cu thé theo tung lan thong bdo dau gia tai san trén.

- Va cac diéu kién quy dinh tai muc 2 Piéu nay.
2. Piéu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thwe hién duw an

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Diéu 125 Luat Dit dai nam
2024 va khoan 1, khoéan 2, Pi¢u 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu:



2.1. Tb chirc tham gia dau gia quyén st dung dt trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dat dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam
2024;

- Thudc ddi tugng duge Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Piéu 119 va Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dat dai nam 2024
doi véi trudng hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hodac mot du an gém mét hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gié tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi tuong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) bap img diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i
v6i trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bat dong
san khac.

2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén str dung dat phai dap tng cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai nam 2024;

- Thudc doi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Dicu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen str dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 13p t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Dleu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc thanh lap t6 churc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu, phap ludt vé doanh nghiép, phap luit vé ddu thau va phap luat khac cé lién
quan.

2.3, Chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom tién thué dat tra tién thué mot
1an cho ca thot gian thué): 270.568.000.000 dong (Hai tram bay muoi ty, ndm tram
sau muoi tam tri¢u dong).



Téng muc dau tu du an: Chi phi thuc hién du an cong véi tién thué dat tra
tién thué mot 1an cho cé thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia.

2.4. Piéu kién nang luc cua Nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122
cua Luat bat dai nam 2024

a) Ning luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién d6 cua du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chii s¢ hitu t0i thiéu ciia Nha dau tu (kém
theo ho s0) dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tong murc dau tu du an (bao
gom: tong mirc dau tu dy 4 an do Nha dau tu dang ky nhung khong thap hon chi phi
thuc hién du an cong voi tién thué dat tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué
theo gia khéi diém dau gia), dugc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hoac két qua béo cao dbi v6i khoan muc von chu
s& hitu duoc kiém toan thyc hién trong niam; trudng hop khong ¢ két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bao cao dbi v6i khoan muc von cha s hitu da duge kiém toan
thyc hién trong nam thi ding két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi vai
khoan muc von chi sé hiru d3 duoc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap ludt vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 t6 chitc méi thanh lap va hoat dong chua du 12
thang thi von cht s& hitu dugc xéac dinh theo von diéu 18 da gop theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bdo cao di dugc kiém toan ddi véi
von diéu 18 da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 12 c4 nhan thi von cha s¢ hitu duoc x4c dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai ciing mot thoi diém Nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), Nha dau tu 1ap danh sach du 4n
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chil s¢
hitu cia Nha dau tu dap ung du cho toan bd sd von cha sé hiru nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha dau tu cung cip phai dam bao tuan thi cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mdt chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hoac cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cdp cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Dbi véi von cha so hiru: Van ban cam két bao dam dii von chu so hitu theo
phuong an tai chinh cho dy &n cta dai dién chu sé hitu, chu s¢ hitu hoac cong ty
me kém theo céc tai li¢u chimg minh vé tham quyén ky cam két.
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+ Ddi voi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia Ngan hang, T
chtre tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phép luat kém theo céc tai
li¢u ching minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta Nha dau tu:

- ‘Giéy ching nhén dang ky doanh nghiép phai co6 nganh nghé phu hop véi
du an dau tu (&p dung doéi voi to chirc).

Nha dﬁh tu tham gia ddu gia (hoic cong ty me cua doanh nghi€p la nha dau
tu tham gia dau gia hodc thanh vién gop von thanh 1ap doanh nghi¢p la nha dau tu
tham gia dau gid) da tung 1a chu dau tu thyc hién it nhat 01 du an dau tu xay dung.

Tai liéu chirmg minh: Vén ban phé duyét cua cap c6 tham quyen (nhu Quyét
dinh chap thudn chi truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chip thuin chu
truong dau tu dong thot chap thuan nha dau tu) hodc hop dong du an hoac cac tai
liéu chimg minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luét veé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da co hiéu lyc phap luat ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

~ d)Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 thdm quyen ket ludn vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr 1y vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugce ding ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Pau gia tai san ndm 2016 va quy dinh tai
diém b va diém 1, khoan 45, Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra doi,
bd sung mot sd didu ciia Luat ddu gia tai san.

Nha dau tu khi tham gia dau gia nop 02 (hai) bd hd so diéu kién nang luc
tham gia ddu gia tai san trén va hd so s& dugce chuyén giao cho Nguoi co tai san
dau gia dé thuc hién viée xét hd so nang lyc cua Nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé ddu gia tai san hién hanh.
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Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, ho so, tai liéu vé tai san

dau gia
Ké tir ngay niém yét thong bao tai san dau gia cho dén trudc ngay mo¢ phién
dau gia; xem ho so tai lidu vé tai san d4u gia tai Trung tim Dich vu d4u gia tai san

Quy Nhon va thuc trang khu dat thuc hién du an Cac diém du lich tai x3 Nhon
chau, tinh Gia Lai

Trudce khi dang ky tham gia dau gia, nha dau tu phai xem tai san ddu gia,
thuc trang, ha tang ky thuat, v.v.... va phai chiu trach nhiém véi viéc tu nguyén
dang ky tham gia dau gia caa Nha dau tu. T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san va cac
co quan, to chirc lién quan khong chiu trach nhiém d6i voi truong hop Nha dau tu
tham gia d4u gia tai san khong xem thyc té tai san ma vin ndp hd so va tién dat
trudc dang ky tham gia dau gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan ho so diéu kién ning hre
ciia Nha dau tu tham gia ddu gia va bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién mua
hd so moi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan ho so diéu kién ning lyc cia
Nha diu tuw tham gia d4u gia: Trong gio hanh chinh, ké tir ngdy niém yét viéc dau
gia tai san cho dén 16 gid 00 phit, ngay 06/02/2026, tai Trung tam Dich vu dau gia
tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, P. Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Hb so tham gia dau gia phai duoc dan va niém phong, ¢ chit ky ctia nguoi
tham gia ddu gia tai cic mép cta phong bi. H6 so tham gia dugc giri qua dudng
buu chinh hodc ndp truc tiép cho to chirc hanh nghé du gia tai san tai Trung tim
Dich vu du gia tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy
Nhon, tinh Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém thue hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Thoi han nhan phiéu tra gia ciia Nha dau tu tham gia déu gia phai trudc ngay mo
phién dau gia 02 ngay lam viéc. Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thing
phiéu va thung phleu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu theo
quy dinh, chdm nhét 16 gid 00 phut ngay 25/02//2026, tai Trung tam Dich vu dau
gia tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh
Gia Lai.

- Phiéu tra gia gian tiép (vong 1) duoc boc bang chit liéu bao mat, c6 chit ky
clia ngudi tham gia d4u gia tai cic mép ciia phong bi. Phiéu tra gia gian tiép (vong
1) duoc giri qua dudng buu chinh hodc ndp truc tiép cho t6 chirc hanh nghé dau gia
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tai san tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh
Phung, Phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Phiéu tra gia hop 18 1a phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy
Nhon phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén st dung dat dau gia, ho tén va CCCD,
ho chiéu hodc gidy to tiy than cta ngudi dai dién cho nha dau tu tham gia d4u gia,
gia khoi diém, gia tra va gia tra phai duoc viét bang sd, bang chit, don vi tinh VND,
ghi day du ngay, thang, nam ké ca ho, tén ciing nhu chit ky ctia nguoi dai dién cho
nha dau tu tham gia tra gia bang muc but bi mau xanh thong thuong, khong tay x0a;
truong hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho pht hop nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khoi
diém cong it nhat mot budce gia. Tai Vong bo phleu tra gid truc tiép tai phién dau gia
thi nguoi dai dién cho Nha c}au tu tham gia dau gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi
day du ni dung cia to phicu tra gia nay, gia tra phai co budc gia theo quy dinh va
ky ghi rd ho va tén. Néu to phifu tra gia ghi khong da nd1 dung quy dinh trong to
phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo quy dinh thi dugc
coi la phleu tra gia khong hop 18 va khong dugce tiép tuc tham gia dau gia ¢ nhimg
vong tiép theo.

- Nha dau tu tham gia ddu gia thuc hién Quy ché cudc dau gia tai san 1a
quyén sir dung dét noi trén do Trung tam Dich vu dau gid tai san Quy Nhon ban
hanh va quy dinh cta phap luat vé ddu gid tai san. Ngoai ra, nha dau tu tham gia
d4u gia phai thyc hién cac quy dinh sau:

+ Nha dau tu tham gia ddu gia phai c6 mit ding thoi gian va dia diém trong
thong béo, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CCCD hoic gidy
to tiy than c6 dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngdi dung vi tri
sap xép, khong di lai 16n xon trong phong dau gia. Nha dau tu co tén trong danh
sach diang ky tham gia ddu gia méi duge vao phong dau gia (theo Cong vin sb
1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 ciia UBND tinh).

+ Khong st dung cac chat kich thich khi dén tham du dau gia; khong mang
theo vii khi, chit chay, chit né dén khu vuc to chirc ddu gia. Khong st dung dién
thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén théng nao khac trong phong
dau gia; Khong néi chuyén, trao doi ban bac, lién két, thong dong dim gia gitra
nhimg t6 chirc c4 nhan tham gia d4u gia trong qué trinh dau gid. Khong tranh luan
v6i ddu gia vién nhimg trudng hop ngoai pham vi ddu gia.

Diéu’ 6. Thoi gian, dia diém hoan tét thi tuc diéu kién con lai ciia hd so
tham gia dau gia
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Nha dau tu da nop ho so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh
tai Diéu 5 Quy ché nay. Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
ngémh thuc hién danh gia va }(iém tra ho so @iéu kién nang luc nhé dau tu tham gja
dau gia thi dong thoi hoan tat thu tuc va di€u kién con lai cia hd so tham gia dau
gid hop 1€ do la:

~ + Nha dau tu thyc hién viéc bo phiéu tré gia gian tiép theo quy dinh, chdm
nhat 16 gio ngay 25/02 /2026 tai Trung tam Dich vy dau gia tai san Quy Nhon, dia
chi: s6 37 Phan Dinh Phung, Phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.
~+ Nha dau tu phai ndp tién dit trudc bang 20% gia khéi diém cia khu dat
dau gia vao tai khoan cua Trung tdm Dich vu déu gia tai san Quy Nhon va chung
tir nop tién dat trudc, cham nhat dén 16 gio 00 phut ngay 26/02/2026.

Tién dat trude duoc chuyén khoan vao tai khoan cia Trung tam Dich vu déu
gia tai san Quy Nhon tai cadc Ngan hang (khong ap dung ndp tién dat trudc bang
chuing thu bao 1anh ngan hang), sau day:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.
* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

Piéu 7. Phwong thirc, hinh thirc, thoi gian, dia diém t6 chirc diu gia,
bién ban phién diu gia va giam sat cudc dau gia

1. Phuong thirc d4u gia: theo phuong thuc tra gia 1én.

2. Hinh thirc déu gia: dugc thuc hién két hop gila dau gia bang bo phiéu
gian tiép voi dau gia bang bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia theo phuong thirc tra
gia 1én. GOm céac budc (trinh tu), nhu sau:

* Bude 1: Hinh thirc dau gia bo phiéu gian tiép: Theo Divéu 43 Luat déu gia
tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i, b sung mot s6 diéu
cua Luat dau gia tai san so6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Khi dang ky tham gia dau gia, Nha dau tu tham gia dau gia dugc nhan 1}6 SO
va phicu tra gia; Nha dau tu phai nop ho so v€ diéu kién nang luc cua nha dau tu
tham gia dau gia chdm nhat 16 gio 00 phut ngay 06/02/2026 va ndp phifu tra gia
trude ngay mo phién dau gia 02 ngay lam viéc, cham nhat 16 gio 00 phut ngay
25/02/2026. Trinh tu dau gid bang hinh thirc bo phiéu dugc thuc hién nhu sau:

- Vong diu gia thir 1 (vong bé phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia d4u gid, ngudi tham gia d4u gid duoc nhan phiéu tra gia,
huéng dén vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gid va budi cong bd gia; duoc t6
chirc hanh nghé d4u gia tai san gidi thiéu tai san dau gi, nhac lai gia khoi diém trong
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trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 10i cau hoi ctia nguoi tham gia dau gid va cac
n6i dung khac theo quy ché cudc dau gia.

+ Tai vong bo phiéu gian tiép ctia phién dau gia, Nha dau tu tham gia du
gia thyc hién bo phiéu tra gia va gia tra phai la gid khoi diém cong thém it nhat mot
budc gia va phai tra tron budc gia. Phiéu tra gia gian tiép (vong 1) cua Nha dau tu
tham gia ddu gia dugc bo vao thung phiéu, niém phong theo quy dinh phéap lut.
Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu 13 16 gid 00
phut, ngay 25/02/2026.

+ Phiéu tra gia ctia Nha dau tu tham gia ddu gid phai dugc cho vao phong bi dan
kin, co6 chir ky cua nguoi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phicu. Phi€u tra gia
dugc giri qua duong buu chinh hodc dugce ndp cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dé
b6 vao thing phiéu. Nha dau tu ndp phiéu tra gia trude ngdy md phién ddu gia 02
ngay 1am viéc, chdm nhat 16 gid 00 phut ngay 25/02/2026.

+ Tai budi cong bd gia da tra ctia Nha dau tu tham gia ddu gia, Dau gid vién
diéu hanh phién du gia gidi thiéu ban than, ngudi giup viée; doc Quy ché cude dau
gia; cong bd danh sach cac Nha dau tu tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh
Nha dau tr tham gia ddu gid. Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia moi cac thanh
vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia ddu gia giam sat vé sy nguyén ven
ctia thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién
tién hanh boc niém phong cia thung phiéu. Pau gia vién diéu hanh phién dau gia
moi cac thanh vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia ddu gid giam sat sy
nguyén ven cia timg phiéu tra gid va tién hanh boc timg phiéu tra gid, cong bd sd
phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18, cong bd ting phiéu tra gia va cong bd phiéu co
gi4 tra cao nhat clia vong ndy va chon cac phiéu tra gia cao tir thi nhat dén phiéu tra
gia cao thtr ba dé t6 chuc thuc hién vong dau gid tiép theo dong thoi tiép tuc moi cac
Nha dau tu tham gia ddu gid da duoc chon tham gia ddu gia ¢ vong dau gia tiép theo
(vong d4u gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia), cu thé nhu sau:

+ Tai vong d4u gia dau tién thuc hién viéc ddu gia bang hinh thirc dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong b gia (dugc coi 12 phién dau gi4), Nha dau tu tham gia
dau gia chon céac phiéu tra gia cao tir thir nhit dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chirc
thue hién vong dau gia tiép. Trudong hop c6 sb lugng phiéu tra gia it hon 03 phiéu thi
tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo.

Gia khoi diém cila vong dau gia tiép theo 1a gia cia phiéu tra gia cao nhat cia vong
trude lién ké.
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* Buge 2: Hinh thire dau gia bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia:

Trinh tu dau gid bo phleu truc tlep tai phién dau gla Theo Diéu 42 Luat Dau
gia tai san nam 2016 va Luat sua d6i, bd sung mot sd didu ctia Luat Pau gia tai san
s0 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, nhu sau:

- Vong dau gia thir 2 tré di ap dung diu gia bo phiéu truc tiép tai cudc
dau gia, nhu sau:

Gia khoi diém cta vong dau gia tiép theo 14 gid cao nhat da tra ¢ vong dau gia trudc
lién ke.

+ Tai vong d4u gia nay, Nha dau tu tham gia dau gia dugc phat mot t& phiéu
tra gia, ghi ddy du thong tin trong phiéu tra gia va gid mubn tra vao phiéu ciia minh
nhung gia tra phai 1a gia khoi diém cta vong thir 02 (gid cao nhét clia vong trudce
lién k&) cong it nhat mot budc gid. Hét thoi gian ghi phiéu (02 phat), ddu gia vién
yéu cdu Nha dau tu tham gia ddu gia nop phiéu tra gia hodc boé phiéu vao thing
phiéu; kiém dém s phiéu phat ra va sb phiéu thu vé; s phiéu hop 1& va sé phiéu
khong hop 18, cong bd gia tra cao nhit voi sy gidm sat cta it nhat mot Nha dau tu
tham gia dau gia;

+ PAu gia vién cong bd gid cao nhat ctia vong bo phiéu tra gia d6 va dé nghi Nha
dau tu tham gia du gia tiép tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia khaoi
diém cuia vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong ddu gié trudc lién ké;

+ Phién dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gid vién
cong bd ngudi c6 phiéu tra gia cao nhat 1a ngudi trang dau gia.

+ Trudng hop ¢ tir hai nguoi trd 1én ciing tra mirc gia cao nhat, ddu gia vién t6
chirc dau gia tiép giita nhiing ngudi ciing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring déu
gia. Néu trong sb nhiing ngudi cé gia tra cao nhat c6 nguoi tiép tuc tra gia thi dau gia
vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; dau gia vién cong bd nguoi d6 13 nguoi tring
dau gia néu ngudi d6 cb gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi co gia tra cao nhat khong
ddng ¥ diu gia tiép thi dau gia vién to chirc bdc thim dé chon ra ngudi trang dau gia.

3. Buéc gid, thoi gian mdi lan tra gia

- Budc gia 1a mac chénh 1éch gilta 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diem
hodc gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trudce lién ké va duoc ap dung tai cac
vong dau gia trong truong hop cudce dau gid c6 bude gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia ngudi tham
gia d4u gia phai tra tron budc gia.

- Thoi gian bo phiéu tra gia toi da tir vong dau gia tha 2 tro di 1a 02 phit.
Nhiing phiéu tra gia qua 02 phiit xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong dugc
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dau gia cac vong tiép theo. Truong hop Nha dau tu tham gia dau gia da ghi “bo”
hodc gach chéo, bo trong thi khong dugc tham gia dau gid ¢ vong dau gia sau.

4. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién déu gia:

Thoi gian to chire phién ddu gia: vao lic 08 gio 30 phit, ngay 28/02/2026.

Pia diém t6 chuc dau gia: Hoi truong Trung tim Dich vu du gid tai san
Quy Nhon - s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

5. Quy dinh vé tring dau gia: Sau khi thuc hién hinh thirc ddu gia néu trén,
Nha d4u tu tham gia ddu gia co gid tra cao nhat hodc nha dau tu tham gia dau gia co
s6 bdc tham 16n nhat hodc bdc thim bang gidy c6 két qua tring dau gia 1a Nha dau
tu trang ddu gia mua tai san theo quy dinh.

6. Bién ban dau gia: Két thic phién ddu gia, toan bd dién bién ctia phién déu gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gid va co dy du chit ky ctia ngudi ghi bién ban, nguoi
diéu hanh déu gi4, dai dién Vian phong UBND tinh, Trung tim Phat trién quy dat tinh,
S& Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Tu phap, S& Nong nghi¢p va Mai truong, dai dién Nha
dau tu tham gia ddu gia va Nha dau tu trang du gid.

7. Giam sat: Trong qua trinh dau gia, Trung tim Dich vu d4u gia tai san Quy
Nhon cting Trung tAm Phét trién quy dat tinh, dai dién Vin phong UBND tinh, S¢ Tai
chinh, S& Xay dung, S& Tu phap va S& Nong nghiép va Mbi trudng truc tiép gidm sat
phién dau gia. Két thuc phién déu gia phai ky vao bién ban dau gia.

Diéu 8. Quy dinh vé bio mat

- Toan bd hd so ding ky tham gia ddu gia ctia Nha dau tu tham gia ddu gia
dugc bo vao phong bi do Trung tim Dich vu diu gia tai san Quy Nhon cung cap,
dan, niém phong, c6 chir ky tai cac mép phong bi ctia nguoi dai dién cho Nha dau tur
tham gia dau gia va duoc bao quan theo quy dinh;

Phiéu tra gia gian tiép ctia Nha dau tu tham gia ddu gia dugc cho vao phong
bi dan kin, c6 chit ky ctia nguoi tra gia tai cac mép ctia phong bi dung phiéu va dugc
bo vao thung phiéu tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon ngay khi hét
thoi han nhan phiéu, nhung phai truéc ngdy mo phién dau gia 02 ngay lam viéc.
Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu, dong thoi bao
mat thong tin cia Nha du tu tham gia ddu gia.

- Trung tAm Phat trién quy dét tinh cing dai dién S Tai chinh, S¢ Xay dung,
S¢ Tu phap va S& Nong nghiép va Moi trudng phdi hop véi Trung tdm Dich vu
dau gia tai san Quy Nhon tién hanh niém phong thung phiéu tra gia theo quy dinh.
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- Tai budi dau gia, Trung tAm Phat trién quy dat tinh cung dai dién cac So
duge moi tham gia giam sat gdm: S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong, SO
Tu phap, S& Xay dung cung cac nganh lién quan (néu co), phdi hop véi dai dién
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon kiém tra va mé niém phong, 1ap danh
sach Nha dau tu tham gia dau gia.

Phién d4u gia duoc tién hanh phai ¢6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia d4u gia
trd 18n, trudng hop chi ¢6 01(mdt) Nha dau tu ding ky tham gia ddu gia thi cudc dau
gia khong thanh.

Piéu 9. Cudc diu gia khong thanh

Theo Diéu 52 Luét dau gid tai san va Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ciia Qudc hoi ngay 27/6/2024.

Khi d4u gia vién diéu hanh phién ddu gia moi dai dién nguoi 6 tai san dau gia
va co quan c6 lién quan tham dy phién dau gid ciing nhu Nha dau tu tham gia dau gia
cung kiém tra viéc niém phong thing phiéu tra gia va phiéu tra gia ctia nhitng Nha
dau tu tham gia ddu gid ma khong c6 Nha dau tu nao bo phiéu tra gia, ciing nhu gia
tra thip hon gia khoi diém hodc tra gia khong dung quy dinh vé& muc budc gia thi
phién dau gia khong thanh va cac truong hop khong thanh khac theo quy dinh phap
luat.

Picu 10. Rt lai gia di tra, gia da chap nhan va tir chdi két qua tring
dau gia

1. Rut lai gia da tra, gia da chap nhén

Tai phién du gid néu Nha dau tu tham gia ddu gia da tra gia cao nhat rut lai
gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd tring dau gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bat dau tlr gia ciia nha dau tu tra gia lién ké. Nha dau tu tham gia dau gia rat
lai gia da tra hodc rat lai gia da chip nhan thi bi trudt quyén tham gia dau gia.

2. Tir chdi két qua tring diu gia

Pau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bé Nha dau tu trang du gia
ma tai phién dau gia Nha dau tu ndy tir chdi két qua tring ddu gia thi Nha dau tu
tra gia lién ké 12 Nha dau tu trang ddu gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién
dit trude it nhat bang gia da tra ctia Nha dau tu tir chodi két qua trang dau gia va
Nha dau tu tra gia lién ké chip nhan mua tai san dau gia. Truong hop gia lién ké
cong vé6i khoan tién dat trude nhod hon gia da tra ctia Nha dau tu tir chdi két qua
trang dau gia hodc Nha dau tu tra gid lién ké khong chip nhin mua tai san dau gia
thi cudc dau gia khong thanh.
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Diéu 11. Xir ly tién dit truéc ciia Nha diu tw tham gia dau gia

1. Nha dau tw ding ky tham gia ddu gia dwoc nhin lai khoan tién dat
trude ddi véi cac trudmg hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia ddu gia trude thoi diém két thic ndp hd so tham
gia dau gia;

- Khong du diéu kién t6 chtrc dau gia theo quy dinh; Khong trang dau gia trir
cac truong hop quy dinh tai diém 2 Diéu nay.

Trung tdm Dich vy d4u gia tai san Quy Nhon hoan tra tién dit trudc cho céc
truong hop néu trén chdm nhat 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.

2. Nha dau tw tham gia d4u gia khong dwoc nhén lai tién dit truée trong
cac trudng hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 ciia Luat diu gia tai san; Luit
stra ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 va mjt
s6 vin ban quy dinh c6 lién quan dén tai san diu gi4, nhw sau:

- Pi ndp hd so va tién dit truée tham gia ddu gia nhung khong tham gia
cudc dau gia, budi cong bd gia ma khong thude trudng hop bat kha khang;

- Bi trut quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai
su that; str dung gidy to gia mao dé diang ky tham gia dau gia; Thong dong, moc
nbi véi dau gia vién, to chirc ddu gia tai san, nguoi c6 tai san ddu gia, ngudi tham
gia dau gia khac dé dim gia, lam sai I¢ch két qua dau gia; Can trd hoat dong dau
gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia; Pe doa, cudng ép dau gia vién,
ngudi tham gia dau gia khac nham 1am sai 1éch két qua dau gia; Cac hanh vi bj
nghiém cim khac theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

- Ttr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau gié tai san;

- Rut lai gia da tra, gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Pau gia tai san;

- Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia tai san;

Céc truong hop theo Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Luat dAu gia tai san
s6 37/2024/QH15 ciia Qudc hoi ngdy 27/6/2024 va mot s6 vin ban quy dinh c6 lién
quan dén tai san du gia.

Picu 12. Thoi han np tién tring ddu gia ciia Nha dau tw va nhing quy
dinh lién quan.

1. Khoan tién dat trude: Dugce trir vao s6 tién trang dau gia quyén’ st dung

dat thué noi trén néu trang dau gia. Truong hop Nha dau tu khong trang dau gia thi
tién dat trude dugce tra lai theo quy dinh phép luat.
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2. Nop tién tring dau gia:

2.1. T6 chirc trang dau gid c6 trach nhiém ndp du sd tién thué dat phai nop theo
két qua trang dau gia va cac khoan nghia vy tai chinh khéc ¢ lién quan vao ngan sach
Nha nudc theo théng bao cta co quan thué (quy dinh tai diém a, khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht) va thoi han ndp tién theo quy
dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quan 1y thué.

2.2. Nha dau tu tring dau gia quyén str dung dat co trach nhiém nop tién thué
dat vao Kho bac Nha nudce va chuyén chung tur da nop tién cho co “quan quan ly dat
dai dé lam thu tyc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
khac gan lién vai dat theo quy dinh. Truong hop Nha dau tu tring d4u gia khong
nop tlen khong ndp du tién str dung dat hodc nop tién khong ding thoi han thi phai
ndp tién cham ndp theo quy dinh cta phap ludt vé thué.

2.3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cua nha dau tu trang dau gia. Tru’(mg hop nha dau tu trang dau gia khong
nop tién hoic khong nop du tién trang du gia quyén sir dung dat theo quy dinh noi
trén thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang diu gia quyén sir dung
dat, co quan thué c6 trach nhiém thong bao den co quan c6 chure nang quan ly dat
dai trinh UBND cap c¢6 thim quyén huy quyét dinh cong nhéan két qua tring dau
gia, nha dau tu trang dau gia khong duogc nhén lai tién dit coc. P6i v4i truong hop
nha dau tu tring ddu gid da ndp nhiéu hon tién dit coc thi dugc Nha nudce hoan tra
s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

2.4. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién
thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai vé tinh hinh
thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu triing dau gid quyén str dung dat.

2.5. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thuce té tang hodc giam so voi dién tich da cong b trong ho so dau gia thi phai
quyet dinh b6 sung, diéu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua tring . dau gia, sd
tién phai ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang ddu gia nhan
(x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

Piéu 13. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhén dugc van ban cua co quan thué vé viéc Nha dau tu trang dau
gia khong nop tién hodc nop khong du tién quy dinh tai Dleu 12 cua Quy che nay,
co quan co chirc nang quan ly dat dai lap ho so trinh UBND cap c¢6 tham quyén huy
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat.
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Dbi voi truong hop ca nhén tring dau gia quyen su dung dat dé thyc hién dy
an dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Piéu
12 cta Quy ché nay ma khong thanh lap t6 chirc kinh té nhu da cam ket tai Piéu 3
cua Quy ché nay thi €0 quan ¢6 chuc nang quan ly dat dai trinh UBND cip c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Hb so ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia
quyén st dung dat thyc hién theo Piéu 15 ctia Quyét dinh s6 1864/QD-UBND ngay
19/9/2025 ciia UBND tinh Gia Lai.

2. S6 tién str dung dét, tién thué dat cua ngudi bi huy quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén st dung dat da ndp (khong bao gom khoan tién dat
coc) dugc hoan tra (khong tinh 131 suat, truot gia).

3. Truong hop nguoi trang dau gia quyen su dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghla vu thanh toén tién trang dau gia dan dén quyét dinh céng nhén két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic do vi pham thi bi cdm tham gia dau gia;
hinh thirc xur Iy vi pham va thoi hiéu xu ly vi pham thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat diu gia tai san.

Piéu 14. Trach nhiém cia Trung tim Dich vu diu gia tai sin Quy
Nhon, PAu gia vién va Nha dau tu tham gia dau gia

1. i voi Trung tam DVDGTSQN: Thyc hién viée dau gia quyén st dung
dat theo nguyén tac, trinh tuy, thu tuc theo quy dinh cua Luét Dau gia tai san nam
2016; Lut stra doi, bd sung mot sd didu ctia Luat ddu gid tai san sb 37/2024/QH15 cua
Qudc hoi ngdy 27/6/2024 va cac Quy dinh hién hanh ctia Nha nude c6 lién quan.

Trung tAm Dich vu du gla tai san Quy Nhon ban hanh Quy ché dau gia tai
san theo quy dinh cua Luat dau gi4 tai san nam 2016, Luat sira d6i, bd sung mot s6
diéu ctia Luat ddu gia tai san sd 37/2024/QH15 ciia Qudc hoi ngay 27/6/2024 va cac
quy dinh phap luat hién hanh ctiia Nha nudc c6 lién quan. Quy ché cudc dau gia do
Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy Nhon ban hanh va dugc don vi t6 chirc thuce
hién viéc dau gia quyen sir dung dat thong nhat bang van ban, cac bén va ca nhan, to
chire ¢6 lién quan dén tai san dau gia c6 trach nhiém tuan tha dang Quy ché dau gia
tai san trén va Trung tim DVDGTSQN thuc hién niém yét tai tru sO' lam vi€c cua
cac bén co lién quan va dang cong khai trén bao va cac trang, cong thong tin d4u gia
tai san theo quy dinh. Niém yét, cong b théng tin vé dau gia quyén str dung dat dam
bao day du, minh bach va kip thoi theo quy dinh phép luat va chiu trach nhiém toan
dién vé Két qua ddu gia. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tAm Phat trién
quy dét tinh thyc hién cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.
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2. Péi v6i Dau gia vién: Pau gia vién diéu hanh d4u gia phai pho bién quy
ché cudc dau gia tai san, gidi thiéu vé ban thén, can by gitp viéc, cac dai biéu, Nha
dau tu tham gia dau gia va thong tin vé tai san dau gia, xur 1y kip thoi cic tinh
hubng xay ra trong cudc dau gia theo dung quy dinh cua phap luat. Nghiém tac
thuc hién viéc kiém soat nguoi tham gia dau gia, khong dé tinh trang Nha dau tu
khong c6 tén trong danh sach dau gia tai phién dau gia vao hoi truong cung vai to
chtic dau gia dé trao d6i, gdy mat trat ty phién dau gia va c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

Péu gia vién thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh trong phién dau gia
mdt cach hop 1y, cong tim va chiu trach nhiém trudc phap luat vé phién dau gia ma
minh thyc hién theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san nam 2016; Luét sua d6i, bo
sung mot s6 diu cua Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QHIS5 cua Qudc hoi ngay
27/6/2024 va thuc hién dung quy dinh ctia Quy ché nay.

3. D6i v6i Nha dau tu tham gia dau gia: Nha dau tu tham gia dau gid c6
trach nhi¢m tuan thu ding Quy ché cudc dau gia tai san do Trung tdm Dich vu dé}u
gia tai san Quy Nhoq ban hanh va chiu trach nhiém vé viéc tu nguyén tham gia dau
gia tai san cua Nha dau tu.

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham trong viéc diu gia tai san

1. Trudc va trong phién ddu gia nghiém cam Nha dau tu tham gia dau gid
lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham sé& bi xir 1y theo phéap luat hién hanh.

2. Nha dau tu tham gia dau gid tai san thuc hién cac quy dinh cta phap luat
vé d4u gia tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia dau gia vi pham thi xur
1y theo quy dinh phép luat.

3. Vién chuec, ngu:(n lao dong, Pau gla vién, nguoi tham gia dau gia, nguoi
mua duogc tai san ddu gla nguoi trang dau gia, ngudi co tai san dau gia, ca nhan, to
chte va co quan don vi ¢6 lién quan thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé dau
gi4 tai san va nodi dung ctia Quy ché ndy. Néu c4 nhan, t6 chirc nao vi pham sé& xtr
1y theo quy dinh phap luat.

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhing van dé khong néu trong Quy ché nay thi thyc hién theo quy dinh
cua Luat dau gia tai san nam 2016 va Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 cua Qubc hoi ngay 27/6/2024; Quyét dinh sb 28/QP-
UBND ngay 25/3/2025; Quyét dinh s 4590/QD-UBND ngay 31/12/2024; Quyét
dinh s6 760/QD-UBND ngay 07/3/2025; Quyét dinh s 2109/QD-UBND ngay
19/6/2025; Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025; Quyét dinh sd 1662/QP-
UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh sé 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh
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s0 3194/Qb- -UBND ngay 25/12/2025 va Quyet dinh s6 47/QD-UBND ngay
07/01/2026 vé vige dau gia quyen sir dung dt thuc hién du an noi trén caa UBND
tinh cting mot s6 vin ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia noi trén.

2. Nhitng quy dinh chua dugce quy dinh trong Quy ché nay duoc thyc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Van dé gi con chua 13 lién quan dén cong tac dau gia, Nha dau tu tham gia
dau gia lién hé voi Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon trudc ngdy to
chtrc phién dau gia dé dugc hudng din va giai quyét.

4. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qué trinh thuc hién, néu c6
gi tré ngai, vuéng mic, kip thoi phan anh cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai san
Quy Nhon dé diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4590 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 31 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cac diém du lich tai x4 Nhon Chéu, thanh pho Quy Nhon
(Piém so 1, Diém so 3, Diém s0 7 va Piém so 10)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt To chivc Chinh phit va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua 37 Luat co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sua d6i, bo sung mét so diéu ciia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NPCP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii
vé viéc Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chic
nang va quy hogch nong thon;

Can cit Quyét dinh so 17/2024/0D-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh
Binh Binh ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuwc hién quy
hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh,

Can cir Quyét dinh sé 118/0P-UBND ngay 11/01/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét @6 an Quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/5.000 xa Nhon Chdu,
thanh phé Quy Nhon dén ndm 2035;

Can cir Két ludgn s6 439-KL/TU ngay 28/11/2024 ciia Ban Thwong vu Tinh
uy va Van ban sé 9811/UBND-KT ngay 03/12/2024 ciia UBND tinh vé dé dn quy
hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Cac diém du lich tai xd Nhon Chdu, thanh phé
Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 377/TTr-SXD ngay 18/12/2024.
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung véi cac ndi dung chu
yéu nhu sau:
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1. Tén @b an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Cac diém du lich tai
xa Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon (Diém $6 1, Piém sb 3, Diém s6 7 va Diém
56 10).
2. Tinh chét va muc tiéu quy hoach:

- La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém nang, loi thé khong gian
canh quan tu nhién xa Nhon Chau. Cu thé héa Quy hoach chung xay dung ty 1¢
1/5.000 xa Nhon Chau, thanh phd Quy Nhon dén nam 2035;

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach, thuc hién du 4n dau tu xdy dung.

3. Quy hoach sir dung dat: (Chi tiét theo ho so quy hoach; cdc chi tiéu quy
hoach — kién triic dwoc xdc dinh cu thé trong tiéu chi lia chon nha dau tw theo
quy dinh).

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bii Trwéc:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap khu dan cu hién trang; Phia Nam giap nui;
Phia Bong gidp duong hién trang; Phia Tay gidp dan cu hién hiu.

- Quy m6 dién tich 11.342,2 m”.

- T6 chirc khong gian: Lay ¥ tudng thiét ké Sao Thuly — Hanh trinh thie tinh.
La khu khach san nghi dudng cao cap, voi cac tién ich nhu nha hang, spa va cic
dich vu khac, két noi voi miéu Thuiy theo tuyén dudng canh quan quy hoach mai.

- Chi tiéu quy hoach — lgién trac: Chiéu cao cac cong trinh: Téida 3 t?lpg; Mat
do xay dung toi da 25%; Tong dién tich san xay dung toi da 8.025m? S6 phong
luu tra t01 da khoang 200-250 phong (s6 lugng phong cu thé s€ dugc xac dinh
trong phuong an kién tric trong giai doan 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi).

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién — Ban Co Tién:

_ - Pham vi ranh giéi: Phia Bic giap nti; Phia Nam giap ndi; Phia Dong gidp
bién; Phia Tay giap nui.

- Quy mo dién tich 34.600 m’.

- T6 chirc khong gian: Lay y tudng thiét kéosao Tho - Vuot Ién gioi han. La
khu tham quan ngam canh va dich vu giai khat am thyc, bao gdm cac cong trinh
nha hang, khu vuc vong canh va cac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai
thadc canh quan tu nhién tai khu vuc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh,
duodng dao bo.

- Chi tiéu quy hoach — kiénﬁ tric: Chiéu cao cac cong trinh t6i da 02 tang. Mat
do xay dung to1 da 10-25%. Tong dién tich san xay dung toi da 17.300 m?. SO
phong luu trt t61 da khoang 15-20 phong (s6 luong phong cu thé s& duoc xac dinh
trong phuong an kién tric trong giai doan 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi).

¢) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap nti; Phia Nam giap ndi; Phia Pong gidp
nui; Phia Tay gidp bién.

- Quy md dién tich 24.350,3 m”.



3
- T6 chirc khong gian: Ly ¥ tuong thiét ké Sao Kim — Pia dang. La khu
resort nghi dudng cao cap, bao gdm cac cong trinh luu tr: biét thy nghi dudng,
bungalow..., cong trinh dich vu: nha hang, spa cham séc suc khde, két hop véi bi
tdm tai khu vuc du an.

- Chi tiéu quy hoach — kién tric: Chiéu cao cac cong trinh tdi da 2 tang. Mat
d6 xay dung tbi da 25%. Tong dién tich san xay dung toi da 12.200 m2 Sb phong
lwu tra t6i da khoang 40-50 phong (sb luong phong cu thé s& dugc xac dinh trong
phuong an kién trac trong giai doan 1ap Bao cao nghién ciru kha thi).

d) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién — Cau tau:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap khu dan cu hién hitu; Phia Nam gidp nuii;
Phia Dong gidp khu dan cu hi¢n hitu; Phia Tay gidp diém du lich Bai Nho.

- Quy md dién tich 27.818,5m’ (trong d6 cong vién bicn 15.917,1m* va phan
cau tau quy mo dién tich mat nuéc 11.901,4 m?).

- T6 chirc khong gian: La khu quang truong trung tam, cong vién bién, gan
két v0i cac hoat dong 1€ hoi, pho dém, du lich cong ddng, am thuc va mua sam.
Khu cau tau va neo dau phuc vu tlep don du khach dén dao.

- Chi ti€u quy hoach — kién trac: Chiéu cao céc cong trinh toi da 1 ting. Mat
do xay dung to1 da 5%. Tong dién tich san xay dung t61 da khoang 1.390 m?.

- Phan cau tau, mit nudc tong quy md dién tich khoang 11.901,4m” (trong d6
phin dién tich xdy dung ciu tau khoang 1.190m’> va mit nudc khoang
10.711,4m?).

4. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén: Chi san nén cuc b tai cac vj tri xay dung cong trinh
va cdc san bai, duong giao thong, dam bao nguyén tac can bang dao dap tai cho va
khong san gat tap trung lam anh huong canh quan ty nhién.

b) Quy hoach thoat nwéc mit: Hé thong thoat nudc mua di riéng véi hé
thong thoat nudc thai. Nude mua thoat ty nhién két hop voi thu gom théng qua hé

théng hé thu, tu chay theo céc tuyén muong dat ngdm doc cac tryc dudng giao
thong va thoat ra bién. BS tri hd ga tiéu ning trude khi xa ra bién.

¢) Giao thong:
- Giao thong ddi ngoai: Tuyén duong bé tong quanh dao.

- Giao théng noi bd: Quy hoach cac tuyén duong giao thong theo duong dong
murc dia hinh, dam bao cac tiéu chuan k¥ thuat két ndi cac khu chtic ning trong du
an. Pau ndi v6i tuyén duong ddi ngoai tai cac vi tri thuan loi theo dia hinh.

- Giao thong canh quan: Xay dung cau kinh phuc vu ngam canh tai diém sb
3, quy hoach cac tuyén duong canh quan, duong két nbi phuc vu du lich hai hoa
v6i tu nhién, giai phap két cdu an toan, than thién, bén vimg, khuyén khich st
dung vat li¢u dia phuong.

- B3i dau xe: Quy hoach trong ting diém du lich dam bao cong suit phuc vu.

- Giao thong thily: Quy hoach 01 bén tau du lich tai diém s6 10.
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d) Cép nuéc:

- Nguon nude: Cap nudce tor hd chira hién hiru, két hop st dung nudc mua,
nudc mach tir cac bé chira phan tdn ¢ cac di€m du lich. Tong nhu cau dung nudc:
110m’/ngay dém.

- Cap nudc chita chay: Hé thong cp nudc chita chay két hop voi hé thong
cap nudc sinh hoat. Hong ctru hda bo tri no1 doc theo cac tuyén duong, tudn thu
theo cdc quy dinh vé phong chay chira chay.

d) Cép dién, thong tin lién lac:

- Pau nbi v6i hé théng cap dién 22kV hién cé. Tong nhu cau dung dién: 438
kVA.

- Tuyén céap dién thoai, cap internet, cap truyén hinh di ngdm trong gen ky
thuat dé cung cap cho cac khu chirc nang.

g) Thoat nuéc thai va VSMT:

- H¢ théng thoat nudc thai di riéng hé théng thoat nudc mat; nude thai duge
thu gom dan vé xu 1y tai cong trinh xtr Iy phan tan tai cac di€ém. Tong luu lugng
nude thai khoang 87m’/ngay dém.

- Chét thai ran duoc thu gom, tap trung xir 1y tai 10 d6t rac cua dia phuong.
Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. S& Xay dung chiu trach nhiém phdi hop voi cac co quan, don vi ¢o lién
quan t6 chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach dugc duyét; dua mde gii quy
hoach ra thuc dia; gii hd so quy hoach cho S& Tai nguyén va Méi truong, So Ké
hoach va Pau tu, UBND thanh phé Quy Nhon va cic co quan c6 lién quan dé luu
trir, quan 1y quy hoach theo quy dinh.

2. Giao cic S&, nganh c6 lién quan va UBND thanh phé Quy Nhon, ra soét
theo churc nang nhi¢ém vy, tham muu, dé xuat UBND tinh noi dung vé ké hoach st
dung dat, ranh giéi hanh lang bao vé bo bién, quy hoach khoang san, quy hoach
lam nghiép (néu c0) va thuc hién céc thu tuc cé lién quan dén quy hoach dugc
duyét theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Mbi truong, Ké hoach va Dau tu, Nong nghiép va PTNT, Du lich, Giao
thong vén tai, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thi trudng cac co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./

/ﬁ‘//

Not nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; .

- Chu tich UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- CVP, PVPKT;

-Luu: VT, K3, K14.
-




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 760 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 07 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Chép thuin chi trwong diu tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/06/2020;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hwong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia B Ké hoach va
Pau tu quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam,
dau tw tir Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tu; Thong tw s6 25/2023/TTBKHDT
ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Pau tw vé viéc sira doi, bo sung mot s6 Diéu ciia
Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT;

Thuee hién Théong bdo sé 1836-TB/TU ngay 04/3/2025 ciia Thuong truc Tinh ity vé
két lugn mét sé van dé thudc linh vuee kinh té - xa hi; xét de nghi cua So Xay dung tai
To trinh s6 16/TTr-SXD ngay 07/02/2025 va S¢ Ké hoach va Pau tw (nay la Sé Tai
chinh) tai Bdo cdo sé 93/BC-SKHPT ngay 17/02/2025.

QUYET DPINH:

Diél} 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n Cac diém du lich tai x3 Nhon Chau,
thanh phd Quy Nhon, véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Pau gia quyén sir dung dat.
2. Tén dw 4n: Cac diém du lich tai xd Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon.

3. Dia diém dau tu: 04 vi tri thuoc xa Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Pinh. Cu thé:

a) Piém s 1 - Piém du lich Bai Trudc: Phia Bic giap khu dan cu hién trang;
phia Nam giap nui; phia Pong gidp duong hién trang; phia Tay gidp dan cu hién hiru.

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nii; phia
Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap nui.

¢) biém sb 7 - Piém du lich Bai Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap nui;
phia Pong giap nui; phia Tay giap bién.
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d) biém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Phia Bic gidp khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nti; phia Pong giap khu dan cu hi¢n hitu; phia Tay gidp diém du
lich Bai Nho.
4. Muc tiéu

La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém nang, loi thé khong gian canh
quan ty nhién xa Nhon Chau.

Cu thé hoa Quy hoach chung xy dung ty 1& 1/5000 xd Nhon Chau, thanh pho
Quy Nhon dén nam 2035.

Lam co s dé quan 1y quy hoach va thuc hién du 4n dau tu xdy dung theo quy
hoach theo quy dinh phap luat hién hanh.

5. Quy mo6 xay dung
5.1. Chtric nang ting vi tri:

a) DBiém s0 1 - Biém du lich Bai Trudc: Khu khach san nghi dudng cao cap, voi
cac tién ich nhu nha hang, spa va cac dich vu khac, két né1 voi miéu Thuy theo tuyén
duong canh quan quy hoach mai.

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngdm
canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan tu nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban c¢& Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

¢) Piém s 7 - Piém du lich Bii Nam: Khu resort nghi dudng cao cip, bao gdm
cac cong trinh luu trd: biét thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha
hang, spa cham soc strc khoe, két hop voi bai tim tai khu vuc dy an.

d) Diém s 10 - Piém du lich Cong vién bién: Khu quang trudng trung tam,
cong vién biét}, gan két voi cac hoat dong 1€ hoi, pho dém, du lich cong dong, am
thuc va mua sam.

5.2. Cac chi tiéu quy hoach kién truc:

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bai Trudc:

- Chiéu cao cac cong trinh t6i da 03 ting.
- Mat do xay dyung tdi da 25%.

- Tong dién tich san xay dyng t6i da 8.025m2. S phong luu tra t6i da 200 phong
(s0 luogng phong cu thé s€ dugc xac dinh trong phuong an kién tric trong giai doan
1ap Béo cdo nghién ctru kha thi).

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C¢ Tién:
- Chiéu cao cac cong trinh 01 tang. Két cdu lip ghép.
- Mat do xay dung 10%.



3
- Tong dién tich san xdy dung tdi da 3.460m?2. Trong d6, dién tich dé san phuc
vu cOng ddng tdi thiéu 1.000m>, dién tich san dé khai thac dich vu tdi da 2.400m”.
¢) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam:
- Chiéu cao céc cong trinh tbi da 02 tang.
- Mat do xay dung tdi da 25%.

- Tong dién tich san xay dung t6i da 12.200m> S6 phong luu tra toi da khoang
40-50 cum phong (s6 luong phong cu thé s€ dugc xac dinh trong phuong an kién trac
trong giai doan 1ap B4o cdo nghién curu kha thi).

d) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién:

- Chiéu cao cac cong trinh 01 tang.

- Mat do xdy dyung tdi da 5%.

- Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 795,85m>.

- Chi gidi xay dung: Pugc thé hién cu thé trong ban v& quy hoach chi giéi xay
dung, chi gidi duong do.

5.3. Hé thdng ha tang k¥ thuat: Thuc hién theo Quyét dinh s6 4590/Qb-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1
1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon.

6. Dién tich du an:

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bai Trude:11 342.2m°.

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: 34.600m’.
c) Piém s6 7 - Piém du lich Bdi Nam: 24.350,3m>.

d) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: 15.917,1m".

7. So bd vé chi phi thue hién du an (m1): 403.481.000.000 dong.

8. Tién @9 thwe hién dw an: 42 thang ké tur ngay co Quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia hoic phé duyét chip thuin nha dau tu.

- Trong thoi han khong qua 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh
cong nhan két qua du gia quyén st dung dat hodc phé duyét chap thuan nha dau tu,
cha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé
c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cua du an.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xay dung (Cac cong trinh dich vu du lich:
khach san, cong trinh luu trt thip tang, nha hang...), dua dy an di vao khai thac, st
dung khong qua 36 thang ké tir ngay c6 gidy phép xiy dung.

Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s€ bi
xem x¢&t thu hoi dy an dau tu, thu hoi dat, xi 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc
sO tién tring dau gia da nop theo quy dinh ctua phap luat hién hanh (trtr treong hop céd



4

1y do chinh d4ang duoc UBND tinh chap thuin bang van ban).
9. Thoi han hoat ddng ciia dur an: 50 nam (ké tir ngy c6 quyét dinh cho thué dat).

10. U'u dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh cta phap luat
hién hanh.

Piéu 2. T6 chire thue hién

So Nong nghiép va Moi truong hudng dan UBND thanh phé Quy Nhon thyc hién
viée cong b ké hoach, danh myc cac khu dat thyc hién dau gia quyén su dung dat theo
quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 125 Luat Dat dai ndm 2024 vé Giao dét, cho thué dat
thong qua dau gia quyén sir dung dat. Cha tri, phdi hop vdi cac co quan lién quan thyce
hién day du cac thu tuc theo quy dinh dé to chuc dau gia quyen str dung dat du an
(chuyén d6i dat rimg, ra soét viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu co)...).

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh Chap thuén chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va Méi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Chu tich UBND thanh phé Quy
Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi c6 li€n quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 04 ban gbc: 01 ban giri S& Nong nghiép va Mbi
truong, 01 ban giri UBND thanh phé Quy Nhon, 01 ban dugc luu tai S& Tai chinh va
01 ban dugc Iuu tai Van phong UBND tinh Binh Dinhw

TM. UY BAN NHAN DAN

Not nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; ; .
- CT, céic PCT UBND tinh; —2HO CHU TICH

- PVP KT;
- Luu: VT, K3, K4, K14, K&é)



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1042 /QDB-UBND Gia Lai, ngay 06 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

vé viéc pheé duyet diéu chinh, bo sung cac chi tieu quy hoach — Kién tric Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon Chéu, thanh
phé Quy Nhon (Piém s6 3; Piém s6 7 va Piém s6 10)

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cu Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cit Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot sé6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BJ trucng Bo
Xay dung quy dinh vé thanh phan ho so nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va
nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 118/QD-UBND ngdy 11/01/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dé an Quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/5.000 xd Nhon Chdu,
thanh phoé Quy Nhon dén nam 2035;

Can civ Quyét dinh s6 4590/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Cdc diém du lich
tai xd Nhon Chdu, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 760/0P-UBND ngay 07/3/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét chdp thugn chu truong dau tw Céc diém du lich tai xd Nhon Chdu,
thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2109/0D-UBND ngay 19/6/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh chii truong dau tw Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu,
thanh pho Quy Nhon;
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Theo dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s6 41/TTr-SXD ngay 29/7/2025
va thuc hién Két ludn so 14-KL/TU ngay 31/7/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iiy.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh, bd sung cac chi tiéu quy hoach — kién trac
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cac diém du lich tai xi Nhon Chau,
thanh phd Quy Nhon (Piém s6 3; Piém s6 7 va Piém s6 10), voi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién — Ban Co Tién: Bo sung cac chi
tiéu quy hoach — kién triac: Chiéu cao cac cong trinh 01 ting. Mat do xay dung
10%. S6 phong tdi da khoang 15-20 phong. Tong dién tich san xdy dung tdi da
3.460 m? (trong do, dién tich san phuc vu cong déng tdi thiéu 1.000m? va dién
tich san dé khai thac dich vu t6i da 2.460m?).

2. Piém s 7 - Piém du lich Biai Nam: B6 sung céc chi tiéu quy hoach —
kién trac: Tong dién tich san xay dung tdi da 12.200 m? (trong d6, tong dién tich
san x4y dung cong trinh luu tra chiém khoang 50% tong dién tich san xay dyng
toan khu, s6 phong luu tri tdi da khoang 50 cum phong).

3. Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién:

- Quy md dién tich 27.818,5m” (trong d6: phan dién tich to chirc dau gia
lya chon nha dau tu gém du lich cong vién bién dién tich 2.200m?* va dién tich
mat nude 11.901m?, phéan dién tich con lai 13.717,5m* t6 chirc khong gian quang
truong, cong vién bién phuc vu cong dong).

- Chi tiéu quy hoach — kién trac: Dbi vé6i dién tich td chire ddu gia lua chon
nha dau tu mat do xay dung phan dat lién t61 da 40%. Tong dién tich san xay
dung t61 da khoang 880 m?.

Cac ndi dung khac khong thay doi thuc hién theo Quyét dinh s6 4590/QD-
UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét dé an Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Cac diém du lich tai x3 Nhon Chau, thanh phd Quy
Nhon.

Diéu 2. T6 chitc thuc hién

1. S& Xay dyng chiu trach nhiém trién khai thyc hién, phdi hop thuc hién
cac ndi dung lién quan dén viéc di€u chinh, b6 sung céac chi tiéu quy hoach — kién
truc tai Piéu 1, tudn thu theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Giao S6 Tai chinh chi tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan
day nhanh tién do luya chon nha dau tu va day nhanh tién do trién khai thuc hién,
som dua du an vao hoat dong trong nam 2026.
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Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac so: Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND xa Nhon Chau va Thu truong
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir
ngay ky./ .

No; ﬁhegg . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; >
- Chu tich UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh; ——FPHO CHU TJICH

- CVP, PVPXD:; A

- Luu: VT, T3, X5.
&




Uy ban Nhén dén tinh Binh Dinh

binhdinh@chinhphu.vn
s Tinh Binh Dinh
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc ldp - Tw do - Hanh phie
S6: 4403 /QP-UBND Binh Binh, ngay A9 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

vé viée diéu chinh chi truong diu tw duw 4n Ciac diém du lich
tai xa Nhon Chéu, thanh phé Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cdn et Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Cén cir Ludt Pdu tu ngay 17/6/2020;

Can cur Quyet dinh s6 760/QD UBND ngay 07/3/2025 ciia UBND tinh vé chap
thugn chi trwong dau tw du an Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu, thanh phé Quy
Nhon véi hinh thire déu gid quyén sir dung dat,

Theo dé nghz ctia S¢ Tai chinh tai Vin ban s6 297/BC-STC ngay 12/6/2025 va b
kién thong nhdt ciia cde thanh vién Ban T, huwong vu Ddng ity UBND tinh tai Phiéu
trinh ngay 17/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pidu chinh chi truong dau tu dy 4n Cac diém du lich tai xa Nhon Chau,
thanh phé Quy Nhon, véi néi dung nhu sau:

1. Pia diém diu tu: 03 vi tri thude xa Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon. Cu thé:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién; Phia Béc gidp nui; phia
Nam giap ni; phla Dong giap bién; phia Tay giap nui.

- Piém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap nui; phia
Doéng giap ni; phla Tay giap bién.

- Piém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién: Phia Béc gidp khu dan cu hién hi;
phia Nam giép nti; phia Pong gidp bién; phia Ty giap diém du lich Bai Nho.

2. Quy mo xay dung

2.1. Chtrc nang timg vi tri:

- Piém s6 3 - Dxem du lich G1eng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngim canh
va dich vu giai khat am thyc, bao gdm céc ¢ong trinh nha hang, khu vue vong canh va cac

dich vu khdc, cdc cong trinh canh quan khai théde canh quan ty nhién tai khu vue Giéng
Tién va Ban c& Tién nhu ciu kinh, dudng dao bo.

- Diém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Khu resort nghi dudng cao cip, bao gbm cac
cong trinh luu tra: bi€t thu nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha hang, spa
chdm sdc stic khde, két hop voi bai tim tai khu vuc du an.

- Piém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién.
2.2. Céc chi tiéu quy hoach kién tric:
- Diém s6 3 - Diém du lich Giéng Tién - Ban Cé Tién:
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+ Chiéu cao céc cong trinh 01 tang. Két cdu lap ghép.

+ Mat dg xay dung 10%.

%+ Tong dién tich san xay dung téi da 3.460m>, Trong do, dién tich dé san phuc
vu cong dong t6i thiéu 1.000m’, dién tich san dé khai théc dich vu téi da 2.400m>

- Diém s6 7 - Piém du lich Bai Nam:

+ Chiéu cao cdc cong trinh tdi da 02 ting.

+ Mat do xay dyung t6i da 25%.

+ Téng dién tich san xdy dung tdi da 12.200m?. S phong luu tra t6i da khoang

40-50 cum phong (s6 lugng phong cu thé s& dugc xéac dinh trong phuong an kién trac
trong giai doan lap Béo cdo nghién ctru kha thi).

- Diém s6 10 - Biém du lich Céng vién bién:

+ Phan dat lién: Chiéu cao cdc cong trinh 01 ting,

+ Mat do xay dung tdi da 40%.

+ Tong dién tich san xay dung t6i da 880m™.

- Hé théng ha tang k¥ thuét: Thyc hién theo Quyét dinh so 4590/Qb-UBND ngay
31/12/2024 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Céc diém du lich tai xa Nhon.

3. Dién tich dy an:

- Diém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: 34.600m”.

- Biém sé 7 - Piém du lich Bai Nam: 24.350,3m’,

- Piém s6 10 - Dlem du lich Cong vién bién: 14. lOOm bao gdm 02 phan: Dién
tich phan dat lién 2.200m” va dién tich mit nude: 11.190m”.

4. So' b vé chi phi thye hién du 4n: 270.568.000.000 dong,

Piéu 2. Quyét dinh nay diéu chinh, bd sung Quyét dinh s§ 760/QD-UBND ngay
07/3/2025 ctia UBND tinh.

Dleu 3. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh thuc hién cdc thu tuc theo quy
dinh dé t6 chirc déu gid quyén sir dung dat du én trong thang 7/2025.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cic S6: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Mbéi truong, Vin hda - Thé thao va Du lich, Gidm déc Trung tam Phat
trién quy dét tinh, Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon va Thu truéng cic co quan,
don vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ /_y

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-l Eien 4 KT. CHU TICH

- CT, cic PCT UBND tinh;

- PVPKT, PVPTH; 7 onPB CHU TICH

- Luu: VT, KB-)\M

=




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
86: 1662/QD-UBND Gia Lai, ngdy 03 thang 9 nim 2025
QUYET PINH

Vé viée diéu chinh chii trwong dau tu dur 4n Céc diém du lich tai xd Nhon Chau

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

‘Can cir Nghi dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

. Can cir Thong tur s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach va
Dau tw (nay la B Tai chinh) quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viet Nam, dau tw twe Viét Nam‘ ra nuoc nqui vgi Xtic tién ddy tu; Thong tw so
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 ve vi¢c swa doi, bo sung mot s6 Diéu cua Thong
tw s0 03/2021/TT-BKHDT;

Can cir Quyét dinh so 760/0P-UBND ngay 7/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc chap
thugn chu truong dau tu dy an Cac diem du lich tai xa Nhon Chdu,

Can cur Quyét dinh s6 21 09/0D-UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh vé viéc diéu
chinh chu truwong dau tw dy an Cdc diem du lich tai xa Nhon Chau;

Can cu Quyét dinh s6 1042/0D-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh, bo sung cdc chi tiéu quy hoach - klen tric Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/500 Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu (Diém s6 3; Diém s6 7 va Piém sé 10);

~ Thuc hién Két ludn s6 36-KL/TU ngay 28/8/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iy,
Keét lugn cua Ban Thuong vu Dang uy UBND tinh tai Hoi nghi ngay 22/8/2025 va theo
de nghi cua So Tai chinh tai Van ban so 120/BC-STC ngay 20/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh chu truong dau tu dy 4n Céc diém du lich tai x3 Nhon Chau,
tinh Gia Lai, v6i cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha diu tu: Pau gia quyén sir dung dat.

2. Tén du an: Cac diém du lich tai x4 Nhon Chau, tinh Gia Lai.

3. Pia diém dau tw: 03 vi tri thudc xa Nhon Chau, tinh Gia Lai. Cu thé:

- Piém sb 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nui; phia
Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap nui.

- Biém s6 7 - Diém du lich Bai Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap nui; phia



Pong giap nui; phia Tay giap bién.

- Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Phia Béc giap khu dan cu hién hiru;
phia Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

4. Muc tiéu

- La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém ning, loi thé khong gian canh
quan tu nhién xa Nhon Chau.

- Cu thé hoa Quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5000 xa Nhon Chau, thanh phd
Quy Nhon dén nam 2035.

- Lam co s¢ dé quan 1y quy hoach va thyc hién dy 4n dau tu xay dung theo quy
hoach theo quy dinh phap luat hién hanh.

5. Quy mo6 xay dung

5.1. Chtic nang tung vi tri:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngam
canh va dich vy giai khat am thuc, bao gobm cac cong trinh nha hang, khu vuc vong

canh va cac dich vy khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan ty nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

- Piém sd 7 - Piém du lich Bai Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao gbm
cac cong trinh luu tra: bi€t thu nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vy: nha hang,
spa cham soc strc khoe, két hop v6i bai tim tai khu vuce du an.

- Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién.

5.2. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong trinh
01 tang. Mat do xay dung 10%. S6 phong t6i da khoang 15-20 phong. Tong dién tich
san xay dung t6i da 3.460m? (trong do, dién tich san phuc vu cong dong t6i thiéu
1.000m? va dién tich san dé khai thac dich vu ti da 2.460m’ ).

- Piém s6 7 - quém du lich Bai Nam: Tong dién tich san xay dung t6i da
12.200m? (trong do, tong dién tich san xay dung cong trinh luu tra chiém khoang 50%
tong dién tich san xay dung toan khu, s6 phong Iuu tru t61 da khoang 50 cum phong).

- Diém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Mat do xay dung phan dat lién tbi
da 40%. Tong dién tich san xay dung t61 da khoang 880m?.

H¢ thong ha tang k¥ thuat: Thyc hién theo Quyét dinh s6 4590/QD-UBND ngay
31/12/2024 cua UBND tinh ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Cac diém du lich tai xa Nhon Chau.

6. Dién tich du an

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m”.

- Piém sb 7 - Piém du lich Bai Nam: 24.350,3m".

- Dié;n sé 10 - Piém du lich Cong vién bién: 14.101m>, bao gdm 02 phan: Dién
tich phan dat 1ién 2.200m? va dién tich mat nudc: 11.901m?.
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7. So b vé chi phi thue hién du 4n: 270.568.000.000 dong.

8. Tién d¢ thwe hién dw an: 42 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia hoic phé duyét chap thuan nha dau tu.

- Trong thoi han khéng qua 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh
cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat hodc phé duyét chap thuan nha dau tu,
chu dau tu phai hoan tit cac thi tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé
c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cta du 4n.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xay dung (Cac cong trinh dich vu du lich:
khach san, cong trinh luu tra thip tang, nha hang...), dua du an di vao khai thac, str
dung khong qua 36 thang ké tir ngay co gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét thu hoi dy an dau tu, thu hoi dit, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc
s6 tién tring dau gia dd ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir trudng hop co
1y do chinh déang duoc UBND tinh chip thuin bang vin ban).

9. Thoi han hoat ddng ciia du 4n: 50 nam (ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Giao Trung tam phat tljén quy dat tinh thye hién cac thu tuc theo quy dinh dé to
churc dau gid quyén st dung dat du an va c6 két qua to chirc dau gia trong thang 10/2025.

Diu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay

thé cac ndi dung tai Quyét dinh sb 760/QD-UBND ngay 07/3/2025, sé 2109/Qb-
UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Mai trudng, Van hoa, Thé thao va Du Lich; Trung tam Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND xa Nhon Chau va Thu truong cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 04 ban gdc: 01 ban gui S Nong nghiép va Moi
truong, 01 ban g1 Trung tam phat trién quy dat, 01 ban duogc luu tai S¢ Tai chinh va 01
ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai./. 4,

TM. UY BAN NHAN DAN

Not nhén:, KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ; ”

- CT, cac PCT UBND tinh: —PHO CHU TICH
-PVP XD, PVP TH; N

- Luu: VT, T3'L/

1 Tudn Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 13p - Ty do - Hanh phic
Sé: 1864  /QD-UBND Gia Lai, ngay 19 thdng 9  ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dit thwe hién
du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15 ngdy 16/6/2025;

Can civ Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi,
bo sung mot sé diéu cvia Ludt Pdu gid tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI5 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu
ciia Ludt Pt dai; Ludt Nha &; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac 16 chire tin dung;

Can cir Ludt Pdu thau so 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt diéu chinh sé 57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 Sira doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu tw, Ludt Pau ti theo phirong thire doi tdc cong
tw va Luat Pdu thau;

Can cir Ludt diéu chinh so 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sita d6i, b6 sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw theo phwong thite doi tic cong ti, Ludt Hai
quan, Luat T hué gid tri gia tang, Luat T) hué xudt khau, thué nhap khdu, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw cong, Ludt Qudn Iy; sir dung tdi san cong;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sira doi, bo sung
mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/0QH15;

Can cwr Nghi dinh 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha thau;

Can cir Quyét dinh s6 4590/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Cac diém du lich tai xd Nhon Chdu,
thanh ph6 Quy Nhon (Diém sé 1, Diém sé 3, Diém sé 7 va Diém sé 10);

Can cir Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND tinh vé viéc
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phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 760/QD-UBND ngay 7/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truong dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nwée giao ddt c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 1337/0D-UBND ngady 17/4/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gid quyén sir dung ddt (b6 sung) nam 2025 tai cic quy dat do
Trung tam Phdt trién quy dat tinh quan 1y;

Can cit cdc Quyét dinh s6 2109/0P-UBND ngdy 19/6/2025, s6 1662/0P-UBND
ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh chii trirong dau tw dw an Céc diém du
lich tai xa Nhon Chau;

Can cir Quyét dinh sé 1042/0D-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh, b6 sung cdc chi tiéu quy hoach — kién triic Quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 Céc diém du lich tai xd Nhon Chdu, thanh pho Quy Nhon (Diém s6 3;
Diém 56 7 va Diém s6 1 0);

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 352/TTr-SNNMT
ngay 16/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an dau gia quyén st dung
dat thuc hién du 4n Cac diém du lich tai x3 Nhon Chau, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to chirc trién khai thuc hién
Phuong an néu tai Piéu 1 theo dang quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Tai chinh, Xay dung,
Né6ng nghiép va Méi truong, Tu phéap, Giam doc Trung tim Phat trién quy dat tinh, Chu
tich UBND x3a Nhon Chau chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -

> KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; S " S .
-PVP KT, PVP TH: - PHO CHU TICH
- Luu: VT, T3‘L/7

=




S6: 1864/QD-UBND
Thoi gian ky: 2025-09-19T14:23:52+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Djc 14p - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gia quy?n sir dung dat dé cho thué dat thwe hién dw an
Cac diém du lich tai x4 Nhon Chau, tinh Gia Lai
(Kem theo Quyét dinh so /OD-UBND ngay / /2025 UBND tinh)

PHAN I
NOI DUNG PHUONG AN

] Diél‘l 1. Vij tri, dién tich, danh muc loai dt, cic chi tiéu quy hoach kién triic, h¢

thong ha tang ky thuit, ké hoach sir dung dat, hién trang va tién do thuc hién du an

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i cua khu dét: 03 vi tri thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai. Cu thé:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: Phia Bic gidp nui; phia
Nam giap nui; phia Pong gidp bién; phia Tay giap nui.

b) Piém s6 7 - Diém du lich Bai Nam: Phia Béc gigp nti; phia Nam giap nii;
phia Pong giap nui; phia Tay giap bién.

¢) Diém s6 10 - Diém du lich Cong vién bién: Phia Bac giap khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nui; phia BDong gidp bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

2. Dién tich:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m”.

- Diém s6 7 - Biém du lich Bai Nam: 24.350,3m’.

- Biém sé 10 - Piém du lich Céng vién bién: 14.101m2, bao gdm 02 phan: Dién
tich phan dat lién 2.200m? va dién tich mdt nudce: 11.901m?.

3. Danh muc loai dit: Theo hd 50 quy ho,ach dugc duyét tai Quyét dinh s
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quy¢t dinh so 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025
cia UBND tinh.

4. Cac chi tiéu quy hoach kién triic

- Piém s 3 - DBiém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong trinh
01 tang. Mat d6 xay dung 10%. S6 phong toi da khoang 15-20 phong. Téng dién tich
san xay dung toi da 3.460m? (trong d6, dién tich san phuc vu cong dong tdi thiéu
1.000m” va dién tich san dé khai thac dich vu ti da 2.460m?).

- Piém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Tong dién tich san xay dung tdi da
12.200m? (trong d6, tong dién tich san xay dung cong trinh luu tri chiém khoang 50%
tong dién tich san xay dung toan khu, s6 phong luu tri t6i da khoang 50 cum phong).
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- Diém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Mat d6 xay dung phan dat lién tbi
da 40%. Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 880m?.

5. Hé théng ha tang k¥ thuat‘: Thuc hién theo Quyét dinh s6 4}590/QD-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND tinh v€ vi¢c ph€ duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon Chau.

6. Ké hoach st dung dat: Theo Ké hoach sir dung dat nam 2025 cua thanh phd
Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s& 649/QP-UBND ngay
27/02/2025 va ké hoach d4u gia quyén sir dung dat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1337/QD-UBND ngay 17/4/2025.

7. Hién trang khu dat: D4t da giai phong mat bang.

8. Tién do thuc hién du an: 42 thang ké tir _ngay co Quyét dinh cong nhan két
qua trang du gia hodc phé duyét chip thuin nha dau tu.

- Trong thot han khong qua 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh
cong nhan két qua dau _gia quyén su dung dat hodc phé duyét chap thuan nha dau tu,
cht dau tu phai hoan tit cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé

c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cta du an.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xay dung (Cac cong trinh dich vu du lich:
khach san, cong trinh luu tri thp tang, nha hang...), dua dy an di vao khai thac, su
dung khong qua 36 thang ké tir ngay c6 gidy phép xay dung.

Trong qué trinh thyc hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi sé bi
xem xét thu hoi dy an dau tu, thu hoi dat, xtr 1y tai chinh va sung cong quy Nha nude
sO tién tring d4u gia da ndp theo quy dinh cta phép luat hién hanh (trir truong hop co
1y do chinh dang dugc UBND tinh chip thuan bang vin ban).

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung dat
va thoi han hoat dong ctia du an

1. Muc dich sfg: dung giét: Xay dung cac cong trinh phuc vu du lich va cong déng;
chtrc nang st dung dat cu thé nhu sau:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngim
canh va dich vy giai khat am thue, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac cdnh quan ty nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban c& Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao gdbm
cac cong trinh luu tra: bi¢t thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha hang,
spa cham soc stc khoe, két hop v6i bai tam tai khu vuc du an.

¢) Piém s 10 - Piém du lich Cong vién bién.

2. Hinh thirc cho thué dit va thoi han sﬁ”dung dat: Nhé nudc chg thué dat tra tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén su dung dat voi thoi han su
dung dat 1a 50 nam.
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3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 ndm (ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat).

Piéu 3. Thoi gian dw Kién to chirc dau gia: Thoi gian du kién t6 chire thuc hién
dau gia trong quy IV nam 2025.

Picu 4. Poi twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. P6i tuong tham gia dau gia quyép sir dung dat dé thyc hién dy an: T6 chie, ca
nhan (goi chung la nha dau tu) co6 du diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat
theo quy dinh cua Luat bat dai, Luat Pau gia tai san, Luat Kinh doanh bét dong san va
van ban huéng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén su
dung dat.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén s dung dét dé thuc hién du an

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 bicu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

2.1. TH chirc tham gia ddu gia quyén str dung dét trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dit dai nim 2024.

- Thuge d6i tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024.

- Bao dam cac giiéq kién quy dinh tai Piéu 122 cta Luat Dat dai nam 2024 dbi
vOi truong hop giao dat dé thyuc hién dy an dau tu; c6 nang lyuc, kinh nghiém trong viéc
phat trién du an.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

b) Nhoém cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoac mot dy
an gom mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cr mot cong ty thudc nhom
cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat.

¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% téng gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diem dé dau gia quyén st dung dat.

d) Khong thudc dbi twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh cta phap luét.

d) Bap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi

truong hop dau gid quyén st dung dat dé thuc hién dy an kinh doanh bat dong san
khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét phai dap tmg cac diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024

- Thudc d6i tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024.
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- Piéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chiic kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gbm tién thué dét tra tién thué mot lan
cho ca thoi gian thu€): 270.568.000.000 dong (Bang chit: Hai tram bay muoi ty, nam
tram sau muoi tam triéu dong).

Téng muc dau tu dy an: Chi phi thuc hién du an cong voi tién thué dat tra tién
thué mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia.

2.4, Didu kién ning lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua Lujt
bat dai nam 2024.

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao st dung d4t theo tién d6 cua du an

- Nha d4u tu phai ching minh von chu s& hitu tbi thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd 50)_ dé thyc hién dy 4n khong thip hon 20% tong muc dau tu du an (bao gdm: tong
muc dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thip hon chi phi thyc hién dy 4n
cong voi tién thué dat tra tién thué mot l1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém
déau gia), dugc xac dinh can cr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc von chua so
hiru dugc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bao cdo ddi v6i khoan muc vén chi s& hiru da duoc kiém toan thyc
hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan
muc von cha so hitu da duge kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh 13p va hoat dong chua da 12
thang thi von chu s& hitu duogc xac dinh theo von didu 18 da gbp theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao da duoc kiém toan do6i véi
vbn diéu 1¢ da gop.

+ Truong hop nha dau tu 1 c4 nhan thi von cha s hitu duoc xac dinh bang s6
du tai khodn ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n va
céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an dang
thuc hién va cac khoan diu tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chu sé hiru cua
nha dau tu dap tng du cho toan bd s von chi so hitu nha dau tu cam két thyc hién cho
tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan tha cic quy dinh phap
luat veé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh ri€ng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoic
cong ty lién két voi nha dau tu.
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- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ D61 véi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me
keém theo céc tai li¢u chiing minh vé tham quyén ky cam keét.

+ Pbi voi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh cta ngan hang, t6 chiic
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai li¢u
chtng minh tham quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi dy an
dau tu (4p dung do1 véi t6 chirc);

- Nha dau tu tham gia dau gia (hodc Cong ty me cua doanh nghiép la nha dau tu
tham gia dau gia hodc thanh vién gop von thanh 1ap doanh nghiép la nha dau tu tham
gia dau gid) da tung 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 dyu an dau tu xay dung.

Tai liéu chimg minh: Véan ban phé duyét cua cap c¢6 tham quyen (nhu quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chap thuan chi truong
dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu) hodc hop dong du 4n hodc cac tai liéu ching
minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha du tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cua phap luat v¢ dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co
hi¢u lyc phap luét cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé€ nghi giao dat, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai

thé; khong bi co quan nha nudce co thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cua phép luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

h) Nha dau tu khong thuge cac truong hgp khong dugc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 38 Luét Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém | khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 sura doi, boé sung mdt s6 diéu cuia Luat Pau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi té chitc thwe hién viéc ddu gia

1. Ché d9 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia

quyén st dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
B6 Tai chinh Huéng dan vé hudng dan vé ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai
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san; quy dinh viée thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap
luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu dau gid tai san: Thuc hi¢n theo quy dinh tai Thong tu )
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi déng thong bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc dau gia trén Cong Diu gia tai san quic gia, chi phi sir dung Cong Pau
gia tai san quoc gia dé ddu gia bang hinh thic tryc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

_ Diéu 6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trwéc phai ndp khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luét

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gid khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dat trude: Tién dit trude bang 20% (hai muoi phan tram) tong gia tri
thira dt, khu dat tinh theo gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

3. Céc khoan thu khéac: Khong.

, PHAN II ,
CAC QUY PINH KHAC

. Piéu 7. Biéu, kién dugc tham gia dz‘iy gia; murc thu tié‘n ban hd so' moi nha
dau tu tham gia dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dat trudc phai nfp
khi tham gia dau gia

Péi tuong quy dinh tai Bleu 4 cta Phuong an nay dugce nop hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do céac dai dién co quan lién nganh thyc hién danh
gi4 va kiém tra hd so ning lyc nha du tu thi nha dau tu tham gia du gia phai nop tién
dat trudc cho t6 chtrc hanh nghé d4u gi4 tai san theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira doi, b sung mét s diéu cia Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia dau gi4 theo mau do t6 chtrc hanh nghé dau gia tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat diing muc dich, dung quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam
két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng; cam két dam bao da von chu
sO hiru; co bang danh sach dy an dang thuc hién, néu 16 cac khoan dau tu tai chinh dai
han khac; ¢6 bang nang lyc tai chinh cua nha dau tu (gdm: von chi s hitu cam ket sur
dung cho du an va cac sO lidu vé von chi so hitu cia nha dau tu); cam ket ngudn von
cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu nop
tién trang dau gid theo quy dinh.

2. Pt nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia
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Péi voi t6 chirc tham gia dau gia: Ngudi dai dién cho mot to chie kinh té dang ky
va tham gia ddu gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua to chic d6 hodc 14 nguoi
¢6 dt niang luc hanh vi dan su dwgc Thu trudng td chire, don vi iy quyén tham gia ddu
gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang vin ban c¢6 ky tén va dong diu cua t6 chire, don
Vi.

Dbi voi ¢4 nhan tham gia ddu gia: Phai 13 ngudi ding tén trong Phiéu ding ky
tham gia ddu gia, ngudi diang ky tham gia dau gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co y quyén
clia nguoi ding ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai duoc thyc hién bang vian ban
va phai dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia d4u gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dét theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s& gia khoi diém khu dét va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo
truong B Tai chinh. Tién mua ho so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac
nha dau tu khi diang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chic cude dau gia
theo théng bao hoic khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu Iy tién dat trude
4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat.

Tién dat trudc dugc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc hanh
nghe¢ dau gia tai san md tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Viét Nam.

Nguoi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6 chire

hanh nghe dau gia tai san d6i véi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh ctia phap luat vé
cac to chuc tin dung.

b) Té chirc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dit trude cla nguoi tham
gia dau gia trong thot han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cy thé trong Quy
ché cudc dau gia quyen sur dung dat.

4.2. Viée xur Iy tién dat trudc duge thuc hién theo quy dinh tai Didu 39 Luét Dau
gi4 tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pu gia tai san
niam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu.

5. Hd so moi tham gia dau gia

_ Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nop ,h6 so dang ky tham gia ddu gi4 hai
bo ho so dLl:Q‘C niém phong cho to ghﬁ:c hanh pghé dau gié’téi san: (01 bo lu:u tai don vi
duoc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén su dung dat, 01 bd luu tai to chirc hanh



nghé diu gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a mirc chénh léch gitta 1an tra gia dau tién so v6i gia khoi diém hodc
gilia lan tra gia sau so voi lan tra gia trudce lién k€ va duge ap dung tai cac vong dau gia
trong truong hop cudc dau gia c6 budc gia va cac vong dau gla Budc gia dAu gia bang

2% gi4 khoi diém cua khu dat va khi tham gia dau gia ngudi tham gia ddu gia phai tra
tron budc gia.

Pié¢u 9. Hinh thirc to chire phién dau gia

Hinh thirc d4u gia duoc thuc hién két hop giita ddu gia bang bo phiéu gian tiép
voi dau gid bang bo phicu tryce ti€p tai phién dau gia theo phuong thire tra gia 1én theo
trinh ty sau day:

1. Tai vong d4u gia dau tién thuc hién viéc déu gia bang hinh thirc dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc hanh nghé déu gia tai san chon cac phiéu
tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé to chuc thyuc hién vong dau tiép
theo. Truong hop phién dau gia chi c6 phiéu tra gia cao thur nhit dén phiéu tra gia cao
thtr hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi diém cho
vong déu tiép theo 13 gia ctia phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thure dél} gia vong tiép theo do to chirc hanh nghé du gi4 tai san quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phicu truc ti€p tai phién dau gia theo phuong thire
tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay dyng va phai tién hanh
ngay sau khi cong bd gia cho dén khi ¢6 nguoi trung dau gia.

3. Tai vong d4u gia tiép theo, néu khong ¢6 nguoi tham gia dau gia thi nguoi c6
phiéu hoic tra gia cao nhét clia vong trudce lién ké 1a ngudi trang dau gia.

Pong thoi dugce quy dinh cu thé tai Quy ché du gi do t0 chirc hanh nghé dau gia
tai san ban hanh va duge don vi duge giao t6 chuc thue hién viée dau gia quyen sir dung
dat thong nhat bang van ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viée sit dung ngudn thu tir két qua diu
gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 4% tré 1én so voi gia khoi diém dugc phé
duyét.

2. Dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudce theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

Thyc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Diéu 4 Nghj dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025’ cua Chinh phu Vé’ viéc stra doi, bo sung mot so djéu cua cac Nghi dinh
quy dmh chi tiéjt thi hanh Luflt bat dai: “Viéc lua chon don vi, to ch1"1c ghu’c hién cudc
ban dau gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dau gia tai san”.

Piéu 12. Pon vi dwge giao té chirc thwe hién viéc diu gia quyén sir dung dit:



Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai.
Piéu 13. Trach nhiém ciia Té chirc hanh nghé diu gia tai san

1. Thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dt theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cua Luét Déu gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi,
b6 sung mot sé didu ciia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; cac quy
dinh hi€n hanh cua Nha nudce c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san sO
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d61, bd sung mét s6 diéu cua Luat Dau gia tai
san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc co lién
quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gia quyén s dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chiing khac
theo quy dinh; tao diéu ki¢n thuén lgi cho khach hang c6 nhu cau thue su tiép can day du
thong tin vé ddu gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tyc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Picu 14. Nop tién tring diu gia

1. T6 chirc triing dau gia c6 trach nhiém ndp du sé tién thué dat phai nop theo két
qua trang d4u gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha
nude theo thong bao cila co quan thué (quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht) va thdi han nop tién theo quy dinh tai
diéu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Luat Quan 1y thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir da nop tién cho co quan quan ly dat dai dé
1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO htru tai san khac gin lién
voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién, khong ndp
du tién st dung dat hodc - nop tién khong dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo
quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trude va tién
lai (néu c6) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
nha dau tu trang dau gia. ‘Truong hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hodc
khéng ndp du tién trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang du gia quyén st dung dét, co quan
thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chue nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c¢6 thAm quyén hity quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia, nha dau tu
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Poi v6i truong hop nha dau tu trang dau
gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sd tién chénh léch
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nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thdi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai vé tinh hinh thuc
hién nghia vy tai chinh cua nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang du gia, néu dién tich dét
thuc té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so déu gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, s6 tién phai nop
tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan (x) voi phan dién
tich tdng hoac giam.

Diéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay, co
quan ¢ chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cp co thim quyén
huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Déi voi trudng hop ca nhan tring dau gia quyen su dung dat dé thyuc hién du an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b
khoan 2.2 Dleu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh hay quyet dinh céng nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Bao cao cua co quan c6 chue nang quan ly dat dai vé viéc nha dau tu trang dau
gia quyeén sir dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) T trinh kem theo du thao quyét dinh hay quyét dinh cong nhén két qua tring
dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung: Thoi han
hoan tra tién sur dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia dé nop; co quan chu tri, cac co quan c6 lién quan ph01 hop thuc hi¢n
viéc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat trong ting trudng hop cu thé.

2. SO tién sir dung dét, tién thué dat cta nguoi bi hity quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén st dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat coc) dugc
hoan tra (khong tinh 1ai suat, truot gia).

3. Trudng hop nguoi tring du gia quyén st dung dat thuc hién du 4n trén vi
pham nghia vy thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu
gi4 bi huy, tity theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gi4; hinh thirc xu
1y vi pham va thot hiéu xur Iy vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26 Nghi dinh
s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Dau gié tai san.
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~ PHANIII
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Di¢u khoan thi hanh

1. Nhimg ndi dung khiac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; Luat Sua doi, bbd sung mot s6 diéu cua Luat Piu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luét khac co6 lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhiing vian ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra d6i, bd sung hodc thay thé s& duoc 4p dung theo vin ban sira doi, bd sung hoic
thay thé hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, don vi duoc giao t6
chtrc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dit va to chic hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém gui vin ban phan anh vé S¢ Tu phap, co quan c¢o chirc ning quan ly dat
dai dé téng hop, bao cdo dé xuit Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b sung
cho phu hop./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA" (A HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
S6:3494 /QP-UBND Gia Lai, ngay &5 thdng AL ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thue hién
" dwan Cac diém du lich tai xa Nhon Chiu, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Cén et Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Ludt Siea déi, bo
sung mot sé diéu cua Ludt Dat dai sé 31/2024/QHI15, Ludt Nha o 56
27/2023/QH1S, Ludt Kinh doanh bét dgng san sé 29/2023/QH1S va Ludt Céc t6
chiic tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy
dinh vé gia dat:

Can cu Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cuia Chinh phit quy
dinh vé sir dung dat, tién thué dat;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sita
dsi, bé sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Pat dai;

Céin cir Quyét dinh s6 93/2024/0P-UBND ngay 26/12/2024 cia UBND tinh
vé vzec Quy dinh mot s6 yéu 16 khdc wée tinh doanh thu phdt trién, chi phi phdt
trién cia thira dat, khu dat can dinh gié theo phuafng phdp thing du va cde yéu to
anh huong dén gid dat trong xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh;

Cén cir Quyét dinh SO 29/2025/QD UBND ngay 27/3/2025 cua UBND tinh
sita déi, bé sung mot s6 Dzeu tai Quyét dinh sé 65/201 9/QD UBND ngay
18/12/2019 cita UBND tinh vé viéc ban hanh Béang gid cdc logi dat dinh ky 5 nim
(2020 - 2024) trén dia ban tinh,

Cén cit Quye'r dinh s6 4590/0P-UBND ngéy 31/12/2024 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét do dan Quy hoach chi tiét xay dzmg ty lé ]/500 cac d’zem du lich taz

xd Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon (Piém s6 1, Diém sé 3, Piém sé 7 va Diém sé
10);

Cén cit Quyét dinh s6 1662/0D-UBND ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh chii truong dau tw dw dn Cde diém du lich tai xd Nhon Chéu;

Can cur Quyér dinh s6 1 864/0D-UBND ngay 19/9/2025 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong dn dau gid quyén s dung dat thuee hién duw dn Cde diém du
lich tai xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai,

Céin cir Két lugn sé 151-KL/PU ngay 24/12/2025 ciia Pang 1y UBND tinh
vé két lugn ciia Ban Thuong vu Dang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thiv 16 vé ni dung kinh 1é - xa hoi;




Theo dé nghi cua S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh 56 740/TTr-
SNNMT ngay 15/12/2025; ¥ kién dé xudt cia Hgi dong tham dinh gia dt cu thé
tinh tai Vin ban sé 21/HPTDGDCT ngdy 28/10/2025 (kém theo Ching thir tham
dinh gid s6 818/CT-VALUINCO/BANI ngay 25/11/2025, ctia Cong ty c6 phan dinh
gid va tur vén dau tu Quéc té).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thyc hién du
4n Cac diém du lich tai x4 Nhon Chau, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

ek
Bon gUREEHE | oop ot 0 il
, mgtlinchocd | 2 o0 o3 thid glan
STT Loai dit Dién tich (m?)| thoi gian thué bk
* i thué 50 nim
50 nam (dq’:‘m )
(d@dng/m?) g
1 |Diém sb 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000
2 |Pidmsd7 | 2435030 332.700 8.101.344.810
3 |Piém sb 10
3.1 |Céng vién bién 2.200,00 332.700 731.940.000
32 |Mit nuée 11.901,00 66.540 791.892.540
Téng cong 73.051,30 21.136.597.350

Pidu 2. Giao Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh chu tri, phdi hop véi céc co
quan, don vi ¢ lién quan t6 chire trién khai thuc hién theo dung quy dinh cta phap
luét co lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Néng nghlep va
Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, Gigm dbc Trung tam Phat trién quy
dat tinh va Tha trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay ké tir ngay k'y.//y
Noi nhan: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3;
- CT, cde PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Thué tinh Gia Lai;
- PVP TH;
- UBND xa Nhon Chau;
- Luw: VT, T3, T4
27

Nguyén Tuén Thanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S8:47 /QD-UBND Gia Lai, ngay 07  thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée c;lf'lu gia quyén sir dung dat thue hién
du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T chitc Chinh quyén dia phwong sé6 72/2025/QHIS ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt sira
d6i,b6 sung mét sé diéu ciia Ludt ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdan s6 29/2023/0H15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Dt dai s6 31/2024/QH1S5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt siea d6i, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/0H] 5,
Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé6 29/2023/QHI5 va
Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Ddu gid tai san s6 01/201 6/QH14 dwoc sira doi,bo
sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/0H]15;

Cén cir Quyét dinh s6 4590/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Céc diém du lich tai xa Nhon Chéu
(Diém s6 1, Piém s6 3, Diém s67 va Piém sé 10);

Can cir Quyét dinh sé 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddat nam 2025 thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 760/QD-UBND ngay 07/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii trwong dau tw; cac Quyét dinh s6 2109/0D-UBND ngay 19/6/2025,
s6 1662/0D-UBND ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh chil tricong
dau tw dir an Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu;

Can cir Quyét dinh so6 1337/QD-UBND ngay 17/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat (b6 sung) nam2025 tai cic quy
dat do Trung tam Phat trién quy dat tinh quan 1y;
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Can ctr Quyét dinh sé 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh, bé sung cdc chi tiéu quy hoach — kién triic Quy hoach chi
tiét xay dung ty lé 1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon Chdu,

Cén ci Quyét dinh s6 1864/QP-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND tinh vé phirong
an dau gid quyén su dung dat thuee hien dy an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau;

Can cit Quyét dinh so 77/2025/Q0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat
6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 3194/0P-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé ddau gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn Cac
diém du lich tai xd Nhon Chéu, tinh Gia Lai.

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 837/TTr-SNNMT
ngay 31/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Diu gia quyén su’ dung dét thuc hién du an Cac diém du lich tai x3
Nhon Chau, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, di,én tich, danh muc }oai dat, cac chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hi¢n trang va tién do thwe hién du an

1.1. Vi t;i, pham vi ranh gidi cia khu dat: 03 vi tri thudc x3 Nhon Chau, tinh
Gia Lai. Cu the:

a) Piém s 3 - Piém du lich Qiéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nui;
phia Nam giap nui; phia BPong gidp bién; phia Tay gidp nui.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bvﬁi Nam: Phia Béc giap nui; phia Nam giap nui;
phia BDong giap nui; phia Tay giap bién.

¢) Diém sb 10 - Diém du lich Cong Yién bién: Phia Bic qgiép khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nui; phia BDong giap bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

1.2. Dién tich:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m’.

- Diém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: 24.350,3m’.

- Piém sb 10 - DPiém du lich Cong vién bién: 14.101m?, bao gém 02 phén:
Dién tich phan dat lién 2.200m? va dién tich mat nudc: 11.901m?.

1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy’hoach du:qc duyét tai Quyét dinh sd
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh so6 1042/QD-UBND ngay
06/8/2025 cua UBND tinh.

1.4. Gia khoi diém: 21.136.597.350 dong.
1.5. Hién trang khu dat: Dat da giai phong mit bang.
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1.6. Cac chi tiéu quy hoach kién truc:

- Diém s 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong
trinh 01 tang. Mat do xay dung 10%. S6 phong tdi da khoang 15-20 phong. Tong
dién tich san xay dung ti da 3.460m? (trong d0, dién tich san phuc vu cong dong tdi
thiéu 1.000m” va dién tich san dé khai thac dich vu téi da 2.460m?).

- Piém sd 7 - Piém du lich Bii Nam: Tong dién tich san xay dung toi da
12.200m? (trong d6, tong dién tich san xdy dung cong trinh luu tra chiém khoang 50%
tong dién tich san xay dyng toan khu, s6 phong luu tri t6i da khoang 50 cum phong).

- Biém s6 10 - Diém du lich Cong vién bién: Mat d6 xay dung phén dét lién
t6i da 40%. Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 880m2.

1.7. Tién d6 thuc hién du an: 42 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan
két qua tring d4u gia hodc phé duyét chip thuin nha dau tu.

- Trong thoi han khoéng qua 06 thang, ké tir ngay c¢6 Quyét dinh cia UBND
tinh cong nhan két qua du gia quyén st dung dat hoic phé duyét chap thuin nha
dau tu, cha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién
hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc ctia dy an.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xdy dung (Cac cong trinh dich vu du
lich: khach san, cong trinh luu tra thép tﬁng, nha hang...), dua dy an di vao khai
thac, str dung khong quéa 36 thang ké tir ngay c6 gidy phép xdy dung. Trong qua
trinh thuc hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi xem xét thu hdi
du an dau tu, thu hdi dat, xi 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc sb tién trang
d4u gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir truong hop c6 1y do chinh
dang dugc UBND tinh chép thuan bang vin bén).

2. Muc dich sir dung dit, hinh thirc cho thué dit, thoi han sir dung dat va
thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich sir dung dat: Xay dung cic cong trinh phuc vu du lich va cong
dong; chirc nang st dung dat cy thé nhu sau:

a) Diém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: Khu tham quan ngim
canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khac, cdc cong trinh canh quan khai thac canh quan ty nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban c¢& Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam: Khu resort nghi dudng cao cép, bao
gdém cac cong trinh luu tra: biét thy nghi dudng, bungalow,...cong trinh dich vu:
nha hang, spa cham soc sirc khoe, két hop voi bai tam tai khu vuc dy an.

¢) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién.

2.2. Hinh thtrc cho thué dat va thoi han st dung dat: Nha nudce cho thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat véi thoi
han st dung dat 13 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam (ké tir ngay ¢ quyét dinh cho thué dat).
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3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiét va phap ly khac

3.1. Vé quy hoach, ké hoach st dung dat: Theo K& hoach st dung dat nam
2025 cua thanh phd Quy Nhon dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
649/QD-UBND ngay 27/02/2025 va ké hoach dau gia quyén s dung dat duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1337/QD-UBND ngay 17/4/2025.

3.2. Quy hoach xay dung: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sb
4590/QD-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh sé 1042/QD-UBND ngay
06/8/2025 cua UBND tinh.

3.3. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai cic quyét dinh: Quyét
dinh sb 760/QD-UBND ngay 7/3/2025; Quyét dinh sé 2109/QD-UBND ngay
19/6/2025 va Quyét dinh s6 1662/QD-UBND ngay 03/9/2025.

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén sur dung dat cua du an tai Quyét dinh s Quyét dinh sb 1864/Qb-
UBND ngay 19/9/2025.

4. Tén, dia chi don vi dwgc giao to chirc thue hién viéc ddu gia quyén
sit dung dat: Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to churc trién khai thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat ddi v4i khu dat néu tai Piéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cic So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moéi trudng, Tu phap; Giam dbc Trung tam Phat trién quy dat
tinh; Cha tich UBND xa Nhon Chau va cac co quan, don vi li€én quan chiu trach
nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ke tir ngy ky/wh,

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP XD, PVPTH;

- Luu: VT, %3%’_
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CO QUAN PHE DUYET: UY BAN NHAN DAN TiNH GIA LAI

KEM THEO QUYET DINH SO: 1042/QD-UBND NGAY 06/08/2025

CHU THICH:

Ky hiéu 16 dat

D10-2

[10.707,22)

25, | 3 7T——

w3,75 Hé sb st dung dét téi da

Dién tich (m?)

Tang cao tbi da

BANG CAN BANG SU’ DUNG DAT

Mat do xay dwng tbi da (%)

TT| Chire niing sit dung dit  |Dién tich (m%)|Ty I (%)
1 |Pat du lich cong vién bién 2.200,0 7.9
2 |Mit nude bién 11.901,0 42.8
3 |Quang trudng, cong vién bién 13.717,5 49,3
Tong dién tich 27.818,5 100,0

RANH GIOI LAP QUY HOACH

D4t cong trinh dich vu du lich

2 Dét cong trinh céng cong
3 D4t ha tAng ky thuat
4 ~ Pwdng giao thdng

QUY DINH CHUNG:

- PHUONG AN TO CHU'C KIEN TRUC CANH QUAN BE LAM CO SO XAC BINH
CAC CHI TIEU QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC VA CAC NGHIA VU TAI CHINH CO
LIEN QUAN.

- SAU KHI LA CHON BU'QC CHU BAU TU THU'C HIEN DU AN, NHA PAU TU
PUQC PHEP BIEU CHINH PHUONG AN TONG MAT BANG SU’ DUNG DAT BE PHU
HOP VOI TINH HINH TRIEN KHAI THUC TE: BO TRi CONG TRINH, HUONG TUYEN
PUONG GIAO THONG NOI BO TRONG DU AN THEO NGUYEN TAC GIAM THIEU BAO
DAP, TRANH GAY ANH HUYONG DEN DIA HINH TAI KHU VUC, PAM BAO TIEP CAN DE
DANG BPEN CAC CONG TRINH CHUY'C NANG CUA DU AN, BAM BAO CAC YEU CAU
PccCc PAM BAO KHONG PUQOC VUQT QUA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC
PUQC DUYET.

- DOI VO DIEN TiCH TO CHU'C BPAU GIA LUA CHON NHA BAU TU MAT BO XAY
DUWNG PHAN PAT LIEN TOI DA 40%. TONG DIEN TiCH SAN XAY DUNG TOI DA
KHOANG 880 M2,

N\

CO QUAN THAM DINH: SO XAY DUWNG GIA LAl
KEM THEO TO TRINH SO: 41/TTr-SXD NGAY 29/7/2025

CO QUAN TO CHU'C LAP QUY HOACH:BAN QLDA QHXD & QHDT THUOC SO XAY DUNG
KEM THEO TO TRINH SO: 75/TTr-BQL NGAY 18/7/2025

DO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
CAC PIEM DU LICH TAI XA NHON CHAU, TP. QUY NHON
(PIEM SO 3; BIEM SO 7 VA BIEM SO 10)
DIA DIEM: XA NHON CHAU, TINH GIA LAl

TEN BAN VE: ) ] )
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU’ DUNG DAT

(PIEM SO 10- PIEM DU LICH CONG VIEN BIEN - CAU TAU)

BANVE: QH 04-3 GHEP: 1xA1 | TYLE: 1/500 NGAY: .... /... 1 2025

THE HIEN DO AN

SO b0 BAN VE

KTS. NGUYEN CAO TRi

it

THIET KE DO AN

KTS. TRAN LUU NGHIA

=

CHU TRIi THIET KE

KTS. NGUYEN VINH QUANG

CHU NHIEM BO AN

KTS. NGUYEN VINH QUANG —|

W7 Za

QUAN LY KY THUAT

KTS. HA HUNG VIET

o7 —

GIAM BOC

ThS.KS. LE THANH LIEM

SS
%i»

-
180 9001:2015 |

CONG TY TNHH TU VAN XD & MT NAM PHUONG

TRY SO’ CHINH : 341/42 TAY SON, PHUONG QUY NHON NAM, TiNH GIA LAI
VPLV: LO 14, PUONG SO 2- KDC TAI CUM KHO BAI DOC QLID,

PHUPONG QUY NHON NAM, TiNH GIA LAI

DT: 0256.3535.175 - 0913.483.458

MST: 4101160046

ECC

NAM PHUONG gy tvnamphuong@gmail.com
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PIEM SO 7
- DIEM DU L|CH BAI NAM

— KY HIEU:

HIENTRANG ~ QUY HOACH

KHU CONG CONG, DV CAP DO TH|
KHU CONG CONG, DV CAP DON V| &
KHU GIAO DUC CAP BON V| &
KHU DU LICH
KHU THU'ONG MAI, DICH VU
NHOM NHA &
KHU NHA O XA HOI (CHUNG CU)
KHU CAY XANH CONG VIEN, TDTT
KHU CAY XANH CANH QUAN
KHU CAY XANH CHUYEN DE
MAT NUGC
KHU AN NINH QUOC PHONG
KHU TON GIAO, TIN NGUONG
KHU NGHIA TRANG, NGHIA BIA
KHU HA TANG KT BAU MOI
BAI CAT

KHU DOINUI TY NHIEN
KHU RUNG BAO VE NGHIEM NGAT
— DUONG BE TONG HIEN HOU

s DUONG BE TONG QUY HOACH MO
DUONG DI BO PHUC VU DU LICH
RANH GIOI QUY HOACH

UY BAN NHAN DAN XA :t CAC CONG TRINH TIN NGUONG
[@ TRAmYTE @ TRUGNG PHO THONG CO SO
NHA VAN HOA @ TRUONG TRUNG HOC CO SO
X suubEN @ TRUONG TIEU HOC

CcHY @ TRUONG MAU GIAO

SO DO VI TRi VA GIGI HAN KHU DAT
THEO DO AN QUY HOACH CHUNG XAY DUNG TY LE 1/5.000

XA NHON CHAU, THANH PHO QUY NHON, TiNH BINH BINH PHE DUYET TAI QUYET DINH SO 118/QD-UBND NGAY 11/01/2023.
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PIEM SO 3

-DIEM DU LICH GIENG TIEN - BAN CO TIEN
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CO QUAN PHE DUYET: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAl
KEM THEO QUYET DINH SO: 1042/QD-UBND NGAY 06/08/2025

CO QUAN THAM BINH: SO XAY DUNG GIA LAl
KEM THEO TO TRINH SO: 41/TTr-SXD NGAY 207772025

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH: BAN QLDA QHXD & QHDT THUQC SO XAY DUNG
KEM THEO TO TRINH SO: 75/TTr-BaL NGAY 18/7/2025

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

CAC DIEM DU L|CH TAI XA NHON CHAU, TP. QUY NHON
(BIEM SO 3; PIEM SO 7 VA DIEM SO 10)

TEN BAN VE:

SO'DO VI TRI VA GIOI HAN KHU DAT LAP QUY HOACH
BANVE:  QHO1 GHEP: 01x A1 | TV LE: /5000 |NGAY:.../.../2025
THE HIEN BO AN KTS. NGUYEN CAO TRI Kl
THIET KE DO AN KTS. TRAN LUU NGHIA y -
CHUTRITHIETKE | KTS.NGUYEN VINH QUANG
CHUNHIEMBOAN | KTS. NGUYEN VINH QUANG/W_
QUANLY KY THUAT | KTS. HA HUNG VIET Mo~
GIAM BOC

ThS.KS. LE THANH LIEM
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CONG TY TNHH TU VAN XD & MT NAM PHUONG
TRY SO CH PHUONG NH( 1, TINH GIA LAI

HINH : 341/42 TAY SON, aQuy

VPLV: LO 14, BUONG 56 2- KDC TAI CUM KHO BAI DOC
PHUGNG QUY NHON NAM, TINH GIA LAI

C DT: 0256.3535.175 - 0913.483.458

MST: 4101160046
NAM PHUONG i tnamehuongagmail.com
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