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	     UBND TỈNH GIA LAI

SỞ TÀI CHÍNH

	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 


	Số:         /TTr-STC
	Gia Lai, ngày       tháng       năm 2026

	 
TỜ TRÌNH

Dự thảo Nghị quyết Quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất theo quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ đối với dự án đáp ứng danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng chính phủ quy định trên địa bàn tỉnh Gia Lai 



Kính gửi: Ủy ban nhân dân tỉnh Gia Lai

Thực hiện ý kiến chỉ đạo của UBND tỉnh tại Công văn số 4584/UBND- KTTH ngày 07/10/2025, trong đó giao Sở Tài chính chủ trì, phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan khẩn trương rà soát, xây dựng Quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất theo quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ đối với dự án đáp ứng danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng chính phủ quy định trên địa bàn tỉnh Gia Lai; theo đó, Sở Tài chính đã dự thảo Nghị quyết và lấy ý kiến của các sở, ngành, UBND các xã, phường tại Công văn số …/STC-QLGCS ngày …/…/2026 và lấy ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp tại Công văn số .../STC-QLGCS ngày .../.../2026.
Trên cơ sở tổng hợp các ý kiến tham gia và ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp tại Báo cáo số .../BC-STP ngày .../.../2026, Sở Tài chính đã hoàn thiện dự thảo Nghị quyết của HĐND tỉnh Quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất theo quy định tại  khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ đối với dự án đáp ứng danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng chính phủ quy định trên địa bàn tỉnh Gia Lai và kính trình UBND tỉnh xem xét, trình HĐND tỉnh với nội dung như sau:
I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN

1. Cơ sở pháp lý

Căn cứ quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP ngày 19/8/2025 của Chính phủ quy định các trường hợp khác được miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định tại khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai năm 2024:

“Căn cứ điều kiện thực tế của địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trình Hội đồng nhân dân cùng cấp quyết định mức miễn, giảm tiền thuê đất cụ thể đối với cơ sở thực hiện xã hội hóa (có dự án xã hội hóa được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt theo quy định của pháp luật nhưng không thuộc dự án được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai năm 2024 và được Nhà nước cho thuê đất để thực hiện dự án xã hội hóa mà nội dung dự án đã được phê duyệt đáp ứng danh mục các loại hình, tiêu chí, quy mô, tiêu chuẩn về xã hội hóa quy định tại Quyết định số 1466/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính phủ theo nguyên tắc không cao hơn chế độ ưu đãi được ban hành theo quy định tại khoản 15 Điều 38 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP”
2. Cơ sở thực tiễn

Ngày 09/12/2025, HĐND tỉnh Gia Lai đã ban hành Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư hoặc lĩnh vực ưu đãi đầu tư (theo quy định tại tại khoản 15 Điều 38 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ). Theo đó, hiện nay đã đủ cơ sở để xây dựng mức miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa không thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư và không thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư theo quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ nêu trên.
Do vậy, Sở Tài chính xây dựng dự thảo Nghị quyết Quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất đối với dự án sử dụng đất vào mục đích sản xuất kinh doanh thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa, dự án phi lợi nhuận trên địa bàn tỉnh Gia Lai để trình UBND tỉnh xem xét, trình HĐND tỉnh quyết định là cần thiết, có cơ sở pháp lý và phù hợp với quy định của pháp luật. 
II. MỤC ĐÍCH BAN HÀNH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT

1. Mục đích ban hành văn bản: Nhằm thực thi các quy định tại Luật đất đai năm 2024 và Nghị định số 230/2025/NĐ-CP ngày 19/8/2025 của Chính phủ; đảm bảo tính hợp hiến, hợp pháp, đúng thẩm quyền được phân công, đảm bảo tính thống nhất, đồng bộ với hệ thống văn bản quy phạm pháp luật.
2. Quan điểm xây dựng dự thảo văn bản: dự thảo Nghị quyết xây dựng mức miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa (không thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư và không thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư) theo nguyên tắc không cao hơn mức miễn tiền thuê đất theo Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND ngày 09/12/2025 của HĐND tỉnh và mức tối thiểu bằng mức ưu đãi miễn tiền thuê đất theo quy định tại khoản 3 Điều 39 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP để thu hút các dự án xã hội hóa đầu tư vào tỉnh Gia Lai.
III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT

Căn cứ quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ, UBND tỉnh có Công văn số 4584/UBND- KTTH  ngày 07/10/2025 giao Sở Tài chính chủ trì xây dựng Quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất theo quy định tại  khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ đối với dự án đáp ứng danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng chính phủ quy định trên địa bàn tỉnh Gia Lai. Theo đó, Sở Tài chính xây dựng dự thảo Nghị quyết theo quy trình xây dựng VBQPPL (dự thảo; lấy ý kiến các sở ngành, địa phương; đăng tải; lấy ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp). Sau khi hoàn thiện dự thảo Nghị quyết trên cơ sở ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp tại Báo cáo số .../BC-STP ngày .../.../2026, Sở Tài chính kính trình UBND tỉnh xem xét, trình HĐND tỉnh xem xét, quyết định.

IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT
1. Bố cục của dự thảo văn bản

Dự thảo Nghị quyết được xây dựng gồm 07 Điều cụ thể: 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

Điều 3. Điều kiện để được hưởng chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất 

Điều 4. Nguyên tắc thực hiện miễn tiền thuê đất 

Điều 5. Miễn tiền thuê đất 

Điều 6. Tổ chức thực hiện 

Điều 7. Hiệu lực thi hành 

2. Nội dung cơ bản (tại Điều 5 dự thảo Nghị quyết)

a) Miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa không thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư và không thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư
- Các dự án thuộc lĩnh vực xã hội hóa không thuộc ngành, nghề ưu đãi đầu tư theo quy định hiện hành: Phụ lục 1 kèm theo

- Các địa bàn không thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư theo quy định hiện hành: địa bàn các xã, phường
 thuộc thị xã Hoài Nhơn, An Nhơn và thành phố Quy Nhơn (trước sắp xếp).
b) Nguyên tắc xây dựng mức miễn tiền thuê đất
Hiện nay, mức miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư hoặc lĩnh vực ưu đãi đầu tư trên địa bàn tỉnh Gia Lai đã được quy định tại Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND ngày 09/12/2025 của HĐND tỉnh.
Theo đó, đối với với dự án xã hội hóa không thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư và không thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư theo quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ được xây dựng theo nguyên tắc cụ thể:

+ Mức tối đa: mức miễn tiền thuê đất dự án xã hội hóa thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư tại địa bàn không ưu đãi đầu tư theo điểm a, điểm b khoản 2 Điều 5 Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND (đối với xã Nhơn Châu, An Nhơn Tây: miễn tiền thuê đất cho cả thời gian thuê; đối với các phường: miễn 30 năm).
+ Mức tối thiểu: miễn tiền thuê đất của thời gian xây dựng cơ bản theo quy định tại khoản 2 Điều 39 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP (không quá 03 năm).
c) Cụ thể về mức miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa không thuộc địa bàn ưu đãi đầu tư và không thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư
Để thu hút các dự án xã hội hóa đầu tư vào địa bàn tỉnh, trên cơ sở nguyên tắc nêu trên, mức miễn tiền thuê đất được xây dựng cụ thể:
- Miễn tiền thuê đất cho cả thời gian thuê đối với dự án đầu tư tại địa bàn xã Nhơn Châu (mức miễn bằng với mức miễn tiền thuê đất dự án thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư trên địa bàn xã Nhơn Châu theo điểm a khoản 2 Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND).
- Miễn tiền thuê đất 30 năm (ba mươi) năm đối với dự án đầu tư tại địa bàn xã An Nhơn Tây (mức miễn bằng với mức miễn tiền thuê đất dự án xã hội hóa thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư tại địa bàn các phường theo điểm b khoản 2 Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND).

- Miễn tiền thuê đất 26 (hai mươi sáu) năm đối với dự án đầu tư tại địa bàn các phường: Quy Nhơn, Quy Nhơn Đông, Quy Nhơn Tây, Quy Nhơn Nam, Quy Nhơn Bắc, Bình Định, An Nhơn, An Nhơn Đông, An Nhơn Nam, An Nhơn Bắc, Bồng Sơn, Hoài Nhơn, Tam Quan, Hoài Nhơn Đông, Hoài Nhơn Tây, Hoài Nhơn Nam, Hoài Nhơn Bắc (mức miễn ít hơn 04 năm
 so với mức miễn tiền thuê đất dự án xã hội hóa thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư tại các phường theo điểm b khoản 2 Nghị quyết số 16/2025/NQ-HĐND).
- Trường hợp dự án có diện tích đất tại 02 địa bàn trở lên có mức miễn tiền thuê đất khác nhau thì được áp dụng mức miễn tiền thuê đất cao nhất.
3. Thời gian trình HĐND tỉnh ban hành: dự kiến trong quý I/2026
Sở Tài chính kính trình UBND tỉnh xem xét, trình Hội đồng nhân dân tỉnh quyết định./.

(Hồ sơ gửi kèm theo: Dự thảo Nghị quyết, dự thảo Tờ trình của UBND tỉnh, Phụ lục so sánh giữa mức miễn tiền thuê đất so với quy định, Báo cáo thẩm định của Sở Tư pháp, Bản tổng hợp ý kiến góp ý đối với dự thảo Nghị quyết).     
	Nơi nhận:

- Như trên;

- Các Sở: TP, XD, NN và MT;

- Thuế tỉnh;

- UBND các xã, phường;

- GĐ Sở (để b/cáo);

- Lưu: VT, QLGCS.
	KT.GIÁM ĐỐC

PHÓ GIÁM ĐỐC

Phạm Văn Thành


DỰ THẢO








� Các xã: An Nhơn Tây, Nhơn Châu


  Các phường: Quy Nhơn, Quy Nhơn Đông, Quy Nhơn Tây, Quy Nhơn Nam, Quy Nhơn Bắc, Bình Định, An Nhơn, An Nhơn Đông, An Nhơn Nam, An Nhơn Bắc, Bồng Sơn, Hoài Nhơn, Tam Quan, Hoài Nhơn Đông, Hoài Nhơn Tây, Hoài Nhơn Nam, Hoài Nhơn Bắc.





� Vận dụng theo khoản 3 Điều 39 NĐ 103/2024/NĐ-CP của Chính phủ quy định chênh lệch thời gian miễn giữa các đối tượng là 04 năm (như: miễn 3 năm đối với dự án thuộc danh mục ngành nghể ưu đãi đầu tư; miễn 7 năm đối với dự án tại địa bàn khó khăn; miễn 11 năm đối với dự án ngành nghề đặc biệt ưu đãi hoặc địa bàn đặc biệt khó khăn; miễn 15 năm...)





