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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3286/QP-UBND Gia Lai, ngay 30 thangddndam 2025
QUYET PINH

Chap thuén chi truong dau tu dy 4n Khu dan cw phia Nam Dé Gi, xi Cat Tién

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong s6 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pau tu s6 61/2020/QH145; Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt Ddu thau; Ludt Pau tw theo phicong thire doi tac cong tu; Ludt Hai quan; Ludt
Thué gia tri gia ting; Ludt Thué xudt khau, thué nhap khéu; Ludt Pau tu: Ludt Pau tw
Cong; Luat Quan Ly, sir dung tai san cong sé 90/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pau tw: Nghi dinh sé
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sira dbi, b6 sung mét sé didu cia Nghi
dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudéng dén
thi hanh mét sé diéu ciia Ludit Pdu tu;

Can cir Thong ne s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia Bo trucng Bo Ké
hoach va Pdu tw (nay la BS Tai chinh) quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xiic tién dau tu;
Thong tw 56 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia B truéng Bé Ké hoach va Pau
tu (nay la B Tai chinh) vé viée sira déi, b6 sung mét sé Didu cia Théng tw s6
03/2021/TT-BKHDT:

Thuc hién Két lugn s6 57-KL/TU ngay 01/10/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh 1y,
Két lugn s6 35-KL/DU ngay 22/9/2025 ciia Ban Thwong vu Dang uy UBND tinh va theo
dé nghi ciia Sé Tai chinh tai Béo cdo 56 528/BC-STC ngay 26/12/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy éan Khu dén cu phia Nam Dé Gi, véi cac
ndi dung sau diy:

1. Hinh thire lwa chon nha dau tu: Piu thiu Iya chon nha dau tu.

2. Tén dy an: Khu dan cu phia Nam DPé Gi.

3. Pia diém dau tu: Xa Ct Tién, tinh Gia Lai.

4. Muc tiéu:

- Hinh thanh m¢t khu dan cu dong b, hién dai véi day du cc loai hinh nha & da
dang két hop thuong mai dich vu, véi hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi duoc
dau tu dong bd va hién dai.

- Téng gia tri st dung quy dét, dap (mg nhu ciu vé dinh cu, mua sam tiéu ding,
giai tri, tao diéu kién cho ngudi dan mua, thué, thué mua bat dong san dé ¢. Pong thoi,
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cu thé hoa db 4n quy hoach d6 4n quy hoach Phan khu 2 - khu trung tdm do thi du lich
bién, Khu vuc phia Nam viing dam Pé Gi dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
1477/QD-UBND ngay 21/4/2020, dugc diéu chinh tai Quyét dinh sé 164/QD-UBND
ngay 14/01/2025 ctiia UBND tinh.

5. Quy mé: Du an dau tu xay dung khu nha &, thwong mai dich vy, gido duc, ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, giao thong,...

S.1. Bang co ciu sir dung dat dw 4n:

TT Chirc niing sir dung dit Dién tich (m®) | Ty 1¢ (%)
1 |Ditnhaé 78.269,39 27,44
1.1 | Dét nha & lién ké 57.156,07
1.2 | Dét nha & biét thy 21.113,32
Dit cong trinh cdng cong (y té, van hoa...) 3.381,00 1,19
3 | Pit gido duc 25.411,00 8,91
3.1 | Truong THCS TH-8 13.400,00
3.2 | Truong tiéu hoc TH-5 6.005,50
3.3 | Truong mam non MN-4 6.005,50
4 | Dit thé duc thé thao (CC-13) 9.571,89 3,36
Dit ciy xanh sir dung céng cong 48.546,47 17,02
5.1 CxX19 9.602,05 N
52 | CX20 28.671,70
5.3 | Céng vién cay xanh, mit nuéc 10.272,72
6 | Pit thwong mai dich vu CC-12 (Chg) 9.653,00 3,38
7 | it cong trinh dich vu 2.276,54 0,79
8 | DAt dwong giao thong 103.091,67 36,14
9 | Bai db xe 4.488,49 1,57
10 | Pit cong trinh ha ting k§ thuit khac 583,75 0,20
Tong chng 285.273,2 100

5.2. Sén pham, dich vu cung cap:

- San pham céng trinh nha 6.

- San phdm cong trinh thuong mai dich vu, gido dyc: Coéng trinh trung tam
thurong mai, chg, san tip luyén TTVH, TDTT, truong mam non, trudng tiéu hoc, truong
trung hoc co sd, cong trinh dich vu khac (néu co).

- San pham cong trinh cdy xanh st dung céng cong.

- San pham cdng trinh ha tang k¥ thuat: Hé théng dudng giao thong; hé thong
thoat nudc mua, thoat nuée thai sinh hoat; h¢ thong cép dién, cap nudc, ciru hoa, thong

tin lién lac, chiéu sang; cdy xanh, bai do xe.

- Quy mé kién tric xay dung du kién: Cac théng sé cu thé (Sé luong can nhivho,
mat d6 xdy dung, dién tich san xdy dung, tang cao, tang ham (néu c0)) cua timg cong
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trinh thuge du an sé dugc xéac dinh cu thé trong d6 én quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

5.3. Quy md dan s6: 2.176 nguoi.

6. Dién tich khu dat dy an: Khoang 28,5ha.

7. Tong von du tu ciia dy dn: 1.045.159.000.000 ddng. Trong do:
- So bé tong chi phi thuc hién du 4n: 863.736.000.000 dong.

- Chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu: 181.423.000.000 ddng.

8. Tién d9 thyc hién dy 4n: Tién d6 hoan thanh toan b du 4n khéng qué 60
thang (05 ndm) ké tlr ngay hop dong thuc hién du an ¢ hiéu lue.

9. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.

10. So' by co' cau, hinh thire kinh doanh séin phim va viée danh quy dat phat
trién nha & xa hoi, ty I¢ di¢n tich nha dAu tw phai xiy dung nha é:

10.1. So' bd co' cau, hinh thire kinh doanh san pham:

- Cong trinh nha &: Tong dién dét xdy dung du kién khoang 78.269,39m?. Hinh
thirc kinh doanh san pham: Bén, cho thué, cho thué mua theo thuong mai, tuén thu quy
dinh cua phép luét hién hanh.

- Cong trinh céng cong (Dat cong cdng, trung tdm thuong mai, chg, sin tap luyén
TTVH, TDTT): Téng dién dét xay dung du kién khoang 50.293,45m> Hinh thirc kinh
doanh san pham: Khéng kinh doanh, nha dau tu duoc luya chon thuc hién du 4n c6 trach
nhiém dau tu xay dung hoan thanh ha tang kj thuat va cong trinh trén dat (néu co) theo
quy hoach, hd so thiét ké duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban giao
lai cho Nha nuéc dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- Pét gido duyc: Téng dién dat xdy dung du kién khoang 25.411m’. Hinh thirc
kinh doanh san pham: Khéng kinh doanh, nha dau tu dugc lua chon thuc hién du 4n cé
trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh ha ting k¥ thuat va cong trinh trén dat (néu c6)
theo quy hoach, hé so thiét ké duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban
giao lai cho Nha nuéc dé quan ly, str dung theo quy dinh.

- Cay xanh, céng vién: Téng dién dAt xay dung du kién khoang 48.546,47m".
Hinh thirc kinh doanh san phém: Khéng kinh doanh, nha dau tu dugc lya chon thuc
hién du an ¢6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan thanh ha ting k¥ thuat va cong trinh
trén dat (néu c6) theo quy hoach, ho so thiét ké dugc thdm dinh, phé duyét theo quy
dinh, tién hanh ban giao lai cho Nha nuéc dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- it giao théng: Tong dién dit xay dung du kién khoéang 107.580,16m>

- Cong trinh ha tang k¥ thut: Tong dién dat xay dung du kién khoang 583,75m>
Gom hé théng duong giao thong, cfip dién, cap nudc, ciru hoa, thoat nuéc mua, thoat
nude thai, théng tin lién lac, chiéu sang, cdy xanh,... Hinh thie kinh doanh sin pham:
Khéng kinh doanh, nha dau tu duoc lya chon thuce hién du 4n ¢6 trach nhiém dau tu.

10.2. Viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi: Vi tri dé xuét dy 4n dau tu tai
xd Cét Tién nén khong thudc truong hop danh mot phan dién tich dit & da dau tu X4y
dung hé théng ha tang ky thuat trong dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé xay
dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Quyét dinh s 48/2024/Qb-UBND ngay 27/8/2024
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cua UBND tinh. Trong qua trinh lap, thfirq dinh, phé duyét quy hoach chi tiétq ty 1é
1/500 dé nghi xa Cat Tién can cir vao nhu cau, tinh hinh thyc té tai dia phuong dé xem
xét, bo tri quy dat xay dung nha & xa héi cho pht hop.

10.3. Vé chuyén nhwong quyén sir dung dit theo hinh thirc phéan 16 ban nén dé
ca nhan ty xay dung nha 6:

Nha déu tu duoc lya chon thuc hién dy 4n phai xay dung phén thé nha & dé bén,
cho thué mua, cho thué tuong (mg véi dién tich dit & chiém ty 1€ 20% (Vi tri cu thé s&
tuan thu Quyét dinh sé 62/2024/QD-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND tinh va phai
x4c dinh cu thé trong dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc duyét).

11. So' by phwong 4n dau tw xdy dung, quéan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi dy an:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du an, nha dau tu dugc lua chon thuc hién du
an co trach nhiém:

+ Trién khai dE:iLl tu hoan thién du én, df‘)ng bo két ciu ha téng gdm céc cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi, cong trinh céng cong theo quy hoach duoc duyét va theo
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tién dé phu hop véi cac cong trinh nha &, ddm bao chat lugng dich vu dép tmg nhu cau
cua nguoi dan dén & va sinh song.

+ T6 chirc thuc hién du 4n theo ding chu truong dau tu, quy hoach dugc duyét va
cac quy dinh cua phéap ludt veé dau tu, xay dung, dat dai, moi truong, kinh doanh bat déng
san va thyc hién day du cac nghia vu déi véi nha nude theo quy dinh.

+ Sau khi cong trinh/hang muc ha ta:ir}g ky thuat xay dung hoan thanh, co quan nha
nudc chap thuan nghiém thu, nha dau tu t6 chirc kiém toan, quyét todn cong trinh/hang
muc d6 va ban giao cho co quan ¢6 tham quyén quan 1y, van hanh theo quy dinh.

-Sobd phén ha tfing do thi c6 trach nhiém ban giao cho dia phuong:

+ Hé thong giao thong, hé théng cép nude, thodt nuée, chiéu sang, cdy xanh, mat
nudc,...: Nha dau tu thue hién dau tur xdy dung déng b toan khu du an, khép néi véi ha
tang k¥ thuat khu vuc lan cén, hoan thanh cong tac nghiém thu. Nha diu tu ban giao cho
dia phuong, co quan chirc niing quan ly theo quy dinh. Nha dau tu chiju trach nhiém vé
chét luong céng trinh va phai bao hanh cong trinh chuyén giao theo quy dinh phap luét.
Phuong thire dau tur va ban giao, quan ly van hanh duoc thoa thuén théng nhét véi co
quan Nha nuée c6 thdm quyeén.

* Khu xir Iy nuéc thai: Nha dau tu thuc hign ddu tr xay dung va ban giao cho co
quan nha nudc tham quyén dé van hanh quan ly theo quy dinh dén khi tram xu chung
theo quy hoach phén khu Phan khu 2 - Khu trung tam db thi du lich bién, Khu vurc phia
Nam ving dam Dé Gi di vao hoat dong theo quy hoach duoc duyét.

+ Cong trinh cong cong, trung tdm thuong mai, cho, san tap luyén TTVH, TDTT,
gido duc: Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung ha téng ky thuat va ban giao theo quy dinh.

+ V& thoi diém ban giao: Theo Quyét dinh sé 54/2024/QD-UBND ngay 21/9/2024
cua UBND tinh ban hanh Quy dinh ban giao va tiép nhan cdng trinh ha tang ky thuat cua
cac dy an khu d6 thi, khu déan cu trén dia ban tinh.

- Céng trinh ha tang xa hdi (khu dan cu): Nha ddu tu duoe lua chon thuc hién du
an ¢ trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh phan ha ting k¥ thuat va cong trinh trén
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da“it (néu c6) theo quy hoach, ho so thwiét ké duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh,
tién hanh ban giao lai cho Nha nuéc dé quan Iy, st dung theo quy dinh.

- Ve quén Iy ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi du 4n duoc thyc hién theo quy dinh
Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ctia Chinh pht, Quyét dinh sé 54/2024/QD-
UBND ngay 21/9/2024 ctia UBND tinh va c4c van ban phéap luat khac ¢6 lién quan.

12. V& cic yéu ciu khac ¢6 lién quan:

- Nha dau tu duoc lya chon thuc hién du &n c6 trach nhiém lgiém tra, ra soat va to
chire thuc hién day du trinh tu tha tuc déu néi theo quy dinh tai Diéu 22, Diéu 27, Diéu
29 Nghj dinh s6 165/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 cta Chinh phu va céc van ban khac
co lién quan.

- Trong qua trinh trién khai hd so, thu tuc va khai thac dy 4n, cac co quan, don vi
lién quan va nha dau tu phai tuan tha y kién cua Bo Quéc phong, B6 Cong an va Bo
Ngoai giao va cac B9, nganh Trung uong c6 lién quan.

- Dy 4n Khu dan cu phia Nam bé Gi tiép giap v6i dy an Khu nha & va thuong
mai dich vu Cat Hai dang dugc trién khai dau gia quyén sur dung dat. Do d6, trong qua
trinh trién khai thuc hién dl_l: an, UBND xa Cat Tién t6 chic quan Iy’théng nhat pham vi
ranh gioi gitra cdc dyu 4n tiép gidp vi nhau, tuan tht quy hoach cap trén da dugc phé
duyét.

- Nha dau tu dugc lua chon thuc hién du 4n khong dugc phép chuyén nhwong,
mua ban, chuyén quyén sé hitu du 4n dudi bét ky hinh thtc nao ké ca cb phan hodc
phan vén gop trong Cong ty du an trude khi hoan thanh cong trinh xay dung theo quy
hoach da dugc phé duyét. Viéc chuyén nhuong, mua bén, chuyén quyén s¢ hiru duéi
moi hinh thire bi nghiém cim trir khi c6 su chdp thuan bing vin ban cia UBND tinh.
Trong truong hop nha dau tu ¢b tinh vi pham quy dinh nay, Du 4n c6 thé bi chim dut
ma co quan chirc nang khong cé bat ky nghia vu bdi thudng nao.

- Sau 12 thang ke tir ngdy phé duyét két qua lua chon nha diu tu, nha dau tu duogc
lua chon thuc hién du an khéng thuc hién cong tac chudn bi diu tu, thuc hién dau tu
hogc khéng c6 kha nang thuc hién du 4n theo tién do déng ky véi co quan quan ly dau
tu ma khong ¢6 ly do chinh dang s& bi xem xét cham dut du an theo quy dinh.

Dicu 2. T6 chirc thue hién

1. Giao S& Tai chinh thyc hién cong b6 du 4n dau tu kinh doanh va dang tai Bang
theo dbi tién do trén Hé thong mang dau thau qudc gia theo quy dinh.

2. Giao UBND xi Cét Tién:

- Lép Bing theo dbi tién d9 trinh UBND tinh phé duyét lam co s¢ dé lap Hb so
moi thau, t6 chirc Iua chon nha dau tu va thuc hién cac nhiém vu thuoc Bén moi thiu
do6i voi du an. Trong qua trinh 14p hd so moi thdu can luwu y V€ vén dé an ninh, quoc
phong khu vuce du an.

- Thyc hién céng tac boi thudng, hd trg, téi dinh cu sau khi té chirc ddu thiu la
chon nha dau tu.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chap thuén chu truong déau tu nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
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2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d'("’)c cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va M6i truong; Chu tich UBND xa Cat Tién va Thu truong cac co quan, don vi ¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 03 ban gbe: 01 ban giri UBND Cat Tién, 01 ban
dugc luu tai So Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai.Ah

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: —-=KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; / DA
- CT, cac PCT UBND tinh; / J!HNHU TICH
- PVPXD, PVPTH; / fj -
- Luu: VT, T3, ; (& X
Luu: VT, _a_,w,/ " .

guyén Tuén Thanh
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