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QUYET PINH

Vé viée cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat thwe hién du 4n
Khu chung cw thwong mai va dich vy du lich Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyé‘n dia phirong s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

Can cir Lugt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Lut Sita doi, bé
sung mét s6 diéu cua Ludt Pdu gid tai san s6 3 7/2024/QH15 ngay 27/6/2024,

Can cie Lugt Pau tu s6 6 1/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Ludit Kinh doanh bt dgng san s6 29/2023/QH1S5 ngay 28/11/2023;

Can ci Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cu Luat sua doi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt Pat dai 56 31/2024/QH135,

Lugt Nha o 56 2 7/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san 56 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chite tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;
Can cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh

chi rfer mot s6 diéu cua Ludt Padu gid tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sira doi, bé sung
mét s6 diéu theo Ludt s6 3 7/2024/QH 15;

Can cu Nghi dinh SO 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu quy dinh
stea doi, bé sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cde Quyét dinh cua UBND tinh 56 3383/QD—UBND ngay 14/9/2017 vé
phé duyét Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 diéu chinh sir dung dat Truong Cao dang Ky
thugt Cong nghé Quy Nhon, so 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 phé duyét Diéu chinh
Quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 Khu dat Truomg Cao dang Ky thudt Cong nghé Quy
Nhon, 56 2346/0P-UBND ngay 27/6/2025 phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dat Truong Cao ding Ky thudt Céng nghé Quy Nhon; sé
1052/QD-UBND ngay 6/8/2025 phé duyét dinh chinh thong tin chi tiéu quy hoach —
kién triic tai Quyét dinh sé 2346/QD- UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh so 269/0D-UBND ngay 31/01/2023 cua UBND tinh phé
duyét Quy hoach sir dung dat Ihm ky 2021 - 2030 thanh phé Quy Nhon;

Can cu Quyer dinh so 2234/QB-UBND ngay 26/6/2025 cua UBND tinh phé

duyét Ke hoach dau gia quyén sir dung dat (b6 sung) nam 2025 tai quy dat do Trung
tam Phat trién quy dat tinh quan ly;

Can cir Quyét dinh s6 85 7/0D-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé viéc



chdp thugn chii truong dau tu;

Céan cir Quyét dinh so 1 039/0D-UBND ngay 5/8/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét phwong dan dau gid quyén sir dung dat thue hién dw dn Khu chung cu thuong
mai va dich vu du lich Quy Nho*n

Can cik Quyét dinh 56 15 U/QD UBND ngay 21/8/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung ddt va tai san trén dat thuc hién du
dn Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh SO 1832/QOD-UBND ngay 17/9/2025 cua UBND tinh vé viéc
dinh chinh néi dung Quyet dinh so 857/0D-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé
viéc chdp thudn chi truwong dau tw dw én Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich

Quy Nhon,

Cén ctr Quyét dinh sé 1841/0P-UBND ngay 18/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
déau gia quyén s dung dat thuc hién dw én Khu chung cw thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon;

Theo dé nghi cua cria Trung tam Phdt trién quy ddt tinh tai To trinh s6 148/TTy s
TTPTOD ngay 22/10/2025 va cua So Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6
538/TTr-SNNMT ngay 28/10/2025.

QUYET PINH:
Piéu 1. Cong nhén két qua trang dau gia quyén st dung dat du 4n Khu chung cu
thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon, cu thé nhu sau:
1. Tén dv an: Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.
2. Dién tich: 3,16 ha.

3. Vi tri, pham vi ranh gi6i ciia khu dat: thudc phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia
Lai (trudc day 1a phuong Nguyén Vian Cur, thanh phé Quy Nhon).

Gidi céan:

- Phia Béc giap: Truong Pai hoc Quy Nhon.

- Phia Nam gidp: Puong Bui Hiru Nghia.

- Phia Péng giap: Pudong An Duong Vuong.

- Phia Tay giap: Puong V6 Thi Yén.

4. Co cau sir dung dat va chi tiéu quy hoach kién tric

4.1. Co cau sir dung dat

STT Loai dit Dién tich (m”) | T¥ 1& (%)
Khu nha ¢ chung cu két hop thuong mai
01 diichi il 15.524,4 49,06
Khu dét sir dung hdn hop két hop thuong
92| mai, dich vu du lich 01 8.393,3 0%
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Khu dat str dung hon hop két hop thuong
03 mai, dich vu du lich 02 6.645,0 2100
04 |Khu d6 xe tinh 1.079,0 3,41
Tong cong 31.642 100

4.2. San pham, dich vu cung cap: Pau tur xdy dung moi Khu nha ¢ chung cu két
hop thuong mai dich vu, Khu dét str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01
va Khu dét sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh.

4.3. Cac chi tiéu quy hoach kién tric

- Khu nha ¢ chung cu két hop thuong mai, dich vu:
+ Dién tich khu dat: 15.524,4m?;

+ Dién tich dat x4y dung cong trinh: 6.209,8m?;

+ Mat do xay dung: < 40%;

+ Heé sb sir dung dat: < 17,5 lan; (cong trinh c¢6 yéu cau dic biét vé kién trac
canh quan, diém nhan db thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);

+ 86 tang cao: < 55 tang nm (trong d@s: 03 tang khéi dé cé chirc nang thuong
mai — dich vy, tién ich; 52 tang khoi thdp 6 chire nang la can hg o) va t6i thiéu 3 tang
ham c6 chic nang la do xe, ky thuat (trudng hop khéng bé tri d dién tich dd xe tang
ham c6 thé b tri trén tang ndi dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khéng bao gom ham, dién tich k¥ thudt, PCCC,
gian lanh nan va do xe) khoang: 271.677m?;

+ Tong s6 cdn hd du kién: khoang 2.704 cidn ho;

+ Dan s6 du kién: 7.400 ngudi.

- Khu dét str dung hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01:
+ Dién tich khu dét: 8.393,3m2;

+ Dién tich dét xay dung cong trinh: 3.357,3m?;

+ Mat do xay dung: < 40%;

+H¢ sd sir dung dét: < 14,5 lan (cong trinh c6 yéu cau dac biét vé kién tric canh
quan, diém nhén db thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);

+ S ting cao: < 45 tang noi (trong do: 3 tang khéi dé cé chirc nang thwong mai
— dich vu, tién ich; 42 tang khoi thdp cé chire nang la can hé leu trii ....) va toi thiéu 3
tang ham c6 chirc néng la do xe, k¥ thuét (truong hop khong bo tri di dién tich db xe
tang ham c6 thé bd tri trén tang ndi dé dam bao phuc vu riéng cho céng trinh).

+ Téng dién tich san xdy dung (Khéng bao gom ham, dién tich ky thudat, PCCC,
gian ldnh nan va dé xe) khoang: 121.702,9m2

- Khu dét str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:
+ Dién tich khu dat: 6.645m?;
+ Dién tich dét xay dung cong trinh: 2.658,1m?;



+ Mat d6 xay dung: < 40%;
+ He s6 str dung dat: < 13 lan.

+86 tang cao: < 45 tf:ing ndi (trong dé: 5 tang khéi d@é c6 chire nang thuong mai
—~ dich vu, tién ich; 40 tang khéi thdp c6 chirc nang la khdch san, thuong mai dich
Vi,...) va i thidu 3 tAng him c6 chirc ning 14 d6 xe, k§ thuat (truong hop khong b tri
du dién tich d6 xe tang him c6 thé b tr{ trén tang néi dé dam bao phuc vu riéng cho
cong trinh).

+ Téng dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudgt, PCCC,
gian lanh nan va do xe) khoang: 86.387,6m?;

- Khuyén khich bé tri ciu néi gilta cac cong trinh dé dam bao sy lién két cac
chire néng, tién ich cia khu hén hop phuc vu cong dong, du khach sir dung cac dich vu
tién ich.

- Thiét ké ham c6 thé thiét ké riéng cho timg céng trinh hodc tich hop chung
gilta cdc cong trinh nham t6i uu hda viée khai thac hiéu qua sir dung dat toan khu.

4.4. H¢ thong ha ting ky thuit: Theo hd so quy hoach duoc UBND tinh duyét
tai Quyét dinh sb 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 ctia UBND tinh phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 diéu chinh sir dung dat Truong Cao dang K§ thuat Cong nghé
Quy Nhon va céc quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500: Quyét dinh sb
2658/QD-UBND ngay 31/7/2019, Quyét dinh s6 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025,
Quyét dinh s6 1052/QD-UBND ngay 06/8/2025.

5. Muc dich sir dung dit, hinh thic giao dit, cho thué dit va thoi han hoat
dong cia du 4n

- Muyc dich sir dung dat: Pau tur xay dung méi Khu nha ¢ chung cu két hop thuong
mai, dich vu, Khu dét sir dung hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 va Khu dat
st dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu d3 xe tinh 1a dat cong cong
c6 muc dich kinh doanh; cu thé theo bang co cau tai khoan 4 quy dinh nay.

- Hinh thirc giao dét, cho thué dét: Nha nuéc giao dét c6 thu tidn s dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc diu gla quyeén
sir dung dat. Cu thé:

+ Khu nha ¢ chung cu két hop thwong mai dich vu (dién tich: 15.524,4m?; trong
do, dién tich dat xay dung coOng trinh: 6.209,81112): Nha nuéc giao dat cé thu tién sir
dung dét; thoi han sir dung dét 13 50 nam.

+ Khu dat sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 (dién tich:
8.393,3m? trong do, dién tich dat xay dyng cong trinh: 3.357,3m?); Khu dét sur dung
hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 (dién tich: 6.645m?, trong do, dién tich
dat xay dung cong trinh: 2.658,1m?) va Khu d3 xe finh 1a dat cdng cong c6 muc dich
kinh doanh (dién tich: 1.079,0m?): Nha nuéc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué; thoi han sir dung dét 1 50 nam.

- Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 nim.

6. Tién d thue hién duw an: 48 thang ké tur ngdy c6 Quyét dinh giao dit ciia
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UBND tinh. Truong hop nha dau tu cham trién khai hoac khéng hoan thanh du 4n theo
tién do néu trén thi s& bi xir ly theo quy dinh cua phap luat.

7.Pon vi tring dau gia: Cng ty C6 phin Dau tw va Xay dung HUD405 - Binh Pinh

- Dia chi tru s& chinh: S6 70 duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai,
Viét Nam.

- Ma 56 doanh nghiép: 4100259109 do Phong Doanh nghiép va Kinh té tap thé
thugc 8¢ Tai chinh tinh Gia Lai cap, ding ky lan dau ngay 02/04/2002, ding ky thay
doi lan thir 22 ngay 01/10/2025.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Quéc Hoan — sinh ngay
18/07/1971; chirc danh: Giam doc Céng ty; Noi cu tri: T6 23, Phuong Vin Miéu —
Quoc Tur Giam, Thanh th) Ha No6i, Viét Nam; can cudce cong dan: 031071000817; cap
ngay: 04/11/2021; noi cap: Cuc Céanh sat QLHC vé trat tu xa hoi.

8. Gia tring dau gia:

- Gia khoi diém: 1.193.667.628.518 dong (Béng chit: Mgt nghin, mét trim chin

muoi ba ty, sau tram sau mwoi bay triéu, sau trdim hai muoi tam nghin, nam tram muoi
tam dong).

- Gia tring dau gia: 1.241.414.333.658 dong (Bing chit: Mot nghin, hai trim
bon muoi mot ty, bon tram muwoi bon triéu, ba trdm ba muwoi ba nghin, sau tram nam
muoi tam dong).

Piéu 2. T4 chirc thuc hién

. Giao Thué tinh thong bo ndp tién sir dung dét dbi véi Cong ty C6 phin Dau
tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh dé ndp vao ngan sich nha nuée theo quy dinh.

2. 8¢ Tai chinh, 8¢ Nong nghiép va Méi truong, Thué tinh va cdc co quan, don
vi ¢ lién quan t6 chirc thyuc hién viéc thu, nop cac khoan nghia vu tai chinh theo quy
dinh vao ngén sach nha nudc; thuc hién cac budc tiép theo dung theo quy dinh phap
luat hién hanh.

3. Giao 86 Tai chinh, S& Xy dung huéng dén, don déc Céng ty C4 phin Pau tu
va Xay dung HUDA405 — Binh Dinh trién khai thuc hién du 4n dam bao theo tién do quy
dinh tai khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh nay vé tién do.

4. Nha diu tu:

- Nha dau tu té chie thuc hién dy 4n theo ding chu truong dau tu, quy hoach
duge duyét va cac quy dinh cia phép luat vé dau tu, xdy dung, dit dai, méi truong,
phong chéy chita chdy, kinh doanh bat déng san,... va cic Vin ban chi dao, huéng dan
cu thé cua co quan chie néng lién quan; thuc hién day da cac nghia vu ddi véi nha
nudc theo quy dinh.

- Sau 12 théng ké tir ngay phé duyét két qua lua chon nha dau tu, nha dau tu
khong thuc hién cdng tac chuan bi dau tu, thuc hién déu tu hodc khéng c6 kha nidng
thuc hién dy 4n theo tién do ding ky v6i co quan quan ly dau tu ma khong co ly do
chinh dang sé& bi xem xét cham dut du an theo quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Tai chinh, Xay dung,
No6ng nghiép va Méi truong, Tu phép; Gidam déc Kho bac Nha nuéc khu vuc XV;
Trudng Thué tinh; Chu tich UBND phuong Quy Nhon Nam; Giam déc Trung tdm
Phat trién quy dét tinh va Tha truong cac co quan, don vi, c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ &

Noi nhin: _ CHU TICH
- Nhu Diéu 3; Z op

- CT, cac PCT UBND tinh:
- PVPXD, PVPTH;

- Luu: VT, T3, T4.
./1&5‘/
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