x&z Co quan phat hanh: VAN PHONG CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 302/2025/ND-CP Ha Néi, ngay 19 thang 11 ndm 2025
NGHI PINH

Quy dmh chi tiét vé Quy nha & quoc gia va bién phap thi hanh
Nghi quyet s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim 2025 ciia Quoc hoi
thi diém vé mét s6 co ché, chinh sich dic thu phat trién nha & xa hoi

Céin cie Ludt T6 chitc Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Cdn cit Ludt Nha 6 56 27/2023/QH15; Ludt s6 43/2024/QH15 sira déi, b6
sung mdt sé6 diéu cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QHI1S5, Ludt Nha & sé
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng sdn sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc
t6 chikc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cu Lugt Ngan sdch nha nude s6 83/2015/QH14 dé dwoc sira déi, bé
sung mot s6 diéu theo Ludt sé 56/2024/QH15;

Can cw Ludt Dau tw cong s6 58/2024/QH15 da dwoc sira dbi, bé sung mét
56 diéu theo Ludt s6 90/2025/0H]15;

Can cie Ludt Quan ly, sw dung tai san cong s6 15/201 7/QH14 dugc sia
doi, bo sung mot so diéu theo Lugt 56 64/2020/QH]14, Lugt s6 07/2022/QH15,
Ludt s6 24/2023/QHJ5 Ludgt 56 31/2024/QH]15, Ludt sé 43/2024/QH15, Ludt
50 56/2024/QH15 va Ludt sé 90/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ciia Quéc hji thi diém vé mét s6
co ché, chinh sdch ddc thu phat trién nha o xd hoi;

Theo dé nghi cua B¢ truong By Xdy dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé Quf nha & quéc giava bién
phap thi hanh Nghi quyet 50 201/2025/QH] 5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quéc hji thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch ddc thil phdt trién nha 6 xé héi.

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tlet vé Quy nha & quoc gia (sau day goi la
Quy) va bién phap thi hanh mét s6 diéu cta Nghi quyét 6 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Qudc hoi thi diém vé mot so co ché, chinh sach
dac thu phat trién nha & xa hoi (sau day goi 1a Nghi quyét s6 201/2025/QH15),
bao gom:



1. Qu§ nha & qudc gia tai Pidu 4.
2. Bién phép thi hanh vé kiém tra hoat dong ctia Qu§ nha & quéc gia.
Picu 2. Nguyén tic ap dung Nghi dinh

1. Truong hop cé quy dinh khac nhau vé dau tu, tao lap nha ¢, tao 1ap nha
¢ xa hoi, quan ly, str dung tai san, ngudn ngén sach nha nude cap va nguén hop
phap khéc gitra Nghi dinh nay véi nghi quyét, nghi dinh khac ctia Chinh phu
thi 4p dung quy dinh ctia Nghi dinh nay va Nghj dinh stra doi, bd sung Nghi
dinh nay (néu c6), trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop véan ban quy pham phap luét khic c¢é quy dinh thuan loi
hon thi dugc lua chon van ban quy pham phép luét khac hodc Nghi dinh nay dé
ap dung.

Chuong II
THANH LAP, PIA VI PHAP LY VA HOAT PONG CUA QUY

Diéu 3. Thanh l3p Quy nha & quéc gia

1. Chinh phu thanh 13p Quy nha ¢ trung uong truc thudc Bo Xay dung,
giao Bo Xay dung quan ly.

2. Uy ban nhan dan cap tinh thanh 14p va quan 1y Qu§ nha & dia phuong.

3. Co ché quan Iy vé tai chinh cua Quy duogc thue hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va quy dinh ctia phap luat ddi véi don vi su nghiép cong lap.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh viéc thanh 14p méi hodc td chirc
lai hodic giao quy tai chinh hién c6 do Uy ban nhén dan cap tinh quan ly nhung
pha1 dam bao hoat dong theo ding quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15
va Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Quy nha ¢ dia phuong dugc thanh 1ap mai la don vi su nghiép cong lap,
dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luét cé lién quan;

'b) Truong hop t6 chirc lai quy tai chinh hién ¢, Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh md hinh hoat dong la don vi sy nghiép cong 1ap hodc mé hinh hién
tai ctia quy va thyc hién muc tiéu, chirc nang hoat dong cua quy theo quy dinh
tai Piéu 5 ctia Nghi dinh nay;

¢) Trudong hop Uy ban nhéan dén cép tinh quyét dinh giao cho quy tai chinh
hién c6 thyuc hién muc tiéu cia Quy nha & dia phuong thi quy tiép tuc thuc hién
theo mo hinh hoat dong cia quy va bd sung muc tiéu, chirc nang hoat dong cia
quy theo quy dinh tai Diu 5 ctia Nghi dinh nay;



d) Quy quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay chiu trach nhiém vé hoat
dong cua Quy nha & dia phuong, khong duoc str dung ngudn vén hoat dong cia
quy dé thyuc hién nhiém vu khac v6i myc tiéu hoat dong cua quy; thyuc hi¢n hach
toan va theo ddi riéng ngudn vén hoat dong cua quy.

Dia vi phap ly, tu cach phap nhan, co cau td chirc, ché do tai chinh va quan
ly, str dung tai san, ché d6 bao céo, ké toan ddi véi Quy nha & dia phwong khong
phai 1a don vi su nghiép cong 14p thi duoc tiép tuc thuc hién theo md hinh hoat
dong hién tai cua quy.

Diéu 4. Pia vi phap Iy, tw cich phap nhan ciia Quy

1. Quy nha ¢ qudc gia 1a don vi su nghiép céng lép. Quy dugc thanh lap,
t6 chirc, t6 chirc lai, hoat dong va g1a1 thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép luét lién quan twong tng v4i mo hinh hoat dong.

2. Qu§ c6 tu cach phap nhan, ¢ con dau riéng, hach toan ddc 1ap, c6 vbn
diéu 18, dwgc mé tai khoan tai Kho bac Nha nudce, ngan hang thuong mai.

Diéu 5. Muc tiéu, chirc niing hoat ddng ciia Qu¥

1. Pau tu xdy dung nha ¢ xa hdi, du an dau tu xay dung nha & xa hoi dong
b6 hé thdng ha tang ky thuat, ha tAng x4 hoi dé cho thué.

2. Tao 1ap nha & x4 hoi thong qua hinh thirc tiép nhan, chuyén di cong
nang nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va phap
luét co lién quan dé cho thué.

3. Tao lap nha ¢, nha & x& hi thong qua hinh thirc mua cua chu dau tu;
dat hang, tlcp nhan, chuyen giao nha ¢, nha ¢ xa hdi cta doanh nghiép do Nha
nudc ndm gitr 100% von diéu 1¢; tiép nhan nha ¢ phuc vy tai dinh cu, tam cu;
tiép nhan, chuyén giao nha &, nha ¢ x4 hdi cia td chirc, c4 nhan tw nguyén déng
gbp dé cho thué.

4. Tao lap nha ¢ thong qua hinh thirc mua nha & thuong mai dé cho thué
dbi véi can bd, cong chire, vién chire, nguoi lao dong.

5. T4 chirc quan ly van hanh nha & do Quy dau tu xay dung, tao lap dé cho
thué theo quy dinh.

Pic¢u 6. Nguyén tiic hoat ddng ciia Quy

1. Hoat dong khong vi muc dich lgi nhuan, hoat dong chi ctia Quy khong
trung 1ap véi nhiém vu chi khac cua ngan sach nha nudée.

2. Hoat dong cong khai, minh bach.



3. Vige tiép nhén, quan ly va sir dung ngudn hd trg tu nguyén, nguon déng
g6p ctia td chire, ca nhan trong nudc, ngoai nude va ngudn huy dong hop phép
khac phai bao dam tuén thu céc quy dinh cua phap luat Viét Nam, diéu udc
quc t& ma Viét Nam 1a thanh vién.

Piéu 7. Nhiém vu va quyén han cia Quy
1. Nhiém vu cia Quy
a) Thyc hién céc nhiém vu phu hgp véi muc tiéu hoat dong ctia Quy;

b) Quan ly va sir dung ngudn ngan sach nha nudc cap va ngudn hop phap
khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va c4c quy dinh c6 lién quan dén hoat
dong cua Quy;

¢) Quan ly, sir dung hi¢u qua, diing muc dich ngudn vén, dét dai, tai san
duoc nha nudc giao hodc tao lap trong qua trinh hoat dong ctia Quy;

d) Thuc hién ché d¢ bao cdo, quan ly tai chinh, ké toan, kiém toén va cac
quy dinh c6 lién quan dén hoat dong ctia Quy theo quy dinh tai Nghi dinh nay
va cac quy dinh cua phap luit c6 lién quan; chiu su kiém tra, thanh tra, kidém
toan vé céac hoat dong tai chinh ctiia Qu§f theo quy dinh cta phép luit;

d) Thuc hién ché d thu, chi tai chinh theo quy dinh cua phap luat dbi véi
don vi su nghiép cong lap.

2. Quyén han cua Quy

_a) To chure hoat dong, tlep nhan nguén vén ngan sach nha nudc cp, cac
nguén von hop phép khéc va hién vat, tai san; hoat dong lién doanh, lién két
theo quy dinh cia Nghi dinh nay, quy dinh ddi véi don vi su nghiép cong lap
va quy dinh cia phép luat ¢6 lién quan;

b) Phéi hop véi céc co quan, don vi lién quan dé thuc hién céc hoat dong
cua Quy phu hgp véi chire nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia phap lut;

¢) Bugc tu chdi yéu céu cung cap thong tin hodc st dung ngudn luc cia
Quy néu yéu cau do trai véi quy dinh cua phap luat va hoat dong ctia Quy.

Piéu 8. Ngudn von hoat dong cia Quy

1. Nguén vén hoat dong cua Quy nha ¢ trung uong duge hinh thanh tir
von ngan sach nha nudc; von hinh thanh tir tiép nhén nguon ho tro tu nguyén,
nguon déng gép cua té chire, cé nhan trong nudc va ngoai nudc; cac ngudn huy
dong hop phap khac, trong d6 vn ngan séach nha nuéc bao gdm:

a) Vén diéu 18 do ngan sach trung uong cap tir ngudn vén dau tu cong lan
dau tbi thiéu 1a5.000 (nam nghin) ty dong ngay sau khi duoc thanh lap va duogc
néng murc von didu 18 1én tdi thidu 1a 10.000 (mudi nghin) ty dong trong 03
nam tiép theo ké tir ngay dugc thanh 1ap;



b) Vén cép bo sung tir ngan sach nha nude cho cai tao, sira chita, quan ly
vén hanh nha ¢ x4 hdi trong truong hop tién thué nha, tién kinh doanh dich vu,
thuong mai trong du 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi (néu c6) khong di bu dip
chi phi;

¢) Vén bd sung tir phan chénh 1&ch thu chi hgp phap duge giit lai theo quy
dinh cuia phap luat.

2. Ngudn vén hoat dong cua Quy nha ¢ dia phucmg dugc hinh thanh tu
von ngén sach nha nude; von hinh thanh tir tiép nhan nguon hd tro tu nguyén,
ngudn déng gop cua td chirc, ca nhan trong nudc va ngoai nudc; cac ngudn huy
dong hop phap khéc, trong d6 v6n ngan sach nha nuéc bao gbm:

a) Vén d1eu 1€ cua Quy nha & dia phuong dugc cép, bd sung tir nguon chi
dau tu phat trién ctia ngan sach dia phuong theo quy dinh cta phap luét vé ngén
sach nha nudc, dau tu cong;

b) Vén duoc trich tor sd tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha ting k§y thuét dé xay dung nha & x4 hdi do chu dau tu du 4n
dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi thuc hién nghia vu nha & x4 héi
theo quy dinh cua phap luét vé nha &;

¢) Vén duge trich tir s6 tién ban nha & thudc tai san cong do dia phuong
dang quan ly sau khi trir chi phi hop ly theo quy dinh cta phap luat vé nha 4;

~d) Vén duoc trich tir s tién dau gia guyén st dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15;

@) Vén bd sung tir phan chénh 1&ch thu chi hgp phép dugc gif lai theo quy
dinh cua phap ludt;

e) Uy ban nhan dan cp tinh trinh Hoi dong nhan dan cing cp quyét dinh
ty 1€ trich s6 tién vao Quy nha ¢ dia phuong d6i véi céc truong hop quy dinh
tai diém b, diém ¢ va diém d khoan nay;

g) Uy ban nhén dan cap tinh trinh HO1 dong nhan dén cing cip quyét dinh
vén diéu 18 ban dau, vdn diéu 18 bd sung cap cho Quy nha & dia phuong.

Piéu 9. Co clu td chirc ciia Quy

1. Co c4u to chirc ciia Quy thuc hién theo quy dinh cia phap luat ddi voi
don vi sy nghiép cong 1ap, bao gdm Giam dbc Quy, khéng qua 02 Pho Giam
déc, K& toan trudng va khong qua 05 don vi cap phong thuc hién chic ning
hanh chinh, chuyén mén.

2. Giam déc, Phé Giam dbe Quy nha ¢ trung uvong do B¢ truong Bo Xay
dung b nhiém, mién nhiém. Giam déc, Phé Giam doc Qu¥ nha ¢ dia phuong
do Chu tich Uy ban nhén dan cdp tinh bd nhi¢m, mién nhiém.



3. Gidm dbéc Quy la nguoi dai dién theo phép luat cua Quy, chiu trach
nhiém toan dién trude phap luat va Bo truéng Bo Xay dung d6i v6i Quy nha &
trung wong, Chti tich Uy ban nhan dan cép tinh dbi véi Quy nha ¢ dia phuong.

_ Chwong III )
QUAN LY TAI CHINH

Diéu 10. Ché a9 tai chinh va quan Iy, sir dung tai san ciia Quy

1. Nam tai chinh ctia Quy bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao
ngay 31 thang 12.

2. Ché d6 tai chinh (bao gdm cé co ché tién luong, cac khoan phu cip cua
can bg quan ly, ngum lao dong) va quan ly, st dung tai san cla Quy thye hién
theo quy dinh dbi véi don vi su nghiép cong lap. Cac ndi dung cu thé lién quan
dén ché d6 tai chinh ciia Quy duoc quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Pét tru sé cla Quy thuc hién theo ché (j@ §& dung dét dbi voi don Vi su
nghiép cong lap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Piéu 11. Ché d bao cio, ké toan
1. Quy t6 chirc bd may ké toan theo quy dinh cia phap luat vé ké toan.

2. Quy t6 chuc thuc hién cong tac ké todn, théng ké theo quy dinh cua
phap luét; 1ap, ghi chép ching tir ban dAu, cap nhat sb sach ké toan, bao dam
phan éanh day du, kip thoi, trung thyc, chinh xéc, khach quan céac hoat dong kinh
té, tai chinh.

3. Ché d6 béo céo thuc hién theo quy dinh phéap luat vé don vi su nghiép
cong lap.

Chwong IV
TIEP NHAN, QUAN LY VA SU DUNG CAC KHOAN HO TRO,
PONG GOP CUA TO CHUC, CA NHAN TRONG NUOC, NGOAI NUGC

Piéu 12. Nguyén tic, phuong thire, trinh tw, thu tuc, tham quyén
quyét dinh tlep nhan khoan hd trg, déng gbp ciia céc td chire, c4 nhan

1. V& nguyén tic tiép nhan

Viéc tiép nhan, quan 1y sir dung nguén ho tro tu nguyén, dong gop cua to
chire, ca nhan trong nudc, nudc ngoai va ngudn vén huy dong hop phap khéc
phai bao dam cong khai, minh bach, ding muc dich, c6 hiéu qua, tuan thi cac
quy dinh phap luat Viét Nam, diéu udc qudc t& ma Viét Nam 14 thanh vién.



2. Phuong thirc tiép nhén

a) P6i vai hd trg, dong gop bang tién: Bén hd trg, dong gop béng tién mit
dugc thé hién tai van ban, ho so nhan ho trg, dong gép hoac thuc hién chuyén
khoan cho Qu¥ thong qua tai khoan ciia Quy mo tai ngan hang thuong mai;

b) Péi véi hd tro, déng gop béng hién véat hodc tai san khac thi thuc hién
theo thoa thuan gitra Quy va bén ho trg, dong gdp va dugc the hién tai van ban,
ho so nhan ho trg, dong gop.

3. Trinh ty, thi tuc, thAm quyén quyét dinh tiép nhan cac khoan hd tro,
dong goép

a) Trinh tur, thii tuc, thAm quyén va céc n6i dung lién quan dén viée tiép nhan,
quan ly st dung cac khoan vién trg khong hoan lai, ho trg phat trlen chinh thirc
(ODA) va von vay uu dai cta chinh pht nuge ngoai, té chirc quéc té, t6 chirc lién
chinh phu hodc lién qudc gia, to chirc chinh phi dugc chinh phu nude ngoai iy
quyén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé quén 1y va sir dung vién trg
khong hoan lai khéng thudc hd trg phat trién chinh thirc cia cac co quan, t6 chire,
ca nhan nude ngoai danh cho Viét Nam, phap luat vé quan ly va sir dung vén hd
tro phat trién chinh thirc (ODA) va vén vay wu déi ctia nha tai trg nudc ngoai;

b) Tru tru'orng hop quy dinh tai diém a khoan nay, thim quyen quyét dinh
tiép nhén cac khoan hd trg, déng goép do Giam dbc Quy quyet dinh. Truong
hop t6 chire, ca nhéan hd trg, dong gop cé kém theo yéu cau, didu kién thi phai
bdo céo co quan quan ly Qu§ xem xét, chap thuan trude khi Giam déc Quy
quyét dinh.

Trinh ty, thi tuc, ndi dung vin ban tiép nhéan cac khoan hd trg, déng gop
thue hién theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc, ndi dung vin ban tiép nhin cac khoan hd
trg, dong gop

1. Trinh tu, tha tuc tiép nhén céc khoan hd trg, déng gop

a) Bén hd trg, dong gép giri van ban dé nghi hd trg, déng gop dén Quy,
trong do néu r6 phwong thire, thoi gian du kién hd trg, dong gop. Trudng hop
hd tro bang tién thi néu rd tién mit hodc chuyén khoan; truong hop hd trg bing
hién vat hoac tai san khac thi néu rd gia tri, ching loai, so lugng, chét lugng
ctia hién vat, phuong thirc, dia diém ban giao;

b) Truong hop kém theo yéu cau, diéu kién thi Qu¥ ¢6 vén ban béo céo co
quan quan ly Quy xem xét, chap thuén trude khi Giam doc Quy quyét dinh;

c¢) Truong hop nguon hd tro, déng gép bao dam nguyén tic tiép nhan theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 12 Nghi dinh nay, Giam doc Quy c6 vin ban quyet
dinh tiép nhan ngudn hd trg, dong gbp. Bén déng gop va Quf ky bién ban giao
nhan va thuc hién giao nhan cac nguén hd trg, dong gop.



Truong hop ngudn hd tro, déng g6p khong bao dam nguyén tac tlep nhéan
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay, Gidm dbc Quy ¢ vin ban
thong béo va néu rd ly do tir chéi tiép nhan.

2. Vin ban tiép nhan hd trg, déng g6p gdm nhitng ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich khoan hd trg, déng gép s& duoc st dung;

b) Nhiing két qua du kién cta viéc st dung khoan hd trg, déng gop;

¢) Thoi gian thuc hién hd trg, dong gép va dia chi thuc hién;

d) Tong gia tri, co chu cac khoan hd tro, déng gbp;

d) Phuong 4n thyc hién hd tro, dong gop.

Piéu 14. Tiép nhan ngudn hd trg, dong gop

1. Bbi v6i ngudn hd tro, dong gbp bing tién

a) Quy m& s6 ké toan chi tiét dé theo doi riéng sd tién duge h tro, dong gop;

b) Quy mé tai khoan tai ngan hang thuong mai dé tiép nhan déi véi nguén
hé tro, déng gép duge chuyén khoan.

2. Péi v6i ngudn hd tro, déng gbp bang hién vat hodc hinh thic khac

Can cu don gia vat liéu xay dung, hién vat, gia tri ngay cong lao dong
hodc gia tri cong trinh hoan thanh, Quy cé trach nhiém thuc hién céc thu tuc
nhén ban giao, hach toan vao gia tri cong trinh, du 4n dé theo ddi, quan 1y, x4c
dinh gia cho thué nha &.

Picu 15. Ky két, xac nhan viéc tiép nhan hd trg, dong gop

1. Trudng hop ngudn hd tro, dong gop bang tién thong qua hinh thirc
chuyén khoan thi thong tin giao dich ve chuyén khoan thanh cong la can cur xac
nhén viéc tiép nhan hd trg, dong gop.

2. Truong hop ngudn hd trg, déng gop bang tién mit thi bén hd trg, dong
g6p va Quy co6 phiéu thu xac nhén cia cac bén.

3. Truong hop ngudn hd trg, déng g6p bing hién vat hodc hinh thirc khac
thi bén ho trg, dong goép va Quy phai c6 vin ban ky ket viéc ti€p nhén ho tro,
dong gop gom nhitng ndi dung chinh sau:

a) Bén tiép nhan khoan hd trg, déng gop: Quy nha ¢ trung uvong hodc Quy
nha & dia phuong; tén t6 chirc, ¢ nhan 1a bén hé trg, déng gop;

b) Tén khoén hd trg, déng gép; ching loai, sé lugng, chit lugng, phuong
thire, dia diém ban giao;

c) Muc tiéu va két qua chu yéu cia ngudn hd tro, dong gop;

d) Thoi gian thuc hién;



d) Tong gia tri khoan hé trg, déng gop bang hién vat hodc hinh thirc khéc.
Truong hop khoan ho trg, dong gop khong xac dinh dugc gia tri thi chi ghi so
lugng, chat lugng, thong tin, dac tinh co ban cua khoan ho trg, déng gop.

Piéu 16. Sir dung khoan hd trg, dong gop
1. Qu str dung khoan hd trg, déng gop dé thuc hién céc hoat dong sau:
a) B6 sung vao ngudn vén hoat dong ctia Quy;

b) Pau tu, tao 1ap, quan ly vin hanh nha & xa hoi, nha & dé cho thué theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc quan ly, sir dung khoan hd trg, déng gép phai tuan thu quy dinh
cua phap luat.

Chuwong V
HOAT PONG DAU TU, TAO I:AP, o
QUAN LY VAN HANH CHO THUE NHA O

Piéu 17. Nguyén tic diu tw, tao lip nha &

1. Qu§ thyc hién dau tw xdy dung dw 4n nha ¢ x4 hoi doc 1ap dé cho thug;
du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi dé cho thué.

2. Quy thuc hién dau tu, tao 1ap nha & phai phu hop véoi muc tiéu hoat dong
cua Quy va chi chiu trach nhiém veé khoan no va nghia vu tai san khac cua Quy
trong pham vi so von da dau tu.

3. Viéc dau tu, tao 1ap nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va cac quy dinh ctua phép luat co lién quan.

4. Béi vé6i phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai trong du 4n dau
tu xdy dung nha & x4 hdi do Quy truc tiép dau tu xdy dung hodc tao 1ap thi viéc
quén 1y, kinh doanh duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, kinh
doanh bét dong san va phap luat khéc c6 lién quan va khong can dap tng cac
diéu kién dbi vé6i td chire khi kinh doanh bat dong sén.

5. Uy ban nhén déan cép tinh ¢6 trach nhiém bé tri du quy dét va thuc hién
giao dat, cho thué dat dé Quy dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi.

Piéu 18. Hinh thirc, thi tuc dau tw xay dung, tao lap nha &, nha & xa
hoi cia Quy

1. Hinh thirc dau tu xay dung, tao 1ap nha &, nha & x hdi cia Quy
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a) Pau tu xay dung du an nha ¢ xa hoi doc 1ap, dy 4n dau tu xay dung nha
& x& hoi dong bod hé théng ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi;

b) Stra chira, cai tao, chuyén dbi cong ning nha & theo quy dinh cuia phap
ludt vé nha ¢;

¢) Tiép nhan nha & thudc tai san cong theo quy dinh ctia phép luat vé nha &;

d) Mua nha & x4 héi ctia chit dau tu du 4n déu tu xay dung nha & xa hoi
dé cho thug;

d) Mua nha ¢ thuong mai theo co che thi truong dé cho thué do6i vai can
b, cong chirc, vién chire, nguoi lao dong;

e) bat hang, tlep nhan, chuyen giao nha 6, nha ¢ xa hdi cua doanh nghiép
do Nha nudc nam gitt 100% von diéu 18, cia td chirc, ca nhan tu nguyén hd tro,

dong gop;
2) Tiép nhan nha & phuc vu téi dinh cu, tam cu.

2. Viée xéc dinh chu dau tu, thu tuc dau tu xay dung, chinh sach wu dai,
hd trg dbi v6i du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi sir dung ngudn vén tir Quy
dugc thuce hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu «cong, phap luat vé nha ¢
va cac quy dinh c6 lién quan déi v6i du 4n st dung vén dau tu cong.

3. Thu tuc stra chita, cai tao, chuyén ddi cong ning nha O st dung ngudn
v6n tir Qui khong thudc truomg horp quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoc thuc
hién theo quy dinh cta phap lut xdy dung, phap luat vé nha & va phap luét
khéc c¢6 lién quan.

4. Thu tuc mua nha & theo quy dinh tai diém d, diém d khoan 1 Diéu nay
dé cho thué dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudc khi mua nha & dé bb tri cho cac ddi tuong thué, Quy phai lap dé
an mua nha & trinh co quan quan ly Quy chap thuén chu truong mua nha &;

b) Noi dung chii yéu ctia dé 4n mua nha & bao gdm: xé4c dinh nhu cau thué
nha ¢, phuong an cho thué va quan ly van hanh nha & cho thué; vi tri, dia diém,
loai nha, s luong, chit luong nha &, dién tich sir dung cua mdi loai nha &; gi4
mua nha 6, chi phi c6 lién quan, nguon von dé mua nha 0, phuong thire thanh
todn tién mua nha &, co quan ky hop dong mua nha &, tién do thuc hién du an.

Gia mua nha & dugc xac dinh trén co s& gia ban nha & cua chu dau tu,
tham khao gia mua ban nha & trén thi truong va két qua tham dinh gia cua don
vi ¢6 chirc nang tham dinh gia tai thoi diém mua nha &.
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5. Thu tyc d4t hang mua nha & theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay
dé cho thué duge thyuc hién nhu sau:

a) Trudc khi dit hang mua nha & dé bé tri cho cac déi tuong thué, Quy
phai 1ap d& 4n dit hang mua nha & trinh co quan quan 1y Qu§ chép thuan cha
treong dat hang mua nha ¢;

b) N6i dung chii yéu ctia dé 4n dit hang mua nha & bao gém: x4c dinh nhu
cau thué nha ¢, phuong én cho thué va quan ly van hanh nha & cho thué; i tri,
dia diém, loai nha, sb lwong, chét lugng nha &, dién tich sir dung cua moi loai
nha ¢; gia dit hang mua nha 6, chi phi ¢6 lién quan, ngudn vbn dé dit hang mua
nha 6, phuong thirc thanh todn tién dit hang, mua nha &; co quan ky hop dong
dit hang, mua nha &, tién d¢ thuc hién du 4n.

Gia dat hang mua nha ¢ dugc xac dinh theo nguyén tic bao toan von, tinh
ding, tinh du chi phi du tu xay dung, tién str dung dat (néu co), cac chi phi
hop 1y, hop 18 khac (néu c6) va loi nhuén dinh mirc khéng qua 10% chi phi dau
tu xay dung.

6. Truorng hop chuyen giao nha ¢, nha ¢ xa hdi cua doanh nghiép do Nha
nudc nam gitt 100% von dleu 18 hoc tiép nhan nha & phuc vu ti dinh cu, tam
cu thi gid chuyén giao, gia tiép nhan dugc xac dinh theo gia tri quyét todn du
an hoan thanh.

7. Truong hop tiép nhan nha &, nha & x4 hdi cta td chie, cd nhan tu nguyén
ho trg, dong gép dugc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IV cia Nghi dinh nay.

Diéu 19. Poi twong thué nha &

1. D6i tuong thué nha &, nha & xa hdi ctia Quf nha & trung wong, Quy nha
¢ dia phuong:

a) Pbi tuong thué nha &, nha & xa hoi cla Quy nha ¢ trung uong la abi
tugng quy dinh tai Piéu nay lam viéc tai co quan nha nudc, td chirc chinh tri,
t6 chirc chinh tri - x& hoi, don vi su nghiép cong lap & trung uong;

b) Péi tuong thué nha &, nha & xa hoi c@a Quy nha ¢ dia phuong la dbi
tugng khong thude truong hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop nha &, nha ¢ xa hoi cia Quy nha & trung wong, Quy nha ¢
dia phuong chua cho thué dugc thi B Xay dung va Uy ban nhén dén c4p tinh
quyét dinh viéc diéu chinh, bd sung ddi tugng cho thué theo quy dinh tai Nghi
dinh nay dam bao hiéu qua, ding muc dich.

2 D01 tuong dugc thué nha & xa hoi do Quy dau tu xdy dung, tao lap bao
gom céc doi tugng dugc hudong chinh sich hd trg vé nha ¢ xa hoi dap ung cac
diéu kién quy dinh tai phap luat vé nha & va Nghi quyét s6 201/2025/QH15.



12

3. Déi twong dugc thué nha ¢ do Quy tao lap théng qua hinh thirc mua nha
& thwong mai bao gdm can bd, cong chirc, vién chic, nguoi lao dong khong lua
chon hinh thirc hodc khéng thude ddi twong thué nha & xa hoi quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

4. Thit ty wu tién cho thué nha ¢ ddi vé6i cac dbi tugng quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Can bo cong chirc, lyc lugng vil trang nhéan dan chiju tic dong boi viée
t6 chirc, sip xép lai don vi hanh chinh va ¢6 dia diém lam viéc cach xa noi &
cua minh,;

b) Chuyen gia, nha khoa hoc dugc huong uu di vé nha & theo quy dinh
ctia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va ddi méi sang tao;

c) Céan bg, cong chue, luc lugng vii trang nhan dan khong thudc trudng
hop quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Péi tugng da tra nha cong vu theo quy dinh phap luat vé nha &;

d) Vién chirc, nguoi lao dong thude co quan nha nude, to chirc chinh tri,
to chirc chinh tri - xa hoi, don vi su nghiép cong lap;

e) Cong nhén, nguoi lao dong trong khu cong nghiép;
g) Ngudi lao dong tir 35 tudi tré xudng;

h) Béi tuong dugc hudng chinh séch hd trg nha & khac theo quy dinh cua
phéap luét vé nha o.

Picu 20. Gia thué, trinh tu thué nha &

1. Gia thué nha & xd hoi do Quy dau tu xdy dung, tao lap duoc xac dinh
theo quy dinh d6i voi nha & xa hdi do Nha nude dau tu xay dung bang vén du
tu cong theo quy dinh cia phéap luat vé nha 6.

2. Gia thué nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 18 cia Nghi dinh nay
duoc xac dinh trén co s& tinh da chi phi bao tri; chi phi thu hdi vén tao 1ap nha
&, 13i vay (néu c6) va lgi nhuén dinh mic khong vuot qua 10% tong chi phi tao
14p nha &; chi phi khic c6 lién quan dén quan 1y, khai thac, st dung nha ¢&;
khong tinh céc khoan uu dai ctia Nha nude vao gia thué nha 6.

3. Thoi han thu héi vén dau tu, tao lép nha &, nha & xa hoi lam cédn ¢ xac
dinh gia cho thué do Bo Xay dxmg quyet dinh déi véi Quy nha & trung wong,
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dbi voi Quy nha & dia phuong va tbi da
khong vuot qua thoi han sir dung cong trinh theo quy dinh cta phép luat.
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4. Trinh ty thué nha & do Quy dau tu xay dung, tao lap dugc thyc ‘hién nhu
trucmg hop thué nha ¢ x& héi do Nha nuéce dau tu xay dung bang vén dau tu
cong theo quy dinh ciia phéap luét vé nha &.

Piéu 21. Viée quén Iy vin hanh nha &

~ 1.Quy truc tiép quan 1y van hanh nha & hozc thué don vi quan 1y van hanh
dé thyc hién quan ly van hanh nha 6&; trudng hop quan ly van hanh nha chung
cu thi phai ¢6 du diéu kién theo quy dinh phap luat vé nha 6.

2. Chi phi quan 1y v4n hanh nha & do nguoi thué nha chi tra tryuc tiép cho
don vi quan ly van hanh. Quy chi tra chi phi quan ly vn hanh d6i v4i nha ¢ xa
héi do Quy quan ly nhung chua cho thué dugec.

_ Chuwong VI
KIEM TRA HOAT DONG

Piéu 22. Kiém tra hoat djng ciia Quy

1. Qu¥ c6 trach nhiém x4y dung, ban hanh quy ché kiém tra ndi bd bao
dam hoat dong c6 hiéu qua, phtu hop véi chirc niang, nhiém vu va tham quyén
quy dinh tai Nghi dinh nay.

Quy ché kiém tra ndi bo ciia Quy bao gdm cac co ché, chinh séch, quy
ché, quy trinh, co cdu t chirc, nhan su cua Quy dugce xdy dung phu hop véi
quy dinh tai Nghi dinh nay va dugc t6 chire thuc hién nhdm kiém soét, phong
ngura, phat hién, xtr ly kip thoi rui ro trong hoat dong ctia Quy.

2. Pinh ky hiang nam hodc dot xuét (khi c6 yéu cau), Quy co trach nhiém
bao cao Bo X4y dung, co quan quan ly Quy vé tinh hinh hoat déng ctia Quy;
tinh hinh quan ly von, tai san; khoé khan, vudng mac va kién nghi, dé xuat giai
phap xtr ly.

Piéu 23. Noi dung kiém tra

Bé Xay dung, co quan quan Iy Quy to chirc kiém tra dinh ky hing ndm
hodc dét xuat hoat dong cua Quy. Noi dung kiém tra bao gom:

1. Tinh hinh quén 1y, st dung vén, tai san cua Quy.
2. Tinh hinh thu chi va két qua hoat déng cta Quy.

3. Tinh hinh trién khai, thuc hién cic du 4n diu tu xdy dung nha & xa hoi
do Qu¥ lam chu dau tu.

4, Céq ndi dung lién quan khac theo yéu cau ciia B Xay dung, ij ban
nhan dan cap tinh.
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Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 24. Trich nhi¢m cia cac b, nganh, dia phwong
1. Trach nhiém cta B§ Xay dung

a) T6 chirc quan 1y Qu§ nha & trung wong theo quy dinh ctia phap luét vé
don vi sy nghiép cong lap;

b) Chu tri, phéi hop véi co quan co thAm quyén trinh Thu tudng Chinh
phu cap ngan sach hoat dong; quyét dinh ting, gidm ngén sach hoat dong cua
Quy nha & trung uong; b sung tén Quy nha ¢ trung wong vao danh sach cac
don vi sy nghiép cong 1ap truc thudc Bo6 Xay dung;

¢) Ban hanh Quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Quy nha ¢ trung uong; phé
duyét Pé an vi tri viéc lam; quyét dinh bd nhiém, bd nhiém lai, mién nhiém,
danh gi4, khen thudng, ky luat va ché do chinh sach ddi véi cac chirc vu quan
ly cua Quy nha & trung wong;

d) Thyuc hién quyén va nghia vu ctia co quan quan ly Quy nha & trung wong;

d) Chu tri, phdi hop véi B Tai chinh kiém tra, danh gia tinh hinh hoat
dong ctua Quy,

e) To chirc so két, tong ket dénh gia vé hoat dong cua Quy nha & trung
uong; tong hop két qua so két, tdng két, danh gia ve hoat dong cia Quy nha &
quoc gia, bao cado Chinh phu.

2. Trach nhiém cta Bo Tai chinh

a) Chu tri, phéi hop véi Bo Xay dung bao cdo cip c6 thim quyén cip vén
diéu 18 cho Quy nha & trung uong;

b) Phéi hop véi Bd Xay dyng kiém tra, dénh gié tinh hinh hoat dong cia Quy.
3. Trach nhiém cua B Noi vu

B4o céo cap c6 thdm quyén cap bién ché sy nghiép cho Quy nha & quic
gia theo quy dinh.

4. Cac by, nganh c6 lién quan thuc hién chirc ning, nhiém vu theo thim
quyén dugc giao.

5. Tréch nhiém ctia Uy ban nhan dén c4p tinh:

a) Quyét dinh viéc thanh 1ap mdi, t6 chic lai hodic giao cho Quy hién ¢6
thue hién muc tiéu cia Quy nha & dia phuong bao dam muc tiéu, chire nang
hoat ddng ctia quj theo quy dinh tai Nghi dinh nay;
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b) Ban hanh Quy ché tb chirc va hoat dong Quy nha & dia phuong va ché
d6 chinh sach d6i véi cac chirc vu quan ly cia Qu¥ nha & dia phuong;

¢) Thuc hién quyén va nghia vu ctia co quan quan ly Qu¥ nha & dia phuong;

d) Béo céo viéc thanh 1ap, tb chirc va hoat dong ctia Qu¥ nha & dia phuong
glri Bd Xay dung dé tong hop, bdo c4o Chinh phi;

d) Té chic so ket tong ket danh gia vé hoat dong ciia Quy nha & dia
phuong, gtri Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Chinh phu.

6\Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cép xa:

a) ‘hhm hop véi Quy nha & dia phuong trong viéc tuyén truyén, phd bién
chinh sach vé phat trién nha & xa hoi trén dia ban;

b) Thuyre hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luét.
Diéu 25. Trich nhiém ciia Quy

1. Lam cht dau tu du 4n diu tu xdy dung, tao 1ap nha & theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

2 Tlep nhan, quan ly va st dung hiéu qua, dung quy dinh phép luat cac
ngudn vén hoat dong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Quy chju trach nhiém toan di¢n trudc phap luét va co quan quan ly Quy
vé tinh hinh hoat dong, quén ly st dung von, tai san cta Quy.

4. So két, tong két v& hoat dong ctia Quy, bao cdo co quan quan ly Quy dé
téng hop, bdo cdo Chinh phu.

Diéu 26. Quy dinh xir ly chuyén tiép

Trudng hop sb tién thu dugc theo quy dinh tai diém b, diém c va diém d
khoan 2 Diéu 8 cia Nghi dinh nay da ndp vao ngén sich dia phuong ma chua
sir dung trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi Uy ban nhan dan clp
tinh trinh Hi ddng nhan dan cung cép quyét dinh ty 18 trich s tién da ndp vao
Quy nha & dia phuong.

Diéu 27. Di¢u khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 19 thang 11 nim 2025.

2. Truong hop véan ban quy pham phép luét dugc dan chiéu tai Nghi dinh
nay dugc sira ddi, bd sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh tuong Ung tai
vin ban sira d6i, bd sung, thay thé do.
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3. Bo trudng cac bg, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan
thuge Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén c4c tinh, thanh phé truc thudc trung
uong va td chirc, ca nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Pang;

- Thi tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu; KT TH%TI{]:(()’).NNG
- Cac bg, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phu; U H T G

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thue trung wong
- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Pang;
- Vin phong Téng Bi thur;
- Vian phong Chu tich nuée,
- Hbi dong Dan toc va céc Uy ban cuia Quéc hdi;
- Van phong Quéc hi;
- Toa 4n nhan dén tdi cao;
- Vién kiém sat nhén dén t6i cao; aAn Héng Ha
- Kiém to4n nha nuéc;
- Uy ban Trung wong Mit tran T qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong clia cac td chirc chinh tri - xa hoi;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTPT,

cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Céng béo;
- Luu: VT, CN (2). 0
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