UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: /QD-UBND Gia Lai, ngay  thdng  nam 2025
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng H6 Cao Minh.
Dia chi: Thon Phi Hau, xa Cat Tién.
(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cur Nghi dinh sé: 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt khiéu nai
ngay 11 thang 11 nam 2011,

Xét Pon khiéu nai cia ong Hé Cao Minh & thén Phii Hau, xd Cat Tién;

Theo bdo cdo ctia Thanh tra tinh tai Van ban s6 647/TTT-KNTCI1 ngay
30 thang 9 nam 2025 vé két qua kiém tra, ra sodt hd so va Vin ban sb
958/TTT-KNTC1 ngay 04 thiang 11 nam 2025 vé két qua dbi thoai va dé xuat
giai quyét khiéu nai cia 6ng Ho6 Cao Minh ¢ thén Phd Hau, xa Cit Tién, véi
céc ndi dung sau day:

I. N6i dung khiéu nai:

Yéu cau giai quyét boi thuong dién tich dat & bang han muc giao dat o,
khau trir 30% tién st dung dat theo quy dinh tai diém a, khoan 3, Piéu 11 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phu; phan dién
tich dat con lai bdi thudng, hd tro theo loai dat trong cAy hang nim khac va giao
cho h¢ 6ng 01 16 dat ¢ tai dinh cu, ndp tién sir dung dat theo don gia dat hang
nim do Uy ban nhén dan tinh quy dinh, do anh hudng giai phong mat bang Du
4n x4y dyng Khu vui choi Phti Hau - C4t Tién thudc Khu Kinh t& Nhon Hoi.

IL. Két qua kiém tra, xac minh, ra soat ho so
1. V@ két qua bdi thwong, hd tro va tai dinh cw (dot 4):

Theo xac nhan cua Uy ban nhan dan thi trin Cat Tién (nay la xa Cdt
Tién) tai Van ban s6 254/UBND-DCXD ngay 27 thang 9 nam 2023 vé ngudn
gbc, tinh phdp 1y vé dat, tai san co trén dat dbi véi cdc ho gia dinh, c4 nhan anh
huong giai phong mat bang Du 4n xay dyng Khu vui choi Pha Hau - Cit Tién,
Khu Kinh té Nhon Hoi (dot 4), ho gia dinh ong Ho Cao Minh st dung dat c6
ngudn goc nhu sau: “Thira ddt nay tai thoi diém nam 2000 dén nam 2014 la
ddt trong thuéc thira ddt sé 670, to ban dé so 06. Ong Nguyén Gan tw chuyén
nhirong bang Gidy viét tay (ghi nam 2000) cho éng Hé Cao Minh sir dung; tir
nam 2000 dén nam 2014 hién trang la ddt trong. Sau nam 2014, 6ng Minh xdy
dung nha ¢ va cdc cong trinh khdc dé sir dung.
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- Vi tri thira dat tiép gidp dwong ré nhdnh réng tir 2m dén < Sm.
- Hj 6ng Minh la hé gia dinh truc tiép san xudt nong nghiép tai dia phirong.

Ngoai thira dét nay, hé khéng con thira dat nao khdc trén dia ban thi
tran Cdt Tién”.

Ngay 10 thang 8 nam 2022, dng Hob Cao Minh c6 Bang tu ké khai dét dai,
nha ctra, vat kién tric, cAy cbi, hoa mau va cic tai san khéac bi anh huong giai
phong mat bang d¢ thyc hién dy an va T6 cong tic boi thuong giai phong mat
bang di tién hanh kiém tra thyc té tai hién trudng, 14p Bién ban kiém dém tai san
bi thiét hai, ong H6 Cao Minh da dong y ky tén vao Bién ban.

Ngay 10 thang 11 nam 2023, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh
50 4175/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh
cur cho mot s6 h dan bi anh huéng Dy 4n xay dung Khu vui choi Phi Hau - Cét
Tién, Khu Kinh té Nhon Hdi (dot 4). Theo d6, ho gia dinh 6ng Ho Cao Minh, vo
12 ba Truong Thi Nga duoc hd tro 100% gia tri vé ciy cbi, hoa mau 6.243.800
dong (theo Piéu 29 Quyét dinh sé 23/2019/0P-UBND ngay 04 thang 6 nam
2019 cua Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quy dinh chinh sdch béi thurong, ho
tro va tai dinh cw khi Nha nuwde thu hoi dat trén dia ban Khu Kinh té Nhon Hoi)
va thuong day nhanh tién d6 giai phéng mat bang 8.000.000 dong (theo Piéu 41
Quyét dinh s6 23/2019/0D-UBND ngay 04 thdang 6 ndm 2019 ciia Uy ban nhdn
dan tinh), néu ho dng Minh giao tra mit bang dung thoi gian theo quy dinh.

Ho6 ong Minh khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat theo Piéu 75
Luat Dat dai nam 2013 va chi phi dau tu vao dat (theo Piéu 77 Ludt Pdt dai
nam 2013; Diéu 7, khodn 2 Piéu 8 va Piéu 12 Quyét dinh sé 23/201 9/0D-
UBND ngay 04 thang 6 nam 2019 cua Uy ban nhén dan tinh); khong duoc boi
thuong, hd trg vé nha cira, vat kién tric (theo diém c khodn 4 Diéu 25 Quyét
dinh s6 23/2019/0P-UBND ngay 04 thdang 6 nam 2019 ciia Uy ban nhéan dan
tinh); khong thudc doi tuong dugc boi thuong di Chuyén tai san (theo Piéu 30
Quyét dinh sé6 23/2019/0D-UBND ngay 04 thdang 6 ndam 2019 ciia Uy ban nhdn
dan tinh), khong thudc ddi tuong duoc hd tro (theo Quyét dinh s6 23/2019/0D-
UBND ngay 04 thang 6 ndm 2019 cia Uy ban nhdn dan tinh) va khong thudc
d6i tugng duoc bd tri dat tai dinh cu (theo Piéu 42 Quyét dinh sé 23/2019/0P-
UBND ngay 04 thdng 6 nam 2019 ciia Uy ban nhdn dan tinh).

Ngay 10 thang 11 nim 2023, Uy ban nhin din huyén Phii Cét ban hanh
Quyét dinh s6 957/QD-UBND vé viéc thu hoi 865,20m” dat trong ciy lau nim
ctia 6ng H6 Cao Minh va ba Truong Thi Nga, thudc thira dat s6 61, to ban dd
s6 TDO1 (mdnh trich do va chinh 1y ban dé dia chinh sé 01 - 2022) tai thi tran
Cit Tién, huyén Phi Cat (nay thuéc xa Cdt Tién); 1y do thu hoi: Bi dnh hwong
do giai phong mat bang D dn xdy dung Khu vui choi Phii Hdu - Cdt Tién,
Khu Kinh té Nhon Hoi.

2. Vé viéc diéu chinh, bé sung phwong an boi thwong, hd tro, tai dinh
cu (dot 6):

Thyc hién ¥ kién chi dao cua Uy ban nhan dén tinh tai Thong bdo s
451/TB-UBND ngay 01 thang 11 ndam 2024; Uy ban nhan dan thi tran Cét Tién
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(nay la Uy ban nhan dan xa Cdt Tién) ¢6 Vian ban sd 143/UBND-DCXD ngay
17 thang 4 nim 2025 x4c nhan ngudn gdc, tinh phép 1y vé dat va tai san cé trén
dat d6i voi ho gia dinh 6ng HO Cao Minh ¢ dat anh hudng giai phéng mit bang
Du 4n xay dung Khu vui choi Pha Hau - Cét Tién, Khu Kinh té Nhon Hoi nhu
sau: “Cdan cir Ho so dia chinh do Sé Pia chinh (nay la S¢ Nong nghiép va Moi
truong) phé duyét ngay 25 thang 11 nam 1995 lwu tai Uy ban nhén dan thi tran
Cat Tién, thira ddt nay thuéc mét phan thira dat sé 670, to ban do sé 6, loai dat
trong cdy lau nam (CLN) da dwoc ghi vao S6 Muc ké va S6 Pia chinh do Uy ban
nhan dan xa quan 1y, khi do dac Ban dé theo Du dn Viap khéng do dac thira dat
nay. Tuy nhién, khu viee nay la dat cdt trang bac mau, ddt bi nhiém mdn, thiéu
nuéc ngot dé san xudt, bo thira khong ré rang, nén tir nam 1993 dén nam 1999
Uy ban nhén dan xd khong t6 chivc cho dau thau dé sir dung vao muc dich gi.

Nam 1999, éng Nguyén Gan va ba Poan Thi Tdm sit dung mét phan dat
trong thudc thira ddt so 670, to ban do sé 06 vao muc dich trong cdy hang nam
khdc, tir dé vor chong ong Gan, ba Tdam su dung lién tuc dén nam 2000. Nam
2000, vo chong éng H6 Cao Minh nhdn chuyen nhwrong toan bg thira dat nay. dé
st dung, sau khi chuyén nhwong vi vo chéng éng Minh, ba Nga khong sinh song
tai dia phwong nén thua dat nay do ong Gan, ba Tdam tlep tuc s dung vao muc
dich trong cdy hang ndm khéc dén thang 4 ndm 2014.

- Chuo”ﬁg ga va ngoi nha co dién tich: (4,7m x 4,8m) + (4,7m x 8,0m) +
(2,2m x 2,8m) + (2,Im x 3,0m) do vo chong éng Minh, ba Nga xdy dung vao
thang 4 nam 2014 va su dung dén nay; ngodi nha méi do éng Minh, ba Nga xdy
dung vao nam 2018. Phan ddt con lai vo' chong 6ng Minh, ba Nga van tiép tuc
s dung vao muc dich trong cdy hang nam khdc, hién ho sw dung on dinh, khong
tranh chdp va sir dung dat trong thoi gian dai.

- H6 ong Minh ¢é 02 nhdn khdu la v chong éng Minh, ba Nga thiee té
dang sinh song thirong xuyén tai ngdi nha nay. Ngodi thira dat nay ra, vo chong
ong Minh, ba Nga khong con thira ddt ¢ va dat nong nghiép ndo khdc trén dia
ban thi tran Cdt Tién, h¢ c6 nhu cau bé tri dat tdi dinh cu.

- Vi tri thira dat: Tiép gidp dwong ré nhdnh réng tir 2m tré xuong”.

Can cur Luat Dat dai nim 2024; Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay
28 thang 10 nam 2024 cta Uy ban nhéan dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh. Pong
thoi, dé giai quyét vudng mic trong cong tac giai phéng mat bang du 4n, Uy
ban nhan dan tinh d4 ban hanh Quy dinh hd tro khac khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban Khu kinh té tai Quyét dinh sé 31/2025/QD-UBND ngay 04 thang
4 nam 2025 vé viéc giai quyét vudng mac d6i v6i du dn thuc hién theo Diéu 5
ciia Quyét dinh nay.

Ngay 09 thang 6 nam 2025, Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quyét dinh s
1956/QD-UBND vé vi¢c phé duyét diéu chinh, bo sung Phuong 4n boi thuong,
ho tro, tai dinh cu thuc hién Dy dn x@y dung Khu vui choi Phi Hau - Cat Tién,
Khu Kinh té Nhon Hoi (dot 6); hd gia dinh ong HO Cao Minh duoc bdi thuong,
hd tro voi tong sb tién 797.015.987 dodng (hd tro bé sung ting 790.772.187 dong
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so véi Quyét dinh s6 4175/0D-UBND ngay 10 thdang 11 nam 2023 cia Uy ban
nhan dan tinh), gom cac khoan sau:

- Vé ddt: Ho tro twong ung véi mirc boi thuc‘mg dat nong nghiép (theo
khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh sé 31/2025/QD-UBND ngay 04 thang 4 nam 2025
cua Uy ban nhan ddn tinh) d6i voi dién tich 856,2m” x 162.800 dong/m Hb trg
khac bang 3 lan gid dat nong nghiép (theo khodn 2 Piéu 5 Quyét dinh sé
31/2025/0D-UBND ngay 04 thing 4 nam 2025 cia Uy ban nhdn dén tinh va
khodn 6 Piéu 19 Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 28 thdang 10 nam 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh) d6i véi dién tich 865,2m” x 148.000 dong/m” x 3.

- Vé nha ciia, vat kién triic: Nha ¢ va chuéng ga di¢n tich: (4,7m x 4,8m)
+ (4,7m x 8,0m) + (2,2m x 2,8m) + (2,1m x 3,0m) xay dung thang 4 nam 2014
dugc hd trg 50% gi4 tri va phan xay dung nim 2018 dugc hd tro 20% gia tri
(theo diém a khodn 1 Piéu 19 Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 28 thdng
10 nim 2024 ciia Uy ban nhan dan tinh).

- Vé cdy céi hoa mau: Bé}i thuong 6.243.800 dong (da dwoc Uy ban
nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh so 4175/0D-UBND ngay 10 thdng 11
nam 2023).

- Ho tro tién nwdéc sinh hogt: H thude dién dugc bd tri dat tai dinh cu
nén duoc hd tro tién nudc sinh hoat cho 02 nhan khau trong thoi gian 5 nam
(theo diém d khodn 5 Piéu 3 Quyét dinh sé 31/2025/0D-UBND ngay 04 thdng 4
nam 2025 cia Uy ban nhan déan tinh): 984.000 ddong/nhan khau x 02 nhéan khéu.

Ngoai ra, ho 6ng Hd Cao Minh va ba Truong Thi Nga dugc thuong day
nhanh tién d6 giai phéng mit bang 8.000.000 ddng (dd dwoc Uy ban nhdn dan
tinh phé duyét tai Quyét dinh so 4175/0P-UBND ngay 10 thdng 11 ndm
2023) va hd trg bo sung tién thué nha (theo diém b khoan 7 Piéu 19 Quyét dinh
s6 66/2024/QP-UBND ngay 28 thdng 10 nam 2024 ciia Uy ban nhéan dan tinh):
2.500.000 dong/thang x 4 thang.

- Vé giao dit ¢ tdi dinh cw: Ho gia dinh 6ng H6 Cao Minh khong thudc
dién dugc giao dat tai dinh cu nhung xét diéu kién ho ong Minh khong con chd
& ndo khac trén dia ban xa C4t Tién va cin ct theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5
Quyét dinh 31, ho 6 ong Ho6 Cao Minh duoc giao 16 dét tai dinh cu s6 09, dién tich
122,3m’ , duong s6 3 (dwong Do Doc Bao, 19 gioi 16m), phan khu A tai Khu tai
dinh cu Cat Tién (mdi) - Khu 2; tién str dung dat ho dng Minh phai nop theo don
gid thi truong (theo khodn 1 Piéu 43 Quyét dinh sé 23/2019/0D-UBND ngay 04
thdng 6 nam 2019 ciia Uy ban nhan déan tinh): 1.223.000.000 ddng = 122,3m” x
10.000.000 ddng/m* di duoc Uy ban nhan din tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3567/Qb-UBND ngay 31 thang 10 nam 2022.

Hién nay, h gia dinh Ong H6 Cao Minh chua nhan tién b(é)i thuong, hd
tro; chua thao do nha ¢, vat kién t1,'1'1c va thu don cay c61 hoa mau dé giao tra mat
bang cho Ban Quan ly Khu kinh té tinh thyc hién dy an.

III. Két qua doi thoai:

Thira uy quyén ctua Cha tich Uy ban nhan dan tinh tai Vin ban sb
4306/UBND-TD ngay 01 thang 10 nam 2025, Chanh Thanh tra tinh da chu tri,
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phdi hop véi S& Nong nghiép va Moi truong, Ban Quan 1y Khu kinh té tinh, Uy
ban nhén dan xa Cat Tién va cac co quan, don vi c6 lién quan t6 chire doi thoai
voi 6ng HO6 Cao Minh vao ngay 31 thang 10 nam 2025, két qua nhu sau:

Tai budi ddi thoai, dai dién cic co quan tham du thdng nhat voi két qua
kiém tra, xdc minh va dé xuét giai quyét khiéu nai d6i v6i 6ng H56 Cao Minh
ciia Thanh tra tinh tai Van ban sd 647/TTT-KNTC1 ngay 30 thdng 9 nim
2025, theo do:

- Viéc 6ng Hd Cao Minh khiéu nai yéu cau dugc bdi thuong dat ¢ theo
Luat Dét dai nam 2024 13 khong c6 co s& dé xem xét, giai quyét; vi:

Theo khoan 2 Diéu 254 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh chuyén tiép vé
thu hoi dat, boi thuong, hd trg, dbi véi trudng hop da co6 Quyét dinh thu hdi dat
va Phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu duge phé duyét trudc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi thuc hién theo Phuong an da phé duyét. Uy ban nhan dan
huyén Phut Cit ban hanh Quyét dinh thu hoi dat cia ho 6ng H6 Cao Minh vao
ngay ngay 10 thang 11 nam 2023 va Uy ban nhan dan tinh phé duyét Phuong an
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu tai Quyét dinh sb 4175/Qb-UBND ngay 10
thang 11 ndm 2023 nén dp dung Chinh sich boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat trén dja ban Khu kinh té Nhon Hoi theo Quyét dinh sd
23/2019/QD-UBND ngay 04 thiang 6 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh 1a
ding quy dinh phép luat.

Ho dng H6 Cao Minh sir dung dat khong c6 Gidy to vé quyén st dung dat
(quy dinh tai Pieu 100 Ludt Bat dai nam 2013 va Piéu 137 Ludt Dat dai nam
2024), xay dung nha & trén dat nong nghiép tir thing 4 nam 2014 va nim 2018
(sau ngay 01 thdng 7 nam 2004) nén khong du diéu kién boi thuong vé dat &
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 12 Quyét dinh s6 23/2019/QD- UBND ngay 04
thang 6 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh.

- Viéc 6ng H6 Cao Minh khiéu nai yéu cau ndp tién sir dung dét & tai dinh
cu theo don gia dat hang nam do Uy ban nhan dén tinh quy dinh 1a khong ¢6 co
s& dé xem xét, giai quyét; vi:

Ho gia dinh 6ng HO Cao Minh khong thudc dién dugc giao dat tai dinh
cu nén ndp tién st dung dat theo don gia dat ¢ thi truong (quy dinh tai khodn 1
Diéu 43 Quyét dinh sé 23/2019/0D-UBND ngay 04 thdng 6 nam 2019 ciia Uy
ban nhan dan tinh) 1a 10.000.000 dong/m* di dwgc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 3567/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2022 14 ding
quy dinh phép luat.

IV. Két luan:

Qua xem xét ndi dung don va két qua kiém tra, xdc minh ra soat ho so vu
viéc, két qua doi thoai; doi chi€u voi cac quy dinh ctia phap luat, két luan:

Khong cong nhén toan bo ndi dung 6ng Hé6 Cao Minh khiéu nai yéu cau
giai quyét boi thuong dién tich dat & bang han muc giao dat &, khau trir 30% tién
su dung dat theo quy dinh tai diém a, khoan 3, Piéu 11 Nghi dinh )
103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nim 2024 ctia Chinh phu; phan dién tich dat
con lai bdi thuong, hd tro theo loai dét trong cay hang nim khac va giao cho ho
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ong 01 16 dat & tai dinh cu, ndp tién sir dung dat theo don gia dat hang nim do
Uy ban nhan dan tinh quy dinh, do anh hudng giai phong mat bang Du an xay
dung Khu vui choi Phi Hau - Cat Tién thudc Khu Kinh té Nhon Hoi; vi khong
c6 co s& dé xem xét, giai quyét.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr trén,
QUYET PINH:

Picu 1. Giit nguyén Phuong an bdi thuong, hd trg da duoc Uy ban
nhan dan tinh phé duyét dbi v6i ho ong Hd Cao Minh do anh hudng giai
phéng mat bang Dy an x4y dung Khu vui choi Phtt Hau - Cat Tién thuoc Khu
Kinh t€ Nhon Hoi.

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dan x3 Cét Tién tb chirc cong bb va giao Quyét
dinh nay dén 6ng HO Cao Minh trong thoi han 03 ngay ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh dé thi hanh.

, Piéu 3. Trong thot han Luat dinh, 6ng H6 Cao Minh khong dong ¥ véi
Quyét dinh nay c6 quyén khi€u nai hodc khéi kién vu an hanh chinh ra Toa an
nhan dan theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Chanh Thanh tra tinh,
Giam ddc So Nong nghiép va Mai truong, Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, Cha

tich Uy ban nhan dan xa Cat Tién, Thi truéng cac don vi, ci nhan c6 lién quan
va 6ng Ho Cao Minh chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./?@f__-_;_

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; PHO CHU TICH
- Thanh tra Chinh phu;

- B6 Nong nghiép va Mai trudng;
- Ban Ti€p cong dan Trung uong;
- Chu tich va PCT Nguyén Tu Cong Hoang;

- Ban No¢i chinh Tinh uy; /) ,_;"f

- Ban Phéap ché HDND tinh; / ;

- UBND xa Cat Tién (02 ban);

- CVP va PVP-TD; e —

- Ban Tiép cong dan tinh; X A 3
_Luu: VT, HSVV-TD. (/ , Nguyen Tu Cong Hoang
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