UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: /QD-UBND Gia Lai, ngay ~ thang 11 nidm 2025
QUYET PINH

vé viée phe duyet phuong an dau gia quyen str dung dat thye hién
du an Khu dit lién ké du an Khu du lich Cira Blen, Khu kinh t&é Nhon Hoi

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt sira
doi, bé sung mot sé6 diéu cua Ludt dau gid tai san so6 37/2024/QHIS5 ngay
27/6/2024;

Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdan sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, b6 sung mét sé diéu
cuia Ludt dat dai; Ludt Nha &; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac 16 chirc
tin dung;

Can cir Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira déi, bé sung mét sé diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tac cong tir va
Ludt Pdu thau,; Ludt sé 90/2025/QH15 sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Pdu
thau, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid
tri gia tang, Ludt T) hué xudt khau, thué nhap khau, Ludt Pau tu, Ludt Pau tur cong,
Ludt Quan ly, sw dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh 50
239/2025/NB-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sita doi b6 sung mot sé diéu cia
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh $0
144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phit quy dinh vé phén quyén, phan cdp
trong linh vuc quan Iy nha nuoc cua Bo Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh $6 226/2025/NP-CP
ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Pdu gia tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sua doi,
bé sung mot sé diéu theo Ludt s 37/2024/0H15;
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Can cit Quyét dinh sé 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sit dung dat dé Nha nwée giao dat c6 thu tién
st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddau gid quyén sir dung ddt, thué dat nam 2025 déi véi cde quy
dat do tinh qudn 1,

Can cir Quyét dinh s6 361/0P-BOL ngay 26/6/2025 ciia Ban Qudn Iy Khu
kinh té phé duyét Bé an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dat lién ké du
dn Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cir Quyét dinh sé 196/0P-BOL ngay 17/9/2025 ciia Ban Quan Iy Khu
kinh té vé viéc chcfp thuan chu truong dau tw dw én Khu dat lien ké dy an Khu du
lich Ciza Bién, Khu kinh té Nhon Hi,

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Méi treong tai To trinh sé6 555/TTr-
SNNMT ngay 30/10/2025.

QUYET PINH:

Picéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén sir
dung dat thuc hién dy an Khu dat lién ké dy an Khu du lich Ctra Bién, Khu kinh té
Nhon Hoéi.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phdi hop véi cac co quan, don
vi, dia phuong lién quan t6 chuc trién khai thuc hién dam bao tuan thu ding cac quy
dinh cta phap luat nha nudc.

Picu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Tu phap; Truéng ban Ban Quan 1y Khu kinh té;
Chu tich UBND phuong Quy Nhon DBong va Thu truéng cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./:kfi'_iif

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: KT. CHQ TICH
- Nhu Pidu 3: PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh;

- PVPXD;

- Luu: VT, X1.
il S =

Nguyén Ty Cong Hoang



100% BAN NHAN DAN
TINH GIA LAI

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit thue hién du an Khu dit lién ké
dy an Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hdi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /ODb-UBND

ngay  /11/2025 cua UBND tinh)
PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

’ Picu 1. Vi tri, di¢n tich, danh myc loai dat, quy md, ké hoach sir dung

dat, hién trang, cac diéu kién va tién do thuwe hién du an

1. Vi tri, gi6i can cta khu dat: Phuong Quy Nhon Pong, Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Gia Lai, khu vuc ¢6 gigi can nhu sau:

- Phia Béc va phia Pong giap Khu du lich Ctra Bién;

- Phia Tay giap dam Thi Nai;

- Phia Nam giap dat ciy xanh theo quy hoach phan khu.

2. Dién tich: 58.092,98 m?.

3. Danh muc loai dat: Theo ho so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sé
361/QD-UBND ngay 26/6/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh t€, co cau st dung dat
nhu sau:

Di¢ntich | Matdd | |Diéntich H¢sb
Stt . aX , .. | Diéntich xay xay Tang | san xay | SDD
Loai dat Kyhiew)| i | dyng (m?) [dyng (%)| cao |dung (m?)| (n)
I |Patdich vy du lich 17.590,55 | 7.465,54 1-5 |24.019,94
1 |Nha dén tiép DVI1 1.886.55 51924 | 27.52 1| 51924
2 |Khu khach san, hoi true DV2
G HOLTONE 752033 | 4.007.93|  53.29 5 120.039,63
anang
3 Ehh(,)“:pa’ chim séc sirc DV3 | 343386| 85067 2504 1| 85967
4 |Khu nha hang am thuc Dv4 2.959.35| 1.172,00 39,60 1 1.172
5 | Khu nha hang ven dam DV5 684,00 384,00 56,14 1 384
6 |Khu nha nhan vién BOH 1.106,46 522,70 47,24 2| 1.0454
Il |Ditca h, thé duc thé
g YA, TRE CUETRE 22.116,00 | 1.105,80 5,00 1| 1.105,80
1 |Dat cay xanh canh quan,
quing truong 19.725,63 986,28 5,00 19862815
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2 | Pt thé dyc thé thao 2.390,37 119,52 5,00 1] 119,5185
III |Pat giao thong, bii dd xe,
HTKT 17.649,16 | 553,23 3,13 553,23
1 |Dit giao thong 12.377,98
1.1 |Padt giao thong noi bo 4.339 38

Pat giao thong két noi
1.2 | (Chu dau tw dau tw hoan

thién roi ban giao cho nha 8.038.60
nuwoc quan ly)
2 |Baiddxe BX 5.032,28 503,23 10,00 1 503,23
Dat ha tang k¥ thujt HTKT 238,90 50,00 20,93 1 50
IV |Pit c6 mit nuée (cau 737.27 737.27 737.27
tau) ’ ’ ’

4. Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac: Theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 Khu dét lién ké du an Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hdi tai
Quyét dinh s6 361/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia Ban Quan 1y Khu kinh té.

5. Ké hoach sir dung dat: Thyc hién theo Ké hoach str dung dat nam 2025 cua
thanh phé Quy Nhon dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 649/QD-UBND
ngay 27/02/2025.

6. V& hién trang khu dat: Pa hoan thanh giai phong mat bang. Ddi véi viée
chuyén d6i rimg, giao Ban Quan 1y Khu kinh té trién khai hoan thanh trudc thoi
diém t6 chtrc dau gia quyén st dung dat Du an.

7. Tién d6 thyc hién du 4n: khong qué 48 thang ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thué dét cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Trong do, tién do hoan thanh thu tuc
chuan bj dau tu khéng qua 12 thang.

Piéu 2. Muc dich sir dung dit, hinh thirc giao dit, cho thué dat, thoi han
sir dung dit va thoi han hoat dong ciia dv 4n

1. Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

2. Hinh thirc cho thué dat: Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thitc du gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué
dat ctia co quan Nha nude c6 thim quyén).

Piéu 3. Thoi gian dw kién t6 chire ddu gia: Thoi gian du kién t6 chirc thue hién
dau gia tir Quy IV nam 2025.

Diéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Pbi tuwong tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an: T6
chtrc, ca nhan (goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia Luat DAt dai, Luat Pau gia tai san, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bat dong san va vin ban huéng dan phép lut khac c6 lién quan thi dang
ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit.
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2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du 4n

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat it dai nam
2024 va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén st dung dat trong cac trudong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 125 cua Luat Dat dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pt dai nim
2024.

- Thudc ddi twong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 119 va Diéu 120 ciia Luat Dat dai nim 2024.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 Luat Dt dai nam 2024 d6i voi
truong hop giao dét, cho thué dit dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du 4n.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phéap luat vé dau gia tai san.

b) Nhém céng ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, céng ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gid mot thira dét, khu dét hodc
mot du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc
nhoém cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat.

c) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

d) Khong thudc dbi tuong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh cta phap
luat.

d) Péap tmg diéu kién quy dinh cta phap luit vé nha & va phap luét vé kinh
doanh bit dong san dbi voi truong hop dau gia quyén st dung d4t dé thuc hién du
an nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat phai dap tmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

- Thudc dbi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 ciia Luat Dt dai nim 2024.

- Cac diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.
Viéc thanh lap to chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan.
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2.3. Chi phi thuc hién du an: (khéng bao gom tién tring dau gid quyén sir
dung ddt) 13 344.575.802.000 dong (Bang chiv: Ba trdm bon mueoi bon ty, nam tram
bay mwoi lam triéu, tam tram lé hai nghin dong).

2.4. Piéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua
Luat bat dai nam 2024.

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cta dy an

- Nha dau tu phai chimg minh vén chu so hitu t6i thiéu ctia nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién dy 4n khong thap hon 20% tong muic dau tu cuia dy &n (bao
gdm: tong muirc dau tu du 4n do nha dau tu ding ky nhung khéng thap hon téng von
dau tu toi thiéu cong voi tién thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué
theo gia khai diém dau gid), duoc xac dinh cin cir vao cac ndi dung:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chi
so hitu duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong co két qua bao cao
tai chinh hoac két qua bao cao do1 voi khoan muc von chu sé hitu da dugce kiém
toan thyc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo
do1 voi khoan muc von chu s¢ hiru da duoc kiém toan ctia nam lién trudce theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 1 t6 chirc méi thanh 13p va hoat dong chwa du 12
thang thi von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo von diéu 1€ da gop theo quy dinh ctua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c¢6), nha dau tu lap danh sach dy 4n
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu so
hitu ctia nha dau tu dap ing du cho toan bd sd von chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khoéng phai tinh hinh tai chinh ctia mot chi thé lién két nhu cong ty me hoic cong ty
con hodc cong ty lién két v4i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két nguén cung cép tai chinh, tin dung dé thyuc hién du
an:

+ Pbi v6i von chu sé hiru: Vian ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho dy &n ctia dai dién chu s¢ hitu, cha s& hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai li¢u chiing minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pbi voi von vay: Van ban cam két cung cap tai chinh cua ngin hang, t6
chuc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai
liéu chirng minh tham quyén cia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu
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- Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu.

- Nha dau d3 timg tham gia véi vai trd 14 nha dau tu gop von chu so hitu vao
du 4n (trong trudng hop nha du tu khong thanh 1ap t6 chuc kinh té dé trién khai thuc
hién du 4n), hodc 1a c6 dong sang 1ap (trong trudng hop nha dau tu thanh 1ap t6 chirc
kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hodc 13 nha dau tu nhan chuyén nhuong cb
phan, phan von gbép ciia c6 dong sang 1ap trude khi du an khai thac van hanh hodc 1a
t6 chirc kinh t& do nha dau tu thanh 14p da timg 14 chu dau tu thue hién it nhét 01 du
an tuong ty (Khu du lich hoac khach san hodc khu d6 thi hoac khu dan cu).

- Tai liéu chimg minh: Vin ban phé duyét cua cap c6 tham quyén (nhu quyét
dinh chap thuan chil truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chap thuan chi
trrong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu) hodc hop dong du 4an hodc cac tai
liéu chimg minh khac (trudng hop khong c6 van ban phé duyét, hop dong dur an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh ciia phap luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban
an da co hiéu luc phap luat ciia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xt 1y vi pham theo quy dinh cua
phép luat.

e) Nha dau tu dép ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh d4u gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao
dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 28/2025/QD-UBND ngay 26/3/2025.

Piéu 5. Chi phi to chirc thwe hién viéc dau gia

1. Ché db tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo truong Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau
gia, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong duge nhan lai theo quy dinh
ctia phéap lut vé ddu gia tai san.
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2. Gia dich vu ddu gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gi4 tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua
dau gia; chi phi dang théng bao lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gi tai san, chi phi
thong bao cong khai viéc ddu gia trén Cong Dau gia tai san qudc gia, chi phi sur
dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé d4u gia bang hinh thic truc tuyén va Quyét
dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciua B Tu phap ban hanh khung gia dich vu
d4u gia tai san va phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Pi¢u 6. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit truée phai ndp khi tham
gia ddu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: Giao Ban Quan 1y Khu kinh té thué don vi tu van
gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dat trude: Tién dat trude bang 20% (hai muoi phan tram) tong gia tri
thira dat, khu dt tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

3. Cac khoan thu khac: Khong.

, PHAN I1 ,
CAC QUY PINH KHAC

Picu 7. Piéu kién dwoc tham gia diu gia; mirc thu tién ban ho so moi
nha dau tu tham gia ddu gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dit truéc
phai ndp khi tham gia dau gia

Péi tuong quy dinh tai Piéu 4 ctia Phuong 4n nay dugc ndp hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc
hién dénh gia va kiém tra ho so niang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia déu gia
phai ndp tién dit trudc cho to chic hanh nghé déu gid tai san theo quy dinh cia
Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi, bd sung
mot s6 diéu ctia Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cy thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, dung
quy hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat
dai; cam két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong; cam két dam
bao du vdn chu sé hiru; c6 bang danh sach dy an dang thuc hi¢n, néu roé cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh ctia nha dau tu (gdm: von
cht s& hitu cam két sir dung cho du an va cac s6 liéu vé vbn chu sé hitu ctia nha dau
tu); cam két ngudn von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day
du, kip thoi vé nghia vu ndp tién triing dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Dbi v6i to chic tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot t6 chirc kinh té
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dang ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua to chire d6
hodc 1a ngudi c6 di nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trudng td chuc, don vi uy
quyén tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va
dong diu cua td chire, don vi.

Déi voi ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a ngudi dimg tén trong Phiéu ding ky
tham gia dau gid, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c¢6 du nang lyc hanh vi dan
su theo quy dinh cta phap luat, néu nguoi khac tham gia ddu gia thay thi phai c¢6 ty
quyén cta nguoi ding ky tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai duoc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong chung, chiig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gi4 dé ding
ky tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co sé gia khoi diém khu dat va
mtc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo
truéng Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién
dat trude ciia nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phap
luat vé dau gia tai san. Tién mua ho so d4u gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho
cac nha dau tu khi dang ky tham gia dau gia, trir trudng hop khong t6 chic cude dau
gia theo thong bao hodc khong du diéu kién t6 chtrc ddu gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dit trude

4.1. Tién dat truée

a) Nha dau tu tham gia d4u gia phai ndp tién dit trudc bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khai diém dé dau gia quyén st
dung dét.

Tién dat trude duoc ndp vao mot tai khodn thanh toan riéng cua td chtrc hanh
nghé d4u gia tai san mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi c6 tai san ddu gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6
chtc hanh nghé dau gia tai san dbi voi khoan tién dit trude do theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chirc tin dung.

b) T6 chirc hanh nghé du gia tai san chi duoc thu tién dit trude cua ngudi
tham gia d4u gia trong thoi han do phép ludt quy dinh va phai dugc quy dinh cy thé
trong Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung dit.

4.2. Vigc xu ly tién dat trude duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat
Piu gia tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia
tai san nam 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu duoc sira ddi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi
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dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai ndp ho so dang ky tham gia dau gia
gb6m hai bo hd so dugc niém phong cho té chtrc hanh nghé dau gia tai san: (01 bd
luu tai don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéce dau gia quyén sur dung dat, 01 bo luu
tai t6 chtrc hanh nghé ddu gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a mirc chénh 1éch gitra 1an tra gid dau tién so véi gia khoi diém
hodc giita 1an tra gid sau so v6i lan tra gid trude lién ké va duoc ap dung tai cac
vong dau gia trong trudng hop cudc dau gia ¢ bude gia va cac vong dau gia. Budce
gia ddu gid bang 2% gia khéi diém ctia khu dat va khi tham gia déu gid nguoi tham
gia dau gia phai tra tron budc gia.

Piéu 9. Hinh thirc to chirc phién ddu gia

Hinh thtrc dau gia dugc thuc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu gian
tiép voi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thuc tra gia
1én theo trinh ty sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thirc dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc hanh nghé ddu gia tai san chon cac
phiéu tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thr ba dé to chtrc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién dau gia chi c6 phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao tha hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia
khai diém cho vong dau tiép theo 13 gia cua phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thirc ddu gia vong tiép theo do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
quyét dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo
phuong thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da duoc xay dung
va phai tién hanh ngay sau khi cong bo gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.

3. Tai vong d4u gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia dau gia thi nguoi
c6 phiéu hodc tra gia cao nhat clia vong trudc lién ké 1a nguoi triing dau gia.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché déu gia do t6 chic hanh nghé
dau gia tai san ban hanh va dugc don vi duogc giao t6 chic thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dat théng nhat bang van ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwec va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 4% trd 1én so v6i gia khoi diém duoc phé
duyét.

2. Bé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach
Nha nuéce theo quy dinh.

Pi¢u 11. Phwong thirc lra chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
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Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung mot sb didu
cta cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lya chon don vi, to
chitc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé du gia tai san”.

Piéu 12. Pon vi dwoe giao to chire thye hién viée ddu gia quyén sir dung
dit: Ban Quan Iy Khu kinh té.

Piéu 13. Trach nhiém ciia To chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thyue hién viée dau gia quyén st dung dét theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cta Luat P4u gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, bé sung mot s6 diéu cua Luat Dau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché diu gia theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luét
Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua
Nha nudce c6 lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén str dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé ddu gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat déng dau gia.

5. Ban giao két qua du gia thanh dé Ban Quan 1y Khu kinh té thyc hién cac
thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Diéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia c6 trach nhiém nop du so tién trang dau gia
quyén st dung dat phai nop theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khéc ¢6 lién quan vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 3 va khoan
4 Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhat 14 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién sir dung dat, tién thué dat theo thong bao
ctia co quan thué;

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
thong béo cua co quan thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir da ndp tién cho co quan
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quan 1y dat dai dé 1am tha tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién, khong ndp du tién st dung dat, tién thué dat hoic ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién chdm ndp theo quy dinh cta phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 14i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cua nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da
duoc phé duyét, co quan thué ¢ trach nhiém thong bao dén Ban Quan 1y Khu kinh
té chuyén hod so dén co quan quan 1y dét dai trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham
quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nha dau tu trang ddu gia
khong duoc nhan lai tién dat coc. Poi voi trudng hop nha dau tu trang dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nuéc hoan tra sd tién chénh léch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién
sir dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c¢6 chitc ning quan
Iy dat dai vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh clia nha dau tu tring dau gia
quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thyc té ting hodc giam so vdi dién tich da cong bo trong ho so dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, sb
tién phai ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dét trang ddu gia nhan
(x) v6i phan dién tich ting hoic giam.

Piéu 15. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dit

1. Sau khi nhan dugc vin ban cia co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau
gia khong nop tién hodc ndp khong d tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Phuong 4n
nay, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai 1ap hd so trinh Uy ban nhan déan cép c6
tham quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

DPdi véi truong hop céd nhan trung dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 Phuong 4n nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két
tai diém b khoan 2.2 Piéu 4 Phuong 4n nay thi co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai trinh Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia.

Ho6 so trinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;
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b) B4o céo cuia co quan co chirc nang quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) TO trinh kém theo du thao quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén str dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phéap luat va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dit cho nha dau tu bi huy
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia da ndp; co quan chu tri, cac co quan co
lién quan phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién str dung dat, tién thué dat trong timg
truong hop cu thé.

2. S6 tién st dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan
két qua trang d4u gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dit coc)
dugc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gi).

3. Truong hop ngudi trang ddu gia quyén st dung dat thyc hién dy an trén
vi pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két
qua ddu gia bi huy, tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi cdm tham gia d4u
gia; hinh thtc xtr 1y vi pham va thoi hi€u xtr 1y vi pham thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Pau gi tai san.

~ PHANII
TO CHU'C THY'C HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng noi dung khac vé dau gia quyén str dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi duoc thuc hién theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira d6i, bo sung mot sd diéu ctua Luat Pau
gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phéap luét
khac c6 lién quan.

2. Nhing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong 4n nay dugc thuc hi¢n
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phéap luat duoc vién dan trong phuong an nay
khi c6 stra d6i, bo sung hodc thay thé s& duoc 4p dung theo vin ban sira doi, bd sung
hoc thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, don vi duoc giao to
chtrc thuc hién viée dau gid quyén sir dung dt va té chirc hanh nghé dau gia tai san
c6 trach nhiém giri van ban phan anh vé S& Tu phap, co quan cé chic ning quan 1y
dat dai dé téng hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, bd
sung cho phu hop./.



