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UBND T‘iNH GIA LA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: ITTr-STC Gia Lai,ngay thang nam 2025
DU THAO
TO TRINH

Du thao Quyét dinh ban hanh Bang gia tinh 1¢ phi truéc ba
ddi voi nha trén dia ban tinh Gia Lai

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh Gia Lai

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, S¢ Tai
chinh kinh trinh Uy ban nhan dén tinh dy thdao Quy€t dinh ban hanh Bang gia tinh
1€ phi trude ba d61 véi nha trén dia ban tinh Gia Lai nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s& chinh tri, phap ly

- Tai diém b khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022
ctia Chinh phil quy dinh vé 1& phi trudc ba quy dinh: “b) Gid tinh Ié phi trude ba déi
véi nha la gid do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong ban hanh
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung tai thoi diém ké khai 1¢ phi trude ba”.

- Tai diém a khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh sb 10/2022/ND-CP ngay
15/01/2022 ciia Chinh phu (dugc stra doi, bo sung béi khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh
175/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 ctia Chinh phu) quy dinh vé trach nhiém thi
hanh: “4. Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong cé trach nhiém:
a) Ban hanh Bing gid tinh 1¢ phi truéc ba déi véi nha, ... dé lam can cir tinh 1é
phi truoc ba theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

- Tai diém b khoan 1 Piéu 3 Thong tu s6 13/2022/TT-BTC ngay 28/02/2022
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP ngay 15 thang 01
nam 2022 ctia Chinh phii quy dinh vé 18 phi truéc ba quy dinh:

“+ Gia 01 (mot) mét vuong nha la gia thyc té xdy dung * ‘moi” mot (01) meét

vudng san nha cia timg cdp nha, hang nha do Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung tai thoi diém ké khai 1é phi triede ba.

So Tai chinh chii tri phoi hop voi So Xdy dung va cdc co quan lién quan tqi
dia phirong can cir quy dinh tai diém b khoan I Diéu 7 Nghi dinh so 10/2022/ND-
CP dé xdy dung gia tinh I¢ phi trudc ba doi voi nha trinh Uy ban nhan ddn cdp
tinh ban hanh Bang gia tinh [¢é phi truoc bg doi voi nha ap dung tai dia phuong.

+ Ty l¢ (%) chat lwong con lgi cua nha chiu lé phi trudc ba do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua phadp ludt”.

- UBND tinh ¢6 Quyét dinh s6 1917/QD-UBND ngay 24/9/2025 cua UBND
tinh ban hanh Danh muc quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai quy dinh chi
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tiét diéu, khoan, diém va cac noi dung khac duoc giao trong vin ban quy pham
phap luat ctia co quan nha nudc cap trén; trong d6 giao S¢ Tai chinh chi tri soan
thao Quyét dinh quy dinh gia tinh 1& phi trudc ba ddi v6i nha va ty 1é phan trim
(%) chét lugng con lai cia nha chiu I¢ phi trude ba trén dia ban tinh Gia Lai.

2. Co sé thye tién

7 Thuc trang hién nay trén dia be‘}n tinh Gia Lai méi dang tdn tai 02 quyét dinh
dé lam can ctr tinh 1€ phi trudc ba dé1 vo1 nha da du’qc UBND tinh Binp Dinh va
UBND tinh Gia Lai (truéc day) ban hanh trude thoi diém sap nhap, cu the:

- Ddi véi tinh Binh Dinh: Quyét dinh s6 Quyét dinh s6 81/2022/QD-UBND
ngay 19/12/2022 caa UBND tinh Binh Dinh ban hanh bang gia dé tinh 1¢ phi trudc
ba do1 vo1 nha trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Poi voi tinh Gia Lai: Quyet dinh s0 15/2023/QD-UBND ngay 09/03/2023
cua UBND tinh Gia Lai quy dinh gia tinh 1¢ phi trudc ba doi voi nha va ty 1€ phan
tram (%) chat luong con lai ciia nha chiu 1€ phi trude ba trén dia ban tinh Gia Lai.

Pong thoi, vira qua UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s6 30/2025/QD-
UBND ngay 13/10/2025 ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha
0, cong trinh xay dung trén dia ban tinh Gia Lai (Don gia bodi thudng thiét hai thuc
té vé nha 1a don gia xay moi ‘nha bi thiét hai co tiéu chuan k¥ thuat twong duong
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung).

Tir cac ndi dung néu trén, nham &p dung kip thoi trén dia ban tinh Gia Lai
(sau sap nhap), viéc S¢ Tai chinh trinh UBND tinh Quyét dinh ban hanh Bang gia
tinh 18 phi trudc ba ddi voi nha trén dia ban tinh Gia Lai 1a can thiét, phd hop voi
thuc tién va quy dinh cua phap luat.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
QUYET PINH

1. Muc dich ban hanh van ban

- Cu thé héa quy dinh cua dia phuong theo Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh vé 18 phi trudc ba (duoc stra ddi, bd sung boi Nghi dinh sé
51/2025/ND-CP va Nghi dinh s 175/2025/ND-CP cua Chinh phu) va Thong tu s6
13/2022/TT-BTC cuia Bo Tai chinh quy dinh chi tiét mot s diéu cua Nghi dinh s6
10/2022/ND-CP ngay 15 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh vé 18 phi trudc
ba (dugc stra d6i, bo sung béi Thong tu s6 67/2025/TT-BTC cua Bo Tai chinh).

- Tao diéu kién thuan lgi dé cac to chirc, ca nhan trong viéc thuc hién nghia
vu tai chinh véi nha nude, dam bao tinh cong khai, minh bach trong viéc quan ly 1é
phi trudc ba nha.

- Bao d¢am hai hoa lgi ich ctua nha nudc vai to chtc, cé nhan trong quan Iy 1€
phi trudc ba nha.

2. Quan diém xay dung duw thio vin ban
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- K¢ thira Quyét dinh s6 81/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 ciia UBND
tinh Binh Binh va Quyét dinh s6 15/2023/QDb-UBND ngay 09/03/2023 cua UBND
tinh Gia Lai (trudc day);

- Dya trén co so don gia bdi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha ¢, cong
trinh xay dung trén dia ban tinh dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 30/2025/QP-
UBND ngay 13/10/2025 ciia UBND tinh (Pon gid boi thuong thiét hai thuc té vé
nha 1a don gid xdy méi nha bj thiét hai co tiéu chudn ky thudt fuong dwcong theo
quy dinh cia phap lugt vé xay dung) dé xay dung gia tinh 18 phi trudc ba ddi Véi
nha trén dia ban tinh;

-Ty 1€ % chat lugng con lai caa nha chiu 1¢ phi trudc ba theo thoi gian sir
dung cua nha dé tinh 1€ phi trudc ba ¢ su ké thira va dugc diéu chinh dé phu hop
Vai thuc te.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Ngay sau khi dugc UBND tinh giao nhiém vu chu tri xay dung dy thao
Quyét dinh (theo Quyét dinh sé 1917/QD-UBND ngay 24/9/2025 ctia UBND tinh),
S¢ Tai chinh d3 khan trudng trién khai cac hoat dong can thiét dé xay dung du
thao Quyét dinh, gom:

- Thanh 14p T6 soan thao véi sy tham gia cta cic co quan gdm: SO Tai chinh
(co quan chu tri), S& Xay dung, S& Tu phap, Thué tinh Gia Lai (tai Quyét dinh s6
263/QD-STC ngay 03/10/2025 cua S¢ Tai chinh); tién hanh hop T soan thao vao
ngay 10/10/2025.

-Co Congvansd ~ /STC-QLGCSngay  /10/2025 gui lay y kién gop ¥
cua cac co quan lién quan gom: S¢ Xay dung, S6 Noi vu, S¢ Tu phap, S¢ Khoa
hoc va Coéng nghé¢, Thué tiqh Gia ,Lai va dong thoi, c6 Cong van sO /STC-
QLGCS ngay  /10/2025 lay y kién Nhan dan dang tai trén Cong thong tin dién tir
Gia Lai.

-‘Téng hop ¥ kiéq cac co quan, to chirc, don vi, c& nhan (tong sb ¥ kién nhan
dugc bang Vinrbén:), tiép thu va hoan thién lai Dy thao gt S& Tu phap tham dinh
tai Cong van s0 /STC-QLGCS ngay [/ /2025.

- Tiép thu y kién tham dinh cua S¢ Tu phap tai Bao cao 5O , /IBC-STP
ngay [ /2025; da ra soéat, diéu chinh, hoan thién dy thao Quyet dinh va kem
theo tai liéu trinh UBND tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh.

V. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET PINH

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

Dy thao Quyét dinh quy dinh gia tinh 1¢ phi trudc ba dOi v6i nha va ty 18 phan
tram (%) chat lugng con lai cua nha chiu I¢ phi trude ba trén dia ban tinh Gia Lai.

b) DBéi tiwong dp dung
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T6 chue, 1}6 gia dinh, ca nhan thudc ddi tuong phai ndp 1€ phi trudc ba ddi
Vo1 Il’hé‘l va cac to churc, ca nhan khéc c6 lién quan dén viéc tinh va thu 1€ phi trudc
ba doi vai nha.

2. Bo cuc ciia di thao Quyét dinh

Du thao Quyét dinh gdm 06 Diéu, cu thé nhu sau:

- Piéu 1: Pham vi diéu chinh.

- biéu 2. Dbi tugng ap dung.

- Piéu 3. Gia tinh 1& phi truéc ba d6i véi nha.

- Piéu 4. Ty 1& phan tram (%) chat lugng con lai ctia nha chiu 18 phi trudc ba.

- Piéu 5. T6 chtc thuc hién.

- Diéu 6. Diéu khoan thi hanh.

3. NOi dung co ban

K¢ thira Quyét dinh s6 81/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cua UBND tinh
Binh Dinh, Quyét dinh s6 15/2023/QD-UBND ngay 09/03/2023 cua UBND tinh Gia
Lai (trudc day) va trén co so Quyet dinh s0 30/2025/QD-UBND ngay 13/10/2025 cia
UBND tinh ban hanh don gia boi thuong thi€t hai thuc € v€ nha, nha 6, cong trinh
xdy dung trén dia ban tinh Gia Lai (Don gid boi thuong thiét hai thuc té vé nha la don
gia xdy mm nha bi thiét hai cé tiéu chudn ki thudt ong duong theo quy dinh cua

phdp ludgt vé xavrdung), noi dung co ban Du thao Quyét dinh ban hanh Bang gia tinh
1€ phi trudc ba doi1 voi nha trén dia ban tinh Gia Lai cu thé:

a) Vé gia tinh 1é phi truéc ba d6i véi nha trén dia ban 58 xi, phwong
thudc tinh Binh Pinh (cii) truéc sip xép: quy dinh tai Phu luc I kém theo dy
thao Quyét dinh (Nha xay mdi hoan chinh) dugce ké thira xay dyng trén co s don
gia nha tai Quyét dinh s6 30/2025/QD- -UBND ngay 13/10/2025 cua UBND tinh
ban hanh don gia boi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha o, cong trinh xay dung
trén dia ban tinh Gia Lai; trong do:

- D6i v6i cac mé hiéu nha tuong ddng dugc gop lai va tinh toan xay dung
trén co s& don gia cao nhit trong cac ma hiéu nha twong dong theo Quyét dinh s6
30/2025/QDb-UBND ngay 13/10/2025 cia UBND tinh (N1 va Nla dugc gop lai
thanh N1, N11 va N1la dugc gop lai thanh N11).

- Cong thém don gia cac phan hoan thién co ban theo Quyét dinh sb
30/2025/Qb-UBND ngay 13/10/2025 ciia UBND tinh cu thé:

+ Pién (Pién trong nha chay ngam): cac loai nha tir N1 dén N6 1a 225.000
d6ng/m” san; cac loai nha tir N7 dén N15 13 168.750 dong/m” san (225.000 dong/m”
san x 75%); nha N16 1a 112.500 dong/m” san (225.000 dong/m” san x 50%).

+ Nudc (Nudc trong nha chay ngdm): cac loai nha tir N1 dén N6 13 123.000
d6ng/m?” san; cac loai nha tir N7 dén N15 1a 92.250 ddng/m? san (123.000 ddng/m’
san x 75%); nha N16 12 61.500 dong/m” san (123.000 dong/m” san x 50%).
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+ Lan can cau thang (Lan can cdu thang inox (dd c6 tay vin): cac loai nha tir
N1 dn N3 14 130.200 ddng/m* san ((868.000 déng/md x 12md) : 80m? = 130.200
déng/ m? san, sb liéu tinh toan dua theo cin nha phé bién c6 dién tich 80m?, chiéu
dai lan can 12md).

~ +Tru dé ba (Tru dé ba inox dudng kinh quy d6i > 15cm): cac loai nha tu N1
dén N3 1a 12.138 dong/m” san (971.000 dong/cai : 80m” = 12.138 dong/m” san, so
li¢u tinh toan dua theo can nha pho bién c6 dién tich 80m2).

- B6i v6i cac ma hiéu nha N5, N6, N7, N8, N9,’N10, NI11, N12, N16 ducy(,:
tinh todn xay dung trén co s& don gia ap theo hé s6 k = 1 tai Quyét dinh sb
30/2025/Qb-UBND ngay 13/10/2025 ciia UBND tinh.

- Déi v6i ma hiéu nha N18 dugc cong thém don gia nén xi mang (S4:
180.000 ddng/m” san).

b) V& gia tinh 1¢ phi truéc ba dbi véi nha trén dia ban 77 xi, phuwong
thudc tinh Gia Lai (cii) trwéc sip xép: quy dinh tai Phu luc II kém theo du thao
Quyét dinh (Nha & x4y dung méi; Nha 1am viéce, nha sir dung cho cac muc dich
khac xay dung méi) duge ké thira xdy dung trén co sé don gia nha tai Quyét dinh
s6 30/2025/QDb- -UBND ngay 13/10/2025 cua UBND tinh ban hanh don gia boi
thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong trinh xdy dung trén dia ban tinh Gia
Lai; trong do:

- Phan 1: Bang don gia nha gom: Nha ¢ xdy dung méi; Nha 1am viéc, nha sur
dung cho cac muc dich khac xay dung madi (GOp muc nha tam xay dung mai vao
Nha lam viéc, nha st dung cho cac muc dich khac xdy dyng méi dé dam bao theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 2 Thong tu sd 13/2022/TT-BTC ngay
28/02/2022 ctia Bo Tai chinh vé d6i twong chiu 1& phi trudc ba: “Nha, gom: nha 6;
nha lam viéc, nha sw dung cho cac muc dich khac™).

- Phan 2: Bang hé s6 diéu chinh.

- Gia tinh 18 phi trudc ba d6i v6i nha trén dia ban 77 xa, phuong thudc tinh
Gia Lai (cii) trude sap xép bang don gia nha dugc quy dinh tai phan 1 caa Phu luc
II kém theo du thao Quyét dinh nhan (x) voi hé sd diéu chinh duge quy dinh tai
ph?m 2 cua Phu luc II kém theo du thao Quyét dinh.

¢) Ty 1é phan trim (%) chit lwong con lai ciia nha chiu 18 phi trwéc ba:

Ty 1¢ phr:fm tram (%) chét lwong con lai cia nha chiu 1€ phi tru:('rc ba trén dia
ban tinh Gia Lai dugc quy dinh tai Phu luc IIT kém theo du thdo Quyét dinh.

Ty 18 % chat luong con lai cua nha chiu 18 phi trudc ba theo thoi gian sur
dung cta nha dé tinh 18 phi trudc ba dugc quy dinh thong nhat ap dung trén dia ban
tinh Gia Lai méi, ké thira Quyét dinh s6 81/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cua
UBND tinh Binh Pinh, Quyét dinh s6 15/2023/QD-UBND ngay 09/03/2023 cua
UBND tinh Gia Lai (trudc day) va duoc diéu chinh dé phu hop véi thuc té.

d) T6 chirc thue hién: Giao cho co quan thué xac dinh 18 phi trudc ba phai
ndp va théng bao cho ngudi ndp 1€ phi theo quy dinh. Riéng ddi v6i nha chua duoc
quy dinh trong bang gia tinh 1& phi trudc ba thi co quan thué c6 van ban dé nghi



6

gti S& Tai chinh, dé S¢ Tai chinh chu tri, phéi hop véi SO Xay dung va cac co
quan c6 lién quan xac dinh, trinh UBND tinh xem xét, quy€t dinh doi véi tung
truong hop cu the.

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUI THAM DPINH (NEU CO)

VL DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Ngudn tai chinh: Viéc to chirc thi hanh Quyét dinh ban hanh Bang gla
tinh 1€ phi trudc ba 601 voi nha trén dia ban tinh Gia Lai dugc dam bao bang ngudn
ngan sach nha nude néu cé phat sinh chi phi t6 chirc thi hanh.

2. Noi dung phan cap, thuc hién nhiém vu, quyén han dwec phan cap:
Viéc t6 chuc thuc hién Quyét dinh ban hanh Bang gia tinh I phi trudc ba déi véi
nha trén dja ban tinh Gia Lai duoc quy dinh cu thé phi hop theo chirc ning, nhiém
Vu Cua cac co quan.

3. Nguon nhan lwe: Trong thoi gian quan, co quan thué da xac dinh 1é phi
trude ba phai ndp va thong bao cho nguol ndp 1€ phi theo quy dinh. Do do, dam
bao ngudn nhan lyc t6 chic thi hanh Quyét dinh ban hanh Bang gi4 tinh 18 phi
trudc ba dbi véi nha trén dia ban tinh Gia Lai.

4. Ve vigc wng dung, thic day phat trién khoa hec, cdng ngh¢, doi méi
sang tao va chuyén déi so: Dy thao Quyet dinh dam bao diéu kién veé viéc tng
dung, thuc day phat tri€n khoa hoc, cdng ngh¢, d6i mai sang tao va chuyén doi so
trong viéc to chuae thyc hién noi dung caa du thao.

5. Tinh hgp hién, tinh hop phap va tinh thong nhat véi hé thong phap

luat: Vin ban duoc ban hanh dam bao tinh hop hién, hop phap, ding tham quyén
va dam bao tinh théng nhat véi hé thong phap luat.

6. Thoi gian trinh UBND tinh ban hanh: Dy kién trong thang 12/2025.

Trén day la To trinh vé dy thao Quyét dinh ban hanh Bang gia tinh 18 phi
troedc ba do1 voi 1?h£1 trén dia ban tinh Gia Lai, S& Tai chinh xin kinh trinh UBND
tinh xem xét, quyét dinh./.

(Xin guei kém theo: Dy thao Ouyét dinh cua UBND tinh; Bdo cdo tham dinh
dy thdo Quyét dinh cua So Tu phdp; Ban tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh y kién

gop V., Bdo cdo tong két viéc thi hanh phdp ludt; Bdn so sanh, thuyét minh ngi
dung dy thdo).

Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; 8 A A
 Sor XD, TP PHO GIAM DOC
- Thué tinh Gia Lai;

- GD S& (dé b/cao);

- Luu: VT, QLGCS.
Pham Vian Thanh
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