UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 14p - Ty do - Hanh phic
Sé: 2335/QD-UBND Gia Lai, ngay 23 thang 10nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat thue hién dy 4n
Khu dan cw duong Lwong Thanh, phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0H15 ngay 16/6/2025;

Can cir Lugt Pau gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Luat Padu gid tai san sé 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024;

Can civ Ludt Pdu tw s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QHI15 ngay 23/6/2023;

Can cit Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can civ Ludt Kinh doanh bat dong sdan sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia
Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt
dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia
Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tw theo phwong thirc doi tac céng tw, Ludt Hai quan, Ludt
Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khdau, thué nhdp khau, Ludt Pdu tw, Ludt Pau
tw cong, Luat Quan ly, sw dung tai san cong;

Can cir Ludt sé6 57/2024/QHI15 ngay 29/12/2024 Sira d6i, b6 sung mét so diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pdu tir theo phirong thire déi tdc cong tw va
Luat Pau thau;,

Can cir Nghi dinh sé6 31/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tlet mét so diéu ciia Ludt Padu gid tai san s6 01/2016/0H14 dwgc sira doi, bo
sung mot s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh SO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh viee dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu Phdp Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua dau gia;



Can cir Quyét dinh s6 28/2025/0D-UBND ngdy 25/03/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé ddau gid quyén sir dung ddt dé Nha nude giao ddt cé thu tién si
dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; OQuyét dinh s6 952/0P-
UBND ngay 31/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc dp dung quyét dinh quy pham
phdp ludt va bai bé quyét dinh do Uy ban nhédn dan tinh Gia Lai (cii), Uy ban nhén
ddn tinh Binh Dinh (cii) ban hanh thudc linh vuc tw phap;

Can cir Ké hoach so 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc Ké hoach danh muc cdc thira dat, khu dat thwce hién dau gia quyén s dung
ddt nam 2025 trén dia ban tinh thudc tham quyén giao ddt, cho thué ddt ciia UBND
tinh;

Can cit Quyét dinh sé 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai;

Can cir Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 11/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chit truong dau tw dw dn khu dan cw dwong Lirong Thanh, phirong Pleiku,
tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2896/QD-UBND ngay 01/10/2021 ciia UBND Thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu t6 hop Shophouse va Biét
thu tai phwong Hoa Lur, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh sé6 743/0D-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét do dan Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
dan cw dwong Lwong Thanh, phwong Hoa Luw, thanh phé Pleiku; Quyét dinh s6
186/0P-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND phwong Pleiku vé viéc phé duyét dinh
chinh théng tin sai sét trong Quyét dinh sé 743/0D-UBND ngdy 27/5/2025 vé viéc
phé duyét dé an Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung;

Theo dé nghi ciia S Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh s6 479/TTr-
SNNMT ngay 15/10/2025.

QUYET PINH:

’ Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén st dung
dat thuc hién du 4an Khu dan cu duong Luong Thanh, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.
Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai to chuic trién khai thuc
hién Phuong an néu tai Bicu 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.
Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND phuong Pleiku chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./

ﬁﬁ,}

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; 5 7

- CT, cac PCT UBND tinh; ; PHO CHU TICH.
- Cac PVP UBND tinh;

- Luu: VT, T7. I

guyén Hiru Qué



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit thuc hién du 4n
Khu dan cuw dwong Lwong Thanh, phudong Pleiku, tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngay — /10/2025 ciia UBND tinh)

PHANI ]
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dt, quy mo, ké hoach sir dung dat, hién
trang, cac dieu kién va tién do thurc hién du an

1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gidi can nhu sau:

+ Phia Béc giap duong hém 15 Luong Thanh;

+ Phia Nam giap duong hém 47 Ama Quang;

+ Phia Tay gidp duong Luong Thanh;

+ Phia Pong giap duong Phu Dong.

2. Dién tich: 16.533,71 m?.

3. Danh muc loai dit: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai cac Quyét dinh sb
2896,/QD-UB,ND ngay 01/10/2021; Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngﬁy 27/5/2025 va
Quy¢ét dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND thanh pho Pleiku.

Co cau st dung dat nhu sau:

STT Chiic ning sir dung dit Dié“(:icz;‘ a1 1o 18 (%)
1 | Dat cong trinh thuong mai dich vu 221,88 1,34
2 | Pat hoa vién cdy xanh 738,06 4,46
3 | Pat & quy hoach 8.662,61
3.1 | Pdt ¢ biét thu 4.131,15 52,39
3.2 | Nha phé két hop thirong mai dich vu 4.531,46
4 | Pt ha tang k¥ thuat 360,22 2,18
5 | bét giao thong 6.550,94 39,62
Tong cong 16.533,71 100




4. Quy mo:

4.1. Cong suat thiét ké:

a) Cong trinh ha tf?mg ky thuat, ha téng x4 hdi: Dy an duge dau tu xay dung déng
bd phan két cau ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi trén khu dat c6 dién tich
16.533,71m? thudc dd an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu
duong Luong Thanh, gobm cac hang muc: San nén; lam ke, duong giao thdng; cap
nudc; thoat nudc mua; thoat nude thai; cap dién va chi€u sang; thong tin lién lac; ha
tang ky thuat; khu xur 1y nudce thai; hoa vién cdy xanh, cay xanh he duong, dai phan
cach.

b) Cong trinh nha 6:

Nha & xay tho, hoan thi¢én mat ngoai: 57 can nha (38 can nha lién k&, 19 cin nha
biét thy) v6i tong dién tich dat 12 8.662,61m2. Quy mé cong trinh cao 3 ting, mat do
xay dung 50,73% - 97,54% tuy tung tuyén pho, vi tri 16 dat. Tong di¢n tich san xay
dung khoang 18.117,25m?, cuy thé:

- Cong trinh nha ¢ biét thu:

+ Tong dién tich dat: 4.131,15m>.

+ Tong dién tich san xay dung: 7.136,82m?2.

+ Loai nha ¢: Biét thu.

+ Quy mo cong trinh cao 03 ting, mat o xdy dung tir 50,73% - 61,5% tuy ting
V1 tri.

+ S6 lwong nha: 19 can.

- Cong trinh nha ¢ lién ké:

+ Tong dién tich dat: 4.531,46m>.

+ Téng dién tich san xay dung: 10.980,43m>.

+ Loai nha ¢&: Lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Quy mo cong trinh cao 03 ting, mat do xdy dung tir 77,7% - 97,54% tuy ting
vi tri.

+ S6 lwong nha: 38 cin nha.

c) Cong trinh thuong mai - dich vu: Pau tu xay dung 01 can tai 16 dat TMDV
voil téng dién tich dat 221,88m2, chiéu cao 03 tﬁng; mat d§ xay dung 70%; di¢n tich
xay dung 155m?; tong dién tich san xy dung 466m>.

4.2. San pham, dich vu cung cip Dy an cung cép cic dong san pham bat dong
san 1a cac cong trinh nha lién ke, biét thy; cong trinh thuong mai - dich vu trong
phg}m vi khu dat thuyc hién dy an theo Quy hoach chi tiét dugc duyé¢t, noi dung dé
xuat du an va tuan tha ding quy dinh cia phap luét hi¢n hanh.

4.3. Quy mo kién tric xay dung



Stt| Ténkhu dit | Ky hiéu | Dién tich|S6 16| MPXD | Tang | Dién tich | Di¢n tich [HSSDD| Khoing
lodat | lodat (%) | cao |xay dung | san xay Tui
(m?) (m?) | dung (m?)
1| KHUA1 618,06 | 6 517,51 | 1.553
ALL | 10190 | 1 | 89,62 | 3 91,32 274 2,69
AL2 | 9246 | 1 | 9754 | 3 90,19 271 293 |Theo QD
Al3 | 9718 | 1 | 8644 | 3 84 252 2,59 50
Al4 | 10301 | 1 | 8155 ]| 3 84 250 | 245 |/43/Qb-
UBND
ALS | 10883 | 1 | 77,18 | 3 84 252 2,32
Al6 | 11468 | 1 | 1325 | 3 84 252 2,20
2| KHUB 3.251,01| 26 2.569.95 | 7.713
Bl 14740 | 1 | 8052 | 3 | 118,69 356 2,42
B2 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
B3 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
B4 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
B5 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
B6 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
B7 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
BS 126 | 1 ]7905] 3 99,6 299 2,37
B9 126 | 1 [7905] 3 | 996 299 | 2,37 |TheoQD
B10 126 | 17905 3 99,6 299 2,37 50
743/QD-
BIl | 121,78 | 1 | 791 | 3 96,33 289 237 | UBND
BI2 | 14740 | 1 | 805 | 3 | 118,69 356 2,42
B13 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
Bl4 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B15 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B16 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B17 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
BIS 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B19 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B20 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B21 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B22 126 | 1] 79 3 99,6 299 2,37
B23 | 10973 | 1 | 7187 | 3 86,32 259 2,36
B2 | 11079 | 1 | 779 | 3 86,32 259 2,34
B25 | 111,15 | 1 | 777 | 3 86,32 259 2,33
B26 | 108,76 | 1 | 78 3 84,88 254 2,34
3| KHUF 662,39 | 6 571,8 | 1.7144
FI 11039 | 1 | 8589 | 3 94,81 2844 | 2,58
) 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59 |Theo QD
F3 | 11040 | 1 | 8641 95 4 286 | 259 | 6




F4 11040 | 1 | 86,41 95,4 286 2,59 |743/Qb-
F5 11040 | 1 | 86,41 95,4 286 2,59 | UBND
F6 11040 | 1 | 86,41 95,4 286 2,59
KHU A2 419,75 | 2 21949 | 658,0
A21 | 22175 1 | 5073 | 3 112,5 337 1,52 |Theo QD
A2.2 198 | 1 | 5404 | 3 106,99 321 1,62 74;}((39_
UBND
KHUD 812,70 | 4 458,78 | 1.376
D1 191,74 | 1 | 5337 | 3 102,33 307 1,60 |Theo QD
D2 | 20584 | 1 | 588 | 3 121,04 363 1,76 s
D3 | 20604 | 1 | 5880 | 3 | 12133 364 1,77 | 743/Qb-
D4 | 20908 | 1 | 5456 | 3 114,08 342 164 | UBND
KHU C 886,16 | 4 484,73 | 1.454,8
Cl 22722 | 1 | 5158 | 3 117,21 352 1,55 |Theo QD
C2 23036 | 1 | 5583 | 3 128.,6 3858 | 1,67 50
C3 | 22041 | 1 | 5522 | 3 | 121,72 365 1,66 | 743/Qb-
c4 208,17 | 1 | 563 | 3 117,2 352 160 | UBND
KHUE 2.012,55| 9 1.216 3.648
El 250,94 | 1 | 5393 | 3 135,32 406 1,62
E2 2216 | 1 | 615 | 3 136,62 | 4099 | 1,84
E3 222,16 | 1 | 615 | 3 136,62 | 409,9 | 1,84
E4 222,16 | 1 | 615 3 136,62 409,9 1,84 | Theo QD
E5 222,16 | 1 | 61,5 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84 50
E6 | 22216 | 1 | 615 | 3 | 13662 | 4000 | 184 |/+/QD-
UBND
E7 22216 | 1 | 615 | 3 136,62 | 4099 | 1,84
E8 22216 | 1 | 615 | 3 136,62 | 4099 | 1,84
E9 20649 | 1 | 6022 | 3 124,34 373 1,81
Theo Qb
TMDV 221,88 | 1 | 70 3 155 466 | 2,100 50
743/QD-
UBND
Tong cong dat & 8.662,61 | 57 18.117,25 | 2,091
DAt & biét thu 4.131,15| 19 7.136,82 | 1,728
Nha phd két hop TMDV | 4.531,46 | 38 10.980,43 | 2,423
Téong dat TMDV 221,88 | 1 466,00 | 2,100




4.4. Quy md dan s6: Dy an dap ung nhu ciu & cho khoang 285 ngui.

4.5. San pham ctia dy an: Dy 4n cung cdp cic dong san pham bat dong san (chu
dau tu xay dung nha & dé ban); cong trinh thuong mai - dich vu trong pham vi khu
dét thue hién dy an theo Quy hoach chi tiét duoc duyét, ndi dung dé xuét du an va
tuan thi dng quy dinh cua phap luat hién hanh, gdm:

- Nha & thuong mai: Chu dau tu xay dung phﬁn thd, hoan thién mat tién 57 cin
dé ban, vé6i tong dién tich dat 1a 8.662,61m>. Quy mé cong trinh cao 03 tang.

- Cong trinh thuong mai - dich vu 01 can: Di¢n tich dat 221,88m?, chiéu cao 03
tang; mat do xay dung 70%; Quy mo cong trinh cao 03 tang.

5. K& hoach st dung dat: Thuc hién theo Ké hoach st dung dat nim 2025 cua
tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

6. V& hién trang, ngudn gdc dat: Tong dién tich dat theo quy hoach chi tiét
16.533,71 m?bao gom dat dugc UBND thanh phé Pleiku trude ddy nhan ban giao cia
S¢ Tai chinh (Bién ban ban giao ngay 07/8/2023) hién Trung tim Phat trién quy dat
dang quan 1y va phan dién tich dat giao thong tai hém 15 duong Luong Thanh (D3
hoan thanh giai phong mit bang).

7. C4c dicu kién thuc hién dy 4n

7.1. So bd co cau, hinh thic kinh doanh san pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi:

a) So bd co cau, hinh thirc kinh doanh san pham

- C4c cong trinh nha ¢: Nha dau tu duge dau tu xay dung dé ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thi trudng theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Luat Nha & nim
2023.

- Cong trinh thuvong mai dich vu: Nha dau tu duoc nha nudce giao dat, cho thué
dat dé dau tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Céac hang muc cong trinh ha tﬁng ky thuat: Nha dau tu dau tu hoan thién, to
chtre nghiém thu, ban giao lai dé nha nudc quan 1y theo quy dinh.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban tai san trén dét, cho thué tai san:

+ Béan nha & xay thd, hoan thién mat tién: Nha dau tu duoc phép ban 19 can nha
& biét thy va 38 cin nha & lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Ban hodc cho thué cong trinh thuong mai - dich vu: Nha dau tu duoc phép dau
tu xay dung cong trinh dé truc tiép kinh doanh hoic cho thué, hodc chuyén nhuong
quyén su dung dat, tai san trén dat cho nha dau tu khéc tai 16 dat thuong mai - dich vu
v6i tong dién tich dat 221,88m? dé hoat dong kinh doanh.

+ Chu déau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh cua Luat Pt dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh khac c6 lién quan.
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b) Viéc danh quy dit phat trién nha & xa hoi: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500, Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

7.2. So bd phuong 4an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du &an

- Du 4n duoc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang k¥ thuat va ha ting
x4 hoi theo d6 an quy hoach phan khu xay dung tai Quyét dinh sé 652/QD-UBND
ngay 31/12/2024 cua Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phan
khu x4y dung phuong Thong Nhit, phudng Hoa Lu va mot phan phudng Dng Da,
thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xady dung tai
Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 ciia UBND thanh phd Pleiku vé viéc
phé duyét d6 an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu duong
Luong Thanh, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku.

- Quan 1y cong trinh ha tang sau khi dau tu: Dat, cong trinh ha tang ky thuat
dugc dau tu hoan chinh theo d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé
duyét dd 4n Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng Khu dan cu duong Luong
Thanh va ban giao lai cho nha nudc quan 1y, str dung, bao gom dudng giao thong; cip
nuéc; thoat nudc mua; thoat nudc thai; cap dién va chiéu sang cong cong; thong tin
lién lac; ha t?mg k¥ thuat; tram xur ly nudc thai, cdy xanh he duong.

7.3. V& cac yéu cau khac c6 lién quan:

- Qua trinh trién khai du 4n, Nha dau tu phéi hop véi UBND tinh, Quéan khu 5
va cac don vi quin doi dong quan trén dia ban giai quyét cac van dé co lién quan dé
khong anh huong dén hoat dong quan su, qudc phong trén dia ban; thyc hién ding
quy dinh cta Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 ciia Chinh phu quy dinh vé do cao chuéng ngai vat hang khong va
cac tran dia quan ly, bao v€ vung troi tai Viét Nam, dugc stra doi, bo sung tai Nghi
dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 cua Chinh phil va cac quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

- P4u ndi giao thong: Dé nghi thuc hién tuan thi quy hoach chi tiét da duoc phé
duyét, dam bao tinh lién tuc trong dau ni ha ting trong va ngoai pham vi dy an.

- Trong qua trinh thyc hién du &n, truong hop cé phat sinh thu hdi khoang san
trong pham vi thuc hién dy an, d& nghi cha dau tu lién hé S Nong nghiép va Mai
truong dé duogc hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh cua Luat Dia
chat va Khoang san ndm 2024 va cac vin ban huéng dan lién quan.

8. Tién d0 thuc hién du an: Dy 4n hoan thanh trudc 24 thang ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat ctia cap c6 thim quyén, cu thé nhu sau:
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- Giai doan 1: Tir thang thir nhat dén trudc thang thir 12 ké tir ngay co6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh cac thi tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
ha ting k¥ thuat.

- Giai doan 2: T thang tht 13 dén trude thang thir 24 ké tir ngdy c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thd, hoan thi€n mat tién ddi véi cac can nha &
thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:

- B6i vé6i cong trinh nha ¢: Ké tir nim thir 02 theo tién do thyc hién du 4n.

- béi véi cong trinh thuong mai - dich vu: K& tir nam thr 03 theo tién d6 thuc
hién dy an (ty 1¢ lap day 70%).

Pi¢u 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dat va thoi han hoat dong ciia du 4n

1. Muc dich str dung dat: Xay dung hinh thanh d6 thi hién dai, do thi kiéu mau vé
khong gian séng, khu dan cu thong minh, sinh thai, déng bd vé ha téng xa hoi1, ha
tang k¥ thuat v6i cac chire nang chinh nhu thwong mai - dich vu, cdy xanh cong cong
va khu ¢ d6 thi, muc dich sir dung cu thé nhu Bang co cdu sir dung dét tong hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Hinh thiic giao dét, cho thué dat va thoi han sir dung dat

a) Pat & quy hoach (dién tich 8.662,61m?2. Trong d6 bao gom: Pat & biét thy
dién tich 4.131,15m? va dat nha phd két hop thuong mai dich vu dién tich
4.531,46m?): Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua hinh thire dau gia
quyén sir dung dat v6i thoi han sitr dung dat giao cho nha dau tu 1a 50 nam. Nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat doi voi loai dat sir dung 6n dinh lau dai thi dugc su
dung dat 6n dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai 2024.

b) bat cong trinh thwong mai dich vu (dién tich 221,88m?): Nha nudc cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung
dat v6i thoi han str dung dat 1a 50 nam.

c) Pit ha ting k¥ thuat (dién tich 360,22m?); dat hoa vién cdy xanh (dién tich
738,06m?) va dat duong giao thong (dién tich 6.550,94m?): Nha dau tu trang du gia
du 4n x4y dung theo quy hoach chi tiét di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.
Sau khi dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh, Nha dau tu trang déu gia du an c6
trach nhiém t6 chie thuc hién ban giao cho chinh quyén dia phuong theo quy dinh
phap luat hién hanh. Nha nuéc khong giao dat, khong cho thué dat va khong cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét dinh
giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt).
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Piéu 3. Thoi gian du kién 6 chirc du gia: Thoi gian du kién t6 chuc thuc hién
d4u gia tir quy IV nam 2025.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Bbi twong tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an: TH chuec,
c4 nhan (goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh
bat dong san va van ban huéng din phéap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du 4n

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 125 ctia Luat Pat dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024.

- Thudc dbi twong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 cua Luat Dat dai ndm 2024,

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dt dai nim 2024 doi
voi1 truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién duy an.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phéap lut vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot
du an gém mét hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhoém
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

¢) Phai nop tién dit trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

d) Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n
nha &, dyu an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat phai dép ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Pat dai nam 2024

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
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va Diéu 120 ctia Luat DAt dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh lap t6 chirc kinh té thyc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Toéng von dau tu cua dyu an (khong bao gdm tién sir dung dat, tién thué dit):
150.934.985.000 dong (Bang chit: Mot tram ndm muwoi 1y, chin tram ba muoi bon
triéu, chin tram tam mwoi lam nghin).

2.4. Piéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 ctia Luat
Dat dai nim 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ciia du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chi s¢ hitu tbi thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu cua dy 4n cong véi
tién str dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét, duoc
xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chu so
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cod két qua béo cao tai
chinh hoic két qua bdo cdo d6i voi khoan muc vén chu sé hitu dd duge kiém toan
thuc hién trong ndm thi ding két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi
khoan muc von chu so hitu di duge kiém toan cia nim lién trude theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc mdi thanh 1ap va hoat dong chwa du 12
thang thi von cht sd hiru duoc xac dinh theo vén diéu 1¢ di gop theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép.

+ Trudng hop nha dau tu 12 c4 nhan thi vén chi sé hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khic (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu so
hitu ctia nha dau tu dap tng du cho toan bd sé vén chu sd hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuén thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu ma khong
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phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ D6i v6i vén chu sd hitu: Vian ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hoac cong ty me
kém theo cac tai liéu chirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ DPbi voi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh cua ngin hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cia phdp luat kém theo céc tai licu
chtng minh thAm quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu:

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu.

- Nha dau tu da timg 1a nha dau tu da tham gia voi vai tro 1a nha dau tu gop vén
cha so hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té
dé trién khai thuc hién dy 4n), hodc 1a ¢6 dong sang lap (trong trudng hop nha dau tu
thanh 14p t6 chirc kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hodc 1a nha dau tu nhan
chuyén nhuong c¢6 phan, phan vén gép cua c6 déng sang lap trude khi dy an khai
thac van hanh, hodc 1 to chirc kinh té do nha dau tu thanh lap, hodc Doanh nghiép
tham gia d4u gia (hodc Cong ty me ctia Doanh nghiép tham gia ddu gia, hodc thanh
vién gop von thanh 1ap doanh nghiép tham gia dau gia) di ting 1a chu dau tu thuc
hién it nhat 01 dy an dau tu xay dung nha ¢ hodc it nhat 01 dy 4n dau tu xay dyng
khu phtrc hop khach san, thuong mai, dich vu.

Tai liéu chitng minh: Vian ban phé duyét ciia cdp c6 tham quyén (nhw quyét dinh
chdp thudn chii truwong dau tw hodc chdp thudn nha dau tw hodc chdp thudn chi
tricong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chiing nhdn dang ky dau
tw) hodc hop dong dw dn hodc cdc tai liu chirng minh khdc (trieong hop khéng cé
van bdn phé duyét, hop dong dw dn).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phép lut vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xt Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.
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e) Nha dau tu dap Gmg diéu kién quy dinh cta phéap luit vé nha & va phéap luat vé
kinh doanh bat dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moéi trudng.

h) Nha dau tu khong thude cac trudng hop khong duoc ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Piéu 1 Luat sd 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi to chirc thye hién viée diu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia B truong Bo Tai chinh hudng dan ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé ddu gid tai san.

2. Gia dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo trudng Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi ding thong bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gi tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc ddu gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong Dau
gia tai san quc gia dé d4u gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh sé 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ctua Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy kién gia khoi diém, khoén tién dit truwede phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat

1. Du kién gia khoi diém: 25.000.000.000 dong (Bang chiz: Hai mwoi lim ty
dong). Gia khoi diém s& dugce chuan xac sau khi S& Nong nghiép va Moi truong xéc
dinh, trinh UBND tinh phé duy¢t.

- Giao S¢ Nong nghiép va Mai truong thué don vi tu van gia dat dé xac dinh gia
khai diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

- Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh thué don vi tu van xac dinh gia tri tai
san c6 trén dat.

2. Tién dat trudc: Tién dat trudc bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri
thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

3. Céc khodn thu khac: Khong.
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’ PHAN 11 ’
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia; mic thu tién ban hd so moi nha
dau tu tham gia ddu gia, ho so tham gia d4u gia va khoan tién dit trudc phai
ndp khi tham gia diu gia

Déi tugng quy dinh tai Diéu 4 cia Phuong an nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia d4u gia phai
ndp tién dit trude cho to chic hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh ctua Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi, bo sung mot so dicu
cua Luat DAu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, dung quy
hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam
két thue hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam bao du von
chu s& hitu; c6 bang danh sach du 4n dang thuc hién, néu o cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh ctia nha dau tu (gdm: von cha sé hiru
cam két st dung cho du 4n va céc s6 liéu vé vdn chu s& hiru cia nha dau tu); cam két
nguodn von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thyc hién day da, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Déi véi to chire tham gia dau gid: Nguoi dai dién cho mot t6 churc kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luét cta to chirc d6 hodc 1a
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thi trudng t6 chire, don vi uy quyén tham
gia ddu gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang vin ban ¢ ky tén va dong dau cia t6
chure, don vi.

Dbi v6i ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a ngudi dung tén trong Phiéu dang ky
tham gia ddu gi4, ngudi dang ky tham gia d4u gia phai co6 du nang luc hanh vi dan sy
theo quy dinh cta phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co uy
quyén ctia ngudi diang ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc thue hién bang
van ban va phai dugc cong ching, chimg thyc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gid khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo
treong BO Tai chinh hudng dan vé hudng din vé ché do tai chinh trong hoat dong
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dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham
gia ddu gia, tién dat trudc cua ngudi tham gia dau gia khong dugce nhan lai theo quy
dinh cua phap luat vé ddu gia tai san. Tién mua hd so ddu gia 1a khoan thu khong
hoan tra lai cho cdc nha dau tu khi dang ky tham gia ddu gia, trir truong hop khong to
chtrc cudc dau gia theo thong bao hoic khong du diéu kién t6 chirc ddu gia theo quy
dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce

4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung
dat.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng ctua td chtrc hanh
nghé dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi co tai san dau gia yéu cdu phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chtrc hanh nghé dau gia tai san doi véi khoan tién dit trudc do theo quy dinh cia
phap luat vé céc to chirc tin dung.

b) T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dat trude ciia ngudi tham
gia ddu gia trong thoi han do phép luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé trong
Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat.

4.2. Viec xu ly tién dit trude duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra doi, bo sung tai khoan 24 Diéu 1 Luat PAu gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu dugc stra doi, bd sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia d4u gia phai nop ho so dang ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho to chtrc hanh nghé déu gia tai san: (01 bd luu tai
don vi dugc giao td chire thue hién viée dau gia quyén st dung dat, 01 bd luu tai to
chirc hanh nghé dau gia tai san).

Picu 8. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh léch giita lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic
gitta 1an tra gia sau so voi 1an tra gia trude lién ké va duoc ap dung tai cac vong dau
gia trong truong hop cude ddu gia co bude gid va cac vong dau gia. Budc gia ddu gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia d4u gia nguoi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.
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Piéu 9. Hinh thirc t6 chirc phién diu gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop giira dau gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong ddu gia dau tién thuc hién viéc ddu gia bang hinh thic ddu gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc hanh nghé dau gia tai san chon cac
phiéu tra gia cao tir thtr nhat dén phiéu tra gid cao thir ba dé t6 chuc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién ddu gia chi c6 phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong ddu gia tiép theo. Gia khai
diém cho vong dau tiép theo 1a gia ctia phiéu tra gia cao nhét.

2. Hinh thirc ddu gia vong tiép theo do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi cong bo gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia ddu gia thi nguoi co
phiéu hoic tra gia cao nhat ctia vong trude lién ké 12 nguoi trang dau gia.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chic hanh nghé du
gia tai san ban hanh va duoc don vi duoc giao to chirc thyc hién viéc dau gid quyén
sir dung dat thong nhat bang van ban.

Picu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viée sit dung nguén thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Ting tir 4% trd 1én so voi gia khai diém duogc phé
duyét.

2. Pé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan siach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngdy 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mét s6 diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lya chon don vi, to chirc thuc hién cudc
ban dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai
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san”.

Picu 12. Pon vi dwoge giao to chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Piéu 13. Trach nhiém ciia To chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat theo nguyén tic, trinh tu, tha tuc
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
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Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctiia Luat Dau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nuéc c6
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén str dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s& don vi, trén Bdo va phuong ti¢n thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang ¢6 nhu cau thuc sy tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu tring dau gia co trach nhiém ndp du sb tién trang dau gia quyén
str dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién st dung dat, tién thué dat theo thong bio
ctia co quan thué;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién st dung dit,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
thong bao cta co quan thué.

2. Nha dau tu trung dau gia quyén su dung dat co trach nhiém nop tién sur dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir di ndp tién cho co quan
quan 1y dat dai dé 1am tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru
tai san khac gin lién vé&i dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu trang ddu gia
khong nop tién, khong ndp du tién sir dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va tién
131 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia.

Truong hop nha dau tu trang déu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
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trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc
phé duyét, co quan thué co trach nhiém théng bao dén Trung tdm Phat trién quy dat
tinh chuyén hd so dén co quan quan 1y dat dai trinh Cha tich Uy ban nhan dan cip c6
tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid, nha dau tu tring dau gia
khéng dugc nhén lai tién dit coc. D6i voi trudng hop nha dau tu trang du gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu
hon so v&i sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién sir
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong béo cho co quan cé chirc nang quan 1y dat
dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu tring ddu gia quyén st
dung dit.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay,
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai 1ap hd so trinh Cha tich Uy ban nhéan déan cép
c6 tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Dbi v6i truong hop ca nhan tring ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu, khi hét thoi han ndp tien st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 14 Quy dinh ndy ma khong thanh 1ap t6 chuc kinh t€ nhu da cam két tai diem b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan cé chirc ning quan 1y dét dai trinh Uy ban
nhan dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua
trang dau gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua trang déu gid
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua triing dau gia quyén str dung dat;

b) B4o cao cia co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring du
gia quyén str dung dat gdm cac nodi dung theo quy dinh phap luat va cic ndi dung:
Thoi han hoan tra tién st dung dat, tién thué dit cho nha dau tu bi huy quyét dinh
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cong nhan két qua trang dau gid da ndp; co quan chu tri, cac co quan cé lién quan
phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién sur dung dat, tién thué dat trong tung truong hop
cu thé.

2. S4 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia quyén st dung dat di ndép (khong bao gém khoan tién dit coc)
duoc hoan tra (khong tinh 1ai sut, truot gia).

3. Trudng hop nguoi trang dau gia quyén st dung dat thuc hién dy an trén vi
pham nghia vy thanh toan tién trang d4u gia dan dén quyét dinh céng nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mtc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thirc xtr 1y vi pham va thoi hiéu xu 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sd diéu cta Luat Pau gia tai san.

~ PHANIN
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Di¢u khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén st dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi dwoc thyc hién theo quy dinh Luat Pau gid tai sin sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Pau gia
tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6
lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra ddi, bd sung hoac thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra doi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu co6 phat sinh vuéng mic, don vi duge giao t6
chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat va té chirc hanh nghé dau gia tai san
c6 trach nhiém giri van ban phan anh vé S& Tu phap, co quan cé chiic ning quan 1y
dat dai dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, bo
sung cho phu hop./.



