UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 1605/Qb-UBND Gia Lai, ngay 28 thang 08nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc cong bd thong tin dw &n Nha ¢ x4 hgi Long Van 1

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cdan cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc hdi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh sdach ddc thi phat trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so 201/2025/0H15
ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sich ddc thii phat
trién nha ¢ xa hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dwng tai To trinh s6 53/TTr-SXD ngay 06/8/2025
va thuwe hién Két ludn sé6 02-KL/DU ngay 22/8/2025 ciia Ban Thuwong vu Pdng iy
UBND tinh.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Cong b thong tin du 4n Nha & xa hoi Long Vén 1 dé lya chon nha
dau tu thuc hién du an, nhu sau:

1. Tén dw an: Nha ¢ xa hdi Long Van 1.

2. Vi tri khu dat:

2.1. Pia diém: Phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai.

2.2. Gidi can:

- Phia Béc giap: Khu Thiét ché cong doan - Khu CC-09 thudc Khu do thi
Long Van;

- Phia Nam giap: Puong quy hoach 1§ gidi 24m;

- Phia Bong giap: Buong quy hoach 16 gidi 24m;

- Phia Tay giap: Trung tdm dao tao nghé va cung tmg lao dong di nudc ngoai.

3. Muc tiéu:

- Gop phﬁn hoan thanh muc ti€u Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan
2020-2035, ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2020-2025 da dugc phé duyét; gop
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phan hoan thanh chi tiéu dau tu xay dung nha & xa hoi ma Thu tuéng Chinh phu da
giao tai Quyét dinh s 388/QD-TTg ngdy 03/4/2023 phé duyét Dé an “Pau tu xay
dung it nhét 1 triéu cin ho nha & x3 hoi cho ddi tuong thu nhap thép, cong nhan
khu cong nghiép giai doan 2021-2030” va Ké hoach s6 171/KH-UBND ngay
18/10/2023 ctia UBND tinh Binh Pinh (nay la tinh Gia Lai) trién khai Dé an “Pau
tw xdy dung it nhat 1 triéu can hd nha & xd hdi cho doi tiwong thu nhdp thdp, cong
nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030" trén dia ban tinh.

- Cu thé hoa dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & xa hoi Long
Van 1, phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon (nay ld phuong Quy
Nhon Bac tinh Gia Lai) di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2125/Qb-UBND ngay 20/6/2025.

- Pau tu xay dyng mot khu chung cu nha ¢ xa hoi co ban dong bo vé ha
tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi, gop phan giai quyét nhu cau nha & xa hoi cho cac
nhom ddi tuong c6 di diéu kién duoc huong chinh sach hd trg nha ¢ xa hoi theo
quy dinh.

4. So' by quy mo:

4.1. Dién tich dat: Khoang 20.939,14m?.

4.2. San pham dich vu cung cap: Khoang 1.265 can ho nha ¢ xa hoi (s6
lwong cu thé sé duwoc xdc dinh trong phwong an kién tric trong giai doan lap Bao
cdo nghién ciu kha thi va phwong an kinh doanh do nha dau tw ldp sau khi dwoc
lya chon); 48 can nha lién ‘ké kinh doanh thuong maiZ dich vy; cay xanh, vuon
hoa, duong giao thong, ha tang k¥ thuat phuc vu tryc ti€p cho khu chung cu.

4.3. Quy mé xay dung dy kién:

a) Dién tich dit du an: Khoang 20.939,14m? chi tiét theo bang sau:

Diéntich | Tylé

STT Chirc nang sur dung dat (m?) (%)
Pit ¢ dé thue hién dw 4n Nha ¢ xa hi 20.939,14 100
1 | Pat ¢ dé xay dung chung cu nha ¢ xa hoi 17.087,34 | 81,56

Dat dé xay dung cong trinh kinh doanh dich

: 3.860,80 18,44
vu, thuong mai

- Chung cu nha ¢ xa hoi: Pau tu xdy dung hoan thanh 04 toa nha chung cu
(CTO1; CT02; CT03; CTO04) v6i 23 tang ndi ((khong bao gom ting kj thudt va
tang tum), chung 01 tang ham, voi cac chi tiéu sau:

+ Téng s6 can ho khoang 1.265 can (sé luwong cu thé sé duwoc xdc dinh
trong phwong dn kién tric trong giai doan ldp Bdo cdo nghién citu kha thi va
phwong dan kinh doanh do nha dau tie Idp sau khi dwoc lwa chon);

+ Mat do xay dung phan ndi tbi da: 27,7%;
+ Mat d6 xay dung phan ngam tdi da: 53,29%;
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+ Heé sb str dung dét toi da: 6,37 lan (khéng bao gom dién tich san tang
hdam bé tri bai do xe va hé thong ky thudt);

+ Tong dién tich san xay dung cac tang ndi toi da: 108.810,24m?;

+ Dién tich xay dung tAng hdm: Khoang 9.102m? (Bé tri khu vue dé xe, ha
tang k thudt phuc vu cho nguwoi dan cia khu chung cu, dién tich nay khéng dwoc
tinh vao téng dién tich san dé xdc dinh hé sé sir dung dat theo quy dinh cua
QCVN 01:2021/BXD);

+ Dién tich xdy dung nha tré t6i thiéu: 426m? (b6 tri tai tang 01 cia t0d
nha chung cu CT03);

+ Dién tich khong gian sinh hoat cong dong tbi thiéu: 915m? (b6 tri tai
tang 01 ciia t0d nha chung cuw CT04);

+ Dién tich khu vuc d6 xe tai tﬁng ham va ngoai troi tbi thiéu: 9.197,37m?
(Dién tich cac khu vuc do xe sé dwoc xdc dinh cu thé theo phwong an kién trac
trong giai doan ldp Bao cdo nghién cuu kha thi va phuwong an kinh doanh do nha
dau tr ldp sau khi dwoc lya chon, dam bao quy dinh cua QCVN 04:2021/BXD);

+ Chi gi6i xay dung phan ndi va phan ngam: Cu thé theo ban dd quy hoach
chi gidi duong do, chi gidi xay dung duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2125/QD-
UBND ngay 20/6/2025.

- Cong trinh kinh doanh thwong mai, dich vu (céng trinh thuwong mai lién
ké):

+ Tang cao xay dung: 04 tang (khdng bao gom tang kj thudt va tang tum);

+ Mat d6 xay dung toi da: 80%;

+ S6 luong: 48 16.

- Ty 18 dién tich dat trong cay xanh dam bao tdi thiéu 20% dién tich dat ¢
dé xay dung nha ¢ chung cu Nha & x3 hoi theo quy dinh cia QCVN
01:2021/BXD;

- Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi: Can ho chung cu nha & xa
hoi (theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Nghi dinh 100/2024/NP-CP ngay
26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt
trién va quan 1y nha ¢ xd hoi);

- Quy m6 dan sb: Khoang 3.088 nguoi;

- Vi tri du an thudc khu vuce do thi: Co;

- Du 4n thudc pham vi bao vé cua di tich duoc cép c6 thAm quyén cong
nhan 12 di tich quéc gia, di tich qudc gia dic biét: Khong;

- Dy 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc nodi doé lich st (duoc xac
dinh trong d6 4n quy hoach do thi) ciia d6 thi loai dic biét: Khong.
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4.4. So b phuong an dau tu xay dung:

Pau tu xay dung khu nha & xi hoi dam bao dong bo hé théng ha ting ky
thuat, ha tang xa hoi, gop phan giai quyét nhu cau vé nha ¢ cho doi tuong duoc
huong chinh sach nha & xa hoi, véi so by phuong an dau tu nhu sau:

a) V& cong trinh chung cu nha & x3 hoi: Pau tu xay dung hoan thanh 04
tdoa nha chung cu voi 23 ting ndi, chung 01 ting him véi quy mo dién tich dat
khoang 17.078,34m° ddng bd véi hé thong ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi
(khéng bao gom tang ky thudt va tang tum), trong do:

- Téng dién tich xay dung 04 toa nha chung cu 1a 4.730,7m? (Dién tich xay
dung khoang 1.182,67m?/01 toa);

- Dién tich x4y dung cong trinh bai dd xe ngoai trdi va cac cong trinh phuc
vu truc tiép cho khu chung cu (ddt cdy xanh vieon hoa, ddt giao thong - ha tang
ky thudt) 12 12.347,64m?;

b) V& cong trinh gido duc, cong trinh thwong mai dich vu:

- Cong trinh gido duc: B6 tri mot truong mam non (nha tré mau gido) tai
tang 01 cua toa CTO03 voi dién tich toi thiéu 426m® (Nha dau tu dwoc liea chon cé
trach nhiém dau tw xdy dung hoan thién theo quy hoach, thiét ké duwoc duyét va
ban giao cho Ban Qudn tri nha chung cw quan 1y van hanh, khai thdc sir dung dé
phuc vu cho cdc chu so hitu nha chung cu theo quy dinh).

- Cong trinh thuvong mai dich vu: B4 tri 48 16 nha lién ké thuong mai dich
vu ¢ chtc nang nhu siéu thi, vin phong cho thué cao 4 tang (khéng bao gom
tdng ky thudt va tang tum), mat 46 xay dung toi da 80% (Cu thé theo phwong dn
quy hoach chi tiét cia dw dn da dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2125/0D-
UBND ngay 20/6/2025 ciia UBND tinh V& phwong dn kién tric trong giai doan
lap Bdo cdo nghién ciru kha thi va phwong dn kinh doanh do nha dau tw ldp sau
khi dwoc lua chon).

¢) Cong trinh ha tang k¥ thuat (cdy xanh, vieon hoa, dwong giao théng, ha
td‘ng ky thudt phuc vu truc tié}? cho khu chung cw) véi dién tich khoang
12.347,64m* Pau tu xay dung theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé
duyét, cac quy chuén, tiéu chuén c6 lién quan va dugc cu thé trong qua trinh trién
khai thuc hién du an.

4.5. So bd phuong an quan ly ha tﬁng do thi trong pham vi dy an:

Nha dau tu dugc lua chon ¢ trach nhiém thuc hién dau tu xay dyng hoan
thanh, dong bo cong trinh ha ting k¥ thuat (cdy xanh, vuon hoa, dwong giao
théng, ha tang ky thudt trong va ngodi tod nha chung cu, phuc vu truc tiép cho
khu chung ci) theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500, ho so thiét ké dugc
tham dinh, phé duyét va ban giao cho Ban Quén tri nha chung cu quan 1y van
hanh, khai thac sir dung theo quy dinh.
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5. Hién trang sir dung dat: Khu dat thuc hién dy an da duoc giai phong
mit bang va san 1ap dén cos san nén hién trang.

6. Thong tin vé quy hoach d6 thi va néng thon:

- Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi Long Van da dugc UBND
tinh phé duyét, phé duyét diéu chinh tai cac Quyét dinh s6 585/QD-UBND ngay
26/02/2020, Quyét dinh s6 4815/QD-UBND ngay 26/12/2023.

- Quy hoach khong gian xay dung ngam d6 thi thudc dd an quy hoach phan
khu ty 18 1/2.000 12 phudng ndi thanh, thanh phé Quy Nhon di dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 3131/QD-UBND ngay 22/08/2023.

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dy an Khu nha ¢ xa hdi Long Van 1 tai
phudng Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon di dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 2145/QD-UBND ngay 20/6/2025.

7. So by tong mirc dau tu: 1.251.071.000.000 dong (bang chiv: Mot
nghin, hai tram ndm mwoi mot ty, khéng tram bay muoi mot triéu dong).

8. Tién @9 thuc hién duw an: Quy 1V/2025 - 1V/2029, cuy thé:

8.1. Quy I1V/2025 - 1/2026: T chic lya chon nha dau tu, hoan thanh cac
th tuc chuan bi dau tu;

8.2. Quy 11/2026 - 1VV/2029:

- Quy 11/2026 - TV/2026: Trién khai dau tu, thi cong xay dung (Xdy dung,
hoan thanh co ban cdc cong trinh ha tang ky thudt, dwong giao théng, cdy
xanh...; xay dung 02 toa nha chung cu nha o xa hoi...);

- Quy 1/2027 - 11/2028: Hoan thanh dua vao sur dung 02 toa nha chung cu;
trién khai dau tu xay dung 02 toa nha chung cu con lai;

- Quy 11172028 - 1V/2029: Hoan thanh, dua toan b cong trinh vao hoat
dong, khai thac van hanh.

9. Co ché, chinh sach wu dai, h trg chu déu tu: thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

10. Thoi han tiép nhan ho so: 30 ngay ké tir ngdy thong tin du an duogc
ding tai cong khai trén cbng thong tin dién tor cuia UBND tinh Gia Lai
(https://gialai.gov.vn) va trang thong tin dién tir cia S& Xay dung tinh Gia Lai
(https://sxd.gialai.gov.vn).

11. Co quan tiép nhan ho so: S¢ Xay dung Gia Lai, s6 08 Lé Thanh Ton,
phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.
12. Hinh thirc tiép nhén hd so: Nha dau tu quan tim ndp truc tiép hd so

dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 192/2025 ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh
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chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha & x4 hoi tai S& Xay dung Gia Lai, s 08 Lé Thanh Tén, phuong
Quy Nhon, tinh Gia Lai.

13. Cac ndi dung khac: Nha dau tu dugc lya chon thuc hién dy an c¢o
trach nhiém:

- Hoan thanh viéc dau tu xay dung déng bd nha ¢ chung cu, cac cong trinh
ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cAu 0,... dam bao theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, dit dai, méi truong, nha &, kinh doanh bat dong san, phong
chay chira chay, quy hoach va quy dinh khac cua phép luét co6 lién quan.

- Phai c6 cam két gia ban téi da trén mot don vi dién tich xay dung nha ¢
x4 hoi 12 14.000.000 ddng/m? san str dung cin h nha & xa hoi theo ¥ kién chi dao
cia UBND tinh tai Van ban s6 5669/UBND-KT ngay 25/06/2025.

Picu 2. Giao So Xay dung chil tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién
quan to chtrc cong bd thong tin dy an cong khai trén Cong thong tin dién tir cia
UBND tinh va Trang thong tin dién tir ciia S& Xay dung va trién khai dé xuat cac
budc tiép theo dam bao theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac Sé: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Trung tim Phat trién quy dat tinh, Cha tich
UBND phudng Quy Nhon Bic va Tha trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky%.f/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Bigu 3 KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh; LA L
- Cac PCT UBND tinh; A HO CHU TICH
- CVP, PVPXD;
- TTPVHCC; & C/
- Luu: VT, X5. e 'Z»-E.‘::? ‘
@[ -,' R 3 4

Nguyén Hiru Qué
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