/' Ky béi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
S6: 856 /QDP-UBND Gia Lai, ngay 3 thang ¥ nam 2025
QUYET PINH

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Pau tu ngdv 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach va
Bau te (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw tic Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu; Thong tu sO
25/2023/TTBKHDT ngay 31/1 2/2023 vé viéc sita déi, bé sung mét so Diéu cua Thong
tie s6 03/2021/TT-BKHDT;

Thuee hién Két lugn s6 05-KL/TU ngav 15/7/2025 cua Ban Thuong vu Tinh uy tai
Hoi nghi lan thir 02 vé chu truong cdc van dé kinh té - xa hoi, Két lugn s6 03-KL/PU
ngay 08/7/2025 cua Ban Thuong vu Bang uy UBND tinh tai HGi nghi lan thir 2 va theo
dé nghi cua So Tai chinh tai Van ban so 2746/STC-TTXT ngay 30/6/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy d4n Khu dan cu, dich vu du lich Chanh
Oai tai xa Cat Tién, véi cac ndi dung chu yéu sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: PAu thiu lua chon nha dau tu.

2. Tén du 4an: Khu dén cu, dich vu du lich Chanh Oai.

3. Dia diém diu tw: Xa Cat Tién, tinh Gia Lai.

4. Muc tiéu:

- Gop phim hoan thanh muc tiéu Chuong trinh phat trién nha ¢ cua tinh. Cu thé

hoa do an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phén khu 2 - Khu trung tam do
thi du lich bién, Khu vuc phia Nam viing dim Dé Gi da dugc phé duyet

- Hinh thanh khu ¢ méi, dich vu, du lich hién dai, dong bo vé ha tang k¥ thuat
phuc vu du lich, nghi dudng nhim khai thac tiém néang, loi thé khong gian canh quan
ven bién cuia huyén Phu Cat.

5. Quy mé:
5.1. Quy mé sir dung dat:
Téng dién tich sir dung dat cuia dy an: Khoang 336.379,60 m” (33,64 ha).
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5.2. Cong suat thiét ke:
- Hinh thirc dau tu: Dy 4n duge dau tu xay dung moi.

- Quy mé dau tu: Pau tu xay dung khu & méi, dich vu, du lich hién dai, dfmg b6 vé
ha tang ky thudt phuc vu du lich, nghi dudng véi quy mé khoang 33,64ha c6 nha & dong bo
hé thong ha ting k¥ thudt, ha tang xa hdi, bao gom cac hang muc cong trinh sau:

+ Pat xdy dung cong trinh nha ¢ bao gdbm: it nha & lién ké, nha & biét thu;
+ Pt xdy dyng cong trinh ha ting x4 hdi bao gdm: Dt vin hoa, y té, gido duc;
+ Pat xay dung cong trinh thuong mai dich vu;

+ Pét cay xanh st dung cong cong;

+ Pat cay xanh céch ly;

+ Mat nudc;

+ Bai do xe;

+ Pt dudng giao thong — ha tang ky thuit.

Bang tong hop co céu sir dung dat dy 4n theo phuong an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€
1/500 da duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1975/QD-UBND ngay 11/06/2025:

STT | Chire niing sir dung dit Ky hiéu Dién tich (m?) T(g/’ﬁ')'-’
1 Pat ¢ xdy dung nha & 84.344,53 25,07
Dit nha & lién ké LKO1-13 44.736,83
Dét nha & biét thu BTO1-14 39.607,71
2 | Dét cong trinh ha ting xa hoi 6.302,23 1,87
Dit vin hoa VH 1.314,26
Dit y té YT 1.332,26
Dit giao duc NT 3.655,71
3 Dat thuong mai dich vu T™O01-03 16.583,59 4,93
A Dﬂét cdy xanh sir dung cong | CXDT, CX, 71.196.40 2117
cong CV
5 | Bt cay xanh cach ly CXCLO01-02 7.552,73 225
6 | Mat nudc MN 4.846,39 1,44
7 | Baidd xe P 6.071,09 1.80
8 Eiitg l‘f;_f}‘]‘fatg‘ao thong — bha|  prpgey 139.482,63 41,47
Tong cong 336.379,60 100

5.3. San pham, dich vu cung cap:

a) San pham vé nha &:

- Nha & lién ké: Bao gdm céc & dit tir LKO1 - LK13, véi tong dién tich dét
44.736,83 m’;

- Nha & biét thu: Bao gdm cac 6 dét tir BTOI - BT14, véi tong dién tich dat
39.607,71 m*.



b) San pham vé ha tang xa hoi:

- Cong trinh van hoa: O dit c6 ky hiéu VH, véi dién tich dat 1.314,26 m?;

- Cong trinh y té: O dat c6 ky hiéu YT, véi dién tich dét 1.332,26 m*;

- Cong trinh gigo duc: O dt c6 ky hiéu NT, véi dién tich dat 3.655,71 m”.

., c¢) San ph,:flm veé thuong mai dich vu: Bao gém cac 6 dat tir TMO1 — TMO3, vdi
tong dién tich dit 16.583,59 m”.
d) San pham vé cdy xanh sir dung cdng cong: Bao goém céc 6 dat CV, CXPTO1 -
CXPT17, CX01 — CX24, véi dién tich dat 71.196,40 m’.
d) San phdm vé cay xanh cach ly: Bao gom cac 6 dat CXCLO1 — CXCL02, véi
dién tich dat 7.552,73 m”.
e) San pham vé ha tang k¥ thuat: Hé thong dudng giao thong, cép dién, cép nudc,
thoat nudc mua, thodt nude thai, phong chay chita chéy, thong tin lién lac, chiéu sang,
cay xanh, mat nudc, bai do xe.

5.4. Quy mb kién triic xay dung: Dy kién quy mé, kién triic xdy dung cla du 4n

nhu sau: ,
Bang tong hop quy mo xdy dung du dn theo phuong an quy hoach
chi tict xay dung ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét: _
e . HE SO SU
e |kymeo| o | JSEN0C | TG | ThiNG
STT | SUDUNG PAT | ODAT | TICH (M) TOI 'BA'(%) TOI DA D.iAT
(LAN)

;| DE oy eyug 84.344,53

nha ¢

Pitnha ¢ lienké | LKO1-13 | 44.736,83 88,47 05 3,98

Dat nha ¢ biét thu | BT01-14 | 39.607.71 59,98 04 2,10
3 | Tt Vg e, I 6.302,23

tang xa hoi

Df:lt van hoa VH 1.314,26 40 2 0,80

Dat y té YT 1.332,26 40 3 1,20

Pat gido duc NT 3.655,71 40 3 1,20
3 |Dat thuong mall gy g3 | 16.583,59 40 03-05 1,40

d;E:h vu

Pat cdy xanh sir| CXDT, <
4 dung cong cong CX. CV 71.196.40 5 1 0,05
5 Dit cay xanh cach | CXCLO1- 7.552.73

ly 02
6 | Mat nudc MN 4.846,39
7 | Bai do xe P 6.071,09

bat duong giao
8 |thong —hatingky | HTKT | 139.482,63

thuat

5.5. Quy mé din sb: Khoang 2.400 nguoi.

5.6. Vi tri du an thudce khu vye dé thi: Khong.
5.7. Dy 4n thudc pham vi bdo vé ciia di tich dwoc cap ¢6 thim quyén cong
nhén la di tich qudc gia, di tich qudc gia dic biét: Khong.
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5.8. Dy an thudc khu vue han ché phit trién hoic ndi do lich sir (dwoe xac
dinh trong do an quy hoach d6 thi) ctia d thi loai dic biét: Khong

6. Tong von dau tw cua dy an: 1.218.916.440.000 dong (chua bao gom tién sir
dung dét, tién thué dat), bao gdm:

- So bd tong chi phi thue hién du én (khéng bao gom chi phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu, tién sir dung dét, tién thué dét): Khoang 1.118.887.875.000 dong.

- So bd chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu: 100.028.565.000 dong.

7. Tien d§ thue hién dy an: Thang 07/2025 - 01/2031, cu thé:

- Thang 07{2025 - 07/2027: Thyc hi¢n cac thu tuc lya chon Nha dau tu; thuc hién
gial phong mat bang; hoan thanh cac thu tuc dau tu xay dung dé trién khai khoi cong
xdy dung.

- Thang 08/2027 - 01/2030: Trién‘ khai khoi cong xdy dung cac hang muc cua du
an: Cong trinh ha tang ky thuat, nha ¢ lién ké, thuong mai dich vu, cong trinh ha tang xa
hoi va hoan thanh toan b§ dy an, ban giao dua vao su dung; trong d6 doi véi cong trinh
ha tang k¥ thuat hoan thanh trong vong 02 nam ké tur thang 08/2027.

8. Thoi han hoat dong cia dy an: 50 nam ké‘tir ngay nha dau tu duoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat.

9. So' by co' cau, hinh thire kinh doanh sin phim va viée danh quy dat phat
trién nha ¢ xa hoi:

9.1. So' bd co’ cau sian pham va hinh thire kinh doanh sin pham:

a) Cong trinh nha & lién ké (LK): Dién tich dat 44.736,83 m’. Hinh thirc kinh
doanh san pham: Bén, cho thué mua, cho thué theo thwong mai. Viéc kinh doanh chi
dugc thue hién khi dap (rng cac diéu kién va thu tuc phap ly theo quy dinh.

b) Cong trinh nha & biét thu (BT): Dién tich dat 39.607,71 m>, Hinh thirc kinh
doanh san phdm: Bén, cho thué mua, cho thué theo thuong mai. Viéc kinh doanh chi
dugc thuc hién khi dép ing céac diéu kién va thu tuc phap ly theo quy dinh.

¢) Cong trinh ha tz’ing xa hoi:

- Cong trinh van hoa (VH): Dién tich dat 1.314,26 m% Hinh thirc kinh doanh
san pham: Khong kinh doanh. Nhg‘l dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n co t'réch nhiém
dau tu xdy dung hoan thanh phén ha tang ky thuat va cong trinh trén dat theo quy
hoach, ho6 so thiét ké duge tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban giao lai
cho Nha nudce dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- Cong trinh y t€ (YT): Dién tich dat 1.332,26 m’. Hinh thtrc kinh doanh san
pbém: Khoéng kinh doanh. Nha dau tu duge lua chon thuc hién dy an co6 t}'éch nhiém
dau tu xdy dung hoan thanh phan ha tang ky thuat va cong trinh trén dat theo quy
hoach, hé so thiét ké duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban giao lai
cho Nha nudc dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- Cong trinh gido duc (NT): Di¢n tich dat 3.655,71 m® Hinh thirc kinh doanh
san pham: Pugc kinh doanh theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Nha dau tu dugc
lya chon thye hién du an c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh phan ha tang ky
thuat va cong trinh trén dat theo quy hoach, ho so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét va
kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat hi¢n hanh. Truong hop, khéng kinh doanh thi
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tién hanh ban giao lai cho Nha nuéc dé quan 1y, khai thac sir dung theo quy dinh.

d) Cong trinh thwong mai dich vu (TM): Dién tich dat 16.583,59m”. Hinh thirc
kinh doanh san pham: Pugc kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Viéc
kinh doanh chi dugc thuc hién khi dap tng cac diéu kién va thi tuc phap ly theo quy
dinh.

d) Cong trinh ciy xanh sir dung cong cong (CXPT, CX, CV): Dién tich dét
71.196,40m’. Hinh thic kinh doanh san phim: Khong kinh doanh. Nha dau tu dugc lua
chon thuc hién du én c6 trach nhiém déu tu xdy dung hoan thanh phén ha téng, k¥ thuat
va cong trinh trén dat (néu c6) theo quy hoach, ho so thiét ké duoc tham dinh, phé duyét
theo quy dinh, tién hanh ban giao lai cho Nha nuéce dé quan 1y, sir dung theo quy dinh.

e) Cong trinh ha tang ky thuﬁt

Hé théng dudng giao thong, cp dién, cap nude, thoat nuéc mua, thodt nude thai,
phong chéy chira chay, thong tin lién lac, chiéu sang, ciy xanh, mat nudc, bai do xe..
Hinh thic kinh doanh san pham Khéng kinh doanh. Nha dau tu dugc lya chon terc
hién du 4n c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh theo quy hoach, hé so thiét ké
duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh ban giao lai cho Nha nudc dé quan
ly, str dung theo quy dinh.

9.2. Viée danh quy dat phat trién nha & xa hdi: Khong yéu cau.

9.3. Vé chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé
ca nhan ty xay dung nha 6

- Nha dau tu duoc lua chon thue hién du an phai xdy dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué tai 201 16 dét, twong tmg voi dién tich dat ¢ 1a 17.809,13 m?/84.344,53
m’, chiém ty 1& 21,14%.

- Nha dau tu duge lya chon thyc hién dir an dugc chuyen nhuong quyen su dung

dat theo hinh thuc phan 16 ban nen dé ca nhan tu xdy dung nha & trén phan dién tich dat
& 1a 71.690,89 m?/84.344,53 m* (tuong tng 78,86%).

10. Cac ngi dung khac ¢o lién quan:
10.1. Vé so by phwong 4n dau tw xiy dung:

Pau tu xay dung mot khu & méi, dich vu, du lich hién dai, dong bo vé ha tang ky
thuat phuc vu du lich, nghi dudng theo quy hoach chi tiét duogc co quan 6 tham quyen
phé duyét, dam bao két ndi véi cong trinh ha tang ky thuat ngoai hang rao du an va
cong trinh ha tang ky thuat ciia Nha nude di qua khu vuc cta dy 4n, cu thé:

a) Cong trinh nha ¢ lién ke:

Nha dau tu dugce lua chon thuc hién du én c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan
thién toan bo phan mit ngoal nha & tai 201 16 dat, tvong Gmg véi dién tich déit ¢ Ia
17.809,13 m?/84.344,53 m’, chiém ty 1& 21,14% theo quy hoach, ho so thiét ké duoc
tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

b) Cong trinh nha & biét thy:

Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n cé trach nhiém dau tu xdy dung hoan
thanh phén ha ting ky thuat trén phan dién tich dit ¢ 1a 71.690,89 m*/84.344,53 m’
(twong (mg 78,86%) theo quy hoach, ho so thiét ké duoc tham dinh, phé duyét.

¢) Cong trinh ha ting xi hoi:

- Cong trinh van hoa: Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n ¢é trach nhiém



6

dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh trén phan dién tich dat 1.314,26 m” theo quy
hoach, ho so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Cong trinh y té: Nha diu tu duoc lua chon thuc hién dy an c6 trach nhiém déu
tu xdy dung hoan thanh cong trinh trén phan dién tich dat 1.332,26 m’ theo quy hoach,
ho so thiét ké duoe thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

‘ - Cong trinh gido duc: Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du an co trach nhiém
dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh trén phan dién tich dat 3.655,71 m’ theo quy
hoach, hd so thiét ké duge tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

d) Cong trinh thuwong mai dich vu: Nha dau tu dugc lua chon thuc hién du 4n co
trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh céng trinh trén phan dién tich dat 16.583,59 m’
theo quy hoach, hd so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

d) Cong trinh ciy xanh sir dung cong cdng: Nha dau tu duoc lya chon thuc hién
du an c¢o trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh céng trinh trén phan dién tich dat
71.196,40 m* (néu c6) theo quy hoach, hd so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy
dinh.

e) Cong trinh ha tang ky thuit:

Nha dau tu dugc lva chon thuc hién du 4n ¢ trich nhiém dau tu xay dung hoan
thanh c6ng trinh dudng giao thong, cép dién, cap nudc, thoat nude mua, thoat nudc thai,
phong chdy chira chdy, thong tin lién lac, chiéu séng, cdy xanh, mit nudc, bai do
xe...theo quy hoach, hd so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

10.2. V& quan Iy ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi dy an:

a) So bd phan ha tang do thi Nha dau tw duwoc lya chon thue hién du an giir
lai dé dau tw kinh doanh:

Cong trinh gido duc (NT): Dién tich dat 3.655,71 m’. Truong hop, khong kinh
doanh thi tién hanh ban giao lai cho Nha nuéc dé quan ly, khai théc str dung theo quy
dinh.

b) So' by phan ha ting d6 thi Nha dau tw duge lya chon thyc hién dy 4n c6
trach nhiém ban giao cho Nha nuwoc quan ly, sir dung theo quy dinh:

- Cong trinh van hoa (VH): Dién tich dat 1.314,26 m”.

- Cong trinh van hoa (YT): Dién tich dat 1.332,26 m”.

- Cong trinh cdy xanh su dung cong cong (CXDT, CX, CV): Dién tich dat
71.196,40 m?; cong trinh cdy xanh cach ly (CXCL): Dién tich dat 7.552,73 m’.

- Cong trinh ha ting k¥ thuat (duong giao théng, cap dién, cdp nudc, thoat nude
mua, thoat nudc thai, phong chdy chita chay, thong tin lién lac, chiéu sang, cdy xanh,
mit nude, bai db xe...).

¢) Phuong an ban giao quan ly trong khu do thi:

Thue hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 4 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot sé diéu ctia cac Nghi dinh thude linh vue
quan ly nha nudc ctia Bé Xay dung, Quyét dinh s6 54/2024/QD-UBND ngay 21/9/2024
cia UBND tinh ban hanh quy dinh ban giao va tiép nhan céng trinh ha ting ky thuat
ctia cc du n khu do thi, khu dén cu trén dia ban tinh, quy dinh ctia phap luét vé nha &
va quy dinh phap luat khac ¢o6 lién quan.

10.3. Yéu ciu thue hién du 4n
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- Trong qua trinh trién khai va khai thac du 4n can thuc hién theo y kién cua Bo
Quodc phong tai Van ban sé 3641/BQP-TM ngay 22/6/2025 va y kién cua Bé Cong an
tai Van ban co lién quan.

- Vé nhu cau su dung dién cua Khu dan cu, dich vu du lich Chanh Oai theo tinh
ton 1a 3.424kVA va dugc déu ndi tir lugi dién 22kV hién c6 tai khu vue. Do d6, trong
céc bude trién khai tiép theo, Cht dau tu dy an théa thuan dau ndi véi don vi quan ly
luéi dién trong khu vue dé thdng nhit phuong an cip dién dam bao theo quy dinh. Giai
phép thiét ké ddi voi hé thong cap dién duge lua chon di ngdm 1a phu hop.

- Trude khi trién khai dé nghi chi dau tu phai thuc hién viée chuyén muc dich str
dung rumg sang muc dich khac theo quy dinh cua Ludt Lam nghiép nam 2017; Nghi dinh
s0 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cua Chinh phu sua ddi, bd sung mot so diéu cua Nghi
dinh sb 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Lam nghiép va Diéu 248 cua Luat Dat dai nam 2024.

Piéu 2. T6 chire thure hién

- 8¢ Tai chinh thuc hién cong bd du an dau tu kinh doanh va ding tai Bang theo di
tién do trén Hé théng mang dau thau quéc gia theo quy dinh.

- Trung tdm Phat trién quy dat tinh lap Bang theo doi tién do trinh UBND tinh
phé duyét lam co s& dé lap Ho 50 moi thau, t6 chirc lya chon nha dau tu va thuc hién
cac nhiém vu thude Bén mdi thau dbi vai du én.

- Giao UBND xa Cat Tién chu tri, phéi hop véi céc co quan, don vi lién quan
thuc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu phuc vu du an.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chu truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghlep va Méi truong, Gidm doc Trung tim Phat trién quy dat tinh, Chad tich UBND xa
Cat Tién va Thu trudng cac co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 04 ban gdc: 01 ban giri S¢ Xay dung, 01 ban gt
UBND xa Cét Tién, 01 ban dugc luu tai S¢ Tai chinh va 01 ban dugce luu tai Van phong
UBND tinh Gia Lai./. g

Noi nhin: ' TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; HU TICH
- Chu tich UBND tinh; KT. CHU TIC

- Cac PCT UBND tinh;
- PVPKT, PVP TH;

- Luu: VT, T3, i

_/\

Nguycn Tuén Thanh
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