\&5°%/ Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 982 /QP-UBND Gia Lai, ngay &4 thang ¥ nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay 26 thang 4 nam 2018)
(diéu chinh lan tht 3: ngay 4. thang 7 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- -CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tue;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mét so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké hoach
va Pau tw (nay la B Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau tr tir Viét Nam ra nuoce ngoac va xiic tién dau ti;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, bo sung mot 56
Diéu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT;

Can cir cde Quyét dinh cia UBND tinh s6 1396/QD-UBND ngay 26/4/2018
vé chap thugn chu truong dau tw dw dn Khu dan cuw Phi My Léc; s6 2079/0P-
UBND ngay 29/5/2020 vé viée chzfp thuén nha dau tw thue hién dw dn néu trén; 56
14/0P-UBND ngay 04/01/2023 va sé6 122/0P-UBND ngay 11/01/2025 vé viéc
diéu chinh chu truong dau tie du an néu trén;

| szeo van ban dé nghi thue hién dw an dcfu tw va hé so kém theo do Cong ty
C6 phan dau tu TCV nép ngay 12/5/2025 va hé so bo sung ndp ngay 10/6/2025;

~ Thuc hi¢n Két lugn so 64-TB/PU ngay 23/7/2025 ciia Thuwong truc Tinh iy,
Ket luan 5o 03-KL/DU ngay 08/7/2025 cua Ban Thuong vu Dang iy UBND tinh va
xét de xuat cua So Tai chinh tai Van ban so 353/BC-STC ngay 26/6/2025.

QUYET PINH:

Chap thuan diéu chinh Nha dau tu thuc hién du 4n Khu dan cu Pha My Loc
tai phuong Tam Quan dugc quy dinh tai Quyet dinh chap thugn chu truong dau tu
s6 1396/QD-UBND ngay 26/4/2018, Quyet dinh chap thuéan dau tu s6 2079/Qb-
UBND ngay 29/5/2020, Quyet dinh diéu chinh chu truong dau tu sd 14/Qb-
UBND ngay 04/01/2023 va s6 122/QD-UBND ngay 11/01/2025 cua UBND tinh

vOi cac ndi dung nhu sau:



2

Piéu 1. Nha dau tw chuyén nhuong

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu TCV.

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép 50 4000928349 cap lan déu ngay
25/4/2013, dang ky thay doi lan 6 ngay 14/6/2021. Co quan cap S Ké hoach va

Pau tu tinh Quang Nam.

Ma sb thué  : 4000928349.

bia chi tru S(:.’)' : 23 Phan Boi Chau, Phuong Ban Tha,ch, Thanh Phé Pa Nang
(Dia chi theo Gidy ching nhéan dang ky doanh nghiép so 4000928349 23 Phan
Boi Chau, phuong Tan Thanh, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam).

Dién thoai : 0905.968.709 Fax: 0235.3829674.
Email : congtytev(@gmail.com.

Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép, gom:
Ho tén : Nguyén Vian Poan Giogi tinh  : Nam
Chirc danh  : Téng Giam déc Ngay sinh  : 02/6/1975

Quéc tich  : Viét Nam

Cin cude cdng dan sé: 052075003309, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap
ngay 04/9/2022.

Pia chi thuong tra: Khu phé 8, phuong An My, thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam.

Chd ¢ hién tai: 23 Phan Boi Chau, phuong Tan Thanh, thanh phé) Tam Ky,

tinh Quang Nam.
Dién thoai : 0235.3829654, 0905.968.709. Fax: 0235.3829674
Email : doantevi@gmail.com

Piéu 2. Nha dau tw nhén chuyén nhwgng

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu VCN

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép: s6 4200644489 cap lan dau ngay
05/5/2006, dang ky thay d6i lan thir 16 ngay 20/5/2024 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa cap.

Ma sb thué  : 4200644489

Dia chi tru s¢: Toa nha VCN TOWER, s6 02 duong Té Hiru, Khu d6 thi VCN,
phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Dia chi theo Gidy chirng nhdn dang ky
doanh nghiép sé 4200644489: Toa nha VCN TOWER, s6 02 duong T6 Hitu, Khu dé
thi VCN, phuong Phude Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khdnh Hoa)

Dién thoai : 0258.223.9999. Email: info@ven.vn.

Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phdp luit ciia doanh nghiép, gom:
Ho tén : Nguyén Khanh Toan Gi6itinh  : Nam
Chirc danh  : Chu tich HDQT kiém Téng Gidm dbc

Ngay sinh  : 12/12/1953

Qudc tich  : Viét Nam

Can cude cong dan sb: 036053000282, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cép



ngay 06/10/2022.
Dia chi thuong tra: Nha B46 khu d6 thi moi Trung Hoa Nhéan Chinh, Phuong
Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi.
Ché & hién tai: S6 1V1 Khu d6 thi VCN Phude Hai, Phuong Phudc Hai,
Thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

chinh tai Quyét dinh s6 310/QB-UBND ngay 26/01/2022;

Dién thoai

: 0258.223.9999.
Diéu 3. N6i dung dw 4n chuyén nhuwong

Email: info@vcen.vn

1. N6i dung dur an chuyén nhwgng cho Nha dau tw nhin chuyén nhuong:
1.1. Tén dy an: Khu dan cu Phi My Loc - Khu nha o lién ké, biét thu.
1.2. Muc tiéu du an:

- Pau tu xdy dung nha 0 theo df} an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3029/QD-UBND ngay 07/9/2018 va dieu

- Tao quy nha phuc vu nhu cdu nha ¢ cho nguoi dan, gép phan chinh trang
kién truc do thi, hoan thién moéi truong canh quan theo hudng van minh hién dai.

1.3. Tong von dau tu: 262.410.000.000 dong (Bang chir: Hai tram sdu muwoi
hai ty, bon tram muwoi triéu dong), trong do:

Dién giai
’ it v Ty 1é A £
ST | Thanhphin | SUitvon ] Y¥ | Hesh Gi tri
g dau tu Tong hoan <3 £
T chi phi  caaan e ol o diéu sau thue
chi phi dién tich | thién so chinh
xdy dung | san (m®) | véi suit %
£ £ yvung
sau thue von
(1) 2) @ | @ W
(Dx(2)x(3)x(4)
I Chi phi xay dung 51.752,58 208.034.816.375
Biét thu 8.718.000 ‘ 6.699,64 60% 1,021 35.780.384.224
Nha lién k€| (258000 | 39.114.87 | 55% | 1.021 | 147.780.226.366
thuong
Nha lién ké goc 6.728.000 | 5.938.,07 60% 1,021 24.474.205.785

i A

II | Chi phi quén Iy dy 4n 3.953.180.446
I | Chi phi tw vin dau tu xdy dung 8.822.190.730
IV | Chi phi khac 670.975.649
V | Chi phi dy phong 7% x (I+1I+111+1V) 15.503.681.424
VI | Lai vay trong giai doan xiy dung 25.426.920.045
TONG VON PAU TU I+ I+II+HIVHV+VI ) 262.410.000.000

_ Vén s hitu ciia Chu dau tu: 72.820.000.000 dong (chiém 27,75% tong von
dau tu);




4

- Von vay, von huy dong hop phap khac: 189.590.000.000 dong (chiém
72,25% téng von dau tw).

1.4. Quy md du an:

- Dién tich dat: 21.787,71m’ bao gém céc khu dat & biét thy A-1, A-2 va khu
dat o lién ké: B-3, BS 89 B-10, B-11 to ban 516 so 06, 09 d}_x a’.q Khu dan cu Phu
My Léc, da duge cép Gidy chung nhan quyén su dung dat s CT15436 ngay
19/11/2020), cu theé:

STT Khu dit chuyén nhuwgng Dién tich (m®) Ghi chu

| | Khu dét ¢ biét thu A-1 1.794,88
2 | Khu dét ¢ biét thy A-2 2.067,10
3 | Khu dat ¢ lién ké B-3 2.900,00
4 | Khu dat & lién ké B-8 4.032,30
5 | Khu dét ¢ lién ké B-9 2.109,99
6 | Khu dit ¢ lién ké B-10 4.724,06
7 | Khu dat ¢ lién ké B-11 4.159,38

Tong dién tich 21.787,71

- Cong trinh xay dung: Xay tho, hoan thién mat ngoai 169 can nha vdi téng
dién tich dat xdy dung: 21.787,71m* (100% dién tich khu dat nhén chuyén
nhuong). Tong dién tich san xay dung khoang: 51.752,58m”, cu thé:

+ Pat ¢ t’nc;t‘t thu: 18 18, dién tich dat: 3.861,98m”; Mat do xay dung tu
52,1+69,2%; Sé tang: 3; dién tich san: 6.699,63m%;

+ Nha ¢ lién ké: 151 can, dién tich dat: 17.925,73m” Mat do xay dyng tir
71,0+90%; S6 tang: 3 + 4 tang; dién tich san: 45.052,95m".

1.5. Dia diém: Phuong Tam Quan, tinh Gia Lai.

1.6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam

2. Noi dung du 4n con lai cia Nha dau tu chuyén nhugng

2.1. Tén du an: Khu dan cu Phu My Loc.

2.2. Muc tiéu dy an:

- Pau tu xay dung nha 0 theo do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s 3029/QD-UBND ngay 07/9/2018 va diéu
chinh tai Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 26/01/2022;

. = Hinh thanh khu dan cu van min‘h hién dai, dé“mg bd ve ha té“mg k¥ thuat, ha
tang xa hoi, tao quy nha phuc vu nhu cau nha ¢ cho nguoi dén;

- Gop phan trién khai hoan thanh Chuong trinh phét trién dé thj theo Quyét
dinh s6 2700/QD-UBND ngay 02/8/2019 ctia UBND tinh;

- G6p phan chinh trang kién tric do thi, hoan thién méi trudng canh quan theo




hudng van minh hién dai.

2.3. Tong vén dau tu: 219.678.000.000 déng (Bang chii: Hai trdm muoi chin
ty, sau tram bay muoi tam triéu dong), trong do:

- Chi phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat trén phan dién tich dat con lai cia
du 4n (10.633,17m?): 8.507.000.000 dong;

- Chi phi x4y thé hoan thién mat ngoai 192 can nha: 211.171.000.000 dong.

Cu thé:
Dién gidi
Suit vén B Ty‘lg ™
ST . A s ddu tur Dién tich | hoan | HE so . 3
T Thanh phan chi phi CALEE | afe/san thién | didu Gia tri sau thué
chi phi xay | 2
dung xdy dyng | sovoi | chinh
s'lu'thué (m®) surﬁt vitug
; von
Chi phi xay dung 204.323.021.546
E}é‘lu tv xdy dyng ha
tang Ky thudt tn | g55000 | 10.633.17 1021 | 8.507.000.000
phan dién tich dat con
lai cua du én
| gh‘ pHL 23y tyng nia 195.816.021.546
Biét thy 8.718.000 1.105 60% 1,021 5.901.339.945
Nha lién ké thuong 6.728.000 47.500 55% 1,021 179.460.435.990
Nha lién ké goc 6.728.000 2.537 60% 1,021 10.454.245.611

I | Chi phi quan ly dyu dn

1.173.713.729

I11 | Chi phi tw vin diu tw xiy dung 987.944.585
IV | Chi phi khac 197.588.917
V | Chi phi du phong 4.133.645.376
VI | Lai vay trong giai doan xiay dung 8.862.044.640
a |TUNG MUC DAl (1+ IHTIHIVAVAVI ) 219.678.000.000

TU

- Vén s& hiru cia Chu dau tu: 102.418.600.000 dong (chiém 46,62% tong

von dau tuw);

- Von vay, von huy déng hop phép khac: 117.259.400.000 dong (chiém

53,38% téng von dau tu).

2.4. Quy mé du an (phan con lai du an):
107.865,29m" (Pdt o: 33 367,70m’; Pdt cong cong:

24.1.
3.484,79m’°

Dién tich dat:
Pat Cong vién cdy xanh:

11.940,51m’;

Dat Bé xir Iy nude thai:
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163,40m’; Dat Tram bién dp: 8,00m’; Dat chinh trang: 1.859,43m’; Ddt Giao
théng, ha tang ky thudt: 57.041,46m’°).

STT Loai dat Dién tich (m?)
1 | Pito 33.367,70
Khu dat & lién ké B-1 2.592,35
Khu dét ¢ lién ké B-2 1.970,64
Khu dét ¢ lién ké B-4 4.159.30
Khu dat & lién ké B-5 3.635.,65
Khu dat & lién ké B-6 1.847,86
Khu dét & lién ké B-7 2.291,72
Khu dét & lién ké B-9 (mit gidp duong so 8) 2.081,76
Khu dét ¢ lién ké B-12 4.152,30
Khu dat & lién ké B-13 2.767,97
Khu dét ¢ lién ké B-14 2.849,73
Khu dat & lién ké B-15 2.792,38
Khu dat & biét thy A-3 2.226,04
2 | bat cong cong 3.484,79
3 | bat Cong vién cdy xanh 11.940,51
4 | bat Bé xtr Iy nude thai 163,40
5 | Dat Tram bién ap 8,000
6 | Pat chinh trang 1.859.43
7 | Dét Giao thong. ha tang k¥ thuat 57.041,46
Téng dién tich dit 107.865,29

2.4.2. Cong trinh xay dung:
- Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat trén dat;

- Xay tho, hoan thién mat ngoai 239 can nha ¢ voi téng dién tich d:?:lt xay
dung: 28.795,56m’. Tong dién tich san xdy dung khoang: 74.679,17m’, cu thé:

¥ B‘f'it & biét thu: 11 16, dién tich dat: 2.226,04m?*; Mat do xay dung tlr 69,2 +
70%; SO tang: 3; dién tich san: 4.051,95m*:

+ Nha & lién ké: 228 can, dién tich dat: 26.569,52m*;, Mat do xdy dung tir
62,5 + 89%; Sb tang: 3+4 tang; dién tich san: 70.627,22m".

2.5. Bia diém: Phuong Tam Quan, tinh Gia Lai.
2.6. Thoi han hoat dong du an: 50 ndm



Piéu 4.

- Yéu cdu bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng tuin thi nguyén
tic chuyén nhuong theo quy dinh phép luét c6 lién quan; bao dam khong thay doi
quy hoach, muc tiéu ctia d an; cam két thoa thuan vé viéc thi cong hoan thanh cac
hang muc HTKT xung quanh; co trach nhiém ban gnao, quan ly, sir dung céac hang
muc HTKT (trong do, néu rd quyen va nghia vu ctia mdi bén dé dam bao tinh doc
1ap trong qua trinh quan ly, van hanh sau khi chuyén nhuong). Pong thoi, tap trung
ngudn luc ddy nhanh tién d6 dau tu dé sém hoan thanh dy an.

- Giao céc So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Méi truong, UBND
phuong Tam Quan, cac co quan, don vi lién quan theo chuc nang, nhiém vu chiu
trach nhiém huéng din, dén dbc, kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién, dim
bao tuin thu ding cac quy dinh hién hanh cua nha nudc.

Quyét dinh nay duogc cép cho Cong ty Cb phan Pau tu TCV va Cong ty Cé
phan Pau tr VCN va mét ban duge luu tai S& Tai chinh. %

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dicu 4; =

- CT, cac PCT UBND tinh; KTZ CHI‘I TICH
- S¢ Xay dung;

- S& Nong nghiép va Méi truong;
- UBND phuong Tam Quan;

- Luu: VT, T3_,yu/

N Nguyen Tw Cong Hoang



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007

