UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 2015 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 13 thding 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép Hoai My, thi xa Hoai Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 19/02/2025;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngdy
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cit Nghi dinh sé6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon,

Can cit Quyét dinh s6 1619/0D-TTg ngay 14/12/2023 cia Thii twéng Chinh phii
phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 3438/0D-UBND ngay 18/9/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do dn Quy hoach chung xdy dung dé thi Hodi
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035

Can cir Van ban so 1540/BKHPT-OLKKT ngay 18/02/2025 ciia Bé Ké hoach
va Pau tw; Van ban s6 414/BOP-TM ngay 24/01/2025 ciia Bé Quéc phong; Vin ban
s6 1458/ANKT-GTXD ngay 13/02/2025 ciia Cuc An ninh kinh té - B Cong an va
Vin ban so6 803/BXD-QHKT ngay 21/3/2025 cia Bé Xay dung vé viéc gép ¥ do dn
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Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Hoai My, thi xa Hoai
Nhon, tinh Binh Dinh;

Can cir Van bdn so6 542/UBND-KT ngay 20/01/2025 ciia UBND tinh vé viéc
mét s6 van dé lién quan do an Quy hoach phdn khu xdy dung 1y 1é 1/2000 Khu céng
nghiép Hoai My, thi xa Hoai Nhon;

Theo Vin ban sé 1809/SXD-QHKT ngay 04/6/2024 ciia S6 Xay dung vé y kién
vé néi dung dé an quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2.000 Khu céng nghiép Hodi
My, thi xa Hoai Nhon.

Theo dé nghi ciia Ban Quan 1y Khu kinh té tai To trinh s6 98/TTr-BOL ngay
29/4/2025 va thuc hién Két luin sé 186-KL/PU ngay 28/5/2025 cua Ban Thuong vu
Dang vy UBND tinh tai Hoi nghi lan thir 12 vé néi dung kinh 1é - xd hoi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000, véi cac noi
dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép
Hoai MY, thi xa Hoai Nhon.

2. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach:

2.1. Pham vi, ranh gidi: Pham vi quy hoach Khu cong nghi¢p Hoai My thudc
thon L Di€u, thon Xuan Vinh va thon Phu Xuan, xa Hoai My, thi xa Hoai Nhon.
Cé gi61 can nhu sau:

- Khu A:

+ Phia Pong giap duong tinh 16 BT.639 (tuyén dudng ven bién);

+ Céc phia Tay, Nam va Bic giap doi nui.

- Khu B:

+ Phia Pong gidp duong tinh 16 PT.639 (tuyén dudng ven bién) va khu dan
cu hién hiru;

+ Phia Tay giap doi nui va dat rudng lua;

+ Phia Nam giap ddi ni;

+ Phia Bic giap dat rudng lua.

2.2. Quy mé dién tich: Tong dién tich Khu cong nghiép Hoai My 1a 586,26 ha,
trong do: Khu A: 464,72ha; Khu B: 121,54ha.

3. Muc tiéu:

- Cy thé héa Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050 di duoc Thu tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 1619/QD-TTg ngay
14/12/2023, dd 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung dé thi Hoai Nhon,
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tinh Binh Pinh dén nam 2035 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
3438/Qb-UBND ngay 18/9/2023.

- Nhim hinh thanh mét Khu cong nghiép tap trung chuyén nganh két hop
cong nghiép ho tro, phuc vu cong tac thu hut dau tu, voi hé théng ha tﬁng k¥ thuat
hién dai, két ndi dong bo véi hé thong ha ting k¥ thuat xung quanh.

- Lam co s& dé thyc hién cac thu tuc dau tu va dau tu xay dung theo quy
hoach dugc duyét.

4. Quy hoach sir dung dat: Tong dién tich dat cia Khu cong nghiép Hoai
MY, thi xa Hoai Nhon la 586,26ha, co cAu str dung dat nhu sau:

Tong dién tich
) Khu A | Khu B | toan Khu cong
Stt Loai dat nghiép

lt)l‘c‘;‘ lt)l‘c‘;‘ Dién tich | Ty 18

(ha) (ha) (ha) (%)
1 | DPat xdy dung co s6 san xuit, kho tang 269,65 | 52,88 | 322,53 | 55,01
2 | Pat khu dich vu 8,01 16,67 24,68 | 4,21
3 | Pat bai db xe 3,59 3,9 749 1,28
4 | Pat cay xanh, mit nwéc 130,34 25,7 156,04 | 26,62
4.1 | Pat cdy xanh céng céng 60,81 13,85 74,66 | 12,73
4.2 | Pdt cdy xanh cach ly 29,87 7.5 37,37\ 6,37
4.3 | Bdt mat mede 39,66 4,35 44,01 | 751
Pit an ninh (tru sé lwe lwong Cong an nhéan dan) - 2,55 2,55 ( 0,44
Pit ha ting Ki thuit 11,04 2,17 13,21 | 2,25
Pit giao thong 42,09 | 17,67 59,76 | 10,19
Tong cong 464,72 | 121,54 586,26 | 100

5. Phén khu chirc ning va nganh nghé trong Khu cong nghiép:

- Khu A: Nhém nganh cong nghiép san xuét kim loai.

- Khu B: Nhoém nganh cong nghiép phu tro.

6. Ciu triic, to chirc khong gian kién tric canh quan: Quy hoach }(hu cér}g
nghi¢p duoc chia vthélnh 02 khu vuec: Kﬁu A va Khu B, két n61 v61 nhau bang tuyén
duong PT.639. T6 chirc khong gian kién tric canh quan cua khu quy hoach nhu sau:

- Khu A:

+ Phia Béc bé tri khu cay xanh, hd nudc dy trir va tram cép nudc cho Khu
cong nghiép.

+ Khu vuc Trung tam dugc quy hoach quy dét {(éy dung co so san xuat, kho
tang, véi h¢ thong giao thong dugc to chirc theo truc Bac - Nam va truc Bong - Tay.

+ Khu vyc phia Nam bd tri dat cay xanh, mat nudc, dat khu dich vu (van
phong quan 1y diéu hanh Khu cong nghiép) va bii d6 xe.
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+ Tram trung chuyén chat thai ran va tram xu 1y nuéc thai phuc vu Khu A
duoc bo tri khu vuc phia Nam.

+ Khu vuc phia Dong va Tay bd tri dai cdy xanh cach ly theo quy dinh.

- Khu B:

+ Phia Béc b tri quy dat xay dyng Khu luu tri nguoi lao dong va khu dich vy
(co so luu tI'l:} cho nguoi lao dong, cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh y té va
cong trinh thé thao - van hoa).

+ Khu vuc trung tam duogc quy hoach quy dat )Sﬁy dung co s san xuat, kho
tang, voi h¢ thong giao thong dugc to chuc theo truc Bac - Nam va truc Pong - Tay.

+ Bii xe, khu tp trung hang hoa cho Khu cong nghiép dugc b tri khu vuc
phia Nam.

+ D4t an ninh (try so d6i Canh sat phong chay va chita chay) dién tich 2,55ha
duoc bo tri khu vuc phia Nam.

+ Xung quanh Kl}u c@ng nghiép bd tri dai cay X‘anh cach ly yé’i khoang cach
dam bao theo quy chuan vé quy hoach X?ly dung, nham giam thi€u tdc dong moi
truong vai bén ngoai, cling nhu cai thién vé moi truong, vi khi hau.

7. Quy hoach tai dinh cw, nha & xa h¢i va khu cai tang phuc vu Khu cong
nghiép:

- Quy hoac}l xay dung 04 Khu dan cu moi dé phuc vu cong tac bdi th‘u(‘mg, tai
dinh cu, v&i ha tang k¥ thuat theo ti€u chuan do thi; du an s€ xay dung day du cac
hang muc cong trinh phu(E vu sinh hoat chung nhu: Chg, truong hoc, nha tré, nha
van hoa, cong vién, san thé thao...

+ Khu dan cu tai thon Phii Xuan, xa Hoai My, vai dién tich quy hoach khoang
3,67ha;

+ Khu dan cu tai vung thién tai thon Diéu Quang, xa Hoai Hai, dién tich
khoang 6,5ha;

+ Khu dan cu tai phia Ty Bau Ho, phuong Hoai Huong, dién tich khoang
12,1ha;

+ Khu dén cu tai khu vuc Bang Bang, nam ¢ phia Pong Bac thon Lo Diéu,
dién tich khoang 57,85 ha.

- B4 tri quy dat xay dung nha & céng nhan tai Khu dan cu Bang Bang.

- B4 tri 02 Khu cai tang v6i quy md mdi khu khoang 4ha tai xa Hoai My.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

8.1. San nén:

- Do dbc san nén theo hudng tir Ty sang Pong. Cao do khéng ché: Khu A:
H>+ 6,5m; Khu B: H>+4,0m.
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- Nhitng khu vuc xung quanh khu quy hoach ¢6 d6 chénh cao 16n sé tién hanh
xay dung ke, mai taluy dé 6n dinh nén dat cho khu vuc xay dung.

- Khéi lwong san nén Khu A: Khéi luong dao khoang 14.250.000 m?; khoi
lugng dip khoang 5.250.000 m?.

- Khéi luong san nén Khu B: Khéi luong dao khoang 4.750.000 m?; khoi
lwong dip khoang 1.750.000 m?.

8.2. Giao thong:

a) Giao théng doi ngoai:

- Buong bo:

+ Tuyén duong DT.639 (dudng ven bién), doan két ndi gitta Khu A va Khu B
c6 10 gi61 45m (8m-12m-5m-12m-8m).

+ Tuyén duong két ndi cao toc Bic - Nam véi tuyén duong ven bién (DT.639)
trén dia ban thi xa Hoai Nhon, c¢6 diém dau giao voi duong PT.638 tai Km 19+291
thudc phuong Hoai Thanh Tay; diém cudi giao voi dudng ven bién (DT639) tai
Km99+206 thuoc phuong Tam Quan Nam.

- Dudng bién: La Khu bén Hoai Nhon - Cang bién Binh Dinh dugc xay dung
trong tuong lai theo quy hoach.

b) Giao théng doi ngi:

- Khu A:

+ Quy hoach 02 tuyén duong c6 16 giéi 30m (6m-8m-2m-8m-6m) va 01 tuyén
duong c6 1§ giéi 38m (6m-12m-2m-12m-6m) theo truc Dong - Tay dé két noi véi
tuyén duong DT.639. Trong d6 tuyén giao thong truc ngang & phia Nam (Khu A), 16
gidi 38m s& két ndi truc tiép voi Khu bén Hoai Nhon trong tuong lai.

+ Quy hoach 03 tuyén dudng chinh theo hudng Béc - Nam, ¢ 16 gi6i 1an luot
la: 28m (6m-16m-6m); 40m (6m-12m-4m-12m-6m); 28m (6m-16m-6m).

+ Céc tuyén duong nodi bd theo hudéng Pong - Tay, ¢6 10 gidi 38m (6m-12m-
2m-12m-6m); 30m (6m-8m-2m-8m-6m); 28m (6m-16m-6m); 22m (Sm-12m-5m),
dugc két ndi voi tuyén duong DT.639 tai 03 vi tri.

- Khu B: Quy hoach hé thng giao théng truc ngang, truc doc, vai 16 gidi 30m
(6m-8m-2m-8m-6m), 22m (Sm-12m-5m) va 20m (Sm-10m-5m). Trong dé co 02
tuyén truc ngang c6 16 gigi 30m duoc dau ndi truc tiép voi tuyén duong DT.639.

- Piém dau ndi: T6 chirc 03 diém dau ndi truc tiép gitta Khu cong nghiép véi
tuyén duong PT.639 (duong ven bién), diém giao cat ddu ndi véi Khu bén Hoai
Nhon trong giai doan dau duoc quan Iy bang dén tin hiéu va dao giao thong. Giai
doan dai han, dé xuat xay dung cau vuot duong bo trén tuyén PT.639 nhim han ché
xung dot voi dong giao thong két ndi tir Khu cong nghiép ra Khu bén Hoai Nhon.
Két n6i voi tuyén duong DT.639 tai 02 vi tri.
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- Bai @0 xe: Xay dung 03 bai d6 xe (Khu A: 02 bai; Khu B: 01 bii), ddm bao
phuc vu nhu cau cho Khu céng nghiép, véi tong dién tich khoang 7,49 ha.

8.3. Thoat nuoc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua duge to chirc riéng biét voi he théng thoat nudc
thai va theo nguyén tac tu chay.

- Bb tri kénh hé thoat mua doc chan nii va doc tuyén duong BT.639 va duoc
d4u ndi véi tuyén kénh hién trang ddm bao thoat nudc dugc thudn tién; dong thoi bo
tri dai cay xanh céach ly c6 du khoang cach dé xay dung mai taluy nham dam bao do
déc, tranh nguy co sat 16. B6 tri hé théng thu nuéc mua doc theo hé théng dudng
giao thong dé thu nudc mit duong va nude mua tir cac khu vue nha may, kho tang,
sau d6 dan ra cic cira xa.

- Huéng thoat: Toan khu vuc chia 1am cac luu vuc nho, thoét theo hudng dbc
cuc bo vé cac kénh thoat nude xung quanh doc ranh gidi ciia Khu cong nghiép, cac
kénh nay dan nudc thoét ra bién (Khu A) va ra sudi hién trang, kénh muong dugc
nang cap, xdy dung méi (Khu B).

+ Khu A: Nudc mua duoc thu gom bang céc tuyén cong thoat nudc mua roi
thoat ra bién tai 03 vi tri phia Pong tuyén dudong DT.639. Sir dung cbng thoat bé
tong cbt thép c6 duong kinh DS8OOmm - D1500mm.

+ Khu B: Nudc mua dugce thu gom bang cac tuyén cong thoat nudc mua roi
thoat ra kénh nudc hién trang & phia Pong va phia Bic ctia khu vuc quy hoach. Bé
xuat mo rong long tuyén kénh hién trang 1én 15m dé dam bao viéc thoat nudc cho
khu B. Str dung cdng thoat bé tong cdt thép co6 dudng kinh tir D800mm - D1500mm.

8.4. Quy hoach cdp nude:

- Nguén cip nudc cho Khu cong nghiép sir dung ngudn nude mit tir song Lai
Giang, bao gom cac hang muc cong trinh chinh: Tram bom &p luc bom nudc tir song
Lai Giang vao tuyén dng nudc thd; Tuyén éng nudc thd (2 éng HDPE DN800) c6
chiéu dai khoang 10,5km dugc xay dung tor Tram bom nudc tho (vi tri xay dung tai
bo Nam song Lai Giang) dén hd chtra nude du trir va diéu hoa tai Khu A va tram
cép nudc cuc bo tai Khu B.

- Khu A dy kién xay dung hd chtra nude du trir va diéu hoa 0,8 triéu m® va
xdy dung nha may nudc véi cong suat 90.000 - 100.000 m*/ngd.

- Khu B du kién xdy dung tram cép nudc cuc bg, voi cong suat 4.000 -
5.000m?/ngd.

- Nhu ciu st dung nudc (giai doan lap day) cho toan bo Khu cong nghiép
Hoai My khoang 94.000 - 105.000 m*/ng.d (Khu A: 90.000 - 100.000m*/ng.d; Khu
B: 4.000 - 5.000m*/ng.qd).

- Céc tru nude ctru hoa duogc bd tri theo quy chuan vé phong chdy chira chay.

8.5. Quy hoach cdp dién:



- Nguén dién:

+ Giai doan dén 2025: Xay dung mé&i Tram bién ap 220kV Khu cong nghiép
Hoai My, cong suit 450MVA cap dién ap 220/35/10kV dau ndi tir tram bién ap
220kV Phu My 2 hoac d4u ndi vé tram bién ap 220kV Phu My hién hiru. Giai doan
dén 2025 lap trudc 01 may bién ap cong suat 150MVA;

+ Giai doan 2026 - 2030: B6 sung thém 02 may bién ap, cong suat mdi may
150MVA cép dién cho khu vuec.

- Luéi dién: T Tram bién ap 220kV Khu cong nghiép Hoai My x4y dung cac
10 trung thé dan dién vé Khu A va Khu B. Du kién sé& xdy dung cac tram luoi
35(22)/0,4kV du dap Gng nhu cdu phu tai, ddm bao khong xay ra tinh trang qua tai
cho cac may bién ap ludi.

- Tong nhu ciu cip dién cho Khu cong nghiép khoang 103,6MW, tuong
duong 122 MVA.

8.6. Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Tong luu luong nude thai phat sinh cta toan Khu cong nghiép: 9.500m?/ngd
(Khu A: 7.500m*/ngd; Khu B: 2.000m?*/ngd).

- Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké riéng biét vai hé théng thoat nudc
mua. Tai Khu A xdy dung 01 tram xa 1y nudc thai tip trung, voi cong suat
7.500m*ngd; Tai Khu B xay dung 01 tram xir Iy nudc thai tap trung, véi cong suit
2.000m*/ngd.

+ Nudc thai phai xt 1y dat chuan loai A theo QCVN 40:2011/BTNMT - Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép (tir ngay 01/9/2025 s& ap dung
QCVN 40:2025/BTNMT - Quy chuan k§y thuit Qudc gia vé nude thai cong nghiép)
trudc khi x4 thai ra moéi truong. Tram xr Iy nude thai tap trung phai su dung cong
nghé xir 1y pht hop véi quy mo, tinh chat va dic tinh cta cic ngudn nude thai cia
cac du an thir cap duoc phép thu hut vao Khu cong nghiép va ¢ cong trinh phong
ngira, tng pho su ¢ mdi truong ddi voi nude thai theo quy dinh.

+ Nudc thai sau khi xtr 1y duogc tai sir dung t6i da trong noi bo Khu cong
nghiép, phan thira méi xa thai ra moi trudng, tuan thi theo quy dinh phap luat.

- Quan ly chét thai ran: Tong luong chat thai ran cua Khu cong nghiép: 108
tan/ngay (Khu A: 90 tin/ngay; Khu B: 18 tan/ngay). Chét thai rin duoc thu gom,
phan loai va tap két, sau d6 van chuyén vé Khu xtr Iy Ving 2 (theo Quy hoach tinh
d3 phé duyét) tai Bong Son - Hoai Nhon. Chat thai ran nguy hai dugc dinh ky dwa di
xtr 1y tai khu xtr Iy chét thai nguy hai tai xa Cat Nhon, huyén Phu Cat.

9. Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach phin khu xiy dwng: Kém theo
hd so quy hoach.
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Piéu 2. Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phdi hop véi cac So, nganh, dia
phuong lién quan cong bd cong khai d6 an quy hoach va trién khai cac budc tiép
theo dung quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢ Xay dung, Nong
nghi¢p va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong; Trudéng ban Ban Quan 1y khu kinh
té: Chu tich UBND thi x3 Hoai Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi li€n quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky././ﬁu,.r;

/

™. UY BANONHAN DAN
Noi nhgn: KT; CHU; TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; 3

-PVPKT;
- Luu: VT, K6.
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Nguyén Tuw Cong Hoang



