UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 2006 /QD-UBND Binh Pinh, ngay 13 thing 6 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Dy an xAy dung Bang gia df’lt, lan diu trén dia ban
tinh Binh Pinh theo quy dinh cia Luat Dat dai nam 2024

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha o s
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Céc to
chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé tién sir dung dat, tien thué dat;

Can ctr Théng tw s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 ciia Bé truéng B
Tai nguyén va Moi trieong ban hanh dinh mirc kinh té - ky thudt dé ldp dw todn
ngdn sach nha nuwée phuc vu céng tac dinh gia dat;

Can cir Théng tw sé 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 ciia B truong B
Tai chinh quy dinh Idp, qudn 1y, siv dung kinh phi chi hoat dong kinh té doi véi cdc
nhiém vu chi vé tai nguyén méi truong;

Can cir Quyét dinh sé 4339/0D-UBND ngay 17/12/2024 ciia UBND tinh vé
giao du todn ngdn sach nha nwée nam 2025; Quyét dinh sé6 1110/0D-UBND ngdy
01/4/2025 ciia UBND tinh vé diéu chinh dw todn ngdn sich nha nwée nam 2025
doi véi cde co quan, don vi khéi tinh khi thuc hién viéc scfp xé’p 16 chirc bo mady nha
nuoc;

Theo Vin bdn s6 1003/UBND-KT ngay 12/02/2025 ciia UBND tinh vé viéc
trién khai thuc hién mot sé ni dung vé cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé6 506/TTr-
SNNMT ngay 06/0/2025 (kém theo Dw dn xdy dung Bdng gid dat lan dau trén dia
ban tinh Binh Dinh theo quy dinh cua Luat Pt dai nam 2024) va y kién tham dinh
ciia 8¢ Tai chinh tai Vin ban s6 2024/STC-QLGCS ngay 02/6/205.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Du 4n xay dung Bang gia dit 1an dau trén dia ban tinh

Binh Dinh theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024; ndi dung chi tiét cu thé nhu
Du an kém theo.



Piéu 2. Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong chi tri, phdi hop voi cac So,
ban, nganh c6 lién quan va UBND céc huyén, thi x4, thanh phé to chuc trién khai
thuc hién Dy an dugc phé duyét tai Diéu 1 theo dung quy dinh cua phap luat co
lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu truéng cac Sé, ban, nganh thudc
tinh; Chi cuc truong Chi cuc Thué Khu vue 13; Cha tich UBND cac huyén, thi xa,
thanh phd; Chu tich UBND céc x4, phuong, thi trin chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

e
Noi nhdn: KT. CHU TICH
_ Nhu Diéu 3; et
_CT, céc PCT UBND tinh; __PHO CHUTICH
_PVP TH;
_Luu: VT, K4, K16,
g

Nguyén Tuin Thanh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

DU AN
XAY DUNG BANG GIA PAT LAN PAU TREN PIA BAN TINH
BINH PINH THEO QUY PINH CUA LUAT PAT PAI NAM 2024
(kém theo Quyét dinh s62006/0P-UBND ngay13/ 6 /2025 ciia UBND tinh)

PHAN MO DAU

Cin ctr khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh UBND cép tinh
xay dyng, trinh Hoi dong nhan dan cung cip quyét dinh bang gia dat 1an dau dé
cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

Can ct Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngiy 27/06/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat.

Thuc hién ¥ kién chi dao ctia UBND tinh tai Vin ban s 5898/UBND-TH
ngay 04/8/2024 giao S¢ Tai nguyén va Mbi trudng chu dong thué tu van xac dinh
gia dat xay dung Bang gia dat theo Luat Dat dai nam 2024, Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phi; bao cao cip cé tham quyén xem
xét, quyét dinh dé thuc hién tir ngay 01/01/2026;

Pé kip thoi thuc hién viéc diéu tra, khao sat gia va xay dung Bang gia dat
lan dau trén dia ban tinh Binh Dinh theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2014 bao
c40 UBND tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh theo quy dinh; S& Nong
nghiép va Méi truong 1ap “Dw dn xdy dung Bdng gid dit lan dau trén dia ban
tinh Binh Dinh theo quy dinh ciia Ludt Pit dai niam 2024”.

PHAN I
MUC DiCH, YEU CAU PIEU TRA, KHAO SAT GIA PAT VA XAY DUNG
BANG GIA PAT LAN PAU TREN DIA BAN TINH BINH PINH
THEO QUY DINH LUAT PAT PAI NAM 2024

I. MUC PiCH, YEU CAU PIEU TRA, KHAO SAT GIA PAT

1. Muc dich: T6 chite thuc hién diéu tra, khao sét, thu thap thong tin phuc
vu viée xdy dung Bang gia dat 1an ddu trén dia ban tinh Binh Dinh theo quy dinh
tai Picu 159, Luat Pat dai nam 2024 (sau day goi la Bang gia dat 1an dau) theo khu
vue, vi tri tham muu, dé xuadt UBND tinh trinh Hoi déng nhan dan tinh quyét dinh
dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 theo quy dinh.

2. Yéu cau: Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin duoc thuc hién tai
nhiing diém phai mang tinh dai dién cho ting loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tung
xa, phuong, thi tran. Thong tin gia dat dau vao dugc thu thap tai cac diém diéu tra,
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khao sat 1a théng tin duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém
khao sat trg vé trude. Truong hop thong tin c6 clung thoi diém phat sinh thi wu tién
lua chon nguén thong tin theo thtr ty nhu sau: co s dir licu quéc gia vé dét dai, co
so dir lidu qudc gia vé gia; Van phong Pang ky dat dai; don vi t6 chtc thuc hién
viéc dau gia quyén st dung dat, don vi, t6 chtrc dau gia tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat vé
gia dat da chuyén nhuong trén thi truong phai mang tinh phd bién va khach quan
(khong phai 14 gia chao trong chuyén nhuong, gid chuyén nhuong trong tinh trang
bi ép budc hodc gia chuyén nhuong c6 mdi quan hé huyét thong...) dé 1am co so
xay dung Bang gia dit.

Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé xac
dinh gia dat theo phwong phéap thu nhap ddi véi truong hop khong du diéu kién ap
dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc céc khoan thu nhap, chi phi tir
viéce sur dung dat theo muc dich st dung. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
thuc hién theo mau biéu tir Mau sé 01 dén MAau s 03 cta Phu luc I ban hanh kém
theo Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP cta Chinh Phu. Ngoai cic ndi dung diéu tra,
khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy ban nhan dan tinh c6 thé bd sung cac thong tin
khéc vao phiéu diéu tra dé dap tmg yéu cau xay dung bang gia dat.

II. MUC PICH, YEU CAU XAY DUNG BANG GIA PAT LAN PAU

1. Muc dich

a) Xay dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026
theo quy dinh cua Luat dat dai 2024 1am can ctr ap dung cho céc trudng hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 159 va khoan 3 Diéu 111 Luat Dt dai nm 2024 nhu sau:

- Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat & caa ho
gia dinh, c4 nhan; chuyén muc dich str dung dat cua ho gia dinh, c4 nhan;

- Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam;

- Tinh thué sir dung dat;

- Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat di véi ho gia dinh, ca nhan;

- Tinh 1& phi trong quén 1y, sir dung dat dai;

- Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y, st dung
dat dai;

- Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat theo hinh thiic giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mat 1an cho ca thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, c4 nhén;

- Tinh gi4 khéi diém dé dau gia quyén s dung dat khi Nha nudc giao dat,
cho thué dat ddi voi truong hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha tang k¥ thuat
theo quy hoach chi tiét xay dung;
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- Tinh tién str dung dat d6i véi truong hop giao dat khong thong qua dau gia
quyén st dung dat cho ho gia dinh, c nhan;

- Tinh tién str dung dat d6i véi truong hop ban nha & thude so hitu nha nude
cho nguo1 dang thué.

- Tinh tién st dung dat tai noi tai dinh cu ddi véi nguoi duge boi thudng vé
dat &, nguoi dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién boi
thuong veé dat ¢ 1a gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé duyét
phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

2. Yéu cau

2.1. Xéc dinh khu vue trong xay dung bang gia dat

- Cac loai dat can xac dinh khu vuc trong bang gia dat bao gom: dat nong
nghiép, dat & tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat san xuét
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon;
dat xay dung tru s& co quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat sir dung vao
muc dich cong cong va dat phi ndng nghiép khac tai nong thon.

- Khu vuc trong xay dung bang gia dt duoc xac dinh theo timg don vi hanh
chinh cap x4 va cin ¢ vao ning suit, ciy trong, vt nudi, khoang cach dén noi san
Xuét, tiéu thu san phrflm, diéu kién giao thong phuc vu san xut, tiéu thu san phém
(461 v6i dat nong nghiép); can ctr vao diéu kién két cAu ha ting k¥ thuat, ha ting xa
hoi, cac lgi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh
té, thuong mai trong khu vuc (déi véi dat o tai nong thon; dat thuong mai, dich vu
tai nong thon; dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai 13 dat thuong
mai, dich vu tai néng thon; dat xay dung tru s& co quan, dat xdy dung cong trinh sy
nghiép, dét sir dung vao muc dich cong cong va dat phi nong nghiép khac tai nong
thon) va thuc hién theo quy dinh sau:

+ Khu vyc 1 1a khu vuc c¢6 kha ning sinh loi cao nhat va diéu kién két cau
ha tﬁng thuan loi nhat;

+ Cac khu vuc tiép theo 1a khu vuc c¢6 kha ning sinh loi thdp hon va két cAu
ha téng kém thuan lgi hon so véi khu vuce lién ké trude do.

2.2. Xac dinh vi tri dat trong xiy dung bang gia dat
- Can clr xac dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dét

+ Pb6i voi nhom dat ndng nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
dugc xac dinh theo tung khu vyc va thuc hién nhu sau:

Vi tri 114 vi tri ma tai d6 cac thira dét co cac yéu t6 va diéu kién thuan loi nhét.

Céc vi tri tiép theo 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat ¢ cac yéu to va diéu kién
kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

+ Pbi voi dat phi ndng nghiép: Vi tri dat duoc xac dinh gan véi timg dudng,
doan duong, phd, doan phd (d6i voi dat ¢ tai d6 thi, dat thuong mai, dich vu tai do
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thi, ¢4t san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu
tai do thi), duong, doan duong hoac khu vuc (déi voi cac loai dat phi nong nghiép
quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP) va can cr vao diéu
kién két ciu ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh;
khoang céach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va thuc
hién nhu sau:

Vi tri 1 13 vi trf ma tai d6 céc thira dat co cac yéu t6 va diéu kién thuan loi nhét;

Cac vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai d6 cac thira dit c6 céac yéu td va diéu kién
kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

- Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 71/2024/ND-CP va tinh
hinh thyc té tai dia phwong, Hoi dong nhan dan cip tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé
xéac dinh vi tri d6i vai tung loai dat, sb luong vi tri dat trong bang gia dat. Déi véi
thura dat, khu dat c6 yéu t6 thuan loi hodc kém thuan loi trong viéc st dung dat,
Hoi dong nhan déan cap tinh duoc quy dinh ting hodc giam muc gia nhu sau:

+ Dbi voi dat thuong mai, dich vu, d4t san xuét kinh doanh phi ndng nghiép
khong phai 1a dat thuong mai, dich vu c6 kha nang sinh loi cao, c¢6 loi thé trong
viéc sur dung dat 1am mat bﬁng san xuat, kinh doanh, thuong mai va dich vu; dat
nong nghi€p trong khu dan cu, trong dia gig1 hanh chinh phuong thi can cur vao
thuc té tai dia phuong, Hoi ddng nhan dan cép tinh duoc quy dinh muic gia dat
cao hon;

+ Dbi voi thira dat ¢ c6 cac yéu t6 thuan loi hon hoic kém thuan loi hon vé
cac yéu td anh huong dén gia dat so v6i cac thira dat & co cung vi tri dat trong bang
gia dat, Hoi ddng nhan dan cap tinh cin ct tinh hinh thuc té tai dia phuong dé quy
dinh tang hodc gidm muc gia.

III. PHAM VI, POI TUQNG XAY DUNG BANG GIA PAT LAN PAU

1. Pham vi

Cong tac diéu tra khao sat va xdy dung Bang gia dét 1an dau duoc tién hanh
d6ng thoi trén pham vi toan tinh, theo tirng don vi hanh chinh cap xA.

2. Poi twong

T6 chiic ¢6 diang ky hoat dong kinh doanh dich vu xéac dinh gia dat hodc kinh
doanh dich vy tham dinh gia (sau day goi 1a Pon vi tu van gia dat) phbi hop véi cac
co quan quan Iy Nha nudc, cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dé thuc hién dy an.

IV. CAN CU PHAP LY XAY DUNG BANG GIA PAT LAN PAU

- Luat D4t dai nim 2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phi quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phtl quy dinh vé
tién sur dung dat, tién thué dt;
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- Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 2024

- Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua Bo truong BO Tai
nguyén va Moi trudng ban hanh dinh muc kinh té - k§ thuat dé 1ap du toan ngan
sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat (duge UBND tinh cho chu truong ap
dung tai Van ban s6 1003/UBND-KT ngay 12/02/2025);

- Thong tu sd 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cia Bo truong Bo Tai
chinh quy dinh 1ap, quan 1y, st dung kinh phi chi hoat dong kinh té ddi véi cac
nhiém vy chi vé tai nguyén moi truong.

PHAN II
KHAI QUAT VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HQI VA
QUY HOACH SU DUNG PAT TREN PIA BAN TiNH

I. KHAI QUAT VE PIEU KIEN TU NHIEN

1. Vi tri dia ly

Tinh Binh DPinh thudéc vung Duyén hai Nam Trung Bo c6 toa do dia 1y tur
13930° dén 14%°42° vi 6 Bac va tir 108°35” dén 109°18° kinh d6 Péng. Phia Bic
giap tinh Quang Ngai tai deo Binh Dé; phia Nam giap tinh Phu Yén tai deo Cu
Mong; phia Tay giap tinh Gia Lai tai déo An Khé va phia Pong giap Bién Pong
v6i bo bién dai 134 km. Binh Pinh c¢6 tong dién tich tu nhién 605.057ha, ¢ chiéu
dai tinh theo hudng Bac- Nam 1a 112km va chiéu ngang theo huéng Pong- Tay
tinh trung binh 14 55km (chd hep nhat 50km, chd rong nhat 60km).

2. Khi hau

Binh Pinh nim trong vung khi hau nhiét déi1 gi6 mua, c6 hai mua ro rét
(Mua kho tir thang 1 dén thang 8 va mua mua tir thang 9 dén thang 12). Lugng
mua trung binh ndm & Binh DPinh dao dong tir 2.000 — 3.000mm; nhi¢t d trung
binh 27°C rét thich hop cho phat trién nong nghiép, cong nghiép va dich vu.

3. Dia hinh

Binh Pinh c6 dja hinh twong di phirc tap, thip dan tir tiy sang dong. Phia
tdy cta tinh 13 ving nui ria phia dong cta diy Truong Son Nam, ké tiép 1a ving
trung du, déng bang va tiép theo 13 ving ven bién. Cac dang dia hinh chu yéu cia
tinh la:

- Vung ndi: Nam vé phia tiy bic va phia tiy cua tinh. Dai bo phan suon doc
hon 20°, chiém khoang 42% dién tich tu nhién, kéo dai theo chiéu Bac - Nam qua
cac huyén An Lao, Hoai An, Vinh Thanh, Van Canh.

- Ving ddi go chiém khoang 26% dién tich tu nhién, phan b rai rac khip
tinh va tap trung chu yéu ¢ thi xa Hoai Nhon, huyén Van Canh, huyén An Lao. Do
déc chu yéu cua dja hinh ving nay tir 10° - 15°.


http://vi.wikipedia.org/wiki/D%C3%A3y_Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng_S%C6%A1n
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- Ving dong bang va ven bién: Phan bd kéo dai theo hudng song song voi
bo bién tao nén vong cung 6m ldy ving trung du va nui phia tay cta tinh (phd bién
¢ thi xa Hoai Nhon va thanh phé Quy Nhon), c6 dién tich 198.453ha, chiém 32%
dat tu nhién. Sat ven bién 1a khu vuc con cat va cac hon nai déao suon ddc nidm
ngang trén bo bién.

4. Hai dao

Ven bo bién tinh Binh Pinh gém ¢6 33 dao 16n nho duoc chia thanh 10 cum
dao hodc dao don 1é.Trong d6 chi diao Cu Lao Xanh 1a c6 dan cu sinh sdng, cac
dao con lai 13 nhitng dao nho (c6 mot sé dao con khong cé thuc vat sinh séng chi
toan da va cat).

5. Song

Céac song trong tinh déu bat ngudn tir nhitng ving ndi cao cua sudn phia
doéng diy Truong Son. Trong tinh c6 bdn con song 1én 13 séng Con, song Lai
Giang, song La Tinh va song Ha Thanh. Ngoai ra con ¢6 hé thong cac sudi nho
chang chit thuong chi ¢6 nudce chay vé mua lil va mang ludi cac séng sudi & mién
nui tao diéu kién cho phat trién thuy loi va thuy dién.

6. H6 dam

Toan tinh Binh Pinh c¢6 nhiéu hd nhan tao duoc xay dyng dé phuc vy muc
dich tudi tiéu trong mua kho. Trong d6 c6 mot sd hd 16n tai cac huyén trong tinh
nhu: hé Hung Long, H6 Pong Mit (An Lao); hd Van Hoi (My Pirc) va Thach Khé
(Hoai An); hd My Binh (Hoai Nhon); hé Hoi Son va My Thuan (Phu Cat); hd
Diém Ti€u, Héc Nhan va Phu Ha (Phu M¥); hd Pinh Binh, Thuén Ninh (Tay Son);
hdé Nwi Mot (Van Canh - An Nhon); hé Vinh Son, hdé Pinh Binh (Vinh Thanh).
Ngoai ra Binh Dinh con ¢6 mot dam nudc ngot kha rong 1a dam Tra O (Phu M)
va hai dam nudc lo 13 Pé Gi (Phu My - Phu Cat) va Thi Nai (Tuy Phuéc - Quy
Nhon). Hé théng hd dam nay tao diéu kién thuén loi cho viéc phat trién nong
nghiép va nudi trong thity hai san.

7. Giao thong

Trén dia ban tinh Binh Pinh ¢6 nhiéu truc giao thong quan trong thuan loi dé
giao luu, quan hé véi cac ving 1an can va trong ca nude thong qua cac Cang (g0m
c¢6 Cang: Quy Nhon, Thi Nai va Tan Céang), san bay Phu Cat, Qudc 16 1A, Qudc 16
1D, dudng sat thong nhat Bac - Nam va tuyén Qudc 16 19 nbi lién cang Quy Nhon
v6i Tay Nguyén va cac tinh Ha Lao, Pong- Bac Campuchia. Ngoai ra, tinh con ¢o
15 tuyén dudng tinh 16 v6i tong chiéu dai 1a 390km (Trong d6: tuyén ven bién la
tinh 16 DT639 va tuyén dudng tay tinh DT638 song song voi Quéc 16 1A); ¢ 24
tuyén huyén 16 véi tong chiéu dai 286km va chua ké dén cac tuyén duong lién xa,
duong lién thon trén dia ban 155 xa, phuong, thi tran trén dia ban tinh.


http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_C%C3%B4n
http://vi.wikipedia.org/wiki/L%E1%BA%A1i_Giang
http://vi.wikipedia.org/wiki/L%E1%BA%A1i_Giang
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_La_Tinh
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_H%C3%A0_Thanh
http://vi.wikipedia.org/wiki/H%E1%BB%93_%C4%90%E1%BB%8Bnh_B%C3%ACnh

8. Co cAu hanh chinh

Tinh Binh Dinh c6 11 huyén, thi xa, thanh phé (trong d6 c6 03 huyén mién
nui (An Ldo, Van Canh va Vinh Thanh); c6 05 huyén dong bang; c6 02 thi x3 1a d6
thi loai 4 va 01 thanh phé la d6 thi loai 1 thudc tinh); dan ) khoang 1,6 tri¢u nguoi
v&i mat do dan sb 247 ngudi/km?. Tinh Binh Dinh ¢6 155 x4, phuong va thi trin
(Trong do: 115 xa; 28 phwong va 12 thi trdn); cu thé:

8.1. Thanh phd Quy Nhon: ¢ 17 x3, phuong (trong d6: 5 xa va 12 phuong)

C6 12 Phuong (Phuong: Bui Thi Xuan, Péng Pa, Ghénh Rang, Hai Cang,
Ngbé May, Nguyén Vian Cir, Nhon Binh, Nhon Pha, Quang Trung, Thi Nai, Tran
Pht va Tran Quang Diéu) va 5 x4 (Nhon Chau, Nhon Hai, Nhon Hoi, Nhon Ly,
Phudc My).

8.2. Thi xa An Nhon: ¢6 15 xa, phuong (trong do6: 10 xa va 05 phuong)

C6 05 phuong (Phuong: Binh Dinh, Pap P4, Nhon Hoa, Nhon Hung, Nhon
Thanh) va 10 xa (Nhon An, Nhon Hanh, Nhon Hau, Nhon Khanh, Nhon Ldc,
Nhon M¥, Nhon Phong, Nhon Phiic, Nhon Tan va Nhon Tho).

8.3. Thi xa Hoai Nhon: c¢6 17 xa, phuong (trong do: 06 xa va 11 phuong)

Gom c¢6 11 Phuong (Phuong: Tam Quan, Béng Son, Tam Quan Béic, Tam
Quan Nam, Hoai Huong, Hoai Xuan, Hoai Puc, Hoai Tan, Hoai Thanh, Hoai
Thanh Tay va Hoai Héo) va c¢6 06 xa (Hoai Chau, Hoai Chau Bic, Hoai Hai, Hoai
My, Hoai Pht va Hoai Son).

8.4. Huyén An Lio: c6 10 x4, thi trdn (trong d6: 09 xa va 1 thi trdn)

GOm c6: Thi trAn An Lio, x3 An Diing, xa An Hoa, xa An Hung, xa An
Nghia, xa An Quang, xa An Tan, xa An Toan, xa An Trung, xa An Vinh.

8.5. Huyén Hoai An: ¢6 15 x4, thi tran (trong d6: 14 xa va 01 thi trén)

Gdm c6: Thi trdn Tang Bat Ho, xa An Ptc, x3 An Hao Dong, xa An Hao
Tay, xa An Hitu, xa An My, xa An Nghia, xa An Phong, xa An Son, x4 An Thanh,
x4 An Tin, xa An Tuong Pong, xd An Tuong Tay, xa BokToi, xi DakMang.

8.6. Huyén Phu M¥: ¢ 19 x4, thi tran (trong d6: 17 x4 va 02 thi tran)

Gom c6: Thi tran Binh Duong, Thi trdin Phu My, xi My An, x3 My Cat, xa
M¥ Chanh, xa My Chanh Tay, xa My Chau, xa My buc, xa My Hi¢p, xa My Hoa,
x3 My Loc, xa My Loi, xd My Phong, xi My Quang, xa My Tai, xd My Thang, xa
M§ Thanh, xa My Tho, xa My Trinh.

8.7. Huyén Phu Cat: c6 18 x4, thi tran (trong d6: 17 x4 va 03 thi tran)

GOm c6: Thi tran Ng6 May, Thi trAn Cat Khanh, Thi tran Cat Tién, xa Cat
Chanh, xa Cat Hai, xa Cat Hanh, xa Cét Hi¢p, xa Cat Hung, xa Cat Lam, xa Cat
Minh, xa Cat Nhon, xa Cat Son, xa Cat Tai, xa Cat Tan, xa Cat Th:flng, xa Cat
Thanh, xa Cat Trinh, xa Cat Tuong.

8.8. Huyén Tuy Phudc: ¢6 13 x4, thi tran (trong d6: 11 x4 va 02 thi tran)


http://vi.wikipedia.org/wiki/Quy_Nh%C6%A1n
http://vi.wikipedia.org/wiki/Nh%C6%A1n_L%C3%BD
http://vi.wikipedia.org/wiki/An_Nh%C6%A1n
http://vi.wikipedia.org/wiki/An_L%C3%A3o_(%C4%91%E1%BB%8Bnh_h%C6%B0%E1%BB%9Bng)
http://vi.wikipedia.org/wiki/Ho%C3%A0i_%C3%82n
http://vi.wikipedia.org/wiki/Ph%C3%B9_M%E1%BB%B9
http://vi.wikipedia.org/wiki/Ph%C3%B9_C%C3%A1t
http://vi.wikipedia.org/wiki/Tuy_Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc
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Gom c6: Thi tran Diéu Tri, Thi trdn Tuy Phudc, xa Phudc An, xa Phudc
Hi¢p, xa Phudc Hoa, xa Phudc Hung, xa Phudc Ldc, xa Phudec Nghia, xa Phudc
Quang, x4 Phudc Son, xd Phudc Thang, xa Phuéc Thanh, x4 Phudc Thuén.

8.9. Huyén T4y Son: c¢6 15 x4, thi tran (Trong d6: 14 xa va 01 thi trén)

Gom c6: Thi trAn Pht Phong, xa Binh Hoa, xa Binh Nghi, xa Binh Tan, xa
Binh Thanh, xa Binh Thuan, xa Binh Tuong, xa Tay An, xa Tay Binh, xa Tay
Giang, xa Tay Phu, xa Tay Thuén, xa Tay Vinh, xa Tay Xuan, xa Vinh An.

8.10. Huyén Van Canh: c¢6 07 xa, thi trin (trong d6: 6 xa va 01 thi trén)

GOm c6: Thi trAn Van Canh, xa Canh Hién, x3 Canh Hi¢p, xa Canh Hoa, xa
Canh Lién, xa Canh Thuan, xa Canh Vinh.

8.11. Huyén Vinh Thanh: c¢6 09 xa, thi trin (trong d6 08 xa va 01 thi trén)

Gom c6: Thi tran Vinh Thanh, x3 Vinh Hao, xa Vinh Hiép, xa Vinh Hoa, xa
Vinh Kim, xa Vinh Quang, xa Vinh Son, xa Vinh Thinh, xa Vinh Thuéan.

II. TINH HINH KINH TE - XA HOI

Trong nhitng ndm qua, tinh Binh Dinh da chu dong phat huy ndi lyc va tich
cuc thu hit cac ngudn luc tir bén ngoai va day manh phat trién kinh té gép phan
nang cao doi sdng clia nhan dan; nén kinh té tinh ta tiép tuc tang truong. Két qua
trong nam 2024 tong san pham dia phuong (GRDP) ting 7,8% so véi cung ky. Vé
co cdu kinh té tiép tuc chuyén dich tich cuc véi viée ting ty trong cong nghiép —
xay dung, dich vuy, thué san phém tru tro cép san phém; trong do, khu vuc nong,
lam nghiép va thuy san tang 3,04%; cong nghi¢p - xay dung tdng 10,46%, dich vu
tang 8,71% va thué san pham trir tro cip san pham tang 7,95%. Cac hoat dong vin
hoa - xa hoi tiép tuc chuyén bién tich cuc, an sinh x3 hoi va doi séng nhan dan co
ban 6n dinh; Quéc phong - an ninh duogc gitt virng; niém tin ctia Nhan dan vao su
lanh dao cua cap ty, chinh quyén cac cap ngay cang dugc nang 1én.

Binh Dinh tiép tuc phat huy lgi thé ciia timg ving kinh té va c¢6 chinh sach
dau tu hop 1y dé cac ving phat trién. Mo rong nganh nghé ¢ nong thén va c6 chinh
sach khuyén khich cac doanh nghiép thu hit lao dong nhan rdi dé giai quyét viéc
lam cho ving nong thon. Pdi véi ving d6 thi 14 ving dong luc phat trién kinh té
cua tinh. Pén nay, da s6 cac do thi trong tinh déu c6 cac nha may cap nudc cho
sinh hoat va san xuat. D6i voi giao thong di tao mang ludi giao thong dong bo,
tung budc hién dai, trong do 1éy tuyén Qubc 16 1A, 19, 1D, tuyén dudng ven bién
(DT639), tuyén duong Tay tinh (DT638) va cac Cang tai Quy Nhon 1am dau mdi
giao thong quan trong trén dia ban tinh.

III. VE QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT TREN PIA BAN TINH

Vé Quy hoach str dung dat cua tinh: Quy hoach sir dung dat thoi ky 1998-
2010 cua tinh Binh Pinh dugc Tha tuéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb
1237/QD-TTg ngay 24/12/1999 va duoc Chinh phii phé duyét diéu chinh tai Nghi
quyét s6 55/2007/NQ-CP ngay 17/11/2007.


http://vi.wikipedia.org/wiki/T%C3%A2y_S%C6%A1n
http://vi.wikipedia.org/wiki/V%C3%A2n_Canh
http://vi.wikipedia.org/wiki/V%C4%A9nh_Th%E1%BA%A1nh

9

Can ctr Piéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir
dung dat ky cudi (2016 - 2020) cia tinh Binh Pinh dugc Chinh phii phé duyét tai
Nghi Quyét s6 98/NQ-CP ngay 27/7/2018;

Can ctr Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay 09/03/2022 ctia Thii tuéng Chinh phu
phan bd chi tiéu sir dung dat qudc gia thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén nim 2050, ké
hoach sir dung dat qudc gia 05 nam 2021-2025 va Quyét dinh 227/QD-TTg ngay
12/03/2024 ctia Thi tuéng Chinh phit diéu chinh mot s6 chi tiéu sir dung dat dén nim
2025 duoc Thu tudéng Chinh phu phan b tai Quyét dinh sé 326/QP-TTg ngay 09
thang 3 nam 2022; cu thé: Dat néng nghiép 518.589 ha (Trong do: ddt trong hia c6
52.346ha); dat phi néng nghiép 81.921 ha; dat chua st dung con lai 6.130ha. Theo
khu chirc nang dat & tai do thi 72.196 ha. V& K¢é hoach st dung d4t 5 nam (2021-
2025) tinh Binh Dinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua, bao cao Bd Tai nguyén
va Moi truong trinh Chinh phii phé duyét; Ké hoach str dung dat nim 2024 cua 11
huyén, thi x4, thanh ph6 da dugc UBND tinh phé duyét.

PHANIII S
NOI DUNG THUC HIEN XAY DUNG BANG GIA DAT LAN PAU

I. NGUYEN TAC, CAN CU, PHUONG PHAP PINH GIA PAT

1. Nguyén tac dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai ndm 2024 nhu sau:

- Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tac thi truong;
- Tuan thu dung phuong phap, trinh ty, thu tuc dinh gia dat;
- Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

- Bao dam tinh ddc 1ap giita t6 chirc tu van xac dinh gia dat, Hoi dong tham
dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6
tham quyén quyét dinh gia dat;

- Bdo dam hai hoa g1 ich gitra Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

2. Can ct dinh gia dat tic theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 158 Luat Dat dai
nam 2024 nhu sau:

- Muc dich str dung dat duoc dua ra dinh gia;

- Thoi han str dung dat. D6i voi dat nong nghiép da duge Nha nude giao cho
ho gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong
han mitc nhan chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han st dung dat.

- Thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuwong phap dinh gia dat;
- Yéu té khac anh huong dén gia dat;

- Quy dinh ctia phép luét co lién quan tai thoi diém dinh gia dat.



10

3. Phuong phap dinh gia dat

Theo Khoan 5 Piéu 158 cta Luat Dat dai nam 2024 quy dinh 04 phuong
phap dinh gia dat; cu thé:

- Phuong phép so sanh duoc thuc hién bang cach diéu chinh muc gia cia cac
thira dat c6 cung muc dich str dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c¢6 anh
huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da tring dau gia quyén st
dung dit ma ngudi trang ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh
trang d4u gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu té anh huong dén gia dat
sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia;

- Phuong phap thu nhap duoc thuc hién bang cach ldy thu nhép rong binh
quan niam trén mot dién tich dat chia cho 14i suét tién gui tiét kiém binh quan cua
loai tién guri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do
Nha nude nam giit trén 50% von diéu 16 hodc tong sd cb phan co quyén biéu quyét
trén dia ban céap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 sd lidu trude
thoi diém dinh gia dat;

- Phuong phép thing du dugc thyc hién bang cach lay tong doanh thu phat
trién wdc tinh trir di tong chi phi phat trién wéc tinh cta thira dat, khu dét trén co s
st dung dét co hiéu qua cao nhat (h¢ sb sir dung dat, mat do xay dung, ) téng cao
t6i da clia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc thyc hién bang cach lay gia dat
trong bang gia dat nhan vdi hé sd diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc
xac dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat voi gia dat thi truong;

- Dua vao thong tin thu thap diéu tra, khao sat gia dé lua chon phuong phap
dinh gia dat dé xac dinh gia dat phu hop theo quy dinh.

II. LOAI PAT, SO LUQONG PIEM VA THUA PAT PIEU TRA,
KHAO SAT GIA PAT

1. Loai dat diéu tra, khao sat gia dat

Theo quy dinh tai Luat DAt dai nim 2024 va khoan 1 tai Diéu 12 cua Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu dé tién hanh diéu tra, khao
sat gia cac loai dat nhu sau:

- Gia dét trong cay hang nam gom dat trong l0a va dat trong ciy hang nam khac;
- Gia dit trong cay lau nam;

- Gia dt ring san xuat;

- Gia dét nuoi trong thiy san;

- Gi4 dat 1am mudi;

- Gia dét ¢ tai nong thon;
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- Gia dat & tai do thi;
- Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép;
- Gia dat thuong mai, dich vu;
- Gia dat co sé san xuat phi nong nghiép;
- Gi4 dat sir dung cho hoat dong khoang san;
2. Sb diém diéu tra, khao sat gia dat

Tong s phiéu diéu tra 1a 6.642 phiéu trén tong s6 133 xa diéu tra, cu thé
duoc phan bo theo bang sau:

Tﬁng ) £ e 2 .
n .o - So diém Tong so
syr| Huyem thixa, X didutra | phiéudidu |  Ghichi
thanh pho phuong, ..
., X khao sat tra
thi tran
1 | Huyén An Lao 10 7 159
2 | Huyén Hoai An 15 11 327
3 | Thi xa Hoai Nhon 17 17 816
4 | Huyén Phu My 19 19 702
Phéi hop vdi cac
o \ huyén, thi xa
5 |H Phu Cat 18 18 930 1o T8
yen it thanh phé dé lua
cbon cac diém
6 | Huyén Tuy Phudc 13 9 813 di€u tra cho phu
hop
7 | Huyén Tay Son 15 10 522
8 | Huyén Van Canh 7 4 138
9 | Huyén Vinh Thanh 9 6 165
10 | Thi xa An Nhon 15 15 1.062
11 | Thanh phé Quy Nhon 17 17 1.008
Tong cong 155 133 6.642
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3. SO phiéu di€u tra, khao sat gia cac loai dat

3.1. S6 phiéu diéu tra, khao sat gia dat

Tong sb phiéu diéu tra 1 6.642 phiéu dugc phan bo cho céc loai dat:

Loai dit
£ A A £ . Pat SXKD phi
Dat nong nghiép bat ¢ nong nghiép
Pit trfﬁng
s o | cAyhan < Dit
Huy¢n, thi cay . g Pat 2
STT | xithanh | MM | pge || phg - sxkp | SXKD | Tope
A (gom: dat A bat A £ bat & Ay 2 . phi SO
pho A , trong \ nudi | Dat . bat ¢ phi A
trong lua A rung A s tai . an o nong
\ 2K cay - trong| lam A tai do nong A
va dat n san . £, | nong . o nghié
A A lau £ thay | muoi n thi nghiép .
trong cay < xuat . thon . an p tai
. nam san tai do R
hang “thi nong
nam : thon
khac)
1 An Lao 42 21 9 9 54 36 3 9 183
2 | Hoai An 66 27 15 9 165 27 3 15 327
3 [ IX Hoatl e 1 60 |15 |18 | 3 | 108 | 363 | 21 12 | 816
Nhon
4 Phu My 156 33 18 18 6 306 132 6 27 702
5 Phu Cat 156 33 18 12 3 486 144 6 27 885
6 Tuy Phudce 108 24 9 12 3 462 236 6 21 881
7 Tay Son 120 27 12 9 252 75 3 24 522
8 Van Canh 24 12 6 9 45 18 3 6 123
9 Vinh Thanh 36 15 9 6 48 36 3 12 165
o |[IX AN g0 | 54 | 6 | 9 270 | 510 | 15 18 | 1062
Nhon
i [P QW a6 | e | 9 | 15 | 3 | 84 | 544 | 30 9 | 976
Nhon
Téng cong 1.320 372 126 | 126 18 2.280 | 2.121 99 180 6.642

Ghi chii: Trong qud trinh trién khai thuc hién Dw dn ma cé thay doi vé so
lwong don vi hanh chinh cdrp xd khi thuc hién scfp xé’p, 16 chirc lai don vi hanh
chinh cdc cdp theo mé hinh té chire chinh quyén dia phwong 02 cdp thi phan bé lai
s6 phiéu diéu tra cho phii hop véi tirmg xd, phwong trén co sé tong sé lwong phiéu

diéu tra dwoc xac lap tai Du an nay.
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3.2. Chi tiét s6 phiéu diéu tra gia cac loai dat

a) Phiéu diéu tra gia dat trong cdy hang nam (gém dit trong lua va dat trong
cay hang nam khéc)

S6 diém S6 phiéu 2 &
A Ay s ‘A .. | Tong so phiéu
R .~ diéu tra So loai | diéu tra gia X .
Huyén, thi x4, ~ Ao A R . diCu tra gia
TT X I (xa, dat nong | trén 1 loai Ky A
thanh pho N . ‘A Ky gne R dat nong
phuong, thi | nghiép dat tai cap ‘A
4 ~ nghiép
tran) xa
1 | Huyén An Lao 7 3 42
2 | Huyén Hoai An 11 3 66
3 | Thi xa Hoai Nhon 12 9 216
4 | Huyén Phu My 13 6 156
5 | Huyén Phu Cat 13 6 156
6 | Huyén Tuy Phuéc 9 6 108
7 | Huyén Tay Son 10 6 120
8 | Huyén Van Canh 4 3 24
9 | Huyén Vinh Thanh 6 3 36
10 | Thi xa An Nhon 10 9 180
11 | TP. Quy Nhon 12 9 216
Tong cong 107 1.320
b) Phiéu diéu tra gia dat trong cdy lau nam
S6 diém Ay S(?}phleu T.(?(ng S(‘Z
A A <A So loai diéu tra | phi€u diéu
Huyén, thi xa, di€u tra FORA cr oA . r 2k
TT X £ ~ \ dat nong | giatrén1 | tra gia dat
thanh pho (xa, phwong, o e 2R, s A
. A nghiép | loai dat tai nong
thi tran) A~ ‘n
) cap xa nghi¢p
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1 Huyén An Lao 7 3 21
2 Huyén Hoai An 9 3 27
3 Thi xa Hoai Nhon 10 6 60
4 Huyén Phu My 11 3 33
5 Huyén Phu Cat 11 3 33
6 | Huyén Tuy Phudc 8 3 24
7 Huyén Tay Son 9 3 27
8 Huyén Van Canh 4 3 12
9 Huyén Vinh Thanh 5 3 15
10 | Thi xd An Nhon 9 6 54
11 | TP. Quy Nhon 11 6 66
Tong cong 94 372
¢) Phiéu diéu tra gia dat trong rimg san xuat
S(.),\dlem Ay . S6 phiéu diéu z X
A A diéu tra So loai A Tong so
Huy¢n, thi x4, ~ SN tra gia trén 1 A aeA
TT thanh ohé (xa, dat nong loai dAt tai phiéu dle,u
P phuong, thi | nghiép : M1 tra gid dat

tran)

cap xa
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1 Huyén An Lao 3 1 3 9
2 Huyén Hoai An 5 1 3 15
3 Thi xa Hoai Nhon 5 1 3 15
4 Huyén Phu My 6 1 3 18
5 Huyén Phu Céat 6 1 3 18
6 Huyé¢n Tuy Phudce 3 1 3 9
7 Huyén Tay Son 4 1 3 12
8 Huyén Van Canh 2 1 3 6
9 Huyén Vinh Thanh 3 1 3 9
10 Thi xa An Nhon 2 1 3 6
11 TP. Quy Nhon 3 1 3 9
Tong cong 42 126
d) Phiéu diéu tra gia dat nudi trong thay san
S0 diem , S0 phiéu o
A A di€u tra So loai dieu tra Tong so
Huyén, thi x4, ~ Ao A e oA A el
TT thanh ohé (x4, datnong | giatrén1 | phicu di€u
P phuong, thi nghip | loai dat tai | tra gia dat
tran) cap xa
1 Huyén An Lao 3 1 3 9
2 | Huyén Hoai An 3 1 3 9
3 Thi xa Hoai Nhon 6 1 3 18
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4 Huyén Phu My 6 1 18
5 Huyén Phu Cat 4 1 12
6 Huyén Tuy Phudce 4 1 12
7 Huyén Tay Son 3 1 9
8 Huyén Van Canh 3 1 9
9 Huyén Vinh Thanh o) 1 6
10 Thi xa An Nhon 3 1 9
11 TP. Quy Nhon 5 1 15
Tong cong 42 126
e) Phiéu diéu tra gia dat lam mudi
n S?Adlem S loai .S;O P hleu. . Tong sb
Huyén, di€u tra RN dieu tra gia Y g
TT X £ ~ dat nong n . | phiéu diéu
thanh pho (xa, nehié trén 1 loai tra oid dat
phuong) | "SMP | 44t cdp xa g
1 Thi xa Hoai Nhon 1 1 3
2 Phu My 2 1 6
3 Phu Cat 1 1 3
4 Tuy Phuéce 1 1 3
5 TP. Quy Nhon 1 1 3
Tong cong 6 18
g) Phiéu diéu tra gia dat o tai do thi
Sé diém X o K oA 2 A « K
Huyén, thi x4, didu tra S0 phicu di¢u | Tong s0 phicu
TT thanh ohé (phudng, thi tragiatrén 1 | di€u tra dat ¢ tai
P Phuone, t | giém didu tra dé thi
tran) :
1 Huyén An Lao 1 36 36
2 Huyén Hoai An 1 27 27
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3 Thi xa Hoai Nhon 11 33 363
4 Huyén Phu My 2 66 132
5 Huyén Phu Cét 3 60 180
6 Huyén Tuy Phudc 2 84 168
7 Huyén Tay Son 1 75 75
8 Huyén Van Canh 1 18 18
9 Huyén Vinh Thanh 1 36 36
10 Thi xa An Nhon 5 102 510
11 TP. Quy Nhon 12 48 576
Tong cong 40 2.121
h) Phiéu diéu tra gia dat o tai nong thon
o e | S| Skt
(xa) diém dieu tra nong thon
1 Huyén An Lao 5 6 30
2 Huyén Hoai An 11 15 165
3 Thi xa Hoai Nhon 6 18 108
4 Huyén Phu My 17 18 306
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5 Huyén Phu Céat 15 33 495
6 Huyén Tuy Phudce 11 42 462
7 Huyén Tay Son 14 18 252
8 Huyén Van Canh 5 12 60
9 Huyén Vinh Thanh 8 6 48
10 Thi xa An Nhon 10 27 270
11 TP. Quy Nhon 4 21 84
Tong cong 106 2.280

i) Phiéu diéu tra gia dat san xuét phi nong nghiép tai do thi

So diém dicu

SO phiéu diéu

Tong so phieu

T Huyén, thi x4, tra tra gid trén 1 diéu tra dat

thanh phé ( phuong, thi g el SXKD phi néng

X diém diéu tra ‘n e T Ly e

tran) nghiép tai do thi
1 Huyén An Lao 1 3 3
2 Huyén Hoai An 1 3 3
3 Thi xa Hoai Nhon 7 3 21
4 Huyén Phu My 2 3 6
5 Huyén Phu Cat 2 3 6
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6 Huyé¢n Tuy Phudce 2 3 6
7 Huyé¢n Tay Son 1 3 3
8 Huyén Van Canh 1 3 3
9 Huyén Vinh Thanh 1 3 3
10 Thi x4 An Nhon 5 3 15
11 TP. Quy Nhon 10 3 30

Tong cong 33 99

k) Phiéu diéu tra gia dat san xuat phi néng nghiép tai nong thon
o . ] ] . Tf)ng s0 phiél}
pho (xa) diém diéu tra | nghiép tai nong
thon

1 Huyén An Lao 3 3 9
2 Huyén Hoai An 5 3 15
3 Thi xa Hoai Nhon 4 3 12
4 Huyén Phu M§ 9 3 27
5 Huyén Phu Cat 9 3 27
6 Huyén Tuy Phuédce 7 3 21
7 Huyén Tay Son 8 3 24
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8 Huyén Van Canh 2 3 6
9 Huyén Vinh Thanh 4 3 12
10 Thi xa An Nhon 6 3 18
11 TP. Quy Nhon 3 3 9
Téng cong 60 180

IV. KE HOACH THUC HIEN DU AN XAY DUNG BANG GIA PAT
LAN PAU

1. Thoi gian thuwe hién

1.1. Xay dung du én

Lap dy an xdy dung bang gia dat 1an dau va gai So Tai chinh tham dinh; tiép
thu, hoan thién y kién tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét trudc ngiy
10/6/2025.

1.2. Xay dyng hd so moi thau va dang tai dau thau

- Xay dyng hd so moi thau; phé duyét ho so moi thau;

- Pang tai ho so moi thau trén trang website dau thau quoc gia va lua chon
don vi tu van gia dat dé xay dung Bang gia dat 1an dau.

Thot gian hoan thanh truée ngay 15/7/2025.

1.3. Trinh tu, thu tuc xay dung bang gia dat 1an dau

- Pon vi tu van gia dat tién hanh xay dung bang gia dat nhu sau:

+ Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xdy dung bang gia dat
theo khu vuc, vi tri;

+ Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai timg x4, phuong, thi tran doi véi
khu vuc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri;

+ Téng hop, hoan thi¢n ho so két qua diéu tra, khéo sat, thu thap thong tin
tai cap xa, cdp huyén, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat
hién hanh ddi véi viéc xdy dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri;

+ Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia
tri; lya chon thira dat chuan va xac dinh gia cho thira dt chuan; 14p bang ty 1& so
sanh ddi véi viée xay dung bang gia dat dén timg thira dat trén co sd vung gia tri,
thira dat chuén;
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+ Xay dung dy thao bang gia dat va du thao Béo cdo thuyét minh xdy dung
bang gia dat.

Thoi gian hoan thanh trudce ngay 20/9/2025.

- S& Nong nghiép va Moéi trudng to chic 14y v kién cac co quan, to chirc, ca
nhan c6 lién quan vé du thao bang gia dat lan dau; tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥,
hoan thién dy thao bang gia dat 1an du, bao cdo thuyét minh xdy dung bang gia
dat giri trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat hd so trinh thim dinh bang gia dat
trude ngay 05/11/2025.

- Hoi dong tham dinh bang gia dat t6 chtrc tham dinh va ban hanh van ban
than dinh du thao bang giad dat 1an dau khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan du hd so tham dinh. Trudng hop can thiét kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi
han kéo dai tdi da khong qua 05 ngay lam viéc.

- S& Nong nghiép va Méi truong phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tiép
thu, giai trinh, chinh stra va hoan thién du thao bang gia dat 1an dau trinh UBND
tinh trude ngay 20/11/2025 dé bao cdo Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh va
Thuong vu Tinh ty cho ¥ kién va hoan chinh dy thao bang gia dat lan dau trinh
Hoi dong nhan dan tinh thong qua ban hanh quyét dinh va cong bd cong khai vao
ngay 01/01/2026.

2. Vé nhén lyc dé thyc hién du 4n

2.1. Thanh lap T6 cong tac tham muu cho S¢ Nong nghiép va Moi truong
thuc hién du an

a) UBND tinh quyét dinh thanh lap T cong tac tham muu thuc hién du an,
gom: lanh dao S& Nong nghiép va Mai truong lam T truong; thanh vién cua T6
cong tac 1a dai dién cac co quan: So Tai chinh, Tu phap, Xay dung va Chi cuc thué
XIII; Van phong UBND tinh; UBND cac huy¢n, thi x3, thanh phé va Ban Quan ly
Khu kinh té, Chi cuc Quan 1y dat dai truc thudc S Nong nghiép va Méi trudng.

T cong tac ¢6 nhi€ém vu kiém tra, nghiém thu két qua diéu tra, khéo sat, xay
dung bang gia dat cia don vi tu van gia dat, dé xuat So Nong nghiép va Moi truong
trong viéc xdy dung bang gia dat lan dau trén dja ban tinh Binh Dinh theo quy dinh
Luat Dt dai ndm 2024.

b) Chi bdi dudng thanh vién Tb cong tac: Muc chi bdi dudng Td cong tac
dugc ap dung theo Quyét dinh cia UBND tinh va sir dung nguén kinh phi dugc
UBND tinh giao S& Nong nghiép va Méi truong.

2.2. Pon vi tu van xac dinh gia dat:

Can ct Luat Pau thau dé lya chon don vi tu vin gia dat chuyén nghiép thuc
hién d6i voi goi thau dich vu tu van c6 gia tri 1on hon 500 triéu dong tré 1én thi
thuc hién dau thau; S& Nong nghiép va Moi truong kinh trinh UBND tinh cho cha
truong thuc hién hinh thuc dau thau rong rai dé lwa chon t6 chirc c6 dang ky hoat
dong kinh doanh dich vu xé4c dinh gia d4t hodc kinh doanh dich vu thdm dinh gia
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c6 nang luc, uy tin theo ho so mai thau dé thyuc hién diéu tra, khao sat gia dat va
xdy dung bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh theo quy dinh ctua Luat Pat dai
nam 2024. Truong hop tai thoi diém dong thau ma chi ¢6 01 hodc 02 nha thau ndp
hd so du thau thi cho phép md thau ngay dé tién hanh danh gia theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Piéu 131 Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cta Chinh
phu; ky hop dong thué don vi tu van thuc hién diéu tra, khao sat va xay dung bang
gia dat lan dau theo du an duoc phé duyét.

V. NOI DUNG XAY DUNG BANG GIA PAT LAN PAU
1. Noi dung xay dung Bang gia dat

a) Quy dinh cu thé gia cac loai dit:

- Gia dét trong ciy hang nam gdm dat trong lua va dt trong ciy hiang nam khac;
- Gia dt trong cay lau nim;

- Gia dat ring san xuat;

- Gia dt nuoi trong thiy san;

- Gi4 dat lam mudbi;

- Gia dat & tai nong thon;

- Gi4 dét ¢ tai d6 thi;

- Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép;

- Gia dat thuong mai, dich vy;

- Gia dat co sé san xuat phi nong nghiép;

- Gia dat sir dung cho hoat dong khoang san;

- Gia cac loai dat khac theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai chua
duoc quy dinh tir diém a dén diém m khoan nay theo yéu cau quéan 1y cta dia phuwong.

b) Xac dinh gia dat di voi mot s6 loai dat khac trong bang gia dat:

- B6i voi dat rimg phong ho va dat rimg dic dung thi cin clr vao gia dat ring
san xuat tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dat;

- Pdi véi dat chan nudi tap trung, cic loai dat nong nghiép khac thi can ctr
vao gia cac loai dat nong nghiép tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dat;

- Pbi voi dat sir dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh,
dat phi nong nghiép khac thi cin cir vao gia dit co so san xuat phi néng nghiép tai
khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dat;

- Béi voi dit xay dung tru s co quan, dt xay dung cong trinh su nghiép; dat
str dung vao cac muc dich cong cong khong cé muc dich kinh doanh, dit tén gido,
tin ngudng sir dung; dat nghia trang, nha tang 1&, co sé hoa tang; dat co s luu trix
tro cot thi cin ctr vao gia dat cung muc dich st dung tai khu vuc 1an cin dé quy
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dinh muc gia dit. Truong hop trong bang gia dat khong c6 gia loai dit cing muc
dich str dung thi can ctr vao gia dat ¢ tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gié dat;

- D61 véi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung thi can cu
vao muc dich st dung d€ quy dinh muc gia dat cho phu hop.

2. Trinh tu, thi tuc xay dung bang gia dat

2.1. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi trudong; cac yéu td tu
nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va st dung dit dai anh huong dén gia dat tai diém
diéu tra tai x4, phuong dugc thuc hién nhu sau:

2.1.1. Kiém tra, ra soét toan bd phiéu diéu tra va xac dinh muc gia cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gia dt quy dinh tai Diéu 19 ctua Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP ctia Chinh phu. Mirc gia cta vi tri dat dugce xac dinh bang binh
quan 6 hoc muc gia cua cac thira dat da diéu tra, khéo sat tai tung vi tri dat.

- DBéi véi loai dat ma tai mot hay mot s6 vi tri dat khong cé thong tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu
thi cin ctr vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, murc gia ctia cac vi tri dat khac
da duoc xac dinh cua loai dat do, 4p dung phuong phap so sanh dé xac dinh mirc
gia cuia cac vi tri dat con lai. D41 véi loai dat ma khong co thong tin vé gia dat quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 19 ctia Nghi dinh nay thi gia dat duoc xac dinh bang phuong
phép thu nhap dya trén thong tin quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ciia Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP cua Chinh phu.

- Piéu tra khao sat, thu thap thong tin vé céc yéu td tu nhién, kinh té - xa hoi,
quan 1y va st dung dat dai anh huong dén gia dat tai diém diéu tra theo mau biéu
tr Mau s6 01 cua Phu luc s6 I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
cua Chinh phu.

- Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia dat thi truong cta tdi thiéu 03
thira dat dai dién cho mdi vi tri dat tai diém diéu tra d6i véi timg loai dat theo mau
biéu tir MAu s6 02 dén Mau sb 03 cta Phu luc s6 I ban hanh kém theo Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP cua Chinh phu.

Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai Diém nay, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap tGng yéu cau
xay dung bang gia dat tai dia phuong.

2.1.2. Théng ké gia dat dau vao tai xd, phuong, thi trdn thuc hién theo Mau s6
04 cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu
va xdy dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dit tai x3, phuong, thi
tran. Bdo cdo gdm cac ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gia tong quan vé xa, phudng, thi trin;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai x4, phudng, thi trén; tinh
hinh bién dong va mirc bién dong (ting hoic giam) giita gia dat diéu tra véi gia dat
cung loai trong bang gia dat hién hanh;
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c) Bé xuat muc gia cua cac vi tri dat tai x4, phuong, thi tran.

2.1.3. Hoan thién hd so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
x4, phudng, thi tran. HO so gdm co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé x4, phuong, thi tran;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;

c) Bang thong ké gia dat tai xa, phuong, thi trin;

d) Bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran.

2.2. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cAp huyén

2.2.1. Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét tai cAp huyén thuc
hién theo mau biéu tir Mau s6 05 dén MAu sb 08 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh sb 71/2024/ND-CP cua Chinh phi va xay dung bao cio vé tinh hinh va két qua
diéu tra gia dat tai cip huyén. Bao cdo gdm cac ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gia vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - x3 hoi, quan 1y va str dung dat dai
anh huong dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat; tinh hinh
bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam) gitta gia dat dicu tra voi gia dat cing
loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

¢) Bé xuit muc gia cua cac vi tri dat trén dia ban cap huyén.

2.2.2. Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
cap huyén. Ho so gém co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Béo cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cAp huyén.

2.3. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét tai cap tinh va danh
gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

2.3.1. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thyc
hién theo mau biéu tir Mau s6 09 dén MAu s6 11 Phu luc I ban hanh kém theo Nghj
dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

2.3.2. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

a) Panh gia tinh hinh bién dong va muc bién dong (ting hodc giam) giira gia
dat diéu tra voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

b) Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

2.4. Xay dung Bang gia dat theo khu vuc, vi tri dat va thuc hién theo mau
biéu tir Mau s6 12 dén Mau s6 15 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s
71/2024/ND-CP cua Chinh phu dé gui S& Nong nghiép va Mai truong kiém tra
hoan chinh du thao.
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2.5. Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gdm céc
ndi dung chi yéu sau:

a) Panh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y va sir
dung dat dai anh hudng dén gia dét trén dia ban cip tinh;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat trén dia
ban cip tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Danh gia sy phi hop hodc chua phu hop cua gia dit trong du thao bang gia
dat so v6i két qua diéu tra gia dat diéu tra;

d) Viéc quy dinh khu vuc, vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia dat va
murc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai dat
(néu co);

d) Panh gia tac dong cta dy thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa hoi,
moi truong dau tu, viée thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap, doi
séng cua ho gia dinh, ca nhan, td churc st dung dat.

2.6. S& Nong nghiép va Méi truong phdi hop don vi tu van xdy dung dy thao
T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat 1an dau; t6 chirc 1ay ¥ kién cac co quan, to
chtrc, c4 nhan c6 lién quan vé ho so 14y ¥ kién dbi véi du thao bang gia dat 1an dau;
tiép thu, hoan thién To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat 1an dau; tiép thu, giai
trinh y kién gop ¥, hoan thién du thao bang gia dat 1an dau va Bao cdo thuyét minh
xay dung bang gia dat.

2.7. S& Nong nghiép va Moi trudng trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat.

2.8. Hoi dong tham dinh bang gia dat thuc hién thAm dinh du bang gia dat va
guri vin ban tham dinh vé S& Nong nghiép va Moi truong.

2.9. Hoan thién du thdao Bang gia dét 1an dau; bao cdo UBND tinh trinh Hoi
d6ng nhan dan tinh quyét dinh ban hanh bang gia dat.

S& Nong nghiép va Mai trudng tiép thu, giai trinh va hoan thién du thao bang
gia dat, bio cao UBND tinh trinh Hoi dong nhan dén tinh quyét dinh bang gia dat
lan dau theo thanh phan hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 ctia Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP ctia Chinh phii, gom:

a) T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gia dat;

¢) B4o c4o thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) Bao cdo tiép thu, giai trinh y kién gop y d6i véi du thao bang gia dat;

d) Vian ban tham dinh bang gia dat;

e) Bao cdo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.
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C. DU TOAN KINH PHi THUC HIEN PIEU TRA, KHAO SAT VA
XAY DUNG SUA POI, BO SUNG BANG GIA CAC LOAI PAT

I. CAN CU PHAP LY PE LAP DU TOAN

- Luét D4t dai nam 2024;

- Nghi dinh s 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cta Chinh phii quy dinh mirc
luong co s va ché d6 tién thuong ddi v&i can bo, cong chuc, vién chuc va luc
luong vii trang;

- Nghij dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pht quy dinh vé
gia dat;

- Thong tu sb 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Mai trudng ban hanh dinh murc kinh té - k§ thuat dé 1ap du toan ngan
sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat;

- Théng tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo truong Bo Tai
chinh quy dinh 1ap, quan 1y, st dung kinh phi chi hoat dong kinh té d6i voi cac
nhiém vu chi vé tai nguyén mdi truong;

- Thong tu 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia Bo Tai chinh huéng dan
thi hanh Luat thué gia tri gia ting va Nghi dinh sb 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu
Luat thué gia tri gia ting;

- Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 20/7/2018 ciia UBND tinh quy dinh
mot s6 muc chi va ty 16 chi phi quan 1y chung trong hoat dong kinh t& di vdi cac
nhiém vu chi vé tai nguyén mdi truong trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Thyc hién Vian ban s6 1003/UBND-KT ngay 12/02/2025 ctia UBND tinh vé
viéc trién khai mot s6 ndi dung vé cong tac quan 1y dat dai trén dia ban tinh, trong
d6, thong nhat cho tiép tuc ap dung dinh mirc kinh té k¥ thuat dé 1ap du toan ngan
sach nha nudc phuc vu cong tic dinh gia dat theo Thong tu sé 20/2015/TT-
BTNMT va Théng tu s6 136/2017/TT-BTC néu trén;

- SO luong loai déat diéu tra khao sat, s6 luong diém diéu tra, s6 lugng phiéu
diéu tra gia dat;... quy dinh tai Myc B phan II ctia Dy an nay;

- Pon gia dung cu, thiét bi, S& Nong nghiép va Méi trudong lay theo don gia
khao sat thuc té.

II. DU TOAN KINH PHi THU'C HIEN DU AN

Can ctr Quyét dinh s6 1110/QD-UBND ngay 01/4/2025 ctia UBND tinh vé
diéu chinh dy toan ngan sach nha nudc nam 2025 ddi voi cac co quan, don vi khdi
tinh khi thue hién viée sép xép to chirc b may nha nude, Quyét dinh sb 172/Qb-
SNNMT ngay 09/4/2025 ciia S& Nong nghiép va Moi truong vé viéc giao diéu
chinh Dy toan ngan sach nha nudc nam 2025 va y kién cia S¢ Tai chinh tai Vin
ban sd 2024/STC-QLGCS ngay 02/6/2025; tong dy toan kinh phi thuc hién xay
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dung bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Binh Pinh 13 1.267.000.000 dong (Mot
ty hai tram sdu muoi bay triéu dong); trong do:

- Chi phi xay dung bang gia dat (sau thué): 1.261.000.000 dong
- Chi phi thué don vi tu van 1ap H6 so moi thau, ‘
danh gia Ho so du thau: 6.000.000 dong

I11. Ngudn kinh phi thuc hién dv én
Ngudn kinh phi thuc hién: Ngudn sy nghiép kinh t& nam 2025.

~ PHANII
TO CHUC THY'C HIEN

I. POI VOI CO QUAN NHA NUOC

1. S& Nong nghiép va Méi truong

- T6 chirc lya chon don vi tu van gia dét theo hinh thirc dau thau rong rai va
ky hop dong voi don vi tu van dé thuc hién du an xay dung bang gia dit.

- Tham muu thanh 1ap T6 cong tac thyc hién du 4n.

- Ch tri, phéi hop véi t6 cong tac, cac so, ban, nganh c6 lién quan thuc hién
viéc kiém tra, nghiém thu két qua thu thap thong tin tai cac diém diéu tra trén dia
ban cap xa; phéi hop véi don vi tu van gia dat thue hién tong hop bao céo két qua
khao sat, diéu tra gia dét tai cip tinh va xay dung du thao bang gia dat 1an dau bao
c4o UBND tinh trinh Hoi ddng nhan dén tinh quyét dinh.

- Thuong xuyén theo do1 don ddc, kiém tra tién do thuc hién dy an dé tham
muu cho UBND tinh xtr Iy kip thoi nhiing vudng méc phat sinh trong thoi gian
don vi tu van thyc hién diéu tra, khao sat gia dat va xay dung bang gia dat.

- Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat thyc hién tham dinh bang gia dat;
tiép thu, hoan chinh dy thao bang gia dat theo ¥ kién ctia Hoi dong tham dinh bang
gia dat; bao cdo dé xuit UBND tinh dé trinh Hoi dong nhan déan tinh quyét dinh
bang gia dat 1an du theo quy dinh.

2. So Tai chinh

- Tham dinh du an x4y dyng bang gia dat 1an dau theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 13 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.

- Tham muu UBND tinh phan b6 kinh phi dé thuc hién Du an xdy dung Béng
gia dat 1an dau trén dia ban tinh Binh Dinh theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2024.

- T6 chirc tham dinh dy thao Bang gia dat lan dau theo quy dinh.

3.S¢ Tw phap

Tham dinh du thiao Nghi quyét ban hanh Béang gia dat 1an du trén dia ban
tinh theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024.
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d) UBND cac huyén, thi x4, thanh phé Quy Nhon

Chi dao Phong Nong nghi€p va Moi truong; cac phong, ban c6 lién quan;
UBND cap x4 phdi hop voi don vi tu van gia dat trong qué trinh diéu tra, khao sat
gia dat va xay dung bang gia dat trén dia ban cip x4 va xac nhan phiéu thu thap
thong tin tai diém diéu tra, khao sat.

5. Cac S¢&, nganh, don vi lién quan c¢6 trach nhi¢m tao diéu kién, phéi hop
v6i don vi tu van gia dat trong qué trinh diéu tra, khao sat gia dat va xay dung
bang gia dat.

I1. POI VOI PON VI TU VAN GIA PAT

- T6 chure thyc hién diéu tra, khéao sat gia dat dam bao du sd luong diém, sd
luong phiéu diéu tra; vé thoi gian va quy trinh thuc hién viée diéu tra, khao sat gia
dat va xdy dung bang gia dét theo diing nodi dung quy dinh tai Muc B Phan II cua
Duy an diéu tra, khao sat gia dat va xay dung bang gia dat.

- C6 trach nhiém phéi hop véi cac co quan, don vi c6 1ién quan dé thuc hién
diéu tra, khao sat gia dat; 1ap bao céo két qua diéu tra, khao sat gia dat va du thao
xay dung bang gia dat gri S& Nong nghiép va Méi truong kiém tra trudc khi trinh
cip c6 thAm quyén theo quy dinh.

- C6 trach nhiém thuc hién chinh stra, hoan chinh theo két qua kiém tra cta
S& Nong nghiép va Moi truong; tham dinh cia Hoi dong tham dinh bang gia dat va
theo y kién chi dao ctia co quan c6 tham quyén dé S& Nong nghiép va Moi truong
bao cao UBND tinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh quyét dinh ban hanh theo quy
dinh./.



