UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1981 /QD-UBND Binh Djnk, ngay 12thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Tran binh Nhéan
(bia chi: Thon Hoi Thanh, x& Nhon Hoi, thanh phé Quy Nhon)
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Nghi dinh S0A"12{1/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cuia Chinh
phu quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai ngay 11 thang
11 nam 2011,

Xét,a"o’n khiéu nai ciia ong T van Pinh Nhdn ¢ thon Hoi Thanh, xa Nhon Hoi,
thanh pho Quy Nhon.

Theo bdo cdo cia Gidm doc So Tai nguyén va Moéi truong (nay la So Nong
nghiép va Moi tru’ong) tai Van ban so 205/BC-STNMT ngay 08/8/2024, Vin ban so
2280/SNNMT-TTr ngay 30/5/2025 vé viéc bdo cdo két qua kiém tra, Xac minh, doi
thogi va dé xuat giai quyét khiéu nai cua 0ng Tran Pinh Nhdn, voi cdc noi dung
sau day:

I. Noi dung khiéu nai:

Khiéu nai yéu cau xem Xét lai ngudn gdc dat, qua trinh sir dung dat di véi
dién tich 598,9m? dit bi thu hoi va giai quyét tinh toan hd tro 6n dinh doi sdng; hd
trg tu chuyén doi nghe, tao viéc lam va giao 01 16 dat tai dinh cu cho hd gia dinh
0ng, do anh huong thuc hién Dy an Khu vui choi Phu Hau - Cat Tién, Khu kinh té
Nhon Hoi.

I1. Két qiia giai quyét ciia Ban Quan ly Khu kinh té tinh:

Viéc khiéu nai cua ong Tran Dinh Nhan dugc Ban Quan 1y Khu kinh té tinh
giai quyét tra 10i tai Van ban s6 1920/BQL-DAGPMB ngay 06/12/2023 va Vian
ban s6 245/BQL-DAGPMB ngay 06/02/2024, cu thé nhu sau:

- V& ndi dung xac nhéan nguén géc su dung dat; dé nghi boi thuong 50m? dt
&, phan dién tich con lai bdi thuong dat vuon: “...Pdt khong c6 Gidy chirng nhdn
quyén s dung dat (Gicfy chung nhan) nén khong du diéu kién dé thuc hién viéc
tang cho quyén su’ dung ddt theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 188 Ludt Pat dai 2013.
Poéng thoi, nguén goc sir dung ddat vao muc dich nong nghiép tu nam 1995 den
triee ndam 2004 va xdy dwng nha sau nam 2014 trén dat khéng cé gidy to vé quyén
sir dung ddt nén khéng di diéu kién dwoc boi thuong theo gid dat ¢ theo quy dinh
tai Piéu 12 Quyét dinh so 23/2019/0D-UBND ngay 04/6/2019 ciia UBND tinh.
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Theo d6, boi thuong dat néng nghiép la ding theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 8
Quyét dinh so 23/2019/0D-UBND cua UBND tinh.

Tir cdc quy dinh néu trén, viéc ong dé nghi xem xét boi thuong 50m* dat ¢,
phan dién tich con lai béi thwong dat vieon trong cing thira ddt c6 nha & la khong
c6 co s¢ gidi quyét. Truong hop ong khéng thong nhdt ndi dung xdc nhdn nguon
go”'c sw dung dat cia UBND thi tran Cat Tién, dé nghi ong lien h¢ UBND thi tran
Cat Tién dé dwoc gidi quyét theo tham quyén” .

- V& noi dung dé nghi ho trg 6n dinh doi séng; ho tro tu chuyén doi nghé va
tao viéc lam: “Ong Tran Pinh Nhén sir dung dat ¢é nguén goc tw khai vé nén
khong du diéu kién dwoc tinh hé tro on dinh doi séng, hé tro tur chuyén doi nghé va
tao viéc lam theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 4 T hong tu s6 09/2021/TT-
BTNMT ngay 30/6/2021 cia Bé Tai nguyén va Méi truong; Piéu 34, Piéu 36
Quyét dinh s6 23/2019/0D-UBND ngay 04/6/2019 ciia UBND tinh.

Ngodi ra, éng dd dwgc tinh khodn hé tro khdc bang 03 lan gid ddt néng
nghiép (bang véi gid tri hé tro tw chuyén doi nghé va tao viéc lam) theo quy dinh
tai khodn 10a Piéu 40 Quyét dinh s6 23/2019/0D-UBND ngay 04/6/2019 cua
UBND tinh dwoc ban hanh tai Piéu 1 Quyét dinh so 53/2023/0P-UBND ngay
23/8/2023 cua UBND tinh. Theo do, viéc ong deé nghi tinh hé tro én dinh doi Séng
va hé tro tir chuyén doi nghé va tao viéc lam la khéng c6 co sé gidi quyét”.

- V& noi dung dé nghi bd tri dat tai dinh cu: “Hé sir dung dat khéong duwoc
Nha nuwoc cong nhan quyén sw dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Ludt
Ddt dai 2023, khong thudc doi twong co ddt o bi thu hoi; tw y xdy dung nha, buoc
thao do theo quy dinh va thuéc hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh tai khodan 4
Diéu 6 Ludt Nha o 50 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014. Do do, ho khong thuoc doi
twong dwoc xem xét giao dat tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Piéu 42 Quyét dinh so 23/2019/0P-UBND cua UBND tinh”.
~ Khong dong y két qua giai quyét cua Ban Quan ly Khu kinh té tinh, 6ng
Tran Dinh Nhan gui don khieu nai dén UBND tinh. Chu tich UBND tinh giao So
Tai nguyén va Mai truong (nay la So- Nong nghiép va Moi truong) kiém tra, xac
minh va to chirc doi thoai véi 6ng Tran Pinh Nhan, két qua nhu sau:
I11. Két qua Kiém tra, xac minh:
1. V@ ngudn goc, qua trinh sir dung dat:
Theo x4c nhan ngudn gbc, qua trinh sir dung dat cia UBND thi trdn Cat Tién
tai Van ban s6 254/UBND-DCXD ngay 27/9/2023 nhu sau:
Dién tich dat 6ng Tran Pinh Nhan khiéu nai 14 thira dat s6 5, manh trich do s6
01 (Ban do do dac hien trang phuc vu GPMB duw an nam 2022), di¢n tich 598 ,9m’,

loai dat: BHK (dat trong cay hang nam khac) Thira dat nay chua duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va co ngudn gbc:
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- Phan dién tich 511,4m2 dat do ong VO Thanh Son, ba Nguyén Thi Bich
Nga tu khai v&, sitr dung vao muc dich san xuit nong nghiép va xdy dung chudng
trai chan nuoi, thoi diém st dung ttr nam 1995 dén trude nam 2004. Sau do chuyén
nhuong lai cho ong Tran Pinh Nhan, vo Tran Thi Nga bang gidy viét tay ghi ngay
10/10/2004 (khéng c6 xdc nhdn ciia co quan cé tham quyén). Cong trinh xay dung
trén dat, gia dinh 6ng Nhan sita chita trén nén moéng cii do gia dinh 6ng Son xay
dung chuéng trai trudc nam 2004 dé st dung va ho st dung 6n dinh, lién tuc tir d6
dén nay, hién khong tranh chap.

- Phan dién tich con lai 87,5m? do ong Tran Pinh Nhan tu st dung tur phén
dat trong thudéc mdt phan thira dat s6 670, TBD s6 6 (Ban do nam 1995) dé su
dung vao muc dich san xuat ndng nghi¢p, thoi diém sur dung sau nam 2014.

Vé hé so dia chinh qudn 1y tai thi trdan Cét Tién:

- Ban db dja chinh nim 1995: Thira dat s6 5 néu trén thuéc mot phan thira
dat s6 670, TBD sb 6, dién tich 232.700m? loai dat: LAm nghiép, tén ngudi sur
dung dat: UBND x4 (theo Sé muc k&). UBND thj tran Cat Tién x4c nhan thuc té
toan b phan dién tich thira dat lam nghiép nay nam ngoai phan dién tich dét phat
trién rimg tai dia phuong.

- Ban d6 dia chinh nim 2013: Thtra dat s6 5 néu trén thuoc mot phan thira dat
s6 26, TBD s6 37, dién tich 2.048,8m?, loai dit: ONT+BHK (ddt & néng thon, ddt
trong cay hang nam khdac), tén nguoi su dung dat: Vo Thanh Son (theo So muc ké).

Vé nhan khau: Ho 6ng Tran Pinh Nhan khong c6 ding ky thudng tra, tam
tra tai thi tran Cat Tién; ho c¢6 05 nhan khau (01 cdp vo chong) thuong tra tai xa
Nhon Hoi, thanh phé Quy Nhon va dugc UBND xa Nhon Hoi xac nhéan thudc dién
dugc Nha nude can d6i giao quyén str dung dat nong nghiép trén dia ban xa Nhon
Hoi chung ho 6ng Tran Pinh Thanh (éng Thanh la cha ruét éng Tran Pinh Nhdn)
1a ho truc tiép san xudt nong nghiép (theo Vin bdn s6 32/UBND-BC ngay
28/6/2023 cua UBND xa Nhon Hoi). Déng thoi, theo Pon xin xac nhan vé viéc
chua co dit & cia ong Tran Pinh Nhan duoc UBND xa Nhon Hoi xac nhan ngay
03/5/2024 thi vo chong 6ng Nhan chua duogc giao, cap dat ¢ riéng tai xa Nhon Hoi.

Tai thoi diém thu hoi dat, ho ong Tran Pinh Nhan khong sinh song, khong
sinh hoat tai ngodi nha trén thira dat néu trén. Thuc té gia dinh 6ng Tran Dinh Nhan
dang sinh sdng tai ngdi nha riéng & thon Hoi Thanh, xa Nhon Hoi (noi thurong trii).

Thuc hién dy an Khu vui choi Pha Hau — Céat Tién, ong Tran Dinh Nhan va
vo Tran Thi Nga dung tén ké khai hd so bdi thuong, giai phong mit bang va thu
hoi dat tai thira dat s6 5. Ngoai thira dat bi thu hoi, ho ong Tran Dinh Nhan khong
con thira dat nao khac trén dja ban thi tran Cat Tién.

Hién trang st dung dat: Tai thoi diém kiém tra xac minh, trén thira dat s 5
¢ 01 ngdi nha (dién tich xdy dung 42,48m? két cdu: nha 01 tang, twong xdy gach
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khong to trat, mai tole), chudng trai va cay trong. Ong Tran Pinh Nhan chua thao
dd cong trinh va giao tra mat bang cho Nha nudc thuc hién dy an.

2. Viée giai quyét boi thuong, hd tro:

Ngay 11/7/2022, UBND huyén Phu Cat ban hanh Thong bao s6 246/TB-
UBND v& viéc thu hdi thira dat sb 5, dién tich 598,9m?, loai dat: BHK (ddt trong
cdy hang nam khdc) cua ong Tran Pinh Nhan bi anh huong do giai phong mat
bang du 4n Khu vui choi Pht Hau — Cat Tién, Khu kinh t& Nhon Hoi.

Ngay 22/6/2023, UBND thi tran Cat Tién di lam viéc voi 02 ho 6ng Vo
Thanh Son va 6ng Tran Dinh Nhan lién quan dén viéc str dung dat tai thira dat so 5
néu trén (co Bién ban kem theo), theo d6 6ng Vo Thanh Son thong nhat dé nghi boi
thuong toan b cho 6ng Tran Binh Nhan véi dién tlch thu’c té do dac nam 2022 véi
dién tich 598,9m?. Trén co s& két qua xac nhan ngudn goc va qua trinh st dung dat
va két qua 1am viéc voi 02 ho 6ng Vo Thanh Son va 6ng Tran Pinh Nhan cua
UBND thj trin Cat Tién, Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an Khu vui
choi Phtt Hau — Cét Tién do Ban Quan ly Khu kinh té da tinh toan boi thuong, hd
trg dugc UBND tinh phé duyét vdi tong so tién 641.978.854 dong, cu thé:

- B6i thuong dat nong nghiép:

+ Pbi véi dién tich 511,4m?: 83.255.920 dong;

+ Pbi véi dién tich 87,5m2: Khong boi thuong, do st dung sau nam 2014
(theo khoan 4 Diéu 82 Ludt Dat dai nam 2013);

- Nha cira, vat kién trtc (hd tro 80% gia tri): 257.775.734 dong;

- B6i thuong cdy trong: 73.885.600 dong;
- HO tro khac (03 lan gia dat nong nghiép): 227.061.600 dong.

Ho6 6ng Tran Pinh Nhan khong dong ¥ v6i Phuong an boi thuong, hd tro,
chua nhan tién boi thuong va giao tra mat bang cho Nha nudc thuc hién dy an.

IV. Két qua ddi thoai:

Thuc hién y kién chi dao cua (;hﬁ tich UBND tinh tai Van ban s
6150/UBND-TD ngay 12/8/2024, Giam doc S¢ Tai nguyén va Mai truong (nay la
So Nong nghiép va Moi truong) da kiém tra, ra soat va chu tri, phoi hop véi Thanh
tra tinh, Ban Quan ly Khu kinh t¢ tinh, UBND huyén Phu Cat va cac co quan, don
vi ¢ lién quan t0 chirc doi thoai vdi ong Tran Pinh Nhan vao ngay 29/5/2025, két
qua nhu sau:

- Tai budi doi thoai da{ diéga cac co quan, a"o‘n vi tham du théng nhat véi két
qua kiém tra, xac minh va dé xuat giai quyeét khiéu nai cua So Tai nguyén va Moi
truong (nay la So Nong nghiép va Moi truong) tai Van ban so 205/BQ—STNMT
ngay 03/8/2024, theo do: Khéng céng nhan toc‘mNbé noi dung don khiéu nai cua
ong Tran Pinh Nhan, vi Hoi dong boi thuong, ho tro cua dy an da thuc hién tinh
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toan béi thwong, ho tro cho hé éng Trdan Pinh Nhan la ding quy dinh cia phdp
ludt va chinh sdach cua UBND tinh ap dung cho du dn.

- Ong Tran Pinh Nhin khong dong y két qua doi thodi.
V. Két luan:

Qua xem xét ndi dung don va két qua kiém tra, x4c minh vé& ngudn gbc, qua
trinh sir dung dat, két qua ddi thoai; dbi chiéu voi cac quy dinh cua phéap luat, két luan:

Viéc ong Tran Pinh Nhéan khiéu nai yéu cau xem Xét lai ngudn goc dat, qua
trinh str dung dét dbi voi dién tich 598,9m? dét bi thu hoi va giai quyét tinh toan hd
tro 6n dinh doi sdng; hd tro tu chuyén d6i nghé, tao viéc 1am va giao 01 16 dat tai
dinh cu, do anh hudéng thuc hién Dy 4n Khu vui choi Phu Hau - Cat Tién, Khu
kinh t& Nhon Hoi 1a khong c6 co s& xem xét giai quyét, vi:

- Thira dat sb 5, dién tich 598,9m? theo S6 muc ké va Ban dd dia chinh nim
1995 1a loai dat 1am nghiép do UBND x4 quan 1y, gia dinh 6ng V& Thanh Son tu
khai v&, xay dung chuéng trai st dung vao myc dich san Xuat nong nghiép tr ndm
1995, sau d6 chuyén nhuong cho dng Tran Pinh Nhan bang gidy viét tay ghi ngay
10/10/2004 (khéng c6 xdc nhédn cia co quan c6 tham quyén), dat khong co gidy to
vé quyén sir dung dat. Ong Nhén sira chita, xay dung trén nén mong cii do gia dinh
ong Son xay dung chudng trai truéc naim 2004 dé str dung, nén khong du diéu kién
boi thudng theo gia dat ¢ theo quy dinh tai Picu 12 Quyét dinh s6 23/2019/Qb-
UBND ctia UBND tinh (quy dinh béi thwong vé dat).

- Thtra d4t 6ng Tran Dinh Nhan st dung dit néng nghiép c6 ngudn goc tu
khai v&, nén khong du diéu kién duoc tinh hd trg 6n dinh doi séng, hd tro tu
chuyén d6i nghé va tao viéc 1am theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 4 Théng tu
s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong. Tuy
nhién, ho ong Nhan di duoc tinh hd trg khac bang 03 lan gid dat nong nghiép
(bang Vi gid tri ho tro tw chuyén doi nghé va tao viéc lam) theo quy dinh tai Diéu
1 Quyét dinh s6 53/2023/ QD-UBND ngay 23/8/2023 ciia UBND tinh.

- Ho 6ng Tran Pinh Nhan bi thu hdi dat néng nghiép, khong du diéu kién
duoc boi thuong vé dat ¢ va theo xac nhan ctia UBND thj trdn Cat Tién thi ho ong
Nhan khong c6 dang ky thudng tra, tam tra tai thi trdn Cat Tién (hd thuong trii tai
xd Nhon Héi) va thyc té gia dinh 6ng Nhan khong &, khong sinh hoat trén thira dat
s6 5 tai thoi diém thu hoi dat thuc hién du an (khdng phdi di chuyén ché & va hién
nay gia dinh ong dang o, sinh hoat tai ngoéi nha ¢ thon Hoi Thanh, xa Nhon Hoi),
nén khong du diéu kién duoc xét giao dat & theo quy dinh tai Diéu 42 Quyét dinh
s6 23/2019/QD-UBND ctia UBND tinh (quy dinh xét giao ddt ¢ trong truong hop
phdi di chuyén ché & va khéng c6 chd ¢ nao khdc).

Tt nhitng nhan dinh va can ct néu trén,



QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Cong nhan va gitt nguyén Phuong an bdi thuong df)i vo1 ho ﬁng
Tran Pinh Nhan c6 dat bi anh Du an Khu vui cho1 Phit Hau - Cat Tién, Khu kinh té
Nhon Hoi.

Diéu 2. UBND huyén Phu Cat t0 chirc cong bd va giao Quyét dinh nay dén
ong Tran PBinh Nhan trong thoi han 03 ngay d¢ thi hanh.

Piéu 3. Trong thoi han Luat dinh, 6ng Tran Pinh Nhan khong dong y voi
Quyét dinh nay c6 quyén khiéu nai dén B Tai nguyén va Moi truong hoic khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Binh Dinh theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam dbc S¢
Nong nghiép va Moéi truong, Truong ban Ban Quan 1y Khu kinh té tinh, Chu tich
UBND huyén Phu Cat, Thi trudéng cac don vi, ca nhan c6 lién quan va 6ng Tran
Pinh Nhan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nély.%

R KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; . >

- Thanh tra Chinh phu; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac So: TP, XD, TC;

- UBND huyén Phu Cat (02 ban dé tong dat);
- Hoi Nong dan tinh, Hoi Luat gia tinh;

- CVP, PVP-TD; -
- Ban TCD tinh; Nguyen Tw Cong Hoang

-Luu: VT, HSVV-TD. ., |-
/
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