UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 1797 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 27 thing 5 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu A3 (Eco - Lagoon) - Khu dd thi thuong mai
Bac song Ha Thanh, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat Quy hoach do thi ngay

17/06/2009; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ve
viéc Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh SO
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sua doi, bo sung mot 0
diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NDCP ngay 06/5/2015
ciia Chinh phii vé viéc Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
Quy dinh vé ho6 so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chuc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 17/2024/0D-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do
thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 2319/0D-UBND ngay 29/6/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh dé’dn quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu A thuéc Khu
Do thi - Thuong mai phia Bac song Ha Thanh;

Can cw Quyét dinh s6 1538/0P-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu A thuoc Khu do
thi - Thwong mai Bac song Ha Thanh;

Can cir Quyét dinh sé6 1007/0D-UBND ngay 24/3/2025 ciia UBND tinh vé

diéu chinh chu truong dau tw dy an Khu A3 (Eco-Lagoon) - Khu do thi thwong
mai Bac song Ha Thanh, thanh pho Quy Nhon,
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Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé6 141/TTr-SXD ngay
23/5/2025.

QUYET PINH:

,Biéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung véi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu A3 (Eco-Lagoon) - Khu
do6 thi thuong mai Bac song Ha Thanh, thanh pho Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi quy hoach:

a) Pham vi ranh gi61 quy hoach: Thudc phuong Nhon Binh, thanh phb Quy
Nhon, c6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Puong V5 Nguyén Giap (doan dau cau Thi Nai);

- Phia Nam giap: Khu A2;

- Phia Pong giap: Pam Thi Nai;

- Phia Tay giadp: BPuong Vo Nguyén Giap

b) Quy mo dién tich 1ap quy hoach: khoang 25,77ha.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xay dung khu du lich, khu vui choi giai tri két hop kinh doanh
dich vy thuong mai hon hop; t6 chirc khong gian klen trac canh quan theo hudng
gitr gin nét dac trung vé cdy xanh rimg ngap man, yéu t6 mit nudc hién hitu; Cu
thé hoa d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu A thudc Khu do thi
thuong mai Bac song Ha Thanh da duoc phé duyét.

- Lam co s& cho viéc quan 1y va dau tu xay dung theo quy hoach theo quy
dinh.

4. Nhiém vu thiét ké quy hoach: Thyc hién theo Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu va Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung, cu thé:

a) Phéq tich, danh gia cac diéy kién tu nhién‘, thuc trang dat xay dung, dan
cu, xa hoi, kién trac, canh quan, ha tang xa hdi, ha tﬁqg ky thuat; Cac quy dinh ctua
quy hoach chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xac dinh quy md du khach luu tra, chi tiéu sir dung dét va ha tang k§
thuat cho toan khu vuc 13p quy hoach, tuan thu theo dd an diéu chinh db an quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A thudc Khu D6 thi - Thuong mai phia Bic song
Ha Thanh;

¢) Quy hoach tong mit bang s dung dat: Xac dinh chirc nang tung cong
trinh; chi tiéu str dung dat cua timg 16 dat vé mat do xay dung, h¢ so su dung dat,
tang cao cong trinh, chi gidi xay dung, chi giéi duong d6 ddi véi timg 16 dat va
truc dudng; vi tri, quy mo cac cong trinh ngdm (néu co);
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d) Xac dinh chiéu cao, cbt san va tran ting mot; hinh thirc kién trac, hang
rdo, mau sic, vat liéu chu dao cua cac cong trinh va céc vat thé kién trc khac cho
ting 16 dat; t6 chtc ciy xanh trong khu vuc quy hoach. Xac dinh s luong cac
cong trinh du kién, téng dién tich san sir dung; dién tich sir dung chung, dién tich
str dung riéng; va cac quy dinh c6 lién quan vé ché d6 sir dung dat.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat gan két voi ha tang ky
thuat do thi:

- Xéc dinh cbt xay dung cua khu q5t. Xac dinh mang ludi giao thong phu
hop cac khu chiric nang trong khu dat, chiéu dai, mat cat, chi gioi duong dé va chi
gi6i xay dung.

- Hé théng cip nudc: Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc sinh hoat, phong

chay chira chay; vi tri dau ndi, , quy mo cong trinh; mang ludi duong 6 éng cap nude
va céac thong s6 k¥ thuét chi tiét.

- Cap dién: Xéac dinh nhu cau st dung dién va nguodn cung cap dién; vi tri
dau ndi, quy md cac tram dién phan ph01 mang luéi duong day trung thé, ha thé
va chiéu sang khu vuc trong qua trinh dau tu xay dung va phuc vu du an.

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac.

- Thoét nudc mat: Xac dinh mang 1u’(’ri7 thoat nudc mat, duoc thiét ké doc 1ap
vo1 hé thong thoat nudce thai. Xac dinh cu thé cac vi tri thoat nudc mat cia du an.

- Thoat nudc thai va v¢ sinh moi truong: Xac dinh luong nudc thai, rac thai;
mang ludi thoat nude; vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nude ban, chat thai.

e) Panh gia moi trudng chién luoc:

g) So bd xac dinh nhu cau von va dé xuat ngudn luc thuc hién.

h) Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.

Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét phai c6 bang bieu thong ké, phu luc
tinh toan, hinh anh rpinh hoa va h¢ thong so do, ban vé kh{) A3 voi ky,hiéu va ghi
chu rd rang, dugc sap xép kém theo ndi dung cho tung phan cua thuyét minh lién
quan.

5. Cac chi tiéu kinh té - ky thudt: Thyuc hién theo quy dinh cia QCVN
01:2021/BXD Quy chuén ky thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung va diéu chinh
do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A thudéc Khu D6 thi - Thuong mai
phia Bac song Ha Thanh.

6. Thanh phan ho so @6 an: Thuc hién theo quy dinh ctia Théng tu sd
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung.

7. Tién d thwe hién: Hoan thanh dd an quy hoach sau 60 ngay ké tir ngay
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Cong ty TNHH Khodng san Thanh An chiu trach nhiém t6 chirc 1ap
d6 4n quy hoach xay dung, lay y. kién co quan, t6 chuc, cong déng dan cu c6 lién

quan va thuc hién ddy du cac ho so, thu tuc c6 lién quan; trinh thim dinh, phé
duyét theo ding quy dinh hi€én hanh cua Nha nudc.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Nong
nghiép va Méi truong, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon, Cong ty
TNHH Khoédng san Thanh An va Thu truong cac co quan, don vi li€n quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky/D‘//

Noi nhdn: > A A
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