UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 1465 /QD-UBND Binh Binh, ngay 26 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwong an dau gia quyén sir dung dit thwe hién
dw 4n Diém dirng chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi,
thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Ludt To chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira d6i, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cén cir Ludt Pau tw s 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/OH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia
Ludt Pat dai; Ludt Nha 6; Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cdc t6 chire tin dung;

Can cit Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia
Ludt Quy hoach, Ludt Pdu tu, Ludt Pau tw theo phuong thirc doi tdc cong tw va Ludt
DBdu thau;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé dieu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sé dieu cuia Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cur Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé diéu cua Ludt Pdu gid tai san s6 01/201 6/QH14 dwoc sira doi, bo sung
mét sé diéu theo Ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cir Théng tw s6 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bé Ké hoach va
Pau tw quy dinh mau hé so dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw theo
phirong thire doi tac cong tu, dir an dau tir kinh doanh, cung cdp, déing tdi thong tin vé
ddu tw theo phwong thire doi tdc cong tw, ddu thau lwa chon nha dau tw trén hé thong
mang dau thau quoc gia;
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Can cir Quyét dinh so 28/2025/0P-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha mede giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cir Quyét dinh s6 70/2022/QD-UBND ngay 31/10/2022 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Ban Qudn Iy Khu
kinh t tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh s6 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Hgi, tinh
Binh Pinh dén nam 2040;

Cén cit Quyét dinh so 2550/0D-UBND ngay 12/8/2022 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Diém dimg chdn ngdam canh phia Nam
deo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

Can civ Quyét dinh s6 591/0D-UBND ngay 23/02/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 huyén Phii Cat;

Cén cir Quyét dinh s6 700/0P-UBND ngay 03/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2025 déi véi cac quy dat
do tinh quan ly;

Cén cit Quyét dinh s6 28/2025/0P-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sit dung dat dé Nha mede giao dat c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cit Quyét dinh so 144/0D-BQL ngay 01/4/2025 ciia Ban Qudn Iy Khu kinh
té chdp thudn chii triong dau tw dw Gn Piém dimg chdn ngam canh phia Nam déo Vinh
HGi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 289/TTr-SNNMT
ngay 24/4/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an du gia quyén sir dung
dat thuc hién du 4n Diém dung chan ngém canh phia Nam de¢o Vinh Héi, thi tran
Cét Tién, huyén Phu Cat.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té chi tri, phdi hop vdi cac co quan, don
vi, dia phuong lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién dam bao tuan thu dung cac quy
dinh cta phap luat nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S&: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Tu phap; Trudng ban Ban Quan 1y Khu kinh té;
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Chu tich UBND huyén Phu Cét va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'l/av/

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVP KT;

- Luu: VT, K6.

i

Nguyén Tu Cong Hoang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat thue hién dy an Dié’m dirng chin ngim cinh
phia Nam deo Vinh H@i, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat
(Kem theo Quyét dinh so /OPb-UBND ngay [/ /2025 cia UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin cir phap 1y va pham vi ap dung

1. Cac can ctr phap 1y

Can ctr Luat Pau gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra doi, bo
sung mot sb diéu cta Luat Pau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ct Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ct Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb didu cua
Luét dat dai; Luét Nha ¢&; Luat Kinh doanh bt dong san va Luat cac to chire tin dung;

Cin ctr Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira ddi, bd sung mét sd diéu cua
Luét Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va Luat Pau
thau;

Cin cr Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;

Cin cir Nghi dinh s§ 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bét dong san;

Cin ctr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra d6i, bd sung mot
sO diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu sb 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ctia Bo Ké hoach va
Pau tu quy dinh mau ho so dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu theo
phuong thurc doi tac cong tu, du an dau tu kinh doanh, cung cap, dang tai thong tin vé
dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, ddu thau lwa chon nha dau tu trén hé théng
mang dau thau quoc gia;
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Can ct Quyét dinh sd 28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat ¢o thu tién sur dung
dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ¢t Quyét dinh s6 70/2022/QD-UBND ngay 31/10/2022 ctia UBND tinh ban
hanh Quy dinh chirc ndng, nhi¢m vu, quyén han va co cau t6 chirc cia Ban Quan Iy Khu
kinh té tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh sé 514/QD-TTg ngay 08/5/2019 ctia Thu tudng Chinh phu vé
viéc phé duyét di€u chinh tong thé quy hoach chung xay dung Khu kinh t¢ Nhon Hdi,
tinh Binh Dinh dén ndm 2040;

Can cir Quyét dinh s6 2550/QD-UBND ngay 12/8/2022 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Diém dung chan ngam canh phia Nam
deo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh s6 591/QD-UBND ngay 23/02/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét K¢ hoach str dung dat nam 2025 huyén Phu Cat;

Cin cir Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/3/2025 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét K& hoach dau gia quyén stir dung dat, thué dat nam 2025 do1 vaoi cac quy dat do
tinh quan ly;

Can ct Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngay 25/2/2025 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat c¢o thu tién su dung
dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh,;

Cin ctr Quyét dinh s6 144/QD-BQL ngay 01/4/2025 ctia Ban Quan 1y Khu kinh té
chap thuan chu truong dau tu du 4n Di€m dung chan ngam canh phia Nam d¢o Vinh
Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

2. Pham vi 4p dung

Phuong an nay dugc &p dung cho vi¢c dau gia quyén st dung d4t thuc hién du
an Diém dung chan ngdm canh phia Nam deo Vinh Hgi, thi tran Cat Tién, huyén Phu
Cat.

Piéu 2. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dat, gia
khéi diém, cac chi tiéu quy hoach va tien do thwe hién du an

1. Danh muc loai dt: Piém dimng chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi,
thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat.

Dién tich: 9.641,6 m2.

2. Vi tri, gidi can cua khu dat: Thi trAn Cat Tién, huyén Phu Cat, c6 gidi can
nhu sau:

- Phia Béc, phia Nam, phia Pong giap Khu du lich Trung Luong;

- Phia Tay gidp Puong DT.639 mai.
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3. K& hoach su dung dat: Thuc hién K& hoach sir dung dat nam 2025 huyén
Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 591/QD-UBND ngay
23/2/2025.

4. Gia khoi diém: Theo gia do UBND tinh quyét dinh.

5. Hién trang khu dit: DAt d3 hoan thanh giai phong mit bang, chwa c6 ha
tang.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién triic: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Biém dung chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién,
huyén Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyéet dinh so6 2550/Qb-UBND ngay
12/8/2022.

7. Tién d6 thuc hién dy an

Tién do hoan thanh toan bo Dy 4n khong qua 24 thang, ké tir ngdy co Quyét
dinh cho thué dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Trong do, tién do hoan
thanh thu tuc chuan bi dau tu khong qua 08 thang.

Piéu 3. Muc dich sir dung dit, hinh thirc sir dung dit va thoi han sir dung

dat.
1. Muyc dich st dung dat: Pat thuong mai, dich vuy; co cAu sur dung dat nhu

Sau.

, Dién tich Ty 1€
Stt Loai dat
(m?) (%)

1 | Pat khu dich vu (xay dung dudi quang truong) 313,6 3,25
2 | Pat vuon hoa, cdy xanh 3.244,3 33,65
3 | Pat giao thong, ha tang k§y thuat 6.083,7 63,10
Tong cong 9.641,6 100,00

2. Hinh thic s dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién 01 lan cho cé thoi
gian thué theo hinh thirc dau gia quyén stir dung dat.

3. Thoi han sir dung dat: 50 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat cia co
quan Nha nudc c6 tham quyén.

Diéu 4. Thoi gian du kién t6 chirc dau gia: Thoi gian du kién t6 chure thyuc hién
dau gia tir quy Il nam 2025.

Piéu 5. Pdi twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

5.1. Péi tuong tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién dy an: T
chuc, ca nhan (goi tat 1a Nha dau tu) co6 du diéu kién tham gia dau gid quyén st
dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Pau gia tai san va vin ban huéng dan
phap luat khac co lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat.

5.2. Piéu kién tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du an
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Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat Dt dai nim
2024 va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu:

5.2.1 T6 chirc tham gia d4u gia quyén sir dung dat trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Biéu 125 cua Luat bat dai nam 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai nam
2024,

- Thudc d6i tuong dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 va
Piéu 120 ciia Luat Dat dai nam 2024

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dat dai nim 2024 d6i
vo1 truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém trong
vigc phat trién dy an.

- Piéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1 tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dét
hodc mot du an gdom mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat.

¢) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat.

d) Khong thudc ddi twong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap
luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san do1 vo1 truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an
nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

5.2.2. Ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat phai dap tmg céac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 120
cua Luat Bat dai nam 2024.

- Piéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 13p t6 chirc kinh t€ bdo dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Di€u 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chtc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac cé lién quan.

5.3. Chuc nang va cac chi tiéu quy hoach kién trac

a) Chirc nang st dung dat: Pau tu Diém dung chan ngdm canh phuc vu cong
dong va du khéch, véi cac hang muc cdng trinh chinh:
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- Cong trinh biéu tugng (chiéu cao t6i da 6m).

- Khu dich vu giai khat, luu ni€ém, khu v¢ sinh cong cdng (tdn dung do chénh
cao dia hinh phia duéi khu Quang trudng dé xay dung). Dién tich 313,6 m?.

- Xay dung ciu ngrflm canh, chiéu rong 4m-12m, co cét san < 0,6m so véi cot
du’ong DT.639 méi (nhim dam bao khong glan che chin tdm nhin vé phia bién),
chiéu cao tinh khéng cua cAu ngim canh cao tdi thiéu +3,6m so v6i cao do duong
DT.639 (cii) dam bao luu thong cac phuong tién phia dudi.

b) Dién tich quy hoach: 9.641,6 m2.

¢) Cac chi tidu quy hoach kién tric: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Biém dung chan ngam canh phia Nam d¢o Vinh HQi, thi tran Cat Tién,
huyén Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2550/QD-UBND ngay
12/8/2022.

5.4. Hé thong ha tang k¥ thuat: Theo D6 4an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Piém dimng chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén
Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2550/QD-UBND ngay
12/8/2022.

5.5. Tong von dau tu tbi thiéu dé thuc hién du an (m1) (khdong bao gom tién
trung dau gia quyén sw dung dat) 1a 25.000.000.000 dong (Hai mueoi lam ty dong).

Tong mire dau tu du an: Chi phi thuc hién dy 4n (m1) cong véi tién thué dat tra
tién thu€ mot 1an cho ca thoi gian thué theo gid khoi diém dau gia quyén st dung dat.

5.6. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n cia Nha dau
tu tham gia dau gia

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu so hitu ti thiéu cta nha dau tu (kém
theo ho so) @€ thuc hién du an khong thap hon 20% tong mirc dau tu cua du an (bao
gom: tong murc dau tw dy an do nha dau tw dang ky nhung khong thap hon tong von
dau tw toi thiéu cong voi tién thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué
theo gia khoi diém dau gia), dugc xac dinh can cir vao cac ndi dung:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi v6i khoan muc von chi sé
hitu duoc kiém todn thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bao cdo doi vdi1 khoan muc von chu s¢ hitu da dugc kiém toan
thuc hién trong nam thi dung két qua bdo céo tai chinh hodc két qua bao cdo doi véi
khoan muc von chu s¢ hitu da dugce kiém toan cua nam lién trude theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 1a t6 chirc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s& hitu dugc xac dinh theo von di€u 1€ da gop theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac (néu c06), nha dau tu 1ap danh sach du an
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dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong vén chu s
hitu ctia nha dau tu dap tng da cho toan bg s6 von chu s¢ hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céac bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan tht cac quy dinh
phap luét vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctiia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty
con hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ D6i véi von chu sé hitu: Vin ban cam két bao dam du von chu so hiru theo
phuong an tai chinh cho dyu an cua dai dién chu sé hitu, cht s¢ hiru hodc cong ty me
keém theo cac tai li¢u chiing minh v€ thim quyén ky cam két.

+ Pbi v6i von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh cua ngan hang, t6
chtrc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctua phap luat kem theo cac tai
liéu ching minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop voi du
an dau tu.

- Nha dau tu hodc ddi tac cung thuc hién da timg tham gia voi vai tro 1 nha dau
tu gop von chu s hitu vao du an (trong trudng hop nha dau tu khong thanh lap t6
chtic kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hoic 1 ¢6 dong sang lap (trong truong
hop nha dau tu thanh 14p to chtc kinh t& dé trién khai thuc hién dy 4n), hodc 1a nha
dau tu nhan chuyén nhuong cd phan, phan vén gop cia cd dong sang 1ap trude khi du
an khai thac van hanh hoic 13 t6 chtic kinh té do nha dau tu thanh lap d3 timg 13 chu
dau tu thuc hién it nhat 01 dy an twong ty (Khu du lich, Khu db thi, khu dén cu, ...).

- Tai liéu ching minh: Vin ban phé duyét cta cip c6 thim quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu hodc chﬁp thuén nha dau tu hodc chép thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hodc hop dong du an hodc céc tai
liéu chimg minh khac (trudng hop khong ¢ van ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an
da c6 hiéu luc phap luat cia co quan co tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang phé san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc cd tham quyén két luin vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong tho1 gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét
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dong san.
f) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

) Nha dau tu khong thude céc truong horp khong dugc dang ky tham gla dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san va Luat sira doi, bo sung
mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II ,,
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. Diéu kién dwgc tham gia diu gia; mirc thu tién ban hd so Nha diu
tw tham gia dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dat truéc phai ngp
khi tham gia dau gia

Péi tugng quy dinh tai Piéu 5 ciia Phuong 4n nay duoc ndp hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc
hién danh gia va kiém tra hd so nang luc Nha dau tu thi Nha dau tu tham gia dau gia
phai ndp tién dit trudce cho td chirc hanh nghé du gia tai san theo quy dinh cta Luat
Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, bo sung mot sd
diéu ctia Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi duogc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc
dau gia phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két str dung dat dung muc dich, ding
quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat
dai; cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam
bao da vén cha s& hitu; co bang danh sach du 4n dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khéc; c6 bang ning lyc tai chinh cua Nha dau tu (gém: von
chi s hitu cam két st dung cho du an va céc s6 liéu vé von chu so hitu ctia nha dau
tu); cam két ngudn von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu; cam két chi tra
tién hd tro cho chii ciy dé giit lai hién trang cdy trong trén dat va thyc hién day du,
kip thoi vé nghia vu ndp tién trang du gia theo quy dinh.

2. bu nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai di¢n tham gia dau gia.

Déi voi to chirc tham gia dau gia: ngudi dai dién cho mot t6 chuc kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua to chic d6 hoic 1a
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu truong t6 churc, don vi uy quyén
tham gia d4u gia. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau
cua td chire, don vi.

Déi v6i ca nhan tham gia dau gia: phai 1a nguoi dung tén trong don dang ky
dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du ning lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh cta phép luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co uy quyén
ctia nguoi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyen phai du:oc thuc hién bang vin

ban ¢6 co quan cong chimg hoic UBND cép c6 tham quyén chimg thuc theo quy
dinh.
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3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia ddu gid phai mua hd so moi ddu gia dé dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gia khoi diém khu dat va
mtc thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo
Tai chinh. Tién mua ho so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac Nha dau
tu khi dang ky tham gia ddu gia, trir truong hop khong t6 chtc cude dau gia theo
thong bao hoic khong du diéu kién t6 chic ddu gia theo quy dinh thi tién mua hd so
dau gia duoc tra lai cho cac Nha dau tu tham gia du gia.

4. Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia dau gia: bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia tri tinh theo gia khoi diém ctia khu dat dau gia.

Tién dit trude duogc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua to chic dau
gia quyén st dung dat md tai ngan hang thwong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Viét Nam. Nguoi tham gia ddu gia, ngudi c6 tai san dau gia va to chic
hanh nghé dau gia tai san c6 thé thoa thuan thay thé tién dat trudc bang bao lanh
ngan hang.

Nguoi c6 tai san ddu gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cia to
chtrc hanh nghé du gia tai san d6i voi khoan tién dit trudc do theo quy dinh cia
phap luat vé cac to chirc tin dung.

Viéc xtr 1y tién dit trude duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Dau
gia tai san nam 2016 duoc stra d6i, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nim 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia ddu gia phai nop ho so ding ky tham gia déu gia
hai bd ho so dugc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: (01 bd luu tai
don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, 01 bo luu tai to chirc hanh
nghé dau gia tai san).

Pi¢u 7. Budc gia

Budc gia 1a mac chénh 1éch giita 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diém
hodc gitra lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va dugce ap dung tai cac vong
dau gia trong truong hop cudc dau gid co budc gia va cac vong dau gid. Budc gia
dau gia bang 2% gid khdi diém cua khu dat va khi tham gia dau gid nguoi tham gia
dau gié phai tra tron budc gia.

Piéu 8. Hinh thirc t6 chirc phién ddu gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop giita ddu gid bang bo phiéu gian
tiép voi dau gia bang bd phi€u tryuc ti€p hodc dau gia truc tiép bang 161 noi tai phién
dau gia theo phuong thirc trd gia 1én theo trinh ty sau day:
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a) Tai vong ddu gia dau tién thyuc hién viéc ddu gia bang hinh thirc dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, té chirc dau gia quyén sir dung dat chon cac
phiéu tra gia cao tir th nhat dén phiéu tra gia cao thi ba dé t6 chirc thyc hién vong
dau tiép theo. Truong hop phién dau gia chi c6 phiéu tra gia cao thtr nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia
khai diém cho vong déu tiép theo 1a gia cta phiéu tra gia cao nhat.

b) Hinh thtrc dau gia vong tiép theo do t6 chirc ddu gia quyén st dung dat
quyét dinh bang hinh thirc ddu gia bang bo phiéu truc tiép hoic dau gia truc tiép
bang 151 noi tai phién d4u gia theo phuong thiic tra gia 1én nhung phai phu hop theo
quy ché du gia di duoc xdy dung va phai tién hanh ngay sau khi céng bd gia cho
dén khi c6 nguoi tring d4u gia.

¢) Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia dau gia thi ngudi
c6 phiéu hoic tra gia cao nht cta vong trude lién ké 1a ngudi trang dau gia.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do td chirc hanh nghé dau
gia quyén stir dung dat ban hanh va dugc don vi t6 chitc thuc hién viéc dau gia quyén
str dung dat thong nhat bang van ban.

Viéc xir Iy tién dit trude duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra d6i, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nim 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sd 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu.

Piéu 9. Chi phi té chirc thue hién viéc ddu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia: Thuc hién theo Thong tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh.

2. Thu lao dich vu dau gia tai san/gia dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua BO Tu phap quy
dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai sdn ma phép luit quy dinh phai
ban thong qua dau gid; chi phi dang thong bao Iva chon t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai sdn quoc gia,
chi phi str dung Cong Pau gié tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén.

3. Chi phi cho hoat dong d4u gia quyén str dung dat: Thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 1 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B¢ Tai chinh
va cac quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 10. Dy kién thu dwogc va dé xuat viéc sir dung nguon thu tir két qua
dau gia

1. Du kién gia tri thu duogc: tang tir 4% trd 1én so véi gia khoi diém duoc phé
duyét.

2. Bé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia: ndp vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.
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Piéu 11. Phuwong thirc Iwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Thue hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat
dai: “ Viéc lya chon don vi, t6 chuc thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau™.

Piéu 12. Pon vi duogc giao to chirc thwe hién viéc dau gia: Ban Quan ly
Khu kinh té tinh Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé diu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
stra doi, bo sung mot s6 didu cua Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QHI15 ngay
2716/2024; cac quy dinh hién hanh cia Nha nudce c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché d4u gia theo quy dinh cta Luat D4u gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cta Nha
nudc co lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bdo va phuong tién thong tin dai chung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c¢6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén sir dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co6 bién phap dam bdo an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Ban Quén 1y Khu kinh té thuc hién cac
thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang d4u gia c6 trach nhiém ndp du s tién tring dau gia quyén
st dung dat phai nop theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh
khéc co lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi
dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngdy, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién thué dat, nha
dau tu phai nop 50% tién thué dat theo thong bao cua co quan thug.

- Cham nhét 14 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién thué dat, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong béo cua co quan thué.

2. Nha dau tu tring ddu gid quyén st dung dét co trach nhiém ndp tién thué
dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir ¢3 ndp tién cho co quan quan ly dat
dai dé lam thu tuc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
khac gan lién véi dat hodc ky hop dong thué dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau
tu tring dau gia khong nodp tién, khong ndp du tién sir dung dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.
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3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring ddu gia thi khoan tién dat trude va
tién 1ai (néu c()) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nha dau tu trang dau gia. Trudng hop nha dau tu tring dau gia khong nop
tién hodc khong nop du tién trung dau gia quyeén st dung dat theo quy dinh tai khoan
1 Piéu nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau gia quyén sir
dung dat, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning quan 1y
dat dai trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gid, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phi. Béi véi truong hop nha dau tu trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit
coc thi dugc Nha nude hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc
theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién
thué dat, co quan thué thong bdo cho co quan c6 chiic nang quan ly dat dai vé tinh
hinh thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so vdi dién tich da cong bd trong ho so ddu gia thi phai quyét
dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia, sd tién phai
ndp tang 1én hoic giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang ddu gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Hity quyét dinh cong nhéin két qua tring dau gia

1. Sau khi nhan duoc vin ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau
gia khong ndp tién hoidc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh
nay, co quan co chirc ning quan 1y dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén hily quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Dbi véi trudng hop ca nhan tring ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan
1 Bi€u 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 churc kinh t€ nhu da cam két tai di€ém
b khoan 2.2 Diéu 5 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai trinh Uy
ban nhéan dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két
qua trung dau gia.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid quyén su dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

b) Bdo cdo cua co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai Ve viéc nha dau tu trang
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau.

¢) T trinh kém theo dy thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gia quyén st dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phdp luat va cac noi
dung: Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi huy quyét
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dinh cong nhan két qua trang dau gia di ndp; co quan chu tri, cic co quan co lién
quan phoi hop thuc hi¢n viéc hoan tra tién su dung dat, tién thué dat trong tung
truong hop cu the.

2. S6 tién sir dung dat, tién thué dat cua ngudi bi hity quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén s dung dat da ndop (khong bao gém khoan tién dit coc)
duoc hoan tra (khong tinh 1ai suat, trugt gia).

~ PHANIII
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng noi dung c6 lién quan dén t6 chirc thyc hién dau gia quyén sir dung
dat nhung khong duoc quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh
Luat Dau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy
dinh hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nudc.

2. Nhitng quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai hi¢n hanh c¢6 lién quan cua Nha nudc.

3. Nhitng can ctr phap 1y di dugc dan chiéu trong phuong an nay khi ¢ sira
do1, bo sung hoac thay thé s€ dugc ap dung theo van ban stra d61, bd sung hoac thay
thé van ban hi¢n hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vuéng mic, don vi to chirc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat va to chirc hanh nghé du gia tai san c6 trach
nhiém phan anh vé S& Tu phap, S& Nong nghiép va Mai trudng dé tong hop, tham
muu dé xuat UBND tinh./.
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