UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Sé: 1453 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 25 thdng 4 nam 2025
QUYET PINH

Chap thuin chii truong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;
Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu,

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B$ Ké hoach va
Pau tu (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
déng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuoc ngoai va xuc tiéen dau tw;
Thong tu s6 25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, bé sung mot sé
Diéu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT:

Thye hién Thong bdao s6 1928-TB/TU ngay 23/4/2025 ciia Tinh iy vé Két lugn
ciia Thieong triee Tinh 1y; xét dé nghi ciia UBND huyén Phu Cat tai To trinh 0
41/TTr-UBND ngay 28/02/2025 va bdo cdo tham dinh s6 S8O/BC-STC ngay
01/04/2025 cua So Tai chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n Khu thuong mai, dich vy, khach
san Ngai An, Cat Khéanh, vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha dau tw: Diu gia quyén sir dung dit.
2. Tén du an: Khu thuong mai, dich vu, khach san Ngai An, Cat Khanh.

3. Pia diém dau tw: Khu ph6 Ngii An, thi tran Cat Khanh, huyén Phu Cat,
tinh Binh Dinh.

4. Muc tiéu: Xay dung méi Khu thuong mai, dich vy, khach san Ngai An, Cat
Khanh nham dap tng tién ich cho ngudi tiéu dung, giao thuong hang hoa, tham quan
mua sam, dich vu luu tra du lich dat tiéu chuan két hop phuc vu dn udng va cafe giai
khat, vui choi giai tri cia nguoi dan trong khu vuc va du khach dén du lich trén dja
ban thi trAn Cat Khanh, nang cao doi séng vat chat va tinh than cho nguoi dan khu
vuc thyc hién du an; déng thoi giai quyét nhu cau lao dong cia dia phuong, gop phan
vao tang trudng kinh té chung cta khu vuc ciing nhu cia huyén Phu Cat; hinh thanh
cong trinh thwong mai, dich vy, khach san dép ung nhu cau mua sam, giai tri va luu
trit cua nguoi dan voi kién trac va ky thuat theo quy hoach dugc phé duyét va phu
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hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x hoi hién nay va trong tuong lai.

5. Quy mé: Dét khu trung tam kinh doanh hang tiéu dung (Khu gian hang ki
ot khu vui choi tré em); dat khu khach san 03 tang (02 sao); dat khu nha hang 02
tang; dat vin phong lam viéc; dat khu phuc vu dn udng ngoai troi; dat khu cay xanh
va canh quan; dat dudng giao thong lién khu ndi bo va bai dau xe,... voi co ciu st
dung dat nhu sau:

Bang co cau sir dung dat cia dy an

STT Noi dung Dién tich (m®) | Ty 18 (%)

I | Pat xdy dung cac cong trinh 4.721,67 53,29
Khu trung tdm kinh doanh hang tiéu dung 3.341,57 37,71

1.1 | Khu gian hang (25 ki 6t) 2.241,57 25,3
1.2 | Khu vui choi tré em (cong cOng phu trg) 1.100 12,41
2 | Khich san (03 tang) 480 5.42
3 | Khu nha hang (02 ting) 600 6,77
4 | Van phong lam viéc 100,1 1,13
5 Khu phuc vu an, udng ngoai troi 200 2,26
II | Pat khudn vién cay xanh, canh quan 834,62 9,42
III | Pat giao thong va bai dau xe 3.304,01 37,29
1 San va duong giao thong lién khu ndi bo 2.600,06 29,35
2 | Bai dauxe 703,95 7,94
TONG CONG 8.860,3 100

Pau tu xdy dyng ha tang k¥ thuat dong b hoan chinh Khu thwong mai, dich
vu, khach san Ngai An, Cat Khanh véi dién tich 8.860,3m? du kién cac khu chuc
nang bao gom:

- Trung tdm kinh doanh hang tiéu dung véi dién tich 3.341,57m’. Trong do:

7 + Khu gian hang (ki 6t) voi dién tich 2.241,§7m2, goém 03 khu gian hang b tri
tong cong 25 ki 6t (Khu gian hang 01 gém 12 ki 6t, khu gian hang 02 gom 08 ki 6t,
khu gian hang 03 gom 05 ki 6t).

+ Khu vui choi tré em (cong cong phu tro) voi dién tich 1.100m>. B6 tri, 1ap dt
cac tro choi tré em hién dai van minh phuc vu khéach c¢6 tré em dén tham quan, mua
sam va vui choi.

- Van phong lam viéc voi dién tich 100,1m*. B tri van phong lam viéc dam
bao hoat dong kinh doanh khu thuong mai, dich vy, khach san cta dy an.

- Khach san 03 téng (02 sao) voi dién tich xay dung 480m (di¢n tich san xay

dung 1.440m°). Cong suat thiét ké: Khach san phuc vu t6i da/ngay: 40 phong/60
giudng (tiéu chuan 2 sao); thiét ké dep mat hién dai khu 1€ tan, khu dich vu dn udng;
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cac phong ngl va nha vé sinh bd tri trang thiét bi noi that day du tién nghi. Hé thong
dién, nudc va PCCC dam bao theo quy dinh.

- Nha hang tiéc cudi, két hop am thyc dn udng 02 tang vdi dién tich xay dung
600m” (dién tich san xay dung 1.200m?); Nha hang - am thyc: Khu nha hang 3n uéng,
san khau, bép an, kho chitra, quﬁy thu ngan, nha v¢ sinh, khu vuc sanh don, PCCC....
b tri mot cach hop 1y, dam bao sy an toan, vé sinh, thAm my va hién dai, thé hién nét
dic trung riéng va mang déu 4n thuong hiéu ctia du an.

- Pat giao thong (dudng lién khu ndi bo) va dat bai dau xe véi tong dién tich
3.304,01m*: Pau tu xay dung san va duong giao thong ndi b dién tich 2.600,06m>;

cac bai dau xe voi dién tich 703,95m? bd tri cac bai dau xe cong cong phuc vu khach
dén khach san, nha hang va khu thu’ong mai, dich vu mua sam, giai tri,.

- it ciy xanh va canh quan tao khong gian vé6i dién tich 834,62m?: B4 tri cac
0 trong cay xanh trang tri va cay bong mat, két hop hé thong dién chiéu sang tao canh
quan va my quan trong khu vuc du an.

6. Dién tich dw an: 8.860,3m”.
7. Tong von dau tw ctia dy 4n: 67.339.000.000 dong (Sdu muoi bay ty, ba
tram ba muoi chin triéu dong).

8. Tién d¢ thue hién dv 4n:

Quy 2/2025 - quy 4/2025: Thuc hién cac thu tyc chuan bj dau tu, trinh UBND
tinh quyet dinh chap thuén chu truong dau tu du an. Thuc hién thu tyc to chuc dau
gia quyén st dung dat, hoan thién va t6 chuc ky két hop dong duy an.

Quy 1/2026 - quy 2/2026: To chire 1ap cac thu tuc vé moi truong, thiét ké, cép
phép xay dung trinh tham dinh, ph€ duyét va céc thu tuc theo quy dinh hién hanh.

Quy 3/2026 - quy 2/2028: T6 chiic thi cong xay dung cac hang muc theo thiét
ké duoc duyét; Kiém tra cong tac nghiém thu va ban giao cong trinh hoan thanh dwa
vao su dung.

9. Thoi han hoat ddng ciia dw an: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thue dat).
Piéu 2. To chirc thyc hién

- So Nong nghi¢p va Mai truong huong dan UBND huyén Phu Cat cong b
k& hoach, danh myc cac khu dat dau gia quyen st dung dat theo quy dinh cua Luat
bat dai nam 2024.

- ‘UBND huyép Phu Cat thuc hién cac thu tuc theo quy dinh dé t6 chuc dau
gia quyen st dung dat du an (hoan thanh trong thing 6/2025).

Pi¢u 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh Chép thuan chi truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va Moi truong, Cong Thuong; Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu truong
cac co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 04 ban gbc: 01 ban giri S6 Nong nghiép va
Moi truong, 01 ban giri UBND huyén Phu Céat, 01 ban dugc luu tai S& Tai chinh va
01 ban duogc luu tai Van phong UBND tinh Binh Binh./. |~

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; 3
- CT, c4c PCT UBND tinh; A
-PVP TH;
-Luu: VT, K3, K4, K16. .

—_—

guyén Tuidn Thanh



