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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Dge lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 1448 /QD-UBND Binh Dinh, ngay &9 thing 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phwong dn diu gid quyén sir dung dit
thue hién du 4n Xiy dung nha & chung cw hén hop tai khu dat
s6 72B dwong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh ph6é Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cit Ludit Té chite Chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;
~ Can cur Luat Dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sua doi,

bo sung mot s6 diéu cua Ludt Dau gid tai san so 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024;

Cén cit Ludt Dau tw ngay 17/6/2020;

Céin cit Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S ngay 27/11/2023;

Can etk Lugit Kinh doanh bt djng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cén e Ludit Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Lugt 56 43/2024/QH15 ngay 29{’6/2024 stka doi, bo sun g mot 56 diéu ciia
Ludt dat dai; Ludt Nha o; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac t6 chie tin dung;

Can cit Lugt Pdu thau s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023; Lugt s6
57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 sia doi, bo sung mot sé diéu ctia Ludt Quy hoach,
Ludt Pau tu, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tac cong tw va Ludt Dau thau;

'Can cir Nghi dinh $6 24/2024/NP-CP n gay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot 56 diéu va bi¢n phdp thi hanh Ludt dau thau vé lva chon nha thau;
Can cir Nghi dinh so  31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viée quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé S dieu ciia Ludt Pau t;
Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Lugt Kinh doanh bat dong san;
_Can cir Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludit Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi ner mét s6 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoe stra doi, bo
sung mot so dieu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Thong tw s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024 cua B Ké hoach va
Dau ti quy dinh mdu hé so ddu thau lwa chon nha dau tw thue hién dy dn dau tu theo
phuong thire doi tdc cong tu, dw dn dau twe kinh doanh, cung cap, dang tai thong tin vé
dau tw theo phwong thite doi tdc eong tw, ddu thau lwa chon nha dau tw trén hé thong
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mang dau thau quoc gia,

Can cir Quyét dinh. 56 28/2 2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh ve
viée ban hanh Quy dinh vé dau gia quyen si dung dat dé Nha nude giao dat c6 thu tién
sit dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 2204/QD UBND ngay 29/6/2018 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét dé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Khu dat sé 72B, duong Tay
Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Ouyet dinh so  3412/0D-UBND ngav 08/10/2018 cua UBND tinh vé viée
diéu chinh Quyét dinh sé 2204/QD- UBND ngay 29/6/2018 cua UBND tinh Vé viéc phé
duyét do dan quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dat sé 72B, dwong Tdy Somn,
phuong Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhown;

Cdn cit Quyét dinh s6 2051/QD- UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty le 1/500 Khu dat sé 72B, dwong
Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 3670/Qb-UBND ngay 06/10/2023 cia UBND tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dat 72B duong Tdy Son,
phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh 56 1 779/QB ~-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chap thudn chii triong dau tw dy dn Xy dung nha o chung cu hén hop tai khu ddt s6
72B duong Tay Son, phtrong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh so 2068/QD UBND ngay 09/6/2023 cua UBND tinh vé viéc
diéu chinh chii truong dau tw dw dn Xdy dung nha ¢ chung cu hén hop tai khu dat 50
72B, duong Tdy Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyer dinh s6 381 | 1/0D-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND tinh ve diéu
chinh chii truong dau tu (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh lan thie
2: ngay 16 thang 10 nam 2023);

Cén cit Quyét dinh so ) 35 78/’QD UBND ngay 09/10/2024 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi dau gid quyen su dung dat thue hién dw an Xay dung nha ¢ chung
cu hon hop tai khu dat sé 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy
Nhon;

Cén cir Quyét dinh 56 361 8/OD-UBND ngay 17/1 0/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuwong dan dau gid c]uyen sir dung dat thue hién dw dn Xdy dung nha ¢
chung cu hon hop tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé
Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh 50 4304/0D-UBND ngay 13/12/2024 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét dseu chinh Tiéu chi dau gid quyén ste dung dat thiee hién duw dn Xay dung nha

o chung cw hén hop tai khu dat sé 72B dwong Tdy Son, phuong Ghénh Rdng, thanh
phod Quy Nhon;

Can cur Quyee‘ dinh 50 4443/0D-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh phuong an ddu g:a quyén sir dung dat thuc hién duw dn Xay dyng nha ¢
chung cuwe hon hop tai khu dat so 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Rdng, thanh pho

Quy Nhon;
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Can cir Quyét dinh s6 4 603/QD UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viée
phe duyét gida khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat va tai san trén dat thiee hién dw
dn tai khu ddt s6 72B duong Tdy Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Cén ci Quyét dinh 56 700/0D-UBND ngay 03/03/2025 cua UBND tinh vé viée
phé duyét Ké hoach déu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2025 doi véi cde quy dat
do tinh quan 1y,

Can cut Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung dat néim 2025 thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56 63/TTr-STNMT
ngay 14/03/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n dau gia quyén sir dung
dét thuc hién du 4n Xay dung nha & chung cu hon hop tai khu dat s6 72B, dudng
Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon.

Pidu 2. Giao Trung tim Phat trién quy dét tinh té chic trién khai thyuc hién
Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh cua phép luat hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3618/QD-
UBND ngay 17/10/2024 va Quyét dinh sé 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 cuia
UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cdc S¢: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Tu phap, Gidam déc Trung tim Phét trién quy dat
tinh, Chii tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thi trudng cic co quan, don vi lién
quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. 4/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 4; 2
- CT, cac PCT UBND tinh; ’ > KT, CHU, TICH

- PVP TH;
- Luu: VT, K3, K16

W

en Tuin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lip — Tw do — Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit thue hién dy an
_ & chung cu hon hop tai khu dit sé 72B
bhuong Ghénh Rang, thanh ph6 Quy Nhon
Neaa theo Quyét dinh so .A448../0D-UBND
0| ./ 4./2025 cuia UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Cin cit phip Iy va pham vi 4p dung

1. Cac can cir phap ly

Cén clr Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can ctr Ludt Piu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, bd
sung mat so diéu cia Ludt Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Dau tu ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can clr Ludt so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bd sung mot sé diéu clia
Luét dat dai; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san va Luat céc to chic tin dung;

Can ctr Luat Dé"tLi thég 50 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023; Ludt s 57/2024/QH15
ngéy 29/12/2024 sura doi, 196 sung mot s6 diéu Cfl:d Lu\e}t Quy hoach, Luat Pau tu, Luat
Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat DPau thau;

~ Ciinctr Nghj dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cta Chinh ph quy dinh chi
tiét mgt so diéu va bién phép thi hanh Ludt dau thau vé lua chon nha thau;

Can ctr Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ctia Chinh phii vé viée quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu ctia Luat Dau tu;

, Cfl{‘.l cf{ Nghi dinh s6 96/2024/Nf)-CP ngay 24 /7/2024 ciua Chinh pht quy dinh chi
tiet mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

~ CancirNghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu ctia Ludt Dt dai;

Cin cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh
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chi tiét mét s6 diéu ctia Ludt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung mot
s0 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cr Thong tu sé 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bd Ké hoach va
Pau tu quy dinh mau hé so déu thau lya chon nha diu tu thue hién du 4n du tu theo
phuong thirc doi tac cong tu, dy dn dau tu kinh doanh, cung cip, dang tai thong tin vé dau
tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, ddu thau lua chon nha dau tu trén hé théng mang déu
thau quoc gia;

Can cir Quyét dinh sb 28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 ctia UBND tinh vé viéc
ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat ¢6 thu tién si
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dit s 72B, duong Tay Son,
phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, duong Tay Son,
phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 ctia UBND tinh vé viée
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét s 72B, duong Tay
Son, phudong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023 ctia UBND tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét 72B dudng Tay Son,
phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND tinh vé viée
chap thuan chti truong dau tu dyr an Xéy dung nha & chung cu hdn hop tai khu dat sé 72B
duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tu du 4n Xay dung nha ¢ chung cur hdn hop tai khu dét s6 72B,
duong Tay Son, phudng Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023 ctia UBND tinh vé diéu
chinh chi truong ddu tur (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh lan thu 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can ctr Quyét dinh s 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi dau gia quyén sir dung dat thuc hién dur an Xay dung nha & chung cu
hén hop tai khu dét s6 72B duong Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sb 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an ddu gid quyén sir dung dét thuc hién du an Xay dung nha & chung
cur hon hop tai khu dat sé 72B dudong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy



Nhon;

Cén ctt Quyét dinh sb 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024 ctia UBND tinh vé viée
phé duyét diéu chinh Tiéu chi d4u gia quyén st dung dit thuc hién dy 4n X4y dung nha &
chung cu hén hop tai khu dit s6 72B dudng Ty Son, phudng Ghénh Rang, thanh phé
Quy Nhon;

Cin ¢t Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh phuong 4n ddu gia quyén sir dung dét thue hién du an Xay dung nha ¢ chung
cur hén hop tai khu dit sé 72B dudng Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh phé Quy
Nhon;

Can ctr Quyét dinh sé 4603/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat va tai san trén dat thuc hién du 4n
tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 ctia UBND tinh v& viéc
phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dét, thué dit nim 2025 déi véi céc quy dat do
tinh quan ly;

Can cir Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 27/02/2025 ctia UBND tinh vé viée
phé duyét Ké hoach sir dung dét nam 2025 thanh phd Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung

Phuong an nay dugc ap dung cho viée dau gia quyén su dung dét thue hién du
an Xdy dung nha ¢ chung cu hdn hop tai khu dat s6 72B dudng Ty Son, phudng
Gheénh Rang, thanh phé Quy Nhon.

Pi¢u 2. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dit, gia khoi
diém, cac chi tiéu quy hoach va tién dd thye hién dy 4n

1. Danh muc loai dat: Xay dung nha & chung cu hdn hop tai khu dét sé 72B
duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon.

- Dién tich: 7.094m’.

2. Vi tri, giéi can cla khu dat: 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réng,
thanh ph6 Quy Nhon.

Gidi can:

- BDong giap: duong Tay Son;

- Tay giap: khu dan cu;

- Nam giap: dudng Bé Vin Dan;

- Bic giap: dudong Téng Phude Pho.

3. Ké hoach str dung dat: Thuc hién Ké hoach sir dung dat nam 2025 cta thanh
phd Quy Nhon duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 649/QD-UBND ngay
27/02/2025.

4. Gia khai diém: Theo gida do UBND tinh quyét dinh.
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5. Hién trang khu dét: Trén dat c6 tai san thudce s& hitu ctia Nha nudc.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién tric: Quyét dinh s6 2204/QP-UBND ngay
29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét d6 dn quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Khu dat sé 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;
cac quyét dinh UBND tinh phé duyét diéu chinh, bd sung quy hoach: Quyét dinh s6
3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sd 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020
va Quyét dinh s 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

7. Tién d6 thuc hién du an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh ctia UBND tinh cong nhén
két qua ddu gia quyén sir dung dat, chii dau tu phai hoan tit cac thi tuc chuan bj dau
tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xdy dung cac hang muc cta dy
an.

- Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh du én khong qua 30 thang ké tir ngay
¢6 gidy phép xay dung.

- Trong qué trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi sé bi
xem xét thu hdi du 4n va thu hdi dat, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc s6
tién trang déu gia da ndp theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir truong hop c6 1y
do chinh déng dugec UBND tinh chp thuan bing vin ban).

Pidu 3. Muc dich sir dung dit, hinh thirc giao dit va thoi han giao dat

1. Muc dich str dung dat

- DAt & dé xay dung nha ¢ chung cur hdn hop: 6.307,5m”

+ Pit xdy dung cong trinh: 3.982,4 m’;

+ Piat cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325, 1 m”.

- Dét giao thong - ha tang ky thudt (via hé ngoai ranh thuc hién du 4n): 786,5m’,

2. Hinh thirc giao dét

- Dat & dé xdy dung nha & chung cu hdn hop dién tich 6.307,5m”: Nha nuéc
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

+ Pét xdy dung cong trinh: 3.982,4m’;

+ Dét cdy xanh, sin bii, duong ndi bo: 2.325,1m%

- Dit giao thong - ha ting ky thut (via hé ngoai ranh thuc hién du én) dién tich
786,5m”: Nha dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc
UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dét, khéng cho thué dit va
khéng cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

3. Thoi han hoat dong cua du an: Nha nude giao dit ¢6 thu tién sir dung dét,
thoi han giao dit cho chi dau tu 1a 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dét cta cép
¢6 tham quyén); ngudi mua cin hd chung cu giin lién v6i quyén str dung dat duge sir
dung dit 6n dinh lau dai.
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Piéu 4. Thoi gian dy kién t6 chire ddu gid: Thoi gian du kién t6 chire thuc hién
déu gid tir quy II nim 2025.

Piéu 5. Poi twong va didu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. B6i tugng tham gia ddu gia quyén sir dung dit dé thuc hién dy an: Td chire,
c4 nhan (goi chung la Nha dau tu) ¢ di diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung
dét theo quy dinh cta Luat dét dai, Ludt ddu gid tai san va vin ban huéng dén phép
luat khéc c6 lién quan thi ddng ky tham gia déu gia quyén sir dung dét.

2. Diéu kién tham gia ddu gia quyén str dung dét dé thyue hién du 4n

2.1. T6 chiic tham gia déu gid quyén sir dung dat trong céc trudng hop quy
dinh tai khoan 1 BPiéu 125 cia Luat Dit dai naim 2024 phai c6 di cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai nam 2024;

- Thude ddi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Piéu 120 cua Luat Dét dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Dat dai nim 2024 d6i
véi trudng hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; ¢ ning luc, kinh
nghiém trong viéc phét trién du én;

- Diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luét vé ddu gia tai san.

b) Nhém cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dét, khu dét hodic
mot du an gfﬁm mot hodic nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty thude
nh6m cdng ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat;

¢) Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khai diém dé dau gid quyén sir dung dat;

d) Khong thudc di tugng bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt;

d) Pép tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bét dong san dbi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n
nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khéc.

2.2. Cé4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dit phai dap ung cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc d6i tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119
va Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- Didu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau gia tai san.

b) Trudong hop ca nhan tham gia déu gia quyén st dung dat dé thue hién du 4n
ddu tu thi phai cam két thanh 14p t& chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc
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thanh 14p td chire kinh té thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phép luat khéc co lién quan.

2.3. Chtc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric

a) Chirc nang st dung dét: Pat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m”

- Dat ¢ dé xay dung Nha chung cu hdn hop (*): 6.307,5m>

Trong do:

+ Dét xay dung cong trinh: 3.982,4m?;

+ Dit cay xanh, san bai, duong noi by (**): 2.325,1m”

- Pit giao thong - ha tang ky thudt (via hé ngoai ranh thuc hién dyu an) (***):
786,5m’.

(*) va (**) Céc thanh phan ctia phan dién tich dit & dé xdy dung nha & chung
cu hon hop thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Ludt Dat dai
nam 2024.

Péi voi dién tich dat xdy dung chung cu; dat lam san, trong hoa, cdy xanh
xung quanh nha chung cu, dat xdy dung cac cong trinh ha tﬁng: thuc hién theo diém a
khoan 2 Biéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngiy 30/7/2024 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu cia Lugt DAt dai ndm 2024.

(***) P4t giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an):
Chu dau tu du 4n diu tu xiy dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly
theo diém b khoan 2 Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dat dai nam 2024.

¢) Céc chi tiéu khong gian kién tric va canh quan

- Dan s6: Khoang 4.672 nguoi.

- Mat do xay dung: 63,14%.

- S tang cuia cong trinh:

+ Tang ham: Téi da 04 tang.

+ Tang ndi: tir 35 - 46 tang no6i (chua bao gdm tang tum, ting k¥ thuat, ting
lanh nan).

- Dién tich xdy dung ting hdm: Téi da: 6.307,5m*/01 ting ham.

- Phan dé:

+ 86 tang: 03 tang.

+ Chire ndang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tdm thuong mai).

+ Mat do xay dung phan dé: toi da 63,14%.

- Phén thép:



+ 86 tang: 32 dén 43 tang.

+ Chirc ning: Cin ho dé 6.

+ Mat do xay dung phan thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phan thap s& xdc dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan lap bao
céo nghién ciru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc lya
chon va phai dam bao tiéu chi khong vugt hé s6 sir dung dét téi da ctia dy én theo quy
hoach dugc duyét.

- Hé sb st dung dat: Téi da 21 lan (khong bao gdm tang tum, tang k¥ thuat,
tang lanh nan va tdng ham dé xe). Truong hop st dung tang him dé lam dich vu
thuong mai thi tinh vao hé sé sir dung dat cong trinh dam béo khong vuot qua 21 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phan néi: Khoang lui bit budc ti thiéu so véi chi gi6i dudong do céc tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Vin Pan: 6m, Téng Phudc Phé: 6m va 10m déi véi canh
con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Tring chi gii duong d6 va ranh gisi khu dét.

- Tong sb cin ho téi da: 1.298 cin (trung binh 65m*/cin). S6 lugng cu thé sé
duge xédc dinh theo phuong én kién trac trong giai doan lap béo cdo nghién ctu kha
thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc lya chon.

2.4. Hé thong ha tang ky thuat: theo hd so quy hoach duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 va cic quyét dinh UBND
tinh phé duyét diéu chinh, bd sung quy hoach: Quyét dinh sé 3412/QD-UBND ngay
08/10/2018; Quyét dinh sb 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh sb
3670/Qb-UBND ngay 06/10/2023.

2.5. Chi phi thuc hién du an (m1): 3.178,31 ty dong (khong bao gdm tién sir
dung dét tring du gid quyén sir dung dat).

Tong vén dau tu dyu an: Chi phi thuc hién dy dn (m1) céng véi tién sir dung dit
theo gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét.

2.6. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an ctia Nha dau
tu tham gia déu gia

a) Néng luc tai chinh dé dam bao str dung dat theo tién do cta dy én

- Nha déu tu phai chimg minh vén chii s¢ hitu téi thiéu ctia nha dau tu (kém theo
h6 so) dé thuc hién du 4n khong thép hon 20% tong von dau tu dy 4n, duge xéc dinh cin
clr vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua béo céo ddi vai khoan muc vén chu s&
hitu dugc kiém todn thuc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua bao cao tai chinh
hogic két qua béo cdo déi véi khoan muc von chit sé hitu di duge kiém toan thyc hién
trong nim thi dung két qua béo cdo tai chinh hoiic két qua béo cdo dbi véi khoan muc vén
cht s¢ hiru di duoc kiém toan clia nam lién trude theo quy dinh ctia phap lut vé doanh
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nghiép, phép ludt vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 14 t6 chitc méi thanh l4p va hoat dong chura di 12 thang
thi von chii s& hitu duge xéc dinh theo vén diéu 1é da gdp theo quy dinh ctia phép luat vé
doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu dy an va
cac khoan dau tur tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy 4n dang
thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chii s¢ hitu cua
nha dau tu dap img di cho toan bo sb von chii so hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tat
ca céc du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céc bdo cdo do nha du tu cung cép phai bao dam tuén thi cac quy dinh phép
luat vé tai chinh, ké todn, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha diu tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ Ddi v6i von chu s hitu: Van ban cam két bao dam du von chi sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu s¢ hiru, cht s¢ hitu hodc cong ty me kem
theo céc tai liéu chimg minh vé thim quyén ky cam két.

+ DP4i voi von vay: Van ban cam két cung cap tai chinh clia ngan hang, t6 chic tin
dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phéap ludt kém theo cdc tai liéu chimg minh
tham quyén ciia ngudi ky cam két.

b) Gidy chimg nhan ddng ky doanh nghiép phai c¢6 nganh nghé phii hop véi du an
dAu tu; Doanh nghiép tham gia ddu gia (hodc Céng ty me ctia Doanh nghiép tham gia dau
gi4 hodic thanh vién gép vén thanh 1ap doanh nghiép tham gia du gid) da timg 14 chi dau
tu thyuc hién it nhat 01 dy én trong linh vuc dau tu xdy dung Nha chung cu, khu d6 thi,
khu dan cu.

Tai liéu chimg minh: van ban phé duyét cta cap cé thim quyén (nhu quyét dinh
chip thuén chii truong dau tu hodc chép thudn nha dau tu hoic chap thuan chu truong dau
tu d6ng thoi ché‘ip thuén nha dau tu) hodc hop déng du an hoac cac tai liéu chiing minh
khac (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop dong du 4n).

¢) Nha dau tu phai nop tién dit trude dé tham gia dau gid quyén sir dung dét
theo quy dinh.

d) Nha déu tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai hodc c6 vi
pham quy dinh cua phap luét vé dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n
da c6 hiéu luc phap ludt ctia co quan ¢6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nude ¢ thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng
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lanh manh; khéng nam trong thoi gian bj xir 1y vi pham theo quy dinh cta phap luat.
e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phép luat
vé kinh doanh bt dong san.
f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mai truong.
g) Nha dau tu khéng thude cdc truong hop khong duoce ding ky tham gia ddu
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Diu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luét sira d6i,bd sung mot sb didu cua Luat d4u gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Diéu kién dwoe tham gia diu gid; mire thu tidn ban hd so Nha diu
tw tham gia déu gid, ho so tham gia diu gia va khoan tién dat trudc phai nop khi
tham gia diu gia

Péi tugng quy dinh tai Piéu 5 ctia Phuong 4n nay dugc ndp hd so moi tham
gia ddu gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
dénh gia va kiém tra ho so ning luc Nha dau tu thi Nha dau tu tham gia du gia phai
ndp tién dat trude cho t6 chirc hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh ciia Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira ddi,bd sung mot sé diéu
ctia Luat d4u gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dé nghj dugc tham gia déu gi4 theo mau do Pon vi thuc hién cude
dau gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding
quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phép luat vé dét dai;
cam két thyuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam bao du
vbn chu s& hitu; ¢ bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd céc khoan déu tu tai
chinh dai han khdc; ¢6 bang ning luc tai chinh ctia Nha dau tu (gdm: vén chi s& hitu
cam két st dung cho du an va cac s6 liéu vé vdn chi s& hitu ctia nha dau tur); cam két
ngudn von cung céip tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

2. Pu ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia ddu gia.

Péi voi td chire tham gia dau gid: nguoi dai dién cho mot té chire kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai la nguoi dai dién theo phép luat cua t6 chire d6 hodc la
nguoi ¢ di nang luc hanh vi dan su duoe Thu trudng to chire, don vi iy quyén tham
gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va dong déu cia td
chirc, don vi.

P6i véi ca nhan tham gia dau gia: phai la ngudi ding tén trong don dang ky
dAu gia, ngudi diang ky tham gia ddu gia phai c6 di ning luc hanh vi dan su theo quy
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dinh cta phép ludt, néu ngudi khac tham gia ddu gia thay thi phai c6 ty quyén cua
ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc ty quyén phai dugc thyc hién bing vin ban cé
co quan cong chimg hoic UBND cép cé tham quyén chimg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gid

a) Nha dau tu tham gia ddu gid phai mua hd so moi ddu gia dé ding ky tham
gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s& gia khoi diém khu dét va
mire thu theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai
chinh. Tién mua hé so d4u gia la khoan thu khéng hoan tra lai cho cac Nha dau tu khi
dang ky tham gia déu gia, trir truong hop khong to chirc cudc dau gid theo thong bao
hodic khéng du diéu kién td chic ddu gia theo quy dinh thi tién mua ho so dau gia
duoc tra lai cho cdc Nha dau tu tham gia ddu gia.

4, Khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia: bang 20% (hai muoi
phin tram) tdng gié tri tinh theo gia khoi diém cua khu dat déu gia.

Tién dat trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc hanh
nghé dau gia tai san mé tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai
Viét Nam. T chire hanh nghé ddu gié tai san chi dugc thu tién dat trude ctia Nha dau
tu tham gia déu gié theo thoi gian quy dinh tai Didu 38 cta Ludt Pau gia tai san s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira d6i,bd sung mét s6 diéu cia Luat ddu
gid tai san s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024. Té chirc hanh nghé déu gié tai san
khong duge sir dung tién dat trude cia Nha dau tu tham gia ddu gia vao bat cir muc
dich nao khéc (theo Pidu 39 cta Luat Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat stra ddi,bd sung mét sé diéu cia Luat ddu gia tai san sd
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

Trong thoi gian luu giit khoan tién dit trude, t6 chire hanh nghé déu gid 6 trach
nhiém bao quan an toan khodn tién dat trudc va ngudi co tai san ddu gid yéu cau
phong tda tai khodn thanh toén riéng cta t& chirc hanh nghé déu gia tai san déi véi
khoan tién dit trude do theo quy dinh ctia phéap luét vé cdc to chirc tin dung.

Viée xur 1y tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé dan su
va quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan.

5. Ho so moi tham gia diu gid

Nha dau tu ding ky tham gia déu gia phai ndp hd so ding ky tham gia dau gia
hai bd hd so duoce niém phong cho to chirc hanh nghé ddu gia tai san: (01 bd luu tai
don vi td chtrc thue hién viée ddu gid quyén sir dung dat, 01 bd luu tai t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san).

Pidu 7. Buére gid

Bude gid la mie chénh léch gitta lan tra gid dau tién so voi gia khoi diém hodc
gifra lan tra gia sau so véi lan tra gid trude lién ké va duoc ap dung tai céc vong dau
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gla trong truong hop cude déu gia c6 bude gid va cac vong du gia. Bude gia dau gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dit va khi tham gia ddu gia nguoi tham gia déu gia
phai tra tron budc gia.

Piéu 8. Hinh thirc ddu gig dwoc ap dung khi thye hién cue ddu gia

Hinh thirc dau gid duoc thyuc hién két hop giita ddu gid bing bo phiéu gian tiép
voi dau gid bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia theo phuong thuc tra gia lén.
Gom cac bude (trinh ti), nhu sau:

- Buéc 1: Hinh thirc dau gia bo phiéu gian tiép: theo Luat Déu gid tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Luat sira dbi, bd sung
mot sO diéu cuia Luat dau gia tai san so6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

- Bude 2: Hinh thirc dau gia bo phiéu truc tiép tai cude dau gia: Trinh tu dau gia
bo phiéu truc tiép tai cude dau gia: khoan 1, khoan 2 Diéu 42 ctia Luat Pau gié tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt stra d6i,bd sung mét sb didu cua Luat dau
gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do td chirc hanh nghé dau
gia quyén sir dung dat ban hanh va duoc don vi té chirc thuc hién viéc déu gia quyén
sir dung dat thong nhét bang van ban.

Piéu 9. Chi phi té chire thye hi¢n vige diu gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong déu gia: Thuc hién theo Thong tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh Quy dinh ché d¢ tai chinh trong
hoat dong déu gi tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu ddu gia tai san: Thuc hién theo Thong tu )
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh va Thong tu s6 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 cua B9 Tai chinh va cac van ban hién hanh khac ¢6 lién quan
cua Nha nudc.

3. Chi phi cho hoat dong ddu gia quyén str dung dét: Thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 5 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh
va cac quy dinh hién hanh.

Diéu 10. Dy kién thu dwge va dé xuat viée siv dung ngudn thu tir két qua
diu gia

. Du kién gia tri thu duoc: ting tir 4% trd 1én so véi gia khoi diém duge phé
duyét.

2. Bé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua déu gia: nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuwong thire lwa chon don vi thue hién cude diu gia

Thue hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/NB-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu: “ Viéc lya chon don vi, té chirc thuc hién cudc dau gia
quyé“:n sir dung dét thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé diu thau” va tai Phu luc
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s}

IT kem theo Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ tai chinh quy dinh
mtc thi lao dich vu déu gia cho gié trj quyén sir dung dat theo gia khoi diém/hop
dong (tir trén 100 ty dong) la 59,09 tridu dong +1% trén phan chénh léch gia tri quyén
sir dung dét theo gia tring dau gia véi gia khoi diém.

Quy trinh tht tuc lua chon don vi, t6 chite thuc hién cudc ddu gia quyé“:n sur
dung dat thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau thdu quy dinh tai khoan 3 Piéu
78 Nghi dinh 24/2024/NB-CP ngay 27/02/2024 cta Chinh phti quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Déu thau vé lya chon nha thau.

Piéu 12. Pon vi dugce giao to chire thwe hién viée ddu gia: Trung tim Phat
trién quy dat tinh Binh Dinh.

Piéu 13. Trich nhiém ciia Té chirc hanh nghé diu gid quyén sir dung dét

I. Thuc hién viée dau gia quyén str dung dit theo nguyén téc, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh ctia Luat Pdu gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
stra d6i,bd sung mot so didu cta Ludt ddu gia tai san sd 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché ddu gia theo quy dinh ciia Luat Dau gid tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sira d6i,bé sung mot s6 diéu cia Luat déu
gia tai san s6 37/2024/QHI15 ngiy 27/6/2024 va cic quy dinh hién hanh ctia Nha
nudce ¢ lién quan.

3. Niém yét, cong b théng tin vé ddu gia quyén sir dung dit dam bao ddy du,
minh bach va kip thoi tai tru s& don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khéch hang c6 nhu cau thuc su tiép
cén ddy du thong tin vé ddu gia quyén sir dung dat.

4. Chiju trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gid.

5. Ban giao két qua du gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc
hién cdc tha tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Diéu 14. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang ddu gia ¢6 trach nhiém nop du sé tién tring dau gia quyén
sir dung dét phai ndp theo két qua tring dau gia va cc khoan nghia vu tai chinh khac
¢6 lién quan vao ngén sdch nha nude chim nhit trong thoi han ndp tién nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién clia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién triing dau gia quyén sir dung dat;

- Chém nhat la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién ctia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién tring ddu gia quyén sir dung dat con lai.

Trudng hop qué thoi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién chdm nop
theo quy dinh.
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Pong thoi, Nha dau tu tring dau gia khéng nép tién hodc ndp khong du tién
tring ddu gia quyén sir dung dét trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia thi Uy ban nhén dén tinh hiy quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén sir dung dt.

2. Truong hop khi ban giao dét cho Nha dau tu tring diu gid, néu dién tich dét
thye té tang hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so ddu gi thi phai quyét
dinh bé sung diéu chinh lai Quyét dinh tring ddu gia, s6 tién phai ndp ting lén hoic
giam di dugc tinh bing (=) gia dat trang déu gia nhan (x) voi phén dién tich ting
hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qué tring diu gia

1.Truong hop Nha déu tu tring déu gia khéng nép du tién tring ddu gia quyén
sir dung dit va cdc khoan nghia vu tai chinh khéc ¢6 lién quan vao ngan sach nha
nude ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 ctia phuong én nay thi Uy ban nhén
dan tinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid quyén str dung dat, trinh tu
thuc hién nhu sau:

- Ngay khi két théic thoi han 120 ngay ndp tién ké tir ngdy cé quyét dinh cong
nhén két qua tring du gia, Trung tim Phat trién quy dt tinh c6 trach nhiém giri vin
ban dén co quan Thué dé nghi cung cé‘ip thong tin vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai
chinh ctia Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat.

- Ngay khi ¢6 vin ban ctia co quan Thué vé viéc Nha ddu tu tring ddu gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién trang dau gia quyén sir dung dat, Trung tam
Phét trién quy dat tinh lap ho so va c6 vin ban giri S& Nong nghiép va Moi truong dé
trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh hily quyét dinh c6ng nhén két qua
tring dau gia quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dit trude (tién dit coc) ctia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dugc ndp vao ngan sach nha nudc (bi sung vao cong quy nha nudc) theo quy dinh.

3. S6 tién dd nop ctia Nha dau tu bj huy quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat (khong bao gom khoan tién dat coc) duge hoan tra va
khéng dugce tinh 13i sudt, truot gid.

4. Truomg hop ngudi tring déu gia quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh todn tién tring diu gia dan dén quyét dinh cong nhén két qua
dau gia bi huy, tiy theo tinh chit, mirc dé vi pham thi bi cdm tham gia ddu gia; hinh
thirc xtr ly vi pham va thoi hiéu xir ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26
Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luét Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra dbi, bo sung mot s6 diéu
theo Ludt sb 37/2024/QH15.
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PHAN I11
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Piéu khoin thi hanh

I. Nhitng ndi dung ¢ lién quan dén t chirc thuc hién déu gia quyén st dung
dit nhung khong dugc quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh
Luat Pau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i,bd sung mot
s6 diéu cua Ludt dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc vin ban
hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nude.

2. Nhitng quy dinh chua duge quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cdc viin ban hién hanh c6 lién quan dén tai san dau gia.

3. Nhing cin ctr phép ly da dugc dan chiéu trong phuong an nay khi c6 sta
d6i, bo sung hodc thay thé s& dugc ap dung theo viin ban stra déi, bé sung hodc thay
thé van ban hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vudng mic, don vi tb chire thuc hién
viéc ddu gid quyén str dung dit va t chirc hanh nghé dau gid tai san c6 trach nhiém
phan anh vé S& Tu phép, S& Néng nghiép va Mai trudong, Trung tdm Phat trién quy
dat tinh dé tong hop, bao cao UBND tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



