UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1342 /QD-UBND Binh Dink, ngay 18 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Vv giai quyé't’ khiéu nai ciia ba Nguyén Thi My Hanh
(Dia chi: Nha s6 136 Bui Xuan Phai, thanh pho Quy Nhon)
(Lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Nghi dinh s0”’,124}/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bien phap thi hanh Ludt Khiéu nai ngay 11 thang
11 nam 2011;

Xét don khiéu nai ciia ba Nguyén Thi My Hanh ¢ nha s6 136 BUi Xuan Phéi,
thanh pho Quy Nhon;

Theo béo céo két quda kiém tra, xac minh va dé xudt ciia Giam doc S¢ Nong
nghiép va Mai truong tai Van ban so 073/BC-SNNMT ngay 25/3/2025 va Vin ban
50 01183/SNNMT-TTr ngay 11/4/2025.

|. NOi dung khiéu nai.

Khiéu‘ nai yéu cau cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i v6i thira dat sd
10, to ban do s6 49 tai thon Ngoc Thanh 1, xa Phudc An, huyén Tuy Phudc cho ho
gia dinh ba theo quy dinh.

I1. Két qua giai quyét ciia UBND huyén Tuy Phuéec.

Ngay 22/01/2025, UBND huyén Tuy Phudc ban hanh Quyet dinh s6 461/Qb-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (Ian dau) doi v6i ba Nguyén Thi My Hanh & s6
136 Bui Xuan Phai, thanh phd Quy Nhon véi ndi dung: Khong cong nhan toan bo
ndi dung don cta ba Nguyén Thi My Hanh, vi: “Thira dat sé 10, to ban do sé 49 tai
thén Ngoc Thanh 1, xd Phirée An, huyén Tuy Phuée, ba Hanh kién nghi cdp gidy
chung nhdn quyén sir dung dat, cin cir diém b, khoan 3, Diéu 1 39 Ludt Dt dai 2024
thi truong hop nay Nguoi s dung dat khong dwoc xem xét cap gidy ching nhdn
OSD dat ma tam thoi sir dung cho dén khi Nha nudce thu hoi dat nhung phai gitr
nguyén hién trang sir dung dat. Ly do thira ddt sé 10, to ban dé sé 49, tai thén Ngoc
Thanh 1, xd Phieéc An, huyén Tuy Phudc nam trong pham vi, ranh gidi ciia cdc do
dan quy hoach: Bé an quy hoach phan khu ty 1é 1/5.000 khu viee phia Téy Bdc thanh
phé Quy Nhon va ving phu cdn dén nam 2035 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh so 2338/0D-UBND ngay 12/7/2018; Do dn quy hoach chung xdy dung xd
Phuoc An, huyén Tuy Phudc dén nam 2035 dwoc UBND huyén phé duyét tai Quyét
dinh s6 3915/0D-UBND ngay 14/6/2024; P6 dn diéu chinh tong thé quy hoach xdy
dung ving huyén Tuy Phuéc dén ndm 2035 va tam nhin dén nam 2050 dwoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1180/0P UBND ngay 13/4/2023, vi tri ndy dwoc
dinh huéng quy hoach la ddt nha Ga”.



2

Khong dong v két qua giai quyét cia UBND huyén Tuy Phuéc, ba Nguyén
Thi My Hanh c6 don khiéu nai d&n UBND tinh, Chu tich UBND tinh giao S¢ Tai
nguyen va Moi truong (nay la So Nong nghiép va Moi truong) ki€ém tra, ra soat cu
thé nhu sau:

I11. Két qua kiém tra, xac minh:

1. V& ngudn goc, qua trinh sir dung dat.

Thira dat ba Nguyén Thi My Hanh dang khiéu nai, theo Ban do, s6 bd rudng
dat da duoc lap theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cta Thu tuéng Chinh phu
Vé cong tac do dac, phan hang va dang ky rudng dat trong ca nudc, thudc thira dat
s6 603, to ban dd sb 02, dién tich 480m? loai dat DM (ddt mau) do Hop tac xa
Noéng Nghiép 1 Phudc An dimg tén cha sir dung, thé hién tai trang s6 73 ciia SO
Muc ké rudng dat dang luu quan 1y tai UBND xi Phudc An.

Theo Ban dd, s6 muc ké dugc S& Pia chinh phé duyét ngay 28/10/1999,
thira dat s6 603 néu trén ¢ s6 hiéu méi 1a thira dét 429, to ban d6 s6 33, dién tich
528m2 (gom: dat ¢ (T) 300m?; dat viweon 228m?), s6 muc ké ' ghi tén chu st dung: ba
Tran Thi Nhung (me ciia éng Nguyén Hoang Linh, Nguyén Hoang Du). Theo S6
dia chinh dugc So Dia chinh ph€ duyét ngay 28/10/1999, ho ba Tran Thi Nhung
dang ky str dung 05 thira dat bao gdm:

+ Thira dat sd 62, to ban do sb 33, dién tich 1144m2, loai dat tréng lua;
+ Thira dat s6 162, to ban do s6 33, dién tich 385m2, loai dat tré)ng lua;
+ Thira dat s6 118, to ban do s6 33, dién tich 285m2, loai dit tréng lua;

(UBND huyén Tuy Phucc da cd'p, Gidy chimg nhdn quyé:n sur dung ddt s6 02108
ngay 17/7/1997 doi voi 3 thira dat lua so 62, 162, 118, to ban do so 33 néu trén).

+ Thira dat s6 261, to ban do s6 33, dién tich 532m? (300m? logi dat o (T) va
232m? logi dat vuon (V)), dugc UBND huyén Tuy Phudc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CH20414 ngay 21/12/2023.

+ Thtra dét s6 429, to ban dd so 33, dién tich 528m?, loai dat o (T) (thira dat
ba Hanh dang khiéu nai yéu cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat);

Theo Ban dd va s6 muc ké nim 2013, dugc SO Tai nguyén va Mbi truong
(nay la So-Nong nghiép va Méi truong) phé duyét ngay 31/5/2013, thua dat s6 429
néu trén co s6 hiéu moi la thua dat sd 10, to ban dd sd 49, dién tich 544,8m?, loai
dat ONT, s6 muc ké ghi tén chu st dung 14 6ng Nguyén Hoang Linh.

Nguon gbc dat: Thira dat so 10 néu trén co6 ngudn gbc do Hop tac xd nong
nghi€p 1 Phude An quan ly tor nam 1976 dén 1979, trong thoi glan quéan 1y, diéu hanh
san xuat, HTX nong nghiép 1 Phudc An giao khoan cho ho gia dinh ong Nguyen Neé
va ba Tran Thi Nhung (cha me rugt cua ong Nguyen Hoang Linh, ong Nguyen Hoang
Du) canh tac; dén nam 1985 6ng Nguyén Né, ba Tran Thi Nhung tuy chuyen sang su
dung vao muc dich dat , chua dugc co quan c6 tham quyén cho phep. Ong Nguyén
Hoang Linh va 6ng Nguyén Hoang Du st dung thira dat sb 10 néu trén theo Vin
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ban thoa thudn phan chia di san ngay 06/9/2023 do Van phong cong chimg Thanh
Binh thuc hién.

Hién trang thira dat: Trén thira dat s6 10 néu trén c6 01 ngdi nha cép 4, dién
tich 40m? da xudng cap, khong c6 ngudi & va phan con lai cua thira dat duoc trong
cay mai, xung quanh thtra dat c6 hang rao tru bé tong, ludi B40.

2. Quy hoach tai khu viee ¢6 dat khiéu nai ciia ba Nguyén Thi My Hanh.

+ Vé quy hoach chung: Theo Db an quy hoach chung xiy dung xd Phudc
An, huyén Tuy Phudc dén nam 2035 dugc UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh
s6 3915/QD-UBND ngay 14/6/2024, vi tri thira dat s 10, to ban do s6 49 (ban dd
Vlap 2013) x3 Phude An dugc dinh hudng quy hoach 1a dat mo rong nha Ga.

+ Vé quy hoach phdn khu: Theo Db an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000
khu vyc phia Ty Béc thanh pho Quy Nhon va vung phu can dén nam 2035 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sé 2338/QD-UBND ngay 12/7/2018, vi tri
thira dat s6 10, to ban d6 s6 49 (ban do Viap 2013) xa Phuéc An duoc dinh hudng
quy hoach la dét nha ga.

+ Vé quy hoach xdy dung: Theo D6 an diéu chinh tong thé quy hoach xay
dung ving huyén Tuy Phudc dén nam 2035 va tim nhin dén ndm 2050 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1180/QD-UBND ngay 13/4/2023; vi tri thira dat so
10, t& ban d6 s6 49 xa Phudc An duoc dinh hudng quy hoach 14 dat nha ga.

IV. Két qua doi thoai:

Thuyc hién y kién chi dao ctia Chit tich UBND tinh tai Vén ban s6 2439/UBND-
TD ngay 28/3/2025, S¢ Nong nghiép va Moi truong dé cha tri, phdi hop véi Thanh
tra tinh, UBND huyén Tuy Phudc va cac co quan, don vi co lién quan t6 chirc ddi
thoai v6i ba Nguyén Thi My Hanh vao ngay 03/4/2025, két qua nhu sau:

- Sau khi nghe dai dién Té xdc minh So Nong nghiép va Méi triong bao céo
két qua xdc minh ndi dung khiéu nai ciia ba Nguyén Thi My Hanh (theo B&o céo so
13IBC-STNMT ngay 25/03/2025 cua So Nong nghiép va Moi truong), ba Nguyén
Thi My Hanh cho rang viéc xac nhdn nguon goc ddt ciia UBND xd Phudc An la
khong dung, lam anh hwong quyen loi cua gia dinh ba. Do do, dai dién cac So,
nganh tham dy budi déi thoai thong nhdt dé nghi S6 Nong nghiép va Méi truong
bdo cdo dé xudt Chii tich UBND tinh c6 Van ban giao UBND huyen Tuy Phuoc chi
dao UBND xd Phudc An giai quyét khiéu nai (lan ddu) vé viéc xdc nhdn nguon goc
ddt lién quan dén thira dat sé 10, to ban do sé 49 xd Phwedc An, huyén Tuy Phuwdc
(Theo Bdn do dia chinh nam 2013) ciia ba Nguyén Thi My Hanh néu trén. Tuy
nhién, ngay 04/4/2025, ba Nguyén Thi My Hanh c¢6 don trinh bay cho rang ba
khong khiéu nai vigc xdc nhign nguon goc dit ciia UBND xi Phuwéc An (ba
thong nhat véi xdc nhdn nguon goc ddat ciia UBND xd Phuéce An tai Vin bdn s6
713/BC-UBND ngay 24/9/2024), ba dé nghi cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat cho gia dinh ba theo khoan 1 Diéu 140 Ludt Pat dai nam 2024 (quy
dinh cap Gidy chitng nhdn déi véi truong hop dat dwoc giao khong dung tham
quyén), khong phdi theo diém b khodn 3 Piéu 139 Ludt Pat dai 2024 (quy dinh
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nguoi dang s dung dat vi pham dwoc tam thoi siv dung cho dén khi Nha nuéc
thu hoi) nhw UBND huyén Tuy Phudc da giai quyét.

Ngay 10/4/2025, S¢ Néng nghiép va Méi trieong chii tri, phoi hop véi T hanh
tra tinh, UBND huyén Tuy Phucc, S6 Tu phap, So Xdy dung, So Tai chinh, Ban Tié lep
cong ddn tinh va UBND xd Phudc An t6 chirc cudc hop dé thong nhdt dé xudt
UBND tinh gidi quyét don khiéu nai ciia ba Nguyén Thi My Hanh.

Qua trao doi, thdo ludn, cac thanh phan tham gia cudc hop théng nhat: Viéc
ba Nguyén Thi My Hanh khiéu nai cho rdang dién tich dat ciia gia dinh ba tai thira
ddt s6 10, to ban do so 49 xd Phiedc An, huyén Tuy Phuoc (Theo Ban do dia chinh
nam 2013), thudc truong hop dwoc cdp Gidy chiing nhdn theo khoan 1 Piéu 140
Ludt Pdt dai nam 2024, la khong cé co s6 xem xét gidi quyét, vi:

+ Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 123 Ludt Dat dai 2024 (T) ham quyen giao
dat) va dzem b khoan 1 Diéu 136 Ludqt Pat dai 2024 (tham quyén cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat) thi tham quyen giao ddt ¢ va cdp Gzay ching nhan quyén
sit dung ddt cho cd nhan thuéc tham quyén ciia UBND cdp huyén. Tai thoi diém
nam 1985, HTX nong nghiép 1 Phudc An khong giao ddt cho gia dinh ba Hanh dé
st dung vao muc dich ddt 6, ma giao khodn dat néng nghiép dé canh tdc sir dung
vdo muc dich néng nghiép nén Khong thudc trwong hop dit dwoc giao khong diing
thdm quyén theo khodn 1 Diéu 140 Ludt Dit dai nam 2024.

+ HTX nong nghiép 1 Phudc An giao khoan cho hg gia dinh ong Nguyén Né va
ba Tran Thi Nhung (la cha me chéng ciia ba Hanh) dé canh tac, su dung vao muc
dich néng nghiép,; dén nam 1985 éng Nguyén Né, ba Tran Thi Nhung ti y chuyén
sang str dung vao muc dich dat 6, chwa dwoc co quan c6 tham quyén cho phép, ddy
la truong hop sir dung dit khong ding muc dich (tw y chuyén muc dich) quy dinh
tai diém b khodn 3 Diéu 1 39 Ludt Dit dai 2024.

- Théng voi Bao cdo s6 73/BC-SNNMT ngay 25/03/2025 cua So Nong nghiép va
Moi truong vé két qud kiém tra, xdc minh va dé xudt gidi quyét don khiéu nai ciia ba
Nguyén Thi My Hanbh.
V. Két luén:
Qua xem xét noi dung don Vé’két qua kiém tra, xac minh vé ngu(f)n gég, qua
trinh s dung dat, qua trinh giai quyet cua cac co quan co chirc nang, doi chiéu voi
cac quy dinh cua phap luat va két qua doi thoai, két luan:

- Viéc Ba Nguyén Thi My Hanh khiéu nai yéu cau cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 49 tai thon Ngoc Thanh 1, x4 Phudc An,
huyén Tuy Phudc cho ho gia dinh ba 1a khong c6 co sé dé xem xét, vi: Vi tri thira
dat s6 10, to ban do s6 49 tai xa Phudc An néu trén hién tai ndm trong pham vi,
ranh gidi cua cac d6 an quy hoach: D6 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 Khu
vuc phia Ty Bac thanh phd Quy Nhon va vung phu can dén nim 2035 dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2338/QD-UBND ngay 12/7/2018; Db an
quy hoach chung xay dung x& Phudc An, huyén Tuy Phudc dén nam 2035 duoc
UBND huyén ph¢ duyét tai Quyét dinh s 3915/QD-UBND ngay 14/6/2024; B
an diéu chinh tong thé quy hoach xay dung ving huyén Tuy Phudc dén nim



5

2035 va tim nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
1180/QD-UBND ngay 13/4/2023; vi tri nay dugc dinh hudng quy hoach la dat
nha ga. Can cu diém b khoan 3 Piéu 139 Luat DAt dai 2024 thi trudong hop nay
(dat nam trong khu viec quy hoach) Nguoi st dung dat khong duoc xem xét cap
gidy chuing nhéan quyén st dung dat ma tam thoi sir dung cho dén khi Nha nuéc
thu hdi dat, nhung phai git nguyén hién trang sir dung dat.

- Viéc UBND huyén Tuy Phudc ban hanh Quyet, dinh sb 461/Qb-UBND
ngay 22/01/2025 vé viée giai quyet khiu nai (lan dau) do6i voi ba Nguyén Thi My
Hanh ¢ s6 136 Bui Xuan Phai, thanh ph6 Quy Nhon 1a ding quy dinh cua phap luat.

Tur nhitng nhan dinh va can ctt néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giit nguyén nodi dung Quyét dinh sb 461/Qb-UBND
ngay 22/01/2025 cua UBND huyén Tuy Phude ve viée giai quyét khiéu nai (lan
dau) ddi véi ba Nguyén Thi My Hanh ¢ s6 136 Bui Xuan Phai, thanh phd Quy Nhon
la ding quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. UBND huyén Tuy Phudc to chirc cong bd va giao Quyét dinh nay
dén ba Nguyen Thi My Hanh trong thoi han 07 ngay (ké tir ngay ban hanh Quyét
dinh) dé thi hanh.

Picu 3. Trong thoi han Luat dinh, bd Nguyén Thi My Hanh khong dong y
v6i Quyét dinh nay c6 quyén khai kién vu 4n hanh chinh tai Téa 4n nhan dan tinh
Binh Dinh theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam déc S
Nong nghi¢p va Moi truong, Cha tich UBND huyén Tuy Phudc, Thu truéng cac
don vi, ca nhan c6 lién quan va ba Nguyén Thi My Hanh chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./:

Not nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4; . p
- Thanh tra Chinh phu; = PHO CHU TICH

- Van phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B4 Nong nghiép va Mai truong;

- Ban Néi chinh Tinh uy;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac So: TP, XD, TC;

- UBND huyén Tuy Phué6c (02 bdn dé tong dat);
- CVP. UBND tinh; 5 i
- Hoi Lut gia tinh; Nguyén Tuan Thanh
- Ban TCD tinh;

- Luu: VT, HSVV-TD, v.p%%
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