UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 1189 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 07 thdng 4 nam 2025
QUYET PINH

Chap thuin chii truong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 06 nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tw;

~ Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot §6 diéu va bién ph,dp thi hanh luat dau thau vé lwa chon nha dau tw thuc hién
dy an dau tw co sw dung dat,

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B6 Ké hoach va Pau
tw quy dinh mau van ban, bdo céo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tr
tir Viét Nam ra nuwéc ngodi va xic tién dau tw; Thong tw sé 25/2023/TTBKHDT ngdy
31/12/2023 vé viéc sira doi, bo sung mét sé Diéu ciia Thong tw sé6 03/2021/TT-BKHPT:

Can cir Nghi Quyét so 76/NQ-HPND ngay 07/11/2024 ciia HDND tinh vé Danh
muc cdc: khu dat khu dat thuc hién dau thau lva chon nha dau tw thuc hién dw an co sw
dung dat trén dia ban tinh;

~ Thec hien Két ludin s6 491 -KL/TU ngay 03/4/2025 cua Ban Thuong vy Tinh iy tai Hoi nghi
lan thL’Z* 91 vé cho chu truong mot so van dé kinh té - xa hoi va xét dé nghi cua So Tai chinh tgi Van
ban so 42/BC-STC ngay 17/3/2025.

QUYET PINH:
Diéurl. Qhép thuan chu truong dau tu dy 4n Khu d6 thi Cat Khanh tai Cum cong
nghi¢p ché bién thuy san Cat Khanh, voi cac nd1 dung sau day:
1. Hinh thirc lga chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu.
2. Tén du dn: Khu d6 thi Cat Khanh tai Cum cong nghiép ché bién thuy san Cat Khanh.
3. Pia diém dau tu: Khu phd Thang Kién, thi tran Cat Khanh, huyén Phu Cat.
4. Muc tiéu

Cu thé hoa dinh huéng do 4n Quy hoach chung ty 1& 1/5000 D6 thi Cat Khanh,
huyén Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét ngay 29/08/2023; d6 an Quy hoach chi tiét
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xdy dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Cat Khanh tai Cym cong nghiép ché bién thuy san Cat
Khanh dugc UBND huyén Phu Cat phé duyét tai Quyét dinh s6 4196/QD-UBND ngay
12/9/2024.

Xay dung mé&i Khu d6 thi Cat Khanh c6 cac loai hinh nha & da dang két hop thuong
mai dich vu (dé ban, cho thué, cho thué mua) nham hoan chinh déng bd hé théng két cau
ha tang k¥ thuat va ha ting x3 hoi, xay du’ng tho va hoan thién ha tang co s& dong bo két
hop voi cong vién cdy xanh, thuong mai, dich vy tao méi truong than thién cho khu do
thi hién dai vé khong gian, kién trac, canh quan, phuc vu khu quy hoach va khu vuc xung
quanh; thiic day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuO’ng, gop phan chinh trang do thi,
dong gop ngan sach cho dia phuong tir ngudn dau tu ngoai ngén sach, thu hat ngudn von
dau tu ngoai ngan sach nha nudc trong thoi ky kinh té gip nhidu kho khin, ngan sach nha
nudc con han hep.

5. Quy mo

Pau tu xdy dung khu nha ¢, khu thuong mai dich vu, ha ting xa hoi, ha tang k¥
thuat, giao thong,...vdi co cau su dung dat, nhu sau:

TT Chirc nang Dién tich (mz) Ty 1€ (%)
1 | Pat xdy dung nha & (1.120 thira) 169.172,3 40,65
1.1_| Pat xay dung nha ¢ lien ke (981 thua) 140.122,3 33,67
1.2 | Dat xay dung nha ¢ biét thu (139 thira) 29.050 6,98
2 | Pat cong trinh ha ting xa hoi 51.050,7 12,27
2.1 | Pt cong cong, hanh chinh don vi & 1.600 0,38
2.2 | Pét ¢ gido duc 6.770 1,63
2.3 | Pt ciy xanh str dung cong cong 36.264,7 8,71
2.4 | Pt thé duc thé thao 6.416 1,54
3 | Pat cong trinh dich vu 14.560,8 3,50
4 | Pit giao thong va HTKT 181.396,6 43,58
4.1 | Baido xe 6.675,4 1,60
4.2 | Tram xtr Iy nudce thai 1.318,2 0,32
4.3 | Buong giao thong 173.403 41,67
Tong dién tich quy hoach 416.180,4 100

5.1. Pat 6: Tong dién tich dat 13 169.172,3m?, bao gom:

- Nha ¢ lién ké: Tong dién tich dat 1a 140.122,3 m”®, tang cao xay dung t0i da 05
tang; sO tang ting day nha thong nhat theo tirng day pho.

- Nha & biét thy: Tong dién tich dat 29.050 m’, ting cao xay dung ti da 04 ting.
- S6 lugng b tri nha &

+Nha & lien ké: 981 cén;

+ Nha ¢ biét thyu: 139 can.
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- Nha dau tu thyc hién xay tho va hoan thién mit ngoai cac tuyén chinh theo quy
hoach da duoc cap c6 tham quyén phé duyét, bao gom 346 16 tai cac thira dat sau
(khong thyuc hién phan nha & biét thy):

Khu viee biit buc thue hién xdy dung nha é

TT | Vi tri khu dét Cic 16 Tongso 1o | Tong dién tich dat
’ (10) xay dung nha ¢ (m”)
1 LK1 Tur 16 1-28; 54-56 31 4.791,2
2 LK2 T 16 1-23; 44-46 26 3.965
3 LKS5 Tu 16 1-31 31 4.750
4 LK10 Tu 16 1-6 6 847,5
5 LKI11 Tu 16 1-53 53 8.108,8
6 LK12 Tu 16 4-25 22 3.375
7 LK15 Tu 16 4-25 22 3.375
8 LK16 Tu 16 4-34 31 4.775
9 LK19 Tu 16 4-34 31 4.775
10 LK20 Tur 16 4-44 41 6.262,5
11 LK22 Tur 16 23-29 7 1.150
12 K23 Tur 16 1-28 28 4.400
13 LK24 T 16 23-29 7 1.150
14 LK25 T 16 1-7; 32-34 10 1.455
Tong khu vue thue hién dw 4n xdy dung nha & 346 53.180
Toan khu quy hoach 1.120 169.172,3
Ty 1€ Khu vuc thuc hién du an xiay dung/toan
khu quy hoach (%) 3089 31,44

- Quy m6 dan sb: 4.032 nguoi.
5.2. Pit cong trinh ha ting xa hoi

- Cong trinh khu sinh hoat cong dong: 0,05ha/cong trinh. Tang cao xay dung t6i da: 2
tang. Mat do xay dung t61 da: 40%.

- Cong trinh y té&: 0,05ha/cong trinh. Tang cao xay dung ti da: 3 ting. Mat do xay
dung t61 da: 40%.

- Cong trinh Tram phong chay chira chay: 0,06ha/cong trinh. Tang cao xay dung toi
da: 3 tang. Mat do xay dung to1 da: 40%.

- Cong trinh gido dyc: quy mo 0,67ha. Tang cao xay dung t6i da: 3 ting. Mat do xay
dung t61 da: 40%.

- Pit thé duyc thé thao: 0,64ha. Tz‘ing cao toida 1 t?mg, Mat do xay dung t6i da 10%.
- Pat cay xanh cong vién sir dung cong cong: 3,63ha. Mat d6 xay dung t6i da 5%.

- 53 Pit cong trinh dich vu: 06 khu dat xdy dung cong trinh thuong mai dich vu voi
tong dién tich 14.560,8m?, cu thé nhu sau:

- Cong trinh dich vu thuong mai ¢6 luu tra (TM1) voi dién tich ,3.537,2‘m2, Tang cao
xay dung tir 02-09 tang, mat do xay dung t61 da 73%, hé s6 sir dung dat 6,57 lan.
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- Cong trinh dich vu thuong mai khong luu tra (TM2) voi dién tich’2.240,6‘m2, Tang
cao xay dung tir 02-09 tang, mat do xay dung t6i1 da 65%, h¢ so st dung dat 5,85 lan.

- Cong trinh dich vu thuong mai c6 luu tra (TM3) voi dién tich 2.325m2, Tang cao
xay dung ttr 02-09 tang, mat do xay dung to1 da 65%, hé s st dung dat 5,58 lan.

- Cong trinh dich vu thwong mai c6 luu tra (TM4) voi dién tich 2.184m2, Tang cao
xay dung tir 02-09 tang, mat do xay dung t6i da 65%, hé s6 sur dung dat 5,58 lan.

- Cong trinh dich vy thuong mai khong luu tri (TMS5) véi dién tich 2.O9Op12, Tang
cao xay dung tur 02-05 tang, mat do xay dung to1 da 65%, hé s6 st dung dat 3,25 lan.

- Cong trinh dich vy thuong mai khong luu tra (TM6) voi dién tich 2.184m2, Tang
cao xay dung tir 02-05 tang, mat do xay dung toi da 65%, h¢ so st dung dat 3,25 lan.

5.4. Pat giao thong va ha tang k¥ thuat:

Nha dau tu sau khi dugc lya chon s& dau tu dbng bd hé thong ha tang k¥ thuat trong
du an gom San nen cac tuyén dudng giao thong (461 ngoai, ndi bd, cac truc chinh khu
vuc), he thong cap nudc, thoat nudc mua, he thong thoat nudc thai, hé thong cap dién, hé
thong thong tin lién lac di ngam cay xanh - canh quan moi truong, h¢ thong thu gom va xur
Iy rac thai sinh hoat,. ..; ddu ndi v6i hé théng ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc, trién khai
thuc hién dam bao theo dung quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc duyét.

Buong giao thong gém dudng giao thong d6i ngoai, ndi bd va cac truc giao thong
chinh khu vue véi tong dién tich 173.403m2, chiém ty 1¢ 41,67 %.

Bii d6 xe véi tong dién tich 6.675,4m’ chiém ty 1& 1,6%.

Tram xir Iy nudc thai voi tong dién tich 1.318,2m’, chiém ty 1¢ 0,32%.

5.5. Pat ha tang xi hdi: Dau tu dong bd hé thong ha tang x4 hoi nhu: dat cong cong,
cong vién cay xanh sir dung cong cong dau tu hoan thién theo quy hoach dugc phé duyét.
D061 vo1 cac hang muc cong trinh cong cong (Trarp y teé, qulu sinh hoat cong dong, Tram
phong chay chira chdy, cong trinh gido duc, khu the duc, thé thao) nha dau tu s€ dau tu ha
ting k¥ thudt san nén mit bang cac khu dat dam bao chat lugng, tién do va ban ~giao cho
UBND huyén Phu Cat hoac co quan don vi, t6 chirc dugc co quan nha nude co tham quyen

giao quyén tiép nhan khai thac quan 1y va sir dung theo quy dinh tai Quyét dinh sb
54/2024/QD-UBND ngay 21/9/2024 cua UBND tinh.

6. Dién tich khu dat dy an: 416.180,4m”.

7. Tong von dau tu cia dv an: 1.996.167.000.000 dong, bao gdm:
- So bo téng chi phi thuc hién dy 4n: 1.903.030.000.000 dong.

- Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: 93.137.000.000 dong.

8. Tién d thwe hién duw an: 06 nam (72 thang).

- Tir quy 1172025 - quy IV/2025: Thyc hién cac thii tuc chuan b dau tu, trinh UBND
tinh quyet dinh chap thuén chu truong dau tu du 4n cta co quan co tham quyen Thyc hién
thu tuc t6 chirc d4u thau lwa chon dau tu, hoan thién va to chic ky két hop dong du an;
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- T quy IV/202§ - quy ,II/2()26: Thug hién thu tuc boi thu’c‘g’ng’, hd tro, tai dinh cu,
thuc hién c:c'lc thﬁ tuc ve giao dat, cho thué dat, nghia vu tai chinh vé dat; cac thu tuc vé moi
truong, thiét ke, cap phép xay dung theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

- Tu quy 11/2026 - quy 11/2031: T6 chre thi cong xdy dung cac hang muc theo thiét ké
duoc duyét; Kiém tra cong tdc nghi¢ém thu va ban giao cong trinh hoan thanh dua vao st
dung.

9. Thoi han hoat ddng ciia dw 4n: 50 nim ké tir ngdy nha dau tu duoc quyét dinh
giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat. Nguoi mua nha ¢ lién ke gan lién voi
quyén st dung dat duogc str dung dat 6n dinh lau dai.

Piéu 2. Té chire thue hién

1. S0 Tai chinh thyc hién cong bd du an dau tu kinh doanh va ding tai Bang theo ddi
tién do trén He thong mang dau thau qudc gia theo quy dinh.

2. S0 Xay dyng lap Bang theo doi tién do trinh UBND tinh phé duyét lam co s¢ dé
lap H6 so moi thau, to chirc lwa chon nha dau tu va thyc hién cac nhiém vu thuéc Bén moi
thau d6i voi du an.

Pié¢u 3. Picu khoan thi hanh
1. Quyét dinh Chap thuan chu truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va Moi truong; Chu tich UBND Phu Cat va Thu trudng cac co quan, don vi ¢o 1ién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc lap thanh 03 ban gbc: 01 ban giri S& Xay dung, 01 ban duoc
luu tai S¢ Tai chinh va 01 ban dugce luu tai Van phong UBND tinh.u/

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhgn: KT CHU TICH

- Nhu biéu 3;
- CT, cdc PCT UBND tinh; CHU TICH

- PVP KT, PVP TH;

- Luu: VT, K3, K4, K14, K16.
AW

b

én Tuin Thanh



