UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: 1094 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 31 thing 3 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu Nha ¢ xa hgi phwong Nhon Hoa, thi xa An Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can_cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/06/2009 va Ludt sua doi, bé sung
mot so6 Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xay dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; Nghi dinh sé 39/2010/ND-
CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;
Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc sita doi, bo
sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh
$6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi;

Can cir nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy

dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢
xd hoi;

Can cir Thong tu 0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/20219 ciia Bé Xdy dung
hwong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

Can cir Théng tw s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua B¢ truong Bo Tai
chinh quy dinh murc thu, ché do thu, nop, quan ly va sw dung phi tham dinh cdc do
an quy hoach,

Can cir Quyét dinh s6 17/2024/0D-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh so 898/0P-UBND ngay 16/3/2025 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh, bo sung Ké hoach phat trién nha o tinh Binh Dinh giai doan
2020 - 2025;
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Can cir Quyét dinh s6 3699/0P-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh dén
nam 2045,
Can cit Nghi quyét s6 76/NQ HPND ngay 07/11/2024 ciia HPND tinh vé
Danh muc cdc khu dat thue hién dau thau lua chon nha dau tw thuc hién dw an
dau tir cé sir dung dat trén dia ban tinh;

Theo Quyét dinh s6 871/QP-UBND ngay 25/02/2024 ciia UBND thi xd An
Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach phdan khu ty lé 1/2000
phuong Nhon Hoa, thi xa An Nhon;

Theo Van ban so 316/UBND-KT ngay 19/01/2023 ciia UBND tinh vé chii
truong ldp quy hoach chi tiét xay dung mot so khu dat thuc hién dw dn dau tu xdy
dung nha o xa hoi trén dia ban tinh,

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh sé 55/TTr-SXD ngay 26/3/2025.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét v6i cac ndi dung chu yéu
nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Nha & x3 hoi phuong
Nhon Hoa, thi xa An Nhon.

2. Pham vi, ranh gi6i va quy mé diéu chinh quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi khu vyc quy hoach: Thudc phuong Nhon Hoa, thi xa
An Nhon, c6 gi61 can nhu sau:

- Phia Béc giap: Khu vyc dan cu hién hiru;

- Phia Pong, phia Nam va phia Tay giap: Pong lua.

b) Tong quy md dién tich 1ap quy hoach: 14.347m? (khoang 1,43 ha).

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xay dyng Khu nha ¢ xa hoi, dap tmg nhu cau nha ¢ cho cac déj
tuong. c6 du dieu kién dugc huong chinh sach nha ¢ xa hoi theo quy dinh; Cu thé
hoa d6 an Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phuong Nhon Hoa, thi xa An Nhon.

- Lam co s¢ d¢ quan 1y quy hoach, 6 chirc d4u gia, dau thau lya chon nha
dau tu, thyc hién dy an dau tu xay dung, phu hop voi cac quy dinh phap luat vé
dau tu, xay dung, nha ¢, dat dai va cac quy dinh phép luat co6 lién quan.

4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat: Tuan thu Quy chuan k¥ thuat Quédc gia vé
Quy hoach xay. dung QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan k¥ thuat quoc gia ve Cac

cong trinh ha ting k¥ thudt 01:2023/BXD, Quy chuan ky thuat qudc gia vé Nha
chung cu QCVN 04:2021/BXD, cac Tiéu chuan c6 lién quan.

5. Nhiém vu quy hoach: Thyc hién theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii va Thong tur s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
cua BO Xay dung, cu thé:
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a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang khu dat; cac dic
diém vé kién truc canh quan, ha tang k¥ thuét. Cac quy dinh cta quy hoach c6 lién
quan da duoc phé duyét;

b) Xéc dinh tinh chit, chic ning va céc chi tiéu chi yéu vé sir dung dat va
ha tang k¥ thuat c6 lién quan.

¢) Quy hoach téng mat bﬁng su dung dat, xac dinh chirc nang, chi ti€u sur
dung dat, cac chi tiéu quy hoach dbi vai du 4n: Mat do xay dung tdi da; Dién tich
xay dung, dién tich san tdi da; Hé sb sir dung dét tbi da; Quy mo dan $0, s6 lugng
can ho tdi da... dam bao phu hop véi cac quy dinh hi¢n hanh. Xac dinh cu thé ché
do st dung dat cua cac loai dat trong ranh gioi du an va dé xudt cac co ché su
dung dat lién quan theo quy dinh.

d) Xéac dinh chiéu cao cong trinh, chiéu cao cac tang, hinh thuc kién trac,
hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cta cac cong trinh va cac vat thé kién trac
khac; to chirc cay xanh cong cong, sin vudn va mit nudc (néu cd) trong khu vuc
quy hoach;

Luu y: Bdi voi cong trinh chung cu, phuong an kién triic phai b tri khéi dé
hoic cac giai phap kién trac nham dam bao an toan cho nguoi str dung tai cac ting
thap hon cta cong trinh; dam bao cac khoang lui xdy dung theo quy dinh cua
QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat dam bao dau ndi dong bd
vo1 hé thong ha tang ky thuat cua khu vuc xung quanh:

- Xac dinh c6t nén xay dung cua dy an, nén cao do cuia cac cong trinh so véi
cao dg cua duong giao thong, dy an lién ké.

- Giao thong: Xac dinh h¢ théng cac tuyén duong ndi bg, mat cat, chi giol
duong dé va chi giéi xay dung; Xac dinh vi tri, quy mo bai dau xe trong khu vuc
thuc hién du an dam bao theo quy dinh.

- Cap nudc: Xac dinh nhu cau str dung nudc va nguon cap nude, hé thong
cap nudc chita chdy ddm bao theo quy dinh.

- Cép dié€n, thong tin lién lac: Xac dinh nhu cau sir dung dién va ngu(‘A)n cép
dién, mang ludi duong day va h¢ thong chiéu sang, thong tin lién lac trong qua
trinh xay dung, van hanh phuc vu dy 4n. Hé thong cap dién, thong tin lién lac thiét
ké ngam hoa.

- Thoat nudc mat: Xac dinh mang ludi thoat nudc mat, hé théng thoat nudc
mua dugc thiét ké ddc 1ap vai hé thong thoat nudce thai. Xac dinh cu thé cac vi tri
dau nodi thoat nudc mat cua du an.

- Xac dinh luong nudc thai sinh hoat, nudc thai trong khu vuc dy an; chét

thai ran cua dy 4n va mang ludi thoat nudc thai; bién phap thu gom va vi tri quy
md céc cong trinh xtr Iy nudc thai, chit thai ran.

e) Dé xuét giai phap bao vé mdi truong.

g) Du kién so bd veé tong muc dau tu; d€ xuat giai phdp vé ngudén von va to
chirc thuc hién.
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h) Dy thao Quy dinh quén 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.

6. Thanh phian hé so: Thyuc hién theo quy dinh ctia Thong tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xay dung.

7. D toan chi phi 1ap quy hoach: 206.453.000 dong (Bang chit: Hai tram
lé sau triéu, bon tram nam muwoi ba ngan dong). Trong do:

- Chi phi thiét ké quy hoach: 103.575.000 dong.
- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 11.057.000 déng.
- Chi phi 1ap khéo st dia hinh: 28.082.000 dong.
- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 2.010.000 dong.
- Chi phi tham dinh db an quy hoach: 11.582.000 dong.
- Chi phi quan 1y nghiép vu 1ap d6 an quy hoach: 9981.000 dong.
- Chi phi Iya chon nha thau: 5.000.000 dong.
- Chi phi t6 chirc 1ay ¥ kién cong dong: 5000000 dong.
- Chi phi cong bd quy hoach: 5.000.000 dong.
- Chi phi cam mbc gidi ra thuc dia: 24.055.000 dong.
- Chi phi phi tham tra, phé duyét quyét toan: 1.111.000 dong.

8. Ngudn von quy hoach: Vén ngan sach tinh.

9 Tién d thwe hién: Hoan thanh dd an quy hoach trong thoi gian 03 thang
ké tr ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

, Piéu 2. So Xay dyng chiu trach nhiém t6 chuc lap dd an quy hoach, lay y
kién cac co quan, to chuc, cong dong dan cu c6 lién quan, thuc hién day du cac ho
so, thu tuc c6 lién quan theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢: Xay dung, Nong
nghiép va Moéi truong, Tai chinh, Chu tich UBND thi x& An Nhon va Thu truong
cac co quan, don vi lién quan chiu trdch nhi€m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay
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