UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 825 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 11 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Vv giai quyét khiéu nai ctia 6ng Mai Ngoc Thz"l,ng
(bia chi: T6 7, khu vyuce 2, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon)
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Nghi dinh S0A"12{1/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cuia Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai ngay 11 thang
11 nam 2011;

Xeét don khiéu nai ciia 0ng Mai Ngoc Thing 6 t6 7, khu viee 2, phurong Ghénh
Rang, thanh ph6 Quy Nhon;

Theo béo céo két qud kiém tra, xac minh, dé xudt va két qud doi thoai cua
Chanh Thanh tra tinh tai Van ban so 1219/TTT-P3 ngay 16/12/2024 va Van ban so
07/TTT-P3 ngay 03/01/2025.

I. Noi dung khiéu nai:

- Ong Mai Ngoc Théing cho rang Hoi dong boi thudng tinh boi thuong thiéu
dién tich dat so voi dién tich dat ong dong thué hang nam (dién‘ tich dong thué la
1.131,9m? nhung dén bir chi 973,7m?, thiéu 158,2m?). Ong yéu cau tinh bdi thuong
d dién tich 1.131,9m’

- Nha ctia con ong 1a ba Mai Thi Thu Ngan x4y dyng nam 2009 khong boi
thuong, ho tro, khong xem xét tai dinh cu. Trong khi d6 nhimg trudong hop xay
dung sau thoi diém dugce boi thuong va tai dinh cu.

- Dién tich dét cua ho 6ng bi thu hoi 16n nhung giao dat tai dinh cu khong du
dé gia dinh 6ng ¢ 6n dinh cudc song. Ong kién nghi xin mua thém 150m?® dét dung
dé lam no1 dau xe, kinh doanh.

I1. Két qua giai quyét boi thuwong, hd tro:

- Theo hé} so dia chinh nam 2001, thira dé}t $6 98, t& ban dd 37, dién tich
948,1m?, loai dat (T): chu st dung Mai Ngoc Thang. H6 so do dac hién trang ndm
2020 thanh 04 thira, tong dién tich 973,7m’ (dién tich ting 25,6m’ so vé6i nam 2001 1
do sai s0 do dac), gom:

+ Thira 98, TBD s6 1, dién tich 610,9m?, ké khai chu str dung: Mai Ngoc Thing.

+ Thira 523, TBD s6 1, dién tich 87,1m?, ké khai chu str dung: Mai Ptic Trong.

+ Thira 522, TBD s 1, dién tich 175,4m? ké khai chu sir dung: Mai Thi Thu Ngan.

+ Thira 521, TBD s6 1, dién tich 100,3m?’, k& khai chu st dung: Mai Thi Xuan Duyén.

- Vé ‘nguc*)n gbc dat va thoi d}ém xay dung nha, theo xdc nhan cia UBND
phuong Ghénh Rang tai Cong van s6 140/UBND-DC ngay 27/12/2021, nhu sau:
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“ Do cha me éng Thdng la éng Mai Tho tw khai hoang ddt hoang bang xdy
dung nha ¢ truée nam 1975, sau d6 cho lai toan bg nha va dat cho vor chéng ong
Mai Ngoc T hang qudn 1y va st dung tir trude ngay 15/10/1993. Vo chong ong
T) hang su dung on dinh khong co ai tranh chdp. Ho ong Mai Ngoc T hang la ho truc
tlep san xudt nong nghiép, ty I¢ thu hoi 100%; Hién c6 14 nhén khau va 04 cip vo
chong dang & thuec té tai vi tri bi anh hudng dir dn va khéng con noi & ndo khac trén
dia ban phwong. Dién tich nha xdy dung trude ngay 15/10/1993 1a: 160m? (theo ty
1¢ ban do 2001); Dién tich nha con lai 124,5m* (248,48m?-160m?) ld do hé coi néi
sau ngay 01/7/2004 nhung truoc ngay 01/07/2014 khong bi ldp bién ban.

+ Vo chong éng Thang xdy dwng nha nhu hién trang trén nén nha kho cii
vdo thoi diém nam 2019 (khéng c6 bién ban VPHC), sau d6 tw tach thira cho lai
con la éng Trong. Dé nghi nhdp chung thira dat véi 6ng Mai Ngoc Thing.

+ Vo chong éng Thing cho lai ba Ngdn 01 phan thira dat va chuéng vdo thoi
diém sau ngay 01/7/2014, ba Ngdn xdy dung nha nhw hién trang vao thoi diém nam
2019 (khéng cé bién ban VPHC). Pé nghi nhdp chung thira véi éng Mai Ngoc Théng.

+ Vo chong éng Thang cho lai con la ba Duyén 01 phan thira dat vieon, ba
Duyén xdy dung nha nhw hién trang vao thoi diém sau ngay 01/7/2004 nhung
trude ngay 01/7/2014 (khéng cé bién ban VPHC). Dé nghi nhdp chung thira véi
ong Mai Ngoc Thang”.

Ho6 6ng Mai Ngoc Thang, vo Ngo Thi Dung st dung dat khong cé gidy to vé
quyén sir dung dat, tu tach thira cho cac con xay dung nha & trén dat vuon sau ngiy
01/7/2004, khong dugc cip c6 thAm quyén cho phép 13 khong dung theo quy dinh.
Hoi dong boi thudong khong cong nhan viéc tach thira; nhap ho so boi thuong cia
hé Mai Puc Trong, Mai Thi Thu Ngan va Mai Thi Xuan Duyén vao hd so boi
thuong ctia hd ong Mai Ngoc Thang dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
4195/QD-UBND ngay 13/12/2022, ho duoc bdi thuong, hd tro véi tong gid tri 1a:
3.704.868.961 dong.

- V& dat: dién tich nha ¢ xay dung truéc ngay 15/10/1993 1a 160m?® nén
duogc boi thudng 160m? dat &, dién tich con lai cua thira dat 1a 813,7m” bdi thuong,
hd trg dat vuon.

- V& tai san: Nha, cong trinh xay dung trudc ngay 01/7/2004 duge boi thuong
(100% gia tri); nha, cong trinh xay dung sau ngay 01/7/2004, truéc ngay 01/7/2014
trén dat khong du diéu kién boi thuong dat ¢ thi dugc hd trg (50% gid tri).

Nha, cong trinh (gom nha N6 dién tich 85,85m” ciia ong Mai Buc Trong;
nha N6 dién tich 90,33m?, sdn, mdi hién, chuong, twong rao cong ngo cua hg Mai
Thi Thu Ngdn) xay dung sau ngdy 01/7/2014 trén dat khong du diéu kién boi
thuong dat ¢ thi khong dugc boi thudng, hd tro.

- V@& cdy trong va cac khoan boi thuwong, hd tro khac: Puoc bdi thuong
theo quy dinh.

- Vé giao dat & tai dinh cw: Ho du diéu kién giao dat tai dinh cu theo quy
dinh tai diém c, Khoan 1, Piéu 42 Quyét dinh sd 04/2019/QD-UBND ngay
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14/02/2019 ciia UBND tinh. Hoi dong bdi thuong théng nhat dé xuat UBND tinh
giao cho ho dng Mai Ngoc Thang 03 16 dét lién ké c6 tong dién tich 400m? tai khu
tai dinh cu phia Bic cong vién khoa hoc. Khu quy hoach dan cu phia Bic cong
vién khoa hoc chua thi cong nén Hoi dong boi thudng chura trinh UBND tinh quyét
dinh giao dét cho ho 6ng Théng.

Khong dong y, ong Mai Ngoc Thang tlep tuc khiéu nai, UBND tinh giao
Thanh tra tinh kiém tra, xac minh, bdo cdo dé xuat UBND tinh.

I11. Két qua kiém tra, xac minh:
1. Vé yéu cdu boi thuwong nha ciia ba Mai Thi Thu Ngén ké khai va nha
ong Mai Dirc Trong ké khai:

‘Bé ¢ co s& dé xuat Chu tich UBND tinh 7giéi quyét vu viéc, Thanh tra tinh
yéu cau Chu tich UBND phuong Ghénh Rang kiém tra, xac minh va lay y kién khu
dan cu theo quy dinh; xac nhan lai nguén goc, dién bién qua trinh st dung dat va
thot1 diém ho 6ng Thang xay dung nha ¢, vat kién truc trén dat.

Ngay 05/11/2024, UBND phuong Ghénh Rang c6 Vin ban s6 201/UBND-
DC xac nhan lai nhu sau:

Pit do cha me dng Mai Ngoc Théng 13 6ng Mai Tho tu khai hoang xdy dung
nha ¢ trude ndm 1975, sau d6 cho lai toan bo nha va dat cho vo chéng 6ng Mai
Ngoc Thang quan ly va su dung tir trude ngay 15/10/1993. Vg chong ong Mai Ngoc
Thang sir dung 6n dinh khong c6 ai tranh chap. Vo chong ong Thang cho lai ba Mai
Thi Thu Ngan (con ong T hdng) 01 phan thira dat va chudng cii; ba Ngan xay dung
nha ¢ trén dat nhu hién trang vao thoi diém sau ngay 01/7/2014 (khodng nam 2019
khéng cé bién ban VPHC). Vo chong 6ng Mai Ngoc Thang xay dung nha kho chira
vat liéu xay dung nhu hi¢n trang kiém ké trén nén co chuéng trai chdn nuoi ci (su
dung truée ngay 15/10/1993) vao thoi diém sau ngay 01/7/2014 (khodng nam 2019
khong co bién ban VPHC), sau d6 cho lai con la 6ng Mai Ptrc Trong.

Nhu vay, ndi dung xac nhan lai vé nguén géc nha, dat do ba Mai Thi Thu
Ngéan ké khai khong thay d6i so v6i xac nhdn trudc day nén khong duoc bdi
thuong, hd tro 1a dung quy dinh cta tinh. Ngudn gbc nha, dat do 6ng Mai Duc
Trong ké khai 1a do ong Mal Ngoc Thiang xay dung nha kho chira vat liéu xdy
dung dé kinh doanh trén nén c6 chudng trai chan nudi cii. Pay la nha kho cua ong
Mai Ngoc Thing, khong phai 1a nha &. Do ké khai 1a nha ¢ cta ong Mai Dt
Trong nén khong dugc boi thuong, hd trg vé nha 6.

2. Vé nji dung ong Mai Ngoc Thing yéu ciu boi thuong theo di¢n tich
dong thué hang nam la 1.131,9m”.

Theo ban d6 dia chinh nam 2001, dién tich thira dat 1a 948,1m®.

Theo s6 liéu do dac thyc té toan bo dién tich dat ciia ho gia dinh 6ng dang sir
dung 1a 973,7m? (ting 25,6m® so véi ban do nam 2001), gdm 04 thira: thira sd 98:
610,9m’, thira s6 521: 100,3m’, thira s6 522: 175,4m’, thira s6 523: 87,1m”.

Tai Khoan 6, Piéu 4 Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019
ctia UBND tinh quy dinh nguyén tac boi thuong vé dat nhu sau: “Truong hop dién
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tich trén gidy to hodc trén ban dé dia chinh khong phit hop voi thyc té, viéc xdc
dinh lai dién tich ddt do to chirc lam cong tac béi thwong, giai phong mat bang
phéi hop véi dai dién UBND gap xd va moi nguwoi sir dung dat ciing tham gia (xdac
dinh ranh gioi thira dat) dé kiém tra, do dac xac dinh dién tich su dung dat”.

Nhu vay, Ban Giai phong mat bang tinh 1ap phuong 4n bdi thuong theo dién
tich do dac thuc t€ 1a dng quy dinh cua tinh.

3. Vé ngi dung éng Mai Ngoc Thing xin mua thém 150m? dit diung dé
lam noi ddu xe, kinh doanh.

~ Ho gia dinh 6ng bi thu hoi 973,7m2,, trong do chi co 160m’ dét‘é’ va 813,7m?
dat nong nghiép. HY gia dinh 6ng dugc bo tri 03 16 dat tai dinh cu lién ké nhau c6
tong dién tich 400m?; dbi véi dién tich dat néng nghi€p dugc ho trg chuyén doi nghe
V{:l 500m? dét nong nghi€p duge ho trg 50% theo gia dat ¢. Qua kiém tra, phuong an
bo1 thuong, ho trg vé dat cho ho gia dinh 6ng dung va du theo quy dinh. Noi dung
6ng khiéu nai yéu cau xin mua thém 150m® dt 1 khong co co s¢ xem xét.

IV. Két qua doi thoai:

Thuc hién y kién chi dao cta Chu tich UBND tinh ,tai Vian ban sd
10281/UBND-TD ngay 19/12/2024, Thanh tra tinh da chu tri, phoi hop vai So Tai
nguyén va Moi truong, Ban GPMB tinh, UBND thanh ph6 Quy Nhon va cac co
quan, don vi ¢ li€n quan t6 chirc doi thoai véi 6ng Mai Ngoc Thang vao ngay
03/01/2025, két qua nhu sau:

- Ta{ budi déi thoai dai d{_én c:dc co' quan, dmg vi tham du théng nhdt véi
két qua kiém tra, xac minh va dé xuat giai quyét khiéu nai cua Thanh tra tinh tai
Van ban so 1219/TTT-P3 ngay 16/12/2024, theo d6: Khong cong nhdan ngi dung
khiéu nai ciia 6ng Mai Ngoc Thing vé yéu cdu boi thuong nha ba Mai Thi Thu
Ngdn ké khai, yéu cau boi _thwong theo dién tich dat da nép thué va xin mua
thém dat dé lam noi ddu dq xe. Hoi dmgg boi thuong, hq tro va GPMB cua Dy
an da thuc hién tinh todan boi thuong, ho tro va giai quyét tai dinh cu cho ho gia
dinh 0ng la dung quy dinh cua phdp ludt va chinh sach cua UBND tinh dp dung
cho dy an.

- Ong Mai Ngoc Théng khong dong y két qua doi thoai.

VI. Két luan:

Qua xem xét no1 dung don va két qua kién} tra, xac minh vé ngudn gdc,
qua trinh su dung dat, két qua doi thoai; doi chiéu voi cac quy dinh cua phap
luat, két luan:

- Khong cong nhan ndi dung ong Mai Ngoc Thing khiéu nai yéu cau béi
thuong theo dién tich nop thué dat la 1.131,9m°. Viéc Ban Giai phong mat bang
tinh 1ap phuong an boi thuong, ho trg theo di¢n tich do dac thuc té 1a ding quy
dinh cua tinh.

- Khong cong nhan noi dung khiéu nai yéu cau boi thuong, hd tro nha cia
ba Mai Thi Thu Ngan ké khai, vi: nha cta ba Ngan xay dung thoi di€ém sau ngay
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01/7/2014 (khoang nam 2019), xay dyng trén dat khong du dieu kién boi thudng
dat &.

- Khong cong nhan ndi dung dng kién nghi xin mua thém 150m* dat dung dé
lam noi déu xe, kinh doanh, vi: Ban Gidi phong mét bang tinh (nay la Trung tam
Phat trien Quy dat tinh) da ghi nhan bo tri dat tai dinh cu cho hd gia dinh ong la
dung du theo quy dinh. Noi dung 6ng khiéu nai yéu cau xin mua thém 150m® dét 1a
khong c6 co s¢ xem xét.

Tur nhitng nhan dinh va can ctt néu trén,

QUYET PINH:

Picu 1. Cong nhan va gitt nguyén Phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh
cu d6i v6i ho 6ng Mai Ngoc Thang ¢ to 7, khu vuc 2, phuong Ghénh Rang, thanh
phd Quy Nhon do anh huéng Du 4n Ha tang k¥ thuat khu vuc 2, phuong Ghénh
Rang, thanh phé Quy Nhon (Pdi véi nha kho chita vit liéu xdy dung dé kinh
doanh (dwgc sita chita xdy dung trén nén c6 chuéng cii), giao Trung tdm Phat
trién quy dat tinh tinh hé tro bo sung cho hé 6ng Mai Ngoc Thing theo quy dinh).

Picu 2. UBND thanh phd Quy Nhon to chitc cong bd va giao Quyét dinh
nay dén 6ng Mai Ngoc Théng trong thoi han 03 ngay dé thi hanh.

Piéu 3. Trong thoi han Luat dinh, 6ng Mai Ngoc Thiang khong dong ¥ véi
Quyét dinh nay c6 quyén khiéu nai dén Bo Tai nguyén va Méi truong hodc khai
kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan tinh Binh Pinh theo quy dinh cua
phap luat.

Picu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam d6c S&
NOng nghiép va Moi truong, Trudng ban Ban GPMB tinh (nay la Trung tam Phat
trién Quy dat tinh), Chi tich UBND thanh phé Quy Nhon, Thu trudng cac don vi,
ca nhan cé lién quan va dng Mai Ngoc Thang chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noinhen:| KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; . .

- Thanh tra Chinh phu; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan TW;

- B¢ Tai nguyén va Moi truong;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac So: TP, XD, TC;

- UBND thanh phé Quy Nhon (02 ban dé téng dat);
- CVP, PVP-TD;

- Hoi Nong dan tinh, Hoi Luat gia tinh;

- Ban TCD tinh; Lam Hai Giang

- Luu: VT, HSVV-TD. y.l//




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-03-10T15:37:42+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Phạm Văn Vinh<vinhpv@vpub.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-03-10T16:41:48+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Võ Minh Cảnh<canhvm@vpub.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2025-03-10T16:54:08+0700


		2025-03-11T09:29:11+0700


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-03-11T22:00:47+0700
	Tỉnh Bình Định
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-03-11T22:00:48+0700
	Tỉnh Bình Định
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-03-11T22:00:49+0700
	Tỉnh Bình Định
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-03-11T22:01:06+0700
	Tỉnh Bình Định
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




