UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 376 /QD-UBND Binh Dinh ngay 24 thang 01 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dat thwc hién du an
Xay dung méi Chg Binh Dwong, huyén Phu My.

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T o chite Chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sita jéi, b
sung mot so dieu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt T6 chuc Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt ddt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pau gia tai san;

Can cir Nghi dinh soi 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

~ Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

_ Can cir Thong tw s~5 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua Bo Ké hoach va
Dau 7 vé viéc huong dan lya g’hon nha dau tu tﬁu’c ,hi,én du an dau tw theo phwong
thuee doi tdac cong tw va dy an dau tw co s dung dat, von chu so hitu cua nha dau tu;

 Can it Thong tr s6 03/2024/TT-BKHDT ngay 06/3/2024 ciia B¢ Ké hoach va
Dau tw quy dinh md,u ho”‘sa dau thau lya chon nha dau tw thuc hién duw an thuoc truong
hop phdi t6 chirc dau thau theo quy dinh cua phap ludt quan Iy nganh, linh viec;

Can cu Quyet dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat dé Nha nuée giao dat cé thu tién sit dung
ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cwr Quyet dinh s6 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh siua
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6 43/2018/0D-
UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban hanh quy dinh ve ddu gid quyén sir dung
ddt dé Nha mede giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Can cu Quyet dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh Siua
doi, bé sung mot so diéu ciia Quy dinh vé déau gid quyén su dung ddt dé Nha nude giao
dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat wén dia ban tinh ban hanh kém theo
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Quyét dinh soj' 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh (dwoc sia doi, bo
sung tai Quyet dinh so 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh);

Can cu Quyét dinh s6 789/0D-UBND ngay 11/3/2024cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Keé hoach swr dung dat nam 2024 huyén Phu My,

Can cit Quyét dinh s6 1070/0D-UBND ngay 10/3/2021 cua UBND tinh ve viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cho Binh Duwong, thi tran Binh
Duong, huyén Phu My,

Can cir Quyét dinh s6 3736/QD-UBND ngay 08/9/2021 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thudn chu truong dau tu du dn: Xdy dung moi Cho Binh Duong;

Theo dé nghi cuia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé 69/TTr-STNMT
ngay 20/01/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi du gia quyén sir dung
dét thuc hién dy an Xay dung moéi Cho Binh Duong, huyén Phu My.

Piéu 2. Giao UBND huyén Phu M¥ chi dao co quan dugc giao t6 chire thuc
hién dau gia quyén st dung dat 1ap phuong an déu gia giri co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai tham dinh truéc khi trinh UBND cung cip phé duyét; chu tri, phbi
hop véi cac co quan, don vi lién quan td chirc thue hién Quyét dinh nay va cac budc
tiép theo.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Xay dyng, Cong thuong, Tai nguyén va Maéi truong, Tu phap; Cha tich
UBND huyén Phi My chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. §_~

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; R
- CT, cac PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

-PVPKT; PHO CHU TICH
Lo

-Luu: VI,K3,

b
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TIEU CHI

Piu gia quyén sir dung dat thwe hién du 4n Xay dung méi Chg Binh Dwong
(Kem theo Quyét dinh s6 /OP-UBND ngay / /2025 ciia UBND tinh)

1. Khu dat diu gia:

1.1. Dién tich: 35.646,0m’

1.2. Vi tri: Khu phd Duong Liéu Nam, thi trdn Binh Duong, huyén Phu My.
Gioi can:

- Phia Bong:Gidp duong Mai Xuan Thudng;

- Phia Tay: Giap dudong Nguyén Du;

- Phia Nam: Giap duong sd 2A (dit theo quy hoach chung);
- Phia Bic: Giap duong Nguyén Lit.

1.3 Quy mé quy hoach xay dung

- S6 diém kinh doanh : 604 diém;

- Phan hang cho: cho hang 2.

1.4. Quy hoach st dung dat:

TT Loai dat Dién tich (m°) Ty 18 (%)

Pit xay dung cong trinh 14.231,3

L1 Dét Xa:ly dung npa;chg chinh 5.850,0 39.92%
1.2. bat xay dung Ki 6t 7.888,3
1.3. Pat xay dung cac cong trinh phu tro 493,0
Pit san vuon, ciy canh 3.601,2

2 |2.1. Céy xanh cdch ly 1.258,2 10,10%
2.2. Cay xanh canh quan, san vuon 2.343,0
Pit giao thong, sin bai, ky thuat 17.813,5

3 |3.1. bat giao thong, k¥ thuat 12.221.,8 49,97 %
3.2. Pét san bai 5.591,7
Tong dién tich dat 35.646,0 100%

1.5. Hinh thire sir dung dat: Nha nudce cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi
gian thué thong qua dau gia quyén stir dung dat.

1.6. Thot han st dung dat: 50 nam.
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1.7. Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat: do UBND huyén phé duyét.
2. Diéu kién diu gia quyén sir dung dit:

2.1. K& hoach st dung dat hang nam: Thyc hién Quyét dinh sd 789/Qb-
UBND ngay 11/3/2024 cia UBND tinh Binh Dinh.

2.2. Hién trang khu dat: Dét sach, da sang lép mat bﬁng.

2.3. Chu truong dau tu: Theo Quyét dinh sé 3736/QD-UBND ngay 08/9/2021
cua UBND tinh Binh Dinh.

2.4. Phuong 4n dau gia: Can ct Tiéu chi ddu gia quyén sur dung dét duoc
UBND tinh phé duyét, UBND huyén Phu My chi dao co quan dugc giao t6 chirc
thuc hién dau gia quyén su dung dat 1ap phuong an dau gia gui co quan co chuc
nang quan 1y dat dai tham dinh trudc khi trinh UBND cung cip phé duyét.

3. Poi twong va diéu Kkién tham gia dau gia quyén sir dung dat:

3.1 Bdi twong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thue hién du an xay
dung moi cho Binh Duong: T6 chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du diéu
kién tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai, Luat dau
gia tai san va van ban huong dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia
dau gia quyén stir dung dat.

3.2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an.

3.2.1. T6 chuc tham gia du gia quyen st dung dat trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cta Luat Dat dai naim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét Dt dai nim
2024

- Thl}éc ddi tuong dugc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
120 Luat bat dai 2024;

- Bao dam cac dicu kién quy dinh tai Diéu 122 Lut Dat dai 2024 doi véi
truong hop giao dat, choqthué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong vi¢c phat trién dy an;

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tdp doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thura dat, khu dat hoac
mot dy &n gdm mot hodc nhicu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc
nhoém cong ty tham gia dau giad quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gid tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc ddi tuong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh cta phap
luat;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_120
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_122
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3.2.2. Ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat phai dap tmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024.

- Thu@c débi tuong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
120 Luat bat dai 2024;

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.
Viéc thanh 14p t6 chire kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phéap luat khac c6 lién quan.

~3.3. Chuc nang va cdc chi tiéu quy hoach kién trac (theo dd an Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dugc UBND huyén Phu M¥ phé duyét tai Quyét dinh so
1070/QD-UBND ngay 10/3/2021):

a) Chirc nang st dung dat: Dat xay dung cong trinh; dat san vuon, cdy xanh;
dat giao thong, san bai, ky thuat.

b) Dién tich quy hoach: 35.646,0 m”.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién triic:

- Mat d6 xay dung tbi da: 40%;

- Tang cao x4y dung tdi da: 03 tang;

- Khoang lui xay dung: Chi gioi xay dung trung voi chi gioi duong do cac
truc duong xung quanh. Riéng mat chinh chg tiép giap truc duong Nguyen Lit chi

gioi xay dung lui 04 m so voi chi gioi duong do (chi gioi khu dat) tao vinh déu xe,
dam bao theo quy dinh cua Quy chuan Viét Nam (QCXDVN 01: 2019/BXD).

34 Téng von dau tu tdi thiéu dé‘ thue hién du an (khong bao gdm tién thué
dat tring dau gid) la: 155.850.000.000 dong.

3.5. Diéu kién ning lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cia
Luat bat dai nam 2024.

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién d6 ctia du 4n.

- Nha dau tu phai ching minh vén chil s¢ hiru ti thiéu cta nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu du an, dugc xac
dinh:

+ Két qua Bao céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan muc von chi
so hitu duoc kiém toan thue hién trong nam; trudng hop khong c6 két qua bao cao
tai chinh hodc két qua bao cao ddi v&i khoan muc von chu sé hitu d3 duoc kiém
toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo
d6i v6i khoan muc vén chi s hiru da duoc kiém toan ctia nim lién trude theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_120
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+ Truong hop nha dau tu 1a t6 chic moi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hitu duge xac dinh theo von di€u 1¢ da gbp theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dv an
va céac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu 1ap danh sach dyu an
dang thuc hi¢n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chu s&
hitu ctia nha dau tu dap tng du cho toan bo sd vén chil s¢ hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac dy an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc Béo cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh cia mot cha thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty
con hoic cong ty lién két v4i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ D061 vo1 von chu s hitu: Van ban cam két bdo dam du von chu s¢ hitu theo
phuong an tai chinh cho du &n cua dai dién chu s& hiru, chu sé hiru hodc cong ty me
keém theo cac tai liéu chimmg minh vé thim quyén ky cam két.

+ Pbi v6i von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ciia ngan hang, t6
chuc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctia phép luat kéem theo cac tai
li¢u chirng minh tham quyén cia nguoi ky cam két”.

b) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luét yé dat dai doi véi truong
hop dang sir dung dat do Nha nudce giao dat, cho thué dﬁtt (fIé thuc hién du an dau tu
khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua
phép luat

d) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

e) Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép phai c¢6 nganh nghé phu hop véi
du an dau tu;

Doanh nghiép tham gia d4u gia (hodc Cong ty me cta doanh nghiép tham gia
dau gia hodc thanh vién gop vén thanh 14p doanh nghiép tham gia dau gia) da timg
1a chu dau tu it nhat 01 dy 4n tuong tu dau tu xdy dung (trong linh vuc dau tu xay
dung, quan 1y va kinh doanh khai thac cong trinh chg hang II tr¢ I1€n hoac trung tam
thuong mai, si€u thi) ma nha dau tu hodc dbi tac cung thuc hi¢n da tham gia vai vai
trd 12 nha dau tu gop von cha s hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong
thanh 1ap t0 chirc kinh té dé trién khai thuc hién dy 4n), hodc 1a c¢6 dong sang lap
(trong trudng hop nha dau tu thanh 1ap t6 chie kinh té dé trién khai thuc hién du 4n,
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hodc 1a nha dau tu nhan chuyén nhuong cb phan, phan vén gop cia ¢ dong sang
1ap trude khi du 4n khai thac van hanh hodc 1a t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh
1ap dé thyuc hién), d3 hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n (dugc nghiém thu it nhat
50% gia tri khéi luong cua hang muc cong trinh; truong hop du an chua duoc
nghiém thu t6i thiéu 50% gia tri khoi lugng cong viée thi phai co gia tri khéi luong
cong viéc duge nghiém thu tbi thiéu bang tong vén dau tu cta du 4n 1a 77,925 ty
dong) trong vong 10 ndm trudc nam co thoi diém déng thau (thot diém két thuc
nhan hd so dau gid) va co téng von dau tu téi thiéu 1a 77,925 ty dong. Truong hop
nha dau tu da tung tham gia voi vai tro nha dau tu lién danh thuc hién it nhat 01 du
an tuong tu (trong linh vuc dau tu xdy dung, quan 1y va kinh doanh khai thac cong
trinh cho hang II tré 1€n hodc trung tdm thuong mai, si€u thi) thi chi dugc st dung
gia tri phén cong viéc thuc hién truc tiép thyc hién trong lién danh dé chirng minh.

4. Tién @9 thuc hién du an:

Chu dau tu phai hoan thanh cac thu tuc chuan bj dau tu dau tu, cho thué dat
theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khai cong xay dung cac hang muc dy an
trong thoi han khong qua 24 thang ké tir ngay c¢6 Quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

- Trong thot han 06 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gla quyén sur dung dat, chii dau tu phai hoan thanh tha tuc dau tu, xay dung va
cac diéu kién can thiét trude khi khai cong xay dung.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy 4n khong qua 18 thang.

Trong qua trinh thuc hién du &n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi
xem xét thu hdi chip thuan nha dau tu hodc thu hoi két qua tring dau gia, thu hoi
dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir trudng hop c6 1y do chinh dang duoc
UBND tinh chép thuan bang vin ban).

5. Ho so ddu gia quyén sir dung dat:

T6 chire kinh té tham gia dau gia nop 02 (hai) bd ho so: 01 b luu tai don vi
t6 chirc thyc hién viéc ddu gia quyén st dung dat; 01 bd luu tai to chic dau gia;

6. Nhirng quy dinh chwa dwgc quy dinh trong tiéu chi nay: dugc thuc
hiéntheo quy dinh tai cac van ban hi¢n hanh c6 lién quan./.



