UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 503 /UBND-TH Binh Dinh, ngay 17 thang 01 nam 2025
V/v kién nghi mot s6 kho khan,
vudng mac trong qua trinh thue
hién cac du an c6 st dung dat

Kinh gtri: Bo Tai nguyén va Méi trudng.

Trién khai thi hanh Luat Dat dai nim 2024, thoi gian qua, Uy ban nhan dan
tinh Binh Dinh da thyc hién moi goi dau tu cac du 4n trén dia ban tinh theo hinh
thure dau gia quyén st dung dat dbi véi cac du an thuong mai, dich vu. Tuy nhién
qua trién khai, tinh Binh Dinh gip mot s6 kho khin, vuéng mic trong viéc thuc
hién, UBND tinh Binh Dinh kinh b4o cdo B§ Tai nguyén va Mdi truong quan tam,
giai quyét hd tro dia phuong mot s6 ndi dung, cu thé nhu sau:

I. DU AN KHU THUONG MALI, DICH VU DU LICH TAN THANG (DU
LICH)

1. Thong tin du an

- Tén dy an: Khu thuong mai, dich vu du lich Tan Thang
- Dién tich theo quy hoach: Khoang 633ha

- Ngudn gbc dat: Dat do Nha nudc quan ly

- Pia diém: Huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh (Dja ban dac bi¢t kho khan theo
quy dinh tai Nghi dinh $6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tw)

- Muc dich: Xay dung resort, san golf khu vui choi gidi tri, cong vién, vuon
hoa, khu biéu dién 4m nhac qudc té,.

- Hinh thirc lya chon: Pau gia quyén sir dung dat hang nam.

2. Cac ndi dung dé nghi xem xét, hwéng din

2.1. Vé dau gia quyén sir dung dat theo hinh thirc tra tién hang nim doi
v&i du an thuwong mai, dich vu dé hoat dong du lich

- Theo khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai nim 2024 vé cho thué dat quy dinh:

"2. Nha nwée cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
trong cac truong hop sau day:

a) Sur dung dat dé thuc ‘hién dy an dau tw san xudt néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thity san, lam mudi;

b) Sir dung dat khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu céng nghé cao, nha
luu tru cong nhan trong khu cong nghiép; dat sw dung vao muc dich cong cong co



2

muc dich kinh doanh; st dung dit thwong mai, dich vu dé hoat dpng du lich, kinh
doanh van phong;

¢) Sir dung dat dé xdy dung nha ¢ xd héi cho thué theo quy dinh ciia phdp ludt
vé nha o.

Nhu vay, theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 120 thi Nha nuéc chi ap dung "cho
thué dat tra tien mét lan cho ca thoi gian thué” trong cac truong hop: St dung dat
dé thuc hién du an dau tu san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi; Str dung dat khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu céng nghé cao, nha
lwu tri cong nhéan trong khu cong nghiép; dat st dung vao muc dich cong cong co
muc dich kinh doanh; sir dung dat thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh vin phong; Str dung dat dé xdy dung nha & xa hoi cho thué theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Cac truong h0’p con lai chi dugc ap dung hinh thic "Nha nude cho thué dat
tra tién hang nam"

- Theo diém b khoan 3 Piéu 120 Luat Dat dai nam 2024 vé cho thué dat quy
dinh:

"3. Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cdc truong hop
sau day:

b) Cac truwong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay ma cé nhu cau trd tién
thué dit hang nam;"

Nhu vay, du an st dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich co thé
chuyén tu hinh thirc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué sang tra tién
thué dat hang nam néu c6 nhu cau.

- Tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 125 Luat it dai naim 2024 quy dinh:

1. Nha nwée giao ddt cé thu tién sir dung dat, cho thué dat trd tién mét lan cho
cd thoi gian thué thong qua dau gia quyén su dung ddt trong cdc truong hop sau
day:

a) Dy an dau tw sir dung dat tir quj dat quy cﬁigh tai khodan 1 Diéu 217 cua
Luat nay, true truong hop quy dinh tai Diéu 124 va Piéu 126 cua Ludt nay,

b) Giao dat & cho ca nhan trir truong hop quy dinh tai Piéu 124 cia Ludt nay.
2. Piéu kién dé tién hanh ddu gid quyén sir dung dat bao gom:

a) Pdt di dwoc thu hoi va hoan thanh boi thuong, hé tro, tdi dinh cu hodc
khong phai boi thuong, ho tro, tdi dinh cu; trong khu vuc dy dn co ha tang giao
thong da duoc két noi;
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b) C6 trong ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén da dwoc phé duyét vao
muc dich sir dung dé dau gid quyén sir dyng dat, trir truong hop ddu gid quyén sir
dung dat doi véi dat quy dinh tai diém e khodn 1 Piéu 217 cia Ludt nay;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan nha nwée cé tham quyén t6 chirc
ldp va phé duyét doi voi dw an dau tu xay dung nha o;

d) C6 phwong dn dau gid quyén sir dung dat da dwoc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

3. T6 chirc tham gia dédu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay phai co du cac diéu kién sau day:

a) Thudc doi twong dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 119 va Diéu 120 cua Ludt nay;,

Nhu vy, theo quy dinh cta Diéu 125 Luat Dat dai naim 2024 thi Nha nudc chi
dau gia quyén st dung dat dé cho thué ddi véi truong hop sir dung dat theo hinh
thire "Nha nwée giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién mét lan cho
ca thoi gian thué”, khong c6 quy dinh dau gia quyén str dung dat cho thué dat d01
v6i hinh thu’c "Nha nwéc giao ddt cé thu tién sic dung dat, cho thué dat tra tién
hang nam”

Pong nghla cac du an sur dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich
ma c6 nhu cau tra tién thué dat hang nam theo quy dinh tai dlem b khoan 3 Piéu
120 Luat Dat dai nam 2024 khong thé thuc hién dau gia quyén st dung dat theo
hinh thitc "Nha nwdc giao ddt cé thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién hang

n

nam’”.

2.2. V@ diu thau lwa chon nha diu tw ddi véi viée sit dung dat thwong
mai, dich vu deé hoat dong du lich tai viing phu can cic diém ket noi giao thong
va cac tuyén giao thong cé tiém nang phat trién

- Tai diém b khoan 1 Diéu 126 Luat D4t dai nim 2024 quy dinh:

"]. Nha nudc giao ddt cé thu tién sir dung ddt, cho thué dat théng qua ddu
thau lya chon nha dau tw thuc hién dw an dau tw co sw dung dat trong cac truong
hop sau day:

b) Dw dn ddu tw c6 sie dung dit thudc truwong hop Nha nwdc thu hoi dit tai
Diéu 79 ciia Ludt nay va khéng thudc trieong hop quy dinh tai diém a khodn nay
ma thugc truong hop phdai 16 chirc dau thau lira chon nha dau tw theo quy dinh cua
phap luat quan Iy nganh, linh vuc."

- Tai khoan 26 Dicu 79 Luét Dat dai 2024 vé thu hoi dét d¢ phat trién kinh té -
xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong quy dinh:
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"Nha nudc thu héi dat trong truong hop that can thiét dé thuc hién dy an phat
trién kinh té - xd héi vi loi ich quoc gia, cong cong nhdam phat huy nguon lyc dat
dai, ndng cao hiéu qua s dung dat, phdt trién ha tang kinh té - xa héi theo huéng
hién dai, thwc hién chinh sach an sinh xa héi, bao vé moi truong va bao ton di san
van hoa trong truong hop sau day:

26. Dy an vung phu cdn cdc diém két noi giao thong va cac tuyén giao thong
co tiém nang phat trién;"

Hién nay, chua c6 huong dan chi tiét vé dy an vung phu can cac diém két noi
giao thong va céc tuyén giao thong c6 tiém nang phat trién 1a cac loai du 4n nao.

_ IL DU AN THUONG MAI, DICH VU KHAC (SIEU THI, CUA HANG
XANG DAU, SHOWROOM, CUA HANG TRUNG BAY...)

Péi v6i viee dau gia quyén st dung dat ddi v6i du an thuong mai, dich vu
(siéu thi, ctra hang xang dau, showroom, ctra hang trung bay...), theo quy dinh cua
khoan 2 Diéu 120 Luat Pat dai nim 2024 thi Nha nudc chi ap dung "cho thué ddt
tra tién mét lan cho cd thoi gian thueé" trong cac truong hop: Str dung dat dé thuce
hién dy an dau tu san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, 1am mubi;
Str dung dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong ngh¢ cao, nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép; dat str dung vao muc dich cong cong co6 muc
dich kinh doanh; st dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh
van phong; Str dung dat dé xay dung nha & xa hoi cho thué theo quy dinh cta phap
luat vé nha 6.

Céc truong hop con lai chi duge ap dung hinh thic "Nha nuée cho thué dat tra
tién hrfmg nam". Nhu vay, cadc du an thuong mai, dich vu (si€u thi, ctra hang xang
dau, showroom, ctra hang trung bay...) thudc truong hop Nha nude cho thué dat tra
tién hang nam.

- Theo quy dinh ctia Piéu 125 Luat Pat dai nim 2024 thi Nha nuéc chi déu
gia quyén str dung dat dé cho thué d6i véi truong hop st dung dét theo hinh thirc
"Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat trd tién mot lan cho cd
thoi gian thué”, khong c6 quy dinh dau gia quyén s dung dat cho thué dat d6i voi
hinh thue "Nha nudc giao dat cé thu tién s dung dat, cho thué dat tra tién hang
nam". Do d6 ciac du &n thuong mai, dich vu (si€u thi, cra hang xang dau,
showroom, ctra hang trung bay...) khong thudc trudng hop dau gid quyén sir dung
dat dé cho thué.

- Cac du an thuong mai, dich vu (si€u thi, ctra hang xang dau, showroom, cira

hang trung bay...) khong thudc cac truong hop phai t6 chirc ddu thau theo quy dinh
tai Bi€u 4 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh phi Quy dinh chi
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tiét mot s6 dicu va bién phéap thi hanh Luat PAu thau vé lya chon nha dau tu thyc
hién dy an dau tu c6 st dung dat.

- Khu d4t dy kién trién khai cdc dy an thuong mai, dich vu (si€u thi, ctra hang
xang dau, showroom, cira hang trung bay...) 1a dét sach do co quan nha nudc quan
1y nén khoéng thudce truong hop suir dung dat dé thuc hién dy an phat trién kinh té -
xd hot thong qua thoa thuén vé nhan quyen stt dung dat hodc dang co quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai 2024.

I1I. KIEN NGHI

Tir nhitng van dé néu trén, UBND tinh Binh Dinh kinh dé nghi Bo Tai nguyén
va Moi truong xem xét mot sO6 ndi dung sau:

1. Dy 4n du lich, Nha nudc cho thué dat tra tién hdng ndm c¢6 thuc hién dau
gia quyen str dung dat dugc hay khong?. Truong hgp khong thé dau gia quyen su
dung dat thi c6 dugc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
hay khong?

2. Dy an thudc ving phu cén cac diém két ndi giao thong va cac tuyén giao
thong co tiém nang phat trién theo quy dinh tai khodn 26 Diéu 79 Luat bat dai
2024 bao gom nhiing loai dy 4n nao?

3. Hinh thtrc lya chon nha dau tu d6i véi cac dy an thuong mai, dich vu (siéu
thi, ctra hang xang dau, showroom, ctra hang trung bay...) dugc thuc hién trén khu
dat sach do co quan nha nudc quan 1y thi thyc hién tha tuc dau gia quyén sir dung
dat hay d4u thau lya chon nha dau tu?

Trén day 1a mot s6 kho khan, vuéng méc trong qua trinh thyc hién cac du an
c¢6 st dung dat, Uy ban nhan déan tinh Binh Dinh kinh bdo cdo va dé nghi Bo Tai
nguyén va Moi truong quan tim, xem xét cho y kién huéng dan dé dia phuong c6
co so trién khai thuc hién céc bude tiép theo theo quy dinh.u/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén;
- Thuéng trye Tinh ty (b/c); T CHU TICH

- Chu tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- Cac S&: TN&MT, KH&DT;
- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K3, K4, K6, K|1[6{,q
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