UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 123 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 11 thdng 01 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc diu gia quyén sir dung dit thuc hién dy an
Xay dung nha ¢ chung cw hon hep tai khu dat so 72B
dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Lugt To 6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi, bo
sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016 va Ludt s6 37/2024/QH]I5 ciia
Quéc héi sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt dau gid tai san;
Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Cén cir Ludt Pat dai s6 31/2024/0H15 ngay 18/01/2024;
Céin cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/0QH15 ngay 27/11/2023;
Cén cir Ludit Pau thau sé 22/2023/QHI5 ngay 23/6/2023;
Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
~ Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san,
Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiet va huong ddn thi hanh mot so diéeu cua Luat Dau tu;
~ Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiéet mot so dieu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;
~ Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;
Can cir Thong tw S,OA, 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gia tai san;
~ Can cir Thong te s6 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
che do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
~ Can ci Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B Tai chinh Sika doi,
bo sung mot so dieu cua Thong twr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B truong Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid
tai san;
Can cur Quyet dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé déu gid quyén sir dung dat dé Nha nuée giao dat ¢ thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

~ Can cit Quyét dinh so 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sita doi,
bo sung mot so diéu cua Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh so6 43/2018/QPUBND
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ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé déu gid quyén sir dung ddt dé Nha
nuoc giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 78/2023/0P-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sira
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quy dinh vé ddau gid quyén sir dung dat dé Nha nwde giao
ddt cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh (dwoc sika doi, bo sung tai
Quyét dinh s6 31/2022/ODUBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh,

Cén cir Quyét dinh s6 962/0P-UBND ngay 25/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach sir dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon;

Céin cit Quyét dinh s6 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 3412/0P-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 2204/0P-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét do dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tdy Son,
phwong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 2051/0D-UBND ngay 27/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddt s6 72B, dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Céin cir Quyét dinh s6 3670/0P-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dat 72B dwong Tay Son, phuong
Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Cén civ Quyét dinh s6 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii trwong dau tw dw dn Xdy dung nha & chung cw hén hop tai khu dat s6
72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2068/0D-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chii trwong dau tw du dn Xdy dung nha ¢ chung cw hon hop tai khu dat sé
72B, duong Tdy Son, phu’dng Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyet dinh so 381 1/OD-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND tinh vé diéu
chinh chii trwong dau tw (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 ndm 2023; diéu chinh lan thir 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023 )

Can cir Quyét dinh s6 3528/0D-UBND ngay 09/10/2024 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tieu chi d‘au gid quyén sir dung dat thue hién dir dn Xdy dung nha ¢ chung cuw
hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tédy Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon

Céin cit Quyét dinh s6 361 8/OD-UBND ngay 17/10/2024 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Phuong an ddu gida quyen s dung ddt thuc hién dw dn Xay dung nha & chung
cuw hon hop tai khu dat s6 72B dwong Téay Son, phirong Ghénh Rang, thanh pho Quy
Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 4304/0D-UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Tiéu chi dau gic quyén sir dung dat thue hién dw dn Xdy dung nha &
chung cw hon hop tai khu dat so6 72B dwong Tdy Son, phuong Ghénh Rdng, thanh phé
Quy Nhon,

Cén cir Quyét dinh s6 4443/0D-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Phiong dn déu gid quyén sir dung ddt thue hién dy dn Xay dung
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nha & chung cur hon hop tai khu dat s6 72B dwong Téy Son, phirong Ghénh Rdng, thanh
phé Ouy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 4603/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat va tai san trén dat thuc
hién dw an Xay dung nha ¢ chung cw hén hop tai khu dét s6 72B dwong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S6 Tdi nguyén va Méi trieong tai To trinh s6 23/TTr-STNMT ngay
08/01/2025.

QUYET PINH:

~Diéu 1. Pau giélqu}{én st dung dat thuc hién dy an Xay dyng nha ¢ chung
cu hon hop tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho
Quy Nhon, cu thé nhu sau:

_ 1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, cac chi tiéu quy hoach, gia khéi
diém va tién do thwe hién du an

1.1. Danh muc loai dat: Xay dung nha ¢ chung cu hdn hop tai khu dat sb
72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon

1.2. Vi tri, gioi can cua khu dat: 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang,
thanh ph6 Quy Nhon.

G101 can:

- Pong giap: duong Tay Son;

- Tay giap: khu dan cu;

- Nam giap: duong Bé Vian Dan;

- Bic giap: duong Téng Phudc Pho.

1.3. Dién tich: 7.094 m’

1.4. Hién trang khu dat: trén dat c6 tai san thudc sé hitu ctia Nha nudce.

1.5. Chtic ning va céac chi tiéu quy hoach kién trac:

a) Chtrc ning sir dung dat: DAt ¢ dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m>

- Pat ¢ dé xay dung nha ¢ chung cu hén hop (*): 6.307,5m>, trong do:

+ Pét xay dung cong trinh: 3.982,4m?;

+ P4t cay xanh, sin bii, dudng ndi bd (**): 2.325,1m”>.

- Pét giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du an)
(F*%): 786,5m”.

(*) va (**) Céc thanh phan cua phan dién tich dat & dé xdy dung nha ¢
chung cu hon hop thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
s0 diéu cua Luat bat dai nam 2024.

DPéi vé6i dién tich dat xéy dung chung cu; dat 1am san, t;éng hoa, cdy xanh
xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha tang: thyc hién theo
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diém a khoan 2 Bicu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2024.

(***) Dat giao théng — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du
an): Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong
quan 1y theo diém b khoan 2 Picu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai
nam 2024.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:

- Dan s6: Khoang 4.672 nguoi.

- Mat do xay dung: 63,14%.

- S6 tang cua cong trinh:

+ Tang ham: Toi da 04 tang.

+ Tang noi: tir 35 - 46 tang ndi (chua bao gom tang tum, ting k¥ thuat, ting
lanh nan).

- Dién tich x4y dung tang him: Téi da: 6.307,5m” /01 ting ham.

- Phén dé:

+ S6 tang: 03 tang.

+ Churc nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tam thuong mai).

+ Mat d6 xay dung phan dé: toi da 63,14%.

- Phén thap:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang.

+ Chuc ning: Can ho dé 6.

+ Mat d6 xay dung phan thap: Tir 44,43% - 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phén thap s€ xac dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan lap
bao cdo nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu lap sau khi
duogc lua chon va phai dam bao ti€u chi khong vuot hé s6 st dung dat té1 da cua
du an theo quy hoach dugc duyét.

- Hé s6 sir dung dat: T6i da 21 lan (khong bao gom tang tum, tang ky thuat,
tang lanh nan va ting ham dé xe). Truong hop st dung tang ham dé lam dich vu
thuong mai thi tinh vao hé so str dung dat cong trinh dam bao khong vuot qua
21 lan.

- Khoang lui xay dyng cong trinh:

~+ Phén ndi: Khoang 1ui bat budc t0i thiu so v6i chi gidi dudng do cac
tuyén duong: Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m do1
vO1 canh con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Trung chi gi¢i dudng do va ranh gidi khu dat.

- Tong sb can ho tdi da: 1.298 can (trung binh 65m?*/cin). S6 luogng cu thé
s€ dugc xac dinh theo phuong an kién tric trong giai doan lap bao cao nghién
ctu kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon.

d) Hé théng ha tang k¥ thuét: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
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duyét tai Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 va cac quyét dinh
UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach: Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay
08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh
3670/Qb-UBND ngay 06/10/2023.

1.5. Gia khoi diém: 311.372.792.653 dong (theo Quyét dinh s 4603/QD-
UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh).

1.6. Tién d6 thyc hién du an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tur ngay co Quyet dinh cua UBND tinh cong
nhan két qua dau gid quyén st dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thi tuc
chuén bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung céc
hang muc cua du an.

- Thot gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 30 thang ké tur
ngay co gidy phép xay dung.

- Trong qua trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi
s€ bi xem x¢t thu hoi du an va thu hoi dat, xur ly tai chinh va sung cong quy Nha
nudce so tién tring dau gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (tru
truong hop c6 1y do chinh ddng dugc UBND tinh chap thuin bang van ban).

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat va thoi han sir dung dat

2.1. Muyc dich st dung dat

- bit & dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop: 6.307,5m>

+ Pit xdy dung cong trinh: 3.982.4 m’;

+ Dt cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1 m’.

- Pét giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du &n):
786,5m’.

2.2. Hinh thuc giao dat

- it ¢ d¢ xay dung nha & chung cu hon hop dién tich 6.307,5m’: Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

+ Pit xdy dung cong trinh: 3.982.4 m’;

+ DAt cay xanh, san béi, duong ndi bo: 2.325,1 m”.

- Dét giao thong - ha tang k¥ thuélt‘ (via he ngoai ranh thyc hién dy an) dién
tich 786,5 m*: Nha dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500
da dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho
thué dat va khong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat).

2.3. Thot han hoat dong cua dy an: Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat,
thot han giao dat cho chil dau tu 1a 50 nam (ké tir ngay co quyét dinh giao dat cua
cap 6 tham quyen) ngudi mua cin ho chung cu gin lién voi quyén st dung dat
duoc su dung dét 6n dinh 1au dai.

3. Piéu kién déu gia quyén sir dung dat

3.1. K& hoach su dung dat: Thuc hién K& hoach sir dung dat nam 2024 cua
thanh ph6é Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 962/QbD-
UBND ngay 25/3/2024; chuyén tiép dang ky ké hoach sur dung dat nam 2025 dé



dau gia quyén su dung dat.

3.2. Quy hoach xdy dung: theo Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 cia UBND tinh vé viéc phé duyét ¢ an quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, duong Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy
Nhon; cac quyét dinh UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach: Quyét dinh s6
3412/QD-UBND ngiy 08/10/2018; Quyét dinh sé6 2051/QD-UBND ngay
27/5/2020 va Quyét dinh 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

3.3. Chu truong dau tu: theo chp thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb
1729/QPUBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh va cac quyét dinh diéu chinh
chap thuan chu truong dau tu: Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 va
Quyét dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023.

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén st dung dat cua du an tai Quyét dinh s6 3618/QD-UBND ngay
17/10/2024 va Quyét dinh sb 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 phé duyét diéu
chinh Phuong an.

4. ’Tén, dia chi don vi d}J:Q’C giaQ td chirc thue hién viée dau gia quyén st
dung dat: Trung tam Phat trién quy dat tryc thudc So Tai nguyén va Moi truong
Binh Dinh, dia chi: s6 45 duong L& Lo1, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong chi dao Trung tam Phét’trién
quy dat tinh t6 chtre trién khai thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat doi voi
khu dat néu tai Biéu 1 theo dung quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé6 612/QD-UBND ngay
23/02/2024 cua UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phap; Chu tich
UBND thanh ph6 Quy Nhon chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay ké tur

ngay ky./ J/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; = . >
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVP KT;
- Trung tdm PTQD tinh;

- Luu: VT, K3, K16, »
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