UBND TINH BiNH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S0: [TTr-STP Binh Pinh, ngay thang nam 2024
TO TRINH

Du thao Quyét dinh cua Uy ban nhén dan tinh ban hanh ]
Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat d¢ giao dat co thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh

Kinh gtri: Uy ban nhé4n dén tinh Binh Pinh

Thyuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, S&
Tu phép kinh trinh UBND tinh dy thao Quyé&t di nh cta Uy ban nhon don
ti nhbanhanh Quy dj nhvé ddugidoquyénsltr dungdadtdé giaodatcu
thu tié n s& dung d 4 t hod ¢ cho thud da ttrdon di a ba n ti nh Binh Dinh nhu
Sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

Pé cy thé hoa cac quy dinh ctia Ludt dat dai nam 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh, S¢ Tu phap da chu tri, phéi hop v6i So Tai nguyén va Moi
truong va cac co quan, don vi ¢6 lién quan quan tham muu Uy ban nhan dan
tinh ban hanh Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ban hanh Quy
dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022 sira doi, bo sung mot sd didu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/QP-UBND ngay 17 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh sb
78/2023/QD-UBND ngay 19/12/2023 sira d6i, bo sung mot sé didu cua Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17 thang 8
nam 2018.

Tuy nhién, hau hét cac vin ban quy pham phap luat duoc sir dung 1am cin
ctr phap 1y truc tiép dé Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022, Quyét dinh sd 78/2023/QD-UBND ngay 19/12/2023 nhu: Luat dat
dai nam 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh; Luat dau gia tai san nam 2016
Vva cac van ban hudng dan thi hanh... da dugc stra ddi, bd sung, thay thé bang
van ban tuong ng cla co quan nha nude cd thim quyén. Pdng thoi, tai Cong
van s6 4525/BTP-BTTP ngay 12/8/2024 ctia Bo Tu phap vé viée trién khai thi
hanh Luat stra d6i, b sung mot sb diéu ctia Luat Pau gia tai san, dé nghi UBND
cap tinh: “Tiép tuc 16 chirc viéc ra sodt cdc van ban quy pham phdp ludt hién
hanh lién quan dén hoat dong ddu gid tai san tai dia phuong, dé xudt sira doi,
bé sung, thay thé, bdi bé hodc ban hanh méi cdc van ban quy pham phdp ludt dé
bdo dam phit hop véi quy dinh ciia Ludt sira d6i, bo sung mét sé diéu ciia Ludt
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Pdu gid tai san, trong dé c¢é quy dinh dau gid quyén sir dung dat dé giao dat,
cho thué ddt do dia phwong ban hanh”.

Do d6, dé dam bao tinh théng nhat, déng bod cua hé thdng phap luat thi
viéc Uy ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh déu gia
quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Binh Dinh dé thay thé Quyét dinh sé 43/2018/QB-UBND ngay
17/8/2018, Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022, Quyét dinh sd
78/2023/QD-UBND ngay 19/12/2023 1a can thiét.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO VAN BAN
1. Muc dich

Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh 1a cin ct
dé t6 chtrc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Pinh dugc dam bao theo dung trinh ty, thu tuc, qua do
nham ting cuong cc bién phap giam sat, theo ddi, dau tranh phong, chéng vi
pham phap luat trong hoat dong dau gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh.

2. Quan diém xay dung du thao

NoO1 dung cua du thdo phai phu hgp véi quy dinh cia phap luat hién
hanh; phu hop véi tinh hinh thuc tién cua dia phuong trong viéc quan ly nha
nudc vé hoat dong déu gia tai san, hoat dong quan 1y dat dai trén dia ban tinh
Binh Dinh.

I11. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU THAO
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh quy dat duoc dau gia, viéc xac dinh gia khoi diém
dau gia quyén st dung dat, diéu kién d6i voi nguoi tham gia dau gia quyen su
dung dat, trinh ty 1ap phuong an dau gia quyen su dung dat, phé duyét két qua
dau gia quyen st dung dt, nop tién st dung dat, tién thué dat sau khi trang dau
gia, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, giao dat cho nguoi trang dau gia
dé Nha nudc giao dét co thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh.

2. P6i twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi véi: Co quan quan ly nha nudc vé dat dai, dau
gia tai san; don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen s dung dat; t6 chirc
hanh nghé ddu gié tai san; Hoi dong dau gia tai san dé dau gia quyén st dung dat
cong ich (truong hop UBND cép xa khong lua chon duoc t6 chirc hanh nghe dau
gia tai san theo quy dinh cua phap luét vé dau gla tai san); nguoi tham gia dau
gi&; cac to chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén viéc d4u gia quyén sir dung dat.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH
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Dy thao Quyét dinh di dugc xdy dung thong qua To soan thao do So Tu
phap chu tri va to chic 1dy ¥ kién d6i v6i cac co quan c6 lién quan; ldy ¥ kién
gop ¥ trén Cong thong tin dién tir cha UBND tinh; du thao Quyét dinh da duoc
S Tu phép to chirc hop tu van tham dinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
50 Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cta Chinh phi duoc stra doi,
bd sung tai Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP.

(C6 bdng tong hop, gidi trinh, tiép thu y kién tham gia cia cdc co quan,
don vi vao dy thao kém theo).

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. P6i v6i du thao Quyét dinh
Du kién Quyét dinh dugc thiét ké gom 03 diéu, trong do:

- Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh dau gia quyén sir
dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dja ban tinh
Binh DPinh.

- Piéu 2. Quy dinh vé diéu khoan thi hanh.

- biéu 3. Quy dinh vé trach nhiém cta cic co quan, don vi trong viéc trién
khai thi hanh Quyét dinh.

2. P6i véi Quy dinh dau gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh ban hanh kém
theo Quyét dinh

Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh duoc thiét ké thanh 03 chuong,
22 diéu, cu thé:

* Chuong I: NHUNG QUY PINH CHUNG, chuong nay bao gom 07
diéu, cu thé 1a:

- biéu 1. Pham vi diéu chinh

- biéu 2. Pbi tuong ap dung

- Piéu 3. Nguyén tic ddu gia quyén st dung dét
- Biéu 4. Cac hanh vi bi nghiém cidm

- Piéu 5. Quy dat va diéu kién vé dat dé to chirc dau gia quyén str dung
dat

- Piéu 6. Piéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat

- Piéu 7. Nguoi khong duoc tham gia dau gia quyén st dung dat

* Chuong 11 LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG AT, chuong
nay bao gom 04 diéu, cu theé la:



- Diéu 8. Lap, thim dinh va phé guyét phuong an diu gia quyén str dung
dat
- Diéu 9. Xac dinh gia khdi diém va thim quyén phé duyét gia khoi diém
- Diéu 10. Quyét dinh dau gia quyén st dung dat
- Piéu 11. Budc gia

_* Chuong I1I: PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT, chuong nay bao gom
05 diéu, cu the la:

Piéu 12. Niém yét, thong bao cong khai dau gia quyén st dung dat

Piéu 13. Hinh thirc t6 chirc cudc dau gia

Piéu 14. Giam sat thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat

Diéu 15. Tién dit trude va xtr 1y tién dit trudce

Diéu 16. Pau gia quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat nong nghiép
chua stir dung vao muc dich cong ich

* Chuong 1V: GIAO DAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA, chuong
nay bao gom 03 diéu, cu theé la:

Piéu 17. Cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat

Piéu 18. Nop tién str dung dat, tién thué dat va cac khoan tai chinh sau khi
co quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat

Piéu 19. Huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung
dat

~ * Chuong V: TO CHUC THUC HIEN, chuong ndy bao gom 03 diu, cu

thé la:

Pi¢u 20. Trach nhiém ciia cac s, nganh lién quan

Picu 21. Trach nhiém cua Uy ban nhin déan cip huyén va Uy ban
nhan dan cap xa

Diéu 22. Piéu khoan thi hanh

Trén day 1a To trinh vé dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gia

quyén str dung dat dé giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué’dét trén dia
ban tinh Binh Dinh, S¢ Tu phap kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: GIAM DOC

- Nhu trén;
- Lanh dao So;
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Tréan Vin Sang



