DU THAO

QUY PINH
Pau gia quyen sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hoiic cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Pinh
(Ban hanh kem theo Quyé'tvd,inh s6  /2025/0D-UBND ngdy thdng ndm 2025 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Binh Dinh)
Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé dau gia quyen str dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat; ddu gia quyén st dung dat d6i voi dién tich dat nong
nghiép chua str dung vao muyc dich cong ich (goi chung 13 dau gia quyén st dung dat)
trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai, ddu gia tai san.

2. Pon vi to chtrc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat; to chirc hanh nghé
dau gia tai san; Ho1 dong dau gia tai san dé dau gid quyén st dung dat cong ich (truong
hop Uy ban nhan dan cap xa khong lua chon dugc t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo
quy dinh cta phép luat vé dau gié tai san).

3. T6 chirc, c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat va cac co quan, to chirc,
ca nhan co lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dat

1. Viéc t6 chirc dau gia quyén st dung dat phai bao dam cac nguyén tac dau gia
tai san theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Pau gia tai san.

2. Viéce to chtrc dau gia quyén su dung dat phai duoc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén va loi ich ciia Nha nudce, quyén va loi ich hop
phap cua cac bén tham gia.

3. Mdi 16 dat, thira dét, khu dat khi to chire dau gia quyén sir dung dat phai co it
nhat tr 02 nguo1 tham gia dau gia tré 1én.
4. Ngudi tham gia ddu gia ddi véi ddu gia quyén str dung dat dé thuc hién du an
dau tu phai c6 du diéu kién tham gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Quy dinh nay va
phuong 4n du gia do co quan c6 thAm quyén phé duyét.
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Piéu 4. Cac hanh vi bj nghiém cAm

1. Nghiém cAm t6 churc thyc hién viée dau gia quyén sir dung dat; dau gia vién; t6
chtrc hanh nghé dau gia; nguoi tham gia dau gia, nguoi tring ddu gia, ca nhan, td chirc
khac c6 lién quan d4u gia quyén str dung dat thuc hién cac hanh vi theo quy dinh tai Diéu
9 Luat Dau gia tai san (dweoc swa doi, bo sung tai khoan 5 Diéu 1 Ludt sira doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san).

2. Nguoi tham gia ddu gia thong dong, moc ndi véi ngudi tham gia dau gia khac,
ca nhan, t6 chirc khac dé dim gid, nang gia, lam sai 1¢ch két qua dau gia quyén su dung
dat.

3. Nguoi tham gia dau gia dua thong tin khong dung vé dat dé dau gia quyén str
dung dit nhim muc dich truc loi; thoa thuan trai phap luat voi ca nhan, to chtrc ¢6 lién
quan trong hoat dong dau gid quyén st dung dat lam anh hudng dén quyeén, loi ich hop
phap cua nguoi thi ba.

Piéu 5. Quy dat va diéu kién vé dat dé to chirc diu gia quyén sir dung dat

1. Quy dat duoc st dung dé dau gia guyén str dung dat bao gdm cac truong hop
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 125 Luat bat dai nam 2024.

2. biéu kién vé dat dé tién hanh dau gia quyén sir dung dat bao gdm:

a) Pt da dugc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu hoac khong
phai b01 thudng, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc dy 4n o ha tang giao thong da dugc
két ndi;

b) Co trong ké hoach su dung dat hang nam cap huyén di dugc phé duyét vao myc
dich sir dung dé dau gia quyen st dung dat, trir truong hop déu gia quyén sir dung dat
dbi voi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 ctia Luat Dat dai nim 2024;

¢) C6 quy hoach chi tlgt 1/500 duoc co quan nha nude c6 tham quyén t6 chic 1ap
va phé duyét doi voi du an dau tu xay dung nha &;

d) C6 phuong an d4u gia quyén st dung dit di duoc co quan co tham quyén phé
duyét.

Picu 6. Piéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dét phai co du cac diéu kién sau day:

a) Thudc dbi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

b) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Dicu 122 cta Luat Pat dai nim 2024 dbi
voi truong hop giao dat, cho :chué dat dé thuc hién du an dau tu; bao dam nang luc, tai
chinh, kinh nghiém va géc diéu kiéq khac trong viéc th}IC hién du &n dugc quy dinh tai
phuong 4n dau gia quyén st dung dat do co quan c¢6 tham quyén phé duyét;

¢) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gid mot thira dat, khu dat hoac mot du
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an gém mot hpéc nhiéu :[hlﬁ:a dat thi Rhéi théa thuan dé cir mot cong ty thugc nhom cong
ty tham gia dau gid quyén st dung dat;

d) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc di twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cta phép luat;

e) bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n nha o, du
an kinh doanh bat dong san khac;

g) biéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

2. C4 nhan tham gia du gia quyén st dung dat phai c¢6 du cac diéu kién sau day:

a) Thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai biéu 119
va Diéu 120 cua Luat bat dai nam 2024.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du an dau
tu thi phai cam két thanh 1ap t6 churc kinh té bado dam céc diéu kién quy dinh tai khoan
1 Biéu nay. Viéc thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu, phéap luat vé doanh nghiép, phép luat vé dau thau va phap luat khac cé lién quan.

¢) Céc diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.

Piéu 7. Nguodi khong dwoc tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Céc truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat PAu gia tai san, bao gom:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc, lam cht hanh vi hodc nguoi tai
tho1 diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thuc, lam chu dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi 1am viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc ddu gia; cha, me,
vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién di€u hanh cudc dau gia;
nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cia nguoi tryc ti€p giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi dugce chu so hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi co quyen quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luét ap dung
do1 voi loai tai san do.

2. Nguoi co vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cting la nguo1 tham gia dau gia
doi véi tai san do.



4

3. Ngudi nhan @y quyén tham gia dé,u gia ciia ngudi tham gia ddu gia khac dbi vOi
tai san ma minh ciing la nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguodi tham gia dau gia trd 1€n doi1 vai cung mot tai san.

. 4. Cac truong hop khong du diéu kién duoc tham gia ddu gia quy dinh tai khoan
bicu 6 Quy dinh nay.
Chwong I1
LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 8. Lap, thaim dinh va phé duyét phwong 4n dau gia quyén sir dung dat

1. Pon vi dang dugc giao quan ly quy dat lap phuong an dau gia quyén st dung
dat giri co quan co chirc nang quan ly dat dai kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban
nhéan dan cung cap phé duyét Phuong an dau gia quyen sir dung dat ddi voi cac truong
hop dau gia quyén sir dung dat thudc tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat.

2. Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat bao gom nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gén lién v&i cac thira dat, khu dat ddu gia (néu
c0);

b) Hinh thtic giao dit, cho thué dat, thoi han sir dung ctia céc thira dat, khu dat khi
dau gia quyén str dung dat;

c) Du kién thoi gian td chtrc thuc hién du gia;

d) Pbi tuong va diéu kién dugc tham gia du gia;

d) Chi phi té chirc thuc hién viéc dau gia;

e) Du kién gia khoi diém, khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia déu gia va
cac khoan thu khac theo quy dinh cua phéap luat;

g) Cac ndi dung khac phu hop voi quy dinh cta phap luat va tinh hinh thuc té cta
dia phuong.

Picu 9. Xac dinh gia khéi diém va thim quyén phé duyét gia khéi diém

1. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat
doi voi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha tang ky thuat theo quy hoach chi
tiet xay dung duogc xac dinh theo Bang gid dat hang nam.

2. Ngoai truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay:

a) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai t6 chure viée xac dinh gia dat cu thé, trinh
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cung cap tham dinh phuong an gia dat trude khi trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cung cap quyet dinh ph¢ duy¢t gia dat cu thé dé xac dinh gia
khoi diém dau gia quyén str dung dat thudc tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué
dat.
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b) Déi voi khu vuc di c6 bang gia dat toi timg thira dét trén co s¢ vang gia tri,
thura dat chuan thi gia dat cu thé dugc xac dinh theo bang gia dat tai thoi di€ém dinh gia
dat.

C) H0 so gom: thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach xay
dung chi tiét lién quan dén thira dat ddu gia di duoc co quan nha nude ¢ thim quyén
phé duyét; trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dija chinh thira dat hozc
trich do dija chinh thira dat du gia trong truong hop chwa c6 ban dd dja chinh.

Picu 10. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat

1. Can ctr phu:ong an dau gla quyen str dung dat da duoc phé duyet don vi dugc
giao to chire thuc hién viéc ddu gia quyén su dung dat lap hé so dau gia gui dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai tham dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan c6 tham quyén
quyét dinh dau gia quyén st dung dat Ho so dau gia bao gom: Phuong an dau gia quyén
su dung dat da duoc phé duyét; quyét dinh phé duyét gia khoi diém cua khu dat, thira
dat dau gia theo quy dinh diém c khoan 1 Diéu 229 Luat DAt dai; du thao to trinh, quyét
dinh dau gia quyén str dung dat; ho so cua céc thira dat, khu dat dau gia.

2. Co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai kiém tra, hoan thién ho so trinh Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét phuong an dau gia dé ban hanh quyét dinh dau
gia quyén su dung dat.

3. Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat duoc thé hién bang van ban va c6 nhimg
no1 dung chinh sau day:

a) Can ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha téng k¥ thuét, tai san gén lién voi thira
dat (n€u co), muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat duoc quyét dinh dau gia;

¢) Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xdy dung chi tiét
da dugc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac co lién quan
dén viéc quan 1y, st dung thira dat duoc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cua don vi duoc giao t6 chuc thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung
thira dat.

Picu 11. Bude gia

1. Budc gia 1a mic chénh 1éch gitra 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém hodc
gilta 1an tra gia sau so vadi lan trd gia lién k€. Trong cac vong dau gia, ngudi tham gia
dau gia tra gia tron budc gia.

2. Miic t6i thiéu ctia bude gia duge quy dinh nhu sau:

Gia tri toi thiéu caa 16 dat, thira dit, DPon vi tinh

5 \ , | Mirc toi thiéu
khu dat Dong/16, thira, khu dat

a) Dudi 500 triéu dong:



- Dudi 100 triéu dong 1.000.000

- Tir 100 dén dudi 200 triéu dong 2.000.000

- Tir 200 dén dudi 300 triéu dong 3.000.000

- Ttr 300 dén dudi 400 triéu dong 4.000.000
- Tr 400 dén dudi 500 triéu dong 5.000.000
b) Tt 500 triéu dong tré 1én % theo gia tri ti thiéu 2,0

3. T chirc dau gia quyen st dung dét quy dinh budc gia cu thé cho tumg cudc dau
gia va phai dugc su théng nhit bang vin ban cta don vi dugc giao to chtrc thuc hi¢n
viéc du gia quyen su dung dat nhung khong duoc thap hon budc gia t6i thiéu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay va muc toi da khong vuot qua 20% gia khai diém cua 16 dat, thira
dat, khu dat.

Hoi dong dau gia quy dinh budc gia cu thé cho ting cudc dau gia nhung khong
duoc thap hon budc gia téi thiéu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va muc t6i da khong
vuot qua 20% gia khoti diém cua 16 dat, thira dat, khu dat.

Viéc quy dinh va diéu chinh budc gia cta to chic dau gia quyén st dung dat va
Ho1 dong dau gia phai dugc cong bo cho nguodi tham gia dau gia cham nhat 1a tai thot
diém t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia.

Chuwong III
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 12. Niém yét, thong bao cong khai dau gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc hanh nghé dau gia niém yét, thong bao dau gia quyén sir dung dét thuc
hién theo quy dinh cua Piéu 35 Luat Dau gia tai san (duoc sia doi, bo sung tai khoan
21 Piéu 1 Ludt sira doi, b6 sung mot so ) diéu ciia Ludt Pdu gid tdi san), ddng thoi thong
bao cong khai viée dap gid quyén str dung da‘t theo quy dinh tai D}eu 57 Luat Qau gia tai
san (du’g’c swta doi, bo sung tai khoan 37 Piéu 1 Ludt swa doi, bé sung mot so diéu cua
Ludt DBdu gid tai san).

2. Dop vi duoc giao t6 chure t}}u’c hién viéc dau gia quyén st dung dat gtri n01 dung
thong bdo dau gia quyén sur dung dat dé dang tai cong khai trén Trang thong tin dién tu
cua S¢ Tai chinh va Sé Tu phap.

Piéu 13. Hinh thic t6 chirc cudc diu gia

Hinh thtrc du gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh thyc hién theo Pi€u 40 Luat Dau gia tai
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san va phai dugc xac dinh cu thé tai phuong an dau gia trinh co quan c6 thim quyén phé
duyét. Cu thé quy dinh nhu sau:

1. Hinh thire dau gia duoc thyc hién két hop gitra dau gia bang bo phiéu gian tiép
v6i ddu gia bang bo phleu truc tiép hodc dau gia truc tiép bang 1i néi tai cude dau gia
theo phuong thire trd gia 1én theo trinh ty sau day:

a) Tai vong dau gia dau tién thue hién viée dau gia bang hinh thic dau gia bo
phleu gian tlep Tai budi cong bd gia, to chtc dau gia chon céc phleu trd gia cao tu th
nhat dén phiéu tra gia cao thr ba dé to chirc thuc hién vong dau tiép theo. Trudng hop
cudc ddu gia co s6 lugng phiéu tra gia it hon 03 phiéu thi tat ca cac phiéu dugc chon vao
vong dau tiép theo. Gia khoi diém cho vong dau tiép theo 1 gia ctia phiéu tra gia cao
nhat.

b) Hinh thirc d4u gia vong tiép theo do to chitc dau gia quyét dinh bang hinh thirc
dau gia bang bo phiéu truc tiép hoic dau gia tryc tiép bang 10i ndi tai cudc dau gia theo
phuong thire tra gia 1én nhung phai phit hop theo quy ché dau gia da dugc xay dung va
phai tién hanh ngay sau khi cong b gia cho dén khi c6 ngudi tring dau gia.

¢) Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia dau gia thi ngudi co
phiéu hoic tra gia cao nhét cta vong trude lién ké 1 nguoi trang du gia.

2. Trinh ty, thi tuc ddu gia duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 41, 42 va 43
Luat Dau gia tai san (sua doi, bo sung tai khoan 25, 26, 27, 28 Piéu 1 Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt dau gid tai san).

3. T chtc thue hién viée du gia quyén st dung dat phai xay dyng quy ché dau
giacu thé theo ting hinh thtrc thuc hién sau khi trao doi thong nhat voi don vi dugc > glao
t6 chtrc thuc hién viéc ddu gia (bang van ban) va phai cong bd cong khai, huéng dan cu
thé cho nguoi ding ky dau gia biét, thuc hién.

Picu 14. Giam sat thwc hién cudc diu gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc dau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém thyuc hi¢n cudc dau gia quyén
sir dung dat dung véi trinh ty, tha tuc quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san va noi
dung cu thé tai hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi dugc giao to chirc thyc hién viéc dau gia quyén sur dung dat c6 trach
nhiém ctr dai dién tham dy, giam sat viéc thyc hién cudc dau gia quyén su dung dat va
phdi hop véi t6 chic du gia quyén sur dung dat moi dai dién co quan quan 1y dat dai, tai
chinh, tu phap, céng an cung cap tham gia giam sat. Tuy timg trudng hop cu thé moi
thém dai dién co quan, t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén tham du, giam sat thuc
hién cudc ddu gia quyén st dung dit.

3. Cac thanh vién dugc moi giam sat viée thuc hién cudce dau gia quyén sur dung
dat ph01 hop véi t6 chire ddu gia quyén st dung dit va don vi to chirc thuc hién viée dau
gia quyén sir dung dat kiém tra, giam st viéc 1ap thung phiéu, niém phong thung phiéu,
mé thung phiéu trd gid va thuc hi¢n cudc dau gia theo trinh ty, tha tuc do Luat Pau gia
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tai san, cac van ban phap luat co lién quan quy dinh va quy ché cudc déu gia do to chirc
dau gia xay dung (Gidy moi tham du phai ghi 1o cu thé ting ndi dung gidm sat).

Trong qua trinh giam sat thuc hién cudc dau gia, néu phat hién nhitng bi€u hién
ti€u cuc, sai pham, thanh vién dugc moi gidm sat bao cao kip thoi cho co quan chu quan
dé tham muu Uy ban nhan dan cap cé tham quyén xem xét, chi dao xur 1y.

Picu 15. Tién diit trude va xir Iy tién dit truée
1. Tién dat trude

a) Nguoi tham gia dau gia quyén str dung dat phai ndp tién dat trude. Khoan tién
dit trude do don vi duge giao to chire thuc hién viée dau gia va to chire hanh nghé dau
gia thoa thuan mot mire thu thong nhat cho cac 16 dat, thira dat, khu dat dua ra ddu gia
theo murc tién cu thé binh quan chung giita cac 16 dat, thira dit trong cung khu dit dau
gia, nhung phai dam bao ty 1¢ t6i thiéu 1a 15% (muoi 1am phan trim) va toi da la
20% (hai muoi phan traim) gia khoi diém cua 16 dat, thira dat, khu dat dau gia trir trudng
hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay.

b) T6 chirc hanh nghé dau gia chi dugc thu tién dit trude cia nguoi tham gia dau
gia quyén sur dung dat trong thot han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu
thé trong Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat.

2. Viée xtr Iy tién dit trude dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Dau gia
tai san (duwoc sira d6i, bo sung tai khodn 24 Diéu 1 Ludt sita doi, bo sung mét s6 diéu
ciia Ludt Pdu gid tai san) va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dat dai..

Picu 16. Pau gia quyén sir dung dat doi véi dién tich dat nong nghiép chua
st dung vao muc dich cong ich

Pau gia quyén st dung dat d6i v4i dién tich dé:lt nong nghi¢p chua sur dung vao
muc dich cong ich duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 56 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat
dai.

Chuong IV
GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA
Piéu 17. Cong nhan két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén ban giao hd so va
bién ban phién dau gia quyén sir dung dat tur to chtrc dau gia quyen st dung dat, don vi
duoc giao to chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat lap ho S0 guri o' quan ¢
chtrc nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen quyét dinh dau gia
quyen st dung dat, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén sir dung
dat.

Ho6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sur dung
dat, bao gom:
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a) Du thao quyét dinh cong nhéan két qua trang dau gid quyén sir dung dat;

b) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dét ciia Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén;

c) Ho so thira dat du gia;

d) Hop dong dich vu dau gia quyén st dung dat;

_ d) Béo cdo vé& viéc t0 chirc thyc hién phién d4u gia va bién ban phién dau gia
quyén st dung dat.

2. Uy ban nhan dan cap co thrfup quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén str dung dat da dau gia thanh céng dé guri cho co quan c6 chirc nang
quan 1y dét dai, don vi dugc glao t6 chure thye hién viée dau gia quyén st dung dit, co
quan thué va nguoi trang dau gia quyén st dung dat.

Piéu 18. Nop tién sir dung dat, tién thué dat va cac khoan tai chinh sau khi
c6 quyét dinh cong nhan két qua triang dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ke tur ngay nhan dugc quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén, co quan thué
gui thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho nguodi da trung
dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué, dong thoi giri cho co quan c6 chire
nang quan ly dat dai dé theo ddi viéc ndp tién sir dung dét hodc tién thué dat da trang
dau gia.

Thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat bao gdm cac nodi dung chinh
sau day:

a) SO tién str dung dét hodc tién thué dat phai ndp va phuong thire, dia diém, thoi
gian phai ndp theo két qua tring dau gia da dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
quyét dinh cong nhan.

b) Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac Nha nudc dé nop tién str dung dét hodc
tién thué dat trang dau gia.
¢) Thoi han yéu cau ndp tién st dung dat hodc tién thué dét tring dau gia.

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d3 nop tién str dung dat hodc tién thué dat tring
dau giad cho co quan c6 chtic nang quan ly dat dai.

2. Nguoi tring dau gia quyén s dung dat co trach nhiém nop tién sur dung dat,
tién thué dat theo thong bao ciia co quan thué vao Kho bac Nha nudc va chuyen chimg
tr da nop tién cho co quan cé chirc nang quan ly dat dai dé lam thu tuc ky hop dong thué
dat (dbi voi truong hop thué dat), cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh:

- Cham nhit 13 30 (ba muoi) ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao cua co quan
thué, nguoi trang dau gia ndp 50% tién st dung dat, tién thué dét theo ndi dung thong
bao;
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- Cham nhat 13 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua co quan
thué, ngudi trang dau gia phai ndp 50% tién str dung dat, tién thué dat con lai theo thong
béo cua co quan thué;

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dit trudc va tién
lai (néu co) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctua
nguoi sir dung dat.

Truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién hoic khong nop du tién trang déu
gia quyén su dung dat theo ‘quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, trong thot han khong qua 02
ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han nop tién str dung dat, tién thué dat theo thong bao,
co quan thué co trach nhiém thong bao dén co ‘quan co chirc nang quan ly dat dai trinh
Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén huy quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia,
nguoi tring dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. Doi voi trudng hop nguoi tring
dau gia di ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra sé tién chénh
1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc, Co quan thué thong bao cho co
quan c6 chtrc ndng quan ly dat dai vé viéc nguoi tring dau gid da hoan thanh viéc ndp
tién stir dung dat, tién thué dat.

5. Truong hop khi ban giao dét cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dét thue té
tang hodc giam so vai dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi _phai quyét dinh bd
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sb tién phai np tang
1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dit trang ddu gia nhan (x) v6i phan dién tich
tang hoac giam.

Piéu 19. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhén duoc van ban cua co quan thué vé viéc ngudi trang dau gia khong
ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Quy dinh nay, co quan c6
chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Pbi véi trudng hop ca nhan trang dau gia quyen sir dung dét dé thyc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
18 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu di cam két tai diém b khoan 2
Diéu 6 Quy dinh nay thi co quan co chirc nang quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring du gia.

‘ Hb so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét‘dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luét, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bao cao cua co quan ¢ chue nang quan Iy dat dai vé viéc nguoi trang dau gia
quyén sir dung dat khong ndp du tién theo diing yéu cau;

¢) To trinh kém theo dy thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua trung
dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
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quyén st dung dat gdm céc ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung: Thoi han
hoan tra tién str dung dt, tién thué dat cho ngudi bi huy quyét dinh cong nhén két qua
trang dau gia dd ndp; co quan chi tri, cic co quan co lién quan phdi hop thuc hién viée
hoan tra tién stir dung dét, tién thué dat trong timg trudng hop cu thé.

2. S6 tién sir dung dat, tién thué dat ctia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén su dung dat da ndp (khong bao gom khoén tién dit coc) dugce
hoan tra (khong tinh 1ai suat, truot gia).

Piéu 19. Cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, giao dét trén thyc dia cho ngudi
tring dau gia

1. Sau khi nguoi trang dau gia hoan thanh vi¢c ndp tién sir dung dat, tién thué dat,
co quan co6 chirc nang quan ly dat dai co trach nhiém:

a) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc thong bao
cua co quan thué vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc ndp tién su dung dat,
tién thué dat, co quan c6 churc nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyen ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat va ky Giay chtimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

) Qhuyen hd so dén t6 chire ding ky dat dai hogc chi nhanh cua t6 chure dang ky
dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s& dit li¢u dat dai, ho so dia chinh theo quy
dinh;

¢) Ky hop dong thué dat ddi véi truong hop thué dat.

2. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cap co
tham quyén cip Gidy chting nhan quyén su dung dat, quyén s hiru tai san gan hen voi
dat, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai chu tri, phdi hop voi don vi dugc giao to churc
thue hién viéc ddu gid quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat, to chirc
ban giao dat trén thyc dia va trao Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat cho nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

3. Truong hgp ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4 an dau
tu thi co quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién viéc giao dat, cho thué dét cho to chirc
kinh té do c4 nhan la nguoi trang dau gia quyén st dung dat dang ky thanh 1ap theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 20. Trach nhiém cia cac sé, nganh lién quan
1. S& Tu phap:

a) Hudng dan nghiép vu, chi dao cac té chtrc hanh nghé dau gia tai san thuc hién
nghiém tac quy dinh phap luat vé dau gia quyén str dung dat, quy dinh cua Uy ban nhan
dan tinh. Thuong xuyén tlen hanh céc hoat dong thanh tra, kiém tra, xr Iy vi pham theo
chtc nang, nhiém vy, quyen han;
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b) Thudng xuyén ra soat, cip nhat danh sach cac td chirc hanh nghé diu gia tai
san trén dia ban tinh giri B Tu phap cong bo trén Trang Thong tin dién tir chuyén nganh
veé dau gia tai san (Cong Pau gia tai sdn Quoc gia) theo quy dinh;

d) binh ky bao cao B6 Tu phap vé t0 chirc va hoat dong dau gia tai san, trong do
c6 d4u gia quyén stir dung dét theo quy dinh.

2. Co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai

a) Hang nam, giup Uy ban nhan dan cung cap cong bd cong khai quy hoach, ké
hoach su dung dat tai tru so co quan va trén Cong Thong tin dién tur cua Uy ban nhan
dan cung cap; cong b ké hoach, danh muc cac khu dat, thira dat thuc hién déu gia quyén
st dung dét trén Cong Thong tin dau gia quyén stir dung dat Qudc gia, Cong Thong tin
dién tir cuia Uy ban nhan dan ciing cip;

b) Chu tri, phdi hop véi cac So, nganh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 lién quan
t6 chirc viéc xac dinh gia dat cu thé dé xac dinh gia khai dlem dau gia quyén sir dung
dat thudc tham quyén quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cung cap theo quy dinh ctia Luat
Pt dai nam 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh;

c) Trinh Uy ban nhan dan cép co tham quyén phé duyet phuong an dau gia; quyét
dinh dau gia quyén st dung dat; quyét dinh céng nhan két qua tring du gia;

d) Io chug ban giao dat trén ,thl_rc‘ dia, lap hd so dat, cap Glay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vo1 dat cho nguoi trang dau gia theo quy dinh
cua Luat Dat dai nam 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh.

3. Co quan tai chinh

a) Chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh c6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan
dan cung cip quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé dé tham dinh gia
dat dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat theo dung trinh tu, thi tuc quy
dinh cua Luat Dat dai nam 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh;

b) Phdi hop voi Cuc Thué tinh theo ddi, don déc viéc thu ndp tién trang dau gia
quyén str dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cia phap luat; chi tri phoi
hop véi so, nganh va cac don vi ¢6 lién quan hudng dan chi dau tu quyét toan du an dau
tu xdy dung hoan thanh theo phap luat vé quan 1y von dau tu;

¢) Huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén str dung dét trén
dia ban tinh.
4. Cyc Thué tinh

a) Huong dan ‘nguol trang dau gia ke khai va nop tién st dung dat, tién thué dat
theo két qua tring dau gia duoc cp c6 tham quyén phé duyét;

b) Bon dbc, tong hop viée thu t1en str dung dat, tién thué dat theo két qua trang
dau gia quyén sir dung dat Thong bao vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc
nop tién sir dung dat, tién thué dat hodc nguoi trong dau gia khong nop tién hodc nop
khong du tién sir dung dat, tién thué dat theo Quyét dinh cong nhan két qua tring dau
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gia gui co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai dé xuat phuong an, bao cio Uy ban nhan
dan c6 tham quyén xtr 1y theo quy dinh phap luat.

5. S& Ké hoach va Pau tu

a) Phdi hop véi cac S6, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cip huyén thuc
hién dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo ding quy dinh cta phap
luat;

b) Hudng dan nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat thuc hién du 4n dau tu
thie hién cac quyén, trach nhiém khac cta nha dau tu theo dung quy dinh phap luat vé
dat dai, dau tu.

6. S& Xay dung

a) Tham muu gitp Uy ban nhan dan tinh thyc hién chirc ning quan 1y Nha nudc
theo quy dinh cta phap luat va phan cong ctia Uy ban nhan dan tinh tai cac du an trong
cac linh vuc: Quy hoach, kién trac, hoat dong dau tu xay dung, phat trién d6 thi, ha tﬁng
k¥ thuat, nha ¢ va thi truong bat dong san;

b) Huong dan nha dﬁu’tu’ trang dau gia quyén‘ sir dung dat thyc hién du an dau tu,
huy dong von, kinh doanh bat dong san va cac quyen, trach nhiém khéc theo ding quy
dinh phap luat vé xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san;

7. Cong an tinh

a) Chi dao cong an cac cap phdi hop voi cac nganh chirc nang thue hién cong tac
giam sat, bao dam an ninh, trat ty cac cudc ddu gid quyén sir dung dat;

b) Thyc hién nghiém cac quy dinh vé tiép nhan, giai quyét to gidc, tin bao vé toi
pham, kién nghi khai t6, nhat 1a cac nguon tin to1 pham lién quan dén hoat dong dau gia
quyén st dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu tién stir dung dat hoidc cho thué dat.

] Picu 21. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cap huyén va Uy ban nhan dan
cap xa

a) Hang nam, cong bd cong khai quy hoach str dung dat cap huyén, ké hoach su
dung dat hang nam cap huyén, ké hoach, danh muc cac khu dat thyc hién dau gia quyen
sir dung dat tai try s& co quan, trén Cong Thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan cap
huyén;

Chi dao Uy ban nhéan dan cac xa, phuong, thi tran: Cong bd cong khai dén nguoi
dan, nguoi st dung dat trén dia ban cac ndi dung quy hoach st dung dat cap huyén, ké
hoach sur dung dat hang nam cap huyén c6 lién quan dén xa, phuong, thi tran tai tru so
Uy ban nhan dan cap x3;

b) Chu tri, phéi hop véi cac SO, nganh c6 lién quan bao cdo Uy ban nhan dan tinh
chap thuan chu truong dau tu trong truong hop dau gid quyén stir dung dat dé thuc hién
du an dau tu theo quy dinh cua phap luat;

¢) Chi dao co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cing cip t6 chuc thuc hién viéc
xac dinh gia dat cy thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén su dung dat theo dung
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quy dinh phap luat. Phé duyét phuong an dau gia, quyét dinh du gia quyén st dung dat
quyet dinh cong nhén két qua tring du gia d6i véi cac trudong hop thude thim quyén
quyét dinh d4u gia ctia Uy ban nhan dan cap huyén;

d) binh ky 6 thang, mft nam :[ong hop két qua dau gia quyén sir dung dét giri co
quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cap tinh, co quan tai chinh, S& Tu phép.

9. Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat

~a) Tham muu lap phuong an dau gia, quyét dinh du gia quyén st dung dat trinh
cap co6 tham quyén tham dinh va phé duy¢t;

b) Giup co quan quan ly dat dai hoan thién phuong an gia dat, trinh Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé cung cap tham dinh trudc khi bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cap
c6 thAm quyén quyét dinh gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém du gid quyén su
dung dat;

¢) Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan ban giao dat trén thuc dia cho
nguoi trung dau gia.
Diéu 22. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng noi dung khac vé dau gia quyén st dung dat khong quy dinh tai Quy
dinh nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Dau gia tai san, Luat Dat dai nam 2024
va cac van ban quy pham phap luét khac c6 lién quan.

2. Nhimng cén cir phap Iy da dugc dan chiéu trong Quy dinh nay khi ¢6 sira doi, bo
sung hodc thay thé s€ dugc ap dung theo van ban stra doi, bé sung hodc thay thé hién
hanh.

3. Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu phat sinh vuong mac, Hoi dong
dau gia, Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap x4, cac don vi duoc giao t6
chtrc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat va céc to chtrc dau gia quyen st dung dat
c6 trach nhiém phan anh vé S¢ Tu phap, co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai dé tong
hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



