UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4203 /QD-UBND Binh Dink, ngay 04 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Vv gidi quyét khiéu nai ciia ba Tran Thi Nga
(Dia chi: Khu pho Song Khanh, phuong Hoai Xuén, thi xa Hoai Nhon)
(Lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai ngay 11 thdng
11 nam 2011;

Xét khiéu nai cia ba Tran Thi Nga ¢ Khu phé Song Khdanh, phuwong Hoai
Xuan, thi xa Hoai Nhon,

Theo bao cao két qud kiém tra, Xac minh, dé xudt va két qud doi thoai ciia
Gidm doc Sé Tai nguyén va Moi truong tai Van ban s6 311/BC-STNMT ngay
15/11/2024 va Van ban so 4448/STNMT-TTRA ngay 02/12/2024.

|. Noi dung khiéu nai.

Khiéu nai yéu cau giai quyét cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
d6i véi thira dat s6 1016, to ban do sé 17, dién tich 489,3m” tai khu phd Phung Du
1, phuong Hoai Hao, thi xa Hoai Nhon dé ba xay dung nha 6.

I1. Két qua giai quyét cia UBND thi xa Hoai Nhon.

Ngay 16/7/2024, UBND thi xi Hoai Nhon ban hanh Quyét dinh s
10700/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctia ba Tran Thi Nga véi
n6i dung: Khéng céng nhdn ndi dung don ciia ba Tran Thi Nga khiéu nai viéc
khéng cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho ba tai thira dat sé 1016, to ban
do s6 17, phieong Hodi Hao. Vi sau khi ba Nga vé & tai phuwong Hodi Xudn thi vi
tri nay bé hoang khéng ai canh tée, mét sé hé dan ¢ gan dé da dén dao da ong,
hién trang hién nay cé ving 16m hon so véi mdt bang xung quanh véi dién tich
khodang 200m®. Thing 6/2020, ba Nga méi dén xdy dung trai tai thira ddt trén véi
dién tich 28,1m* va UBND phuwong Hodi Hdo dd yéu cau ba Nga dirng viéc xdy
dung khi chwa dwrge cdp c6 tham quyén cho phép, nhung ba Nga khéng chdp hanh.
Do dé, ba Nga khéng du diéu kién cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Pieu 101 Ludt Pat dai nam 2013 va khoan 1 Piéu 21 Nghi
dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét so
diéu ciia Ludt Bat dai nam 2013.

Khong dong v két qua giai quyét cia UBND thi x4 Hoai Nhon, ba Tran Thi

Nga c6 don khiéu nai dén UBND tinh, Chi tich UBND tinh giao S& Tai nguyén va
MGoi truong kiém tra, ra soat cu thé nhu sau:



I1. Két qua kiém tra, xac minh:

1. Ngudn gbc va qua trinh sir dung dat.

Theo xac nhan ngudn gbc, qua trinh st dung dat cia UBND phuong Hoai
Héo tai Béo cdo s6 41/BC-UBND ngay 20/02/2024 va két qua lam viéc véi UBND
phuong Hoai Hao nhu sau:

Dién tich d4t ba Tran Thi Nga khiéu nai 13 thira dat s6 1016, to ban dd sb 17
(ban @6 dia chinh nam 1984), dién tich 489,3m?, loai dat: BHK (ddt bang trong
cdy hang nam khdc), ghi tén chu sir dung: UBND xa (theo s6 muc ké) tai khu phd
Phung Du 1, phudng Hoai Hao, thi xd Hoai Nhon, c¢6 ngudn gbc: Nam 1989, Hop
tac xa Nong nghiép Hoai Hao I dd huy dong dong gop cua cac hd dan xin dat o tai
ving quy hoach khu dan cu & Go Céc (khu trai din Go Coc) dé lam cac cong trinh
nhu dudong, san U1 mat b::ing phuc vu cho vi¢c bd tri dan cu. Nam 1990, ba Tran
Thi Nga c6 déng gop kinh phi khu trai dan Go Céc 1a 15.000 dong (Phiéu thu so
98 ngay 07/4/1990) va da xay dung nha & (két cdu twong trét dat, mdi lop 1 dira,
nén dat). Sau d6, ba Nga két hon v6i ong Tran Dinh Minh ¢ khu phd Song Khanh,
phuong Hoai Xuén va chuyén vé & tai phuong Hoai Xuan trudc ngay 15/10/1995
(ba Nga lam thi tuc chuyén hé khau vé phwong Hoai Xudn ngay 15/7/1996). Khi
ba Nga chuyén vé sinh song tai phuong Hoai Xuan, ba Nga di thao dd ngdi nha da
xay dung ndam 1990 do bi sap va tur do khong ai sir dung, hi¢én trang dat tréng, mot
s6 ho dan xung quanh dén dao da ong tai vi tri nay.

Pén thang 6/2020, ba Tran Thi Nga quay lai xay dung trai trén thira dat sd
1016 v6i dién tich 28,1m? (3,65m x 7,7m), két cau tudong xay gach chua t6, mai lop
ton proximing, nén xi mang. Ngay 19/6/2020, UBND phuong Hoai Hao da kiém
tra, yéu cAu ba Tran Thi Nga dimg viéc xay dung do chua duoc cp tham quyén
cho phép, nhung ba Nga khong chip hanh.

Pén nay, UBND phuong Hoai Hao chua 1ap ho so xtr 1y, thdo d& cong trinh
vi pham ctia ba Tran Thi Nga. Hién trang trén dat c6 cong trinh do ba Nga xay dyng
vao nam 2020, cay cdi (gom: 02 cdy bach dan va 04 cdy dira) do nguoi khac trong;
phan con lai 12 h6 16i 16m (@6 sdu tir 0,5-2,0m) do mot s6 ngudi dan khai thac da
ong tao nén do khong st dung tir ndm 1996 dén nay va dat tréng cay dai moc.

Vé hod so dia chinh quén 1y tai UBND phuong Hoai Hao, thé hién:

- Theo ban d6 dia chinh nam 1984: Thira dat s6 1016 néu trén thudc mot
phén thura dat sb 467, t& ban dd sb 13, dién tich 2.554m?, loai dat: DM (ddt mau),
ghi tén chu sir dung: Hop tac x4 Nong nghiép Hoai Hao I (theo s6 muc ké).

- Theo ban dd dia chinh ndm 1997: Thira dat s6 1016 néu trén thudc thira dat
sb 883, to ban dd s 7, dién tich 375m?, loai dat: M (dcft mau), ghi tén chu st dung:
UB X4 (theo s6 muc ké). Thuc hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh
phu vé viéc ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh,
ca nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich sir dung dat ndng nghiép, thira dit sé
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883 khdng can dbi giao quyén sir dung cho ho gia dinh, c& nhan, ma do UBND
phuong Hoai Hao quan 1y. Ba Tran Thi Nga khong ding ky ké khai st dung d6i
vé6i thira dat sé 883 va duoc xét can di giao quyén sir dung dat trong ho ba Tran
Thi Tho (me ba Tran Thi Nga) & xi Hoai Hao (nay la phwong Hoai Hdo); UBND
huyén Hoai Nhon (nay 14 thi x4 Hoai Nhon) cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (s vdo sé6 cap GCN: 01918) tai 04 thira dat (gom: thira dat so 566 va 73, to
ban do sé 1; thira ddt sé 1025° va 1334%, 1o ban do sé 6) voi téng dién tich
1.664,0m’ (trong dé: 176,0m* ddt ¢ va 1.488,0m* ddt ndng nghiép).

Theo x4c nhan cta Chi cuc Phat trién néng thon tai Van ban sb
560/CCPTNT-BTDC ngay 27/11/2023 thi ba Tran thi Nga khong c6 tén trong
danh séch cac ho dan thudc ddi tuong di dan vao du an di dan dan xa Hoai Hao tur
nim 1997 dén nam 2000.

Thue hién Quyét dinh sé 15/2008/QD-UBND ngay 18/3/2008 ciia UBND
tinh (quy dinh vé xir Iy, gidi quyét cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi
cdac truong hop lan, chiém dat dai, giao dat khéng ding tham quyén, thu tién
khéng ding quy dinh) thi tai thoi diém nay ba Tran Thi Nga khong str dung thira
dat s6 1016 (hién trang dat trong), nén khong thudc ddi tuong duoc xem xét, giai
quyét theo Quyét dinh s6 15/2008/QD-UBND ngay 18/3/2008 cua UBND tinh
(khéng dwa vao danh sdch dwoc gidi quyét).

2. Vé quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

Theo Quy hoach stir dung dat thi x4 Hoai Nhon nam 2021 dén nam 2030 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 13/QD-UBND ngay 04/01/2023, vi tri thira
dat s6 1016 néu trén duoc quy hoach vao muc dich dat trong cay hang nam khac.

Theo Quy hoach chung xdy dung d6 thi Hoai Nhon dén nam 2035 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2185/QD-UBND ngay 27/6/2019 (dwoc
diéu chinh tai Quyét dinh sé 3512/QD-UBND ngay 24/8/2021 va Quyét dinh so
2841/0P-UBND ngay 31/8/2022), vi tri thira dat s 1016 néu trén duoc quy hoach
vao muc dich dat néng nghiép.

3. Vé giai quyét ho so dé nghi cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat.

Ngay 25/8/2023, ba Tran Thi Nga c6 don ding ky cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat tai thira dt s6 1016, to ban dd sb 17 tai khu phdé Phung Du 1,
phudng Hoai Hao, thi x4 Hoai Nhon nhung khong ghi dién tich dat, muc dich st
dung vao muc dich dat o, ngué)n géc st dung dat do ba Tran Thj Nga ty ké khai:
Nha nudc giao khu kinh té dan dan Go Céc.

Ngay 05/9/2023, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd Hoai Nhon d4
phdi hop véi UBND phuong Hoai Hao va ba Tran Thi Nga tién hanh do dac thuc dia
thira dat. Tuy nhién, ba Tran Thi Nga khong xac dinh dugc ranh gidi thira dat ba yéu
cau cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, do d6 Chi nhanh Van phong Pang ky
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d4t dai thi xd Hoai Nhon chua ¢6 co sé tién hanh do dac, 1ap Trich luc ban dd dia
chinh thira d4t tai thira dat ba Tran Thi Nga yéu cau. Ngay 11/9/2023, Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thi xi Hoai Nhon c6 Thong bao sé 9572/TB-CNVPBK vé
viéc tra hd so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba Tran Thi Nga.

111, Két qua doi thoai:

Thyc hién § kién chi dao cia Chu tich UBND tinh tai Vin ban sb
9485/UBND-TD ngay 22/11/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong da chu tri, phoi
hop v6i Thanh tra tinh, UBND thi xa Hoai Nhon va céc co quan, don vi c6 lién quan
t0 chirc doi thoai véi ba Tran Thi Nga vao ngay 29/11/2024, két qua nhu sau:

- Tal; buéi doi thoai dai d{én cﬁc co quan, dmg vi tham du théng nhdt véi
ket qua kiém tra, xac minh va dé xuat giai quyét khiéu nai cua So Tai nguyén va
Moi truong tai Van ban so 311/BC-STNMT ngcfaly 15/11/2024, theo do: Khong
cong nhan toan bo néi dung lghiéu nai cua ba Tran Thi Nga, Vi UBND thi xa Hod’i
Nhon ban hanh Quyet dinh so 10700/0D-UBND ngay 16/7/2024 ve vi¢c giai quyet
khiéu nai lan dau cua ba Tran Thi Nga la dung quy dinh cua phap luqt.

- Ba Tran Thi Nga khéng dong y két qud doi thoai.

IV. Két luan:

Qua xem xét ndi dung don va ’ké't qua kiém tra, xdc minh vé ngu(f)n gég, qua
trinh s dung dat, qua trinh giai quyet cua cac co quan co6 chirc nang, doi chiéu voi
cac quy dinh cua phap luat va két qua doi thoai, két ludn:

Viéc ba Tran Thi Nga khiéu nai yéu cau giai quyét cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ba ddi voi thira dat sé 1016, to ban d6 sé 17, dién tich
489,3m’ tai khu phd Phung Du 1, phuong Hoai Hao, thi xd Hoai Nhon dé ba xay
dung nha & 1a khong c6 co so giai quyét, vi:

- Theo quy dinh tai Diéu 101 Luat Dat dai nam 2013 (Piéu 138 Luat Dat dai
nam 2024) quy dinh vé cap Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat thi ngudi s dung dat phai s dung dat 6n dinh lién tuc va phu
hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat hang nim cua cdp huyén di duoc co
quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

- Thira dat s6 1016 nha nudc khong giao dat, cong nhan quyén sir dung dat
cho ba Nga, dong thoi thyc té ba Nga khong sir dung 6n dinh lién tuc thira dat nay
tir ndm 1996 (thoi diém ba Nga chuyén vé phudng Hoai Xuén, thi x3 Hoai Nhon
sinh séng) dén nay, hién trang dat tréng, khong ai st dung, mot s6 ho dan xung
quanh dén dao da ong tai vi tri nay. Pén nam 2020, ba Nga quay lai ty ¥ xay dung
nha & trén thira dt sb 1016 véi dién tich 28,1m* va UBND phuong Hoai Hao da
yéu cau ba Nga dimg viéc xdy dung khi chua dugc cp co thim quyén cho phép,
nhung ba Nga khong chap hanh.

- Theo Quy hoach st dung dat thi xa Hoai Nhon nam 2021 dén nam 2030 va
Quy hoach chung xay dyng d6 thi Hoai Nhon dén nim 2035 di dugc UBND tinh
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phé duyét thi vi tri thira dat s6 1016 dugc quy hoach vao muc dich dat nong nghiép.
Viéc ba Nga dé nghi cap Giay chiing nhan quyén st dung dat khong phu hop quy
hoach, ké hoach str dung dét va hién trang khong phu hop khu dan cu.
Tt nhitng nhan dinh va can ctr néu trén,
QUYET DINH:

Picu 1. Cong nhan va giit nguyén ndi dung Quyét dinh sO 10700/Qb-
UBND ngay 16/7/2024 ctia Chi tich UBND thi x3 Hoai Nhon vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia ba Tran Thi Nga & Khu phd Song Khanh, phuong Hoai Xuan, thi xi
Hoai Nhon.

Piéu 2. UBND thi x3 Hoai Nhon t6 chirc cong bd va giao Quyét dinh nay
dén ba Tran Thi Nga trong thdi han 07 ngay (ké tir ngay ban hanh Quyét dinh) dé
thi hanh.

Picu 3. Trong thoi han Luat dinh, ba Tran Thi Nga khong dong ¥ voi Quyét
dinh nay co quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
theo quy dinh cua phap luat.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam dbc S
Tai nguyén va Moéi truong, Cha tich UBND thi xa Hoai Nhon, Thu trudng cac
don vi, ca nhan c6 lién quan va ba Tran Thi Nga chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./&>

Noinhén:| KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; : ,
- Thanh tra Chinh phu; : PHO CHU TICH

- Van phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Ban N&i chinh Tinh tuy;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac S¢: TP, XD, TC;

- UBND thi x3 Hoai Nhon (02 bdan dé tong dat);
- CVP. UBND tinh; 5 i
- Hoi Luat gia tinh; Nguyén Tuan Thanh
- Ban TCD tinh;

- Luu: VT, HSVV-TD, v.y%
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