UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4000 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 19 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Du an Nha ¢ xa h¢i Bong Hong tai phwong Ghénh Rang, TP.Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt Te 6 chitc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sita doi, b6 sung mét
s6 Diéu ctia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
Igp tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sita déi, bé sung mét so diéu cia Nghi
dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/20] 0 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy

quy hoach do thi va Nghz dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi
tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiet mot so6 diéu cua Ludt nha o vé phat trién va quan ly nha o xa
hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 495/0D-TTg ngay 14/04/2015 cia Thii tuéng Chinh
phu phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Quy Nhon va
vung phu can déen nam 2035, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 17/2024/0D-UBND ngay 03/06/2024 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh,

Can cir Quyét dinh sé 1674/0D-UBND ngay 06/5/2020, Quyét dinh s6
535/0OP-UBND ngay 21/02/2022 cua UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét
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diéu chinh @6 dn Quy hoach phdn khu ty 1 1/2.000 12 phwong néi thanh thanh
pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 11/2020/0P-UBND ngay 01/4/2020; Quyét dinh sé
30/2020/QP-UBND ngay 04/6/2020; Quyét dinh sé 39/2020/0P-UBND ngay
23/7/2020 ciia UBND tinh sita doi, diéu chinh, bé sung Ké hoach phat trién nha
0 xd hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan
2021-2025;

Can cir Két ludn s6 407-KL/TU ngay 04/10/2024 ciia Ban Thwong vy Tinh
uy, Van ban so6 7988/UBND-KT ngay 09/10/2024 ciia UBND tinh vé Quy hoach
chi tiét ty 1 1/500 Du éan Nha & xd hoi Béng Hong, phwong Ghénh Réng, thanh
phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 319/TTr-SXD ngay
31/10/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét du 4n nha & xa hoi vé6i cac noi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén @0 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4an Nha ¢ xa hoi Bong
Hong, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6¢i va quy mé lap quy hoach:

a) Pham vi ranh gi6i quy hoach: Khu dét 1ap quy hoach thudc khu vuc 3,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon c¢6 cac giéi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Nam Giéap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Bong gidp: Duong hién trang;

- Phia Tay giap: Khu dan cu hi¢n trang.

b) Quy mo 13p quy hoach:

- Tong quy md dién tich: khoang 24.478,02 m? (khoang 2.,44ha).
- Quy m6 dan sb quy hoach: khoang: 2.818 nguoi.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xay dung khu nha & x3 hoi gép phan hoan thanh Ké hoach
phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh, dap ung nhu cau nha ¢ cho
cac d6i tuong co du diéu kién duoc huong chinh sach nha & xa hdi theo quy dinh;
Cu thé héa dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 12 phuong noi
thanh thanh phé Quy Nhon duoc duyét.

- Lam co s dé quan 1y quy hoach, Iya chon nha dau tu dé thuc hién du an
theo quy hoach.



4. Quy hoach sir dung dat:

L ” £ Dién tich Ty 1€

TT Chirc nang st dung dat (m?) (%)
I |Pat & dé xay dung chung cwr nha & xi hji 14.948,59 | 61,07
1 | Dét xay dung nha chung cu 5.703,38 | 23,30
’ bat xay dung céac cong trinh phuc vu truc ti€p cho 024521 | 37776

khu chung cu

2.1 | Pdt cdy xanh, vuon hoa 2.989,72 | 12,21
2.2 | Pdt dwong giao thong - ha tang ky thudt 6.255,49 | 25,56
II | Pat dé xay dung ha ting ky thuit dé thi 9.529.43| 38,93
1 | Pat cay xanh st dung cong cong 3.066,29 | 12,53
2 | Dat dudng giao thong va ha tang k¥ thuat 6.463,14 | 26,40
Dién tich 1ap quy hoach 24.478,02 100

5. Cac chi tiéu quy hoach - kién truc:

- Mat d6 xay dung t6i da toan khu: 23,3%.

- Chiéu cao xay dung: 12 tang (khong bao gdbm tang k¥ thuat va tum thang).

- Hé sb s dung dat: 2,1 1an (khong bao gém dién tich tich san phuc vu cho

hé théng k¥ thuat, phong chay chita chay, dién tich lanh nan va dd xe cta cong
trinh).

- Ty 18 dat trong cay xanh dam béo t6i thiéu 20% dién tich 6 dat xay dung
nha chung cu.

- Té)ng s6 can ho toi da: 783 can (sé luong cu thé s& duge xac dinh trong
phuong an kién truc trong giai doan lap Bao cdo nghién ctru kha thi va phuong an
kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lua chon).

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén, thoat nwéc mua:

- San nén: Cao d0 thiét ké cao nhit +8.63m, cao do thiét ké thép nhat
+4.36m.

- Thoat nude mat: He théng thoat nu:o’c mat thiét ké tu chay va di riéng véi
hé thong thoat nudc thai. B tri he théng cong thu gom doc theo cac duong noi
bd dé thu gom nudc mua chay vé phia Bic, dau ndi véi cong thoat nudc hién
trang.

b) Giao thong:

- Giao thong do6i ngoai: Pau noi voi tuyén duong La Van Tién ¢ phia Bac
du an.
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- Giao théng phuc vu chung gém cac tuyén duong ky hiéu BS1, BS2; to
chuc san, duong ndi by, duong dao canh quan trong khu dat xay dung khoi nha
chung cu.

- Giao thong tinh: Quy hoach vinh dau xe doc theo tuyén duong BS1 phuc
vu nhu cau cia cong dong.

- Chd dau xe: Pam bao du dién tich chd dau xe bén trong timg khdi nha
chung cu, két hop bo tri cho dau xe ngoai troi.

¢) Céap nuéc:

- Nguodn cap nudc: Pau noi véi ong cap nudc trén duong La Van Tién va
duong Lé Cong Mién. Tong nhu cau dung nudc sinh hoat cia du 4n khoang
681m’/ngay dém.

- Cép nudc chita chay: Hé théng cap nudc chira chay di riéng v4i hé thong
cap nudc sinh hoat. Hong ctru hoa bo tri n61 doc theo cac tuyén duong, tuan thu
theo cac quy dinh vé phong chay chira chay.

d) Cép dién, thong tin lién lac:

- Nguén cip dién: Dau nbi tir duong day 22kV hién trang ¢ phia Bic khu
quy hoach. Tong nhu cau dung dién cho toan khu quy hoach khoang 2.345kVA.
H¢ thong cap dién va chi€u sang di ngam.

- Thong tin lién lac: Xay dung hé théng duong ong ngam dé chd dau nodi
voi duong day tin hiéu cua cdc mang thong tin.

d) Vé sinh méi trudng:

- Thoat nudc thai: Hé thdng thoat nudc thai sinh hoat thiét ké di riéng véi
hé thdng thoat nudc mua. Nude thai duoc thu gom dan vé cong trinh xur Iy nuéde
thai xay dung ngam trong khudn vién khu A, nudc thai phai duoc xtr Iy dat chuan
theo quy dinh méi dugc dau ndi vao hé thong thu gom nudc thai cia thanh phd.
Téng luu lwong nudc thai cia du 4n khoang 429m3/ngay dém.

- Quan ly chét thai rdn: Chét thai ran sinh hoat dugc thu gom, van chuyén
deé xu ly theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Phuong an quy hoach chi tiét cia du an khong bé tri quy dat riéng dé
xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha & thuong mai trong
pham vi du &an. Chu dau tu dy 4n sau khi dugce chon duge danh ty 1€ tdi da 20%
téng dién tich san nha & cua du an dé kinh doanh dich vu, thuong mai theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 23 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh
phu.

2. S¢ Xay dung chiu trach nhiém phéi hop voi cac co quan, don vi ¢o lién
quan to chic cong bd, cong khai d6 an quy hoach duoc duyét; dua méoc gidi quy
hoach ra thyc dia; gtri hd so quy hoach cho So Tai nguyén va Méi truong, S¢ Ké
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hoach va Pau tu, UBND thanh phd Quy Nhon va cic co quan c6 lién quan dé luu
trir, quan 1y quy hoach va thyc hién cac ndi dung c6 lién quan theo quy dinh.

3. Giao cac SO, nganh c6 lién quan va UBND thanh phé Quy Nhon theo
chtrc nang, nhiém vy td chirc thuc hién cac thu tuc tiép theo sau khi d6 an quy
hoach chi tiét duoc phé duyét dé lwa chon nha dau tu thuc hién dy an; chiu trach
nhiém kiém tra, giam sat va thuc hién quy hoach duogc duyét theo ding quy dinh
hién hanh ctia Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Cha tich UBND thanh phd Quy
Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay k}’l.//ﬁ.{,/

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; >
- Cha tich UBND tinh; KT. CHU TICH
- Cic PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
_CVP, PVPKT; :
_Luu: VT, K3, K4, K14.
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