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QUYET PINH

V& viéc phé duyét phwong an diu gia quyén‘sfr dung dit
thyc hién dy an Khu do thi phia Ty Nam cau Long Van
tai phuwong Tran Quang Di¢u, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Can cir Lugt T 6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sua aféi, bo
sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cit Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Pdu thau s6 22/2023/0H15 ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

~ Can cir Nghi dinh $6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh ph quy dinh chi
tiet mot 5o diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gia tai san,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiet va hudng ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu
va bién phdp thi hanh Ludt déu thau vé hea chon nha thau;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

~ Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

~ Can cir Thong tw s6 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ciia B$ Ké hoach va
Dau tw quy dmh mau ho so dau thau l‘u’a chon nha dau tw thi_/rc,hi_én dw an dau tw theq
phuwong thirc doi tac cong tw, dir an dau twr kinh doanh, cung cap, dang tai thong tin ve

dau tw theo phuong thirc doi tdc cong tu, dau thau lira chon nha dau tw trén hé thong
mang dau thau quéc gia;

Can cur Thong tw SQ 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gia tai san;
~ Can cir Thong tu s6 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
~ Can cur Thong tu go‘ 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh Sita
doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢
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truong B¢ Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt ddu gia tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat dé Nha nuoc giao dat co thu tién su dung
dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Binh Dinh;

Céin cit Quyét dinh s6 31/2022/0B-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sua
doi, b6 sung mét sé6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh sé
43/2018/ODUBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban hanh quy dinh vé day gid
quyén su dung dat dé Nha nuodc giao dat co thu tién su dung dat hodac cho thué dat trén
dia ban tinh;

Can cu Quyet dinh s6 78/2023/0D-UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh Sita
doi, bé sung mot so diéu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao
dat cp thu tzep s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kemjheq
Quyet dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh (dwoc sia doi, bo
sung tai Quyet dinh so 31/2022/QPUBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh SOA: 962/0D-UBND ngay 25/3/2024 cia UBND tinh Vé viéc phé
duyét Ke hoach su dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 321/0D-UBND ngay 25/01/2024 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 doi véi cdc quy dat
do tinh quan by,

Can cir Quyét dinh s6 1403/0D-UBND ngay 22/04/2024 ciia UBND tinh ve viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu dat phia Tay Nam cau Long Vin tai
phuong Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2806/QD-UBND ngay 05/8/2024 ciia UBND tinh vé viéc
dinh chinh so ligu tai Quyet dinh so 1403/QD-UBND ngay 22/04/2024 cua UBND tinh
vé vigc phé duyét do an quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500 Khu dat phia Tdy Nam cau Long
Van tai phuong Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon,

~ Can cir Quyét dinh s6 2202/QD-UBND ngay 22/6/2024 ciia UBND tinh vé viéc
chap thudn chu truong dau tuy;

Can cit Quyét dinh s6 3723/0D-UBND ngdy 24/10/2024 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chi truwong ddu te;

Can cit Quyét dinh sé 3808/OD-UBND ngay 01/11/2024 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tieu chi ddu gid quyén su dung ddt thuee hién dw dn Khu ddt phia Tdy Nam
cau Long Van tai phwong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi trieong tai To trinh s6 1319/TTr-STNMT
ngay 01/11/2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an d4u gia quyén st dung dat

thyuc hién du an Khu d6 thi phia TAy Nam cau Long Van tai phuong Tran Quang Diéu,
thanh ph6 Quy Nhon.
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Piéu 2. Giao SO Tai nguyén va Moi trudng chi dao Trung tam Phat trién quy dat
tinh t0 chure trién khai thuc hién Phuong an néu tai Dicu 1 theo dung quy dinh cta phéap
luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, K& hoach va
Dau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mo6i truong, Tu phap; Chu tich UBND thanh pho
Quy Nhon chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky\/J/
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UY BAN NHAN DAN
TINH BINH PINH

PHUONG AN
Bau gia quyen st dung dat thuc hién du an Khu do thi phla Tay Nam
cau Long Van tai phwong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ............ /OD-UBND
ngay ...../..../2024 cua UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Nhon.

quy hoach, ké hoach sir dung dit va tién d thuc hién du an

1. Danh muc loai dat: Khu d6 thi phia TAy Nam cau Long Van tai phuong Tran

Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon

- Dién tich: 90.268,83 m’.

2. Vi tri, dia diém dau tu: phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, tinh

Binh Dinh, gi¢i can:

- Phia Bic giap: Puong Qudc 16 1D;
- Phia Nam giap: Tram dang kiém va ddi nui;

- Phia Pong giap: Doi nui;

- Phia Tay giap: Hanh lang thot nuéc hd Bau Lac .

3. Co cau quy hoach str dung dat:

Phuong an nay duoc ap dung cho viée dau gia quyen st dung dat thyc hién dy an
Khu d6 thi phia Ty Nam cau Long Van tai phudng Tran Quang Diéu, thanh phd Quy

Diéu 2. Danh muc loai dat, dién tich, vi tri, chirc nang sir dung dat, cac chi tiéu

Bang co ciu quy hoach sir dung dat
TT |Loai dat quy hoach Dién tich (m?) Ty 18 (%)
I Paté 28.262,52 31,31
1 |Pat xdy dung nha lién ké 22.189,08 24,58
2 |Patxdy dung nha & xa hoi 6.073,44 6,73
II [Pat thwong mai, dich vu 1.188,76 1,32
III |Pit ciy xanh 22.660,45 25,10
Dit cay xanh cong cong 5.376,88
Dat cay xanh chuyén dung 17.283,57
IV |Pit xdy dung cong trinh cong cong 861,56 0,95
V [Pit giao thong va ha ting k¥ thuat 37.295,54 41,32
1 |Pat bdi do xe tdp trung 2.684,68
2 |Pdt giao théng va ha tang khu ¢ 34.610,86
Tong 90.268,83 100,00
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Quy mé dén s6: Khoang 2.374 ngudi, trong d6: Quy mé dén sé du kién dat nha ¢
lién ké 1a 776 nguoi, dat nha & xa hoi 1a 1.598 nguoi.

4. Céc chi tiéu vé quy hoach kién trac: thuc hién theo Quyét dinh sb 1403/QP-
UBND ngay 22/4/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu dét phia Tay Nam cau Long Van tai phuong Tran Quang Diéu,
thanh phé Quy Nhon va Quyét dinh s6 2806/QD-UBND ngay 05/08/2024 ctia UBND
tinh vé& viéc dinh chinh s6 lidu tai Quyét dinh s6 1403/QD-UBND ngay 22/04/2024 cia
UBND tinh.

5. K& hoach st dung d4t: Thuc hién Ké hoach sir dung d4t nam 2024 cua thanh phé
Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 962/QDPUBND ngiy
25/3/2024.

6. Hién trang khu dt: dat da giai phong mit bang.

7. Tién d6 thuc hién du an: 48 thang ké tir ngay co Quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén str dung dat. Truong hop nha dau tu chdm trién khai hodc khong
hoan thanh du 4n theo tién d6 néu trén thi s& bi xir Iy theo quy dinh ctia phap lut.

Nha dau tu phai thuc hién tuan thu theo quy dinh Luat dét dai, Lut kinh doanh bét
dong san va phap luat khac lién quan.

Piéu 3. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat va thoi han sir dung dat

1. Muyc dich sir dung dat: Dat xay dung Khu d6 thi, myc dich sir dung cu thé nhu
bang co cau quy hoach sir dung dét quy dinh tai khoan 3, Piéu 2 phuong 4n nay.

2. Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung
dét. Cu thé:

- Pét xdy dyng nha & lién ké&: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat; thoi han
str dung dat 1a 50 nam, ngudi mua nha & lién ké gin lién véi quyén st dung dat duoc sir
dung 6n dinh lau dai.

- it thuong mai, dich vu: Nha nudc cho thué d4t tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thugé; thot han sir dung d4t 1a 50 nam.

- DBbi voi dat cay xanh cong cong, cdy xanh chuyén dung, dat xay dung cong trinh
cong cong, dat giao thong va ha tang k¥ thuat: Chu dau tu xdy dung theo quy hoach chi
tiét da duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Sau khi dau tu xay dung hoan thanh cong
trinh, Chi1 dau tu ¢ trach nhiém t6 chtrc thuc hién ban giao cho chinh quyén dia phuong
theo quy dinh phap ludt hién hanh. Nha nudc khong giao dét, khong cho thué dat va
khong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Thoi han st dung dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat, cho thué dat
thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; thoi han giao dat, cho thué dat cho chi
dau tur 13 50 nam; ngudi mua nha & lién ké gin lién véi quyén sir dung dat duge sir dung
6n dinh 1au dai.

Piéu 4. Thoi gian du kién to chire ddu gia: Thoi gian du kién t6 chiic thuc hién
d4u gia tir quy IV nam 2024.

Diéu 5. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat
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1. Bbi tugng tham gia dau gia quyén stir dung dt dé thuc hién du an: T6 chirc, ca
nhén (goi chung 13 Nha dau tu) c6 di diéu kién tham gia d4u gia quyén st dung dat theo
quy dinh ctia Luét dt dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luét dau gia tai
san va van ban huéng dan phap luat khac c6 lién quan thi ding ky tham gia dau gia
quyén st dung dat.

2. Piéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an

2.1 T6 chirc tham gia dau gia quyén st dung dat trong cac trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Biéu 125 ctia Luat Dét dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

b) Nhom cong ty 13 tip doan kinh té hoidc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cta phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dét hodc mét du
an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty thugc nhom cong
ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

c) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thude dbi trong bi cAm tham gia déu gid theo quy dinh ciia phép luat;

d) bap tmg diéu kién quy dinh cta phap luét vé nha & va phap luat vé kinh doanh

bat dong san d6i voi trudng hop déu gid quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha ¢, du
an kinh doanh bt dong san khéc.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dt phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Biéu 125 Luat Dat dai naim 2024;

b) Trudong hop ca nhan tham gia dau gia quyén str dung dét dé thyc hién du an dau
tur thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi. Viéc thanh 1ap to
chirc kinh té thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé du tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan.

2.3. Chirc ning va céc chi tiéu quy hoach kién triic: Quy md, kién trac xay dyng dy
an theo phuong an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND tinh Binh
Pinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1403/QD-UBND ngay 22/4/2024 va Quyét dinh s6
2806/Qb-UBND ngay 05/8/2024:

a) Dat & xay dung nha lién ké&: mat do xay dung: 70-100%; ting cao xay dung: 4-5
tang; hé s st dung dat: 2,8-5 lan; dién tich dat xdy dung nha &: 22.189,08m?; dién tich
xay dung nha ¢: 19.328,33m*; dién tich san xay dung nha &: 91.283,01m*; loai nha o
Nha & lién k&; s6 lugng nha ¢: 194 cin; quy mé dan sb khoang: 776 ngudi (Pat & xay
dung nha lién ké: ¢6 téng cao xay dung; mat d¢ xay dung, chi gidi xay dung, hé sO str
dung dat cu thé chi tiét timg thira dét; théng nhat chiéu cao ting theo timg 16, timg diy
dat & duoc thé hién cy thé theo ban d6 Quy hoach tong mit bang st dung dat va cac ban
d6 T chirc khong gian kién tric canh quan, Quy dinh quéan 1y theo d6 an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét; dam bao theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B§ Xay dung).

b) Pt xdy dung nha & xa hoi: mat do xay dung;: tdi da 55%; tang cao xay dung: tbi



da 20 tang; hé s6 str dung dat: toi da 11 lan.

C) Dat thuong mai, dich vu: mat do xay dung: t6i da 50%; t?lng cao xay dung: t6i
da7 tﬁng; hé sb st dung dat: tdi da 3,5 lan.

d) Pat cong trinh cong cong: mat do xay dung: tdi da 40%; ting cao xay dung; ti
da 03 tang; hé sb sir dung dat: toi da 1,2 1an; chi gidi xdy dung: theo ban dd chi gidi
duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén HTKT (dinh kém hé so quy
hoach).

d) Pt cdy xanh: mat do xay dung: t6i da 5%; tang cao xay dung: 01 tang; hé so st
dung dat: tdi da 0,05 1an. Chi gioi xay dung: theo ban do chi gidi duong do, chi gidi xay
dung va hanh lang bao vé cac tuyén HTKT (dinh kém ho so quy hoach).

e) Dat bai dau xe tap trung: mat do xay dung: Téi da 10%; ting cao xay dung: 01
tang; hé s6 str dung dat t6i da: 0,05 lan.

g) Chi gidi xay dung theo ban do chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang
bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat theo hd so quy hoach.

2.4. Hé théng ha tang k¥ thuat: theo phuong an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 d& dwoc UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1403/QD-UBND
ngy 22/4/2024 va Quyét dinh s6 2806/QD-UBND ngay 05/8/2024:

2.5. S0 bd co cau san pham va hinh thirc kinh doanh san pham

a) Nha ¢ lién ké: Nha dau tu thyc hién dy an phai xay dung nha ¢ dé béan, cho thué
mua, cho thué theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ nim 2023, cu thé:

- Tong dién tich dat xay dung 1 22.189,08 m” (nha dau tu phai x4y tho va hoan
thién mat ngoai theo quy hoach, hd so thiét ké duoc tham dinh, phé duyét theo quy
dinh).

- Hinh thirc kinh doanh san phém: Ban, cho thué, cho thué mua theo nha & thuong
mai.

b) Nha & xa hoi: Tong dién tich dat xdy dung 6.073,44 m’. Nha dau tu c6 trach
nhiém dau tu hoan thanh ha ting k¥ thuét cia khu dét theo quy hoach xay dung ty 18
1/500, ho so thiét ké xay dung va tién do dugc phé duyét va ban giao khu dat nay cho
Nha nude dé t6 chire Iya chon Nha dau tu thue hién dy 4n theo quy dinh cua phap luat
hi¢n hanh.

c) Pat thuong mai, dich vu: Nha dau tu xdy dung cong trinh thuong mai, dich vu
dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong véi dién tich dat xay dung 13 1.188,76 m”.
Nha dau tu xay dung theo quy hoach, hd so thiét ké duoc tham dinh, phé duyét theo quy
dinh.

- Hinh thirc kinh doanh san phrflm: hoat dong du lich va kinh doanh van phong.

d) Cong trinh ha ting xa hoi: dat xay dung cong trinh cong cong (xay dung nha
sinh hoat khu phd) khu dat ky hiéu: DSH vdi dién tich 861,56 m®; dat ciy xanh bao gdm:
Pit cay xanh cong cong va dat cdy xanh chuyén dung véi tong dién tich 22.660,45 m”.
Tong dién tich d4t xay dung ha tang xa hoi 23.522,01 m’. Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau
tur hoan chinh xay dung nha sinh hoat khu phé va dat cay xanh, dong bd theo quy hoach
xay dung ty 1€ 1/500, thiét ké xay dung va tién do, noi dung du an dugc phé duyét; Sau
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khi xay dung hoan thanh cong trinh Nha dau tu co trach nhiém td chirc thuc hién bao
hanh, béo tri theo quy dinh ctia phap luat, quan 1y va bao dam chat luong van hanh cong
trinh, cung cép dich vu d6 thi cho dén khi hoan thanh ban giao theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.

d) Cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé théng duong giao thong; hé thong thoat nudc
mua, thoat nudc thai; hé théng cép dién, thong tin lién lac, cép nudc, ciu hoa, bai dau
xe..: Nha dau tu c6 trach nhiém x4y dung hoan chinh, dong b theo quy hoach xay dung
ty 1& 1/500, thiét ké xay dung va tién do, ndi dung du an duoc phé duyét; Sau khi xay
dung hoan thanh Nha dau tu co trach nhiém t6 chirc quan ly, van hanh, duy tu, bao
dudng theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé quan 1y dau tu xay dung, quy dinh vé
quan 1y chit luong va béo tri cong trinh cho dén khi hoan thanh viéc ban giao va tiép
nhan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 54/2024/QDUBND ngay 21/9/2024 ciia UBND
tinh Binh Dinh. Trong thoi gian chua ban giao, chii dau tu ¢o trach nhiém t6 chuc khai
thac, cung cép dich vu d6 thi dam bao nhu céu cia dan cu dén & theo ding muc tiéu ban
dau ctia du an. Truong hop can thiét phai giao dat cho nguoi dan xdy dung nha & khi
chua duoc ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat, chii dau tu c6 trach nhiém phdi hop
v6i Bén tiép nhan va bao cdo cap quyét dinh dau trr vé viée ban giao tam nham dam bao
nhu cau thiét yéu cta ngudi dan.

2.6. Viéc danh quy dat phét trien nha & xa hoi

B6 tri quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi véi dién tich 6.073,44m” theo Quyét dinh
sO 1403/QD-UBND ngay 22/04/2024 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét do
an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dat phia TAy Nam cau Long Van tai
phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon.

2.7. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai pham
vi du 4n: quy dinh tai diém 4.5 khoan 4 ctia Quyét dinh s6 2202/QD-UBND tinh ngay
22/6/2024.

2.8. Chi phi thuc hién du 4n (m1): 960.110.794.000 dong (khong bao gom tién st
dung dét tring dau gia quyén st dung dat).

Tong von dau tu dy an: Chi phi thuc hién du 4n (m1) cong vdi tién str dung dat
theo gia khoi diém déu gid quyén sir dung dat.

2.9. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n cua Nha dau tu
tham gia dau gia

a) Nang luc tai chinh dé dam béo st dung dat theo tién do cta du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh vén chu sé hitu i thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd SO) dé thuc hién du 4n khong thép hon 20% téng von dau tu du an, duge xac dinh cin
clr vao:

+ Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua béo cao ddi voi khoan muc von chu so
hiru duoc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao tai chinh
hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chi so hitu da duoc kiém toan thyuc hién
trong nam thi dung két qua bao c4o tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi khoan muc
von chi so hitu da dugc kiém toan cua nam lién trudce theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké ton.
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+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh 13p va hoat dong chua da 12 thang
thi von chu s¢ hiru duoc xac dinh theo von diéu 1& di gop theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu dy 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du 4n dang
thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong vén chu so hitu cia
nha dau tu dap tmg du cho toan bd s von cha so hitu nha dau tu cam két thyc hién cho
tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céc bao céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tudn thi cac quy dinh phap
ludt vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tor ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chii thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc
cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ Pbi voi von cha s hitu: Van ban cam két bao dam dit vén chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu sé hitu, chu s& hitu hoac cong ty me kem
theo céc tai liéu ching minh vé thim quyén ky cam két.

+ Pbi véi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh cta ngan hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cta phap luat kem theo céc tai liéu ching
minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.

b) Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi dy an
dau tu; Doanh nghiép tham gia dau gi4 (hodc Cong ty me ciia Doanh nghiép tham gia dau
gid) da tung la nha dau tu hodc doi tic ciing thyc hién da tham gia véi vai tro 1a nha dau tu
gop Von cht s¢ hiru vao dy an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 13p t6 chirc kinh
t& dé trién khai thuc hién dy an), hodc 13 c6 dong sang lap (trong trudng hop nha dau tu
thanh 14p t6 chirc kinh té dé trién khai thuc hién dy an, hodc 1a nha dau tu nhan chuyén
nhuong c6 phan, phan vén gop cua cd dong sang 1ap trude khi dy an khai thac van hanh
hodc 13 to chirc kinh té do nha dau tu thanh lap dé thuc hién it nhat 01 dy 4n tuong tu
(trong linh virc dau tu xay dung cong trinh nha &), da hoan thanh hodc hoan thanh phan
16n (duoc nghiém thu it nhat 50% gia tri khoi lugng ctia hang muc cong trinh; trudng hop
du an chua duoc nghiém thu tdi thiéu 50% gia trl khoi luong cong viée thi phai co gia tri
khdi lugng cong viée dugc nghiém thu toi thiéu bang tong von dau tu cua dy 4an 1a
672,078ty dong) trong vong 10 nam trude nam co thoi diém déng thau (thoi diém két thic
nhan hd so déu gid) va co tong von dau tu toi thiéu 1a 672,078ty dong. Truong hop nha
dau tu da timg tham gia voi1 vai tro nha dau tu lién danh trong thyuc hién it nhat 01 du an
twong tu (trong linh vuc dau tu xay dung cong trinh nha &) thi chi duoc sir dung gia tri
phan cong viée thue hién truc tiép thyc hién trong lién danh dé chimg minh.

Tai li¢u chimg minh: Téng murc dau tu dy 4n: van ban phé duyét cua cap c6 tham
quyen (nhu quyét dinh chap thuén chu truong dau tu hodc chap thudn nha dau tu hodc
chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hodc hop dong du an
hoac cac tai liéu chimg minh khéc (trudng hop khong c¢6 vin ban phé duyét, hop dong
du an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat trudc dé tham gia dau gia quyén st dung dét theo
quy dinh.
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d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat ve dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phép ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co
hiéu Iyc phap lut ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué
dat.

@) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai thé;
khong bi co quan nha nuéc c6 tham quyén két ludn vé tinh hinh tai chinh khéng lanh
manh; khong nam trong thoi gian b xtr 1y vi pham theo quy dinh cta phap luat.

¢) Nha dau tu dap tng didu kién quy dinh cua phap ludt vé nha & va phéap luat vé
kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

g) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duoc ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san.

PHAN II )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwogc tham gia ddu gia; mirc thu tién ban hé so Nha dau tw
tham gia dau gia, ho so’ tham gia dau gia va khoan tién dat truwéc phai ngp khi
tham gia dau gia

Déi trong quy dinh tai Didu 5 ctia Phuong an nay duoc ndp hd so tham gia dau gia
va ndp phiéu tra gia budc 1; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién
nganh thuc hién danh gia va kiém tra hd so ning luc Nha dau tu thi Nha dau tu tham gia
dau gi4 phai ndp tién dat trude cho t6 chire dau gia tai san theo quy dinh cta Luat dau
gi4 tai san nam 2016 va quy dinh khac ctia phép ludt c6 lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thuc hién cude déu
gi4 phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sur dung dat ding muc dich, dung quy hoach
duoc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy
dinh.

2. Pu nang lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia

Déi vé6i to chitc tham gia ddu gia: nguoi dai dién cho mdt to chirc kinh té dang ky
va tham gia d4u gid phai 13 nguoi dai dién theo phap luat cua td chuc do hodc 1a nguoi co
du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu truong t6 chirc, don vi uy quyén tham gia dau gia.
Viéc tty quyén phai thuc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cuia t6 chic, don vi.

Déi voi ca nhan tham gia dau gia: phai 1a nguoi dung tén trong don ding ky dau
gia, nguoi dang ky tham gia d4u gia phai co du ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh
cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 uy quyén clia nguoi
dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc hién bang van ban c6 co quan
cong chimg hodc UBND cap c6 tham quyén chimg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so tham gia dau gia

~a)Nha dau tu tham gia dau gia phai mua ho so dau gia dé dang ky tham gia d4u gia
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan;
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b) Tién mua ho so du gia: Trén co so gia khoi diém khu dat va mic thu theo quy
dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh. Tién mua ho
so d4u gia 1a khoan thu khéng hoan tra lai cho cac Nha dau tu khi ding ky tham gia déu
gid, trir truong hop khong td chire cudc du gia theo thong bao hodc khong du didu kién
t6 chirc d4u gia theo quy dinh thi tién mua ho so dau gia duogc tra lai cho cac Nha dau tu
tham gia du gia.

4. Khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gia: bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri tinh theo gia khoi diém cua khu dét d4u gia.

Tién dit trude duoe ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng ctia t6 chirc dau gia tai
san m& tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. To
chirc dau gia tai san chi dugc thu tién dit trude ciia Nha dau tu tham gia d4u gia trong
thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mé cude dau gia, nhung phai dam béo quy dinh tai
Piéu 38 ctia Luat ddu gia tai san ndm 2016. T6 chire dau gia tai san khong dugc sir dung
tién dit trude ctia Nha dau tu tham gia ddu gia vao bat cir muc dich nao khac (theo Diéu
39 ctia Luat ddu gia tai san ndm 2016).

Trong thoi gian luu giit khoan tién dat trudc, to chiic ddu gia co trach nhiém béao
quan an toan khoan tién dat trudc theo quy dinh. Tién dit trude duge xir Iy theo quy dinh
tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét dinh sd
31/2022/QDb-UBND ngay 27/6/2022 ctia UBND tinh va quy dinh hi¢n hanh khac c6 lién
quan cua Nha nudc.

5. Ho so tham gia du gia

- Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nop ho so ding ky tham gia dau gia va
phiéu tra gia gian tiép theo quy dinh. Ho so tham gia dau gia va phleu tra gia gian tiép
phai dugc boc bang chit liéu bao mat, co chit ky cta nguoi co thdm quyen dai dién Nha
dau tu tham gia dau gi4 tai cac mép ctia phong bi. HO so tham gia dau gia va phiéu tra
gia gian tlep dugc gui qua dudng buu chinh hodc dugc ndp truc tlep, phiéu tra gia gian
tiép dugc to chirc ddu gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai duoc niém
phong ngay khi hét thoi han nhan ho so ding ky tham gia d4u gia.

- Nha dau tu tham gia d4u gia quyen sur dung dat trén nop 02 (hai) bo ho so: (01 bo
Iuu tai don vi t6 chire thyc hién viée dau gid quyén st dung dat, 01 bo luu tai to chic dau
gia tai san).

Piéu 7. Budre gia
- Puogc thuc hién theo quy dinh tai cdc quyét dinh: Quyét dinh sb 43/2018/Qb-

UBND ngay 17/8/2018 va Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia
UBND tinh, v6i budce gia bang 5% gia khoi diém cua khu dat.

- Khi tham gia dau gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc (vi du: gia tra =
gia khoi diém + n budce gia, véi n > 0 va 1a s6 nguyén).

Piéu 8. Hinh thitc ddu gia dwoc ap dung khi thwe hién cude ddu gia

Hinh thtrc déu gia dugc thuce hién két ‘hop gitra d4u gia bang bo phiu gian tlep voi
d4u gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia theo phuong thuc tra gia 1én. Gom cac
budc (trinh ty), nhu sau:
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- Budc 1: Hinh thirc d4u gia bo phleu gian tlep Khi déng ky tham gia dau gia, Nha
dau tu tham gla dau gia duoc nhan phiéu tra gia va nop phleu tra gia chung véi hd S0
tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 38 Luét ddu gi tai san nam 2016 tai t6
chirc d4u gia quyén sir dung dét.

+ Hd so tham gia d4u gia ctia Nha dau tu tham gia d4u gia phai duoc boc bang
chat li¢u bao mat, co chit ky ctia nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung ho so.

_ +Trinh tyr dau gia bang hinh thtrc bo phiéu gian tiép: thuc hién theo diém a khoan
1 Bicu 17 Quyet dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh va khoan
1, khoan 2 Diéu 43 Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Bude 2: Hinh thirc d4u gia bo phiéu truc tiép tai cudc du gia.

+ Trinh ty dau gia bo phiéu tryc tiép tai cudc ddu gid: Ap dung theo diém a va
diém c khoan 1 Diéu 17 Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND
tinh Binh Pinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 42 Luat Dau gia tai san nam 2016.

Dong thoi dugc quy dinh cu the tai Quy ché dau gia do t6 chirc dau gid quyén sur
dung dat ban hanh va duoc don vi t6 chirc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat
thong nhat bang van ban.

Piéu 9. Chi phi to chirc thuc hién viéc dau gia

1. Ché do tai chinh trong hoat dong dau gia: Thuc hién,theo Thong tu sO
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d¢ thi lao dich vy dAu gid tai san: Thuc hién theo Thong tu sb 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh va Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cua B6 Tai chinh va cac van ban hién hanh khéc c6 lién quan cua Nha nudc.

3. Chi phi cho hoat dong dau gia quyén str dung dat: Thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh va cac
quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 10. Gia khoi diém va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia
1. Gia khoi diém theo gia do UBND tinh quyét dinh.

2. Pé xuét viéce str dung ngudn thu tir két qua déu gia: ndp vao ngan sach Nha nudc
theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iya chon don vi thue hién cudc dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phi: “ Viéc Iya chon don vi, to chirc thye hién cudce dau gia quyén
sir dung dat thyuc hién theo quy dinh cua phap luat vé d4u thau” va tai Phy luc II kém
theo Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B§ tai chinh quy dinh mirc thu
lao dich vu ddu gia cho gia tri quyén st dung dét theo gia khoi diém/hop dong (tir trén
100 ty dong) 1a 59,09 triéu dong +1% trén phan chénh léch gia tri quyén sir dung dat
theo gia tring dau gia voi gia khoi diém.

Quy trinh thu tuc lya chon don vi, t6 chire thuc hién cudc dau gia quyén st dung
dat thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dau thau quy dinh tai khoan 3 Biéu 78 Nghi
dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va
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bién phap thi hanh Luat D4u thau vé lya chon nha thau.

Diéu 12. Pon vi duge giao to chire thwe hién viéc ddu gia: Trung tim Phat trién
quy dat thudc S& Tai nguyén va Moi truong Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia To chirc ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cua Luat Pau gia tai san ndm 2016; cac quyet dinh cua UBND tinh: Quyét dinh
sO 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh s6 31/2022/QDUBND ngay
27/6/2022, Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023 va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc ¢6 lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché d4u gia theo quy dinh ctia Luat Pau gi tai san nim
2016 va céac quy dinh hi¢n hanh cua Nha nudce cé lién quan.

3. Niém yét, cong b thong tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day du, minh
bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chung khac theo
quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c¢6 nhu cau thuc su tiép can day du
thong tin vé d4u gia quyén sir dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gi4; c6 bién phap dam bdo an ninh, an
toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thyc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu tring ddu gid c6 trach nhiém ndp du sb tién trang déu gia quyén st
dung dat phai n0p theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac co
lién quan vao ngan sach nha nude cham nhat trong thot han ndp tién nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién clia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién trang dau gia quyén sir dung dat;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién clia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién trang dau gia quyén st dung dt con lai.

Trudng hop quéa thdi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién cham ndp
theo quy dinh.

Pong thoi, Nha dau tu tring ddu gia khong nop tién hoic nop khong du tién trang
dau gia quyen sir dung dat trong vong 120 ngay ké tlr ngay co quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia thi Uy ban nhan dén tinh hity quyét dinh cong nhéan két qua tring déu
gid quyén sir dung dat.

2. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat thuc
té tang hodc giam so véi dién tich da cong b trong ho so dau gié thi phai quyét dinh bd
sung diéu chinh lai Quyet dinh trang dau gia, so tién phai ndp tang 1én hodc giam di
duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan (x) voi phan dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

1.Trudong hop Nha dau tu trang dau gid khéng ndp di tién tring dau gia quyén st
dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc
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dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 ctia phuong an nay thi Uy ban nhan dan tinh
hay quyét dinh cong nhan két qua tring du gid quyén str dung dét, trinh tu thuc hién
nhu sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay nop tién ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan
két qua trang d4u gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém giri van ban dén
co quan Thué & nghi cung cap thong tin vé€ tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cua
Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat.

- Ngay khi c6 van ban cua co quan Thué vé viéc Nha dau tu trang déu gia khong
ndp tién hodc nop khong du tién trang dau gid quyén sir dung dat, Trung tim Phat trién
quy dat tinh 1ap hd so va ¢ van ban giri S¢ Tai nguyén va Méi truong dé trinh Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat.

2. Khoan tién dat truge (tién dat coc) cua Nha dau tu bi huy quyet dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc ndp
vao ngan sach nha nudce (bi sung vao cong qui nha nudce) theo quy dinh.

3. S tién dd ndp ctia Nha dau tu bj huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat (khong bao gom khoan tién dat coc) dugc hoan tra va khong duoc
tinh 1ai suat, truot gia.

~ PHANII
TO CHU'C THY'C HIEN

Diéu 16. Diéu khon thi hanh

1. Nhitng noi dung c6 lién quan dén t6 chuc thuc hién dau gia quyén st dung dat
nhung khong duoc quy dinh trong phuong 4n nay thi thyuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh, Quyét dinh sb
31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ctia UBND tinh, Quyét dinh s6 78/2023/Qb-
UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh , theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san nim
2016 va céac van ban hién hanh khac ¢6 lién quan ctia Nha nudc.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién theo
quy dinh tai cac van ban hién hanh c¢ lién quan.

3. Nhitng can cr phép 1y dd dugc dan chiéu trong phuong an nay khi c6 sira doi, bd
sung hoic thay thé s& dugc 4p dung theo vin ban sira doi, bo sung hoic thay thé vin ban
hi¢n hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu phét sinh vudéng méc, don vi to chirc thuc hién
viée d4u gia quyén str dung dat va to chirc ddu gia tai san c6 trach nhiém phan anh vé S¢
Tu phép, S& Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao cao UBND tinh xem xét, diéu
chinh, bd sung cho pht hop./.



