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UBND TINH BINH PINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: ITTr-STC Binh Dinh,ngay  thang nam 2024
Du thao . .
TO TRINH

Vé quy dinh ty 1é phin trim (%) tinh don gia thué dit tra tién
thué dat hang nam, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat c6 mat nwéce trén dia ban tinh Binh Pinh

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, S& Tai
chinh kinh trinh UBND tinh dy thao Quyét dinh quy dinh ty 1& phan trim (%)
tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat xay dung cong
trinh ngam don gia thué dat c6 mat nude trén dia ban tinh Binh Dinh nhu sau:

I. Sw can thiét ban hanh quyét dinh
- Theo quy dinh tai Bicu 26, Diéu 27, Diéu 28 Nghi dinh s0 103/2024/Nb-
CP ngéy 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sur dung dat, tién thué dat:
. Cén cir vao thyc té dia phuong, UBND cdp tinh quy dinh mic ty I¢

phan tram (%) tinh don gid thué ddt theo ting khu vuec, tuyén duong tu’O’ng ung
Véi tirng muc dich sir dung dat sau khi xin Y Kién ciia HPND ciing cdp.

- Pong thoi, theo khoan 1 Piéu 44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy
dinh trach nhiém ctia Co quan tai chinh: “Chs #1 Xay dung va trinh Uy ban nhan
dan cdp tinh quy dinh murc ty 1é (%6) cu thé dé xdc dinh don gid thué dat; mirc w
Ié (%) dé tinh tién thué doi véi dat xay dung cong trinh ngam, ¢6ng trinh ngam
nam ngodi phdan khong gian sir dung dat da xdc dinh cho nguweoi sir dung dat, dat
cO Mdt nudce theo quy dinh tai Diéu 26, 27 va 28 Nghi dinh nay”;

Theo do, So Tai chinh xay dung du thao Quyét dinh quy dinh ty 1¢ phan
tram (%) tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat xay
dung cong trinh ngdm, don gia thué dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Binh Dinh
dé lam co s& bao cdo, trinh UBND tinh xin y kién HDND tinh 14 can thiét, c6 co
so phép 1y va phu hop véi quy dinh ctua phap luat.

II. Muc dich, quan diém xay dung du thio viin ban

1. Muc dich: Nhim thuc thi cac quy dinh tai Luat dat dai nim 2024 va
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu; dam bao tinh hop
hién, hop phap, ding thim quyén dugc phan cong, phan cip, dam béo tinh théng
nhat, dong bd v6i hé théng van ban quy pham phép lut.

2. Quan diém xAiy dung dy thao van ban: dy thao quyét dinh dugc xay
dung trén co s quy dinh vé ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dat tra tién thué



2

dat hang niam, don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm, don gia thué dit cé
mat nudc tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ciia Chinh phu. Pong thoi, ké thira
cac ndi dung quy dinh ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dét trén dia ban tinh trude
day ciia UBND tinh va bo sung mirc don gia thué dat xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat c6 mit nude phu hop voi gia dat cu thé cia dy 4n da dugc
UBND tinh phé duy¢t trong thoi gian qua.

II1. Qua trinh xay dung du thio vian ban

Can ot quy dinh tai khoan 1 Piéu 44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP,
UBND tinh c6 Cong vén so 6144/UBND-TH ngay 12/8/2024 giao S¢ Tai chinh
xay dung ty 1& phan trim (%) tinh don _gia thué dat tra tién thué dat hang nam,
don gia thué dat xdy dung cong trinh ngdm, don gia thué dat dbi c6 mit nude trén
dia ban tinh Binh DPinh. Theo d6, S¢ Tai phlnh )gay dung du thao Quyet Chqnh theo
quy trinh xay dung VBQPPL (du thao, lay y kién, dang tai, lay y kién tham dinh
cua SO Tu phap) dé trinh UBND tinh.

IV. B6 cuc va ndi dung co ban ciia du thao viin ban

1. B6 cuc

Du thao quyét dinh duoc xay dung gém 5 Piéu cu thé:

Piéu 1: Pham vi diéu chinh

Piéu 2: Bdi twong ap dung

Piéu 3: Ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam, don gid thué dat xay dung cong trinh ngadm, don gia thué dat c6 mat nudc

Piéu 4: PBiéu khoan chuyén tiép

Dicu 5: Diéu khoan thi hanh

2. Noi dung co bin cia du thao van ban

a) Ty Ié phan tram (%) tinh don gid thué dit trd tién thué dit hang nim

Nguyén tic xay dung:

- Pam bao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu “Ty I¢ phan tram (%) tinh don
gia thué dat mot nam la tw 0,25% dén 3%

- Pam bao tinh 6n dinh cua quy dinh phap luat trén co so ké thira, giir
nguyén murc ty 1€ (%) tinh don gia thué dat hang ndm da dwoc quy dinh tai cac
Quyet dinh s0 25/2014/QD-UBND ngay 22/9/2014, s6 55/2016/QD-UBND ngay
12/10/2016, s6 812/QDb-UBND ngay 11/3/2015 cua UBND tinh.

Riéng d6i v6i dat sir dung cho muc dich khai thac khoang san trén dia ban
Khu kinh t€ Nhon Hdi (trudc day theo QP s6 812/QB-UBND d6i voi khai thgic
tan thu titan la 3%, hoat dong khai thac khoang san khac la 0,5%) thi nay diéu
chinh &p dung nhu d61 vdi dia ban ngoai Khu kinh t€ Nhon Hoi.
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- Chi tiét cac loai dét 4p dung ty 1& % tinh don gia thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 9 va khoan 2 Biéu 120 Luat Dat dai nam 2024.

Theo do, Ty 1€ phép tram (%) tinh don gia thué dét tra tién thué dat hang
nam dugc xay dung cu thé nhu Phy luc kem theo.

b) Pon gid thué dit xdy dung cong trinh ngam

Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP thi murc
don gid thué ddt xdy dung céng trinh ngam khong qud 30% don gid thué ddt trén
bé mat; dong thoi qua soat xét du an cu thé (du an FLC) c6 cong trinh ngam da
dugc UBND tinh phé duyét thi don gia thué dat xay dung cong trinh ngam duoc
tinh bang 30% don gia thué dat trén bé mat.

Do do, S¢ Tai chinh dé g(uét don gia thué dat xay dung cong trinh ngam tai
du thao dugc tinh bang murc t6i da theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 27 Nghi dinh
s0 103/2024/ND-CP nhu sau:

- Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat duogc
tinh bang 30% don gia thué dat trén bé mat véi hinh thirc thué dat tra tién thué
dat hang nam c6 cung muc dich st dung dat.

- Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, don
gia thué dat dugc tinh bang 30% don gia thué dat trén bé mat véi hinh thac thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich sir dung va
tho1 han st dung dat.

c) Pon gid thué dit cé mdt nwéc

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP thi mutc
don gid thué doi voi dat co mat nuwoc khong thap hon 20% don gia thué dat cua
logi dat co vi tri lién ké co cung muc dich va thoi gian sur dung dat; dong thoi,
qua soat xet cac du an cu thé c6 dat mat nudc da dugc UBND tinh phé duyét
trong thoi gian qua (Cang Quy Nhon, ICISE) thi mic don gia thué dat c6 mat
nudce tinh bang 50% don gia thué dat vi tri lién ke.

Do d6, S¢ Tai chinh dé xuét don gia thué dat c6 mat nude tai du thao duoc
tinh bang murc toi thiéu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 28 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP néu trén nhu sau:

Pon gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué
dat mdt 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh bang 20% don gid thué dat hang nam
hoac don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cua loai dat co vi tri
lién ké vdi gia dinh ¢6 cung muc dich sir dung dat va thoi han st dung dat voi
phan dién tich dat c6 mat nudc.

V. Nhitng van dé xin y kién: khong

Trén day 1a T trinh vé dy thao quy dinh ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia
thué dét tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat doi c6 mat nudc trén dia ban tinh Binh Dinh, S& Tai chinh kinh
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trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh sau khi xin ¥ kién cia HDND tinh tai Ky
hop thuong 16 cudi naim HDND tinh khoa XIII.

(Ho so kém theo gom: Dw thdao Quyét dinh; Bdo cdo sé ...IBC-STP ngay
.]...12024 cua So Tw phadp; cac tai liéu khdc co lién quan)./.
Noi nhin: GIAM POC

- Nhu trén;
- Luu: VT, QLGCS.

Nguyén Thanh Hai
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PHU LUC

Ty 1¢ phin trim (%) tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat c6 mat nuéc
(Kem theo To trinh so .../TTr-STC ngay .../10/2024 cua So Tai chinh)

1. Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dt tra tién thué dat hang nim

a) Pia ban ngoai Khu kinh té Nhon Hoi

Ty 1& % tinh don gia thué dat

TT Loai dit
Nhém 1 | Nhom 2 | Nhom 3
Str dung dat khu cong nghiép, cum cong nghiép,

1 nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép; Sur 05 06 0.7
dung dat dé xay dung nha ¢ x& hoi cho thué theo ’ ’ ’
quy dinh cta phap luat vé nha &

Str dung dét dé thuc hién du an d:?lu tw san xudt

2 | noéng nghi€p, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam 0,5 0,5 0,5
muoi, nong nghiép khéc

3 D_at st dung vao muyc dich cong cong c6 muc dich 0.5 0.5 0.5
kinh doanh

4 | Dat thué cta don vi sy nghiép cong lap 0,8 1 15

5 Dit co s& san xuat phi ndng nghiép (ngoai khu cong
nghi¢p, cum cong nghiép)

a D}I ar}AthuQc (}.an};l muc nganh, nghé wu dai dau tu va 0.5 0.6 0.8
dac biét vu dai dau tu

b | Dy an khong thude danh myc nganh, nghé vu dai 0.6 08 1
dau tu va dac biét vu dai dau tu ’ ’

6 Dat thuong mai dich vu (ngoai khu cong nghiép,
cum cong nghiép)

a DVI_I ar}AthuQc Eignlg muc nganh, nghé vu dai dau tu va 0.5 0.8 13
dac biét vu dai dau tu

b DII an khong thudc danh muc nganh, nghé uu dai 0.8 1 15
dau tu va dac biét uu dai dau tu ’ ’

7 | Dit str dung cho hoat dong khoang san:

a | Vang, titan 2,0 2,0 2,0

b | ba granite 15 1,5 15

c bat, da (Iam VLXD céc loai), cat, soi va cac loai 1.3 1.8 23

khoang san khac




Trong do:

- Nhom 1: Cac hqyén Van Canh, Vinh Thanh, An Ldo, Hoai An va xa
Nhon Chau cua thanh ph6 Quy Nhon.

- Nhém 2: Cac huyén Tay Son, Phu Cat, Phu My.

- Nhém 3: thanh phd Quy Nhon (trir x3 Nhon Chau), huyén Tuy Phudc, thi
xa An Nhon va huyén Hoai Nhon.

- Nganh nghé vu dai dau tu va dic biét wu dai dau tu thyc hién theo quy
dinh ctuia Luat Pau tu va danh muc do Chinh phu quy dinh.

b) Dia ban Khu kinh té Nhon Hoi

- Ty 1& % tinh tién thué dat cho muyc dich khai thac khoang san: ap dung
nhu do6i1 véi dia ban ngoai Khu kinh t€ Nhon Hoi

- Ty 18 % tinh tién thué dat cho cac muc dich khac (ngoai trir muc dich khai
thac khoang san) 1a 0,5%.

¢) Truong hop nguoi thué dat s dung dat vao muc dich san xuat, kinh
doanh khac v&1 muc dich san xuat, kinh doanh ban dau thi ty 1€ % tinh don gia
thué dat dé thu tién thué dat duoc xac dinh theo muc dich san xuat, kinh doanh
thuc té.

d) Truong hop ngudi thué dat str dung dat ciia Nha nudc duoi hinh thac
thué dét tra tién thué dat hang nim ma cho thué lai thi ty 18 % tinh tién thué dat
duoc tinh 13 3% ddi v6i dién tich dit cho thué lai.
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