@ Co quan phit hanh: Van phong Chinh phi

CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 108/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 23 thang 8 nam 2024
NGHI PINH

Quy dinh vi¢e quan ly, swr dung va khai thac nha, dat 1a tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé & giao cho t6 chirc c6 chirc ning quan ly,
kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac

Can cu Luat To chitc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sua doz
b6 sung mot sé diéu cia Lugt Té chitc Chinh phii va Lugt T6 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cie Ludt Quan Iy, ste dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,
Theo d@é nghi cua B truong B Tai chinh;
Chinh phi: ban hanh Nghi dinh quy dinh viéc quan Iy, s dung va khai thac

nha, dat la tai san céng khong sic dung vao muc dich dé ¢ giao cho t6 chikc c6
chize nding quan Iy, kinh doanh nha dia phwong quan Iy, khai thdc.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, cong
trinh xdy dung gén lién véi dat 1a tai san cong khong str dung vao myc dich dé
& (sau day goi 1a nha, dit) giao cho t6 chuc cd chirc nang quan ly, kinh doanh
nha dia phuong quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh ndy quén ly, khai thac
voi muc dich:
a) Cho thué nha (gén véi quyén sir dung dét).
b) Tam quén 1y trong thoi gian ch thye hién xir 1y nha, dat theo quy dinh
cua phap luat.
2. Nha, dét khong thudc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay gom:
a) Nha, dat duge Nha nudce giao dé sir dung lam co so hoat dong su nghiép
cia don vi sy nghlep cong lap theo quy dinh cuia phéap luét vé quan ly, sir dung
tai san cong (bao gom ca co so hoat dong su nghiép cua don vi su nghiép cong
lap quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh ndy). Viéc quan ly, sir dung
(bao gom ca viéc sir dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién
két), viéc sdp xép lai, xr ly dbi v&i nha, dat nay thyc hién theo quy dinh tai Luat
Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh so 151/2017/ND CP ngay 26 thang 12
ndm 2017 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mt s6 didu cua Luat Quan ly, sir |
dung tai san cdng, Nghi dinh so 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2017 |
ctia Chinh phu quy dinh vé sip xép lai, xir Iy tai san cong va cdc vin ban
huéng dan thi hanh.



Riéng tru'cmg hop khi thu hoéi hodc chuyen giao vé dia phuong quan ly,
xir Iy d6i v&i nha, dat cta don Vi su nghlf;p cong 1dp quy dinh tai diém nay,
sau doé glaofdleu chuyén cho t6 chirc ¢é chirc nang quan ly, kinh doanh nha
dia phuong dé quén ly, khai thac thi sau khi td chirc ¢6 chire ning quan ly,
kinh doanh nha dia phuong tiép nhan, viéc quan ly, sir dung va khai thac dugc
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Nha, dit sir dung 1am vin phong lam viée, co sd san xuét, kinh doanh
cua doanh nghiép quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay ma gié tri
cua nha, dit d6 hodc gid tri ctia nha gén lién véi dat d6 da dugc tinh thanh phén
von ctia Nha nuée tai doanh nghi¢p hogc dat do doanh nghiép thué cua
Nha nudc va tai san dugce dau tu bing ngudn vén cia doanh nghiép.

¢) Bit duge Nha nuée giao, cho thué theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

d) Pat va tai san gan lién véi dat (néu c6) do Nha nudc thu hdi theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

d) Nha, dat thué, thué lal, nhan gop von, nhan gitr hg, muon cua céac
to chirc, ca nhan khéc; nha, dit khac khong phai cua don vi, doanh nghiép
quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay

e) Nha, dét (chwa duoc tinh thanh vén nha nude tai to chirc c6 chic nang
quan ly, kinh doanh nha dia phuong) do doanh nghiép thué ctia t6 chire ¢é chirc
ndng quan ly, kinh doanh nha dia phuorng trude ngay 08 thang 3 ndgm 2007 ma
doanh nghiép dé thudc doi tugng sap xep lai, xir Iy nha, dat da dau tu, cai tao,
stra chita toan b tai san trén dat trude ngay 01 thang 01 nam 2018 va hach toan
gia tri dAu tu, cai tao, sira chita vao gia tri tai san co dinh.

g) Nha & thude tai san cong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13, khoan 3
Piéu 197 Luat Nha & nim 2023.

3. Déi véi tai san la may méc, thiét b va tai san khac gén vdi nha, dit thude
pham vi giao cho t6 chire ¢6 chirc ndng quan ly, kinh doanh nha dia phuong theo
quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Nghi dinh nay thi dugc giao cung vodi nha, dat cho
t6 chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, sir dung va
khai thac cung v0i nha, dat dugc giao; truong hop khong ¢6 nhu cau sir dung thi
thdm quyén quyét dinh, trinh tyu, thi tuc xu ly tai san dugc thuc hién nhu
quy dinh ap dung d6i véi don vi su nghiép cong lap quy dinh tai Luét Quan ly,
st dung tai san cong, Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mt so
diéu cuia Luat Quan ly, sir dung tai san cong. Viéc quan ly, sir dung s6 t1en thu
dugce tir xir ly tai san dugce thyc hién nhu quy dinh vé quan ly, sir dung s0 tién
thu dugce tir xur ly tai san cong ap dung d6i v6i co quan nha nudc quy dinh tai
Piéu 48 Luat Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6
diéu cta Luat Quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 2. Poi twgng ap dung
1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong (sau ddy goi la
Uy ban nhan dan cap tinh).




2. Cac co quan gitp Uy ban nhéan dén cép tinh thuc hién quan ly nha nuée
d6i véi nha, dit khong sir dung vao myc dich dé & giao cho t6 chirc c6 chirc
nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

3. T6 chirc ¢é chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dja phuong (sau day goi
la to chirc quan 1y, kinh doanh nha) la td chirc dugc Uy ban nhén dén cap
tinh giao nhiém vy quan ly, khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh nay, gom:

a) Pon vi sur nghiép céng lap trong linh vye su nghiép kinh té, su nghiép
khéc cia dia phuong duoc giao nhiém vu quén ly, khai thac nha, dat hodc
phat trién, quan ly, khai thac quy dat.

b) Doanh nghiép do Uy ban nhan dan cap tinh ndm giit 100% vén diéu 1&
dugc giao nhiém vu quan ly, khai thac nha, dit (sau day goi 1a Cong ty quan ly,
kinh doanh nha).

4. Té chire, ca nhan thué nha hodc duogc bb tri str dung nha, dat tam thoi.

5. Céc co quan, td chire, don vi, doanh ngl}iép va c4 nhan khac c¢o lién
quan dén viéc quan ly, sir dung va khai théc nha, dt quy dinh tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay.

Piéu 3. Nguyén tic quén Iy, sir dung va khai thic nha, dat giao cho to
chire quéin ly, kinh doanh nha quan ly, khai thae

I. Viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phai dam bao hi¢u qua, giai
quyét nhu cau vé nha, dat phuc vu nhiém vu phat trién kinh té, xa hoi cua dia
phuong; cong khai, minh bach, ding phap luat.

2. Viée giao nha, dat cho td chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai
thac dugc thyc hién theo hinh thire ghi tang tai san va gia tri tai san khong tinh
thanh phan von nha nuéc tai doanh nghiép.

3. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha; t6 chirc, ca nhan thué nha; co quan,
t6 chire, don vi dugc b tri nha dat sur dung tam thoi thuc hién day du trach
nhiém theo quy dinh tai cac Diéu 28, 29 va 30 Nghi dinh nay.

4. Viéc quan ly, sir dung va khai théc nha, dat phal dugc glam sat, thanh
tra, klem tra, kiém toan theo quy dinh cta phép luat; moi hanh vi vi pham phap
ludt vé quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phai dugc phat hién kip thoi, xir
ly nghiém minh theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 4. Trich nhiém quan 1y ddi véi nha, dt giao cho td chire quin
Iy, kinh doanh nha quén l)'f, khai thac

1. Uy ban nhan dan cap tinh la dai dién chu s¢ hitu va thong nhat quéan ly

quy nha, dat cua dia phuong giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha quan ly,
khai thac.

2. Co quan dugc giao thuc hién nhiém vu quan ly tai san cong cép tinh
quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 Luat Quan ly, sir dung tai san cong c6 trdch nhiém
chu tri, gitp Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién quan ly nha nude déi véi nha,
dét giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai théc.




Cac co quan chuyén mén thuge Uy ban nhén dén cdp tinh la co quan khac
o0 dia phuong giup Uy ban nhan dén cap tinh thyc hién nhiém vy quan ly
nha nude dbi véi nha, dat giao cho t chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly,
khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap luat c6 lién quan.

Chwong 11
QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO TO CHUC QUAN LY,
KINH DOANH NHA QUAN LY, KHAI THAC

Piéu 5. Quy nha, dat giao cho to chire quéan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac

1. Nha, dat da c6 vén ban cia Uy ban nhan dan cap tinh giao cho td chire
quan ly, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay quan ly,
khai thac trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh.

2. Nha, dét do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Biéu 2
Nghi dinh nay quan Iy, khai thac truée ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh
nhung chua c6 van ban giao tai san cua Uy ban nhan dan cap tinh.

3. Nha, dét da giao cho co quan, to chire, don vi, doanh nghlep khac quan
1y, khai thac nhung nay Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh giao cho t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Nha, dit c6 Quyé} dinh thu hdi ctia co quan, nguoi c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

5. Nha, dat c6 Quyét dinh chuyén giao vé dia phuong quan ly, xu ly cua
co quan, nguoi c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, stir dung
tai san cong.

6. Quy nha, dat khac do dja phuong quan ly.

Diéu 6. Tham quyén, trinh ty, thi tuc giao nha, dat cho té chirc quin
Iy, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac

1. Dbi voi nha, dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay, t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha tiép tuc quan ly, khai thic theo quy dinh tai Nghi dinh
nay; khong phai lam thu tuc giao nha, dat theo quy dinh tai Piéu nay.

Péi véi nha, dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh nay, trinh ty, thu
tuc giao nha, dat cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac dugc
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 théng 12
ndm 2017 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s0 diéu ctia Luat Quan ly, sir dung
tai san cong; khong phai lam thu tuc giao nha, dit theo quy dinh tai Diéu nay.

Péi véi nha, dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5 va 6 Diéu 5 Nghi dinh nay
thi thim quyén, trinh tu, th tuc giao nha, dét cho t6 chirc quan ly, kinh doanh
nha dé quan ly, khai thac dugc thuc hién theo quy dinh tai cic khoan 2, 3,4 va 5
Piéu nay.



2. Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh giao nha, dit cho té chirc quan ly,
kinh doanh nha dé quan ly, khai thac; trir trucmg hop phép luat ¢6 lién quan da
quy dinh thdm quyén giao, diéu chuyén nha, dt cho tb chirc quan 1y, kinh doanh
nha dé quan 1y, khai théc.

3. Trinh ty, thi tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5
Nghi dinh nay cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai théc:

a) Cin cr két qua ra soat, phéan loai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31
Nghi dinh nay, S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi S& Xay dung hodc S& Giao thong
- Xay dung (goi chung la S& Xay dung), S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Quy hoach
va Kién triac (néu c6), Cuc Thue Uy ban nhén dan quén, huyf;n thi xa,
thanh phé thuqc tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau day goi la Uy ban
nhin dan cép huyén) va cac co quan, don vi khac c6 lién quan (neu cén),
bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dét cho td chirc
quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc.

Ho6 so béo cao Uy ban nhan déan cip tinh gom:

To trinh ctia S& Tai chinh dé nghi giao nha, dét cho t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha dé quan ly, khai thac: 01 ban chinh;

Danh muc nha, dat (trong d6 gdm cac thong tin: dia chi nha, dat; s6 thir tu
thira dat, t& ban do; nim xdy dung nha, ndm dua nha vao sur dung, dlen tich dat,
dién tich san xay dung nha, dién tich san st dung nha; nguyén gid, gid tri con
lai; hién trang str dung; co quan, to chire, don vi, doanh nghiép dang dugc giao
quan ly, sir dung va khai théc) dé nghi giao cho td chire quan ly, kinh doanh
nha dé quan ly, khai thac chia theo timg muyc dich quy dinh tai diém a va diém b
khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay do S& Tai chinh 1ap: 01 béan chinh;

Bién ban ra soat, phan loai nha, dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 31
Nghi dinh nay: 01 ban sao;

Bién ban hop lién nganh hoc y kién bang vin ban cia cac co quan c6 lién
quan: 01 ban sao;

Céc hé so phap ly vé nha, dat (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan day du ho so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat
cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

Néi dung chu yéu ctia Quyét dinh giao nha, dat bao gom:

Tén t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dugc giao nha, dit d& quan ly,
khai thac;




Danh muyc nha, dat (trong d6 gom cac thong tin: dia chi nha, dit; s thir tur
thira dt, t& ban dd; nim xay dung nha, nim dua nha véo sir dung, dién tich dat,
dién tich san xay dung nha, di¢n tich san sir dung nha; nguyén gia, gia tri con
lai; hién trang sur dung; co quan, td chire, don vi, doanh nghiép dang duogc giao
quan ly, sir dung va khai thac) giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac chia theo timg muyc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Diéu 1 Nghi dinh nay;

Tréch nhiém tb chirc thuc hién.

¢) Can cr Quyét dinh giao nhé}, dat ctia Uy ban nhan dan cap tinh, td chirc
quan ly, kinh doanh nha tiép tuc td chirc quan ly, khai thac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay (dbi vm nha, dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay);
phdi hqp véi co quan, to chire, don vi, doanh nghlep dang quan ly nha, dat thuc
hi¢n vig¢c ban giao, tiép nhan nha, dat (dm v6i nha, dit quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 Nghi dinh nay) Viéc ban glao tlep nhin nha, dat du’qc thuc hién trong
thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh giao nha, dat ctiia Uy ban nhan dan
cap tinh va phai dugc 14p thanh Bién ban theo Mau s 05 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thu tyc giao nha, dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Nghj dinh
nay cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai théc:

a) Trong thoi han 60 ngay, ke tlr ngay nep nhan nha, dat (ngay ky Bién
ban ban glao, tiép nhan) theo Quyet dinh chuyén g1ao cua co quan, ngudi co
tham quyen co quan, don vi dugc Uy ban nhén dan cép tinh giao nhiém vy tlep
nhan nha, dat chuyén giao theo quy dinh ctia phap luat chu tri, phdi hop v6i co
quan c6 lién quan Iap phur.mg an xur ly nha, dat, trinh Uy ban nhén dén cép tmh
quyét dinh theo thim quyén hodc bao céo cép c6 tham quyén xem xét, quyét
dinh theo quy dinh cua phap luat. Trudong hop xur ly theo phuong an giao cho
t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai théc thi hd so trinh Uy ban
nhén dan c4p tinh gom:

T& trinh ctia co quan, don vi duge giao nhiém vu tiép nhan tai san chuyén
giao: 01 ban chinh;
Vin ban dé nghl tlep nhan nha, dat dé quan ly, khai thac ctia to chire quan

ly, kinh doanh nha va y kién bing van ban cta co quan quan ly cap trén (néu
cd): 01 ban chinh;

Vin ban y kién cta S& Tai chinh: 01 ban chinh;

Danh muc nha, dat (trong d6 gdm cac thong tin: dia chi nha, dat; so thir tu
thira dat, t& ban d6; nam xdy dung nha, nim dua nha vao sir dung; dién tich dat,
di¢n tich san xdy dyng nha, dién tich san sir dung nha; nguyén gia, gia tri con
lai; hién trang sir dung) dé nghi giao cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Piéu 1 Nghi dinh nay do S& Tai chinh 1p: 01 ban chinh;




Quyét dinh chuyén giao nha, dét: 01 ban sao;

Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dét: 01 ban sao;

Céc ho so phap ly vé nha, dat (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan day du hd so theo quy dinh tai

diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dét
cho té chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

Noi dung chii yéu ctia Quyét dinh giao nha, dat bao gom:

Tén to chirc quan 1y, kinh doanh nha dugc giao nha, dat dé quan 1y, khai thac;

Danh muyc nha, dat (trong d6 gf‘im cac thong tin: dia chi nha, dat; s thir twr
thira dat, to ban do; nam xay dung nha, nam dua nha vao st dung; dién tich dat,
dién tich san xdy dung nha, dién tich san sir dung nha; nguyén gi4, gia tri con
lai; hién trang sir dung) giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly,
khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay;

Tréch nhiém té chire thyue hién.

¢) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay Quyét dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh vé viéc giao nha, dét cho té chirc quan ly, kinh doanh nha c6 hiéu luc
thi hanh, co quan, don vi dugc giao nhiém vu tiép nhan nha, dat chuyen giao
¢6 trach nhiém ban giao nha, dat cho t0 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan
ly, khai thac. Viéc ban giao, tiép nhan nha, dat duoc lap thanh Bién ban theo
Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Trinh ty, thi tuc giao nha, dét quy dinh tai khoan 6 Diéu 5 Nghj dinh
nay cho té chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac:

a) i vai nha, dét c6 Quyét dinh giao, diéu chuyén truc tiép cho té chirc
quén ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac theo quy dinh cua phép luat c6
lién quan (néu c6), viéc glao diéu chuyén dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai phap ludt c6 lién quan; khong phai lam thu tuc giao nha, dat theo
quy dinh tai Diéu nay.

b) Déi véi cac trudng hop khac, co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép
dugc giao thuc hién nhiém vu chu tri xtr ly nha, dat thyc hign theo thi tuc tuong
tr quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Truong hop nha, dat da giao cho t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac ma chua xac dinh muc dich theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 1 Bleu 1 Nghi dinh nay hodc cén phai thay doi gura cac muc dich quy dinh
tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi to chirc quan ly, kinh doanh
nha cd trach nhi¢m bdo céo co quan quan ly cap trén (néu co) dé giri S¢ Tai chinh
chu tri, ph01 hop véi S¢ Xay dung va céc co quan co lién quan, béo céo Uy ban
nhan dan céap tinh dé diédu chinh trong Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat;
khong phai didu chinh hodc ban hanh méi Quyét dinh giao nha, dét cho tb chirc
quan ly, kinh doanh nha.



Piéu 7. Hd so quén Iy nha, dit

1. Ho so quan 1y nha, dat gém:

a) Ho so lién quan dén viéc hinh thanh tai san.

b) Ho so lién quan dén viéc déu tu xdy dung, cai tao, stra chira, ndng cép,
mao rong tai san.

¢) Ho so lién quan dén bién déng tai san.

d) Ho so khai thac tai san.

d) Ho so khac lién quan dén viée quan ly, str dung va khai thac tai san
(néu co).

2. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém 1ap ho so, quan 1y, luu
trit hd so theo quy dinh cta phap ludt c6 lién quan d6i véi cac hod so quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

Trach nhiém lap, quan ly, Ivu trit d6i v&i céc hd so dau tir xdy dung, cai
tao, ndng cap, m& rong tai san dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé
xay dung, phap luat c6 lién quan.

Piéu 8. Ké toin, theo ddi nha, dit

1. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém mé sé dé hach toén,
theo ddi riéng ddi véi nha, dat dugce glao dé str dung vao céc muc dich quy dinh
tai khoan 1 Bleu 1 Nghi dinh nay va phai phan anh day du cac thong tin vé dia
chi nha, dat; sb thir tu thira dét, t& ban do; dién tich dat, dién tich san xdy dung
nha, dién tich san sir dung nha; nguyén gia, hao mon, gia trj con lai cua tai san.

2. Viéc xac dinh nguyén gia, hao mon, gia tri con lai cua tai san dugc thuc
hién theo quy dinh ctia B truong B¢ Tai chinh.

Piéu 9. Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat

1. Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat bao gom Ké hoach quan 1y, khai
théc nha, dat hang nim va Ké hoach diéu chinh, bd sung.

2. Cin cir 1ap Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat gom:
a) Két qua thuc hién ctia nim trude va ude thue hién cia nam 1ap Ké hoach.

b) Du kién tang, giam nha, dat giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha
quan ly, khai thac.

¢) Bang gid cho thué nha va gia cho thué nha dy kién ctia nha, dat dy kién
dugc giao bo sung (néu co).

d) Viéc thay dbi giira cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1

Piéu 1 Nghi dinh nay va nhu cau sir dung nha, dat dé b tri cho co quan, to
chuc, don vi sir dung tam thoi.




d) Can cir khac (néu co).

3. Hang ném, chim nhat 1a ngay 31 thang 10, té. chirc quan ly, kinh doanh
nha phai lap Ké hoach quan ly, khai thac nha, dit ciia nam sau, giri S Tai
chinh; trudong hop t6 chirc quan ly, kinh doanh nha la don vi su nghiép cong
lap ¢6 co quan quan ly cap trén thi t6 chir quan ly, kinh doanh nha phai bao
c40 co quan quan ly cép trén dé tong hop, c6 ¥ kién bang vin ban giri S& Tai chinh.

4. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc Ké hoach quan ly, khai
thac nha, dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy, S& Tai chinh c6 trach nhiém
chu tri, ph01 hop voi So Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moéi truong, S& Quy
hoach va Kién tric (néu cé), Cuc Thue, Uy ban nhan dan cap huyén va céc co
quan don vi khéc ¢6 lién quan (neu can) tham dinh sy phu hqp cua ndi dung
ké hoach thuc hién clia ndm sau véi cac cin cir xdy dung Ké hoach quan ly,
khai thac nha, dat cta té chirc quan 1y, kinh doanh nha, trinh Uy ban nhén dén
cap tinh xem xét, phé duyét,

5. Ké hoach quan 1y, khai théc nha, dat dugc 1ap theo Mau s 01 tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Viéc phé duyét K& hoach quan ly, khai
théc nha, dﬁt dugc thuc hién béng Quyét dinh hanh chinh cua }:Iy ban nhan dan
cap tinh; gom céc ndi dung chu yéu: so lugng, dién tich nha, dat dugc giao quan
ly, khai thac; dién tich dy kién bd tri cho céc co quan, t6 chire, don vi sir dung
tam thai; dign tich dy kién tam quan 1y trong thoi gian cho thye hién xur ly; dién
tich nha, dat du klen cho thué; phuong thire cho thué; dy toan so tién thu dugc
tir khai théc nha, dat; chi tiéu thu héi ng dong (néu cd).

6. Truong hop phai diéu chinh Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat do
phat sinh céc truong hop thay ddi sb luong nha, dat duoc giao quan ly, khai
thac hogc thay dm gitta cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh nay, t6 chirc quan ly, kinh doanh nha ¢ trach nhiém lap Ké hoach
diéu chinh, b6 sung. Nbi dung Ké hoach diéu chinh, bd sung phai xac dinh cu
thé cac ndi dung c6 su diéu chinh, bo sung so voi Ké hoach quan 1y, khai thac
nha, dat di dugc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Trinh ty, thu tuc trinh, thdm dinh, phé duyét K& hoach diéu chinh, b6 sung
dugc thuc hién nhu trinh ti, thu tuc trinh, thim dinh, phé duyét Ké hoach quan
ly, khai thac nha, dat hang nam.

Dicu 10. Phwong thire cho thué nha

1. Viéc cho thué nha (g:fm véi quyen st dung dat) cta to chic quan ly,
kinh doanh nha (sau déy goi la cho thué nha) dugc thuc hién theo phuong thirc
déu gid, trir cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Vige cho thué nha dugce thyc hién theo phuong thirc niém yét gia déi
voi céc truong hop sau day:

a) Cho cac d6i tuong wu tién thué nha; dbi tuong uu tién gém:
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T6 chitc hoi ¢6 tinh chat dic tha theo quy dinh ctia phap luat vé hoi thué
dé lam try s& lam viéc trong trudmg hop chua cé tru s& lam viée:

Co s thyc hién xa hoi héa trong linh vye gido dyc - dao tao, day nghe y
té, van hoa, thé thao, mdi tn.rong thuéc danh muc chi tiét cac loai hinh va dép
tng tiéu chi quy m, tiéu chudn do Thii tuéng Chinh phu quyét dinh.

b) Cho thué nha c6 s6 tién thué nha xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 16 Nghi dinh ndy tai thoi diém xdc dinh gia dé cho thué dudi 50 triéu
ddng/nam.

¢) Cho thué nha déi voi nha, dat trong thoi gian chd thyc hign xir ly theo
quy dinh cua phép luat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghij dinh nay.

3. Cin cir Ké hoach quan ly, khai thic nha, dat da dugc Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét, dleu kién ap dung tung phuong thire cho thué quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay, té chirc quan ly, kinh doanh nha cé trach nhiém
quyét dinh phuong thirc cho thué déi véi ting trudmg hop cu thé.

Diéu 11. Dién tich nha cho thué

Dién tich nha cho thué la toan bd dién tich san sir dung, bao gbém ca dién
tich sir dung riéng cho timg dm tuong va dién tich sir dung chung (néu co).
Trudmng hgp mét nha ¢ nhiéu té chirc, ca nhan cing thué ma c6 phan dién tich
sir dung chung (khong phén dinh dugc phan dién tich cu thé dugc sir dung cua
timg t6 chirc, ca nhan thué) thi phan dién tich sir dung chung dugc phan bd twong
{mg cho phan dién tich str dung riéng dé tinh tién thué cho timg doi tugng thué.

Diéu 12. Thoi han cho thué nha va gia han thoi han cho thué nha

I. Thoi han cho thué nha t6i da 1a 05 nam. Truong hop cho thué nha doi
vOi nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi thdi han cho
thué nha t6i da 1a 03 nam.

Trudng hop gia han thoi han cho thué nha theo quy dinh tai khoan 2 f?iéu
nay thi thoi han gia han khong vuot qua thoi han cho thué lan trude lién ke.

2. Gia han thoi han cho thué nha

a) Vigc gia han thoi han cho thué nha dugc ap dung trong truong hop to
chirc, ca nhan dang thué nha c6 nhu cu tiép tuc thué ma trong qua trinh thué
sir dung nha, dat ding muc dich thué, thuc hién day du, dung han viéc thanh
toan tién thué nha va céc nghia vu khéc theo Hop dong ky véi to chire quan ly,
kinh doanh nha. Khéng phai thuc hién tha tuc ddu gia hodc niém yét gia khi gia
han thoi han cho thué nha.

Trudng hop Nha nude 6 nhu cau sir dung nha, dat dang cho thué vao muc
dich khéc hodc b tri cho céc co quan, td chirc, don vi quy dinh tai khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh nay sir dung tam thoi hodc xir ly theo quy dinh cua phép luat
thi khong gia han thoi han cho thué.
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b) Cham nhat 1a 03 thang truée ngay Hop dong thué nha hét han, to
chire, ca nhan thué nha c6 nhu cau gia han cé van ban gui t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha.

Riéng dbi véi Hop dong thu€ nha c6 thoi han it hon 03 théng, chdm nhét
la 01 thang trude ngay Hop dong thué nha hét han, t6 chirc, c4 nhan thué nha
c6 nhu cau gia han cé van ban giri té chirc quan ly, kinh doanh nha.

¢) Trong thoi han 15 ngay, ke tir ngay nhén dugc vin ban dé nghi gia han
ctia td chire, c4 nhan dang thug, td chitc quan 1y, kinh doanh nha xem xét, quyet
dinh viéc gia han hodc khong gia han thoi han cho thué nha, thong bao cho t6
chirc, ¢4 nhan dé nghj gia han dugc biét.

d) Truong hop dugc gia han thoi han cho thué nha, t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha va t6 chire, c4 nhan dugc gia han thoi han thué nha ky Phu luc Hop
dong thué nha. Gid cho thué nha dugc xéc dinh theo Bang gia cho thué nha (bao
gom ca trudong hop phai didu chinh neu gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh
ban hanh theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai ctia co s& nha, dat c6 nha dang
cho thué cé thay ddi) c6 hiéu lyuc tai thoi diém gia han.

Diéu 13. Bang gia cho thué nha

1. Sau khi duoc Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh giao nha, dat d quan
Iy, khai théc, d6i véi quy nha, dat dugc giao dé sir dung vao muc dich cho thué
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, t6 chic quan ly, kinh doanh
nha ¢6 trach nhi¢m thué doanh nghlep tham dinh gla de tu van xac dinh don gia
cho thué nha dm véi timg co s& nha, dét duge giao dé cho thué theo quy dinh
ctia phap luat vé thim dinh gia.

Trong co cau don gia cho thué nha phai xac dinh cu thé mic tién thué dét
(twong g v&i loai dat thuong mai, dich vu véi thoi han 50 niam) nhu sau:

Tong s6 tién thué dét phai ngp 01 nam cuia co sé nha, dét
Murc tién thué dit trong xéc dinh theo quy dinh cta phap luat vé dét dai
don gia cho thué nha =

(déng/m*/nam) o o I
Tong dign tich san sir dung nha cua co s nha, dat

Can clr don gia cho thué nha theo két qua tu van ctia doanh nghiép tham
dinh gi (di bao gom muic tién thué dat), t6 chirc quan ly, kinh doanh nha gu'l
S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh ban hanh Bang gia
cho thué nha déi véi nha, dat dugc giao dé cho thué, sau khi c6 y kién cua S&
Xay dyng, S¢ Tai nguyén va MG6i truong, S& Quy hoach va Klen trac (neu o),
Cuc Thué, Uy ban nhén dan cip huyf;n CO quan quan ly cap trén ctia to chirc
quan ly, kinh doanh nha (néu c6) va cdc co quan, don vi khic ¢6 lién quan (néu
can). Bang gia cho thué nha dugc ban hanh dudi hinh thirc vin ban hanh chinh.
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DPon gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha la gia thué nha theo ném;
truong hop thoi g1an thué nha khong tron ndm thi phan b6 don gia cho thué nha
tai Bang gid dé xac dinh tién thué nha tuong tng theo thang. Trudng hop thaoi
gian thué nha cla thang dudi 15 ngay thi tinh tién thué nha 1a % thang, tir 15
ngdy trd lén thi tinh tién thué nha 13 01 thang.

2. Tb chire quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém niém yét Bang gia cho
thué nha (bao goém ca truong h(;rp quyet dinh b6 sung quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Nghi dinh nay) tai try s& cta to chirc quan ly, kinh doanh nha, tai cac
dia diém nha, dt cho thué, dong thoi dang tai thong tin trén Cong Thoéng tin
dién tir cia tinh, thanh pho, Cong (Trang) thong tin dién tir cia td chirc quan
ly, kinh doanh nha va co quan quén ly cép trén (néu co).

3. Bang gid cho thué nha do Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh dugc én
dinh trong thoi han 05 nam. Trong thoi han Bang gié on dinh thi nguoi dang
thué nha ¢ trong thoi han do6 cling duqc on dinh gid thué nha (khong phai diéu
chinh Bang gia cho thué nha), khi hét thoi han 6n dinh cta Bang gia cho thué
nha thi diéu chinh gia thué nha theo Bang gid mai ké tir thoi diém Bang gia mdi
dugc ban hanh; trudmg hop cho thué méi hogc duge gia han, trong thoi han 6n
dinh Bang gia cho thué nha, neu ia dat do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh
theo quy dmh cua phap luat ve dat dai (bao gom ca truong hop co quan, ngum
c6 tham quyén ban hanh hé s diéu chinh gia dat) cua co s¢ nha, dat c6 nha
dang cho thué c6 thay doi thi gia cho thué nha tai co s& nha, dit d6 dugc didu
chinh nhu sau:

Pon gia cho thué

: 3 Murc tién thué dit Miic tién thué dét Ty 1&
Ron it cho . . N trong dom gi4 cho trong dom gié cho diéu
thué nha = | nhdn dan cdp tinh - + & X .
(ddng/m?/nzim) ban lkith thué nha _thué nha chinh gia
< (ddng/m?/nam) (dbng/m*/nim) dht (%)

(ddng/m*/nam)

Trong do:

a) Mirc tién thué dat trong don gia cho thué nha duge xac dinh theo mirc
tién thué dét dugce tinh trong don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha do
Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh (néu viéc diéu chinh gia dat dwoc thuc hién
lan dau sau khi Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh Bang gi4), dugc xéc dinh
theo mirc tién thué dat trong don gia cho thué nha cua lan diéu chinh lién ke
trude do (néu viée didu chinh gia dat duoc thuc hién tir 1an thir hai tré di sau
khi Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh Bang gi4 cho thué nha).

b) Ty 1¢ (%) diéu chinh gia dat duoc xac dinh theo hé s diéu chinh gia
dat dé tinh thu tién thué dat (ap dung trong truong hop dia phuong ban hanh hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh thu tién thué dat), duoc xéc dinh theo cong thuc:
Gi4 dét do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh sau diéu chinh chia (+) cho gia
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dit do Uy ban nhén déan cép tinh dé ban hanh cua lén trudce llén ké nhén (x) véi
100 (ép dung trong trudong hqp Uy ban nhén dén cap tinh diéu chinh Bang gié
dat); dugc xéac dinh theo cong thirc: Gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh sau diéu chinh nhan (x) véi hé sé diéu chinh gia dét chia (+) cho gia dét
do Uy ban nhén dan cép tinh da ban hanh cua lan truc lién ké nhéan (x) véi 100
(4p dyng trong truong hop Uy ban nhan dan cép tinh vira diéu chinh Bang gia
dat vira ban hanh hé s diéu chinh gia dat).

4. Viéc diéu chinh gia cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay do
t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thuc hién, khong phai diéu chinh Bang gia cho
thué nha; sau khi didu chinh, t6 chirc quan l)'r, kinh doanh nha phai thc')ng bao
cong khai nhu thong bao cong khai Bang gid cho thué nha; dong gui S¢ Tai
chinh, co quan quan 1y cép trén (néu co).

5. Khi hét thoi han én dinh 05 nim, Uy ban nhan déin c4p tinh ban hanh
Bang gia cho thué nha méi dé ap dung cho thoi ky 6n dinh tiép theo. Quy trinh
ban hanh Bang gia cho thué nha cia thai ky 6n dinh tiép theo dwoc ap dung
nhu quy trinh ban hanh Bang gia cho thué nha lan dau.

Diéu 14. Cho thué nha theo phwong thirc niém yét gia

1. Gia cho thué nha theo phwong thirc niém yét gia 1a gia cho thué nha tai
Bang gia cho thué nha.

Truong hop cho thué déi véi quy nha, dat duoc giao dé sir dung vao muc
dich quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay hodc truong hop tai
thoi diém cho thué nha theo Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dét duoc Uy ban
nhéan dan cép tinh phé duyét ma Uy ban nhén déan cép tinh chua ban hanh Bang
gia cho thué nha hogc trudng hop t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dugc giao
b6 sung nha, dat dé cho thué theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay thi viéc thué doanh nghi¢p tham dinh gi4, xin ¥ kién cua céc co quan co
lién quan vé gid cho thué nha déi voi thg co s& nha, dit duoc thuc hién nhu
quy dinh tai khoan l Diéu 13 Nghl dmh nay; trén co so do, So Tal chinh trinh
Uy ban nhan dén cép tinh quyet dinh bd sung gia cho thué nha ddi véi cic co
s& nha, dit néu trén vao Bang gia cho thué nha.

Trucmg hop tai thoi diém niém yét cho thué nha neu gia dat do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua phép luat ve dat dai (bao gom ca
trucmg hop o quan, ngudi c6 tham quyén ban hanh hé s6 diéu chinh gla dat)
clia co s& nha, dat cé nha dang cho thué co thay déi thi phai diéu chinh gia cho
thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay.

2. Gia cho thué nha quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la gia dé niém yét,
thong bao cong khai va thyc hién cho thué nha. Truong hop phap luét khac c6
quy dinh viéc uu dai vé gia cho thué nha cho cac déi tugng wu tién thi thuc hién
theo quy dinh cua phap luat do.
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3. Té chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém thuc hién viéc mem
yét thong tin nha, dit c6 nhu cau cho thué va gia cho thué nha tai tru s& clia to
chirc quan ly, kinh doanh nha, tai céc dia diém nha, dit cho thue, dong thoi
dang tai thong tin trén Cong (Trang) thong tin dién tir cua td chire quan ly, kinh
doanh nha va co quan quan ly cap trén (néu cd) trong cung mdt ngay. Thoi han
niém yét va thong béo t6i thiéu 1a 15 ngay lién tuc ké tir ngay bét dau niém yet
va dang tai thong tin; thoi glan cu thé do tb chire quan ly, kinh doanh nha quyét
dinh. N§i dung niém yét va thong bao theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. T6 chie, ca nhan c6 nhu cau thué nha (sau day goi la ngudi déng ky
thué nha) nop Phiéu dang ky thué nha trong thoi han niém yét va duge quyén
xem nha trude khi quyét dinh dang ky tham gia. Phiéu ding ky thué nha theo
Mau s6 04 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Nhimg nguoi khong
dugc ding ky thué nha thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 8 Diéu 29
Nghi dinh nay.

Nguoi dang ky thué nha ¢ trach nhiém ndp khoan tlén dat trude bang tién
thué nha cua 03 thang thué nha theo gia da dugc niém yét va thong bao cong
khai; viéc ndp tién dit trudc duge thuc hién khong cham hon thoi diém nop
Phiéu dang ky thué nha. Truong hgp nguoi dang ky thué nha khong dugc quyén
thué nha, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat
tru6e cho ngudi dang ky thué nha trong thoi han khéng qua 03 ngay lam vigc,
ké tir ngay ky Bién ban xac dinh t6 chirc, ca nhan dugc quyén thué nha (sau
day goi 1a nguoi duge quyén thué nha).

Truong hop ngudi duge quyén thué nha thudc déi tuong uu tién quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghj dinh nay thi phai ndp béan sao cac hd so, tai
liéu chimg minh thudc déi tugng wu tién.

5. Trong thai han 01 ngdy 1am viée, ké tir ngdy hét thoi han niém yét va
thong bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay:

a) Truong h0'p chi c6 duy nhat mot nguoi dang ky thué nha thi ngudi duy
nhét d6 1 ngudi duge quyén thué nha.

b) Trudmg hop c6 nhiéu ngudi dang ky thué nha ma trong dé c6 mét doi
tugng wu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi doi tugng
uu tién d6 1a ngudi duge quyén thué nha.

¢) Trudng hop c6 nhiéu ngudi dang ky thué nha ma trong d6 c6 nhiéu doi
twong wu tién quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu 10 Nghi dinh nay thi to chirc
quén 1y, kinh doanh nha té chirc béc thim giita céc d6i tugng wu tién dé xac
dinh ngudi duge quyén thué nha.

d) Trudng hop c6 nhiéu ngudi déng ky thué nha ma trong d6 khéng c6
d6i tuong uu tién quy dinh tai dlem a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi 10
chue quan ly, kinh doanh nha td chire bée tham dé xéac dinh nguoi dugc quyén
thué nha.
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d) Viéc bdc tham phai thyc hi¢n cong khai, c6 sy chimg kién cua ngudi
dang ky thué nha. Truong hop nguoi duge quyén thué nha xéac dinh théng qua
boc tham tu chéi quyén thué nha thi thyc hién lai viéc xac dinh nguoi dugc
quyén thué nha theo quy dinh tai khoan nay.

e) TH chire quan ly, kinh doanh nha c¢6 trach nhiém lap Bién ban xac dinh
nguoi duge quyén thué nha.

6. Trong thm han 05 ngay lam vigc, ke tir ngay lap Bién ban xac dinh
ngudi dugce quyen thué nha, ngum dugc quyén thué nha c6 trach nhiém ky Hop
dong thué nha vai t6 chirc quan ly, kinh doanh nha theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 18 Nghl dinh nay. Truong hop vi ly do bt kha khéng nhu thién tai, dich
bénh, chién tranh, tai nan dot xudt ma ngudi duge quyén thué nha khong thue
hién ky qu ddng thué nha dung thoi han néu trén thi phai thong bao cho t6
chirc quan ly, kinh doanh nha dugc blet va trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
lap Bién ban xac dinh ngudi duge quyén thué nha, nguoi dugc quyen thué nha
¢ trach nhiém ky Hop ddng thué nha véi td chirc quan ly, kinh doanh nha theo
quy dinh.

Trudng hop qua thoi han néu trén, ngu’m duoc quyén thué nha khong dén
ky Hop dong thué nha thi nguoi do mét quyen thué nha va khéng dugc nhan
lai so tién dat trude; s tién dit trude duoc quan ly, sir dung theo quy dinh tai
Dleu 23 Nghi dinh nay; trong truong hgp nay to chure quan ly, kinh doanh nha
t6 chirc lai thu tuc cho thué theo quy dinh tai Piéu nay.

7. Truong hop hét thoi han niém yét gla ma khong cé nguoi dang ky thué
nha thi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha t6 chic lai thu tuc cho thué theo quy
dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Piéu nay.

8. Truong hop sau 03 lén to chirc niém yét gia dé cho thué ma khong co
nguoi dang ky thué nha thi t6 chire quan 1y, kinh doanh nha ra soat nguyén nhan
va dé xuat giai phap, béo cdo co quan quan ly cép trén (neu c6) dé béo cdo Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh sau khi ¢6 y kién cia S Tai chinh,
S¢ Xay dung. Trong d6, néu xac dinh nguyén nhan khong co nguoi dang ky
thué nha do gid cho thué cao, khéng con pht hgp véi gia thué trén thi truong
thi dong thoi td chirc quan 1y, kinh doanh nha thué doanh nghié¢p tham dinh gia
xac dinh lai gia cho thué nha lay y kién S& Tai chinh, S& Xay dung dé bao céo
Uy ban nhan dan cép tinh dleu chinh gla cho thué tai Bang gia cho thué nha;
sau khi Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh diéu chinh gia cho thué, viéc niém
yét, théng bao cong khai va té chire xac dinh ngum duoc quyén thué nha thuc
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Dicu nay. Truong hop trong vong
mot ndm van chua cho thué dugc thi d6i véi nha, dat dugc giao véi myc dich
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, to chie quan ly, kinh doanh
nha béo cdo S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, xir ly co
s& nha, dat theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh nay va dua ra khoi danh muc
nha, dat quan 1y dé cho thué.
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Diéu 15. Cho thué nha theo phwong thirc diu gia
1. Xéc dinh gia khoi diém

a) Truong hgp Uy ban nhan dan cip tinh da ban hanh Bang gié cho thué
nha theo quy dinh tai Diéu 13 Nghl dinh nay, gia khoi dlem dugce xdc dinh theo
gia cho thué nha trong Bang gla trucrng hqp tai thoi diém cho thué Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh Béng gia d4t méi trong d6 ¢6 didu chinh gia dat/he s6
diéu chinh gia dit cuia co so nha, dit c6 nha dang cho thué thi pha: diéu chinh
gia cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay.

b) Truong hop cho thué nha chua c6 trong Bang gia, viéc xac dinh gia
khoi diém duoc thyc hién nhu viée xac dinh gia cho thué theo hinh thirc niém
yét gia trong truong hop nha cho thué chua c6 trong Bang gid quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh nay.

2. Nhimg nguoi khong dugc ding ky tham gia ddu gia thyc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé d4u gia tai san va quy dinh tai diém b khoan 8 Piéu 29
Nghi dinh nay.

3. T chirc quan ly, kinh doanh nha thué t6 chirc du gia tai san dé td chirc
dau gid. Viéc lya chon t6 chirc ddu gid tai san thuc hién theo quy dinh ctia phéap
ludt vé dau gia tai san.

4. Trinh ty, thu tuc dau gia cho thué nha thyuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san. T6 chire quan Iy, kinh doanh nha c6 trach nhi¢m gidm
sat qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia va thyc hién day du quyen va nghia vu
khéac cua nguoi c6 tai san dau gia theo quy dinh cua Luét Pau gla tai san. Thong
tin vé viéc ddu gia cho thué nha dugc niém yét, thong bao cong khai theo quy
dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

5. Truong hop sau 03 lan dau gid khong thanh thi t6 chire quan ly, kinh
doanh nha ra soat nguyén nhan va dé xuat giai phéap, bao céo co quan quan ly
cAp trén (neu ¢6) dé bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem Xét, quyét dinh sau
khi c6 y kién ctia S& Tai chinh, S& Xay du'ng Trong dé, néu xac dinh nguyén
nhan khéng c6 nguoi dang ky thué nha do gia khai diém cho thué cao, khong
con phil hop véi gia thué trén thi truomg thi dong thoi td chirc quan 1y, kinh
doanh nha thué doanh nghiép tham dinh gia xac dinh lai gia cho thué nha lay y
kién S& Tai chinh, S& Xay dung dé béo cdo Uy ban nhan dan cap tinh diéu
chinh gia cho thué tai Béng gia cho thué nha; sau khi Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh diéu chinh gia cho thué, viéc to chure d4u gia cho thué nha thyc hién
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay. Truong hop trong vong mot
nam véan chua cho thué dugc thi ddi véi nha, dat dugc glao véi muc dich quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, t6 chirc quan ly, kinh doanh nha
bao cao S¢ Tai chinh dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, xr Iy co s&
nha, dat theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh nay va dua ra khoi danh muc nha,
dat quan ly dé cho thué.
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6. Viéc cho thué nha phai dugc 1ap thanh Hop dong theo quy dinh cia
phép luat. Viéc ky két Hop dong thué nha phai tuan thi quy dinh cta phap luat.
Noi dung cua Hop dong thué nha thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 biéu 18
Nghi dinh nay. Trudng hop to chire, ca nhén tring dau gia khong ky Hop dong
thué nha theo thoi han quy dinh thi xu ly nhu trucmg hop tir chdi két qua tring
dau gia quy dinh tai Piéu 51 Luét Dau gi4 tai san.

7. Gia cho thué nha la gia tring déu gia. Trong dé, muc tién thué dit trong
don gia cho thué nha tring dau gia dugc xéc dinh lai theo cong thirc sau:

Mirc tién thué dit trong N tiba i it Gia tring dau gia

dcmtg!i:l cl;c;;hu;nha = trong gi4 khoi diém  x
nil g 2 g (déng/mz/ném) Gia khoi d'i
(dong/m*/nam) 1a kKhotr diem

Piéu 16. Tién thué nha

1. Tien thué nha cua ca thoi han thué nha dugc xac dinh theo cong thire sau:

Tiénthuénha _  Dién tich nha . Pongidchothué Thoi han thué
(d6ng) cho thué (m?) nha (dong/m?/nam) nha (ndm)
Trong doé:

a) Dién tich nha cho thué xac dinh theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh nay.

b) Gia cho thué nha theo phuong thire niém yét gid xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 14 Nghi din]d nay; gia cho thué nha theo phuong thirc déu gia xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh nay.

¢) Thoi han thué nha la thoi han quy dinh tai Hop dfing thué nha, dugc xac
dinh theo quy dinh tai Diéu 12 Nghj dinh nay.

2. Can cur thuc te cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh bao cao Hoi
ddng nhan dén cling cép quy dinh chinh sach wu dai (rmen giam) tién thué nha
cho cac doi tugng uu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Nghj dinh nay.
Trinh ty, thi tuc mién, giam tién thué nha thyuc hién nhu sau:

a) Nguoi dugce quyén thué nha thudc ddi tugng uu tién c6 don dé nghi
mién, giam tién thué nha kem theo ban sao céc hd so, tai liéu ching minh thudc
dbi tugng wu tién, gui td chirc quan ly, kinh doanh nha.

b) T chirc quan ly, kinh doanh nha cén cr chinh sach vu dai (mlen glam)
tlen thué nha do Hoi dong nhén dan cap tinh ban hanh, don dé nghi mién, giam
tién thué nha cia to chirc, ca nhan thué nha va hé so, tai liéu kém theo dé xem
xét, quyét dinh mién, giam tién thué nha cho td chire, ca nhan thué nha.

3. Thanh toan tién thué nha va xu 1y vi pham nghia vu thanh toan tién
thué nha
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a) Tién thué nha duoc thanh toén hang quy trude ngay 10 cia thang dau
quy d6 va phai duge quy dinh cu thé trong Hop dong thué nha, Phu luc Hop
dong thué nha. Truong hop qua thoi han quy dinh ma t6 chirc, c4 nhan thué nha
khong thanh toan du tién thué nha thi xir ly theo quy dinh tai diém b, diém c
khoan nay.

~ b) Truomg hqp qué 01 théng, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma to chic, ca nhan thué nha khong thanh toan hogc thanh
todn khong day du tién thué nha, 6 chirc quan 1y, kinh doanh nha xéc dinh, thu
khoan tién cham ndp theo quy dmh tai Hop dong thué nha; mirc tién cham nop
xdc dinh tuong duong khoan tién cham nop d6i v6i cac khoan thu thuge ngén
sach nha nude do co quan quan ly thué quan ly thu theo quy dinh cia phap luat
vé quan ly thué.

c¢) Truong hop qua 02 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma t6 chirc, ca nhan thué nha khong thanh toan hoac thanh
toan khong day du tién thué nha, t6 chire quan ly, kinh doanh nha lam thu tuc
chdm dut Hop dong thué nha va thu hoi lai nha, dat da cho thué; bén thué c6
trach nhi¢ém ban glao lai nha, dét thué cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha;
khoan tién dit coc de bao dam thuc hién nghia vu cua ben thué nha duogc su
dung dé thanh toan s tién thué nha chua thanh toan, tién chém ndp cua bén
thué nha. Trong truong hop nay, t6 chirc, ca nhan thué nha van phai tra so
uen thué nha, tién chdm nodp con thiéu (néu cd) sau khi da thanh toén tir sb
tien dat coc.

Piéu 17. Thu hdi nha cho thué
1. Céc trudmg hop thu hdi nha cho thué

a) Hét thoi han thué nha theo Hop dong thué nha ma nguoi thué nha khong
duoc gia han.

b) T6 chirc, ca nhan thué nha vi pham quy dinh vé thanh toén tién thué
nha theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay.

¢) Té chirc, ca nhan thué nha vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Nghi
dinh nay.

d) Dé bb tri cho co quan, td chirc, don vi sir dung tam thoi theo quy dinh
tai khoan 1 Pieu 20 Nghi dinh nay.

d) Dé xir Iy nha, dat theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

2. Khi ¢6 mot trong cc trudmg hop thu hoi nha cho thué quy dinh tai khoan 1
Piéu nay thi to chirc quan ly, kinh doanh nha phai ¢6 vin ban néu rd ly do va
yéu cau td chire, ca nhan thué nha ban giao lai nha thué cho td chirc quan ly,
kinh doanh nha trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhdn dugc van ban thong
bao. Khi ban giao lai nha thué phai thuc hién kiém ké tai san, xac dinh, xir ly
cac nghia vu thanh toan gifra cac bén (néu co).
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3. Trudng hop td chirc, cé nhan thué nha thude truong hop thu hdi nha cho
thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung khong ban giao lai nha thué cho t6
chirc quan 1y, kinh doanh nha theo thdi han quy dinh thi t6 chitc quan 1y, kinh
doanh nha bao cdo co quan, ngudi ¢ tham quyén dé thuc hién cudng ché thu
hoéi nha. Trinh tu, thu tuc cudng ché thu hoi nha duge thuc hién nhu sau:

- a) To chirc quan ly, kinh doanh nha trinh hogc béo cao co quan quan ly
cap trén (neu c6) trinh Uy ban nhén déan cap tinh xem xét, ban hanh Quyet dinh
cudng ché thu hoi nha.

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc T¢ trinh cua td chirc
quan ly, kinh doanh nhd/co quan quan ly cap trén cua t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém kiém tra, doi chleu vai
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hoi nha va g Quyet dinh nay cho S¢& Tai chinh, to chire quan ly, kinh doanh
nha, co quan quéan ly cdp trén (néu c6) va td chirc, ca nhan thué nha biét dé
thuc hién.

¢) Trén co so Quyet dinh cudng ché thu héi nha, Uy ban nhan dan cép tinh
co thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhén dan cap huyén noi ¢6 nha cho thué
t6 chirc cudng ché thu hdi va ban g1a0 lai nha cho t6 chirc quan Iy, kinh doanh
nha quan ly theo quy dinh. Viéc ban glao nha phai lap bién ban c6 xéac nhan cia
céc co quan tham gia cudng ché thu hoi.

d) Thoi han thyc hi¢n cudng ché thu hoi nha t6i da khong qua 30 ngay, ké
tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyeét dinh cudng ché thu héi nha.

d) Sau khi thu hdi nha, to chire quan ly, kinh doanh nha phai c6 van ban
bdo céo S¢ Tai chinh dé bao cdo Uy ban nhén déan cap tinh vé viéc da hoan
thanh viéc thu hoi nha.

Diéu 18. Hop dong thué nha

1. Hop dong thué nha dugc ky gitra t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha va to
chire, ca nhan dugce quyén thué nha theo quy dinh tai Piéu 14 Nghj dinh nay
hodc to chire, ca nhén trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 15 Nghl dinh nay.
Truong hop dugc gia han thoi han cho thué nha hodc diéu chinh néi dung Hop
dong thué nha thi phai ky Phu luc Hop dong.

2. Noi dung chui yéu ctia Hop dong thué nha gom:

a) Thong tin vé bén cho thué, bén thué nha.

b) Céc thong tin vé nha, cong trinh xay dung cho thué.
¢) Gid cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué.

d) Phuong thirc va thoi han thanh toén.
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d) Thoi han cho thué; thoi diém giao, nhan nha, dét.

e) Muc dich sur dung nha.

g) Diéu kién gia han Hop ddng.

h) Quyén va nghia vy clia cac bén.

i) Trach nhiém do vi pham Hop ddng.

k) Phat vi pham Hop déng.

) Céc truong hop cham dut Hop ddng va céc bién phap xur ly.
m) Giai quyét tranh chap.

n) Thoi diém c6 hiéu lyc cua Hop dong.

0) Cédc ndi dung khéc phai tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép luat khac c¢6 lién quan.

3. Can cir quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va Mau qu dong thué
nha (Mau s6 06) tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay, to6 chirc quan
ly, kinh doanh nha ky Hop ddng thué nha véi td chirc, ¢4 nhan thué nha theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 19. Tam quan Iy trong thoi gian chd thye hién xir 1y theo quy
dinh cua phap luat

1. Cén ctr quyét dinh giao nha, dat cta co quan, ngudi ¢ thim quyén dé
quan ly khai thac véi muc dich quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay, to chire quan ly, kinh doanh nha c6 trdch nhi¢m t6 chirc thuc hién trong
coi, bao quan nha, dat, khong dugc dé lan, chiém.

2. Truong hop ¢6 nhu cau cho thué trong thoi gian chua thyc hién xur ly,
to chire quan ly, kinh doanh nha tong hop vao Ké hoach quan 1y, khai théc nha,
dat dé béo céo Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh tai
Diéu 9 Nghi dinh nay. Viéc cho thué dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh nay.

_Truong hop dang trong thoi gian cho thué ma co quan, nguoi cé tham
quyén quyeét dinh xir ly nha, dat hodc phai thuc hién phuong an xur ly da duoc
phé duyét thi td chire quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhié¢m:

a) Thong béo cho bén thué nha dugc biét.

b) Thuc hién tha tuc chdm dit Hop dong thué nha theo quy dinh cua
phap luat.

¢) Thue hién thu héi lai nha, dat dé xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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3. Khi co quan, ngudi c6 thdm quyén quyét dinh té chirc thyc hién xir ly
tai san, to chirc quan ly, kinh doanh nha cén clr quyét dinh cia co quan, ngudi
¢6 tham quyén to chirc thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 20. Bo tri nha, dit cho co quan, té chire, don vi sir dung tam thoi

1. Trudng hop td chirc quan 1y, kinh doanh nha cé quy nha, dat dugc giao
v6i muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay nhung
chua sur dung thi dugc bé tri cho co quan, td chuc, don vi quy dinh tai khoan 2
Diéu nay str dung tam thoi lam tru sé 1am viéc, co sé hoat dong su nghiép.

Truong hop can thiét dé dap tmg yéu cau thue hién nhiém vu cua co quan,
to chire, don vi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, t6 chirc quan ly, kinh doanh nha
chdm dut Hop dong thué nha trude thoi han, t6 chire, ca nhan thué nha c6 trach
nhiém ban giao lai nha thué cho to chire quan ly, kinh doanh nha dé b tri cho
co quan, t6 chire, don vi sir dung tam thoi. Viée cham dit Hop dong thué nha
va xu ly céc vén dé lién quan dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luat va
Hop dong da ky.

2. Doi tugng dugce bo tri nha, dat sir dung tam thoi gém: Co quan nha
nude, don vi sy nghiép cong lap, don vj lyc lugng vii trang nhan dén, co quan
Dang Cong san Viét Nam, Mit tran T6 quoc Viét Nam, té chire chinh tri - xa
hoi (sau day goi la co quan, to chire, don vi) trong thoi gian cho thyc hién dy
an dau tu xay dung mdi, cai tao, sira chira, nang cap, mo rong tru so lam viéc,
co s& hoat dong sy nghlep hodc cho tiép nhéan tryu s& lam viéc, co s hoat dong
su nghiép dé quan ly, su dung theo quy dinh cua phap luat vé cluan ly, st dung
tai san céng. Co quan, t6 chire, don vi quy dinh tai khoan nay gom cic co quan,
t6 chirc, don vi thudc trung wong quan ly va co quan, to chire, don vi thudc dia
phuong quan ly.

3. Co quan, t6 chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay c6 nhu cau sir
dung tam thoi nha, dit bao céo co quan quan ly cip trén (néu c6) ¢ van ban
glri t6 chire quan 1y, kinh doanh nha dé téng hop, béo cdo S& Tai chinh; trén co
s¢ d6, S¢ Tai chinh chu tri, phm hop véi S& Xay dung trinh Uy ban nhén dén
cap tinh xem xét, quyét dinh b tri nha, dét sir dung tam thoi.

Vin ban dé nghi clia co quan, to chirc, don vi vé viée bd tri nha, dat sir
dung tam thoi phal xac dinh dién tich nha, dit can sir dung phu hop véi tiéu
chuan, dinh mirc (néu c6), thoi han st dung; trong do, thoi han st dung duge
can cir vao thoi gian hoan thanh dy én dau tu, ban giao, dua vao sir dung theo
du an dugc co quan, nguoi c6 tham quyén phé duyét hoic thoi gian du kién
dugc tiép nhan tru s¢ 1am viée, co s& hoat dong su nghiép dé quan ly, sir dung.

N§i dung chu yéu ctia Quyét dinh bé tri nha, dit sir dung tam thoi bao gom:

a) Co quan, t6 chire, don vi duoc bd tri sir dung tam thoi.
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b) Pia chi nha, dét.

¢) Céc thong tin vé nha, dét (dién tich dat, dién tich san xay dung nha, dién
tich san sir dung nha; hién trang sir dung; cac thiét bi kém theo néu co).

d) Thoi han sir dung tam thoi.
d) Quyén va nghia vu cta céc co quan, t6 chirc, don vi ¢é lién quan.
e) Céc ndi dung can thiét khac.

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh, t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha thyc hi¢n ban giao nha, dat va tai san khac (néu ¢6) gén lién
véi nha, dat cho co quan, td chirc, don vi dugc b tri sir dung tam thoi. Sau khi
hét thoi han sir dung tam thoi, co quan, t6 chirc, don vi ¢6 tréach nhiém ban giao
lai tai san cho té chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai théc theo quy
dinh tai Nghi dinh nay. Viéc ban giao, tiép nhén tai san dé st dung tam thoi va
ban giao lal tai san sau thoi gian sir dung tam thoi phai dugc lap thanh Bién ban
theo Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Tl‘LIO‘I‘lg hop da hét thoi ‘han sur dung tam thoi ma du 4n dau tu xay dung
méi, cai tao, stra chira, nang cap, mo rong tru s& lam viée, co so hoat dong su
nghlep chua hoan thanh hoic co quan, to chitc, don vi chua dugc tiép nhan try
so lam vige, co s& hoat dong sy nghiép dé dua vao quan ly, str dung thi co quan,
td chire, don vi bdo cdo co quan quan ly cép trén (néu co) ¢d van ban gui to
chitc quén 1y, kinh doanh nha dé béo céo co quan, ngudi ¢ thim quyén gla han
thoi han sir dung nha, dit tam thoi. Quy trinh bdo cdo co quan, ngudi cd tham
quyén cho phép gia han thoi glan sir dung tam thoi dugce thyc hién tuong tu quy
trinh b6 tri str dung tam thoi 1an dau quy dinh tai khoan 3 Didu nay.

6. Trong thoi gian duge bé tri nha, dat sir dung tam thdi, co quan, td chire,
don vi ¢6 trach nhiém sir dung nha, dat ding muc dich duge bb tri; thyuc hién
chi tra chi phi dién, nudc, nhén cdng phuc vy, chi phi cai tao, stra chira (néu co)
va cac chi phi khdc ¢6 lién quan (khéng bao g6m chi phi khau hao, hao mon tai
san, tién thué dit) va dugc hach toan vao chi phi hoat dong ctia co quan, to
chire, don vi hodc tinh vao chi phi dAu tu xdy dung mdi, cai tao, stra chira, nang
cap, mo rong tru so lam viée, co s¢ hoat dong sy nghlep theo dy an dugc co
quan, ngudi ¢ tham quyen phé duyet khong phai ndp tién thué nha. Viéc bao
tri, stra chira, cai tao (néu c6) ddi véi nha, cong trinh gan lién véi dat trong thoi
gian sir dung tam thoi duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh nay.

Diéu 21. Bao tri, cai tao, sira chira, xay dung méi, ning cAp, mé rong
nha, cong trinh xiy dung gin lién véi dat tai nha, dit cho thué

1. Viéc bao tri dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé béo tri cong
trinh. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha truc tiép thuc hién viéc bao tri hodc thué
don vi c6 chic nang thyc hién bao tri. Viéc lya chon don vi thuc hién bao tri
thuc hién theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.
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2. Hang nam, t6 chic quan ly, kinh doanh nha thyc hi¢n dénh gla lai hién
trang nha, cong trinh khac gén lién v6i dat tai nha, dat cho thué; lap ké hoach va
dy todn cai tao, sua chira (gom chi phi cai tao, stra chita dinh ky va chi phi du
phong sura chita dot xuét) thudc trach nhiém ctia to chirc quan ly, kinh doanh nha,
tong hop chung vao dy toan ngan sach hang nam, béo cédo co quan, ngum co
thdm quyén tdng hop, thdm dinh, phé duyét theo quy dmh cuia phap luat vé ngan
sach nha nudc, phap luat co lién quan; trén co s do, td chirc quan ly, kinh doanh
nha t6 chirc thuc hién viéc cai tao, sira chira theo quy dmh cua phéap luat co6 lién
quan. Trucmg hop co s& nha, dat c6 nha, cong trinh can cai tao, sira chira, xay
dlmg mdi, nang cap, md rong thude danh muc di tich lich sir, cong trinh van hoa
can bao ton theo quy dinh cua phép luat vé di san thi t6 chirc quan ly, kinh doanh
nha phai lay y kién ctia co quan chuyén mon vé vin hoa thuge Uy ban nhén dén
cap tinh trude khi trinh co quan, ngudi c6 tham quyén xem xét, phé duyét.

Trudng hop td chirc, c4 nhan thué nha img trude tién thué nha cho to chue
quan ly, kinh doanh nha de thuc hign cai tao, sira chita nha dugc thué thi s6 tlen
g trude duoc trir vao tién thué nha phai tra; truong hop chua trir hét ma to
chire, ca nhan thué nha dugc gla han thoi gian thué nha thi dugc trir vao tién
thué nha cua thoi glan dugce gia han; truong hop td chue, ca nhan thué nha
khong tlep tuc duoc gia han thoi gian thué nha thi dugce tb chirc quan ly, kinh
doanh nha hoan tra lai s6 tién chua trir hét. Cac hang muc cai tao, sua chira do
t6 chirc, ca nhén thué nha thyc hién duge chuyén giao lai khong boi hoan cho
to chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac sau khi cham dut viée
cho thué véi to chire, ca nhan do (ké ca truong hop cham dit Hop dong thué
nha trudce han).

Trudmg hop co quan, td chire, don vi dugce bé tri sir dung tam thdi tmg trude
tién cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé thuc hién cai tao, sua chita nha duoc
b6 tri thi dugc hach toan vao chi phi hoat dong cua cO quan, to chirc, don vi hodc
tinh vao chi phi du tu xay dung méi, cai tao, ning cap, md rong tru so lam vige,
co so hoat dong su nghlep theo dy an dugc co quan, ngudi co thdm quyén phe
duyét. Cac hang myc cai tao, stra chira do co quan, td chirc, don vi dugc bo tri
st dung tam thoi thuc hién dugc chuyén giao lai khﬁng bf:‘pi hoan cho tb chirc
quan ly, kinh doanh nha dé quén ly, khai thac sau khi hét thoi han sir dung tam
thoi (ké ca truong hop tra lai nha trude khi hét thoi han sir dung tam thoi).

3. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha té chirc sira chira dot xuét céng trinh
trong trudng horp by phan cong trinh, cong trinh bi hu hong do chiu tac dong
dot xuat nhu gio, béo, 1i lut, dong dat, va dap, hoa hoan va nhimg tac dong dot
xuat khéc hodc khi bé phan cong trinh, cong trinh ¢6 biéu hién xubng cép anh
huong dén an toan sir dung, van hanh, khai thac cong trinh.

Chi phi stra chita dot xuat 1a céc chi phi hop 1y theo quy dinh cua phap luat
vé bao tri cong trinh. Viéc chi tra chi phi stra chira dt xuat dugce thyc hién bing
chi phi dy phong sira chita dot xuét tai du toén cai tao, sira chira ddi véi timg
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co s& nha, dit hodc do té chirc, cé nhan thué nha v {mg trudc tién thué nha cho td
chirc quan ly, kinh doanh nhé dé chi tra trong trudmg hop du toan dugce giao
cua to chire quan ly, kinh doanh nha khéng dam bao chi tra. Truong hop to
chirc, ca nhan thué nha img trudce tién thué nha cho to chirc quan ly, kinh doanh
nha chi phi sira chita dot xuat thi vige xur ly s6 tién tam ung dugc thyc hién
twong tir quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Viée xir ly vat tu, vat li¢u thu hdi dugc trong qua trinh stra chira tai san
cong (neu c6) thye hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong.

4. Viéc lap, tham dinh, phé duyf;t du 4n, ké hoach, du toan va to chuc thl,rc
hién dau tu xdy dung méi, ning cap, m& rong nha, cong trinh gén lién voi dét
tai nha, dat cho thué dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan.

Dic¢u 22. Xir Iy nha, dat

1. P6i véi nha, dat glao cho to chirc quan ly, kinh doanh nha tam thoi quan
ly trong thoi gian cho xur ly theo quyét dinh ciia co quan, ngudi ¢6 thAm quyén
quy dinh tal diém b khoan 1 Piéu 1 Ngh1 dinh nay, viéc xur ly dugc thyc hién
theo quyét dinh cua co quan, ngudi c6 thim quyén va quy dinh cta phap luat
co lién quan.

2. Déi véi nha, dit giao cho té chirc quan ly, kinh doanh nha dé cho thué
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, viéc xtr ly dugc thuc hién
theo cac hinh thirc sau:

a) Thu héi.

b) Piéu chuyén.

c¢) Thanh ly.

d) Chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir ly.
3. Thu hdi nha, dét:

a) Trudng hop thu hoi nha, dat dé sir dung vao muc dich quoc phong, an
ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, loi ich cdong cong thi viéc
thu hoi, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va xir Iy nha, dét sau khi thu hdi dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dat dai.

b) Truong hop nha, dat da dugce giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha
nhung khdng c6 nhu cau sir dung dé cho thué, hodc khéng cho thué duge thi
Nha nuée thuc hién thu hoi. Tham quyén quyét dinh thu héi, trinh ty, thi tuc
thu hoi, t6 chirc thyuc hién thu hoi va xir ly, khai thac nha, dat sau khi thu hoi
duoc thuc hién theo quy dinh vé thu hoi tai san cong tai don vi su nghiép cong
lap quy dinh tai Luat Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Quan ly, str dung tai san cong.
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c) DBi v6i nha, d4t ma td chirc quan 1y, kinh doanh nha dang cho thué thi
t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thuc hién chdm dirt Hop dong thué nha trude
han theo quy dinh tai Nghj dinh nay 1am co s¢ dé Nha nude thuc hién thu hi
nha, dat theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

4. Piédu chuyén nha, dat Truo‘ng hop & ap dung, thim quyen quyet dinh,
trinh ty, thu tuc, hinh thire diéu chuyen va to chire thye hién diéu chuyen nha,
dat duqc thuc hién theo quy dinh vé didu chuyén tai san cong tai don vi sy
nghiép cong lap quy dinh tai Luat Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Quan 1y, sir dung tai san cong.

5. Thanh 1y nha, céng trinh gin lién véi dat: Trudng hop ap dung, thim
quyén quyét dinh, trinh tu, thi tuc, hinh thirc thanh ly va t6 chirc thyuc hién
thanh ly va xur ly vét tu, vat liéu thu hdi dugc (néu cd) thyc hién theo quy dinh
vé thanh 1y tai san cong tai don vi sy nghiép cong lap quy dinh tai Luat Quan
ly, sur dung tai san cong, Nghi dinh ctia Chinh phui quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong.

6. Chuyen giao nha, dat vé dia phuong quan Iy, Xur ly Trucmg hop ap
dung, tham quyén quyét dinh, trinh tu, thu tuc chuyén giao vaxu ly ddi véi nha,
dat sau khi chuyen giao dugc thuc hién theo quy dinh vé chuyén giao nha, dat
vé dia phucmg quan ly, xtr Iy quy dinh tai Nghi dinh ctiia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 didu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong.

7. Trudng hop chuyén déj mo hinh hoat d(’}ng cua don vi su nghi¢p cong
lap thanh doanh nghiép (bao gdm ca truong hgp c6 phan héa don vi su nghiép
cong 1ap), ¢o phan hoa Cong ty quan ly, kinh doanh nha thi khong du'orc tinh
gia tri nha, dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay vao phan von nha
nude tai doanh nghiép chuyen dbi. Khi co quyet dinh cua co quan, ngudi co
thAm quyén vé chuyen d6i mod hinh hoat dong, cd phan hoa, Cong ty quan ly,
kinh doanh nha, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém:

a) Giao cho doanh nghiép tiép tuc quan ly, khai thac nha, dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay trong truéng hop doanh nghiép dwoc chuyen doi tur don
Vi sy ngh:ep cong 1ap 1a doanh nghi¢p do Uy ban nhan dén cép tinh nam giir
100% von diéu 1€ va dugc Uy ban nhén dan cap tinh giao nhiém vu quan ly,
khai thac nha, dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

b) Giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha khéc (néu cb) cua dia phuong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh nay dé quan 1y, khai thac.

Trinh ty, thi tuc giao cho t& chie quén ly, kinh doanh nha khac dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh nay.

c) Quyet dinh hodc bdo céo co quan, ngudi cé tham quyén quyét dinh xur
ly nha, dat theo mot trong céc hinh thirc quy dinh tai cic khoan 3, 4,5va6
Piéu nay. T6 chirc quén ly, kinh doanh nha khi chuyén dbi mé hinh hoat dong,
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c6 phan héa c6 trach nhi¢m t6 chire thyuc hién xir 1y tai san theo quyet dinh co
quan, ngudi c6 tham quyén. Trudng hop da hoan thanh viée chuyén d6i mé
hinh hoat dong thanh doanh nghiép hoac da chuyen sang hoat dong theo mo
hinh cong ty c6 phan ma chua xir ly xong tai san theo quy dinh tai diém nay thi
Uy ban nhén dan cép tinh giao cho co quan quan ly cép trén cua to chirc quan
ly, kinh doanh nha hodc co quan chuyén mén khac cua dia phuong txep tuc thuc
hi¢n cac ndi dung chua hoan thanh theo quy dinh.

8. Viéc quan ly, sir dung s6 tién thu duge tir xir ly nha, dét giao cho t6
chirc quan ly, kinh doanh nha dugc thyc hién nhu quy dinh vé quan ly, sir dung
s6 tién thu duogc tir xur ly tai san cong ap dung d6i véi co quan nha nude quy
dinh tai Dleu 48 Ludt Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, st dung tai san cong.

Chwong 111
QUAN LY, SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU KHAI THAC NHA, PAT
CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA

Diéu 23. Quin Iy s6 tidn thu duge tir khai thic nha, dit

1. Té chire, ca nhan duge t6 chirc quan ly, kinh doanh nha cho thué nha
¢6 trach nhiém ndp diy du sb tién thué nha cho td chirc quan ly, kinh doanh
nha theo ding thoi han quy dinh tai Hop ddng thué nha. Truong hop qua thoi
han thanh toan ma t6 chirc, ca nhan thué nha chua thanh toén hoéc thanh toan
chua ddy du thi phai nép khoan tién chdm ndp cho td chuc quan ly, kinh
doanh nha.

Co quan, td chire, don vi duge sit dung nha, dét tam thoi c6 trach nhigm
thanh todn chi phi sir dung tam thdi nha, dat cho t6 chirc quén 1y, kinh doanh
nha theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh nay.

2. T chirc quan ly, kinh doanh nha c6 tréch nhiém ndp day du s tién thu
dugc tir khai thac nha, dat (tién thué nha, t1en cham ndp, chi phi sir dung nha,
dat tam thoi theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay), so tién thu duge do lap dat
cong trinh vién thong trén nha, dat cla to chic quan ly, kinh doanh nha theo
quy dinh ctia phap luét vé vién thong phaét sinh trong thang vao ngén sach nha
nuoc trude ngay 30 cua thang do.

3. Xu ly, quan ly, s dung khoan tién dat trude ctia ngudi dang ky thué
nha, nguoi tham gia dau gia

a) Doi véi truong hop cho thué theo hinh thirc niém yét gié, truong hop
ngum dang ky thué nha da nop Phiéu ding ky thué nha nhung khong dén tham
gia boc tham dé xdc dinh ngudi duge quyén thué nha, hodc da dugc xac dinh
la nguoi dugce quyén thué nha ma khong dén ky Hop dong thué nha/tir chéi
quyén thué nha thi khong dugc nhan lai khoan tién dat trude.
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Truong hop ngum dang ky thué nha dugc quyén thué nha va da ky Hop
dong thué nha vi to chire quan ly, kinh doanh nha theo quy dinh tai Nghi dinh
nay, khoan tién dat trude duoc chuyen thanh khoan tién dit coc dé bao dam
thue hién nghia vu ctia bén thué nha, duge nhan lai khi thanh Iy Hop dong thué
nha sau khi thanh toan cac nghia vy chua thanh toan véi nha nudc, khong duge
nhén lai néu vi pham Hop dong thué nha.

b) Dbi vdi khoan tién dit trude ngudi ding ky thué nha, ngudi tham gia
dau gla khong dugc nhén lai trong céc trudong hop quy dinh tai dlem a khoan
ndy va trong cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Piu gi4 tai san,
to chirc quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém ndp vao ngan sach nha nuéc
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay xac dinh khoan tién dat trudc thudc vé nguoi
¢6 tai san (t6 chire quan 1y, kinh doanh nha).

¢) Déi véi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thue hién nghia vu cta té chirc, ca nhan thué nha trong truong hop cho thué
theo hinh thirc niém yét gi4 theo quy dinh tai diém a khoan ny va trong truong
hop trung dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luat Pau gia tai san, t6
chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém quan ly, thuc hi¢n thanh toan cac
nghia vu quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay va cic nghia vu
chua thanh toan khac cta td chirc, ca nhan thué nha (néu c¢d); s6 tién con lai
(néu c6) dugc ndp vao ngan sach nha nude trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
cham dut Hop dong thué nha.

Diéu 24. Noi dung chi phi quén Iy, sir dung va khai thac nha, dat trong
trudng hgp to chirc quan ly, kinh doanh nha la don vi sw nghiép cong lap

1. Chi hoat dong phuc vu cong tac quan ly, sur dung va khai thac nha, dat
theo chirc néng, nhi¢m vu dugc co quan, ngudi c6 tham quyén giao: Tién luong,
tién cong, cac khoan phu cap theo Iuong, cac khoan trich ndp bao hiém xa hdi,
bao hiém y té va cac khoan trich ngp khdc theo quy dinh hién hanh; chi thanh
todn dich vu coéng cong: tién dién, nudc, vé sinh moi truomg va cac dich vu
khac; chi thué dich vu ddu gia cho thué nha; chi niém yét cho thué nha; chi mua
cong cu, dung cu phuc vu cho hoat dong ctia don vi; chi bao dudng, stra chira
thudng xuyén tai san cb dinh (bao gom ca nha dé cho thué); chi phi trong coi,
bao quan tai san trong thoi glan chd cho thué, cho xir ly; chi phi thué doanh
nghiép tham dinh gia dé tu van x4c dinh gia cho thué nha va cac khoan chi khac
theo quy dinh ctia phap luit.

2. Chi mua sam tai san c6 dinh, cai tao, sira chira, xay dung méi, nang cap,
m& rong nha, cong trinh gin lién véi dét va cac khoan chi khéc theo quy dinh
cua phap luat.

3. Céc khoan thué, phi, 1€ phi phal nop theo quy dinh cua phap luat; cac
chi phi hop 1€ khac theo quy dinh ctia phap luét (néu co).
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Piéu 25. NQI dung chi phi quan Iy, sir dung va khai thac nha, dat trong
truomg hop to chirc quan Iy, kinh doanh nha 13 Cong ty quan ly, kinh
doanh nha

1. Chi phi nhan vién; chi phi vat tu; chi phi d6 diing vin phong; chi phi du
phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi bao dudng, sira chira thucmg xuyén tai san
c6 dinh (bao gdm ca nha dé cho thué); chi phi tréng coi, bao ckuan tai san trong
thoi gian cho cho thué, cho xir Iy, chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu
van xéc dinh gia cho thué nha va céc khoan chi khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Chi mua sim tai san cb dinh, cai tao, stra chira, xdy dung méi, ndng cép,
mé rong nha, cong trinh gén lién véi dat va céc khoan chi khéc theo quy dinh
cua phap luat.

3. Cac khoan thué, phi, 1& phi phal nop theo quy dinh cua phép luat; cac
chi phi hgp 18 khéc theo quy dinh cta phéap luit (néu c6).

Diéu 26. Mirc chi dbi véi cac ndi dung chi phi quan ly, sir dung va khai
thac nha, dat

1. Bbi véi cdc ndi c]ung chi di c6 dinh mic, tidu chuan, don gia do co
quan, ngudi ¢6 tham quyeén quy dinh thi thue hién theo quy dinh hién hanh.

2. Déi véi cac noi dung chi thanh toan dich vu cong cong thi dugc thanh
toan theo hoa don thuc té hoac xac dinh trén co so khm luong cong viée can
thue hién va muc giao khoan théa thuan trong Hop dong dich vu.

.3 Déj vai cac ndi dung chi dich vu ti’mé ngoai dugc thuc hién theo Hop
dong ky ket. Viéc lya chon don vi cung cap dich vu dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.

4. D6i v6i cac khoan thué, phi, 1 phi phai ndp duge xéc dinh theo quy
dinh cua phap luat vé thue, phi, 1¢ phi.

5. {-)01 vdi cac ngi dung chi khong thude quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Piéu nay, ngudi ding dau/ngudi dai dién theo phép luat cua t6 chirc quan
ly, kinh doanh nha xem xét, quyét dinh bao dam phu hop véi ché d6 quan ly tai
chinh hién hanh cua Nha nudc, du toan dugc co quan, nguoi co tham quyén
giao va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

6. Truong hop Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh dinh murc chi hoat dong
phuc vu cho to chirc quan Iy, kinh doanh nha theo ty 1€ % trén tong s6 tién thu
dugec tir cho thué nha thi viéc lap du toan, quyet toan déi véi khoan chi duge
thuc hién theo ty 1¢ (%) da dugc quy dinh. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha
dugc chu dong sir dung khoan chi nay bao dam che dd quan ly tai chinh hién
hanh ctia Nha nudc; phan chi phi tiét kiém dugc (néu c6) duogce quan 1y, sir dung
theo co ché tai chinh cuia to chirc quan 1y, kinh doanh nha.
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Diéu 27. Lap du toan, quyét toan thu, chi dbi véi hoat dong quan ly,
sir dung va khai théc nha, dat giao cho to chirc quan ly, kinh doanh nha

1. Td chic quan ly, kinh doanh nha lap du toan thu, chi déi voi hoat dong
quan ly, khai thac nha, dit dugc giao qua’m ly theo quy dinh cua phap luat vé
ngan sach nha nudc va phép luat khac c6 lién quan, béo cdo co quan quan ly
cap trén (néu co) dé xem Xe€t, cO y kién vé dy toan thu, chi hoat dong quan 1y,
khai thac nha, dét do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha lap, giri S& Tai chinh
tham dinh, téng hop, béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé ngan sach nha nudc,

2. Té chie quan ly, kinh doanh nha thuc hlf;n quyét toan thu, chi hoat dong
quan ly, str dung va khai thac nha, dat dugc giao quan ly theo quy dinh cua
phép luat vé ngan sach nha nudc, bao cao co quan quan ly cap trén (néu co) dé
cO quan quan ly cap trén xem xét, ¢6 'y kién vé béo céo quyét toan thu, chi hoat
dong quan ly, khai thac nha, dat do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha 1ap, gui So
Tai chinh thim dinh, téng hop bao cao Uy ban nhan dan cap tinh.

Viéc phé duyét quyét todn thu, chi hoat dong quan 1y, khai théc nha, dat
thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé ngan sach nha nudc, phap luéat khac
co lién quan.

Chuong IV
TRACH NHIEM CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA;
TO CHUC, CA NHAN THUE NHA VA CO QUAN, TO CHUC,
PON VI PUQC BO TRi NHA, PAT SU DUNG TAM THOT
Piéu 28. Trich nhiém ciia to chirc quan ly, kinh doanh nha

1. Té chire tiép nhan, trong coi, bao quan nha, dit dugc giao quan ly, khai
thac theo dung quy dinh; khong duoc dé 1an, chiém, that thodt tai san dugc giao.

2. Xay dung, trinh co quan nha nudc c6 tham quyén tham dinh, phé duyét,
diéu chinh, bo sung Ké hoach quan ly, khai thac nha, dét theo quy dinh tai Nghi
dinh nay; t6 chirc thue hién day du, ¢6 hiéu qua viéc khai thac nha, dat dugc
giao quan ly theo Ké hoach di duge Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét, bao
dam cong khai, minh bach, hiéu qua, ding phap luat.

3. Thu dung, thu du, thu kip thoi cac khoén do td chirc, ca nhan thué nha
va co quan, t6 chirc, don vi sir dung nha, dat tam thoi phal chi tra, khong dé no
dong cac khoan phai thu; 1ap dy toén, sir dung va quyet toén thu, chi hoat dong
quan 1y, khai thac nha, dat theo ding quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha
nuéce va quy dinh tai Nghi dinh nay; nop day du, dung thoi han cac khoan thu
vao ngan sach dia phuong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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4. Thuo‘ng xuyén kiém tra, gidm sat viéc chap hanh cac nghia vu cua cac
to chirc, ca nhén thué nha theo Hop dong thué nha ky két; xur ly kip thoi theo
quy dinh va thim quyen cac hanh vi vi pham Hop dong thué nha ky két, trucmg
hop vuot tham quyén phai k1p thoi béo cdo co quan, ngudi ¢é thim quyén giai
quyét, khong dé tinh trang vi pham kéo dai, phirc tap.

5. Thuc hién viéc ké khai, ding ky dét dai theo quy dinh cta phap luat vé
dét dai.

6. Thuc hién cac trach nhiém khac quy dinh tai Nghi dinh nay, phép luét
c6 lién quan va quy dinh cia Uy ban nhan dan cép tinh.

7. Xir ly vi pham déi véi td chite quan ly, kinh doanh nha

a) Té chie quan ly, kinh doanh nha, c4 nhén thuge t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha c6 hanh vi vi pham phap luat vé qua.n 1y, khai thac nha, dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay thi tiy theo tinh chat, mirc dd vi pham bi xir ly ky luat,
xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy; truong hop
gdy thiét hai cho Nha nudc thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

b) Nguoi dimg dau/nguoi dai dién theo phap luat cia t6 chire quan ly, kinh
doanh nha (Chu tich Hoi déng quan ly, Thu truéng don vi su nghiép cong lap;
Chu tich Hoi déng thanh vién, Téng Giam d6c/Giam ddc Cong ty quan 1y, kinh
doanh nha) cé trach nhi¢ém giai trinh va phai chiu trach nhiém hoéc lién ddi
chiu trach nhi¢m néu dé xay ra vi pham phap ludt vé quan ly, khai thac nha, dat
tai td chirc ctia minh; tiy theo tinh chat, mirc dé vi pham ma bi xir ly ky luét,
xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 29. Trach nhiém ciia to chire, ca nhin thué nha

1. Sir dung nha (bao goém ca dat gin v&i nha) duge t6 chie quan ly, kinh
doanh nha cho thué theo diing muc dich theo Hop dong ky két, bao dam day du
diéu kién kinh doanh theo diing quy dinh cua phap luat. Khong duoc sir dung
nha, dit vao muc dich khéc véi muc dich dugce thué hodc str dung dé kinh doanh
cac nganh nghé bi phap ludt cAm hodc khong du diéu kién kinh doanh.

2. Bao quan nguyén trang két cau co ban cua cong trinh, ndi thét, ngoal
Lhat ctia cong trinh trong thoi gian thué. Tru'orng hop nha thué bi hu hong, xuong
cap khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, nang cp, stra chita méi tiép tuc
sir dung duogc thi phai thong bao kip thoi cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha
dé khac phuc. Trong thoi gian: t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha khéc phuc tinh
trang hu hong, xudng cip ma to chirc, ¢4 nhan khong the sur dung nha dang thué
thi to chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhi¢m bé tri cho to chire, cé nhén
dang thué mét dia diém khac phu hop (neu c6) dé to chic, ca nhan thué sur dung
tam thoi. Trudng hop khong cé dia diém phi hop dé bo tri thi to chirc, ca nhan
thué nha khong phai thanh todn chi phi thué nha trong thoi gian khong st dung
do phai khéc phuc tinh trang hu hong, xudng cép. -
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3. Trudmg hop nha, céng trinh, céc tai san khac gan véi nha thué bi hu
hong do td chirc, ca nhan thué nha géy ra thi td chirc, ca nhén thué nha c6 tréch
nhiém stra chita, khic phuc dam bao hoan tra nguyén trang nhu hi¢n trang tai
thoi diém dugc ban giao tai san theo Hop dong thué nha. Truong hop khong
sura chira, khic phuc dugc thi td chirc, cé nhén thué nha thyc hién dén bu bang
tién voi gid tri dén bu bang gia tri méi cia tai san do trén thi trutmg tai thoi
diém phat hién vi pham. Viée xéc dinh vi pham phai lap bién ban giita t chirc
quan ly, kinh doanh nha va t6 chirc, ca nhan thué nha.

4. Khong duge cho t chirc, c nhan khac mugn, thué lai nha dang thué.
Khéong dugc sir dung tai san thué dé thé chap, cam cd va thuc hién cac bién
phap bao dam nghia vu ng khac; nghlem cam viéc ban, chuyén nhugng, gop
von va cdc hanh vi khac xdm pham quyen s& hitu, quyén sir dung nha, dat thué.
Thong béo klp thoi cho to chitc quan ly, kinh doanh nha khi céc t6 chirc, ca
nhan khac ¢6 hanh vi 14n, chiém, xAm pham, hiy hoai nha, dat dang thué dé c6
bién phap ngin chan, xir ly kip thoi theo quy dinh cua phap luat.

5. Thanh toén day d, ding han tién thué nha va céc chi phi (néu cd) theo
Hop dong thué nha, cac khoan cham ndp (néu co).

6. Tra lai nha (gén lién voi dét) thué cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha
khi hét thoi han cho thué nha theo Hop ddng thué nha ma khong dugc gia han,
khi chim dirt Hop dong thué nha trudc han va cdc truomg hop khic theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luat cd lién quan.

7. Thue hién céc trach nhiém khac theo Hop ddng thué nha ky két, quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

8. Xt ly vi pham ddi véi to chirc, ca nhan thué nha

a) To chirc, ca nhan thué nha c6 hanh vi vi pham phép lut vé quan 1y,
khai thac nha, dat thi tuy theo tinh chét, mirc do vi pham bi xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét hai cho
Nha nuéc; gy thiét hai cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha thi phai boi thuong
theo quy dinh cua phap luat.

b) Té chirc, ¢ nhan thué nha khong thanh toén hodc thanh toan khéng day
du, ding han tién thué nha, tu y thay d6i muc dich sir dung ctia tai san thi khong
dugc gia han thoi han cho thué nha; té chire, ca nhan thude trudng hop thu hoi
nha quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh nay nhung khong tra lai nha cho
Nha nuéc thi khong dugc tham gia dau gia hodc dang ky thué nha theo phuong
thirc niém yét gia ctia cac to chirc quan Iy, kinh doanh nha trong 05 nam tiép
theo, ké tir thoi diém xay ra hanh vi vi pham.

¢) Thu hoi nha cho thué theo quy dinh tai Diéu 17 Nghj dinh nay.
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Piéu 30. Trach nhiém ciia co’ quan, té chirc, don vi duge bb tri nha,
dat sir dung tam thoi

1. Bao quan nguyén trang nha, dat dugc bd tri sir dung tam thdi trong thoi
gian dugc sir dung theo quyet dinh cua Uy ban nhéan dén cap tinh; trudng hop
phai stra chita trude khi dua vao sir dung thi phai phdi hop vdi td chire quan ly,
kinh doanh nha xdy dung phuong 4n stra chira bao dam hiéu qua, tiét kiém, phu
hop v6i nhu cau sir dung tam thoi. Viéc quyét dinh sira chira, thyuc hl¢l‘1 sua
chita va kinh phi stra chita dugc thyuc hlf;n theo quy dinh ap dung déi véi co
quan, té chire, don vi dugc su dung nha, dat tam thoi.

2. Bon vi sy nghiép cong lap dugce bé tri nha, dat sir dung tam thdi khéng
st dung nha, dat dugc bo tri sir dung tam thoi vao muc dich kinh doanh, cho
thué, lién doanh, lién keét.

3. Thanh toén dy du chi phi sir dung tam thdi cho t chirc quan ly, kinh
doanh nha theo Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dé sir dung tam thoi.

4. Tra lai nha, dat sur dung tam thoi sau khi hét thoi han theo quyét dinh
ctia Uy ban nhén dén cép tinh; trudng hop can thiét phai diéu chinh thoi gian
su dung tam thdi thi phéi c6 van ban bdo cdo co quan quan ly cap trén (neu co)
dé dé nghi t6 chire quan ly, kinh doanh nha béo cao Uy ban nhéan dan cép tinh
xem xét, quyét dinh.

5. Thyc hién céc trach nhiém khéac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat c6 lién quan.

6. Co quan, td chire, don vi duge b tri nha, dat sir dung tam thoi ¢é hanh
vi vi pham phap luat vé quan 1y, khai thac nha, dat thi ty theo tinh chat, murc
dd vi pham bj xur phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh
su; truomg hop gy thiét hai cho Nha nuéc; gay thiét hai cho t chirc quan ly,
kinh doanh nha thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN
Dic¢u 31. Xir ly chuyén tiép

1. Uy ban nhan déan cap tinh chi dao S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi S&
Xay dung, S& Tai nguyén va Mai truong, cac sd, nganh c6 lién quan va Uy ban
nhan dan cdp huyén hoan thanh viéc ra sodt lai toan bo quy nha, dat 1a tai san
cong khong sir dung vao muc dich dé & dang giao cho céc co quan, to chire,
don vi, doanh nghiép quan ly theo cac muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay dé phan loai va quan ly, x&r ly nhu sau:
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a) Déi v6i nha, dat dia phuong xac dinh ¢6 nhu cau tlep tuc quan ly, khai
théc theo myc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay thi Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh giao cho té chirc quan ly, kinh doanh nha dia phuong
quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay quan ly theo nguyén tac khong thanh
lap méi don vi su nghlep cong lap hodc doanh nghiép. Viéc quan ly, sir dung
va khai thac nha, dat sau khi giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha duoc
thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Déi véi nha, dét dia phuong khéng cé nhu cau tiép tuc quan ly, khai
thac theo myc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, viéc quan ly,
xir ly nha, dat dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan; khong
thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Déi voi nha, dat thude pham vi, dm
tur(,mg thuc hién sap xép lai, xir 1y thi thyc hi¢n theo quy dinh ctia Chinh phu vé
sap xép lai, xr Iy tai san cong; co quan, to chic, don vi, doanh nghlep dang
quan ly nha, dat c6 trach nhlem bao cao ké khai, d& xuat phuong 4n xu ly dé
béo céo co quan, ngudi c6 tham quyen tong hop, lap phuong 4n xit ly, té chirc
thuc hién phuong an sau khi dugce cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Viéc ra soat, phan loai nha, dét theo quy dinh tai khoan nay dugc lap thanh
Bién ban theo Méu s6 02 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va phai
hoan thanh trong thoi han 12 thang, ké tu ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh; riéng thanh phd Ha Noi, Thanh pho H6 Chi Minh, thoi han hoan thanh 1a
24 théng, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Déi véi nha, dat dang cho thué theo Hop dong ky trude ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma td chirc, ca nhan thué nha sir dung ding muc dich
theo quy dinh ctia phap ludt, khong thuge truomg hop phai xir ly thu héi do vi
pham quy dinh ctia phap luét theo quyét dinh cua co quan, ngum c6 thdm quyén
thi tiép tuc cho thué theo Hop dong thué nha d ky; riéng gid cho thué va thoi
han cho thué dugc xtr ly nhu sau:

a) Gia cho thué phai dugc ra soat lai; truong hop gia cho thué xac dinh lai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh ndy cao hon so véi gia cho thué
theo Hop dong thué nha da ky thi ap dung gia cho thué theo gia xac dinh lai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay; trucmg hop gia thué xac dinh
lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Ngh; dinh nay thip hoic bing gia thué
theo Hop dong thué nha da ky thi tiép tuc 4p dung gia cho thué theo Hop dong
thué nha da ky.

b) Thoi han tiép tuc thué thuc hién theo thoi han quy dinh tai Hop dong
thué nha da ky, truong hop thoi han thué theo Hop ddng thué nha con lai qua
05 nam (dbi voi nha, dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay),
qua 03 nam (d6i voi nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh
nay), tinh tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh hodc Hop déng thué nha
khong xac dinh thoi han thué thi thoi han thué tiép theo do té chirc quan 1y,
kinh doanh nha va t6 chire, c4 nhan dang thué thoa thuan nhl.mg khong qua thoi
han quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay, tinh tir ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh.
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¢) Viée didu chinh gia thué va xac dinh thdi han tiép tuc thué dugce lap
thanh Phy lyc Hop dong thué nha.

3. P6i véi nha dang cho thué ‘nhung chua ky Hop ddng thué nha hodc da
ky Hop dong thué nha nhung da hét han thué thi trong thoi han 03 thang, ké tir
ngay Nghl dinh nay c6 hiu lyc thi hanh, néu t6 chirc, cé4 nhan dang thué dap
ing cac diéu kién quy dinh tal khoan 2 Piéu 12 Nghi dmh nay va c6 nhu cau
tiép tuc thué nha, té chirc quan ly, kinh doanh nha va t6 chirc, ca nhan dang
thué nha phai ky Hop dong thué nha theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Thoi han
cu thé phal ky Horp dong thué nha do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thong
bao cho t6 chirc, ca nhan dang thué nha bing vin ban.

Truong hop to chirc, c4 nhan dang thué nha khong ky Hop dong thué nha
theo thoi han do t6 chirc quan ly, kinh doanh nha théng bao hodc khong dap
ung du dleu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay hodc khéng ¢
nhu céu tiép tuc thué nha thi té chirc quan 1y, kinh doanh nha cham dit Hop
dong thué nha va thu hoi lai nha, dit dang cho thué.

4. Truomg hop t6 chirc, ca nhan thué nha con no tién thué nha va cac khoan
nghla vu tai chinh khéc véi té chirc quan ly, kinh doanh nha phat sinh trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi to chire, ca nhén thué nha c6 trach
nhi¢m thanh toén so tién con ng trude (bao gom ca khoan tién phat, tién chim
nop néu c6) theo thdi han do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh nhung khong
qua 06 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh. Truong hop to
chire, ca nhan thué nha khong hoan thanh viéc ndp khoan tién ng dong theo thoi
han quy dinh thi t6 chirc quan ly, kinh doanh nha lam thi tuc chim dit viéc cho
thué va thu hdi lai nha, d4t da cho thué theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. P6i voi nha, dat dang cho thué trrde ngay Nghi dinh nay ¢6 hiédu luc
thi hanh nhung qua ra soat, thyc hién cong téc thanh tra, kiém tra, kiém toan da
phat hi¢n khong thuc hién ding quy dinh cia phap luat thi thuc hién theo két
luan thanh tra, kiém tra, kiém toén. Té chirc quan 1y, kinh doanh nha phéi hop
véi céc co quan chire nang dia phuong lam tha tuc chdm dit viée cho thué, thu
hdi lai nha, dat da cho thué va xir 1y cac ndi dung khac (néu cé) theo két luan
cua cac co quan c6 chire néng.

6. Trucmg hop t6 chire, ca nhéan thué nha da dau tu xdy dung cong trinh
m&i, ndng cap, md rong, cai tao cong trinh hién hitu dugc thué trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung khong thudc truong hop quy dinh tai diém e
khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh nay thi xi ly nhu sau:

a) Truong hop t6 chirc, ca nhan duogc co quan, ngudi co tham quyen cua
dia phuong cho phép thyuc hién dau tu xdy dyung, ning cap, md rong, cai tao thi
to chire, cd nhan thué nha cung cap hé so chimg minh chi phi dau tu xay dung,
nang cap, md rong, cai tao «cong trinh hop phap trén dat (dugc co quan Kiém toan
Nha nude hodc don vi kiém toan doc lap xac nhan), gl to chirc quan ly, kinh
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doanh nha dé khau trir chi | phi nay vao tién thué nha phal ndp; trir truomg hop co
thoa thuan, cam két giira to chirc, cé nhén thué nha véi bén cho thué hodc co quan
chirc nang vé viéc khong khau trir hogc hoan tra chi phi ma t6 chirc, c4 nhan thué
nha da dau tu xay dung, nang cap, md rong, cai tao nha cho thué.

Khi chim dirt Hop dong thué nha, to chire, cé nhan thué nha chuyen giao
khong boi hoan toan bd nha, cong trinh gin lién voi dat (bao gbm ca phan nha,
cong trinh d3 x4y dung, nang cip, md rong, cai tao) cho to chirc quén ly, kinh
doanh nha.

b) Tm'(mg hop t6 chirc, ca nhén thuc hién dau tu xay dung, nang cap, m&
rong, cai tao nha, cong trinh trai phép trén khudn vién dat thi to chire, cé nhan
thué nha cé trach nhlf;m pha d& nha, cong trinh xdy dung tréi phep trén dat hodc
chuyen giao khong bodi hoan toan bd nha, cong trinh gan lién véi dat (bao gdm
ca phan cong trinh da xay dung, nang cép, md rdng, cai tao) cho t6 chirc quan
ly, kinh doanh nha tai thoi diém cham dirt Horp ddng thué nha. Chi phi dau tu,
xdy dung, nang cap, md rong, cii tao nha, cong trinh tréi phép do 6 chue, ca
nhén thué nha tu chiu trach nhiém, khong dugc khau trir vao tién thué nha.

7. Xt Iy trudong hop nha, dit da bé tri [am nha & truée ngay Nghi dinh nay
¢ higu luc thi hanh:

a) Nha, dit da duoc td chirc quan 1y, kinh doanh nha hodc td chirc, ca nhan
thué nha bd tri 1am nha & truéc ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay Thu tuéng
Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngdy 19 thang 01 nam
2007 ve vige sap xép lai, xtr ly nha, dat thuge so hiru nha nudc) dap ung du cac
diéu kién: C6 khuon vién doc lap hodc c6 thé tach biét khoi khudn vién, co 16
di riéng, khong che chin mit tien, khong anh huong den khong gian, canh quan
xung quanh thi thyc hién chuyén giao vé dia phuong dé quan ly, xir ly theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nha, dét sir dung lam nha ¢ ké tir ngdy 19 thang 01 nam 2007 hogc
khong dap tmg du cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay thi thuc hién
thu hoi theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong dé dua vao
quan ly, sir dung, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Trudng hop nha, dit do cac co quan, td chire, don vi, doanh nghiép khac
quan ly, cho thué truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nay duoc giao
cho t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi
dinh nay thi td chirc quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhi¢ém ké thira toan bo
quyén va nghfa vu ctia cac co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép dé.

9. Pdi véi chi phi quan 1y, sir dung va khai thac nha, dét phat sinh trudc
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chua dugc dy toén, sir dung va
quyét toan thi thuc hién 1ap du toan, giao du toan b sung va thuc hién quyét
toan theo quy dinh tai Nghi dinh nay cting véi quyét toan nam 2024,
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10. D6i véi s6 tién thu duge tir khai théc nha, dat phét sinh trude thoi diém
Nghi dinh nay c6 hiéu Iyuc thi hanh ma chua sir dung hoac chua ngp ngén sach
nha nudc thi co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, sir dung )
tién d6 co6 trach nhiém ndp vao ngan sach nha nude trong thoi han 30 ngay, ké
tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyuc thi hanh.

Pi¢u 32. Hiéu lyc thi hanh va trach nhiém thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nam 2024.

2. Céc co quan, td chirc, don vi va cac déi tugng khac da cé chir ky O va
dap ung ha té“mg k¥ thuat, cong nghé Eié ap dung viéc guri, nhan van ban dién tu
thi dugc ndp ho so dién tir va nhan két qua xur ly thong qua truc lién thong van
ban qudc gia khi thue hién cac thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Tru(mg hop thuc hién thu tuc quy dinh tai Nghl dinh nay ma phai thuc
hién qua nhiéu budc thi céc ban chinh theo quy dinh cua tung thu tuc duge luu
tai co quan c6 tham quyén quyét dinh hodc co quan ctia ngudi cé tham quyén
quyét dinh, céc co quan khéc luu ban sao; truong hgp khong nép ho so dién tur
ma cac van ban trong hé so 1a ban dién tir thi co quan 1ap hd so in tir ban goc
van ban dién tir ra gidy dé lap, giri hd so. Ban sao quy dinh tai Nghi dinh nay
la ban sao khong chung thuec.

3. Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Td chirc ra soat, phan loai nha, dit cong hién c6; giao nha, dét cho tb
chirc quan ly, kinh doanh nha cua dia phuong dé quan ly, khai thac theo quy
dinh tai Nghi dinh nay hodc quyét dinh va chi dao té chirc quan ly, xir ly theo
quy dinh cta phap ludt cé lién quan trong truong hop khéng giao cho t6 chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thic.

b) Thuc hién phan cong, phan cap cho céc co quan chuyén mon thude
Uy ban nhan dén cap tinh giup Uy ban nhan dan cap tinh thyc hlen chirc nang
dai dién chu s& hitu va thong nhat quan 1y nha, dat giao cho t6 chie quan ly,
kinh doanh nha quéan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Chi dao thyuc hién ché d6 béo céo tinh hinh quan ly, khai thic nha, dat
giao cho t6 chic quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac.

d) Chi dao thyc hi¢n thuong xuyén cong tac kiém tra, thanh tra, xir 1y vi
pham dé bao dam thyc hién day du quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luat co
lién quan, tranh that thoat, lang phi nha, dat thugc pham vi quan ly.

d) Thyc hién cac nhi¢m vuy, quyen han, trach nhiém khac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

4. Truong hop cac van ban quy pham phap luat trich dan tai Nghi dinh nay
dugc stra ddi, bd sung hodc thay thé bang vin ban quy pham phap luét khéc thi
thuc hién theo quy dinh tai van ban stra doi, bd sung hoic thay thé do.
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5. B trudng, Thu trudng co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phu,
co quan khac ¢ trung wong, Thu truéng, nguoi dimg dau/ngudi dai dién theo |
phap luat cua to chirc quan ly, kinh doanh nha, Chu tich Uy ban nhén dén céc |
tinh, thanh phé truc thude trung wong, co quan, tb chire, don vi, doanh nghiép i
va cé nhén ¢ lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./. |
\
|

Ngf nhin: TM. CHINH PHU |

- Ban Bi thu Trung vong Dang;

- Thi tudng, cac Phé Thu tuéng Chinh pha; KT THU '],;IIJ}%NN% !

- Céc b9, co quan ngang b, co quan thude Chinh phu; e |

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudce trung uwong; QT |

- Vian phong Trung uvong va cac Ban cia Dang; 7

- Viin phong Tong Bi thur;

- Van phong Chu tich nuéce;

- Hoi ddng Diin toe va céc ﬂy ban ciia Qubc hdi;

- Viin phong Quée héi:

- Toa 4n nhén dén téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toén nha nudc;

- Uy ban Giém sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trin T quoc Viét Nam;

- Co quan trung uong cia céc doan thé;

- VPCP: BTCN, cc PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vy, Cuc, don vj tryc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). 110
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B2 Phy lyc
~~(Kem-theo Nghj dinh s6 108/2024/ND-CP
. ngay 24 thang 8 nim 2024 cia Chinh phii)

PR DY ——tes

MAu s6 01 | Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dét

Mau s6 02 | Bién ban ra soét, xéc dinh nhu cAu khai thac nha, dat la tai san
cong khong str dung vao muc dich dé & giao cho t6 chirc quan
ly, kinh doanh nha

Maus603 | Théng bao vé viéc cho thué nha do té chire quan 1y, kinh
doanh nha quan ly, khai thac trén dia ban tinh/thanh pho. ..

Mau s6 04 | Phiéu dang ky thué nha

Mau s6 05 | Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dét

Mius6 06 | Hop dong thué nha




Miu s6 01

Tén co quan quin Iy cdp trén/co quan dal d:en T TR ——
Tén t6 chirc quéan 1y, kinh doanh nha:.

KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT
Nim: ... @

I. KET QUA THU'C HIEN CUA NAM TRUGC NAM LAP KE HOACH
1. Nha, dit dugc giao quén 1y, khai théc

Dién tich (m?)
Dia chi | S6 thitty | Nim | Nim Ghi
STT | nha, | thira dit, | xdy | dwavao .. | sanxay Sansir | o o
A -
dat | to'bdn do | dung | sir dung | Dat dung nki d;?hnng

2. Dién tich nha, dét b tri cho céc co quan, td chire, don vi sir dung tam
thoi: .....m2%

3. Dién tich nha, d4t tam quén ly trong thdi gian chd thyuc hién xit 1y ...m%
4. Dién tich nha (gén véi quyén sir dung dét) cho thué: ......m>2
5.S6 t1en thu dugc tir khai thac nha, dit va sé tién thu duqc do lip dat

cong trinh vién thong trén nha, dt: ....... dong.
6. S6 tién con ng dong (néu co):............ dong.
7. 86 tién ndp ngén sach nha nuéc:......... dong; trong dé:
a) Tién thué dit:...
b) Céc khoan thué, phi, 18 phi:...
¢) Nghia vu tai chinh khac:...

8. Sy tudn thu phap ludt va Hop dong thué nha cta td chic, c4 nhan
thué nha.

9. Noi dung khéc c6 lién quan (néu cd).
Il. UGC TiNH KET QUA THU'C HIEN CUA NAM LAP KE HOACH

(Lap theo cac ndi dung néu tai Muc I néu trén).

() Ghi theo ndm sau nim lap ke hoach (vi du nim 1ap ké hoach 1 nam 2024 thi ghi
“Ké hoach quan 1y, khai thac nha, d4t nim 2025).




III. KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, DAT NAM ..

1. Nha, dét duoc giao quan ly, khai thac (theo mau biéu tai diém I muc |
néu trén); gom

a) Nha, dat da duoc giao.
b) Dy kién ting, giam quy nha, dat dugc giao.

2. Dién tich nha, dit du kién bé tri cho cic co quan, to chirc, don vi sir
dung tam thoi: ....... m?.

3. Dién tich nha, dat du kién tam quén ly trong thdi gian ché thye hién xur
.
4. Dién tich nha dy kién cho thué: .......m% trong do:

a) Dién tich nha dang trong th&i han thué: ......m%

b) Dién tich nha gia han thoi gian cho thué: ....... m?;
¢) Dién tich nha cho thué méi: ......m2%
5. Phuong thirc cho thué (ghi cu thé: niém yét gid/dau gid)

6. Du kién sb tlen thu duge tir khai thac nha, dit va s tién thu dugc do
l4p dat cong trinh vién thong trén nha, dat: ........ dong.

7. Du kién s tién ndp ngan sach nha nuée: ........ dong; trong do:
a) Tién thué dat:..
b) Céc khoan thué, phi, 1¢ phi:...
c¢) Nghia vu tai chinh khac:...
8. Ké hoach thu hdi ng dong (néu co).
9. Noi dung khéc c6 lién quan (néu co).
NGUGI PUNG PAU/NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau)



MAu s6 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN
Ra soat, xac dinh nhu cAu khai thac nha, dat 13 tai sin cong
khong sir dung vao muc dich dé & giao cho to chirc quan ly,
kinh doanh nha quén ly, khai thac

Can cir Ludt Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,

Cin cir Nghi dinh sb .../2024/NP-CP ngay... thang ... nim 2024 cia
Chinh pht quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thc nha, dét 13 tai san cong
khéng sir dung vao muc dich @ & giao cho tb chitc c6 chirc ning quan ly, kinh
doanh nha dia phuong quan ly, khai thac;

CARCRERER ... covrorraimssnssnrssmisssnvsmsisasmsi s s s TR TS T
HoOm nay, vao lic ....gio ... phlt ngay ....thang ....ndm........... :

Tb cong tac lién nganh gém co:

1. Pai dién S& Tai chinh:

B0 )177): 7: N CBL B TV SO
AR o505 5000 CHHS M i usesaeTaaies
2. Pai dién céc sd, nganh, cac co quan lién quan:

-Ong/Ba: ...ccvvvenann. i i R R e T
OB svsmvnmsumonsss CIOT0 RS osms0swmvenvinapmpinvesianawmingess

3. Daidién Uy ban nhén dén cp huyén thudc dia phuong (noi cé nha,
dat):

~SONGIBRE v unsivonss s 0 ——
-Ong/Ba: ... CRUC VU e eee e e ee e eeeaanns

4. Pai dién co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, sir
dung nha:

67017 . O, 1 (o 1
ORI osconmnsinnssiion CHIC WL oo s inssnmmpaismsivass sevvess
5. Pai dién tb chiic quan ly, kinh doanh nha:

-Ong/Ba: .ooooeeeeee DG VAL v svenvsisresssinss T



-Ong/Ba: ...
Cung tién hanh ra soat, xac dinh nhu cau khai thic nha, dét 14 tai san céng

khong st dun%

vao muc dich dé & trén dia ban tinh/thanh phé

aaaaa

(01 111 (o PP

dang giao cho

cdc co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép quén ly theo cac muc dich quy dinh
tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s .../2024/ND-CP ngdy... thang ... nim 2024
cia Chinh phu:

L. HIEN TRANG CAC CO SO NHA, PAT PUQC RA SOAT

Co quan, don
Dign tich (m?) Gif trj (ddng) b e

pia | s6thi 2 I:lm Hi¢n dvl,nt:cn:ic.
srr | ohf | tethim | DM San xiiy [San sir trang | Yt e | Ch
oha, | bt | b | D gy oumg | dyng |Neyem | Gikert | s | O, | b

dft bin ﬂ& dyng ahi nha gid codn lai | dung sir dyng va

khai théic

II. KET QUA THUC HIEN NHIEM VU

Trén co s béo cdo, ké khai cua cac don vi co lién quan (t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha, Uy ban nhan dan cép huyén,...), tb cong tac lién nganh théng
nhét c4c ndi dung sau:

1. Céc co s& nha, dit bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh giao td chirc quan
ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac:

Dién tich (m?) Hién trang
; Co quan, td chic, Muyc dich
ff.? t?t;‘:;i San | Sin |  gonvj doanh | Hign | Thoi gisochotd | .
STT| 'ha, |akt, to | Dhe | XY | ¥ nghigp dang | trgng | hgn khai | chirc quinly, | o
aht |ban ad dyng | dung | gyge giao quin sir thic kinh doanh
nha | nhd | yo'shdyngva | dung | (néu c6) nha (*)
khai théc

(*)Muc dich giao can cir quy dinh tai cac diém a, diém b khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ngay... thang ... nam 2024 cta Chinh phu.

2. Céc co sonha, dAt khéng c6 nhu cau giao cho t(”’g chire quan 1y, kinh doanh
nha tiép tuc quan ly, st dung va khai thac, bdo cdo Uy ban nhéan dan cap tinh
phuong an xir ly theo quy dinh cuia phép luét:

STT

Dia
chi
nha,
it

Dién tich (m?)

S6 thir
ty
thira
dit, to
bén db

San San

xfy sir
" dyng | dung

nha nha

Hién trang
Ca quan, td chire,
don vj, Hién Thori
doanh nghi¢p trang | han khai
dang dwgc giao sir théc
quan Iy, sirdyng | dung | (néu cb)

va khai thic

Phuong 4n
xir Iy dé
xudt (**)

Ghi
chi




(**) Phuong an xur ly d& xuét phai phi hop véi quy dinh ctia phép luat
vé sap xép lai, xr Iy nha, dat hodc phép luat cé lién quan khéc.

I Y K]EP{ CUA CAC CO QUAN, TO CHUC, PON VI, DOANH
NGHIEP CO LIEN QUAN

1. Y kién cua co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, sir
dung va khai thac nha, GAt:...........oveerrrneerrinerrrieereriieerriieeraiieeeans

2.Y kién ctia td chirc quan 1y, kinh doanh nha:........

3. Y kién cta s, nganh, co quan, don vi c6 lién quan, Uy ban nhén dén
o 1 ORI e S

Bién ban dugc 1ap thanh .....ban va két thic vao lic...... gi0 cung ngay.

DAI DIEN TO CHUC QUAN LY, PAI DIEN SO TAI CHINH
KINH DOANH NHA (K, ghi ré ho tén va déng ddu)
(Ky, ghi ro ho tén)

PAI DIEN SO XAY DUNG N DAIDIEN
(Ky, ghi rd ho tén) SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
(Ky, ghi ro ho tén)

DAI DIEN CAC SO, NGANH KHAC ) DAI DIEN
CUA PIA PHUONG UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)

PAI DIEN CO QUAN, TO CHUC,

PON VI, DOANH NGHIEP PANG

QUAN LY, SU DUNG NHA, PAT
(Ky, ghi ré ho tén)



MAu s6 03

Tén co quan quin ly cip trén/co quan dal dlgn chl 30 BRW: ...ccooiciiicniiiiiin
Tén td chirc quan Iy, kinh doanh nha:. ot A

., hgay ... rhcing ... hdm

THONG BAO
Vé viéc cho thué nha do to chirc quén 1y, kinh doanh nha
quan ly, khai thac trén dja ban tinh/thanh pho...

88l

Can cir Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,

Cian ctt Nghi dinh sb .../2024/ND-CP ngay... thang ... nim 2024 cta
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, su dung va khai thac nha, dét 13 tai san cong

khéng str dung vao muc dich dé & giao cho t6 chirc ¢ chirc ning quan 1y, kinh
doanh nha dia phuong quéan ly, khai thac;

Can cur khéc ..

[Ten tb chirc quan ly, kinh doanh nha] td chirc niém yét danh sach céc co
so nha, dat cho thué va glé cho thué theo phé duyét ctia co quan, ngudi cé tham
quyen ndi dung cu thé nhu sau:

1. NOI DUNG, THONG TIN NIEM YET

1. Danh séch céc co s& nha, dat cho thué va gia cho thué theo phé duyét
ctia co quan, ngudi c¢é thim quyén

A
o~ D thck (') boneis | Dien | Gicho
d'ﬂ S6 thir tyr sam | san | “’f“e tich | thuécu | Muyc
STT ha thira dét, DAt xiy sir (@dng/m?/ nha cho thé dich sir
l:iét, to ban dd dyng | dung dse) thué (@dng/ | dyng
nhd | nha g (m*) | thing)

2. T6 chire thuc hién

a) bé nghij cdc td chirc, c4 nhan ¢6 nhu cdu thué dé sir dung vao muc dich
quy dinh tai diem 1 Muc I Thong bao nay thuc hién:

- Nop khoan tién dit truéc bang tién thué nha cta 03 thang thué nha theo
gia cho thué quy dinh tai diém 1 Muc I Thong béo nay vao tai khoan ngan hang
[S6 tai khoan, tén tai khoan] trudc ngdy. .. thang ... nim



- Té chirc, c4 nhén 14p Phiéu ding ky thué nha theo MAu s6 04 tai Phu luc
kém theo Nghj dinh s6 ..../2024/ND-CP ngdy ..... théng ...nim 2024 cia
Chinh ph.

b) Cin cir ho so do to chirc, c4 nhan ding ky thué nha cung cép, trong thfn
han ..... ngay lam vu:c, t6 chirc quan ly, kmh doanh nha sé& théng béo dé t6
chuc c4 nhan dugce biét va thuc hién cac budc tiép theo theo quy trinh quy dinh.

1L THEE GIAN NIBMUOYERTS iciiiiicinsirsmssimissssssiicssississimissiiss
1L PIA PIEM NIEM YET: .......... TR SRS ———_

Té chirc ¢6 chirc ning quéan 1y, kinh doanh nha théng béo dé céc td chire,
c4 nhan ¢6 nhu cau thué dugc biét.

Namme - NGUOI PUNG PAUNGUOI PAI DIEN
- tin pho....(dé blc); H'iP
- S& Tai chinh tinh/thanh phd.... (dé b/c); THEOAIP; LUAT CgA TO&H&T C
Cén (Trang) thong tin dién tir QU LY KINH DOANH

tg chirc quan ly, kinh doanh nha;



Miu sb 04

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHIEU PANG KY THUE NHA
1. Tén t6 chirc/c4 nhan dang ky thué nha:..
2, CMND/CCCD/H$ chiéu con trong thoi han sir dung s6:

3@, Quyét dinh thanh 1ap/Gidy ching nhan ding ky kinh doanh so: ........
DEAY wuvisiisarvisensina

M 58 thU (NEU COY: .vuvevereiiieieisiessssesssssessssssse s ssses s ssessssssssssses

Bal GO0 BUET cioonvsivivisiissisassssavassisvisss CRO0 VUL s

CMND/CCCD/H$ chiéu con trong thoi han sir dung Y L

s T L —

5.Piénthoailiénhé: ................

6. T 580 AEAG KFHHUB % .....conocosrensseonsnsasesestosssnsasassssssssvassnsssrsssssssassonsssss

7. Muic dich s¢ dung AHAThUE: ...ivcusnuimimsnmscnsissnsnsmsimsiosissie

8. 86 121 KhOAN ......oovvvvvvvcvcvssenseneninns 181 NGANDANG s
NGUOI PANG KY THUE NHA®

(Ky, ghi ro ho tén)
Ghi chu:

- Phlcu dang ky thué nha phai do td chirc quan 1y, kinh doanh nha phéat hanh va dugc

déng ddu treo cua td chirc quan 1y, kinh doanh nha.

-() Ap dung d01 vGi ngudi dang ky thué 1a ca nhan.,

- (2) Ap dung d6i véi ngudi dang ky thué 1a co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghlq:p

(3) Gh1 théng tin cu thé cia ti san dang ky thué hodc ghi “Theo Thong bio s0..
ngay..

(4) Neu ngucn dang ky thué la ca nhan thi c4 nhan ky, ghi rd ho tén; néu ngudi dang
ky thue; la co quan, .to chire, don vi, doanh nghiép thi ngudi dai dién ky, ghi rd ho tén va
ddéng dau.
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Miu s6 05
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
Ban giao, tiép nhan nha, dat

Cén cir Nghi dinh 56 .../2024/NP-CP ngay... thang ... ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, si dung va khai thac nha, dat la tai san cong
khéng sir dung vao muc dich dé & giao cho té chikc ¢6 chitc ning quan Iy, kinh
doanh nha dia phuong quan ly, khai thdc;

Ciin cir Quyét dinh s6.../Hop déng thué nha s6... ngay.... cia.. vé viéc... ;

Hom nay, ngéy . thang .. .., tai ......, cac bén ¢6 lién quan di tién
hanh viéc ban giao, tlep nhén nha, dat v@i thanh phan va an dung nhu sau:

A. THANH PHAN THAM GIA BAN GIAO, TIEP NHAN

1. Dai dién bén giao:

AT (BAY o rovnsmmvsiss ssgaranss EIIO IS s s
Ong (BA): «evvvvvieveeeeeeiiinnnnnn 15051110 ) LOTRRR R
2. Pai dién bén nhan

Ong (BRY: covsssvmsndissamonssors vons I WAL s assomsmssmaihiss s s ib
Ong (Ba): .ovovvvvineininiiiniieennnn, CHEE VL. «svinseimsnissinsannvsievissssss
3. DPai dién co quan chirng kien (neu cd)

Ong (Ba): ..vvvvvvnerrneerrnernnnenans [ 7S i RS CRR N M e
OBD (BRY: sosrasuavmsnicissasnriag ChUE YU coniivansvmmsassas sssammis

B. NOI DUNG BAN GIAO, TIEP NHAN
1. Danh muc tai san ban giao, tiép nhan @:

Danh myc tai sdn Pon Sé Nguyén | Gidtrj | Gid trjddnh Tinh
STT | (chi tiét theo timg Vi | i4 con lai | gid lgi (ddng) | trang
loai tai sdn) tinh | """ | (dong) | (ddng) (néu c6) tai sin

Ghi
chi

Dia chi nha, dit 1

Nha, dét

Cong trinh gin lién véi
dét

Wil N [

May méc, thiét bj

Tai san khac...

Tong cdng:

Ghi chu:

(1) Ghi 13 sb, ngé; théng, trich yéu ctia Quyét dinh cia co quan, ngudi c6 thdm quyén hoic
Hop dong thué nha ky két.

(2) Céin cir vao danh muc tai san ban giao, tiép nhan cu thé, bén giao, bén nhén bd sung, chinh
1y ndi dung cua céc cdt chi tiéu cho phi hop.
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2. Céc hd so lién quan dén viéc ban giao, tiép nhin:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Trach nhiém cia cac bén giao nhan:

a) Trach nhiém ctia Bén giao:

b) Trach nhiém cta Bén nhén:
4. Thoi han sir dung nha, dit va chi phi sir dung nha, dat (trucmg hcrp T
chirc quan ly, kinh doanh nha b6 tri nha, dét cho co quan, to chirc, don vi sit dung

tam thoi theo quy dinh tai Didu 20 Nghj dinh s6 ...... /2024/ND-CP ngay... thang
. nam 2024 cua Chinh phu):

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PAI DIEN BEN NHAN PAI DIEN BEN GIAO
(Ky, ghi 3 ho tén, déng ddu) (Ky, ghi r ho tén, déng ddu)

PAI DIEN CO QUAN CHUNG KIEN (néu c6)
(Ky, ghi ro ho tén)
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MAu s6 06

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

.., NEAY ..... thang ..... nam ... ...
HQP PONG THUE NHA

S6..../...

Cian ¢ Bo Luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cén ctr Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,
Cén cir Nghij dinh s6 .../2024/ND-CP ngay... thang ... nim 2024 cia

Chinh pht quy dinh viéc quan Iy, sir dung va khai th{ic nha, dat 1a tai san cong
khéng sir dung vao muc dich d& & giao cho td chirc ¢é chitc ning quan 1y, kinh
doanh nha dia phuong quén ly, khai thac;

(van

CBO G BRAG coimmivmmmsisivmiiissiiiin s sinissaesis s i oy sesss st ivssmersins M
Cin cir cic vin ban, hd SO phap 1y: ..cvvecvviereninnnns

Hai bén chiing toi gom:

L BEN CHO THUE

- Tén t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha:........ccoccuvucirercnnen.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép (d6i v6i doanh nghiép): ............
- Ngudi dai dién theo phap ludt: .............coeeenenin. CHIEG ¥ somsvvsinsisss

(Trudng hop la ngudi dai dién theo uy quyen thi ghi) theo g1ay uy quyén
ban uy quyen) sb .....(néu cb). Thé cin cude cong dan (hd chiéu) s6: ......

CADMEAVS s vl nsdlswnny Bl esnsa )

BEAY wisssicine

s TR AR s i AR A KA VNG SRR TR LSS RS AR AR SR AS RV S e
- Pien thoat hn b€ ..civnsnusimvinsersvinnn B ivvcsmssmmorvsrmssnussamomvinns
BT Tl N o mmansanaincs
BRI ..o s esmsssnsiiinbnnsinns ST S S R S SR R
1. BEN THUE

- Tén t chirc/ca nhan dang Ky thué Nhat........c.eeeveveeereirreineeeeieeeseieeanes

- CMND/CCCD/H$ chiéu con trong thoi han sit dung s6: .......ccceeveees
1

! Ap dung déi véi Bén thué 12 c4 nhén.




13

- Quyét dinh thémh lap/Glay chu'ng nhédn dang ky kinh doanh s&: .............
1] | PR—— . M3 s thué (neu co) ; Pai dién béi:
Chu'cvu CMND/CCCD/HO
chxeu con trong thm han SUr dung $6: .....ceverenees ngay

S G5 T o (1 s E—

IR ChE HBA BBE ... ooorernesmemenrsssusissssipsie e s s Raava s b oo B R T oS

- Pitn thoal 18l D6; ...cccoiniasssissmissssssnosssssgsssismssserssomasssssssassyesssross
- 86 tai khoan .. .. tai Ngan hang....

Hai bén chung toi thong nhét lcy két Hop ddng thué nha véi cac noi dung
sau day:

Pidu 1. Cic thong tin vé nha, cong trinh xay dung cho thué

1. Vi tri, dia diém nha: .......cocvvvvenrecrnnncirnnnes

2. Hién trang v& chét lugng nha, cong trinh: .....ccccocerrinienienninsssirenissiesnnns

3. Dién tich nha:

- Tdng dién tich san xay dung nha: ................. m?

- Tong dién tich san sir dung nha: ................... m?, trong do:

+Didn tich a0 dung BHE: ovenvrisiisissisinasunessrsevimses m?

+ Dién tich sir dung chung (néu c6): .....ceeeeevvrvvvnennnn. m?

4. Cong néing sit dung: ........cccevvreeenes

5. Thiét bj kem theo: ......uemssenssronssss

Piéu 2. Gia cho thué nha

ORGE I TR 50 ) R ———— ....(ddng/thang).
(Bang chi: . dong/thang)

2. Trudng hqp dugc gia han thoi han cho thué nha, gia cho thué nha dugc
xac dinh lai theo Bang gia cho thue nha (bao gdm cé trudong hop phal diéu chinh
neu ia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh ctia phép luét
vé dat dal clia co s& nha, dit c6 nha dang cho thué cé thay ddi) c6 hiéu lyc tai
thoi diém gia han.

3. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va céac dich vu khac trong
thoi gian thué do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai
va céc co quan cung cap dich vu khéc.

Piéu 3. Phwong thire va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh
thtrc (tra bing tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang) ........cccceeweeene.

! Ap dung dbi v6i Bén thué 12 co quan, t chirc, don vi, doanh nghigp.
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2. Thion ban thigc hién thaBh IO8I ....cocomssisimiisisseissisiossiiississrasisssnsions

Didu 4. Thoi han cho thué, thi diém giao, nhan nha cho thué va hd
so kém theo

1. Thoi han cho thué nha, cong trinh Xay dung: ...,
2. Thoi diém giao nhén nha: Ngay ... thang ... nim ....

3. Ho so kém theo:........cc.coevnee.

Diéu 5. Sir dung nha

1. Muc @ich stt dung nha cia b8n thul; ......ccssisesissssisssesssosnss

2. Che imnehd s mERIA: o oonsmmmsmmmmsainsimssss s
3. Péng phi dich vy, phi quan ly van hanh R vyt s

4. Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cta khu nha,
dyu an:...

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué nhén nha theo thoi han da thoa thugn tai Diéu 4 cua
Hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén thué thanh toén du tién thué nha theo gia cho thué nha quy
dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong ndy theo thdi han va phuong thire théa thuan tai
Pidu 3 cuia Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén thué bio quén, sir dung nha theo dling hién trang da liét
ké tai Diéu 1 ciia Hop dong nay;

_ d) Yéu ciu Bén thué boi thudng thiét hai hogc sira chita phén hu hong do
101 ciia Bén thué gay ra;

d) Cai tao, sira chira nha cho thué theo quy dinh nhung khong dugc gay
anh huong cho bén thué;

e) Chédm dut thuc hién Hop ddng theo quy dinh tai Nghi dinh sb
..../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cia Chinh phu.

g) Yéu ciu Bén thué giao lai nha khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khac (néu co): (ndi dung khéng trdi ludt va khong trdi dao
dire xa hoi).

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao nha cho Bén thué theo théa T.hu@n trong Hop dong va huo*ng dan
Bén thué sir dung nha theo ding cong ning, thiét ké tai Didu 1 ctia Hop ddng nay;
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b) Bao d¢am cho Bén thué sir dung 6n dinh nha trong thdi han thué;

c) Bao tri, sira chita nha theo dinh ky hoéc theo thoa thuén; néu Bén chp
thué khong bao tri, sira chita nha ma géy thiét hai cho Bén thué thi phai boi
thuong;

d) Thuc hién kiém tra viéc chip hanh céc nghla vu theo Hop dong cua Bén
thué; xir 1y kip thoi theo quy dinh va thdm quyén céc hanh vi vi pham Hop dong

ky két.

d) B6i thuong thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

e) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phép luét;

g) Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh tai Nghi dinh
.../2024/ND-CP ngay ..../.../2024 cia Chinh phu va phép ludt c6 lién quan.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué

) a) Yéu cau Bén cho thué giao nha theo dung hién trang da liét ké tai

Piéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Yéu céu Bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé nha;

¢) Puge gia han thoi han thué theo quy dinh tai Nghi dinh $0 ..../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 cua Chinh phu.

d) Yéu cau Bén cho thué sira chita nha trong trudng hop nha, céng trinh
xdy dung bi hu hong khong phai do 16i ctia minh gay ra;

d) Yéu cau Bén cho thué bdi thuong thiét hai do 16i ctia Bén cho thué gay ra;

e) Chdm dut thuc hién Hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh sb

.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cua Chinh phu.

g) Céc quyén khac (néu c6): (ngi dung khéng trdi ludt va khéng trdi dao
diec xd hoi).

2. Nghia vu cia Bén thué

a) Sir dung nha (bao gom ca dét gan v6inha) dugce cho thué theo ding muc
dich theo Hop dong ky két, bao dam day du diéu kién kinh doanh theo dtng quy
dinh cta phap luat. Khong duoc sir dung nha, dat vao muc Eilch khac véi muyc
dich dugc thué hodc sir dung dé kinh doanh cac nganh nghé bi phap luat cam
hodc khong du diéu kién kinh doanh.

~ b) Bao quan nguyén trang két cAu co ban clia cong trinh, ndi thét, ngoai

that ctia cong trinh trong thoi gian thué. Truong hop nha thué bi hu hong, xuong
cap khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, nang cap, stra chira mai tiép tuc
str dung dugc thi phai thong bao kip thoi cho Bén cho thué dé khac phuc.
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c) Trudng hop nha, cong trinh va céc tai san khéc gén véi nha thué bj hu
héng do Bén thué nha gay ra thi Bén thué nha c6 trach nhiém sira chira, khic
phuc dam bao hoan trad nguyén trang nhu hién trang nha, cong trinh tai thoi
diém dugc ban giao tai san theo Hop dong thué nha.

d) Khéng duoc cho td chirc, ca nhan khédc muon, thué lai nha dang thué.
Khéng duge st dung tai san thué dé thé chap, cAm c6 va thyuc hién céc bién
phép bao dam nghia vu ng khéc; nghiém cAm viéc ban, chuyén nhuong, goép
von va céc hanh vi khac xam pham quyén s& hitu, quyén sir dung nha, dét thué.
Théng béo kip thdi cho Bén cho thué khi cac td chirc, c nhan khac c¢6 hanh vi
l4n, chiém, xdm pham, hiy hoai nha, dit dang thué dé c6 bién phép ngin chin,
xir ly kip thoi theo quy dinh ctia phap luat.

d) Thanh toan dy du, diing han tién thué nha va cac chi phi (néu c6) theo
Hop ddng thué nha, cc khoan chdm ndp (néu cb).

e) Tra lai nha (g{m lin véi dAt) thué cho Bén cho thué khi hét thoi han cho
thué nha theo Hop dong thué nha ma khéng dwgc gia han, khi cham dut Hop
dong thué nha trude han va céc trudng hop khac theo quy dinh tai Nghi dinh s6

.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ciia Chinh phu va phép luét c6 lién quan.

g) Thyc hién céc trach nhiém khac theo Hop dong ky két, quy dinh tai
Nghi dinh s6 ..../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ctia Chinh phti va phép luét c6
lién quan.

Piéu 8. Trich nhiém do vi pham Hop ddng
1. Trach nhiém cua Bén cho thué khi vi pham Hop ddng .........cc.cccevvevenee.
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham Hop dong ...........ccooervveererrrernnee.

3. Cac truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi
coi la vi pham Hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém
boi thuo‘ng thiét hai néu viéc cham thuc hl@n hoac khong thyuc hién cac nghia
vu dugc cac bén théa thuan trong Hop ddng nay do c6 sy kién bat kha khang
nhu thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot xuét, sy thay ddi quy dinh phap
ludt va céc truomg hop khic ma khong phai do 15i ctia cac Bén gy ra.

Diéu 9. Phat vi pham Hop dong
1. Bén thué khong thanh toan hogc thanh toan khong day du tién thue nha
thi phai ndp khoan tién chim ndp tuong duong khoan tién chdm ndp d6i voi

céc khodan thu thuge ngan séch nha nude do co quan quan ly thué quan ly thu
theo quy dinh ctia phap ludt v& quan ly thué.

2. Bén thué bj cudng ché thu hoi nha thué trong trudng hgp khong ban
giao lai nha thué theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 17 Nghj dinh ...../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 cia Chinh phu.
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3. Bén thué c6 hanh vi vi pham phéap luat vé quan ly, khai thac nha, dét thi
tiy theo tinh chat, mirc d vi pham bi xir phat vi pham hanh chinh hoc bj truy
ctru trdch nhiém hinh sy; truong hop gy thiét hai cho Nha nudc, gay thiét hai
cho Bén cho thué thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

4. Bén thué khong thanh todn diy du, ding han tién thué nha, tu y thay
doi muc dich sir dung cua tai san thi khong dugc gia han thoi gian thué nha.

5. Cac ndi dung xir ly vi pham khac theo quy dinh tai Nghi dinh

.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ctia Chinh phu.

Picu 10. Céc trudng hop cham dirt Hop dong va cic bién phap xir ly
1. Céc trudmg hgp chim dirt Hop dong:

a) Hét thoi han thué quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Hop dong nay ma khong
dugc gia han.

b) Pon Phl_rcmg cham dut Horp d6ng trude han: Trudng hgp mot trong hai
bén co nhu cau cham dit Hop dong trude han thi phai thong bao cho bén con
lai trwde tdi thiéu 03 théng tinh dén ngay ¢ nhu cau chém dirt Hop ddng.

c) Hop ddng hét hiéu lyc do Bén thué vi pham nghia vu thanh toan quy
dinh tai Diéu 3 Hop dong nay.
~ d) Bén cho thué chim ban giao nha theo thoa thuén tai Diéu 4 ctia Hop
dong nay.
, @) Trong truémg hop bén bi tac dng boi sy kién bat kha khang khéng thé
khac phuc duge dé tiép tuc thuc hlen nghia vy ctia minh trong thoi han......
ngay, ké tir ngy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa

thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phu'(mg cham dut Hop dong nay
va viée cham dirt Hop dong nay khéng dugce coi 1a vi pham Hop dong.

2. Viéc xir Iy héu qua do chdm dit Hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phm tudn tht quy dinh ciia Nghi dinh s6 ...../2024/ND-CP ngiy
.../.../2024 ctia Chinh phu, phép luét dén sy va céc phap lue,'it khéc ¢6 lién quan.

Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Trudng hop phét sinh tranh chap, khleu kién hoic cac van dé dan sy gitra
Bén cho thué va Bén thué (hogc céc td chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén
Hop ddng thué nha) thi Bén cho thué can c{ ty quyén cua Uy ban nhan dan
cap tinh hodc bdo cao co quan, don vi dugce Uy ban nhén dén c4p tinh phén cap,
lly quyén dé thyc hién quyéen va nghia vu cia Nha nude voi tu cach 1a dai dign
chii hitu tai san dé giai quyet cac van dé c6 lién quan.

Viéc giai quyét tranh chép, khiéu nai hodc céc van dé déan sy dugc thyc
hién theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.

Piéu 12. Hiéu luc cia Hop dong
1. Hop ddng ndy c6 hiéu 1w K& tl NZAY v..vvvveereersssessssessessesssissssssssssssssess
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2. Hop ddng nay c6 .... diéu, véi ..... trang, dugc 1ap thanh ........ ban va
cO gia tri phap 1y nhu nhau, Bén thué giir .... ban, Bén cho thué giir ...... ban
@ luu triv, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cta phap luét.

3. Kém theo Hop ddng nay cac gidy to vénha .........

Céc phu luc dinh kém Hop dong nay va céc sira ddi, bd sung (néu cd) ctia
hai bén 1a ndi dung khéng tach roi Hop dong ndy va cé hiéu lyc thi hanh do6i
véi hai bén.

4. Trong trudmg hop céc bén thay ddi ndi dung ctia Hop ddng nay thi phai
14p bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro6 ho tén; néu la té chirc th: (Ky, ghi ro ho tén, chu'c VU Nguoi
ghi vo churc vu nguoi ky va dong déu) ky va dong dau)



